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บทที่ 5 
 

บทสรุปและขอเสนอแนะ 
  

5.1 บทสรุป 
 

 การศึกษาเกี่ยวกับเรื่องสิทธิในที่ดินนั้น พึงตองพิจารณาในเบื้องตนวาที่ดินเปน

ทรัพยที่เกิดขึ้นเองตามธรรมชาติ เปนสิ่งที่มนุษยไมอาจสรางขึ้นเองได ซึ่งแตกตางกับปจจัยการ

ผลิตชนิดอื่น ๆ ที่มนุษยไดผลิตข้ึนมาและถือเปนกรรมสิทธิ์โดยเด็ดขาด แตที่ดินเปนทรัพยสินทาง

ธรรมชาติที่มีอยูอยางจํากัด จึงไดมีแนวคิดและทฤษฎีเกี่ยวกับสิทธิในที่ดินเปนไปในแนวทางที่วา 

ที่ดินทั้งหมดนั้นควรจะเปนทรัพยสินสวนรวม เพราะโดยสภาพเนื้อแทของที่ดินไมใชทรัพยสินในตัว

มันเอง ที่จะสามารถเปนของผูหนึ่งผูใดไดโดยเฉพาะ ที่ดินจึงเปนที่อยูอาศัยและทําประโยชนของ

มนุษยสืบทอดมาต้ังแตโบราณจนถึงปจจุบัน ที่ดินจึงควรเปนทรัพยสินสวนรวมที่รัฐพึงจัดสรรการ

ใชประโยชนใหกับราษฎรอยางเสมอภาคและเปนธรรม 

 โดยพัฒนาการทางความคิดเกี่ยวกับสิทธิในที่ดินของมนุษย เร่ิมต้ังแตมนุษย

ดํารงชีวิตดวยการเรรอน ไมมีที่อยูอาศัยเปนหลักแหลง กรรมสิทธิ์ในที่ดินจะปรากฏอยูในรูปของ

การหาประโยชนในพื้นที่รวมกัน ตอมาไดมีการลงหลักปกฐานสรางที่อยูอาศัย ตลอดจนมีการ

เพาะปลูกและเล้ียงสัตวเปนอาหาร เมื่อตนไมที่เพาะปลูกไวออกดอกออกผล การเพาะปลูกได

ขยายตัวเพิ่มข้ึน ความตองการที่ดินก็มีมากข้ึนเปนลําดับ ทําใหที่ดินกลายเปนทรัพยที่มีคา ผูที่ใช

หยาดเหงื่อแรงงานของตนลงไปในที่ดินผืนใด ยอมมีความชอบธรรมที่จะไดเปนเจาของผลผลิตที่

ตนไดทําไป จึงเกิดการยอมรับหลักกรรมสิทธิ์ในที่ดินข้ึน เมื่อเขาสูยุคกรีกและโรมันไดมีการยอมรับ

ทรัพยสินสวนบุคคล โดยสนับสนุนการจัดสรรปนสวนในทรัพยากร ทรัพยสินจะตองถูกแบงแยก

อยางเปนธรรมเพื่อลดการโตแยงเร่ืองกรรมสิทธิ์ แตไมควรมีมากจนเปนกลายเปนการสะสมใน

ทรัพยสิน และมีการยอมใหมีการละเมิดทรัพยสินสวนบุคคลเพื่อประโยชนของสวนรวม โดยการ

บริหารจัดการทรัพยสินจะเปนอํานาจของหัวหนาครอบครัวแตเพียงผูเดียว เมื่อจักรวรรดิโรมันลม

สลาย ไดเขาสูยุคกลางหรือศักดินา เกิดการทําสงครามแยงชิงดินแดนและประชากรข้ึน 

ความสัมพันธของคนในสังคมในขณะนั้นเปนไปในรูปแบบพึ่งพากัน เปนลําดับ ต้ังแตผูใชแรงงาน

ตอขุนนาง ขุนนางตอกษัตริย กษัตริยจะมอบที่ดินใหแกขุนนางตอบแทนที่ขุนนางสาบานวาจะ

จงรักภักดี และใหความชวยเหลือทางทหารแกกษัตริย กรรมสิทธิ์ในทรัพยสินในยุคนี้ไดปะปนกับ

อํานาจในการปกครอง ไมมีการแบงแยกอํานาจปกครองออกจากกรรมสิทธิ์ในที่ดิน โดยถอืวาผูใดมี
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อํานาจปกครองถิ่นใด ก็ใหเปนเจาของกรรมสิทธิ์ที่ดินในถ่ินนั้นดวย ความขัดแยงในยุคกลาง

กอใหเกิดสงครามและความไมสงบในสังคม จึงนําไปสูการรวมศูนยอํานาจการปกครองที่กษัตริย 

เพื่อใหกษัตริยใชอํานาจในการรักษาความสงบเรียบรอยของบานเมือง และไดปราบขุนนางเจาของ

ที่ ดิน เจ า ศัก ดินาทั้ งหลายจนสามารถบ ริหารราชการแบบรวมศูนยอยู ที่ กษัต ริย  ยุค

สมบูรณาญาสิทธิราชยจึงเกิดข้ึนอยางสมบูรณ ไดมีการยอมรับสิทธิในทรัพยสินของบุคคล สวน

กรรมสิทธิ์ในที่ดินนั้นยังคงเปนของกษัตริยแตเพียงผูเดียว ในยุคสมบูรณาญาสิทธิราชย กษัตริยมี

อํานาจสูงสุดอยางไมมีขอจํากัด มีการทําศึกสงครามอยูบอยคร้ัง และขูดรีดภาษีราษฎรอยางไม

เปนธรรม นํามาซ่ึงจํากัดอํานาจของกษัตริย และทําใหการปกครองเปนของประชาชนสวนใหญซึง่ผู

มีอํานาจปกครองจะละเมิดมิได ซึ่งเปนยุคเสรีนิยม การจํากัดทรัพยสินของบุคคลไมอาจทําไดเวน

แตเพื่อประโยชนสวนรวม ในยุคเสรีนิยมไดเกิดสัญญาประชาคมข้ึน มีความมุงหมายใหเกิดความ

ผาสุขและความสงบของมนุษย โดยมีความเชื่อวากลไกทางสังคมและเศรษฐกิจจะเปนไปเองได

ตามสภาพ รัฐไมควรเขาไปแทรกแซงทางเศรษฐกิจ ควรปลอยใหเปนเศรษฐกิจในแบบเสรี มีการ

ยอมรับสิทธิในทรัพยสินของปจเจกบุคคล  ในสังคมทุนนิยมรัฐบาลมีหนาที่แตปกปองสิทธิเสรีภาพ

ของปจเจกบุคคลเทานั้น ไมมีหนาที่เขาไปจัดสรรความเทาเทียมกันในหมูประชาชน สงผลให

เศรษฐกิจเจริญเติบโตอยางรวดเร็วตามอิทธิพลของแนวคิดเสรีนิยมหรือระบบเศรษฐกิจแบบทุน

นิยม เนื่องจากกลไกทางการตลาดสงผลใหการคาเสรีของบุคคลหน่ึงไปกดข่ีบุคคลอ่ืน ทําใหเกิด

ความไมเทาเทียมกันของคนในสังคม จึงไดถือกําเนิดรัฐสวัสดิการข้ึน รัฐใหหลักประกันความมั่นคง

แกประชาชนทุกคนอยางเทาเทียมกัน ในดานปจจัยพื้นฐาน กรรมสิทธิ์สมบูรณตามแนวคิดเสรนียิม

ที่มีความเขมแข็งและเด็ดขาดและละเมิดมิไดนั้น ไมสามารถเปนไปไดอีกตอไปตามความเปนจริง 

จึงไดเกิดทฤษฎีการจํากัดสิทธิในทรัพยสินของบุคคลเพื่อประโยชนของสวนรวมข้ึน 

 ในเร่ืองของการคุมครองสิทธิในทรัพยสินและที่ดินนั้น ในบรรดากลุมประเทศรัฐเสรี

ประชาธิปไตยจะใหความรับรองและคุมครองสิทธิประเภทนี้ โดยไดปรากฏอยูในเอกสารสําคัญทาง

การเมืองตาง ๆ เชน มหากฎบัติ (Magna Carta) ของประเทศอังกฤษ, รัฐธรรมนูญและคําประกาศ

สิทธิมนุษยชน (Bill of Rights) ของประเทศสหรัฐอเมริกา และคําประกาศสิทธิมนุษยชนและ

พลเมืองฝร่ังเศส ซึ่งมีความแตกตางกันโดยส้ินเชิงกับกลุมประเทศรัฐสังคมนิยม ที่มีความเห็นใน

เร่ืองหลักกรรมสิทธิ์ที่แตกตางกันออกไป โดยมีความเห็นวากรรมสิทธิ์เปนจุดรวมศูนยของความ 

อยุติธรรมในระบบทุนนิยม การปลอยใหเอกชนถือกรรมสิทธิ์ โดยเฉพาะอยางยิ่งกรรมสิทธิ์ที่เปน

ปจจัยสําหรับการผลิต เชน ทุน โรงงาน ที่ดิน ตลอดจนทรัพยสินตางๆ จะทําใหเกิดการเอารัดเอา

เปรียบ ความเปนธรรมยอมเกิดข้ึนไดดวยการยกเลิกทุนหรือกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินของเอกชน และ
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ใหรัฐเปนผูถือกรรมสิทธิ์เสียเอง บุคคลจะมีกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินไดก็ตอเมื่อไดใชแรงงานของตน

เพื่อทรัพยสินนั้น กรรมสิทธิ์สวนบุคคลในกลุมประเทศสังคมนิยมจึงมีอยูบาง แตไดจํากัดเฉพาะ

เทาที่จําเปนในการใชสอยและบริโภค  

 การรับรองและคุมครองสิทธิและเสรีภาพของบุคคลในรัฐเสรีประชาธิปไตย มี 2 

ลักษณะ คือ การรับรองอยางสมบูรณ (Absolute) คือ การที่รัฐธรรมนูญรับรองสิทธิและเสรีภาพ

โดยไมมีเงื่อนไขหรือขอจํากัดใด ๆ เชน สิทธิในมโนธรรมหรือสิทธิและเสรีภาพในทางความคิด และ

การรับรองอยางสัมพัทธ (Relative) คือ รัฐสงวนไวซึ่งอํานาจในอันที่จะจํากัดการใชสิทธิหรือ

เสรีภาพบางอยางในภายหลังได เชน สิทธิและเสรีภาพในการกระทํา รัฐไมอาจใหความรับรองได

อยางสมบูรณ เนื่องจากหากปลอยใหคนในสังคมมีเสรีภาพที่จะกระทําการใด ๆ อันสงผลกระทบ

ตอผูอ่ืนหรือตอประโยชนสวนรวมของสังคม ยอมเกิดความไมสงบสุขในสังคมเปนอยางแนแท การ

จํากัดสิทธิและเสรีภาพของราษฎร โดยการบังคับใหราษฎรแตละคนกระทําการบางอยางหรือหาม

มิใหกระทําการบางอยางจึงสามารถกระทําได ทั้งหมดนี้ก็เพื่อคุมครองสิทธิเสรีภาพของผูอ่ืนและ

รักษาไวซึ่งประโยชนมหาชนหรือประโยชนสาธารณะ โดยมาตรการที่ใชในการจํากัดสิทธิและ

เสรีภาพนั้น จะตองเปนไปเพื่อใหบรรลุวัตถุประสงคของเหตุแหงการจํากัดสิทธิและเสรีภาพ ทั้งตอง

เปนวิธีที่สงผลกระทบนอยที่สุดตอสิทธิและเสรีภาพที่ถูกจํากัด และจะตองเลือกมาตรการที่เปน

ผลรายนอยที่สุดหรือเทาที่จําเปนเพื่อประโยชนสวนรวม ซึ่งเปนหลักการของการใชอํานาจมหาชนที่

เรียกวา “หลักความจําเปนพอสมควรแกเหตุ หรือหลักสัดสวนในการใชอํานาจ (Verhaeltnis-

maesigkeit)” และหากเอกชนไดรับความเสียหายจากการตองสละประโยชนของตนเพื่อยกใหเปน

ประโยชนสวนรวม รัฐจะตองดําเนินการใหเอกชนนั้นไดรับคาชดเชยที่เปนธรรม 

 สําหรับสิทธิในที่ดินในประเทศไทย ในสมัยกรุงศรีอยุธยา ไดมีการออกกฎหมายพระ

อัยการเบ็ดเสร็จ โดยถือไดวาที่ดินทั้งหมดเปนทรัพยสินสวนรวมโดยเปนของพระมหากษัตริยผูมี

อํานาจปกครองประเทศ ซึ่งเรียกวา “พระเจาแผนดิน” ราษฎรเปนเพียงผูไดรับอนุญาตใหมีสิทธิ

ครอบครองในที่ดินเพื่อทําประโยชน ไมไดมีกรรมสิทธิ์ในฐานะเจาของแตอยางใด พระมหากษัตริย

ยังสามารถเรียกเอาที่ดินนั้นคืนไดตลอดเวลา โดยกําหนดใหการบุกเบิกที่ดินเพื่อจับจองตองแจงแก

ทางราชการเพื่อออกเอกสารให และมีการควบคุมการทําประโยชนในที่ดิน คือ หากเจาของเดิมละ

ทิ้งที่บานที่สวน ไป 9 ป 10 ป ใหทางราชการจัดที่ดินนั้นใหแกราษฎรอ่ืนแทนเพื่อไมใหที่ดินตกเปน

ที่วางเปลา ยกเวนละทิ้งไปเพื่องานราชการ และมีการสงเสริมการใชที่ดินเพื่อใหเกิดประโยชน โดย

ใหนายแขวงนายอากรจัดที่ดินใหราษฎรเขาทํากินโดยยกเวนภาษีอากรใหในปแรก  
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 ในสมัยกรุงรัตนโกสินทร  สิทธิในที่ ดินระหวางพระมหากษัตริยกับราษฎรได

เปล่ียนแปลงไป โดยประชาชนสามารถมีกรรมสิทธิ์ในที่ดินไดและมีการพัฒนาทางดานเอกสาร

สิทธิและการเก็บภาษี โดยหากไมชําระภาษี 2 ปติดตอกัน ใหผูที่มีสิทธิในที่ดินขาดจากการเปน

เจาของที่ดินและใหที่ดินกลับมาเปนของรัฐ ในสมัยพระบาทสมเด็จพระจุลจอมเกลาเจาอยูหัว ไดมี

การประกาศใชขอบังคับสําหรับจองที่ดินที่ทําการเพาะปลูกสวนใหญสมพัตสร ที่นาและไร ร.ศ. 

129 (พ.ศ. 2454) เพื่อใชควบคุมผูที่ขอจับจองที่ดินทําการเพาะปลูก โดยกําหนดใหผูที่ไดรับใบ

เหยียบย่ําเขาทําประโยชนในพื้นที่ เมื่อครบกําหนดแลวผูจับจองจะไดรับโฉนดที่ดินเทาที่ไดใช

ประโยชนเทานั้น สวนที่ไมไดทําประโยชนใหกลับคืนเปนของรัฐ หลักการเพิกถอนสิทธิในที่ดินที่ไม

ทําประโยชน และการสงเสริมการทําประโยชนในที่ดิน เปนหลักการที่มีความสัมพันธกับเศรษฐกิจ

ของประเทศ  โดยรัฐมีรายไดจากภาษีอากร และเปนการควบคุมการใชที่ดินเพื่อใหเกิดความเสมอ

ภาคในสังคม 

 ปจจุบันไดมีการการเพิกถอนสิทธิในที่ดินที่ไดรับใบจอง เนื่องจากทอดทิ้งไมทํา

ประโยชนในที่ดิน โดยมีการเขาทําประโยชนในที่ดิน ถือเปนเงื่อนไขที่สําคัญในการออกหนังสือ

แสดงสิทธิในที่ดินตามประมวลกฎหมายที่ดิน ซึ่งกําหนดใหผูรับใบจองตองเร่ิมทําประโยชนในที่ดิน

ภายใน 6 เดือนและจะตองทําประโยชนใหแลวเสร็จภายใน  3 ป นับต้ังแตวันที่ไดรับใบจอง หาก

พนกําหนดผูถือใบจองนั้นเปนอันขาดสิทธิในการครองครองและทําประโยชนในที่ดิน เฉพาะสวนที่

ยังไมไดทําประโยชน และมาตรการเพิกถอนสิทธิในที่ดินที่ไดรับหนังสือแสดงสิทธิแลว  

 เมื่อไดรับเอกสารสิทธิ์ในที่ดินแลว รัฐไดมีมาตรการในการควบคุมการทําประโยชนใน

ที่ดินไมปลอยใหเปนที่ดินรกรางวางเปลา  ซึ่งรัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทย มิไดมีบทบัญญัติ

ชัดเจนในเร่ืองกําหนดสิทธิในทรัพยสินควบคูกับหนาที่ของทรัพยสิน แตรัฐธรรมนูญก็ไดกลาวถึง

หลักประโยชนสาธารณะ เพื่อใหรัฐไดนําไปใชควบคุมจํากัดสิทธิในทรัพยสินของเอกชนเพื่อ

ประโยชนแหงสวนรวมได 

 สําหรับที่ดินที่มีเอกสารสิทธิในที่ดินประเภทโฉนดที่ดินและหนังสือรับรองการทํา

ประโยชน ไดมีการจํากัดสิทธิในที่ดินที่ถูกทอดทิ้งไมทําประโยชนหรือปลอยใหเปนที่รกรางวางเปลา

ไวในประมวลกฎหมายที่ดิน ในมาตรา 6 ดังนี้                                                           

   “มาตรา 6  นับต้ังแตวันที่ประกาศของคณะปฏิวัติฉบับนี้ใชบังคับ บุคคลใดมี

สิทธิในที่ดินตามโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน หากบุคคลนั้นทอดทิ้งไมทํา

ประโยชนในที่ดิน หรือปลอยที่ดินใหเปนที่รกรางวางเปลา เกินกําหนดเวลาดังตอไปนี้ 
 

   (1) สําหรับที่ดินที่มีโฉนดที่ดิน เกินสิบปติดตอกัน 
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   (2) สําหรับที่ดินที่มีหนังสือรับรองการทําประโยชน เกินหาปติดตอกัน 
  

   ใหถือวาเจตนาสละสิทธิในที่ดินเฉพาะสวนที่ทอดทิ้งไมทําประโยชน หรือที่

ปลอยใหเปนที่รกรางวางเปลา เมื่ออธิบดีไดยื่นคํารองตอศาล และศาลไดส่ังเพิกถอนหนังสือแสดง

สิทธิในที่ดินดังกลาว ใหที่ดินนั้นตกเปนของรัฐเพื่อดําเนินการตามประมวลกฎหมายนี้ตอไป” 

 

 โดยสิทธิในทรัพยสิน เปนสิทธิที่รัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทยไดใหความรับรอง

และคุมครองเชนเดียวกับรัฐเสรีประชาธิปไตยโดยท่ัวไป แตสิทธิในที่ดินนั้น เปนสิทธิที่รัฐไดใหการ

รับรองอยางสัมพัทธ คือ สามารถจํากัดสิทธิบางประการในทรัพยสินไดทั้งนี้เพื่อประโยชนแหง

สาธารณะ และการจํากัดสิทธิในที่ดินยอมมีไดเชนกัน ไมวาจะเปนในลักษณะของการจํากัดสิทธิ

บางประการในที่ดินหรือรุนแรงถึงขนาดเปนการจํากัดสิทธิที่เปนการเพิกถอนสิทธิในที่ดิน  

 การเพิกถอนสิทธิในที่ดินของเอกชนในประเทศไทยนั้น สามารถแยกไดเปน 3 กรณี 

คือ การเวนคืนที่ดิน การบังคับใหจําหนายจายโอนที่ดินโดยกฎหมาย และการใหที่ดินตกเปนของ

รัฐในกรณีทอดทิ้งไมทําประโยชนหรือปลอยใหเปนที่ดินรกรางวางเปลา ซึ่งทั้ง 3 กรณีเปนการจาํกดั

สิทธิในที่ดินเพื่อประโยชนสาธารณะทั้งส้ิน กลาวคือ ในการเวนคืนที่ดิน เปนการที่รัฐใชอํานาจตาม

กฎหมายพรากเอาที่ดินของเอกชนมาเปนกรรมสิทธิ์ของรัฐ โดยไมตองไดรับความยินยอมจาก

เจาของที่ดินนั้นกอน เพื่อนํามาใชตามวัตถุประสงคอันเปนประโยชนสาธารณะ  

ภายใตเงื่อนไขที่วาตองมีการเยียวยาความเสียหายที่เกิดข้ึนแกเอกชนดวยการชดใช

คาทดแทนที่เปนธรรม 

 การบังคับใหจําหนายจายโอนที่ดินโดยกฎหมาย เปนการกําหนดขอบเขตในการจํากัด

สิทธิในทรัพยสินตามความเหมาะสมเพื่อประโยชนแหงความปลอดภัยและความม่ันคงของประเทศ 

ซึ่งอาจจําแนกการส้ินสุดสิทธิในที่ดิน ตามสถานะของผูถือครองที่ดิน เชน การที่คนตางดาว ไดรับ

อนุญาตใหถือครองที่ดินอาจตกอยูในบังคับของกฎหมายใหจําหนายจายโอนท่ีดินในกรณี ไมเขา

ทําประโยชนในที่ดิน ปลอยใหเปนที่ดินรกรางวางเปลา หรือใชประโยชนที่ดินผิดประเภทที่ไดรับ

อนุญาต  

 ภายใตเงื่อนไขที่วาโดยผูนั้นจะตองดําเนินการจําหนายที่ดินนั้นหรือที่ดินในสวนที่เกิน

นั้นเสียภายในระยะเวลาที่กําหนด หากลวงเลยระยะเวลาดังกลาวรัฐจะเปนผูดําเนินการจําหนาย

และนําเงินที่ไดคืนใหกับเจาของที่ดิน 

 การใหที่ดินตกเปนของรัฐ ในกรณีทอดทิ้งไมทําประโยชนในที่ดินหรือปลอยใหเปน

ที่ดินรกรางวางเปลา เปนการเพิกถอนสิทธิในที่ดินของเอกชน เนื่องดวยรัฐตองการใหเจาของที่ดิน
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ไดทําประโยชนในที่ดินที่ตนถือครองอยูอยางจริงจัง เพื่อประโยชนในความมั่นคงทางเศรษฐกิจของ

ประเทศ โดยไดกําหนดเงื่อนไขและเงื่อนเวลาในการเพิกถอนสิทธิในที่ดินที่ไมทําประโยชน ในกรณี

ที่ดินที่มีโฉนดที่ดินเกิน 10 ป ติดตอกัน หรือหนังสือรับรองการทําประโยชนเกิน 5 ป ติดตอกัน ให

ถือวาบุคคลที่มีสิทธิในที่ดินมีเจตนาสละสิทธิในที่ดินที่ตนมีกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครอง  

 เปนการเพิกถอนสิทธิในที่ดินกรณีนี้ เปนการเพิกถอนสิทธิในทรัพยสินของปจเจกชน 

เพื่อประโยชนสาธารณะเชนเดียวกันกับ การเพิกถอนสิทธิในที่ดินในกรณีขางตน แตในกรณีนี้รัฐไม

มีมาตรการเยียวยาความเสียหายใหกับเอกชนผูตองสูญเสียที่ดิน 

 ปญหาการทอดทิ้งไมทําประโยชนในที่ดิน นอกจากปญหาการซื้อที่ดินเพื่อเก็งกําไร

ของกลุมนายทุนแลวนั ้น ยังมีสาเหตุอื ่นที ่สําคัญอีกหลายประการ เชน ปญหานํ้าทวมพื้นที่

เกษตรกรรมเปนระยะเวลายาวนานทําใหไมอาจเขาทําประโยชนในที่ดินได, ดินขาดความอุดม

สมบูรณ, ขาดแรงงานในการประกอบอาชีพเกษตรกรรมและการขาดน้ําในการประกอบอาชีพ 

เปนตน ซึ่งเปนที่ยอมรับวามาตรการสงเสริมการทําประโยชนในที่ดินของหนวยงานทางราชการ

นั้นยังไมมีประสิทธิภาพที่เพียงพอ ทําใหมีพื้นที่จํานวนมากขาดการเอาใจใสดูแลจากภาครัฐ ไม

มีมาตรการสงเสริมการทําประโยชนใหกับประชาชนในพื้นที่ 

 เมื่อพิจารณาถึงปญหาที่ราษฎรไมอาจเขาทําประโยชนในที่ดินทํากินกับมาตรการ

เพิกถอนสิทธิในที่ดิน ซึ่งมีวัตถุประสงคเพื่อใหเกิดการใชที่ดินใหเกิดประโยชนสูงสุด พบวาเปน

มาตรการที่มีผลกระทบตอผูถือครองท่ีดินที่มีความรุนแรงเกินสมควร  

 โดยมาตรการเพิกถอนสิทธิในที่ดินที่ทอดทิ้งไมทําประโยชนใหตกเปนของรัฐโดยมี

วัตถุประสงคใหเจาของที่ดินไดทําประโยชนในที่ดินที่ตนถือครองอยูอยางจริงจัง เพื่อประโยชนใน

การพัฒนาเศรษฐกิจของประเทศ ซึ่งมาตรา 6 ตามประมวลกฎหมายที่ดิน มีมาตั้งแต พ.ศ.2497 

จนถึงปจจุบันเปนระยะเวลา 56 ป แตกฎหมายมาตรานี้ไมเคยถูกนํามาใชบังคับ เนื ่องจาก

ปญหาสําคัญหลายประการทั้งในปญหาขอกฎหมายและปญหาในการปฏิบัติ ตลอดจนขาด

มาตรการสงเสริมการใชประโยชนในที่ดิน  
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5.2 ขอเสนอแนะ 
 

 จากการศึกษาขางตน ผูศึกษาเห็นวาเพื่อใหเปนการดําเนินการตามนโยบายของ

รัฐบาลในการกระจายสิทธิในที่ดินอยางเหมาะสมและการนําประมวลกฎหมายที่ดินมาตรา 6     

มาบังคับใชใหเกิดผลอยางรูปธรรม จึงควรมีการปรับปรุงกฎหมายใหมีความเหมาะสมกับ

สภาวการณในปจจุบันใหมากขึ้น และควรกําหนดมาตรการอ่ืนๆ ที่กระตุนใหมีการใชประโยชนใน

ที่ดิน เพื่อเปนการปองกันมิใหเจาของที่ดินทอดทิ้งไมทําประโยชนในที่ดินหรือปลอยใหเปนที่ดินรก

รางวางเปลา อันจะสงผลกระทบตอเศรษฐกิจโดยรวมของประเทศ โดยมาตรการสงเสริมการทํา

ประโยชนในที่ดินและมาตรการควบคุมมิใหเจาของที่ดินทอดทิ้งไมทําประโยชน แยกเปน 2 

มาตรการ คือ มาตรการทางกฎหมายและมาตรการทางภาษี 
 

1)  ควรกําหนดพื้นที่ที่จะดําเนินการเพิกถอนสิทธิในที่ดินที่ถูกทอดท้ิง      
ไมทําประโยชนหรือปลอยใหเปนที่ดินรกรางวางเปลา ไวเปนการเฉพาะ 
 

 มาตรการเพิกถอนสิทธิในที่ดินที่ถูกทอดทิ้งไมทําประโยชนหรือปลอยใหเปนที่ดินรก

รางวางเปลา ตามมาตรา 6 แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน เปนมาตรการที่มุงหมายใหเจาของที่ดิน

เขาทําประโยชนในที่ดินที่ตนมีสิทธิในที่ดินนั้น ๆ อยางเต็มที่ และเปนมาตรการลงโทษเจาของที่ดิน

ที่ละเลยทอดทิ้งไมเขาทําประโยชนในระยะเวลาตามที่กฎหมายกําหนด โดยเปนการเพิกถอนสิทธิ

ในที่ดินของเจาของที่ดินที่ทอดทิ้งไมทําประโยชนใหกลับมาเปนของรัฐ  

 มาตรการดังกลาว เปนมาตรการท่ีรัฐมุงลงโทษเจาของที่ดิน โดยไมคํานึงวารัฐไดมี

มาตรการสงเสริมหรือสนับสนุนใหมีการทําประโยชนในที่ดินนั้น ๆ เพียงพอแลวหรือไม ซึ่งอาจเกิด

ปญหาในเร่ืองความไมเปนธรรมกับเจาของที่ดินในแตละราย เนื่องจากพื้นที่แตละพื้นที่ รัฐไดจัดให

มีสาธารณูปโภคและมาตรการสงเสริมการทําประโยชนในที่ดินแตกตางกันออกไป จึงทําใหเกิด

ความแตกตางของโอกาสในการเขาทําประโยชนในที่ดิน เชน ในเขตพื้นที่ชุมชนที่รัฐไดเขาไป

ดําเนินการจัดใหมีสาธารณูปโภคข้ันพื้นฐาน มีระบบคมนาคม ระบบไฟฟา ระบบชลประทาน และ

มาตรการสงเสริมการทําประโยชนในที่ดิน เปนตน ซึ่งเปนการนํางบประมาณในภาครัฐมาลงทุน

เพื่อใหประชาชนในพ้ืนที่ไดเขาอยูอาศัยและทําประโยชนในพื้นที่อยางจริงจัง กับ พืน้ทีท่ีอ่ยูหางไกล

ความเจริญไมมีระบบสาธารณูปโภคที่พอเพียงและขาดมาตรการสงเสริมการทําประโยชนในที่ดิน 

กลับมีมาตรการในการดําเนินการจัดการกับที่ดินที่ทอดทิ้งไมทําประโยชนในมาตรฐานเดียวกัน  
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 การควบคุมการทําประโยชนโดยการเพิกถอนสิทธิในที่ดิน จึงควรเปนพื้นที่ที่รัฐได

จัดทํางบประมาณ และสงเสริมการเขาทําประโยชนในพื้นที่อยางพอเพียงแลว จึงจะเกิดความเปน

ธรรมในการใชบังคับกฎหมาย 

 ผูศึกษาจึงขอเสนอใหมีการพิจารณาพื้นที่ที่จะใชมาตรการเพิกถอนสิทธิในที่ดิน ที่ถูก

ทอดทิ้งไมทําประโยชนหรือปลอยใหเปนที่ดินรกรางวางเปลาตามมาตรา 6 แหงประมวลกฎหมาย

ที่ดิน ตามลักษณะความเหมาะสมของพื้นที่ โดยพิจารณาจากพื้นที่ที่รัฐไดดําเนินการจัดใหมี

สาธารณูปโภคข้ันพื้นฐานและมีมาตรการสงเสริมการทําประโยชนในที่ดินใหแกเจาของที่ดินใน

พื้นที่นั้น ๆ อยางเพียงพอและรัฐมีความตองการใหเจาของที่ดินใชประโยชนในที่ดินอยางจริงจัง 

โดยกําหนดใหเปนอํานาจหนาที่ของทองถิ่นที่จะประกาศกําหนดเขตที่ดินบริเวณที่จะใชมาตรการ

เพิกถอนสิทธิในที่ดินที่ทอดทิ้งไมทําประโยชนควบคูไปกับการจัดเก็บภาษีที่ดินวางเปลา 
 

2) ควรเพิ่มมาตรการในการในการบรรเทาความเสียหายใหแกเจาของที่ดิน
ที่ถูกเพิกถอนสิทธิในที่ดิน  

 ในกรณีที่รัฐไดดําเนินการเพิกถอนสิทธิในที่ดินของเอกชน ที่ทอดทิ้งไมทาํประโยชนใน

ที่ดินหรือปลอยใหเปนที่ดินรกรางวางเปลา ตามมาตรา 6 แหงประมวลกฎหมายที่ดิน เพื่อนําไปจัด

ใหกับเอกชนรายอ่ืนที่ขาดที่อยูอาศัยและที่ดินทํากิน โดยรัฐไมไดดําเนินการจายเงินคาชดเชยหรือมี

มาตรการบรรเทาความเสียหายใหกับเจาของที่ดินที่ถูกเพิกถอนสิทธิ ผูศึกษาเห็นวามาตรการ

ดังกลาวมีความรุนแรงและไมเปนธรรมกับเจาของที่ดินในหลาย ๆ กรณี เชน สภาพท่ีดินไม

เหมาะสมกับการทําเกษตรกรรม ภาครัฐไมมีมาตรการสงเสริมในการทําประโยชนในที่ดิน ขาด

เคร่ืองมือเคร่ืองใชในการประกอบอาชีพ เจาของที่ดินขาดเงินทุนและแรงงานในการประกอบอาชีพ 

เปนตน เมื่อนําไปจัดใหกับเอกชนรายอื่นที่มีเงื่อนไขเชนเดียวกันกับเจาของที่ดินรายเดิม การแกไข

ปญหาการทอดทิ้งไมทําประโยชนในที่ดินก็ไมอาจบรรลุวัตถุประสงคได 

 ซึ่งเมื่อเปรียบเทียบกับการเพิกถอนสิทธิในที่ดินของเอกชน ในกรณีการเวนคืนที่ดิน 

การบังคับใหจําหนายจายโอนโดยกฎหมาย รัฐไดใหความชวยเหลือในการเยียวยาบรรเทาความ

เสียหายใหกับเอกชน โดยการจายคาชดเชยที่เปนธรรมใหกับเจาของที่ดินที่ถูกเวนคืน หรือการ

กําหนดใหบุคคลหรือนิติบุคคลที่ไมอาจถือครองที่ดินไดตามกฎหมาย จะตองจําหนายจายโอน

ที่ดินดังกลาวใหกับบุคคลอ่ืนภายในระยะเวลาที่กําหนด ซึ่งสอดคลองกับหลักนิติรัฐ  

 ผูศึกษาจึงขอเสนอใหมีมาตรการบรรเทาความเสียหายใหกับเจาของที่ดินที่ถูกเพิก

ถอนสิทธิในที่ดินในกรณีทอดทิ้งไมทําประโยชนหรือปลอยใหเปนที่ดินรกรางวางเปลา ตามมาตรา 

6 แหงประมวลกฎหมายที่ดิน เมื่อศึกษาเปรียบเทียบกับตางประเทศ โดยในประเทศญ่ีปุนและ
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ประเทศไตหวัน ที่ดินที่ถูกทอดทิ้งไมทําประโยชน รัฐบาลจะมีมาตรการบังคับซื้อที่ดินดังกลาวให

กลับมาเปนของรัฐ แตเมื่อพิจารณาถึงสถานะทางเศรษฐกิจของประเทศและจํานวนเนื้อที่ที่ถูก

ทอดทิ้งไมทําประโยชนในปจจุบัน หากกําหนดมาตรการใหรัฐบังคับซื้อที่ดินที่ถูกทอดทิ้งไมทํา

ประโยชนของเอกชน จะตองใชเงินงบประมาณที่จะนํามาชดเชยใหเอกชนเปนจํานวนมาก  

 ผูศึกษาจึงขอเสนอใหรัฐดําเนินการเพิกถอนสิทธิในที่ดินที่ถูกทอดทิ้งไมทําประโยชน

ตามระยะเวลาที่กฎหมายกําหนด โดยใชมาตรการในการบังคับใหเจาของที่ดินจําหนายจายโอน

ที่ดินที่ถูกทอดทิ้งไมทําประโยชน โดนใหรัฐกําหนดระยะเวลาใหเจาของที่ดินจําหนายจายโอนที่ดิน

ภายในระยะเวลาที่อธิบดีกรมที่ดินกําหนด เชนเดียวกันกับมาตรการจําหนายจายโอนโดยกฎหมาย 

เพื่อเปนการลดความรุนแรงของมาตรการเพิกถอนสิทธิในที่ดินไมใหเจาของที่ดินไดรับความ

เดือดรอนเกินสมควรและสามารถบังคับใชกฎหมายโดยไมถูกตอตานจากผูเสียประโยชน 
 

3) ควรแกไขระยะเวลาในการทอดทิ้งไมทําประโยชน 
 

 ในการเพิกถอนสิทธิในที่ดินตามมาตรา 6 แหงประมวลกฎหมายที่ดิน หรือ การบังคับ

ใหเจาของที่ดินจําหนายจายโอนที่ดินที่ถูกทอดทิ้งไมทําประโยชนหรือปลอยใหเปนที่ดินรกรางวาง

เปลา ซึ่งตามมาตรา 6 ไดกําหนดเงื่อนไขของการทอดทิ้งไมทําประโยชนในที่ดินที่มีโฉนด หรือ

หนังสือรับรองการทําประโยชน วาหากทอดทิ้งไมทําประโยชนหรือปลอยใหเปนที่รกรางวางเปลา 

ในกรณีที่ดินที่มีโฉนดที่ดินเกิน 10 ปติดตอกัน หรือหนังสือรับรองการทําประโยชนเกิน 5 ป

ติดตอกัน ใหถือวาบุคคลที่มีสิทธใินที่ดินนั้นมีเจตนาสละสิทธิในที่ดินเฉพาะสวนดังกลาว  

 ผลในทางกฎหมายของโฉนดที่ดินและหนังสือรับรองการทําประโยชนในที่ดิน มี

สถานะเปนหนังสือแสดงสิทธิในความเปนเจาของที่ดินเชนเดียวกัน โดยมีความแตกตางกันบาง

ประการ เชน วิธีการรังวัดกําหนดเขตในโฉนดที่ดินจะใชคําวา “รังวัดทําแผนที่” แตหนังสือรับรอง

การทําประโยชนใชคําวา “พิสูจนสอบสวนการทําประโยชน” ซึ่งการกําหนดเขตที่ดินนี้ โฉนดท่ีดิน

จะมีความชัดเจนและถูกตองมากกวาหนังสือรับรองการทําประโยชน, การกําหนดระยะเวลาในการ

แยงสิทธิในที่ดินระหวางเอกชน, หนวยงานมีหนาที่ออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน และการจด

ทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

 จากการศึกษาพบวา สถานะของเอกสารแสดงสิทธิในที่ดินไมเปนอุปสรรคตอการเขา

ทําประโยชนในที่ดินของเจาของที่ดิน เวนแตในเร่ืองของการจัดสรรที่ดินของเอกชนและการขอจด

ทะเบียนอาคารชุดของหนังสือรับรองการทําประโยชนเทานั้น ทั้งการพิสูจนสอบสวนมีความเปนไป

ไดยาก เนื่องจากระยะเวลาเพิกถอนที่ดินที่ถูกทอดทิ้งไมทําประโยชน ประเภทโฉนดที่ดิน กาํหนดไว

ถึง 10 ป ทําใหยากแกการพิสูจน เพื่อใหมาตรการในการเพิกถอนสิทธิในที่ดินของเอกชนที่    
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ทอดทิ้งไมทําประโยชนหรือปลอยใหเปนที่ดินรกรางวางเปลา  มีประสิทธิภาพในการใชบังคับมาก

ยิ่งข้ึน ผูศึกษาจึงขอเสนอใหเปล่ียนแปลงแกไขกําหนดระยะเวลาในการทอดทิ้งไมทําประโยชน 

จากเดิมในกรณีที่ดินมีโฉนดเกิน 10 ปติดตอกัน หรือหนังสือรับรองการทําประโยชนเกิน 5 ป

ติดตอกัน เปนระยะเวลาในการทอดท้ิงไมทําประโยชนในที่ดินที่มีโฉนดที่ดินและหนังสือรับรองการ

ทําประโยชนที่ดิน เกิน 5 ป ติดตอกัน 
 

4) ควรมอบหมายใหองคกรปกครองสวนทองถ่ินดําเนินตรวจสอบการทํา
ประโยชนในที่ดิน 

 ในการพิจารณาวาที่ดินแปลงใดถูกทอดทิ้งไมทําประโยชนหรือปลอยใหเปนที่ดินรก

รางวางเปลาตามมาตรา 6 แหงประมวลกฎหมายที่ดินนั้น มีหลักเกณฑที่สําคัญในการพิจารณา 

คือ ที่ดินดังกลาวไดมีการครอบครองและทําประโยชนตามสมควรแกสภาพที่ดินในทองถิ่น 

ตลอดจนสภาพของกิจการที่ไดทําประโยชนแลวหรือไม การพิจารณาใชบังคับกฎหมายจึงตอง

อาศัยดุลพินิจของเจาหนาที่ผูบังคับใชกฎหมายเปนสําคัญ ทําใหมีปญหาตอผูเจาหนาที่ผูบังคับใช

กฎหมาย เนื่องจากการใหนิยามดังกลาวมีสภาพเปนการใชบังคับโดยทั่วไปซ่ึงมีความยืดหยุนสูง 

เพื่อใหการใชบังคับกฎหมายมีความเหมาะสมตามสภาพความแตกตางในแตละทองที่ แตในทาง

กลับกันก็สงผลใหขาดสภาพการใชบังคับมากข้ึนตามไปดวย ซึ่งการจะพิจารณาวาที่ดินแปลงใด

ถูกทอดทิ้งไมทําประโยชนหรือปลอยใหเปนที่ดินรกรางวางเปลา ตองพิจารณารวมกันทั้ง “การ

ครอบครองและทําประโยชนตามสมควรแกสภาพที่ดินในทองถิ่น” และ “สภาพของกิจการที่ไดทํา

ประโยชน” โดยเจาหนาที่ผูบังคับใชกฎหมายจะตองมีความรูและความเขาใจถึงสภาพที่ดินใน

ทองถิ่นและสภาพของกิจการนั้น ๆ เปนสําคัญ จึงจะอํานวยความเปนธรรมใหกับเจาของที่ดินได

อยางเหมาะเหมาะสม  

หากกําหนดใหองคกรปกครองสวนทองถิ่นเขามามีบทบาทในการควบคุมตรวจสอบการ

ทําประโยชนในที่ดิน อันเปนการบริหารจัดการทรัพยากรธรรมชาติในทองถิ่นและใหชุมชนเขามามี

สวนรวมในการตัดสินใจหรือแสดงความเปนเจาของในทรัพยากรธรรมชาติในทองถิ่น ซึ่งสอดคลอง

กับหลักการกระจายอํานาจบริหารจัดการแกชุมชน โดยใหองคกรปกครองสวนทองถิ่นกําหนด

กฎเกณฑในการพิจารณาลักษณะการทําประโยชนใหเหมาะสมเปนรายพื้นที่ เพื่อใหเกิดความ

สอดคลองในการใชบังคับกฎหมายและเกิดความเปนธรรมในแตละทองถิ่น 

อีกทั้งในปจจุบันรัฐไดกําหนดใหภาษีบํารุงทองที่และภาษีโรงเรือนและที่ดิน เปนรายได

สวนหนึ่งขององคกรปกครองสวนทองถิ่น และหากไดมีการปรับปรุงระบบการจัดเก็บภาษีโดยใหมี

การจัดเก็บภาษีพื้นที่วางเปลาที่ไมไดทําประโยชน ก็จะทําใหองคกรปกครองสวนทองถิ่นไดรับ
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รายไดจากการจัดเก็บภาษีที่เพิ่มข้ึน นํามาพัฒนาทองถิ่นของตนใหเกิดประโยชนตามความ

ตองการอยางแทจริงของประชาชนในพ้ืนที่ ทั้งยังเกิดกระบวนการรับผิดชอบระหวางผูบริหาร

องคกรปกครองสวนทองถิ่นกับประชาชน เพราะถาผูบริการจัดเก็บภาษีแลว มิไดนําเงินไปใชใหเกิด

ประโยชนเพื่อแกปญหาความเดือนรอนหรือสนองความตองการของประชาชน ก็จะมีผลตอคะแนน

เสียงสนับสนุนทางการเมือง อันเปนการสรางกระบวนการประชาธิปไตยและการตรวจสอบภาค

ประชาชนระดับทองถิ่น  

 ผูศึกษาจึงขอเสนอใหองคกรปกครองสวนทองถิ่นมีหนาที่ในการควบคุมตรวจสอบ

การใชประโยชนในที่ดินของแตละชุมชน โดยใหองคกรปกครองสวนทองถิ่นเปนผูกําหนดกฎเกณฑ

ในการพิจารณาลักษณะการทําประโยชนใหเหมาะสมเปนรายพื้นที่และประเมินการทําประโยชน

ในที่ดินในชุมชนเปนรายป วามีการใชประโยชนในที่ดินในลักษณะอยางไรและเหมาะสมกับสภาพ

ของพ้ืนที่หรือไม โดยใหอยูภายใตการควบคุมตรวจสอบของกรมที่ดินอีกชั้นหนึ่ง 

 ทั้งนี้เพื่อใหเกิดการบริหารจัดการที่ดินในชุมชนข้ึน โดยใหรับผลประโยชนจากภาษี

ที่ดินเปนการจูงใจใหองคกรปกครองสวนทองถิ่นบังคับใชกฎหมายอยางเต็มที่ 
 

5) ควรกําหนดมาตรการจัดเก็บภาษีในอัตรากาวหนาในพื้นที่วางเปลาไมได
ทําประโยชน 
 

 จากการศึกษาพบวา มาตรการที่สําคัญที่ควบคุมมิใหเจาของที่ดินทอดทิ้งไมทํา

ประโยชนหรือปลอยใหเปนที่ดินรกรางวางเปลา คือ มาตรการทางภาษี ซึ่งหากไดมีการปรับปรุง

แกไขระบบการจัดเก็บภาษีใหมีประสิทธิภาพแลว มาตรการทางกฎหมายในการเพิกถอนสิทธิใน

ที่ดินตามมาตรา 6 แหงประมวลกฎหมายที่ดินจะเปนเพียงมาตรการที่ถูกนํามาบังคับใชในกรณีที่

จําเปนเทานั้น เนื่องจากมาตรการทางภาษีเปนมาตรการที่มีผลบังคับใชโดยตรงตอเจาของที่ดิน

และถูกจัดเก็บเปนรายป ซึ่งภาษีที่ถูกจัดเก็บ จะเปนรายไดมาสูองคกรปกครองสวนทองถิ่น และยัง

เปนมาตรการที่สามารถปองกันการกระจุกตัวของการถือครองท่ีดิน ตลอดทั้งการปลอยที่ดินใหวาง

เปลาไมใชประโยชน แตเนื่องจากภาษีที่ดินของประเทศไทยในปจจุบันยังอยูในอัตราที่ตํ่า จนแทบ

ไมมีผลกระทบตอผูกวานซ้ือและเก็งกําไรในที่ดิน และกฎหมายเกี่ยวกับที่ดินในปจจุบันมีชองวาง

ใหเกิดการลดหยอนภาษี โดยไมจําเปน และทําใหผูถือครองที่ดินสามารถหลีกเล่ียงภาษี  

 ปจจุบันการจัดเก็บภาษีในประเทศไทยยังไมมีมาตรการในการจัดเก็บภาษีที่ดินอัตรา

กาวหนา เมื่อเปรียบเทียบมาตรการทางภาษีที่ดินในตางประเทศ เชน ประเทศไตหวัน พบวาไดมี

มาตรการในการจัดเก็บภาษีในหลาย ๆ มาตรการคือ การจัดเก็บภาษีที่ดินวางเปลา ภาษีไมทํา

ประโยชนในที่ดิน และภาษีไมอยูอาศัยในที่ดิน ซึ่งภาษีเหลานี้จะถูกจัดเก็บในอัตราสูงและเปน
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อัตรากาวหนา โดยรัฐจะทําการสํารวจการทําประโยชนในที่ดินของเอกชนและตองชําระภาษีที่ดินที่

ไมทําประโยชนดวย มาตรการดังกลาวชวยลดปญหาการทอดทิ้งไมทําประโยชนในที่ดินของ

ประเทศไตหวันอยางมีประสิทธิภาพ ซึ่งหากนํามาตรการในการจัดเก็บภาษีที่ดินที่ไมทําประโยชน

มาบังคับใช  โดยจัดเก็บภาษีที่ดินที่ไมทําประโยชนใหสูงและเปนอัตรากาวหนา จะทําใหคนที่ถือ

ครองที่ดินที่ทอดทิ้งไมทําประโยชนหรือปลอยใหเปนที่ดินรกรางวางเปลา จะตองเสียภาษีที่ดินเปน

จํานวนมาก ในระดับที่ไมสามารถเก็บกักที่ดินไวเพื่อเก็งกําไร ทําใหตองจําหนายที่ดินไปใหผูที่

ตองการใชประโยชน หรือ เวนคืนใหรัฐ ตามประมวลกฎหมายที่ดิน มาตรา 5 หรือรัฐอาจเขาซ้ือ

ที่ดินเหลานั้นเพื่อนํามาปฏิรูปจัดสรรใหกับเกษตรกรที่ตองการที่ดินทํากิน ทําใหชาวบานมีโอกาส

เขาถึงที่ดินไดงายข้ึน 

 ผูศึกษาเห็นวา ควรกําหนดมาตรการดานภาษีโดยจัดเก็บภาษีที่ดินที่ไมทําประโยชน 

สําหรับที่ดินที่ถูกทอดทิ้งไมทําประโยชนหรือปลอยใหเปนที่ดินรกรางวางเปลา ในอัตราที่สูงกวา

ที่ดินทั่วๆ ไป และถูกจัดเก็บในอัตรากาวหนา โดยใหคิดคํานวณภาษีที่ดินที่ถูกทอดทิ้งไมทํา

ประโยชนในปแรกในอัตราหนึ่ง และถาทอดทิ้งไมทําประโยชนในปตอไปเพิ่มข้ึนตามลําดับ แตหาก

การที่เจาของที่ดินทอดทิ้งไมทําประโยชนหรือไดปลอยใหเปนที่ดินรกรางวาเปลา โดยมีเหตุผลอัน

สมควร เจาของที่ดินสามารถย่ืนคํารองตอองคกรปกครองสวนทองถิ่นหรือหนวยงานที่ตรวจสอบ

การทําประโยชนในที่ดิน เพื่อของดเวนภาษีที่ดินไมทําประโยชนได 
 

6) ควรกําหนดเขตการใชประโยชนในที่ดินและกําหนดมาตรการจัดเก็บ
ภาษีในอัตรากาวหนาตามขนาดของที่ดินที่ถือครอง  
 

 การจํากัดสิทธิในการถือครองท่ีดินโดยควบคุมปริมาณการถือครองท่ีดินในประเทศ

ไทย ในอดีตไดมีมาตรการทางกฎหมายในการกําจัดสิทธิการถือครองที่ดิน โดยใหถือครองที่ดินได

ไมเกินปริมาณกฎหมายไดที่กําหนด เพื่อใหคนไทยแตละคนมีที่ดินอยูอาศัยทํากินพอควรแก

อัตภาพ และปองกันไมใหนายทุนหรือผูมีอํานาจแยงเอาที่ดินจํานวนมากไปครอบครองเปนเจาของ

เสียคนเดียว โดยไดมีการตราข้ึน ในประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ.2497 มาตรา 34-49 รวมทั้งส้ิน 16 

มาตรา โดยไดกําหนดปริมาณการถือครองที่ดินโดยตรง 4 ประเภท คือ 
 

  ที่ดินเพื่อเกษตรกรรม  ไมเกิน 50 ไร 

  ที่ดินเพื่ออุตสาหกรรม  ไมเกิน 10 ไร 

  ที่ดินเพื่อพาณิชยกรรม  ไมเกิน 5 ไร 

  ที่ดินเพื่ออยูอาศัย           ไมเกิน 5 ไร 
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 โดยผูศึกษามีความเห็นไปในแนวทางท่ีจะใหนํามาตรการการจํากัดสิทธิในการถือ

ครองที่ดินโดยตรงมาบังคับใช ในลักษณะที่เปนการจํากัดสิทธิในปริมาณการถือครองที่ดิน ซึ่งจะ

สามารถแกไขปญหาการกระจุกตัวของที่ดินและปญหาตาง ๆ รวมถึงจะชวยใหเกิดการกระจาย

สิทธิในการถือครองท่ีดินไปสูประชาชน และรัฐสามารถวางแผนการใชประโยชนในที่ดินไดอยาง

เหมาะสมสอดคลองกับศักยภาพของแตละพื้นที่ แตเมื่อไดศึกษาถึงผลกระทบแลวเห็นวาหากมกีาร

นํามาตรการดังกลาวกลับมาบังคับใช จะเกิดความขัดแยงในทางสังคมอยางรุนแรง เนื่องจากใน

ปจจุบันการถือครองที่ดินในประเทศไทยเปนไปอยางเสรี การถือครองท่ีดินสวนใหญอยูในความ

ครอบครองของผูมีอํานาจทางสังคม แตคนสวนใหญของประเทศซึ่งเปนเกษตรกรและผูใชแรงงาน

ประสพกับปญหาการขาดแคลนท่ีดินทํากิน แมมีความพยายามผลักดันมาตรการในการดําเนนิการ

กับที่ดินที่ถูกทอดทิ้งไมทําประโยชนแตหากนํามาตรการจํากัดปริมาณการถือครองที่ดิน เมื่อ

พิจารณาจากเงื่อนไขทางกฎหมาย สภาพทางเศรษฐกิจและสังคมแลว ไมอาจนํามาบังคับใชได 

เนื่องจากการถือครองที่ดินโดยเสรี ทําใหมีที่ดินจํานวนมากที่อยูในขายที่จะตองจําหนายจายโอน 

ทําใหประสพปญหาในหลาย ๆ ประการ เชน ปญหาทางขอกฎหมายในการจํากัดสิทธิในทรัพยสิน

,ปญหาทางงบประมาณที่จะตองนํามาชดเชยเอกชน, ปญหาเกี่ยวกับมาตรการบังคับซื้อ, ปญหา

การกีดกันการแขงขันทางการคา เปนตน ซึ่งจะไมเปนผลดีตอประเทศที่ไดปลอยใหมีการถือครอง

ที่ดินมาแลว  

 ผูศึกษาจึงมีความเห็นใหนํามาตรการทางภาษี มาเปนมาตรการโดยออมในการ

ควบคุมปริมาณการถือครองที่ดิน โดยการแบงพื้นที่กําหนดเขตการใชประโยชนในที่ดิน (Zoning) 

โดยกําหนดเงื่อนไขการใชประโยชนในที่ดินในแตละบริเวณอยางละเอียด แบงออกเปน 4 ประเภท 

คือ ที่ดินเพื่อเกษตรกรรม ที่ดินเพื่ออุตสาหกรรม ที่ดินเพื่อพาณิชยกรรม และที่ดินเพื่ออยูอาศัย 

เพื่อประโยชนในการจัดเก็บภาษีและควบคุมการทําประโยชนในที่ดิน โดยใหจัดเก็บภาษีที่ดินใน

อัตรากาวหนา ตามขนาดของที่ดินที่ถือครองโดยถือเอาปริมาณการถือครองที่ดินตามมาตรา 34 

แหงประมวลกฎหมายที่ดินเปนเกณฑ คือ ที่ดินเพื่อเกษตรกรรม  ไ ม เ กิ น  5 0  ไ ร ,  ที่ ดิ น เ พื่ อ

อุตสาหกรรม  ไมเกิน 10 ไร,  ที่ดินเพื่อพาณิชยกรรม ไมเกิน 5 ไร, ที่ดินเพื่ออยูอาศัย ไมเกิน 5 ไร 

หากถือครองที่ดินในแตละประเภทเกินกวาอัตราที่กําหนด ใหรัฐจัดเก็บภาษีในอัตรากาวหนา

สําหรับที่ดินในสวนเกินกวาเกณฑที่ไดกําหนดไว  


