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บทคัดย่อ 

 

การศึกษานีมี้แบบแผนการวิจยัเชิงคุณภาพมุ่งเก็บภาพรวมข้อมลูเก่ียวกบัการเจรจา

ต่อรองซือ้ขายท่ีดินอันจะนํามาสู่การพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ประเภทท่ีอยู่อาศัย การ

สมัภาษณ์ระดบัลึกเก่ียวกบักระบวนการวางแผนกลยทุธ์สําหรับการเจรจาต่อรองซือ้ขายท่ีดินเพ่ือ

โครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ เพ่ือหาสํารวจแนวทางการเจรจาต่อรอง ปัจจยัท่ีมีผลกระทบต่อ

การเจรจาต่อรอง สามารถนํามาสู่แนวทางการวางแผนกลยุทธ์สําหรับการเจรจาต่อรองได้ ผู้ ให้

ข้อมูลหลักในการศึกษาครัง้นีเ้ป็นผู้ มีส่วนร่วมในการเจรจาต่อรองซือ้ขายท่ีดินสําหรับโครงการ

พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ดํารงตําแหน่ง เจ้าหน้าท่ีฝ่ายสรรหาท่ีดิน จํานวน 3 คน นายหน้าหรือ

ตวัแทนในการซือ้ขายท่ีดิน จํานวน 2 คน และเจ้าของท่ีดิน จํานวน 1 คน  

ผลการวิเคราะห์โดยเทคนิคการวิเคราะห์เนือ้หาแสดงให้เห็นว่า กระบวนการเจรจา

ตอ่รองซือ้ขายท่ีดินเพ่ือโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ประกอบด้วย คือ การวิเคราะห์ปัจจยัต่าง ๆ 

ท่ีมีผลกระทบต่อการเจรจาต่อรอง เพ่ือใช้ในการดําเนินการวางแผนกลยทุธ์การเจรจาต่อรองซือ้

ขายท่ีดิน ซึ่งกลุ่มปัจจยัหลกัท่ีมีผลต่อการเจรจาและการตดัสินใจประกอบด้วย ช่ือเสียงของบริษัท 

ความรู้ด้านอสงัหาริมทรัพย์ ประสบการณ์ในการเจรจาต่อรอง นโยบายต่าง ๆ ของบริษัท รูปแบบ

การพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ โครงสร้างองค์กร อํานาจในการตดัสินใจ องค์ประกอบต่าง ๆ 

ของท่ีดิน และผู้ มีส่วนเก่ียวข้องในการเจรจาต่อรอง ทัง้นีก้ลยทุธ์ท่ีสามารถนําปัจจัยเหล่านีไ้ป

ประกอบใช้ได้ตามสถานการณ์ ซึง่มีหลายกลยทุธ์ ได้แก่ กลยทุธ์เชิงรุก กลยทุธ์ปรับปรุงจากภายใน 

กลยทุธ์เชิงป้องกนั และ กลยทุธ์เชิงรับ  

 

 


