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บทคัดยอ 
  
 ที่ดินขนาดเล็กที่อยูในเขตกรุงเทพชั้นในและชั้นกลางนั้นมีอยูมาก แตมีการนํามา
พัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อการอยูอาศัยคอนขางนอย ทั้งที่มีความไดเปรียบในดานทําเลที่ใกลกับ
แหลงงานและศูนยกลางความเจริญ แมมีราคาที่ดินที่สูงกวาชานเมืองแตสามารถลดคาใชจายและ
เวลาในการเดินทางในชีวิตประจําวัน ผูวิจัยจึงเห็นวา ควรมีการศึกษาแนวทางและรูปแบบการ
ลงทุนบนที่ดินขนาดเล็กเหลานี้ โดยเปนโครงการอสังหาริมทรัพยที่ไมเขาขายจัดสรร และสามารถ
เสนอเปนแผนธุรกิจที่ครบองคประกอบได โดยผูวิจัยไดศึกษาแนวคิดและหลักการการเขียนแผน
ธุรกิจ ผลิตภัณฑอสังหาริมทรัพยที่มีในทองตลาดในปจจุบัน กฎหมายที่เกี่ยวของกับการกอสราง
อาคารที่จะสงผลกับขนาดที่ดิน แนวคิดดานปจจัยแวดลอมและปจจัยเพิ่มเติมของที่อยูอาศัย การ
วิจัยคร้ังนี้ ผูวิจัยใชการวิจัย 3 รูปแบบ คือ การวิเคราะหขนาดที่ดินขนาดเล็กจากผังจําลองโครงการ 
เก็บขอมูลและวิเคราะหแบบสอบถามจากผูที่ตองการซื้อบาน 405 ชุด และการสัมภาษณผูบริหาร
โครงการอสังหาริมทรัพยที่มีประสบการณจํานวน 4 ทาน นําผลสรุปทั้ง 3 การวิจัยสูการเสนอแผน
ธุรกิจ ผลการวิจัยแสดงใหเห็นวา แผนธุรกิจการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อที่อยูอาศัยบนที่ดิน
ขนาดเล็กในเขตกรุงเทพชั้นในและชั้นกลาง มีความเปนไปไดทั้งในดานความตองการของผูบริโภค 
และผลตอบแทนที่ดีของโครงการ สามารถนําไปใชวางแผนทางธุรกิจ เพื่ อการพัฒนา
อสังหาริมทรัพยเพื่อที่อยูอาศัยบนที่ดินขนาดเล็กไดทั้งผูประกอบการขนาดเล็กและขนาดกลาง 
ผลการวิจัยนําไปสูการทําใหเกิดการตระหนักในความสําคัญของที่ดินขนาดเล็กที่อยูในทําเลที่ดี 
และกระตุนใหเกิดการลงทุนและพัฒนาที่ดินขนาดเล็ก  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 


