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สรุปผลการวจิัยและข้อเสนอแนะ 
 

สรุปผลการวจิัย 
 

งานวิจยันีมี้วตัถปุระสงค์เพ่ือศกึษาและวิเคราะห์ปัจจยัท่ีกําหนดความเป็นไปได้ทางการตลาด

ในการนํานวตักรรมระบบการจดัการพลงังานทดแทนมาใช้ในโครงการบ้านจดัสรร รวมถึงวิเคราะห์ความ 

สมัพนัธ์ระหวา่งปัจจยัท่ีกําหนดความเป็นไปได้กบัหลกัการบริหารจดัการของนกัพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

อนัจะนํามาสูก่ารกําหนดกลยทุธ์การตลาดหรือแนวทางปฏิบตัิทางการตลาด ท่ีสง่ผลให้โครงการบ้านจดัสรร

ประสบความสําเร็จในการขายเม่ือออกสูต่ลาด โดยเก็บรวบรวมข้อมลูเชิงปริมาณจากประชาชนผู้บริโภคท่ีสนใจ

ด้านพลงังานและการอนรัุกษ์พลงังาน เพ่ือศกึษาความต้องการของประชาชนผู้บริโภคเก่ียวกบัโครงการบ้าน

จดัสรรประเภทนี ้จงึกําหนดจํานวนของผู้ให้ข้อมลูด้วยหลกัการกําหนดขนาดของกลุม่ตวัอยา่งตามแนวคดิของ

ทาโร่ ยามาเน่ ภายใต้ช่วงความเช่ือมัน่ไม่ต่ํากว่าร้อยละ 95 โดยทําการคดัเลือกกลุม่ตวัอย่างอย่างง่ายจาก

ประชากร 1,591 คน ซึง่ผ่านการคดักรองคณุสมบตัิ โดยใช้เกณฑ์ระดบัการศกึษาปริญญาตรีขึน้ไป ระดบั

รายได้มากกวา่ 30,000 บาทขึน้ไป และมีอาชีพท่ีไมเ่ป็นนกัศกึษา จากฐานข้อมลูผู้ ท่ีมีความสนใจเร่ืองพลงังาน

และการอนรัุกษ์พลงังาน ท่ีลงทะเบียนเข้างาน “พลงังานก้าวไกล ประเทศไทยก้าวหน้า” ท่ีกรมพฒันาพลงังาน

ทดแทนและอนรัุกษ์พลงังานจดัขึน้ท่ีศนูย์การประชมุแห่งชาติสิริกิติ์ ระหว่างวนัท่ี 13 - 15 พฤศจิกายน 2552 

จํานวน 6,531 คน ดําเนินการสอบถามทางโทรศพัท์จนได้ผู้ ท่ีใสใ่จหรือคํานึงเร่ืองบ้านท่ีประหยดัพลงังานเป็น

ปัจจยัในการเลือกซือ้ครบ 383 คน ท่ีช่วงความเช่ือมัน่ 95.54% และเก็บรวบรวมข้อมลูเชิงคณุภาพจาก

นกัวิชาการด้วยเทคนิคสนทนากลุม่วิเคราะห์ จํานวน 7 คน ท่ีได้มาจากการคดัเลือกแบบเฉพาะเจาะจง ซึง่เป็น

ผู้ เช่ียวชาญด้านด้านพลงังานและสิ่งแวดล้อมท่ีมีประสบการณ์ในการประยกุต์ใช้กบัภาคท่ีอยู่อาศยั และ

สมัภาษณ์เชิงลกึกบันกัพฒันาโครงการ จํานวน 2 คน ท่ีได้มาจากการคดัเลือกแบบเฉพาะเจาะจง โดยเป็นผู้ ท่ีมี

ความรู้ความเข้าใจเก่ียวข้องกบัหลกัการท่ีจําเป็นสําหรับการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ประเภทโครงการบ้าน

จดัสรรประเภทบ้านเด่ียวระดบักลางและเคยได้รับรางวลัจากการประกวดโครงการบ้านจดัสรรอนรัุกษ์พลงังาน

ดีเดน่จากกรมพฒันาพลงังานทดแทนและอนรัุกษ์พลงังาน รวมทัง้มีประสบการณ์การพฒันาโครงการใน

ลกัษณะดงักลา่วไมน้่อยกว่า 5 ปี โดยมีขอบเขตของศกึษาคือ โครงการบ้านจดัสรรประเภทบ้านเด่ียว

ระดบักลาง (ราคา 3 - 5 ล้านบาท) ยา่นชานเมืองของกรุงเทพมหานครและปริมณฑล ผลการวิจยัสรุปได้วา่ 

ผลการศกึษาและวิเคราะห์ปัจจยัท่ีกําหนดความเป็นไปได้ทางการตลาดในการนํานวตักรรมระบบ

การจดัการพลงังานทดแทนมาใช้ในโครงการบ้านจดัสรร สรุปได้วา่ประกอบด้วย 6 ปัจจยัสําคญั ดงัภาพท่ี 5.1 
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ภาพท่ี 5.1 

ปัจจยัสําคญัท่ีใช้กําหนดความเป็นไปได้ทางการตลาดในการนํานวตักรรมระบบการจดัการ 

พลงังานทดแทนมาใช้ในโครงการบ้านจดัสรรประเภทบ้านเด่ียวระดบักลางในเชิงนิเวศน์ 

 

3. กาํหนดกลยุทธ์การแบ่งส่วนตลาด: อาจแบ่งด้วยระดบัรายได้ของผู้ ซือ้ซึง่สมัพนัธ์กบัระดบัราคาของบ้าน เป็น
ตลาดระดบัลา่ง ระดบักลาง และระดบับน ซึง่มีความตระหนกัด้านพลงังานและส่ิงแวดล้อมจากน้อยไปมากตามลําดบั 

กาํหนดตลาดเป้าหมาย: อาย ุ30 - 50 ปี การศึกษาระดบัปริญญาโทขึน้ไป มีอาชีพธุรกิจส่วนตวั สถาปนิก อาชีพอิสระ 
พนกังานระดบับริหาร ของบริษัทเอกชน และรับราชการ / รัฐวิสาหกิจระดบับริหาร และระดบัรายได้ 50,000 - 100,000 บาท / เดือน 

กาํหนดตาํแหน่งผลติภัณฑ์: ตลาดระดบักลาง โดยจดัทําระบบให้พร้อมสรรพ 

4. วเิคราะห์ SWOT 
จุดแข็ง: นวัตกรรมน่าสนใจและเป็นจุดขายท่ีโดดเด่นได้ 
ทัง้ประหยดัพลงังานและสร้างพลงังานจากพลงังานสะอาด 
มีราคาต้นทนุบ้านรวมนวตักรรมท่ีเหมาะสม  
และบกุเบิกเทคนิคใหม่เข้าสูธ่รุกิจบ้านจดัสรร 

จุดอ่อน: ขาดกลยทุธ์ทางการตลาดท่ีเป็นต้นแบบ  
รูปแบบใหม่-->ผู้บริโภคอาจยงัไม่เช่ือมั่นว่าคุ้มหรือไม ่
และการประชาสมัพนัธ์ในวงกว้างต้องใช้ทนุมาก 

โอกาส: ตลาดยงัขาดนวตักรรมแบบนีอ้ยู่   
ประชาชนส่วนหนึ่งเร่ิมตระหนกัแล้ว เป็นโอกาสเจาะตลาดใหม่ 
เป็นประโยชน์ตอ่สงัคมและส่ิงแวดล้อมซึง่ภาครัฐอาจสนบัสนนุ 

อุปสรรค: การทดแทนนวตักรรมใหม่จากคูแ่ข่ง  
การละเมิดทรัพย์สินทางปัญญา   
นโยบายการเมืองไม่มีเสถียรภาพ  

5. กาํหนดจุดขาย: ทัง้ประหยดัและสร้างพลงังาน(สะอาด)เป็นจดุขายท่ีโดดเดน่ได้ (ประหยดัพลงังานอย่างเดียวไม่เป็นจดุขาย) 

ซือ้โครงการนีเ้พราะมีจิตสํานกึไม่ใช่แคก่ารขายไฟฟ้า และจดุขายท่ียากแตท้่าทายคือหากไม่ต้องจ่ายคา่ไฟเลย ยงัเหลือจ่ายดอกเบีย้ 

6. วเิคราะห์ส่วนประสมการตลาด หรือ 4Ps ได้แก่ 
ผลิตภณัฑ์: ทําเล ชานเมืองและมีสายสง่ไฟฟ้าพร้อมขายไฟฟ้าคืน สิ่งปลกูสร้าง คํานงึถึงการออกแบบให้ประโยชน์ใช้สอย ร่วมกบั
ความสวยงามและการบํารุงรักษา โดยผู้บริโภคสว่นใหญ่ยินดีให้ติดตัง้อปุกรณ์โดยใช้พืน้ท่ีใต้บนัไดหรือบางสว่นของห้องเก็บของ 

ราคา: ใกล้เคียง 5 ล้านบาท โดยเพ่ิมราคาขายจากต้นทนุนวตักรรม แตค่งพืน้ท่ีใช้สอยเดิมไว้เม่ือเทียบกบัโครงการระดบัเดียวกนั 
ช่องทางการจัดจาํหน่าย: เปิดตวัท่ีมหกรรมบ้าน การขายตรง ใช้ฐานลกูค้าเชิญสมัมนาให้ความรู้และสร้างโอกาสการขาย 
การส่งเสริมการตลาด: ข้อมลูความคุ้มคา่ กิจกรรมพิเศษส่งเสริมการขาย รูปแบบการส่งเสริมการขายท่ีผู้บริโภคชอบ
โดยเรียงมากไปน้อย การรับประกนัระบบการจดัการพลงังาน / อตัราดอกเบีย้เงินกู้ พิเศษ / ฟรีคา่สว่นกลาง / กู้  100%  /  แถมเคร่ืองใช้ไฟฟ้าเบอร์ 5 

1. ปัจจัยสภาพแวดล้อมภายนอกระดับมหภาค 4 ด้านหลกั ได้แก่ 
- ปัจจัยทางการเมือง : เสถียรภาพทางการเมืองและนโยบายภาครัฐ มาตรการตา่ง ๆ  ท่ีสง่เสริมจงูใจและบงัคบั และโครงการขนาดใหญ่ 
- ปัจจัยทางเศรษฐกจิ: รายได้ของประชากร อตัราดอกเบีย้ และความเช่ือมัน่ของผู้บริโภค 
- ปัจจัยทางสังคมและวัฒนธรรม: ทศันคติของผู้บริโภคและภาวะโลกร้อน 
- ปัจจัยทางเทคโนโลยี: นวตักรรมด้านพลงังานทดแทนท่ีสามารถประยกุต์ใช้กบัโครงการบ้านจดัสรร พิจารณาความไปด้วยกนัได้
ของตวักกัเก็บและตวัผลิตพลงังาน การเลือกใช้ให้เหมาะสมและยัง่ยืน ความคุ้มค่าทางการเงิน และการคุ้มครองทรัพย์สินทางปัญญา 

2. ปัจจัยสภาพแวดล้อมภายนอกระดับจุลภาค ได้แก่ อุปสงค์ (ปัจจยัสําคญัท่ีเป็นองค์ประกอบการตดัสินใจซือ้บ้าน) 
อุปทานหรือคู่แข่ง (การไม่มีคูแ่ข่งขนัทางการตลาด การริเร่ิมเข้าสูต่ลาด) การสนบัสนนุจากสถาบนัการเงนิ และการจดัหาเทคโนโลยีจากผู้จัดหา 
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จากภาพท่ี 5.1 การกําหนดความเป็นไปได้ทางการตลาดในการนํานวตักรรมระบบ

การจดัการพลงังานทดแทนมาใช้ในโครงการบ้านจดัสรรประเภทบ้านเด่ียวระดบักลางในเชิงนิเวศน์

มีปัจจัยสําคญัท่ีควรพิจารณาดงัภาพ นอกจากนีย้งัสามารถสรุปผลการวิเคราะห์ความสมัพนัธ์

ระหว่างปัจจยัท่ีกําหนดความเป็นไปได้กบัหลกัการบริหารจดัการของนกัพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

อนัจะนํามาสู่การกําหนดกลยทุธ์การตลาดหรือแนวทางปฏิบตัิทางการตลาด ท่ีส่งผลให้โครงการ

บ้านจดัสรรประเภทนีป้ระสบความสําเร็จในการขายเม่ือออกสูต่ลาด ดงันี ้

ผลการวิเคราะห์ความสมัพนัธ์ระหว่างปัจจยัในรูปของตารางความสมัพนัธ์ ซึ่งเป็น

ปัจจยัด้านประชากรศาสตร์ของประชาชนผู้บริโภคท่ีสนใจเร่ืองพลงังานและการอนุรักษ์พลงังาน 

กบั ปัจจยัด้านตา่ง ๆ เก่ียวกบัความต้องการบ้านในโครงการบ้านจดัสรรท่ีมีนวตักรรมระบบการจดั

การพลงังานทดแทน (ตามตารางท่ี 4.9 ท่ีทดสอบด้วยสถิติทดสอบ Chi - Square ท่ีระดบัความเช่ือมัน่ 

95%) มีคู่ความสมัพนัธ์ท่ีมีนยัสําคญัทางสถิติท่ีระดบั 0.05 คือ การศึกษา - ระดบัราคา อาชีพ - 

ระดบัราคา รายได้ - ระดบัราคา การศึกษา - รายได้ และอาชีพ - รายได้ ท่ีสามารถกําหนดกลุ่ม 

เป้าหมายหลักในการทําการตลาด ซึ่งเป็นหนึ่งในหลักการบริหารจัดการของนักพัฒนา

อสงัหาริมทรัพย์ ดงันี ้กล่าวคือ บุคคลท่ีอายุ 30 - 50 ปี มีการศึกษาระดบัปริญญาโท ประกอบ

อาชีพธุรกิจสว่นตวั สถาปนิก อาชีพอิสระ พนกังานระดบับริหารของบริษัทเอกชน และรับราชการ / 

รัฐวิสาหกิจระดบับริหาร มีระดบัรายได้ 50,000 - 100,000 บาท / เดือน 

สว่นความสมัพนัธ์ระดบัอาย ุ- การรับรู้ขา่วสาร ระดบัอาย ุ- การค้นหาข้อมลู การศกึษา - 

การรับรู้ขา่วสาร อาชีพ - การรับรู้ขา่วสาร อาชีพ - การค้นหาข้อมลู การรับรู้ขา่วสาร - การค้นหาข้อมลู 

ณ ระดบันยัสําคญัทางสถิตท่ีิระดบั 0.05 นํามาสูค่วามสามารถในการวิเคราะห์กําหนดกลยทุธ์การ

ส่ือสารทางการตลาด ซึง่เป็นหนึ่งในหลกัการบริหารจดัการของนกัพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ ดงันีคื้อ 

ควรเน้นโฆษณาประชาสัมพันธ์ให้ประชาชนผู้ บริโภครับรู้ข่าวสารเร่ืองบ้านผ่านช่องทาง

หนงัสือพิมพ์ อินเตอร์เน็ต โทรทศัน์ และบิลบอร์ด โดยหากเน้นกลุม่ประชาชนผู้บริโภคท่ีมีอายมุาก

และ / หรือการศกึษาระดบัปริญญาตรีควรเน้นการโฆษณาประชาสมัพนัธ์ผา่นหนงัสือพิมพ์ โทรทศัน์ 

และมหกรรมบ้าน แตถ้่าเน้นกลุม่ประชาชนผู้บริโภคท่ีมีอายนุ้อยและ / หรือการศกึษาระดบัปริญญา

โทควรเน้นการโฆษณาประชาสัมพันธ์ผ่านอินเตอร์เน็ต และบิลบอร์ด ส่วนรายละเอียดของ

โครงการบ้านจัดสรรประเภทบ้านเด่ียวระดับกลางในเชิงนิเวศน์ท่ีมีนวัตกรรมระบบการจัด

การพลงังานทดแทน ควรจะให้ข้อมลูโดยละเอียดแก่ผู้บริโภคผ่านทางอินเตอร์เน็ต ซึง่เป็นช่องทาง

ท่ีโดดเด่นท่ีสุดท่ีผู้บริโภคใช้หาข้อมูล ดงันัน้อินเตอร์เน็ตจึงเป็นช่องทางการส่ือสารท่ีนักพัฒนา

โครงการจําเป็นต้องใช้อย่างหลีกเลี่ยงไม่ได้ แต่ทัง้นีค้วรใช้ควบคู่กับสื่ออ่ืน ๆ ได้ตามผลการ
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วิเคราะห์ส่ือท่ีเหมาะสมกับประชาชนผู้ บริโภคกลุ่มเป้าหมายข้างต้นโดยพิจารณาควบคู่กับ

งบประมาณการโฆษณาประชาสมัพนัธ์ของโครงการ เพราะส่ือแต่ละประเภทมีต้นทนุแตกต่างกนั 

และมีวตัถปุระสงค์การใช้งานแตกตา่งกนั 

ความสมัพนัธ์ระดบัราคา - การส่งเสริมการขาย ท่ีมีนยัสําคญัทางสถิติท่ีระดบั 0.05 

สามารถวิเคราะห์กําหนดกลยุทธ์การส่งเสริมการขาย ซึ่งเป็นหนึ่งในหลกัการบริหารจดัการของ

นักพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ โดยพิจารณาควบคู่กับการตัง้ราคาขาย คือ หากกําหนดราคาขาย

ใกล้เคียง 5 ล้านบาท ควรเน้นการรับประกนัระบบการจดัการพลงังานทดแทนให้ระยะเวลานาน

ใกล้เคียงการรับประกนัโครงสร้างบ้าน และเน้นฟรีคา่สว่นกลาง หากร่วมรณรงค์ลดการใช้ไฟฟ้าถึง

เกณฑ์ท่ีกําหนด แตถ้่ากําหนดราคาขายใกล้เคียง 3 ล้านบาท ควรเน้นการปลอ่ยกู้  100% ท่ีครอบคลมุ

นวตักรรมเป็นหลกั 

นอกจากนีข้้อมูลเชิงปริมาณเก่ียวกับความต้องการของประชาชนผู้บริโภคท่ีสนใจ

เร่ืองพลงังานและการอนุรักษ์พลงังาน ด้วยเทคนิคการวิเคราะห์สถิติเชิงพรรณนา และข้อมลูเชิง

คณุภาพท่ีได้จากการสนทนากลุ่มวิเคราะห์กบันกัวิชาการด้านพลงังานและสิ่งแวดล้อม และการ

สมัภาษณ์เชิงลึกกับนกัพฒันาโครงการ ด้วยเทคนิคการวิเคราะห์เนือ้หา สามารถนํามาวิเคราะห์

สรุปเป็นสมการการเร่ิมต้นเปิดตลาดของโครงการบ้านจัดสรรท่ีมีนวัตกรรมระบบการจัด

การพลงังานทดแทน สมการการพฒันาผลิตภณัฑ์ สมการการเลือกกลุม่ลกูค้า สมการการตัง้ราคา

ขาย สมการจดุขายของโครงการ สมการการประชาสมัพนัธ์โครงการ และสมการช่องทางการขาย 

ซึ่งเป็นหลกัการบริหารจัดการของนักพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์ในแนวทางปฏิบตัิทางการตลาดท่ี

สง่ผลให้โครงการบ้านจดัสรรประสบความสําเร็จในการขายเม่ือออกสูต่ลาด ได้ดงันี ้

การเร่ิมต้นเปิดตลาดของโครงการบ้านจดัสรรท่ีมีนวตักรรมระบบการจดัการพลงังาน

ทดแทน = f (วิสยัทศัน์เพ่ือสงัคมของนกัพฒันาโครงการ, กฎหมาย / นโยบาย / มาตรการตา่ง ๆ ของ

ภาครัฐท่ีสนบัสนนุ, กระแสของผู้บริโภค) 

การพฒันาผลติภณัฑ์ = f (นวตักรรมระบบการจดัการพลงังานทดแทนท่ีตวับ้าน, การ

ออกแบบและตดิตัง้อยา่งกลมกลืนกบัแบบบ้าน, การทดสอบตลาด) 

การเลือกกลุ่มลกูค้า = f (การเลือกกลุ่มลูกค้าระดบักลางท่ีสนใจบ้านราคา 5 ล้าน

บาทเป็นต้นไป, ระดบัการศกึษาคอ่นข้างสงู) 

การตัง้ราคาขาย = f (ราคาสงูกว่าเม่ือเปรียบเทียบกบัคู่แข่ง, พืน้ท่ีใช้สอยเท่า ๆ กัน

เม่ือเปรียบเทียบกบัคูแ่ขง่) 
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จดุขายของโครงการ = f (ค่าไฟฟ้าท่ีลดลง, รายได้จากการขายไฟฟ้าท่ีเหลือ, ความ

คุ้มคา่การลงทนุ, การสื่อสารให้ผู้บริโภคเข้าใจ) 

การประชาสมัพนัธ์โครงการ = f (การรับรู้ข้อมลูเร่ืองบ้านของผู้บริโภค, การโฆษณา

ผ่านหนงัสือพิมพ์ อินเตอร์เน็ตและโทรทศัน์, การค้นหาข้อมลูเร่ืองบ้านของผู้บริโภค, การให้ข้อมลู

รายละเอียดของโครงการผา่นทางอินเตอร์เน็ต, ต้นทนุของส่ือหรือช่องทางการประชาสมัพนัธ์เทียบ

กบัผลท่ีหวงัได้, การประชาสมัพนัธ์เร่ืองพลงังานทดแทนของภาครัฐ) 

ช่องทางการขาย = f (การเปิดตัวผ่านกิจกรรมส่งเสริมการขายด้วยการออกงาน

มหกรรมบ้าน, การขายตรง, การใช้เหตผุลในการพิจารณาของผู้บริโภคเปรียบเทียบผลตอบแทน

การลงทนุ หรือเปรียบเทียบกบัเทคโนโลยีอ่ืน ๆ) 

ในการสรุปและอภิปรายผลการวิจัย สามารถนําไปสู่ต้นแบบแนวคิดโครงการบ้าน

จดัสรรประเภทบ้านเด่ียวระดบักลางในเชิงนิเวศน์ท่ีมีนวตักรรมระบบการจดัการพลงังานทดแทน 

รวมถึงข้อมลูท่ีเป็นประโยชน์ในการศกึษาความเป็นไปได้ของโครงการรูปแบบนีน้อกเหนือจากด้าน

การตลาดคือ ด้านกายภาพ และด้านการเงิน และกระบวนการออกผลิตภณัฑ์ใหม่ของโครงการ

รูปแบบนี ้ดงัตอ่ไปนี ้
ต้นแบบแนวคดิโครงการบ้านจัดสรรประเภทบ้านเดี่ยวระดบักลางในเชิงนิเวศน์

ที่ มีนวัตกรรมระบบการจัดการพลังงานทดแทน เป็นการพฒันาอย่างยั่งยืนของท่ีอยู่อาศยั 

ภายใต้ระบบเศรษฐกิจและสงัคมแบบยัง่ยืน โดยการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์มีความจําเป็นท่ีจะต้อง

ออกแบบท่ีอยู่อาศยัใหม่ให้มีปฏิสมัพนัธ์กบัสิ่งแวดล้อมมากยิ่งขึน้ ด้วยการมุ่งเน้นออกแบบบน 4 

หลกัการของธรรมชาต ิคือ 1) การใช้พลงังานให้เกิดอรรถประโยชน์สงูสดุ 2) การใช้พลงังานสะอาด 

3) การนํากลบัมาใช้ใหม่ 4) การสร้างสิ่งมีชีวิตขึน้มาใหม่ (กฤษฎา กมัปนาทแสนยากร, 2553, น. 

51-57) โครงการบ้านจดัสรรท่ีเป็นนวตักรรมเช่นนีค้วรริเร่ิมจากฝ่ายนกัพฒันาโครงการท่ีมีวิสยัทศัน์

ของผู้ นําคิดและวางแผนดําเนินโครงการเพ่ือสงัคมและสิ่งแวดล้อม สร้างโครงการท่ีดีออกสู่ตลาด 

แต่ปัจจุบนัประเทศไทยมีนักพัฒนาโครงการจํานวนน้อยมากท่ีมีองค์ความรู้ในการประยุกต์ใช้

ระบบการจดัการพลงังานทดแทนกบัโครงการบ้านจดัสรร รวมทัง้ไมส่ามารถบริหารจดัการเองได้จึง

ต้องจดัจ้างคนภายนอก (จากความคดิเห็นท่ีตรงกนัของทัง้ฝ่ายนกัวิชาการและนกัพฒันาโครงการ) 

ดงันัน้นกัพฒันาโครงการควรร่วมมือกบับริษัทเจ้าของนวตักรรมระบบการจดัการพลงังานทดแทน

ในการพฒันาผลิตภณัฑ์ให้เป็นไปตาม 4 หลกัการของธรรมชาติดงักลา่ว โดยเร่ิมจากตวับ้านก่อน 

แล้วตามด้วยพืน้ท่ีและระบบสว่นกลาง เน่ืองจากผู้บริโภคจะให้ความสําคญัพิจารณาปัจจยัเร่ืองตวั

บ้านโดยตรงก่อนจะพิจารณาพืน้ท่ีและระบบสว่นกลาง (ความคดิเห็นจากนกัพฒันาโครงการ) โดย
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มีแนวทางการปฏิบตัิ คือ บ้านท่ีติดตัง้นวตักรรมระบบการจดัการพลงังานทดแทนควรคํานึงถึงการ

ออกแบบให้มีความกลมกลืนกับแบบของตวับ้านเห็นแล้วสวยงามไม่รู้สึกแปลกตา ซึ่งประชาชน

ผู้บริโภคส่วนใหญ่ยินดีให้ติดตัง้อปุกรณ์ของนวตักรรม โดยใช้พืน้ท่ีใต้บนัไดหรือบางส่วนของห้อง

เก็บของได้ กบัข้อได้เปรียบของเทคโนโลยี vanadium regenerative fuel cell ของบริษัท เซลเลน

เนียม (ประเทศไทย) จํากดั ท่ีสามารถทํางานภายใต้อณุหภมูิสงูได้และต้องการการบํารุงรักษาน้อย

มาก ช่วยลดข้อจํากดัในการออกแบบและติดตัง้ระบบลงในส่วนใดส่วนหนึ่งของบ้าน รวมทัง้คํานึง

การมีประโยชน์ใช้สอยรองรับพลงังานทดแทนได้อย่างมีประสิทธิภาพ เช่น ระยะของการจดัวาง

อาคารท่ีมีผลต่อการได้พลงังานทดแทน เป็นต้น ในขัน้ตอนการก่อสร้างควรเลือกวิธีการก่อสร้างท่ี

ใช้พลงังานให้มีประสิทธิภาพสงูสดุ เลือกวสัดกุ่อสร้างท่ีสามารถป้องกันความร้อนท่ีจะเข้ามาใน

อาคารได้สงูสดุ ให้ความสําคญักบัการใช้ไฟฟ้าให้มีประสิทธิภาพท่ีสดุในระบบไฟฟ้าสอ่งสว่างและ

การทําความเย็น มีระบบผลิตไฟฟ้าจากพลังงานทดแทน เช่น แสงอาทิตย์ ลม ชีวมวล ซึ่งเป็น

พลงังานสะอาด และมีระบบการบริหารจดัการการใช้ไฟฟ้าภายในบ้านโดยนวตักรรมระบบการจดั

การพลงังานทดแทนท่ีสามารถควบคมุการใช้ไฟฟ้าทัง้หมดให้มีประสิทธิภาพและเหลือไฟฟ้าขาย

คืนการไฟฟ้าเป็นรายได้ นอกจากนีค้วรมีการนําของเสียท่ีเกิดจากท่ีอยู่อาศยักลบัมาใช้ใหม่ โดย

แปรสภาพเป็นชีวมวลในรูปของปุ๋ ยและก๊าซชีวภาพได้ อาจใช้ในการทําเกษตรอินทรีย์ก่อประโยชน์

ให้เกิดความมัน่คงด้านอาหารแก่ผู้อยูอ่าศยั สว่นนํา้เสียสามารถรดนํา้ให้พืชผกั ผลไม้ได้ เป็นต้น 

นอกจากนีน้กัพฒันาโครงการอาจใช้โครงการประกวดแบบเป็นกลยทุธ์ในการสรรหา

แบบท่ีเหมาะสมได้ทัง้แบบบ้านและแบบผงัรวมโครงการ เน่ืองจากการออกแบบผลติภณัฑ์เป็นสว่น

สําคญัในการสง่เสริมความสําเร็จของโครงการบ้านจดัสรรประเภทนี ้(ความคดิเห็นจากนกัวิชาการ) 

โดยอาจต้องเชิญผู้สนใจประกวดแบบมาร่วมประชมุเพ่ือรับรู้แนวคิดโครงการบ้านจดัสรรประเภท

บ้านเด่ียวระดบักลางในเชิงนิเวศน์ท่ีมีนวตักรรมระบบการจดัการพลงังานทดแทนก่อน เน่ืองจาก

เป็นแนวคิดใหม่ท่ียงัไม่มีตวัอย่างในประเทศไทยให้เห็น สว่นด้านทําเล ควรเป็นชานเมืองเน่ืองจาก

ข้อจํากัดราคาท่ีดินกลางเมืองท่ีแพงเกินไปไม่สามารถพฒันาโครงการบ้านจัดสรรประเภทบ้าน

เด่ียวระดบักลางได้ และต้องมีสายสง่ไฟฟ้าพร้อมขายไฟฟ้าคืนการไฟฟ้า 
ความเป็นไปได้ของโครงการบ้านจัดสรรประเภทบ้านเดี่ยวระดับกลางในเชิง

นิเวศน์ที่มีนวัตกรรมระบบการจัดการพลังงานทดแทน 
ความเป็นไปได้ทางการตลาด จากสรุปผลการวิจัยข้างต้น โครงการบ้าน

จดัสรรประเภทนีซ้ึ่งทัง้ประหยดัพลงังานและสามารถสร้างพลงังานจากพลงังานสะอาดใช้เองได้

ด้วยเป็นจดุขายท่ีแตกตา่งอยา่งชดัเจนกบัโครงการบ้านจดัสรรระดบัเดียวกนัท่ีมีขายในตลาดและมี

ความเป็นไปได้ทางการตลาด โดยทกุฝ่ายเห็นว่าเป็นนวตักรรมท่ีน่าสนใจ ถ้าสามารถนํามาปรับใช้
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กบัโครงการบ้านจดัสรรในราคาท่ีเหมาะสมได้ อีกทัง้เป็นการบกุเบิกธุรกิจบ้านจดัสรรยคุใหม่ในยคุ

ของภาวะโลกร้อน ถึงแม้จะเป็นตลาดใหม ่ยงัไมมี่คูแ่ขง่ แตเ่น่ืองจากเป็นนวตักรรมใหม่ ยงัไม่มีการ

ใช้แพร่หลายในปัจจุบนั ประกอบกับมีต้นทุนเพิ่มในส่วนของนวตักรรม ทําให้ราคาขายบ้านใน

โครงการแบบนีจ้ะสูงกว่าโครงการบ้านจัดสรรอ่ืน ๆ ในระดับเดียวกัน จึงทําให้ทัง้นักพัฒนา

โครงการยงัขาดความมัน่ใจในการพฒันาโครงการแบบนีข้ึน้มาจงึยงัไม่ปรากฏโครงการบ้านจดัสรร

รูปแบบนีอ้อกมาสู่ตลาด และประชาชนผู้บริโภคอาจขาดความเช่ือมัน่ในนวตักรรม พร้อมกบัลงัเล

ท่ีจะซือ้บ้านท่ีมีราคาสูงกว่าโดยท่ียังไม่รู้ว่าจะได้ผลตอบแทนคุ้มค่าแก่การลงทุนหรือไม่ ดงันัน้

นักพัฒนาโครงการและบริษัทเจ้าของนวัตกรรมระบบการจัดการพลังงานทดแทนควรใช้ผล

การศึกษาปัจจยัและวิเคราะห์ปัจจยัสําคญัท่ีควรมีอยู่ในการศึกษาความเป็นไปได้ทางการตลาด

ของโครงการบ้านจดัสรรระดบักลาง (ราคา 3 - 5 ล้านบาท) ในเชิงนิเวศน์ท่ีมีนวตักรรมระบบการ

จัดการพลังงานทดแทนดังท่ีกล่าวไปทัง้หมดนี  ้เพ่ือประยุกต์ใช้ในการออกสู่ตลาดให้ประสบ

ความสําเร็จ นอกจากนีค้วรติดตามการเปลี่ยนแปลงของกระแสผู้บริโภคท่ีจะเป็นปัจจยัส่งเสริมให้

โครงการบ้านจดัสรรท่ีมีนวตักรรมระบบการจดัการพลงังานทดแทนมีความเป็นไปได้ทางการตลาด

มากขึน้ อย่างไรก็ตามการศกึษาความเป็นไปได้ของโครงการอสงัหาริมทรัพย์ยงัมีอีก 2 ด้านหลกัท่ี

ต้องพิจารณา คือ ด้านกายภาพ และด้านการเงิน 

ความเป็นไปได้ทางกายภาพ ผลการศึกษาจากการออกแบบโครงการและ

กฎหมายท่ีเก่ียวข้อง ซึ่งการออกแบบสามารถใช้แนวทางจากแนวคิดโครงการบ้านจดัสรรประเภท

บ้านเด่ียวระดบักลางในเชิงนิเวศน์ท่ีมีนวตักรรมระบบการจดัการพลงังานทดแทนข้างต้นมาประกอบ 

ส่วนเร่ืองกฎหมายท่ีเก่ียวข้องในการกําหนดความเป็นไปได้ทางกายภาพ โครงการบ้านจัดสรร

ประเภทบ้านเด่ียวระดบักลางในเชิงนิเวศน์รูปแบบนีใ้ช้กฎหมายเหมือนโครงการบ้านจดัสรรประเภท

บ้านเดี่ยวทัว่ไป แต่อาจจะง่ายขึน้ในการผ่านการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) ภายใต้

พระราชบญัญตัสิง่เสริมและรักษาคณุภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 เน่ืองจากเป็นโครงการท่ี

สง่ผลดีตอ่สิง่แวดล้อมและชมุชนรอบข้างโครงการ (ความคดิเห็นจากนกัพฒันาโครงการ) 

ความเป็นไปได้ทางการเงิน นกัพฒันาโครงการและบริษัทเจ้าของนวตักรรม

ระบบการจัดการพลังงานทดแทน สามารถกําหนดสมมติฐานในการศึกษาความเป็นไปได้ทาง

การเงิน จากข้อมลูต่าง ๆ ดงันีคื้อ ข้อมลูด้านต้นทนุท่ีสอดคล้องกบักระแสเงินสดออก ได้แก่ ต้นทุน

คา่ก่อสร้างบ้านพร้อมระบบการจดัการพลงังานทดแทน ประมาณ 20,000 บาท / ตารางเมตร และ

ขนาดบ้านเด่ียวระดบักลางท่ีมีขนาดไม่เกิน 150 ตารางเมตร รวมทัง้ข้อได้เปรียบของเทคโนโลยี 

vanadium regenerative fuel cell ของบริษัท เซลเลนเนียม (ประเทศไทย) จํากดั ได้แก่ อายกุารใช้งาน 
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มากกว่า 20 ปี ต้องการการบํารุงรักษาน้อยมาก และมีผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมน้อยในวงจํากัด 

เป็นต้น ส่วนข้อมลูด้านรายได้ท่ีสอดคล้องกบักระแสเงินสดเข้า ได้แก่ รายได้จากการขายไฟฟ้าคืน

การไฟฟ้าในช่วงความต้องการไฟฟ้าสงูสดุได้ถึงประมาณ 3 บาท / หน่วย และมีสว่นเพิ่มราคารับซือ้

ไฟฟ้าจากมาตรการสนบัสนนุด้านพลงังานอีก ปัจจบุนัสําหรับพลงังานแสงอาทิตย์ให้อีก 8 บาท / หน่วย 

สําหรับเชือ้เพลิงชีวภาพให้อีก 0.30 บาท / หน่วย สําหรับขยะและพลงังานลมให้อีก 2.50 บาท / หน่วย 

โดยต้องประมาณการปริมาณไฟฟ้าท่ีจะขายได้เป็นหน่วย (kWh) ออกมา อีกทัง้ต้องประมาณการ

ค่าไฟฟ้าท่ีประหยดัได้จากการท่ีไม่ต้องจ่ายค่าไฟฟ้าเพ่ือประกอบการคํานวณความคุ้มค่าในการ

ลงทนุนวตักรรมเปรียบเทียบกบับ้านท่ีไมมี่นวตักรรมให้ผู้บริโภคเห็นชดัเจนด้วย 

นอกจากนีค้วรพิจารณาควบคู่กับนโยบายภาครัฐและกฎหมาย ให้ชัดเจนว่ามี

การส่งเสริมพลงังานทดแทนจริงหรือไม่ นอกเหนือจากส่วนเพิ่มราคารับซือ้ไฟฟ้าจากมาตรการ

สนับสนุนด้านพลงังาน (ภายใต้ยุทธศาสตร์พลงังาน กลยุทธ์ 2.3 ส่งเสริมพลงังานหมุนเวียนทุก

รูปแบบ) ท่ีชดัเจน 1 มาตรการแล้ว เช่น ด้านเงินกู้ เพ่ือลงทนุทัง้วงเงินและอตัราดอกเบีย้ซึง่อยู่ในสว่น

ต้นทุนทางการเงิน  ด้านมาตรการภาษีทัง้ภาษีด้านวัตถุดิบซึ่งอยู่ ในส่วนต้นทุนก่อสร้าง 

ภาษีมูลค่าเพิ่มซึ่งอยู่ในส่วนต้นทุนทุกส่วน และภาษีเงินได้นิติบุคคลซึ่งอยู่ในส่วนกําไรจากการ

ประกอบกิจการ เป็นต้น สิ่งตา่ง ๆ เหลา่นีไ้ด้รับการสง่เสริมหรือไม่ สว่นยทุธศาสตร์พลงังาน กลยทุธ์ 

2.5 ท่ีผลกัดนัให้พลงังานทดแทนเป็นวาระแห่งชาต ิพร้อมกําหนดมาตรการจงูใจ ต้องติดตามว่าจะมี

มาตรการใดออกมาบ้าง หรืออาจรวมตวักนัในกลุม่ธุรกิจหรือสมาคมย่ืนเสนอเร่ืองเก่ียวกบัมาตรการ

จูงใจไปยงักระทรวงพลงังาน นอกจากนีต้้องติดตามยทุธศาสตร์พลงังาน กลยทุธ์ 2.6 ในการสร้าง

เครือข่ายพลงังานหมุนเวียนให้มีความเข้มแข็ง โดยสร้างกระบวนการมีส่วนร่วม เพ่ือสร้างความ

มัน่คงด้านพลงังานในระดบัฐานราก ผ่านวิธีการพฒันา green home concept สําหรับชมุชนเมือง 

โดยการพฒันาเทคโนโลยีเหมาะสมสําหรับบ้านจดัสรร (กระทรวงพลงังาน, 2552, น. 22-32) 

สิ่งต่าง ๆ เหล่านีล้้วนเก่ียวข้องกับสมมติฐานการวิเคราะห์ความเป็นไปได้

ทางด้านการเงินทัง้สิน้ หากนกัพฒันาโครงการผลิตไฟฟ้าจากพลงังานทดแทนได้ แต่ขายไฟฟ้า

ไมไ่ด้ผลตอบแทนตามท่ีกําหนดไว้ในระยะยาว ความเป็นไปได้ของโครงการด้านการเงินจะลดลงไป

หรืออาจถึงขัน้ไมมี่ความเป็นไปได้เพราะความไมแ่น่นอนของปัจจยัภายนอกตา่ง ๆ ดงักลา่ว ดงันัน้

นักพัฒนาโครงการและบริษัทเจ้าของนวัตกรรมระบบการจัดการพลังงานทดแทน ควรใช้การ

ประเมินสถานการณ์จําลอง (sensitivity analysis) ซึง่เป็นสว่นหนึ่งของการบริหารจดัการความเส่ียง 

เป็นเคร่ืองมือในการประเมินความเป็นไปได้ทางการเงิน โดยแบง่การประเมินออกเป็นอย่างน้อย 3 

กรณีเปรียบเทียบกนั คือ 1) กรณีปกติ (base case) ควรใช้ข้อมลูความเป็นจริงในปัจจบุนัทัง้หมด
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มากําหนดเป็นสมมติฐาน สว่นกรณี 2) กรณีท่ีดีกว่าปกติ (best base) ควรใช้ข้อมลูปัจจยัท่ีเป็นไป

ได้ในทางบวกมากําหนดเป็นสมมติฐาน เช่น ในอนาคตอาจจะมีมาตรการส่งเสริมจากภาครัฐ

ออกมาซึง่จะส่งผลให้ผลประกอบการดีขึน้ เป็นต้น และ 3) กรณีท่ีต่ํากว่าปกติ (worst case) ควร

ใช้ข้อมูลปัจจัยท่ีเป็นไปได้ในทางลบมากําหนดเป็นสมมติฐาน เช่น หากยอดขายบ้านต่อเดือน

ลดลง หรือ ในอนาคตอาจจะมีการลดมาตรการส่งเสริมจากภาครัฐออกมาซึ่งจะส่งผลให้ผล

ประกอบการแยข่ึน้ เป็นต้น 
กระบวนการออกผลิตภัณฑ์ใหม่ของโครงการบ้านจัดสรรประเภทบ้านเดี่ยว

ระดับกลางในเชิงนิเวศน์ที่มีนวัตกรรมระบบการจัดการพลังงานทดแทน ควรอาศยัความ

รอบคอบและวิธีการท่ีเป็นระบบเพ่ือลดความล้มเหลวของผลิตภณัฑ์ใหม่ เช่นเดียวกบัผลิตภณัฑ์

อ่ืนทัว่ไป โดยทางบริษัท เซลเลนเนียม (ประเทศไทย) จํากดั มีนวตักรรมระบบการจดัการพลงังาน

ทดแทนท่ีต้องการประยุกต์ใช้กบัโครงการบ้านจดัสรรประเภทบ้านเดี่ยวระดบักลางในเชิงนิเวศน์ 

โดยพฒันามาถึงขัน้ตอนท่ี 4 โดยออกผลิตภณัฑ์ต้นแบบหรือทดลองผลิตออกมาจริง ๆ ในปริมาณ

ท่ีไม่มากนกั เพ่ือนํามาทดสอบว่า ผลิตภณัฑ์สามารถใช้งานได้จริงหรือไม่ ดงัโครงการนําร่องบ้าน

ตวัอย่างของโครงการ Eco - Village ท่ี Horseshoe Point Resort & Country Club พทัยา ซึง่ได้

ผ่านขัน้ตอนท่ี 3 การวิเคราะห์ความเป็นไปได้ทางเทคโนโลยี และทางการเงิน รวมทัง้การวิเคราะห์

ความเป็นไปได้ทางการตลาดจากงานวิจยันีแ้ล้ว จึงควรทําการศกึษาเพิ่มเติมคือ ขัน้ตอนท่ี 5 การ

ทดสอบตลาด เพ่ือวิจยัการตอบรับของตลาดท่ีมีต่อโครงการใหม่ โดยทําการวิจยัการตอบรับของ

ตลาดท่ีมีต่อโครงการใหม่อีกครัง้ ด้วยการออกแบบโครงการทัง้หมดในกระดาษให้เห็นภาพทัง้ผงั

โครงการ พืน้ท่ีส่วนกลาง แบบบ้าน พืน้ท่ีใช้สอยในบ้าน (ข้อเสนอจากนักวิชาการ) เพ่ือทําการ

ทดสอบว่ายอดขายและความสนใจของลูกค้ากลุ่มเป้าหมายท่ีมีต่อโครงการใหม่เม่ือเทียบกับ

โครงการระดบัเดียวกันทั่วไปซึ่งไม่มีนวัตกรรมระบบการจัดการพลงังานทดแทนว่าเป็นอย่างไร 

บางครัง้การทดสอบตลาดจะช่วยประเมินโปรแกรมทางการตลาดท่ีจะนํามาใช้จริง และเป็นการ

ทดสอบปัญหาตา่ง ๆ ท่ีอาจเกิดขึน้จากผลติภณัฑ์ใหมก่่อนวางตลาดจริงในวงกว้าง 

 
ข้อเสนอแนะ 

 
1. ข้อเสนอแนะสาํหรับผู้ซือ้บ้าน 
 

ในอนาคตท่ีผู้ซือ้บ้านจะมีโอกาสมีส่วนร่วมสําคญัในการช่วยลดปัญหาสิ่งแวดล้อม 

ช่วยรณรงค์ลดภาวะโลกร้อน ผ่านการเลือกซือ้บ้านเด่ียวในโครงการบ้านจดัสรรระดบักลางท่ีมีการ
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นํานวัตกรรมระบบการจัดการพลังงานทดแทนมาใช้ ผู้ ซือ้บ้านจะได้ประโยชน์โดยตรงจาก

ผลประโยชน์ระยะยาวในการเลือกอยู่ในโครงการอสงัหาริมทรัพย์ท่ีมีความยัง่ยืนรูปแบบนี ้ทัง้ด้าน

ความประหยดัไม่ต้องจ่ายคา่ไฟฟ้าและรายได้จากการขายไฟฟ้าท่ีเหลือคืนให้กบัการไฟฟ้า รวมถึง

คณุภาพท่ีดีกว่าของไฟฟ้าท่ีใช้ในโครงการท่ีจะสง่ผลตอ่ความทนทานมากขึน้ของเคร่ืองใช้ไฟฟ้าใน

บ้านและโครงการ และการได้อยู่กับสิ่งแวดล้อมในโครงการเชิงนิเวศน์ท่ีดีกว่าโครงการอ่ืน ๆ ทัง้

ด้านอากาศ นํา้ และขยะ ซึ่งส่งผลโดยตรงต่อสขุภาพในระยะยาว ถึงแม้ว่าจะต้องจ่ายค่าบ้านใน

ราคาท่ีสูงกว่าโครงการอ่ืน ๆ ในระดบัเดียวกัน ผู้ซือ้ควรพิจารณาเปรียบเทียบอย่างรอบคอบใน

ปัจจยัดงักลา่วรวมทัง้ตวัเลขความคุ้มคา่ในการลงทนุ เช่น ระยะเวลาคืนทนุ...ปี อตัราผลตอบแทน 

เป็นต้น เพราะการซือ้บ้านเป็นการลงทนุระยะยาวสําหรับผู้บริโภค 

 
2. ข้อเสนอแนะสาํหรับชุมชนและสังคม 
 

ชมุชนและสงัคมย่อมได้สภาพแวดล้อมท่ีดีทัง้เร่ืองนํา้ อากาศ และขยะ จากโครงการ

บ้านจัดสรรในเชิงนิเวศน์ท่ีมีนวัตกรรมระบบการจัดการพลังงานทดแทน ซึ่งเป็นการพัฒนา

อสงัหาริมทรัพย์ท่ียั่งยืนด้านพลงังานและสิ่งแวดล้อม กลายเป็นสงัคมสีเขียว ดงันัน้ชุมชนและ

สงัคมควรสง่เสริมโครงการบ้านจดัสรรรูปแบบนีห้ากมีเกิดขึน้ในอนาคต และหากชมุชนเมืองได้รับ

การสนบัสนนุจากภาครัฐ จากยทุธศาสตร์พลงังาน กลยทุธ์ 2.6 สร้างเครือข่ายพลงังานหมนุเวียน

ให้มีความเข้มแข็ง โดยสร้างกระบวนการมีส่วนร่วมในชุมชน อําเภอและจงัหวดั เพ่ือสร้างความ

มัน่คงด้านพลงังานในระดบัฐานราก ผ่านวิธีการพฒันา “green home concept” สําหรับ“ชมุชนเมือง” 

โดยการพัฒนาเทคโนโลยีเหมาะสมสําหรับชุมชนในเมือง บ้านจัดสรรและคอนโดมีเนียม ผ่าน

มาตรการตา่ง ๆ ชมุชนเมืองสามารถศกึษางานวิจยันีแ้ละนําไปประยกุต์ใช้เป็น green home concept 

ของแตล่ะชมุชนได้ และมีแนวทางการศกึษาความเป็นไปได้ในการประยกุต์ใช้กบัชมุชน 

 
3. ข้อเสนอแนะสาํหรับบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย์และบริษัทเจ้าของนวัตกรรม 
 

บริษัทพฒันาอสงัหาริมทรัพย์และบริษัทเจ้าของนวตักรรมระบบการจดัการพลงังาน

ทดแทน สามารถนําปัจจยัสําคญัท่ีกําหนดความเป็นไปได้ทางการตลาดของโครงการบ้านจดัสรร

ประเภทบ้านเด่ียวระดับกลางท่ีมีนวัตกรรมระบบการจัดการพลังงานทดแทน จากงานวิจัยไป

ประยกุต์ใช้ในการศกึษาความเป็นไปได้ของโครงการประเภทนี ้รวมทัง้สามารถกําหนดกลยทุธ์ทาง

การตลาด หรือแนวทางปฏิบตัิทางการตลาด เป็นการเพิ่มโอกาสในการประสบความสําเร็จในการ
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ออกผลิตภณัฑ์โครงการใหม่สู่ตลาด ได้แก่ การเร่ิมต้นเปิดตลาด การกําหนดกลุ่มเป้าหมายหลกั 

การกําหนดจุดขายของโครงการ การพัฒนาผลิตภณัฑ์ การตัง้ราคาขาย ช่องทางการขาย การ

ส่ือสารการตลาดและการประชาสมัพนัธ์โครงการ และการส่งเสริมการขาย นอกจากกลยทุธ์และ

แนวทางปฏิบัติทางการตลาดท่ีได้จากการวิจัยครัง้นีแ้ล้ว ควรศึกษาเพิ่มเติมความคุ้มค่าด้าน

การเงิน เช่น ระยะเวลาคืนทนุ...ปี บ้านแตล่ะหลงัในโครงการลดคา่ไฟฟ้าได้...บาท / เดือน เป็นต้น 

เพ่ือส่ือสารความคุ้มคา่เป็นตวัเงินช่วยให้ผู้บริโภคเห็นประโยชน์ได้ชดัเจนและใช้ในการตดัสินใจได้

ดีขึน้ 

 
4. ข้อเสนอแนะสาํหรับภาครัฐซึ่งดาํเนินนโยบายภาพรวมระดบัประเทศชาต ิ
 

หากมีโครงการบ้านจดัสรรท่ีมีนวตักรรมระบบการจดัการพลงังานทดแทนเพิ่มมากขึน้ 

ประเทศชาติจะลดการพึ่งพาการนําเข้าพลงังานลง เกิดความมัน่คงด้านพลงังานมากขึน้ เป็นผลดี

ต่อภาคพลงังานของประเทศ จากยทุธศาสตร์พลงังานด้านพลงังานทดแทน มีกลยทุธ์ท่ีเก่ียวข้อง

กบัภาคท่ีอยู่อาศยัประกอบด้วย กลยทุธ์ 2.3 ส่งเสริมพลงังานหมนุเวียนทุกรูปแบบ กลยทุธ์ 2.5 

ผลกัดนัให้พลงังานทดแทนเป็นวาระแห่งชาติ พร้อมกําหนดมาตรการจูงใจ กลยุทธ์ 2.6 สร้าง

เครือขา่ยพลงังานหมนุเวียนให้มีความเข้มแข็ง โดยเฉพาะอย่างยิ่งการพฒันา “green home concept” 

สําหรับ“ชุมชนเมือง” ภาครัฐสามารถนําผลการวิจัยนีซ้ึ่งมีทัง้มุมมองของประชาชนผู้ บริโภค 

นักวิชาการ และนักพฒันาโครงการ ไปประยุกต์ใช้ในมาตรการต่าง ๆ ท่ีเป็นส่วนสําคญัในการ

ส่งเสริมและบงัคบั นอกจากนีทิ้ศทางการสนบัสนนุของภาครัฐควรมีความชดัเจน ไม่ควรให้แต่ละ

หน่วยงานสนบัสนนุกนัไปคนละด้านจนเกิดทําให้มาตรการขดักนัเอง 

 
5. ข้อเสนอแนะสาํหรับวงการวิชาการ 
 

วงการวิชาการ จะมีนวตักรรมสิ่งประดิษฐ์ท่ีเก่ียวข้องกบั vanadium regenerative 

fuel cell เป็นระบบการจัดการพลังงานทดแทนท่ีสามารถประยุกต์ใช้งานได้จริงกับโครงการ

อสงัหาริมทรัพย์ประเภทบ้านอยู่อาศยั และเป็นตวัอย่างหนึ่งในแนวทางการวิจยัเชิงปริมาณและ

การวิจัยเชิงคุณภาพสําหรับการศึกษาความเป็นไปได้ในการนํานวัตกรรมมาประยุกต์ใช้กับ

โครงการบ้านจดัสรร ซึง่วงการวิชาการสามารถตอ่ยอดแนวทางการวิจยัไปได้อีก 
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6. ข้อเสนอแนะการวิจัยครัง้ต่อไป 
 

เพ่ือเพิ่มโอกาสการประสบความสําเร็จในการออกผลิตภณัฑ์โครงการใหม่สู่ตลาด 

ควรต่อยอดงานวิจัยนีโ้ดยทําการวิจัยทดสอบตลาดซึ่งเป็นกระบวนการออกผลิตภัณฑ์ใหม่ขัน้

สดุท้าย เพ่ือวิจยัการตอบรับของตลาดท่ีมีตอ่โครงการใหม ่โดยใช้ข้อมลูจากงานวิจยันีป้ระกอบการ

ออกแบบโครงการทัง้ผังโครงการ พืน้ท่ีส่วนกลาง แบบบ้าน พืน้ท่ีใช้สอยในบ้าน และทดสอบ

ยอดขายและความสนใจของลกูค้ากลุ่มเป้าหมายท่ีมีต่อโครงการใหม่เม่ือเทียบกบัโครงการระดบั

เดียวกันทัว่ไปซึ่งไม่มีนวตักรรมระบบการจดัการพลงังานทดแทนว่าเป็นอย่างไร หรือดําเนินการ

ทดสอบตลาดโดยใช้แบบประเมินโปรแกรมทางการตลาด และการทดสอบปัญหาต่าง ๆ ท่ีอาจ

เกิดขึน้จากผลติภณัฑ์ใหมก่่อนวางตลาดจริง 


