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บทนํา 
 

ความสาํคัญของปัญหา 
 

จากสถิติการใช้ไฟฟ้าของการไฟฟ้านครหลวง การไฟฟ้าส่วนภมูิภาค และการไฟฟ้า

ฝ่ายผลติแห่งประเทศไทย พบวา่ การบริโภคพลงังานไฟฟ้าของประเทศไทยทกุ ๆ ภาคสว่น ได้แก่ ท่ี

อยู่อาศยั ธุรกิจ อุตสาหกรรม เกษตรกรรม เป็นต้น ล้วนแต่มีสถิติการการบริโภคพลงังานไฟฟ้า

เตบิโตอยา่งตอ่เน่ือง โดยเฉพาะอยา่งยิ่งการบริโภคพลงังานไฟฟ้าภาคท่ีอยู่อาศยัท่ีมีสดัสว่นการใช้

ถึง 1 ใน 5 ของการใช้ไฟฟ้าทัง้หมด การบริโภคพลงังานไฟฟ้าท่ีเติบโตอย่างตอ่เน่ืองดงักลา่ว สง่ผล

โดยตรงตอ่ปัญหาภาวะโลกร้อน (global warming) ท่ีเกิดจากก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์(CO2) หรือ

ก๊าซเรือนกระจก ท่ีเกิดจากการผลิตไฟฟ้าด้วยการใช้เชือ้เพลิงจําพวกฟอสซิล เช่น ก๊าซธรรมชาต ิ

ถ่านหิน และนํา้มนั รวมทัง้ปัญหาความขาดแคลนด้านพลงังานและปัญหามลพิษทางอากาศ ซึง่มี

ปรากฏทัว่ทกุมมุโลกในปัจจบุนั 

สําหรับปัญหาภาวะโลกร้อนและปัญหาความขาดแคลนด้านพลงังานท่ีกําลงัอยู่ใน

ความสนใจของทุกประเทศในโลก ในประเทศไทยการบริโภคพลงังานไฟฟ้าภาคท่ีอยู่อาศยั เป็น

ภาคท่ีมีสดัส่วนการใช้ถึง 1 ใน 5 ของการใช้ไฟฟ้าทัง้หมด ดงันัน้กรมพฒันาพลงังานทดแทนและ

อนุรักษ์พลังงาน (พพ.) ซึ่งได้เห็นความสําคัญของการอนุรักษ์พลังงานในภาคท่ีอยู่อาศัย จึง

กําหนดให้มีการดําเนินโครงการสง่เสริมการอนรัุกษ์พลงังานในภาคบ้านท่ีอยู่อาศยัหลายลกัษณะ

โครงการด้วยกนั กลา่วคือ นบัตัง้แต ่พ.ศ. 2548 ท่ีผ่านมา กรมพฒันาพลงังานทดแทนและอนรัุกษ์

พลงังาน เร่ิมดําเนินโครงการประกวดบ้านจดัสรรอนรัุกษ์พลงังานดีเดน่ในเขตกรุงเทพมหานครและ

ปริมณฑล พ.ศ. 2550 กรมพัฒนาพลังงานทดแทนและอนุรักษ์พลังงาน ขยายการประกวด

ครอบคลมุทกุภมูิภาคของประเทศ เพ่ือรณรงค์ให้นกัพฒันาโครงการบ้านจดัสรรได้เห็นความสําคญั

ของการออกแบบตัวอาคารและการเลือกใช้วัสดุท่ีเหมาะสม สอดคล้องกับแนวคิดเร่ืองการ

ประหยดัพลงังานและสร้างภาวะน่าสบาย (thermal comfort) ให้แก่ผู้อยู่อาศยั ซึง่ได้รับการตอบ

รับจากผู้บริโภคหรือประชาชนท่ีกําลงัจะซือ้บ้าน ซึ่งผู้บริโภคมีความเข้าใจถึงประโยชน์ท่ีได้รับ 

ตลอดจนให้ความสนใจและเลือกซือ้บ้านจดัสรรท่ีอนรัุกษ์พลงังานมากขึน้ พ.ศ. 2551 กรมพฒันา

พลงังานทดแทนและอนรัุกษ์พลงังาน สานต่อนโยบายดงักล่าวให้เกิดประโยชน์อย่างต่อเน่ืองโดย

จดัโครงการประกวดบ้านจดัสรรอนุรักษ์พลงังานดีเด่นปี 2551 ขึน้ เน้นการปรับปรุงแนวทางและ

1 



 2 

หลกัเกณฑ์การประกวดโครงการบ้านจดัสรรอนุรักษ์พลงังานดีเด่น ให้ครอบคลมุประเด็นของการ

ดําเนินการในด้านต่าง ๆ มากขึน้ โดยมิได้จํากดัเฉพาะเพียงแค่ตวัอาคารหรือแบบบ้านเท่านัน้ แต่

เน้นการกระตุ้นส่งเสริมนกัพฒันาโครงการหรือโครงการบ้านจดัสรรให้เห็นความสําคญัในประเด็น

ต่าง ๆ ท่ีเก่ียวข้องกบัการจดัทําโครงการแบบบูรณาการครบวงจร ทัง้ในเร่ืองของการออกแบบตวั

อาคาร การเลือกใช้วัสดุเพ่ือการอนุรักษ์พลังงาน การออกแบบวางผังบริเวณ การจัดการ

สภาพแวดล้อม ตลอดจนการบริหารจัดการโครงการท่ีดี เพ่ือประโยชน์ต่อผู้ อยู่อาศัยและ

สิ่งแวดล้อม ซึง่นบัได้ว่าจะสง่ผลท่ีดีในการช่วยสนบัสนนุสง่เสริมโครงการอนรัุกษ์พลงังาน สําหรับ

ภาคท่ีอยูอ่าศยัของประเทศไทยตอ่ไป 

นอกจากการส่งเสริมการอนุรักษ์พลงังานในภาคท่ีอยู่อาศัยโดยภาครัฐ ซึ่งเป็นแนว

ทางการลดความต้องการหรืออปุสงค์การใช้พลงังาน ท่ีได้รับการตอบรับในระดบัหนึ่งจากประชาชน

และนกัพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ดงักลา่วแล้ว ยงัมีกระแสความสนใจในแหลง่กําเนิดพลงังาน

จากพลงังานทดแทนแหลง่ตา่ง ๆ เช่น แสงอาทิตย์ ลม คล่ืน ชีวมวล เป็นต้น มากยิ่งขึน้เพราะพลงังาน

เหล่านีจ้ัดว่าเป็นพลงังานสะอาด ท่ีสามารถช่วยลดปัญหาภาวะโลกร้อนและลดปัญหาความขาด

แคลนพลงังาน อีกทัง้เป็นการประหยดัค่าไฟฟ้าและหากเหลือก็สามารถขายคืนการไฟฟ้าเป็นรายได้

ด้วย แนวทางการเพิ่มอปุทานด้านพลงังานดงักลา่วนีจ้ะเป็นไปอย่างมีประสิทธิผล เม่ือทัง้ฝ่ายผู้ผลิต

และผู้บริโภคสามารถบูรณาการแนวทางการลดความต้องการ หรืออปุสงค์การใช้พลงังาน กบั แนว

ทางการเพิ่มอปุทานด้านพลงังาน ผสมผสานเข้าด้วยกนั โดยคํานงึถึงอปุสรรคด้านการลงทนุเพิ่มท่ีคุ้ม

ทุนในระยะยาว และความยุ่งยากในการใช้งานและการบํารุงรักษาของผู้ อยู่อาศัย แต่เน่ืองจาก

ธรรมชาตขิองพลงังานทดแทนหลายแหลง่ โดยเฉพาะอยา่งยิ่ง แสงอาทิตย์ ลม คล่ืน มีความไมค่งท่ี มี

เป็นพัก ๆ ไม่ต่อเน่ือง หรือมีเป็นรอบระยะเวลา ผนวกกับความต้องการพลงังานท่ีไม่คงท่ีเช่นกัน 

ดงันัน้การจดัระบบการจดัการพลงังานท่ีเหมาะสมท่ีสามารถจดัการกบัความท้าทายเหลา่นีไ้ด้ จึงเป็น

ประเดน็ท่ีน่าสนใจอยา่งยิ่ง ปัจจบุนัระบบการจดัเก็บพลงังานไฟฟ้าท่ีผลติได้อยา่งมีประสทิธิภาพ เป็น

ระยะเวลายาวนาน รวมถึงตวัอปุกรณ์ของระบบต้องมีความคงทน นวตักรรมสิ่งประดิษฐ์เก่ียวกบั

ระบบการจดัเก็บพลงังานไฟฟ้า ท่ีเรียกวา่ vanadium regenerative fuel cell ของบริษัท เซลเลนเนียม 

(ประเทศไทย) จํากัด ได้รับความสนใจมากขึน้ทัง้ในแง่ของการวิจัย และธุรกิจ โดยคาดหวังว่า 

vanadium regenerative fuel cell จะสามารถรองรับแหลง่กําเนิดพลงังานทดแทนหลายแหลง่ รวมถึง

จากเคร่ืองกําเนิดไฟฟ้าจากนํา้มนัดีเซลได้อย่างมีประสิทธิภาพ ดงัพิจารณาได้จากผลการวิจยัโดย

มหาวิทยาลยัเทคโนโลยีพระจอมเกล้าธนบรีุ ท่ีพบวา่ ผลการทดสอบให้ประสทิธิภาพถึง 85% voltage 

efficiency ท่ีขนาดของระบบ 1 - 3 kW (Piriyathep Kanchanadul, 2008) 
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จากผลการทดสอบท่ีให้ประสิทธิภาพสูง ทําให้นวัตกรรมเก่ียวกับระบบการจัดเก็บ

พลงังานไฟฟ้าดงักลา่ว มีโอกาสสามารถนํามาใช้ได้จริงได้ เหตนีุท้างบริษัท เซลเลนเนียม (ประเทศไทย) 

จํากดั ซึง่เป็นผู้ ได้รับอนญุาตแต่เพียงผู้ เดียวในประเทศไทย จาก Squirrel Holdings Limited ในการ

จําหน่ายสิ่งประดิษฐ์นี ้จึงได้ทําการศกึษานําร่อง (pilot project) ด้วยการนํา vanadium regenerative 

fuel cell มาใช้กบัโครงการบ้านอยูอ่าศยั ซึง่ในวนัท่ี 26 พฤศจิกายน พ.ศ. 2551 มีพิธีเปิดตวัอยา่งเป็น

ทางการของโครงการ Eco - Village ท่ี Horseshoe Point Resort & Country Club พทัยา มีบ้านตวัอย่าง

ท่ีสร้างด้วยการออกแบบและใช้วสัดกุ่อสร้างท่ีประหยดัพลงังาน เพ่ือลดการใช้พลงังานของบ้าน ติดตัง้

แผงเซลล์แสงอาทิตย์บนหลงัคา และใช้พลงังานชีวมวลจากใบไม้ มลูม้า และเศษไม้ เพ่ือให้กําเนิด

พลงังานไฟฟ้า และตดิตัง้ระบบการจดัการพลงังานไฟฟ้า เพ่ือจดัการให้มีประสทิธิภาพสงูสดุ ด้วยต้นทนุ

ก่อสร้างบ้านทัง้หมดรวมระบบแล้ว 20,000 บาท / ตารางเมตร ซึ่งไม่สูงเกินไปเม่ือเทียบกับต้นทุนค่า

ก่อสร้างของบริษัทรับสร้างบ้านระดบักลางซึ่งอยู่ท่ี 16,000 - 18,000 บาท / ตารางเมตร โดยหากมี

พลงังานไฟฟ้าเหลือจากการใช้งานสามารถขายคืนการไฟฟ้าในช่วงความต้องการไฟฟ้าสูงสุด (peak 

hour) ได้ถึงประมาณ 3 บาท / หน่วย และมีสว่นเพิ่มราคารับซือ้ไฟฟ้า (adder) จากมาตรการสนบัสนนุ

ด้านพลงังาน เพิ่มให้อีก 8 บาท / หน่วย ซึง่สะท้อนให้เห็นถึงความน่าสนใจในการนํามาประยกุต์ทํา

โครงการบ้านจดัสรรขาย 

อย่างไรก็ตาม การศึกษานําร่องข้างต้นเป็นเพียงการศึกษาในแง่มมุของผู้ผลิตเท่านัน้ 

เพ่ือความเป็นไปได้อย่างแท้จริง การนํานวตักรรมระบบการจดัการพลงังานทดแทนนีม้าประยกุต์ใช้

กับการพัฒนาโครงการบ้านจัดสรรระดับกลาง และสามารถตอบสนองกระแสการพัฒนา

อสงัหาริมทรัพย์อย่างยัง่ยืน กระแสการอนรัุกษ์พลงังาน และกระแสการรณรงค์ช่วยกนัลดภาวะโลก

ร้อนท่ีเป็นกระแสหลักอยู่ในปัจจุบัน จักต้องพิจารณาอย่างรอบด้านในเชิงบูรณาการ จึงนํามาสู่

ความสําคัญและความจําเป็นในการวิจัยครัง้นี  ้แต่เน่ืองจากการพัฒนานวัตกรรมระบบการจัด

การพลังงานทดแทนเป็นผลิตภัณฑ์ใหม่ออกสู่ตลาด จําเป็นต้องมีการศึกษาความเป็นไปได้ทาง

การตลาด ทางธุรกิจ รวมทัง้สนองตอบตอ่ความต้องการอย่างแท้จริงของสงัคมมนษุย์ จึงเกิดคําถาม

สําคญัสําหรับการวิจยัครัง้นีว้่า นวตักรรมระบบการจดัการพลงังานไฟฟ้าดงักล่าวนี ้จะนํามาใช้กบั

โครงการบ้านจดัสรรได้อย่างแท้จริงเป็นท่ียอมรับหรือไม่อย่างไร มีองค์ประกอบหรือปัจจยัใดท่ีเป็น

เกณฑ์กําหนดความเป็นไปได้ดงักลา่ว และนวตักรรมระบบการจดัการพลงังานไฟฟ้าจะสง่ผลกระทบ

ทัง้ทางตรงและทางอ้อมตอ่โครงการ หรือประชาชนท่ีอยู่อาศยัหรือไม่ เป็นอย่างไร ท่ีสําคญันวตักรรม

ระบบการจัดการพลงังานไฟฟ้าหากนํามาใช้ในโครงการบ้านจัดสรรภายใต้การบริหารจดัการของ

นกัพฒันาอสงัหาริมทรัพย์  การนําไปใช้ดงักลา่วควรพฒันาภายใต้กลยทุธ์เช่นใดในยคุปัจจบุนั 
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วัตถุประสงค์ของการวิจยั 
 

1. ศึกษาความเป็นไปได้ทางการตลาดในทุกแง่มุมของโครงการบ้านจัดสรรท่ีมี

นวตักรรมระบบการจดัการพลงังานทดแทนหรือจะนํานวตักรรมระบบการจดัการพลงังานทดแทน

มาใช้ในโครงการ 

2. วิเคราะห์ปัจจยัท่ีสามารถกําหนดความเป็นไปได้ในการนํานวตักรรมระบบการจดั

การพลงังานทดแทนเข้ามาใช้ในโครงการบ้านจดัสรร 

3. วิเคราะห์ความสมัพนัธ์ระหว่างปัจจยัท่ีกําหนดความเป็นไปได้ กบัหลกัการบริหาร

จัดการของนักพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ อันจะนํามาสู่การกําหนดกลยุทธ์การตลาดหรือแนวทาง

ปฏิบตัทิางการตลาด ท่ีสง่ผลให้โครงการบ้านจดัสรรประสบความสําเร็จในการขายเม่ือออกสูต่ลาด 

 
ขอบเขตของการวิจัย 

 

ขอบเขตด้านพืน้ที่ 
 

การวิจยันี ้ศึกษาโครงการบ้านจดัสรรประเภทบ้านเดี่ยวระดบักลาง ย่านชานเมือง

ของกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเท่านัน้ เน่ืองจากโครงการบ้านจัดสรรประเภทบ้านเด่ียว

ระดบักลาง ส่วนใหญ่จะมีทําเลท่ีตัง้อยู่ย่านชานเมืองของกรุงเทพมหานครและปริมณฑล ดงันัน้

การเก็บข้อมลูในส่วนของประชาชน จึงต้องเป็นคนท่ีอาศยัในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล 

สว่นนกัพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ (developer) ต้องมีโครงการบ้านเด่ียวระดบักลาง ราคา 3 - 5 ล้าน

บาท และมีทําเลท่ีตัง้อยูย่า่นชานเมืองของกรุงเทพมหานครและปริมณฑล 

 
ขอบเขตด้านเนือ้หา 
 

การวิจยันี ้ศึกษานวตักรรมระบบการจดัการพลงังานทดแทน เฉพาะท่ีมีนวตักรรม

สิ่งประดิษฐ์เก่ียวกบัระบบการจดัเก็บพลงังานไฟฟ้า ท่ีเรียกว่า vanadium regenerative fuel cell 

ของบริษัท เซลเลนเนียม (ประเทศไทย) จํากดั เท่านัน้ ซึง่มีผลการทดสอบท่ีให้ประสิทธิภาพสงู จะ

นํามาใช้กบัโครงการบ้านจดัสรรประเภทบ้านเด่ียวระดบักลาง 

 

 



 5 

ระเบียบวิธีการวิจยั 
 

วิธีการวิจยั กลุม่ตวัอยา่ง และการสุม่ตวัอยา่งในการเก็บข้อมลูในการวิจยั สรุปได้ดงันี ้

ประชาชน ท่ีเป็นกลุม่เป้าหมายจํานวน 383 คน ท่ีอาศยัในเขตกรุงเทพมหานครและ

ปริมณฑล เพ่ือสํารวจข้อมลูเก่ียวกบัความต้องการหรือพฤติกรรมการบริโภคโครงการบ้านจดัสรร 

ได้มาด้วยการสุม่ตวัอย่างอย่างง่าย ตามการกําหนดขนาดของกลุม่ตวัอย่างของ Taro Yamane’s ท่ี

ช่วงความเช่ือมัน่มากกวา่ 95% ความคลาดเคลื่อนน้อยกวา่ 5% เก็บรวบรวมข้อมลูด้วยแบบสอบถาม 

นักวิชาการ ท่ีมีระดับการศึกษาปริญญาโทขึน้ไป เช่ียวชาญด้านพลังงานและ

สิ่งแวดล้อม เช่ียวชาญด้านสถาปัตยกรรมท่ีประยุกต์ด้านพลงังานและสิ่งแวดล้อมมาใช้ในการ

ออกแบบจํานวน 7 คน ได้มาด้วยการสุ่มตวัอย่างแบบเจาะจงคดัเลือกจากผู้ ท่ีมีประสบการณ์ใน

การประยุกต์กับภาคอสงัหาริมทรัพย์ เก็บรวบรวมข้อมูลด้วยการสนทนากลุ่มวิเคราะห์ (focus 

group discussion) 

นักพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ท่ีมีโครงการบ้านเด่ียวระดบักลาง ราคา 3 - 5 ล้านบาท 

และมีทําเลท่ีตัง้อยูย่า่นชานเมืองของกรุงเทพมหานครและปริมณฑล เป็นผู้ ให้ข้อมลูเก่ียวกบัทกัษะ

หรือกลยทุธ์ในการบริหารจดัการโครงการบ้านจดัสรร จํานวน 2 คน ได้มาด้วยการสุม่ตวัอย่างแบบ

เจาะจงคัดเลือกจากผู้ ท่ีมีประสบการณ์และมีมุมมองอสังหาริมทรัพย์รอบด้าน (การบริหาร 

การตลาด การเงิน การก่อสร้าง) เก็บรวบรวมข้อมลูด้วยการสมัภาษณ์เชิงลกึ (in - depth interview) 

ข้อมลูทัง้หมดนีจ้ะวิเคราะห์ข้อมลูร่วมกนัในรูปแบบการระดมสมอง เพ่ือออกแบบกล

ยทุธ์ท่ีสง่ผลให้โครงการบ้านจดัสรรประสบความสําเร็จในการขายเม่ือออกสูต่ลาดภายหลงัการเพ่ิม

คณุคา่ด้วยการใสน่วตักรรมดงักลา่ว 

 
ประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับจากงานวิจยั 

 

ประโยชน์ต่อผู้ซือ้บ้าน คือ ผู้ซือ้บ้านมีทางเลือกใหม่ท่ีจะเป็นสว่นร่วมสําคญัในการ

ช่วยลดปัญหาสิ่งแวดล้อม ช่วยรณรงค์ลดภาวะโลกร้อน และหากผู้ซือ้บ้านควบคมุการใช้พลงังาน

ไฟฟ้าในบ้านดีแล้ว จะได้ประโยชน์สงูสดุจากรายได้การขายไฟฟ้าท่ีเหลือจากการใช้งานคืนกบัการ

ไฟฟ้าในช่วงความต้องการไฟฟ้าสงูสดุ 

ประโยชน์ต่อชุมชนและสังคม คือ ชมุชนและสงัคมได้สภาพแวดล้อมท่ีดีจากโครงการ

บ้านจัดสรรท่ีมีนวตักรรมระบบการจัดการพลงังานทดแทน เป็นการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์อย่าง

ยัง่ยืน มีการอนรัุกษ์พลงังานและรณรงค์ช่วยกนัลดภาวะโลกร้อน กลายเป็นสงัคมสีเขียว 
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ประโยชน์ต่อบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย์และบริษัทเจ้าของนวัตกรรมระบบ
การจัดการพลังงานทดแทน คือ บริษัทสามารถใช้ผลงานวิจยัในการกําหนดกลยทุธ์ทางการตลาด 

หรือแนวทางปฏิบตัทิางการตลาด เป็นการเพิ่มโอกาสในการประสบความสําเร็จในการออกผลติภณัฑ์

ใหมสู่ต่ลาดสําหรับโครงการบ้านจดัสรรท่ีมีนวตักรรมระบบการจดัการพลงังานทดแทน 

ประโยชน์ต่อประเทศชาต ิคือ ประเทศชาติลดการพึง่พาการนําเข้าพลงังานลง แต่

พึง่พาตนเองมากขึน้ เป็นผลดีตอ่ภาคพลงังานของประเทศ 

ประโยชน์ต่อวงการวิชาการ คือ วงการวิชาการมีนวตักรรมสิ่งประดิษฐ์ท่ีเก่ียวข้อง

กบั vanadium regenerative fuel cell เป็นระบบการจดัการพลงังานทดแทนท่ีสามารถประยกุต์ 

ใช้งานได้จริงกับโครงการอสังหาริมทรัพย์ประเภทบ้านอยู่อาศัย และเป็นการช่วยลดปัญหา

สิ่งแวดล้อม ช่วยรณรงค์ลดภาวะโลกร้อน นอกจากนีย้ังเป็นการเพ่ิมนักวิจัยท่ีมีความรู้ความ 

สามารถสูว่งการวิจยั 

 
นิยามศัพท์ 

 

เน่ืองจากคําศพัท์บางคําเป็นคําศัพท์ทางวิชาการท่ีมีความหมายโดยเฉพาะ และ

คําศพัท์บางคํามีขอบเขตความหมายซึง่ต้องทําความเข้าใจให้ตรงกนั ได้แก่ 

พลังงานทดแทน หมายถึง พลงังานท่ีนํามาใช้แทนปิโตรเลียมนําเข้า สามารถแบ่ง

ตามแหล่งท่ีได้มาเป็น 2 ประเภท คือ พลงังานทดแทนจากแหล่งท่ีใช้แล้วหมดไป อาจเรียกว่า 

พลงังานสิน้เปลือง ได้แก่ ถ่านหิน ก๊าซธรรมชาต ินิวเคลียร์ หินนํา้มนั และทรายนํา้มนั เป็นต้น และ

พลงังานทดแทนอีกประเภทหนึ่งเป็นแหลง่พลงังานท่ีใช้แล้วสามารถหมนุเวียนมาใช้ได้อีก เรียกว่า 

พลงังานหมนุเวียน (renewable energy) ได้แก่ เชือ้เพลงิชีวภาพของเหลว ก๊าซชีวภาพ พลงังานชีวมวล

ของแข็ง พลังงานความร้อนใต้พิภพ พลังงานนํา้ พลังงานแสงอาทิตย์ พลังงานนํา้ขึน้นํา้ลง 

พลงังานคล่ืน และพลงังานลม ซึง่ในการวิจยันี ้พลงังานทดแทน หมายถึง พลงังานท่ีนํามาใช้แทน

ปิโตรเลียมนําเข้า ประเภทพลงังานหมนุเวียนเท่านัน้ 

นวัตกรรมระบบการจัดการพลังงานทดแทน หมายถึง นวัตกรรมสิ่งประดิษฐ์

เก่ียวกบัระบบการจดัการพลงังานไฟฟ้า ท่ีเรียกว่า vanadium regenerative fuel cell ของ บริษัท 

เซลเลนเนียม (ประเทศไทย) จํากดั เท่านัน้ ซึง่นํามาใช้บริหารจดัการพลงังานทดแทน 

ความเป็นไปได้ในการพัฒนาโครงการบ้านจัดสรร หมายถึง ความเป็นไปได้ของ

โครงการอสงัหาริมทรัพย์ประเภทบ้านจดัสรรในเขตชานเมืองกรุงเทพมหานครและปริมณฑล โดย

ความเป็นไปได้ของโครงการ หมายถึง สถานภาพของโครงการท่ีมีศกัยภาพเพียงพอจะชําระหนี ้
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และสร้างผลตอบแทนเพียงพอให้เกิดความพงึพอใจแก่นกัลงทนุ องค์ประกอบของการศกึษาความ

เป็นไปได้เรียงลําดบัจากการศกึษาท่ีกว้างกวา่ไปสูก่ารศกึษาท่ีแคบกว่า มี 3 ด้านหลกั คือ ด้านการ 

ตลาด ด้านกายภาพ และด้านการเงิน ตามลําดบั ซึ่งส่วนใหญ่จะเป็นลําดบัในการศึกษาความ

เป็นไปได้เช่นกนั การศึกษาความเป็นไปได้ด้านการตลาดถือเป็นปัจจยัท่ีกว้างท่ีสดุ และเป็นดชันี

บง่ชีข้ัน้แรกท่ีควรศกึษา ด้วยเหตผุลท่ีวา่ ปัจจยัด้านการตลาดนัน้เป็นปัจจยัท่ีแก้ไขได้ยากท่ีสดุ ไม่มี

ใครสามารถเปลี่ยนแปลงสภาวะตลาด สภาพเศรษฐกิจ ความต้องการของผู้บริโภค หรือการเติบโต

ของคู่แข่งในพืน้ท่ีแต่เพียงลําพงัได้ นกัพฒันาโครงการจึงต้องหาความมัน่ใจในด้านการตลาดให้

มากท่ีสดุ เพราะอย่างน้อยปัจจยัด้านกายภาพยงัมีหลายอย่างท่ีสามารถควบคมุหรือดดัแปลงได้

ตามศกัยภาพของนกัพฒันาโครงการเอง ส่วนปัจจยัด้านการเงินนัน้เป็นสิ่งที่สามารถดดัแปลง

หรือแก้ไขสมมติฐานได้ง่ายท่ีสดุ ดงันัน้สําหรับการวิจยันี ้ ความเป็นไปได้ในการพฒันาโครงการ

บ้านจัดสรรระดบักลางสูง (3 - 5 ล้านบาท) หมายถึง ความเป็นไปได้ด้านการตลาดในการนํา 

vanadium regenerative fuel cell มาใช้ในโครงการบ้านจดัสรรระดบักลางสงูเท่านัน้ 

โครงการบ้านจัดสรรประเภทบ้านเดี่ยวระดบักลาง หมายถึง โครงการบ้านจดัสรร

ประเภทบ้านเด่ียวท่ีมีระดบัราคา 1 - 5 ล้านบาท โดยสามารถแบ่งย่อยออกเป็น 2 ประเภท คือ 

ระดบักลางสูง ราคา 3 - 5 ล้านบาท และระดบักลางต่ํา ราคา 1 - 3 ล้านบาท ซึ่งในการวิจัยนี ้

โครงการบ้านจดัสรรประเภทบ้านเด่ียวระดบักลาง หมายถึง โครงการบ้านจดัสรรประเภทบ้านเด่ียว

ท่ีมีระดบัราคา 3 - 5 ล้านบาทเท่านัน้ 

พลังงานไฟฟ้า (energy หรือ generation) คือ ผลของการทํางานของกําลงัไฟฟ้าท่ี

ทํางานในช่วงเวลาหนึ่ง มีหน่วยเป็นกิโลวตัต์ - ชัว่โมง (kilowatt - hour: kWh) ซึง่เรียกกนัโดยทัว่ไป

วา่ “หน่วย” หรือ Unit ซึง่สามารถคํานวณพลงังานไฟฟ้าได้จากสตูร 

พลงังานไฟฟ้า = กําลงัไฟฟ้า x จํานวนชัว่โมงท่ีใช้ไฟฟ้า 

ดงันัน้ พลงังานไฟฟ้า 1 หน่วย (1 kWh) หมายถึง พลงังานไฟฟ้าท่ีอปุกรณ์ไฟฟ้าใช้ไป

ในการทํางาน โดยสามารถทํางานได้ 1 kW เป็นเวลา 1 ชัว่โมง 


