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==?8�9�I�9�ก��9J9�@��Kก���:L���MMN��;�9�:9>�J��ก��J�������<�O�JPQ9�9�O��=�ก �R>	��ก�8ก���;O
=����O��>9�?�ก�=J���9�����ก=����O��>9�?�ก�=H9�R	�88�I�9�ก��9J9�@��Kก����:L���MMN��	S9��9@�8��ก T :@�ก��
	��8	�?��;O<�ก���������������@���;O�;��RU��>�H�>�;<�Q9�;OHV>����;O��8�9���U�ก��HV>��9J���?�ก�=���ก�����R	�88 

��9��=��9;Q�;����?	������ �<�O��PกW��X�<��@�>�����ก��X�<J���I�9�ก��9J9�@��Kก���:L���MMN�
�I����8�I�9�ก��9��ก�88���	
��ก��������ก�88X��H9 �J�ก�?���<���9�� ����PกW�ก�=ก������<Y��ก���
��������>��ก��ก��HV><�Q9�;OJ���I�9�ก��9J9�@��Kก���:L���MMN� �<�O���?	�	S9J>���9��9�H9ก����ก�88<�Q9�;O
�I�9�ก��9J9�@��Kก���:L���MMN��I����8�I�9�ก��9��ก�88���	
��ก��������ก�88X��H9 �J�
ก�?���<���9�� @>��ก���I���=�I�9�ก��9J9�@��Kก���:L���MMN��I����8�I�9�ก��9��ก�88���	
��ก������
��ก�88X��H9 =I�9�9 5 ��U� ���HV>�88��8�����������JU����9������9K��<�O��I���=�����>��ก��J�����	9�ก
���9�ก��ก�88H9 H9@>�9J��<�Q9�;Oก��HV>��9���ก�=ก���H9�I�9�ก��9 �	S9���� 1 �@��9 [@>��8ก����8ก��8 191 
�����U�� ��ก����=��=�กก���I���=9I��U��<8�U� �I�9�ก��9��ก�88���	
��ก��������ก�88X��H9 ��RUH9 
8>�9�@;O�� ���9��L�����������<���V�� �;<9�ก��9 =I�9�9 4-8 �9 HV><�Q9�;O�<�O��	S9�I�9�ก��9 95 ��������� �U�9
H�`U�;	
`��<�Q9�;O�กK8J����������`=�[�U�<;��<� �����ก����=�������>��ก��J�����	9�ก�;O�;�U��I�9�ก��9J9�@
��Kก���:L���MMN��I����8�I�9�ก��9��ก�88���	
��ก��������ก�88X��H9 H9�9��� ��� :L���MMN��;O�	S9
8>�9�@;O��  �����������8�9[@>�P� 10 �9 �;ก��=�@����88�	N@:�U�����>��ก��<�Q9�;Oก�=ก������ก����ก�U��;O<8H9
ก�?U������U��J���I�9�ก��9  
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Abstract 
 

Nowadays, a trend of Small Office/Home Office (SOHO) has increased because most of 
entrepreneurs, who want to start their own business, have been started up their own business with a small 
or home office. An existing house or building is renovated to create space to serve multi-pattern of business. 

The aim of this research is to investigate physical environment of small and home office for 
architecture and interior design companies. The obtained results are then concluded as suggestions to 
space design in such companies in Bangkok area. This research was conducted by surveying small and 
home offices of five architecture and interior companies and spending one month on asking architects and 
interior designers to fill in questionnaires in the internet, by which 191 samples responded. From the pilot 
research results, we found that the architecture and interior design companies which are allocated in a 
single house, a town house, and a commercial building hire 4-8 staffs and use 95 square meters. Most of 
them face storage space and insufficient thoroughfare problem. Furthermore, future requirements of small 
and home offices for architecture and interior design company are that the single house home office can 
support up to 10 staffs,requires open space, and creates space for more miscellaneous activities than that 
found from sample companies. 
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1.  ���
� 
 
%����
�%�M����AS���
���M�� 
 

=�ก�����J����������	9�ก���� (H9<��
8����VR	���X�) [@>��8?�����JJ��8��W�����	9�ก
H9VU��กU�9���Wvก�=M���8RU 	q 2540 [�>�U� ���O�	q 
2530 9�Q9�;8��W���;O��=@���8;�9ก�8�����w
	����� 200 8��W�� ���O�VU�� 	q 2535-2536 �;8��W��
���	9�ก �;O�J>���=@���8;�9�<�O��	S9 300 8��W�� ��U
<���	q 2539 ������<;�� 220 8��W�� ���H9	�����
ก���	q 2540 �;�����[�U�P� 200 8��W�� ���=�กJ>��R�
J���I�9�ก8��ก��J>��R��?�ก�= ก������<���V�� J>��R� 
� ��9�;O  17  ก�กz��� 2552 �U�9H�`U��>��	S9
�I�9�ก��9J9�@��Kก���:L���MMN�  �<����U�
���:9:��;�I�H�>�?ก�9�������I���9�U�9��88
��9������9K���� 8�กก�8������@�กH9ก���I���9
@>��:	��ก��VU��H9ก����ก�88�I�H�>�������@
=I�9�9<9�ก��9H9<�Q9�;O�I�9�ก��9H�>9>����[@> �I�H�>
�ก�@ก����>�����ก����ก�88�I�9�ก��9J9�@��Kก���
:L���MMN�H9��กW��9;Q�<�O�JPQ9 :@��;O���[�U<8ก��
��>���ก�{�ก����ก�88�I�9�ก��9	���X�9;Q�I����8
�9[�� ��Q�T�;O�	S9	���X�������;O�;ก��กU���>�����
�ก;O��J>��ก�8�R>HV>=I�9�9��ก  ��ก[@>�;ก���PกW���=��
�กK8��8���������������  กK�U���I�H�>�ก�@��J��
ก���PกW��;O�	S9	��:�V9��U�ก��=�@�I�:���ก�����
ก����ก�88�U�[	 
 

2. ����#�	���%H�
�ก�	�TG�  

        1. �<�O��PกW�	
`���������������X�<��@�>��
���ก��X�<J���I�9�ก��9J9�@��Kก���:L���MMN�
�I����8�I�9�ก��9��ก�88���	
��ก��������ก�88
X��H9 
        2. �<�O��PกW�ก�=ก������<Y��ก���ก��HV><�Q9�;O
J���I�9�ก��9J9�@��Kก���:L���MMN��I����8
�I�9�ก��9��ก�88���	
��ก��������ก�88X��H9 
��������>��ก��J���R>HV>��9 

        3. �<�O���?	�	S9J>���9��9�ก����ก�88J��
�I�9�ก��9J9�@��Kก���:L���MMN��I����8�I�9�ก��9
��ก�88���	
��ก��������ก�88X��H9 
 
 
3.�
�����
�ก�	�TG�  
 

J�8�J�ก����=�����O��J��ก��HV><�Q9�;OHV>���
����X�<��@�>��J���I�9�ก��9J9�@��Kก��� 
:L���MMN��I����8�I�9�ก��9��ก�88���	
��ก���
�����ก�88X��H9 �PกW��������������X�< 
 ��@�>�����ก��X�< H9���O��J��<�Q9�;Oก��HV>��9H9
�U�9�U��T J���I�9�ก��9J9�@��Kก���:L���MMN� 
J9�@<�Q9�;Oก����`=�X��H9��������>��ก��J��
�R>HV>��9 
 
 
4. �	�� @�H�AS%���K�G�W�X	�� 
 

1.��ก���PกW��	S9���V;Q�9��9����ก��
��ก�88@>�9<�Q9�;OHV>���J���I�9�ก��9J9�@��Kก���
:L���MMN��I����8�I�9�ก��9��ก�88���	
��ก���
�����ก�88X��H9 ����P��X�<��@�>��X��H9
�����@>�9ก��X�<H�>�;	�������X�<������
��8�9���U�ก���I���9���<�ก�����H�>�ก�@	��:�V9�
�R��?@ 

2.�	S9	��:�V9��U��R>	��ก�8ก���;O=����O��>9
�?�ก�=@>�9��ก�88���	
��ก��������ก�88X��H9
�;O�>��ก���;�I�9�ก��9J9�@��Kก����:L���MMN��	S9
J���9��� 

3.�I�H�>�ก�@ก��<�|9�J���I�9�ก��9J9�@
��Kก���:L���MMN��I����8�I�9�ก��9��ก�88
���	
��ก��������ก�88X��H9 �;O@;JPQ9H9�9��� 
 
5. 
456789��������:
7;<ก7;:�=>?� 
 

 ��ก��	
ก���
��������ก�������ก��������
ก�
ก���������������   �������� !��"�ก��	
ก��#����!�$�%�
#&'����ก�������ก�������� ��ก��ก(���&�����������

                               �9����ก����ก�88�I�9�ก��9J9�@��Kก���:L���MMN��I����8�I�9�ก��9��ก�88���	
��ก��������ก�88X��H9 �J�ก�?���<���9��  
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�ก;O��J>����Q�H9��ก�����O�<��<��U�� T ����P�J>��R�
����9��������9������9K�   :@�����ก����U�9
H�`U=�9I���HV> �	S9�9���� ���ก��8�9ก��
�PกW���=��  �<�O����9����ก����ก�88�I�9�ก��9
J9�@��Kก���:L���MMN��I����8�I�9�ก��9��ก�88
���	
��ก���  �����ก�88X��H9 �J�
ก�?���<���9��   

 
5.1  ����	
���
������
������������ 

กU�9�����W�;O19 ���ก����UJ���J��ก��
	}������?����ก�����8 T :�ก �I�9�ก��9�ก��8=�
��Q���@=��	S9�I�9�ก��9�;O	��ก�8�?�ก�=J9�@��Kก
��Q���Q9 �R	�88�I�9�ก��9J9�@��Kก���:L���MMN�=P�
���O��>9JPQ9H9VU��ก��������W�;O 19 �<����9�O��=�ก
ก���;O�;���<��������U�9 8?��� ���ก��<�|9���U��
��กH9@>�9J>��R����ก����9�����O���� �	S9:�ก��
�;O@;�I����8ก��ก����>����9H�>�กU�I�9�ก��9�;O�;
<9�ก��9=I�9�99>�� �;�=>�J���I�9�ก��9��8�?�@R��
�����Q���@H9�I�9�ก��9 ~PO��	S9��@;�U��=>�J���?�ก�=
����;ก��;�����U����RU=I�9�9��ก VU��	��������W
�;O 20 �>9�����W�;O 21 �I�9�ก��9J9�@��Kก��� 
:L���MMN� ���O��	S9�;O�?>9���ก�9H9��ก�>��  :@�
8��W���;O��Q��	�������;O=�	���8�����I���K=H9�?�ก�=
J9�@��Kก �;O~PO��>��ก���;�I�9�ก��9J���9�����ก
���O��>9�?�ก�= @>���I�9�ก��9J9�@��Kก����J9�@ก���  
�9�������@����H��UJ���I�9�ก��9J9�@��Kก���:L
���MMN� ���� SOHO (�I��U�=�ก<��`V9������ก
J�� small office & home office) [@>ก�U���>������P� 
	���X�J���?�ก�=�;O~PO��;<9�ก��9 1-10 �9   

 
5.2. �	ก���� 
!"�#�$�� 
%#$
�ก
% 
!&�
����'
�	ก�
���
#��(ก"�����������                                                       
<�Q9�;OHV>���J���I�9�ก��9J9�@��Kก���:L���MMN�  
�8U�<�Q9�;Oก��HV>���ก�9 ���ก T :@���O�[	=��8U��	S9  
3  �U�9 ��� 

5.2.1 Public Zone (�U�9�������) :@���O�[	����U�9
@>�9�9>��;O�9=�กX��9�ก�J>��P�[@> �U�9�>�9��8 
(Information) �	S9�U�9��ก�;O�=�����	�;�8�����9
�U�9�;O�	S9�9>��	S9��J���I�9�ก��9กK�U�[@>  �U�9<�ก

��� (Waiting Area) �	S9�U�9�;O�U��9�O��ก�8�U�9
�>�9��8 ���=�@�;O9�O�<�ก���[�>�I����8�R>����@�U� 
��==��	S9 Indoor ���� Outdoor กK��>���U=?@	������                                

5.2.2 Sami Public Zone (กPO��������) �	S9�U�9�;O 
�V�O���U��J>���=�ก�U�9 Public Zone HV>�I����8�	S9
�U�9��@�U� <R@�?� ก�9����U���R>����@�U�ก�8<9�ก��9 
�>��	��V?� (Meeting Room) ���=��	S9�>���;O
������ �	N@-	N@ [@>:@���@�ก ���O�H9ก��;�;O�>��ก��
�����	S9�U�9�����ก��O�JPQ9 ���กK���=����;�� 
�?	ก���������U�� T �;OHV>H9ก��	��V?� �U�9��9ก 
	������ (Multifunction) �I����8ก����ก�88�ก��U�
��MMN�H9����H��U�;O�I��	S9�?����M���Kก T [�>�����8
�I����8�Rก�>���� <9�ก��9 �>��I�9�ก��9�;<�Q9�;O
�<;��<���=�I��	S9 �>����?@�<�O�[	H9���@>��กK[@>
���ก����	��:�V9�H9<�Q9�;O9�Q9 [�U�U�=�HV>�	S9�;O
<�ก�U�9<R@�?� ��J>��R������	S9�U�9���[�>�	�;O�9
8����ก��=�กก���I���9�;O :�� ��I���9�I����8
<9�ก��9�;ก@>��  

5.2.3 Private Zone (�U�9��� )�U�99;QกK����U�9�I���9
J��<9�ก��9����U�9�;O<�ก�����J���=>�J���I�9�ก��9  
�U�9�I���9 (Working Area) �����ก�88H�>�;
8����ก��H�>9U��I���9 ���HV>�;�;O[�U�R@��@��ก9�ก
�<�O���>��8����ก���I���9H�>�;���������@V�O9�����O�
�;�I���`�>���;ก�������9ก����ก �88[�>��Q���U��ก
���<�ก��9��88�;O�����8���:9:��;�U��TH9ก�� 
�I���9���������O�J��8J���H9�9���[�>@>���<�O��;O
����HV>��9=�[@>��@�ก���[�U�ก�@	
`��H9ก��
�I���9�;O�กK8��ก��� (File Storage) 9�8��9��O��I���9
9�9JPQ9 <�ก��ก���กK��O���กJPQ9���	����� ��9��>
����9;Qก��=�@�กK8=��	S9[M��J>��R�ก�9�	S9�U�9H�`U
��>�กK=��� ��UกK����>���;<�Q9�;O�<�O�[�>8>�� ()���*����
��+�� ( Pantry ) ����'�4��)��ก�
+����������()��5�ก
��	��!���ก6 !� ����'#�)�5���7*8'�ก�������9�� ��("�+��

5��ก��� ()�����5�ก��	�� �������("���ก����������'��
ก������������"��
�:
�����(��5��;<�'+�)�����()��
�I�9�ก��9ก�8�U�9<�ก������;O�������  �VU9 ���
��`=�  <�Q9�;O�U�9ก����;OHV>�U��ก�9 �	S9�>9 
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6. ก�	�
���T�����TG�  

1.�I�ก���PกW������8���J>��R��8�Q���>9
:@��I�ก���PกW�=�กก��;�����U��J�� �I�9�ก��9
J9�@��Kก���:L���MMN��I����8�I�9�ก��9��ก�88
���	
��ก��������ก�88X��H9=I�9�9 5 ��U�H9
�J�ก�?���<���9�� :@��PกW��88�I���=  

1.1 HV>���;ก�����������������	
��ก���
X��H9���O��J��<�Q9�;O�88 POE ����X�<	
`���;O
�ก�@JPQ9J���I�9�ก��9J9�@��Kก���:L���MMN��I����8
�I�9�ก��9��ก�88���	
��ก��������ก�88X��H9 
�J�ก�?���<���9�� 

1.2 	�����9����<P�<�H=J���R>HV>���H9
@>�9�U�� T �;O�;�U����U��X�<��@�>�����@>�9
ก��X�< 

2. �I��88��8���@>�9�����>��ก���;O�;�U�
�I�9�ก��9J9�@��Kก���:L���MMN��I����8�I�9�ก��9 
 

 
 
 
 
 
 

��ก�88���	
��ก��������ก�88X��H9�J�
ก�?���<���9�� 
            2.1 กI��9@J9�@	��V�ก��;O�>��ก���PกW� 
:@�HV>ก�?U�	��V�ก����	9�ก �;OJPQ9���8;�9�	S9
���V�กJ���X����	9�ก=I�9�9 12,564 �9 ���[@>
ก�?U������U�� =I�9�9 191 �9 

2.2 กI��9@J�8�J�����9�Q���J��
�88��8��� 

3. �กK8��8���J>��R�������������@>��
���;ก�����������<�O�H�>[@>���	S9�U��>��������U����;O�
J�������>��ก�� 

4. ��?	�����J>���9��9��	S9�9����ก��
��ก�88J��ก���PกW� 

5. =�@�I������9ก���PกW����9I���9�                                                       
~PO �J>��R�=�กก�?U �	��V�ก�[@>�Rก=�@ก��9I�[	
������������<�O���J>���?	=�กก���PกW� :@��;
J�Q9��9H9ก���PกW�@���R	�;O 1 
 
 

 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                               �9����ก����ก�88�I�9�ก��9J9�@��Kก���:L���MMN��I����8�I�9�ก��9��ก�88���	
��ก��������ก�88X��H9 �J�ก�?���<���9��  
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ก	����ก�	�TG� ���ก�	�T�%	���H 
ก	
�ก�	�TG�  

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
	Z��AS 1 ��@�ก��8�����V�O��:��J��ก����=�� 

 
�
���ก
���ก�#K����
 K�� 

	��V�ก��;OHV>H9ก���PกW����Q�9;Q��� �=>�J��
�I�9�ก��9 <9�ก��9��� �R>����@�U�	����9��9H9
�I�9�ก��9J9�@��Kก���:L���MMN�J���I�9�ก��9
��ก�88���	
��ก��������ก�88X��H9 ����P�
ก�?U����	9�ก���9�ก��ก�88X��H9�;ก=I�9�9�9PO��;O
[@>=�ก���;ก������ก�����U���88�?U���U���;��88 
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2.SPA+A CO.,LTD. 
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3.Inchantree CO.,LTD. 
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V�Q9  ��Q���RU����99�?J?����  8��������9;��[MM�� 
BTS �����U��J>��P�[@>��@�ก��ก�9�O��=�ก�I���
�;O��Q�J���I�9�ก��9�;O��RUH9�U�9�?�ก�= ��U[�U��@�ก
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4.Prophet Archtekton CO.,LTD. 
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5.Collage CO.,LTD. 
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=�ก������;O  4 5 ก���	�;�8��;�8ก�?U�

�����U����Q� 5 �I�9�ก��9H9���O��J��<�Q9�;OHV>���H9
�U�9�U�� T J���I�9�ก��9 =�<8�U�	��:�V9�ก��HV>
��9 ���O��	�;�8��;�8ก�9=��;�U�9ก��HV>��9J��<�Q9�;O
�;O �U�9J> ����>����P�ก�9J��ก�?U ��� ���U ����Q �  5 
�I�9�ก��9 ��UH9<�Q9�;O8���U�9��=�;ก��HV>��9�U��
�R	�88ก�9�����;ก��~>�9��8ก�9J���9>��;O ���
	��:�V9�ก��HV>�����RU ~PO�	
==���;O�;��กK��� ����
��ก�U��ก�9J���R	�88���	
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�I���9J����U���I�9�ก��9 J9�@<�Q9�;OH9��U���U�9
J���I�9�ก��9���=I�9�9<9�ก��9 �	S9�>9 �U�9
�U����;O�J��<�Q9�;O��Q� 4 �U�9J���I�9�ก��9��@�	S9�>��
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<�Q9�;OกPO�������� ��@�	S9�>����                41.86 
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5.1 �U�9�>�9��8 
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3.32 

 

 
2.84 

 

 
2.80 

5.2 �U�9<�ก��� 
(Waiting Area) 

3.28 

 

2.90 

 

2.88 
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3.16 
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3.04 
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2.72 
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����� (Pantry) 
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2.80 

5.8  �U�9<�ก����� 
3.04 
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H9��U���U�9��@�8�U����;O�����<P�<�H=��RU�;O��@�8 
	�9ก����P�<�H=9>�� ��?	��� 	
`���;O<8=�ก��
J��ก����@��@�8�U����;O�����<P�<�H= =�กก�?U�
�����U����Q� 5 �I�9�ก��9 ��� J9�@J��<�Q9�;OHV>���
���J9�@J�������`=�H9��U���U�9J����Q �  5 
�I�9�ก��9  

=�กก�����������ก�?U������U��J���I�9�ก��9
J9�@��Kก���:L���MMN��I����8�I�9�ก��9��ก�88
���	
��ก��������ก�88X��H9 5 �I�9�ก��9 H9J�Q9
�U��� �R>��=��HV>�88��8�����������JU����9������9K�
�<�O��I���=�����>��ก��J�����	9�ก���9�ก��ก�88
X��H9 @>�9J��<�Q9�;Oก��HV>��9���ก�=ก���H9
�I�9�ก��9 �	S9���� 1 �@��9 [@>��8ก����8ก��8 191 
�����U��  

��ก�����������J>��R�=�ก�88��8����กU
���	9�ก���9�ก��ก�88X��H9�;O�	S9���V�กJ��
�X����	9�ก �<�O��PกW��P������>��ก��H9���O��J��
�X�<��@�>�����ก��X�< �����>��ก��H9���O��J��
<�Q9�;O���ก�=ก���J���I�9�ก��9J9�@��Kก��� 
:L���MMN� ก�?U������U�� =I�9�9 191 �9 @��9;Q 
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��ก�����������J>��R������>��ก�����O��

�R	�88������	
��ก���J��������I�9�ก��9�;Oก�?U�
	��V�ก����	9�ก���9�ก��ก�88X��H9�>��ก�� 
 
 

�R	�88���
���	
��ก��� 
J���I�9�ก��9 =I�9�9(�9) ��@�	S9�>���� 

8>�9�@;O�� 105 55.00 

���9��L>�9� 22 11.50 

8>�9��@ 12 6.30 

�����<���V�� 46 24.10 

�Pก��� 6 3.10 

��Q���@ 191 100.00 
 

=�ก������;O 9 �R	�88������	
��ก���
J��������I�9�ก��9�;O���	9�ก���9�ก��ก�88
X��H9 �>��ก����ก�;O�?@��� �R	�88J��8>�9�@;O�� 
=I�9�9 105 �9 ��@�	S9�>���� 55.00 
 
 
 
 
 

 

 
 

 

 
��ก*������� 10 59�������!�:���("���ก������ 
���	9�ก���9�ก��ก�88X��H9 �>��ก����� 

3-6 ��9 =I�9�9 73�9 ��@�	S9�>���� 38.20  
 
 

 

J>��R���O�[	
J���R>��8
�88��8 �<� ��V;< ��@�8ก���PกW� 

V�� �`�� ���	9�ก 
XR��

���	9�ก 
���	9�ก 
�������� 

9�ก��ก�88
X��H9 

�OI�ก�U�
	��``�

��; 
	��``���; 	��``�:� ��O9T 

 
 
 

=I�9�9(�9) 
127 64 121 9 10 51 7 119 64 1 

��Q���@ 191 191 191 

<�Q9�;O=�@�� =I�9�9(�9) ��@�	S9�>���� 

1-2 ��9 25 13.10 

3-6 ��9 73 38.20 

4-8 ��9 45 23.60 

<�Q9�;O=�@��������� 48 25.10 

��Q���@ 191 100.00 

ก��=�@��� Furniture Lay 
Out plan 

=I�9�9
(�9) 

��@�	S9
�>���� 

[�U�;ก��ก�Q9�9���R��8U���ก
ก���I���9 (Open Plan) 

129 67.50 

�8U���ก�>���	S9��@�U�9H9 
��U����9ก 

62 32.50 

��Q���@ 191 100.00 

��	���AS  8 =I�9�9����>����J��J>��R���O�[	J���R>��8�88��8��� ���O���<�,�I���9U�ก���I���9�����@�8ก���PกW�                             
 

 
��	���AS  9 �R	�88������	
��ก���J��������I�9�ก��9�;O�>��ก�� 

��	���AS 10 <�Q9�;O=�@��J���I�9�ก��9�;O�>��ก�� 

��	���AS  11 ก��=�@��� Furniture Lay Out plan J���I�9�ก��9 

                               �9����ก����ก�88�I�9�ก��9J9�@��Kก���:L���MMN��I����8�I�9�ก��9��ก�88���	
��ก��������ก�88X��H9 �J�ก�?���<���9��  
                                                                                                                                                                                      <�V�� V��	���;	 
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��ก*�������  11  &�ก��'ก����!������
�I��<������<���("���ก������(:�?��ก#&'��ก��ก#


J���� *���ก���9�  �)��ก��ก�������(��#
)�#�กก��
�"�����?@�&�ก��'  (Open Plan) �"���� 129 ��  

��!�?@�����&' 67.50 
 

 

=�ก������;O 12  ��กW��ก��HV>��9J��
������I�9�ก��9�;O���	9�ก���9�ก��ก�88X��H9 
�>��ก����� HV>�	S9�;O��RU���������I���9 (Home - 
Office) =I�9�9 105 �9 ��@�	S9�>���� 55.00 ���HV>
�	S9�I�9�ก��9��U���@;�� =I�9�9 86 �9 ��@�	S9�>��
�� 45.00 ~PO��;�	����~K9Hก�>��;��ก�9��Q� 2 �R	�88 
 
 

 
=�ก������;O  1 3   =I �9�9<9� ก��9H9

�I�9�ก��9�;O���	9�ก���9�ก��ก�88X��H9 �>��ก��
��� <9�ก��9=I�9�9 5-8  �9 =I�9�9 75 �9 ��@�	S9
�>���� 39.30 ���<9�ก��9=I�9�9 8-10  �9  
=I�9�9 63 �9 ��@�	S9�>���� 33.00  ~PO��;�	����~K9
Hก�>��;��ก�9 
 

 

 
=�ก������;O 14  ���9�;Oก����@�U��?���9

ก�8�Rก�>�J���I�9�ก��9�;O���	9�ก���9�ก��ก�88
X��H9 �>��ก����� ��@�U��?���9�;O�I�9�ก��9J�� 
�9���  =I�9�9 133 �9 ��@�	S9�>���� 69.60 
 
 
 

<�Q9�;OJ��ก�=ก���H9�U�9
��9ก	������ 

=I�9�9
(�9) 

��@�	S9�>��
�� 

�?�ก��M9�O�<�ก�U�9 124 64.90 

�?��U�9�9����� 32 16.80 

<�Q9�;O�R88?��;O 23 12.00 

<�Q9�;O��กกI����ก�� 12 6.30 

��Q���@ 191 100.00 
 

=�ก������;O  15  <�Q9�;O ก�=ก���H9�U�9
��9ก	�������;O���	9�ก���9�ก��ก�88X��H9 
�>��ก����� �?�ก��M9�O�<�ก�U�9 =I�9�9 124 �9 ��@
�	S9�>���� 64.90   

��ก�����������J>��R�@>�9�����>��ก���U�
<�Q9�;OHV>������<�Q9�;O��`=�J�����	9�ก��� 
9�ก��ก�88X��H9 �U�<�Q9�;O�U�9�U��TJ�� �I�9�ก��9
��Q� 3 �U�9 ��� <�Q9�;O �U�9�������  <�Q9�;O�U�9กPO�
����������<�Q9�;O�U�9���:@����;ก�����U����;O�����
�>��ก�� @��9;Q 
 
 

��กW��ก��HV>��9J�������
�I�9�ก��9 

=I�9�9
(�9) 

��@�	S9
�>���� 

HV>�	S9�;O��RU���������I���9 
(Home Office)         

105 55.00 

HV>�	S9�I�9�ก��9��U���@;�� 86 45.00 

��Q���@ 191 100.00 

=I�9�9<9�ก��9 
H9�I�9�ก��9 =I�9�9(�9) ��@�	S9�>���� 

1-3  �9 13 6.80 

3-5  �9 40 20.90 

5-8  �9 75 39.30 

8-10  �9 63 33.00 

��Q���@ 191 100.00 

���9�;Oก����@�U��?���9ก�8
�Rก�>� 

=I�9�9
(�9) 

��@�	S9
�>���� 

��@�U��?���9�;O�I�9�ก��9J��
�9��� 

133 69.60 

9�@��@�U��?���9ก�8�Rก�>�
9�ก���9�;O    

58 30.40 

��Q���@ 191 100.00 

��	���AS  12 ��กW��ก��HV>��9J��������I�9�ก��9 

��	���AS  13 =I�9�9<9�ก��9H9�I�9�ก��9�;O�>��ก�� 

��	���AS  14 ���9�;Oก����@�U��?���9ก�8�Rก�>�J���I�9�ก��9 

��	���AS  15 <�Q9�;OJ��ก�=ก���H9�U�9��9ก	�������;O�>��ก�� 
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=�ก������;O 16 ��?	����@�8�U����;O�����
�>��ก���U�<�Q9�;OHV>���H9�U�9<�Q9�;O�U�9������� 
( Public Zone ) J�����	9�ก���9�ก��ก�88X��H9
[@>@���U�[	9;Q��� 1.1 �;��������9��U�9�>�9��8�R>��
��@�U� ��@�8�U����;O������>��ก����RU�;O 3.50  ���
��@�8�����>��ก��	�9ก����P��>��ก����ก  
1.2 �;�;O9�O�<�ก���Hก�>ก�8�U�9�>�9��8��@�8�U����;O�
�����>��ก����RU�;O 3.59  �����@�8�����>��ก��	�9
ก����P��>��ก����ก  
1.3 HV>�;O9�O��I���9J�� Admin�	S9�U�9�>�9��8��@�8
�U����;O������>��ก����RU�;O 2.78 ���  ��@�8�����>��
	�9ก����P��>��ก��9>�� 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
1.4 <�Q9�;O�U�9�>�9��8��RU�;O@>�9�9>�J���I�9�ก��9
��@�8�U����;O������>��ก����RU�;O 3.96  �����@�8����
�>��ก��	�9ก����P��>��ก����ก ���  
1.5. <�Q9�;O�U�9=�@��@�����9ก����ก�88J��8��W��  
��@�8�U����;O������>��ก����RU�;O 3.88  �����@�8����
�>��ก��	�9ก����P��>��ก����ก  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
1.�����>��ก��J��<�Q9�;O�U�9�������( Public Zone ) 

 

 
��@�8�U����;O������>��ก�� 

1.1 �;��������9��U�9�>�9��8�R>����@�U� 3.50 

 
1.2 �;�;O9�O�<�ก���Hก�>ก�8�U�9�>�9��8 3.59 

 
1.3 HV>�;O9�O��I���9J�� Admins �	S9�U�9�>�9��8 2.78 

 
1.4 <�Q9�;O�U�9�>�9��8��RU�;O@>�9�9>�J���I�9�ก��9 3.96 

 
1.5. <�Q9�;O�U�9=�@��@�����9ก����ก�88J��8��W�� 3.88 

 

��	���AS  16 ��@��U������>��ก���U�<�Q9�;OHV>���H9�U�9J��<�Q9�;O�U�9�������( Public Zone ) J�� �I�9�ก��9 :@����;ก����                                   
�U����;O������>��ก�� 
��@�8�����I���`  5 = �>��ก����ก�;O�?@            4 = �>��ก����ก            3 = 	�9ก���   
                       2 = �>��ก��9>��                  1 = �>��ก��9>���;O�?@ 

 

                               �9����ก����ก�88�I�9�ก��9J9�@��Kก���:L���MMN��I����8�I�9�ก��9��ก�88���	
��ก��������ก�88X��H9 �J�ก�?���<���9��  
                                                                                                                                                                                      <�V�� V��	���;	 
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2.�����>��ก��J��<�Q9�;O�U�9กPO�������� (Semi Public Zone ) 
 

 
��@�8�U����;O������>��ก�� 

2.1 �>��	��V?��;O�8U���ก��@�U�9��U���	S9���ก�� 3.78 

 
2.2 �>��	��V?��;O[�U�	S9���ก�� 9�O�<R@�?��8��T 3.73 

 
2.3 <�Q9�;O�U�9��9ก	������X��H9����� 3.56 

 
2.4 <�Q9�;O�U�9��9ก	�������;O�	S9 Semi Outdoor 3.58 

 
2.5 <�Q9�;O�U�9��9ก	�������;O�	S9 Outdoor 3.45 

 
2.6 <�Q9�;O�U�9��9ก	�������;O�;<�Q9�;O�;�J;�� 4.16 

 
2.7 <�Q9�;OJ���>����?@H9�I�9�ก��9 3.72 

 
2.8 �>���กK8�����U�����@?�;O�	S9���@��RU 4.17 

 

��	���AS  17 ��@��U������>��ก���U�<�Q9�;OHV>���H9�U�9V��<�Q9�;O�U�9กPO�������� ( Semi Public Zone ) V�� �I�9�ก��9 
                 :@����;ก�����U����;O������>��ก�� 
                 ��@�8�����I���`  5 = �>��ก����ก�;O�?@            4 = �>��ก����ก            3 = 	�9ก���   
                                        2 = �>��ก��9>��                  1 = �>��ก��9>���;O�?@ 
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=�ก������;O 17 ��?	����@�8�U����;O�����
�>��ก���U�<�Q9�;OHV>���H9�U�9<�Q9�;O�U�9กPO��������  
( Semi Public Zone ) J�����	9�ก���9�ก��ก�88
X��H9[@>@���U�[	9;Q���   
2.1 �>��	��V?��;O�8U���ก��@�U�9��U���	S9���ก��
��@�8�U����;O������>��ก����RU�;O 3.78  �����@�8����
�>��ก��	�9ก����P��>��ก����ก  
2.2 �>��	��V?��;O[�U�	S9���ก�� 9�O�<R@�?��8��T
��@�8�U����;O������>��ก����RU�;O 3.73  �����@�8����
�>��ก��	�9ก����P��>��ก����ก  
2.3 <�Q9�;O�U�9��9ก	������X��H9����� ��@�8
�U����;O������>��ก����RU�;O  3.56  �����@�8����
�>��ก��	�9ก����P��>��ก����ก  
2.4 <�Q9�;O�U�9��9ก	�������;O�	S9 Semi Outdoor 
��@�8�U����;O������>��ก����RU�;O 3.58  �����@�8����
�>��ก��	�9ก����P��>��ก����ก  
2.5 <�Q9�;O�U�9��9ก	�������;O�	S9 Outdoor ��@�8
�U����;O������>��ก����RU�;O  3.45  �����@�8����
�>��ก��	�9ก����P��>��ก����ก  
2.6 <�Q9�;O�U�9��9ก	�������;O�;<�Q9�;O�;�J;�� ��@�8
�U����;O������>��ก����RU�;O  4.16 �����@�8����
�>��ก����ก�P��>��ก����ก�;O�?@ 
2.7 <�Q9�;OJ���>����?@H9�I�9�ก��9  ��@�8�U����;O�
�����>��ก����RU�;O 3.72 �����@�8�����>��ก��	�9
ก����P��>��ก����ก  
2.8 �>���กK8�����U�����@?�;O �	S9���@��RU  ��@�8
�U����;O������>��ก����RU�;O  4.17 �����@�8����
�>��ก����ก�P��>��ก����ก�;O�?@  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                               �9����ก����ก�88�I�9�ก��9J9�@��Kก���:L���MMN��I����8�I�9�ก��9��ก�88���	
��ก��������ก�88X��H9 �J�ก�?���<���9��  
                                                                                                                                                                                      <�V�� V��	���;	 
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=�ก������;O 18 ��?	����@�8�U����;O�����

�>��ก���U�<�Q9�;O HV>���H9�U�9<�Q9�;O�U�9��� J��
���	9�ก���9�ก��ก�88X��H9[@>@���U�[	9;Q���   
3.1 <�Q9�;O �กK8���X����U�9���J��<9�ก��9��@�8
�U����;O������>��ก����RU�;O  3.49  �����@�8����
�>��ก��	�9ก����P��>��ก����ก  
3.2 <�Q9�;O�กK8��ก�����O�[	�����ก�����9�88 ��@�8
�U����;O������>��ก����RU�;O  4.16  �����@�8����
�>��ก����ก�P��>��ก����ก�;O�?@  
3.3 <�Q9�;O�U�9<�ก������;O��กก�8�U�9�I�9�ก��9 ��@�8
�U����;O������>��ก����RU�;O  3.86  �����@�8����
�>��ก��	�9ก����P��>��ก����ก 
 

 
 
 
 
 

 
3.4 <�Q9�;O�����`=�J���U�9<�ก������;O��กก�8
�I�9�ก��9 ��@�8�U����;O������>��ก����RU�;O 3.71  ���
��@�8�����>��ก��	�9ก����P��>��ก����ก 
3.5 <�Q9�;OJ���>���กK8J���;O�	S9��@�U�9 ��@�8�U����;O�
�����>��ก����RU�;O 4.11  �����@�8�����>��ก����ก
�P��>��ก����ก�;O�?@  
 
 
 
 
 
 
 

 
3.�����>��ก��J��<�Q9�;O�U�9��� ( Private Zone ) 

 

 
��@�8�U����;O������>��ก�� 

3.1 <�Q9�;O�กK8���X����U�9���J��<9�ก��9 3.49 

 
3.2 <�Q9�;O�กK8��ก�����O�[	�����ก�����9�88 4.16 

 
3.3 <�Q9�;O�U�9<�ก������;O��กก�8�U�9�I�9�ก��9 3.86 

 
3.4 <�Q9�;O�����`=�J���U�9<�ก������;O��กก�8
�I�9�ก��9 

3.71 

 
3.5 <�Q9�;OJ���>���กK8J���;O�	S9��@�U�9 4.11 

 

��	���AS  18 ��@��U������>��ก���U�<�Q9�;OHV>���H9�U�9J��<�Q9�;O�U�9��� ( Private Zone )  V�� �I�9�ก��9 
                 :@����;ก�����U����;O������>��ก�� 
                 ��@�8�����I���`  5 = �>��ก����ก�;O�?@            4 = �>��ก����ก            3 = 	�9ก���   
                                        2 = �>��ก��9>��                  1 = �>��ก��9>���;O�?@ 
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                                                                          Built Environment Research AssociatesD Conference, BRAC I, 2010          



 

 

21 

 

 
=�ก������;O 19  �I��� �;O��Q� J���I�9�ก��9�;O

���	9�ก���9�ก��ก�88X��H9 �>��ก����� �U�9�;O�;
��88J9�U����V9  ��[MM�� (BTS) �����[MH�>@�9 
( MRT) =I�9�9 117 �9 ��@�	S9�>���� 61.30 
 
 
8. �	#����
!T�	� b� 
 
8 .1  *���+��$� ����"��ก
���ก",,���
�'
�	ก�
���
#��(ก"������������'
-�	,
�'
�	ก�
���ก",,�.
�/
%ก���"����ก",,
 
%&� ��
ก�+��0!�-
��� 
 
8.1.1 ������ !"#$%�&ก�(����)�*+ก&�* 

�I��� �;O��Q� J���I�9�ก��9 ��� �;O��Q��;O��RUH9
<�Q9�;O�;O�������J>��P�[@>��@�ก :@���88J9�U�
���V9��� ��[MM�������[MH�>@�9 

��กW��J���R	�88���	
��ก���J��
�I�9�ก��9 �	S98>�9�@;O�� �;O�;<�Q9�;O:@���8�I�9�ก��9
HV>	��:�V9�[@>��9ก	������ ��Q��	S9�;O=�@��X��H9
8������I�9�ก��9 �	S9<�Q9�;O�;�J;��=�@��9H�>�����U�
��O9 �����>�������U�9����H9ก���I���9H�>ก�8
<9�ก��9 

<�Q9�;O=�@��J���I�9�ก��9 ��� <�Q9�;O=�@�� 
 3 - 6 ��9  
 

��กW��ก��=�@������ �M���9� � =���J��
�I�9�ก��9 ��� [�U�;ก��ก�Q9�9���R��8U���กก���I���9
�<�O�������@�กH9ก���I���9����=>�J���I�9�ก��9
@R��[@>��O��P� 
 
8.1.2 �,-*%./�0�*��1�2345#&�)�*+ก&�* 

 �;���9�������U�9�>�9��8�R>����@�U� �;O�	S9
���ก���I����8�R>����@�U�	����9��9������=�@H�>
��RU�;O�U�9��ก�;O�J>���<8H9�I�9�ก��9 

�;O9�O�<�ก���Hก�>ก�8�U�9�>�9��8�<�O�����
��@�ก =�@�	S9V?@�;O9�O��;O�	S9ก�9��� 

 <�Q9�;O�U�9=�@��@�����9ก����ก�88J��
8��W���<�O�H�>�Rก�>�����R>����@�U�[@>��K9����9�;O�U�9
��J���I�9�ก��9��=�	S9<�Q9�;OJ���9���J�9:V��
����9ก����ก�88 ����9ก��9I������9��ก�88 
X�<�U��J������9=����;O��>����K= �	S9�>9 �<�O���>��
����9U��V�O����H�>ก�8�I�9�ก��9�����@��P�J;@
����������H9ก���I���9 
 
8.1.3 �,-*%./�0�*ก6/&��1�2345#&�)�*+ก&�* 

 �;�>��	��V?��;O�8U���ก��@�U�9��U���	S9
���ก������>��	��V?��;O[�U�	S9���ก����Q� 2 �R	�88 
��U��@�U�9J��<�Q9�;Oก��HV>��9���JPQ9��RUก�8��กW��
ก���I���9@>�� 

 <�Q9�;O�U�9��9ก	������  X��H9����� 
ก����=>� ����กPO�ก����=>���>���U�R	�88��������
ก��HV>��9J���I�9�ก��9 H9�U�99;Q���=�@H�>�;�?�
ก��M�I����8<9�ก��9����R>����@�U��;ก��=�@��9 
	�Rก�>9[�> �<�O������U�9�����8���� 

 <�Q9�;OJ���>����?@H9�I�9�ก��9 �<�O�����
�	S9���8;�8�����@�กH9ก���>9��>� 

 �>���กK8�����U�����@?�;O�	S9���@��RU �<�O�
�����	S9���8;�8�����@�กH9ก���>9�����O��>��ก��
HV>��9 

 
 
 
 
 
 

�I��� �;O��Q� J���I�9�ก��9 =I�9�9
(�9) 

��@�	S9
�>���� 

�U�9�R9��ก����?�ก�=J��
ก�?���<���9�� 

25 13.10 

8�������89�กJ��
ก�?���<���9�� 

49 25.70 

�U�9�;O�;��88J9�U����V9 
(BTS,MRT)               

117 61.30 

��Q���@ 191 100.00 

��	���AS  19 ��@������>��ก���U��I��� �;O��Q� J���I�9�ก��9 
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��ก��������ก�88X��H9 �J�ก�?���<���9��  
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8.1.4 �,-*%./�0�*8+�5#&�)�*+ก&�* 
 =�@���;��<�Q9�;O�กK8��ก�����O�[	 ��ก���

��9�88 �U�9�กK8���X����U�9���J��<9�ก��9 ���
�>���กK8J���<�O������	S9���8;�8[�U�U���ก���8�U�
<�Q9�;O�U�9��O9J���I�9�ก��9H9�9������O����?ก��HV>
��9J���I�9�ก��9��กJPQ9  

 <�Q9�;O�U�9<�ก�������������`=������ก
ก�8�U�9�I�9�ก��9 �<�O��	S9�U�9��������@�กH9ก��
�I���9 

 

8.2 �$�����"���!12��'
�
���3	%4����%+ก
5&6$ 

 
         ก����=��9;Q�	S9	������ก��HV><�Q9�;OHV>������
�X�<��@�>��J���I�9�ก��9J9�@��Kก��� 
:L���MMN��I����8�I�9�ก��9��ก�88���	
��ก���
�����ก�88X��H9 �<�O ��P กW������ �������
�X�<��@�>�����ก��X�< H9���O��J��<�Q9�;Oก��HV>
��9H9�U�9�U�� T J���I�9�ก��9J9�@<�Q9�;O�����`=�
X��H9�������<P�<�H=J���R>HV>��9 ����P�����
�>��ก��J��ก�?U�	��V�ก����	9�ก���9�ก��ก�88
X��H9 ��J��ก�����������J>��R��U�� T �;O[@>��8 กK
�<�O � HV> �	S9�9����H9ก��<�|9�ก����ก�88
�I�9�ก��9J9�@��Kก���:L���MMN��I����8�I�9�ก��9
��ก�88���	
��ก��������ก�88X��H9 �P���>�U�
��9��=��9;Q=��;VU���������=I�9�9	��V�ก�J��ก��
�I���=���;O=I�ก�@ ��U=�ก��ก����=��กK���>�9H�>��K9�P�
����<PO�<�H=��������>��ก��J��ก�?U�	��V�ก�H9
���� T @>�9 �;O������9I�[	HV>=�������PกW�<�|9�
�U�[@>  

8.2.1 5"#9)�ก+ :*ก�2�;9+( 

         =�กก���;O�R>��=��[@>@I��9�9ก����=������;J>�=I�ก�@
H9���O��J����������J��ก���กK8��8���J>��R�=�ก
ก�?U������U��J��	��V�ก����	9�ก���9�ก��ก�88
X��H9 �;O�I�ก���กK8J>��R�H9����U�� ��9�;O 15 �;9��� 
2553 �P� ��9�;O 15 ��W��9 2553 �	S9�������� 1 

�@��9 ~PO��������กK8��8���J>��R�=�กก�?U������U��
[@> =I�9�9 191 �9 =�ก�;O��Q�[�>�;O =I�9�9 370 �9 �;O
��@�8�����V�O���O9�;O 95 �	����~K9  

8.2.2 5"#<�*#�*4:*ก�2%)��;9+(80#=> 

H9ก����=�����Q��U�[	����<�O�=I�9�9J��ก�?U�
�����U��J���I�9�ก��9��ก�88���	
��ก������
��ก�88X��H9H�>��กJPQ9����I�ก���I���=��U��
����;�@��8�>�9��กก�U�9;Q H9�?ก�U�9J���I�9�ก��9 
������[	�P�=I�9�9J��ก�?U�	��V�ก�J�����	9�ก
���9�ก��ก�88X��H9@>�� �<�O �H�>[@>J> ��R��;O
���ก������ก��O �JPQ 9  ��� ���==��I �ก���� =� �
�I�9�ก��9�;O	��ก�8�?�ก�=	���X���O9 T �;O��==��;
<�Q9�;Oก��HV>��9�;O��ก�U����ก[	=�ก�I�9�ก��9
��ก�88���	
��ก��������ก�88X��H9 
 

8.2.3 >24?(@*A:*ก�2*)�B!ก�2�;9+(=>>24(Cก8A:@" 

 ��ก���PกW��	S9���V;Q�9��9����ก��
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�I�H�>�ก�@ก��<�|9�J���I�9�ก��9J9�@��Kก
� � � : L � � �MMN � �I � � �� 8 �I � 9� ก � � 9� �ก� 8 8
���	
��ก��������ก�88X��H9�;O@;JPQ9H9�9��� 
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