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���3&,,/�������:/��� 6 9�
,
!���	���!���/+ 
7.46 */+�!�3���/�/��������9���
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2548 124.7 125 125.5 126.4 126 122.4 123.4 122.9 124.1 124.3 123.3 123 124.3 

2549 121.9 122.6 125.9 128.2 130 131.5 131.5 130.4 130.2 131 132 131.5 128.9 

2550 130.9 132.7 134.4 134.6 134.8 135.6 135 133.9 134.4 136.9 139 140.5 135.2 
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�����	��������	�
����!�
���!8����+�3������$�  �%.  

*� �
%�!+�-�������	�
����I ..�. 2550i 2551 
 

�������7���8	��9��, 
(8�	�������) 

8������  
2550 2551 

����	�	�
�������7����, 
2551 ���������, 
2550 (�9���<) 

����	�	�
�������7��� 
8	��9��, 2551 

(�9���<) 
��#���.
�	��� 39,210 50,026 62.00  28.00  
  �!+"
"������!�
���� 11,377 10,595 (7.00) (7.00) 
  �!�
�)��5���!+ �3 
! 27,833 39,431 87.00  42.00  
�9	������� 18,707 17,224 (10.00) (8.00) 
  �!+"
"������!�
���� 10,199 9,234 (10.00) (9.00) 
  �!�
�)��5���!+ �3 
! 8,508 7,990 (10.00) (6.00) 
�9	�7>� 808 1,545 266.00  91.00  
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  �!�
�)��5���!+ �3 
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 ���&5/��� /	
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����5���� '
��8��	
$0+��4����"	����/
������� 
!/��&�        
�!+ �3 �35���� '
%�����#����	3�
���."!� '% 81 $�
� 3-1-39 �!	 ���� 
!�+/��&�.�o�

����#�)�� 
!�!�
�3�
�����!!�!+�-��
��()k% ������� 
!�� '
�#���,�
%����������� 
!/��&�
��.�4������� /	
� �.����+����!
3
����7�
 �&��!!, */+,�
%�������	
�6 ����
�� #�$�4� */+��

$��%�/������%
�"��!+ �3 
!����#����� 
!/��&� 
 

1.2 ���@#��<���A����	�!B�C	 
 
  1.2.1 �.����� '
-
.!�%$���/
�������	�
����!+�-��
��()k%3!#��0
��     
�."!� '% 81  
 
  1.2.2 �.����� '
,�
%����������
� 
!��#��� 
!/��&��!�
�������	�
����!+�-�
�
��()k%3!#��0
���."!� '% 81  
 

1.3 ����������	�!B�C	 
 
 1.3.1 �� '

��-
.!�%$��$���/
�������	�
����!+�-��
��()k%3!#��0
��   
�."!� '% 81 �	
%��!#%
0�.���.��	�,�
%���� 
! �!��$
�*,/����	�!���%	 
 
  1.3.2 �� '
,�
%����������
� 
!��#�$��),!��� 
!/��&��!�
�������	�
��� 
�!+�-��
��()k%3!#��0
���."!� '% 81 �.��������
��	
� �	
%�,�
%��%
+�%����+/��&�
�!���%	  

  1.3.3 !
�/+�����$��),!� 
! �!+ �3��������#���4��%�$��),!� 
!$�
�         
3-1-39 �!	 3�
���."!� '% 81 �$�����*$% ������� !&���.%�
�,! /� '0+!��*33*�/�
����!�������/���%,
��%� ��
�/� ����&��!+%
0 161 �%�! ��
����
 ��
� 67 �%�!  
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�/��	��DCE� 7�<�/'��	�!B�C	 
 

 1.4.1   !�3,�
%,#��
��<'h� 
 
 1.4.1.1  
!�� '
,�
%���������$��),!� 
! (Feasibility Study) 
 
 ,�
�	
 
!�� '
,�
%���������$��),!� 
! ���%�5�����,�
%�%
�*/+����+����/
�

�!+ 
!�����4 
  
!�� '
,�
%���������$��),!� 
! ,��  
!�� '
),!� 
!��-
.!�%��4��%� ��4�
��$�3�$� ��
�����!�� �	
%�-
, */+��$�3�$����%�!
�/+�����/� /�������!�� �	
�&/-
, 
),!� 
!�&��
� !!%)�������� �+%� #� !!%�/�  �!�����
����/�  3  #� !!% ,��  #� !!%��
�
 
!�/
� ��,�#, */+��
� 
!��#� 5/$�� #� !!%��� /	
��+�!&� �!���+������ %
�����8���
!��$���3 
!��#�/	�����
 (Performa Financial Statement) 1��������������
,�7��
%
�!+�%#�5/
*/+����#����	
�+/��&���),!� 
!�!���%	 )��.#�
!0
���5/��3*���
  
!/��&� */+,�
%
�������	
,&�% �3��#�/��&� */+,�
%���������,
��	
�+� #�$�4��!���%	 �
 ,�
�#�
%�	
� 6 ��� /	
�
$�
����.��!&�����	
  
!�� '
,�
%���������$��),!� 
!  8,��  
!�� '
 */+�����
�� �
!���
�!+ �3������$��%�/�	
� 6 ���*���
�����&5/���3��&� (Justification)  ,�
%
� �����%3�!0($��
),!� 
! (Soundness) �.���������%
1���),!� 
!����� )��),!� 
!������+���* 	 ),!� 
!����
%
!

��
���s#3��# ����!# �  */+ �%�� ��s#3��#*/� ��+���5/�!+)�"�(��3*��,&�%,	
 
!/��&�                  
("���� ����#���(,2533, �.37) 

  
!�� '
,�
%���������$��),!� 
! �%
�
��  
!�� '
�!�� 
!�����
�� �
! 
(Document) ����!+ �3����$��%�/��
,�71���.!!0�
��	
�"�����*/+����!+33 1���!+3&
�� 5/ 
!
�#�,!
+�(����
��	
�6���� ����$��� �3),!� 
! ���&5/���3��&� (Justification) ,�
%
� ����
�%3�!0( (Soundness) $��),!� 
! ����+"	����� 
! �
���),!� 
!$��5��/��&����!�3
5/�!+)�"�(��3*������&��
  
!/��&� ��
����!
3
��)� 
� ����+�!+�3,�
%��
�!8�$��
),!� 
! */+�%���%� 
!��
��#��
��
%),!� 
!*/�� �+��
���),!� 
!��4�6���!�35/�!+)�"�(   
��3*������&�  
!�� '
,�
%���������$��),!� 
! ���%�,�
%�%
��"	������ �3 
!�#�,!
+�(
),!� 
! (Project Analysis) 1����!+ �3����  
!�!+�%#�$���� (Advantage) */+$������ 
(Disadvantage) �!��5/��3*�� (Benefit) */+����&� (Cost) $��),!� 
!  
!�� '
,�
%
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���������$��),!� 
! ���%&	�����  
!�!+�%#�,�
%,&�%,	
$��),!� 
! (The Evaluation of 
Project Worth) )��),!� 
!��4�6 �+
� �!+�%#��	
,&�%,	
 8�	��%��� 5/��3*������+���!�3%�,	
���
 �	
����&� (.�"!#��!( �#!�&��!,2548) 

 ,�
%��
��������+������ '
,�
%���������$��),!� 
!��4� ����5/��3�������
 
,�
%$
�*,/����!�.�
 ! �%�������3 �3,�
%���� 
!/��&���),!� 
!�	
� 6  
!�#�,!
+�(
5/����-5/�!+)�"�($��),!� 
! (Cost-Benefit Analysis) �����,!����%����������"	������!!
�!�.�
 !���$
�*,/������),!� 
!�	
� 6 ��	
�%��!+�#�9#-
. (����,	
�"��	
����
����&�) */+%�
�!+�#�9#5/ (���!�35/�!+)�"�(%
 ����&�) 
� �����
%�/� �#"
 
!�
���!'2�
��!( */+"	�����5��
�#�,!
+�(),!� 
!�
%
!
����#����/�� /��&���),!� 
!�������%
+�%*/+%�,&0,	
���
��s#3��# 
(�<��� %��+.��9(, 2544, �.22) 
 
 1.4.1.2 �<'h���!'2�
��!(��,( !9&! #� (Theory of the Firm) 
 

 �<'h���!'2�
��!(�����
%
�"������/�  
!�#�,!
+�(*/+����#�������,( !9&! #�  8
,�� ��!'2�
��!(�&/-
, �����<'h������ '
.<�# !!% 
!����#���$������� "� 1���%�3�3
���
!+33��!'2 #���2
�+5��3!#)-, �!��5��1�4��#�,�
*/+3!# 
! */+����5��$
��!�.�
 !�����
���"�����
�������� 
!5/#� */+��2
�+����5���!+ �3 
!�!��5��5/#�  
!����#���$������� "����%�
,�
%��
,�7�	� 
!����!!�!�.�
 !-
���!+33��!'2 #� )���
��� /� !
,
�����,!����%�� 
!
����!!�!�.�
 !  
!�� '

�� 
!��
�
�$�� /� !
,
  
!*$	�$��!+��	
�5��$
� ,�
%���� 
!
$��5��3!# )-,  
! �
 �3��*/�
 -
,!�2 */+,�
%3 .!	�� 
!��
�
�$�� /� !
,
               
(�!�&�9 %��+.��9(, 2546, �.9) 
  
!���5/ 
!��
��#��
�$����,( !9&! #��	
��������	
�%��!+�#�9#-
.�.����� 
�
������"�4����.����"���!��3����35/�!+ �3 
!��"	����/
���*� �	
� �� ����,��5/ �
�!(Profit) 
�����,!����3	�"�4�!+�#�9#-
. 
!��� 
!���%
�!2
� 
!,�
��0��%��� �����& ��,( !9&! #�      
5/ �
�!���
� ��
%
�"����5/*/+�!+�%#� 
!��
��#��
� */+�"��������
&�!+��,(����&� 
(Overarching Objective)  $����,( !9&! #��� 
! �
��� /�&�9( */+� �n��9&! #� �"��.��� 
!
����#���3!#�
!�!�.�
 !-
�����,( ! �� �
 ��45/ �
�!�������5/��3*�� 
!/��&���9&! #�
��
�!�3���
$���!��5��
���&�� */+��������!+ �3�� 
! �
���5/��3*��* 	.�� �
� 5����� 
! 
*/+5��3!#�
!��,( ! �.����!�
�*!������*/+ !+�&�� 
!��
�
������������	
�%��!+�#�9#-
.   
!
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*����
 �
�!����&� (Profit Maximization) �����
%
����$���%%�#2
��3�4����� �.����� '

.<�# !!% 
!����#���$����,( !9&! #����-
. 
!*$	�$�� �"��������"�4����!+�#�9#-
. 
!����!!
�!�.�
 !-
�����,( ! (�!�&�9 %��+.��9(, 2546, �.113) 

 9&! #� 
!.�o�
����#��.��������
��	
�������,( !9&! #�������"	� ��  
!*����
 �
�!
����&�����������
&�!+��,(�/� $��9&! #��"	������ �39&! #�����6  
!*����
 �
�!����&���������.���
�#�����������+��
���9&! #��
%
!
���	!��*/+�
%
!
*$	�$�����/
����  

 9&! #� 
!.�o�
����#��.��������
��	
������"� �
�! �.����!+�%#��!+�#�9#-
.$��
��,( !9&! #��
%
!
,�
��0����
 !
�!�3!�%��4��%�(Total Revenue) �� �� ��������&�!�%
��4��%� (Total Cost) 1����
%
!
�$��������% 
!��������4 

 
 �
�! (Profit)  = !
�!�3!�%��4��%� (TR) i ����&�!�%��4��%� (TC) 

 
 1.4.1.3 !
�!�3!�% (Total Revenue)   
 

!
�!�3!�% �%
�
�� 5/��3*��������!�3�
  
!.�o�
����#��.��������
��	
� )��%

�
  
!��
��	
��
��()k%�.�����	
������)���%	.#�
!0
5/��3*������6 �"	�  
!�����#�
��
��� �!��,	
��
��77
  !0����5����
��77
�%	�
%
!
��
 
!1�4�������	�
�������� !0��	
�6 �!��
5/�!+)�"�(�
  
!5	���
��(������!�3 	��!+��	
�!���#������/����4��%��
  
! ����%$��5��1�4��
 
�

3�� 
!��#� */+�������
 ����5����
��	
�!
��/8  
!��4�!
,
$
��+�������
%!
,
�/
� 
(Price Taker)   

 
)���
%
!
�!+%
0 
!���$
�����
  
!,�
��0 �����4 
 
TR  =  P x Q 
 

)�����   P  =  !
,
$
�$��3�
��
��()k%$��),!� 
!�
����
  
!��
!��-
,��
% (Field 
survey) )����
!����3

%$��%�/�
 5���!+ �3 
!��3!#��0� /��,��� */����
5/������%
��
 
!
�#�,!
+�(*/+�!+%
0 
! 

Q  =  ��
���3�
��
��()k%���$
���� 
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 1.4.1.4 ����&�!�% (Total Cost) 
 

 ����&�!�% $��),!� 
!.�o�
����#��.��������
��	
� �%
�
��%�/,	
$�������� 
!
5/#� �!���!�.�
 !�	
�6 ����"�����),!� 
! 1��� 8,�� ��
�����#���4��%����),!� 
!�����	
��� 
!
����
������ 
!5/#� (�!+�#�9( ���#���#!#, 2544, �.201) 

 ����&�$�� 
!��
),!� 
!3�
��
��()k%�
%
!
��
*� ��������4 
  .  ����&�,	
����#�),!� 
! 

 ����&�,	
����#�),!� 
! ,�� ����&����� #��
  
!1�4�����#�%
�.���.�o�
),!� 
! 
�� �
 ����&�����#�*/���������.#�
!0
����&�,	
9!!%����%�	
�6���� ����$������� �����4� �
 �+
�!&�����&�����#�),!� 
!�
%
!
�!&�����&���������4 

 1) ,	
1�4�����#� ����&�,	
����#������	����
,�7�����
���),!� 
!%�5/ �
�!%
 �!��
���� �����4� 
!���,�
%��
,�7 �3,	
����#������3�	
�����#����
������	
�%
  !
,
����#�*/+�������$
 
!"�
!+��#�,	
����#������!�������5���!+ �3 
!�+�����#�,!
+�(*/+5���!+ �3 
!�+����%�
,�
%�
%
!
�� 
!�#�,!
+�(�3�!+%
0 !+*���#���$��),!� 
!�	
����%�"	��$�� 
!"�
!+
��#���	
��! �.������),!� 
!�
%
!
�!+��������&� 
! ����#����%
 ����&�  

 2)  ,	
9!!%����%�	
�6  
2.1) ,	
9!!%����%����
�������#� �� 
!$�!�3 
!���3��&��
� 
!��#� 

�

3�� 
!��#��+����#��"���)��!�3�/� �!+ ������ 
!��
�������#�),!� 
! 1����

3�� 
!��#��+
��
 
!����
����/� �!+ �� 0 �������
��� */+�+��
 
!�����#� �� �35���!+ �3 
!)�� 0 ���
����
����
�5���!+ �3 
!�+����"�
!+,	
9!!%����%�� 
!����
�������#������!
!���/+ 1 
$������#��������
��� */+ 
!"�
!+,	
9!!%����%����&� �
������"�
!+�%	� #� 200,000 3
� 

2.2) ,	
9!!%����% 
!)��1�4�$
�����#�  
!��/���� !!%�#�9#�������#�
),!� 
!�
 5��$
�%
����5��1�4� �
�5��1�4��+����"�
!+,	
-
'�*/+,	
9!!%����% 
!)��1�4�$
���
���!
�!+%
0!���/+ 0.01 $��!
,
�����
 
!)��1�4�$
� ,	
-
'�*/+,	
9!!%����%��� /	
���4�
�
5��1�4�*/+5��$
��
%
!
��!�
�	�!���.���*3	��	��,�
%!�35#�"�3�!��J�
���J�
�������+����
5��!�35#�"�3 

$. ����&�,	
 	��!�
� 
 �
� 	��!�
�������	�
��� �+����� ����.�� �3�
� 	��!�
��	
�6 �"	� �
� 	��!�
��#��
�/� �!�
� !+33�	�!+3
��4�
 �/� �
� 	��!�
���/	
��45���!+ �3 
!�+�����#��	��

��# */+
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�#�� ! 1���%����
���!�35#�"�3)���!��.�����
 
!�� *335��),!� 
! �� *33�#���/� �!�
�*/+
!
�/+������	
�6-
���),!� 
! �	��
 ��4� 8�+��
 
!�!+�%#�����&��� 
! 	��!�
���4��%� �.���
��
����&�����!+%
0���%
��
 
!�#�,!
+�(5/��3*���
� 
!��#��	��� )���	����7	����&�
 	��!�
��+%������4 

1) ����&�,	
 	��!�
�������	�
��� )������ 
!,�
��0�
%"�#�$������& 	��!�
�1���
�� 
!�!�
�������	�
����+�!+ �3�����	���/� 6 �����4,�� ),!��!�
� ),!��/��,
��/8  .�4� 5��� 
:
3��� Jn
 �.�
� �!+��-!�4� �&$-�0;(*33%
�!2
�������  

2) ����&�,	
 	��!�
��
9
!0��)-, 
2.1) ����&�,	
 	��!�
��	�
�� */+!+33!+3
��4�
 1���),!� 
! 	��!�
�������	

�
����& ),!� 
!�+�����!�
�!+33�
9
!0��)-,���!����$��
���.��� 
!�
!�!���,/	�����
-
���),!� 
!  

2.2)  ����&�!+33�mmn
  -
���),!� 
! 	��!� 
��
,
!�+�������
�
9
!0��)-,���� 
!�� ��
�mmn
*/+.
��
��mmn
-
���),!� 
! )������&�!+33�mmn
�+
��������&����),!� 
!"�
!+��� �3 
!�mmn
 

2.3)  ����&�!+33�!+�
 -
���),!� 
!�+���������!��%!+33�!+�
��� �3
/� ,�
),!� 
! 1�������&��� 
!�����!��%�
�5���!+ �3 
!�+����"�
!+,	
3!# 
!���!+33�!+�

��� �3 
!�!+�
 

2.4)  ����&�!+333�
3���4�
���� ),!� 
!�+����������%�!+333�
3���4�
������
*�	/+,!���!��� 

2.5)  ����&�!�4�!�3),!� 
! ���� 
! �
���*���
0
�$�$��),!� 
! )��
!�4�!�3),!� 
!$�4����	 �3,�
%��%
+�%$��*�	/+),!� 
! 
 ,.����&�,	
.�o�
����6��������&����*� �� �
 !
� 
!����&�,	
����#�*/+,	

 	��!�
� )��%������4 

1) ,	
����!� '
�
��

��# */+�#�� ! ),!� 
!�& ),!� 
!�+����%��

��# 
*/+�#�� !�� 
!!�3!��*33 */+),!��!�
�$���#�� 	��!�
��	
� 6 

2) ,	
$���&7
�,�
����#�*/+$���&7
�����!! ),!� 
!�& ),!� 
!�+������

 
!$���&7
�,�
����#� ��
�!�3 
!$���&7
�����!!�+� #�$�4��%���),!� 
!��4���
 
!����!!����#�
��4�*�	 10 *�/�$�4���*/+%��� �
!�#�9#�����):�� 
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,. ����&���#� ��  
1)   �� �3�4��	
� �%���%� 
! ����#��
 �

3�� 
!��#� ),!� 
!�+�����"�*�/	�

��#� ���
 �

3�� 
!��#� )���������

3�� 
!��#��+ �
�������#� ���
%*�/	���#������
���"� 1���
���* 	 ����#� ��,	
����#� ����#� ��,	
 	��!�
�*/+.�o�
�
9
!0��)-, ������� )����
����� �3�4����
����"�
!+�+%
  �!������$�4����	 �3��
�����#� ��$��),!� 
! 
�
),!� 
! ����#�������
���%
   8
�+�	�5/���-
!+�� �3�4��	
��	����������
%������  

2)   ,	
9!!%����%��#� ��  
!$� ����#��.����"���
�!�3.�o�
),!� 
!�����
!#%�!�.�( 
�

3�� 
!��#�%� �+,#�,	
9!!%����% 
! ����#� 

�. ����&�,	
)��*/+�
�-
'�)��-
'����� ����$��� �39&! #������
!#%�!�.�(%������4 
1) -
'�9&! #��:.
+ ����,	
�"��	
����5��$
� �!�� 5���������
$�� !!%�#�9(����

"�
!+�%���%� 
!1�4�$
� */+)�� !!%�#�9#����* 	5��1�4� �����!
!���/+ 0.11 $��!
�!�3��*�	/+�����  
2) -
'���  0 ����	
� 5��$
�1���
������5��%���#�����
  
!$
������
!#%�!�.�(

�+��������-
'���  0 ����	
�1���-
'�"�#���4%�� 0;( 
!"�
!+,	
-
'������!
!���/+ 1$��!
�!�3��
*�	/+,!�4����� #� 
!$
� 
  3) ,	
)���%���� #� 
!$
� ���!
!���/+ 0.01 (����(�#��� �# 
!��� �I��� 15 :3�3��� 
2131 ������ 21 % !
,% 2552)  

4) -
'���#�����#�#3&,,/ 1����+����"�
!+�����!
!���/+ 30 $��5/ �
�! 
 
 1.4.2 �#9� 
!�� '
 
 
  1.4.2.1  
!�#�,!
+�( 
!�/
� (Market Analysis) �!+ �3������ 
!�#�,!
+�(
��
��&���,(*/+�&��
�$���/
�������	�
����!+�-��
��()k%3!#��0
���."!� '% 81 
 
   .  
!�#�,!
+�(�&���,(   )�� 
!�� '
�
��!�*/+�
����% )���
��!�5���� '
�"�
�#9� 
!� 83$��%�/�
  
!�&	%�����	
���
��� 100 �����	
� )�� 
!�� *33��3

% */+� 83
$��%�/ %� /&	%��n
�%
� ,�� �!+"
 !�����
�
����$�����*$%1������������4�$��),!� 
! */+��

$��%�/���������"�.�
 !0(�&���,($���/
��!+ �3 �3 
!� 83$��%�/�
����% ��
�!�3�
����% 5��
�� '
�����
 
!��
!��),!� 
!�	
�6 ��4���� 	��!�
���!8� */+���	!+��	
� 
!��
��#� 
! 	��!�
� 
)��.#�
!0
�
 ���$
�$��),!� 
!�	
�6 !�33!#��0
���."!� '% 81 ����!+�+�
� 5 -10 
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 #)/�%�! )��.#�
!0
�
 ���!
,�
%�!8��� 
!$
�3�
� �!#%
03�
������/�� */+�!#%
0 
!
$
��:/����	������ �.����+����
��,�
%���� 
!������	�
�����3!#��0��� /	
�)�� 
!��
!������
������*/+��3

%�
 ���
���
��� �!�����
$��),!� 
!)���!�  
  $.  
!�#�,!
+�(�&��
�  )�� 
!��
!���!#%
0$��),!� 
!�������$
���4�),!� 
!���
 	��!�
�*/����!8� */+���	!+��	
� 
!��
��#� 
! 	��!�
� !�%��4��!#%
03�
������/�� 3!#��0
��
�."!� '% 81 ����!+�+�
� 5 -10  #)/�%�! )�� 
!��
!������������*/+��3

%�
 
���
���
��� �!�����
$��),!� 
!)���!�  

 
  1.4.2.2  
!�#�,!
+�(��
���,�#, (Technical Analysis)  
!�#�,!
+�(��
���,�#,
$��),!� 
!������	�
�����4� ����#�,!
+�(���	��$�� 
!�#�,!
+�(�
� 
�-
.$��),!� 
! 
�#�,!
+�(�
���
� h�%
�  
!�
�5��3�
�*/+ 
!�� *333�
�)���"��#9� 
!�
$��%�/ )�� 
!
��3

%*/+� 83$��%�/�
 *�/	��	
� 6 �"	� �
 5��!�3��%
 	��!�
�  !%����#� 5���!+ �3 
! */+
$��%�/�
 �����#�/8 �!��# �( ������� 

 
 1.4.2.3  
!�#�,!
+�(��
� 
!��#� (Financial Analysis) %� 
!�!+%
0 
!!
�!�3

*/+!
��	
� */����
���#�,!
+�(����&�*/+5/�!+)�"�($��),!� 
!)���"��,!����%���
� 
!��#�
�.�����
5/ 
!�#�,!
+�(%
�"�����#����	
%�,�
%��%
+�%�� 
!/��&��!���%	 )�� 
!�� '
   
�#�,!
+�(����&�*/+5/�!+)�"�($��),!� 
!�"��,!����%���� 
!�#�,!
+�(�
� 
!��#� �����4 

 
  .����&��
� 
!��#�  

  ����&��
� 
!��#� �!�����!
5/��3*��),!� 
! )���"��#9��:/���
	���4�
���  
(Weighted Average Cost of Capital; WACC) ,�����!
!���/+$��,	
�:/���$��,	
�"��	
����9&! #�
�����	
��� �.�����������#��&���
�����4� 6 �$�
%
�"�/��&��� #� 
! )��*�/	���#��&������
,�7 ,�� 
*�/	���#��&��
 5���!+ �3 
!*/+*�/	���#��&��
  
! ����% (�&%
/� �&0�+�����(, 2548, �.178) 
�
%
!
,�
��0�
����
%���!�����4 
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 WACC = (We*Ke) + (Wd*Kd*(1-Tax)) 

 

�%��� Wd ,��  ����	����#�/��&��
  
! ����% 

 Kd  ,��  ����&���#��&��
  
! ����% 

 Tax  ,��  ���!
-
'���#�����#�#3&,,/ 

 We  ,��  ����	����#�/��&��
 5���!+ �3 
! 

 Ke  ,��  ����&���#��&�5���!+ �3 
!   
 
  $. 
!,
�,+�� !+*� 
!��/�������#���$��),!� 
! (Cash Flow) 

  
!,
�,+�� !+*� 
!��/�������#���$��),!� 
!���� 
!�����
�.���,
� 
!0(
�!+%
0 
!��#���!�3*/+��#����	
�$��),!� 
!1����+��
����!
3
��9&! #�%���#����%&��������
 
!3!#�
!),!� 
! *�	/+"	��!+�+��/
%
 �����.����� �!���.���.��!���%	 ��
�����#�
�%&����������.���.��	�,�
%���� 
!��
��#��
�,�!%���
�����	
�! �!���� !0����9&! #�$
���#��&�
�%&������ �+�
%
!
�
*�/	���#��&�����
 *�/	���  
!,
� 
!0(�!�� 
!,
�,+���3 
!��#�
�	
�6 �+���� 
!�#�,!
+�( !+*���#����	
� 6 $��),!� 
! ����!+ �3���� !+*�!
�!�3 !+*�
!
��	
� */+ !+*���#����&�9# (Net Cash Flow) 1����
%
!
�
����
  !+*���#���!�3�� ���� 
 !+*���#����	
� �������  
 
 ,. %�/,	
����&3���&�9# (Net Present Value) 

 �#9�%�/,	
����&3���&�9# (Net Present Value �!�� NPV) ���� 
!�
%�/,	
����&3��$��
 !+*���#����&�9#$��),!� 
!/��&���*�	/+�I 1�����	
 �3%�/,	
����&3��$�� !+*���#����$�
 
(Cash Inflows) �� ���� %�/,	
����&3��$�� !+*���#�����  (Cash Outflows) )���"�����&�
�:/���
	���4�
��� $����#��&�$��),!� 
!�������!
,#�/� �%���!�% !+*���#������,#�%�/,	
����&3��
*/�� 5//�.9(������,�� %�/,	
����&3���&�9# (NPV) %�/,	
����&3���&�9#�
%
!
,�
��0�
����
%���!
�����4 
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n

t=0 (1+r)
t

=NPV
Bt-Ct

Σ

 
 

�%���       Bt ,�� 5/��3*��$��),!� 
! 0 �I��� t 
 Ct ,�� ����&�$��),!� 
! 0 �I��� t 
 r ,�� ���!
,#�/� (Discount Rate) 
 n ,�� �
�&),!� 
!�!����
����I��4��#4�$��),!� 
! 

 
 � 0;(�� 
!�!+�%#�),!� 
! )���"��#9�%�/,	
����&3���&�9#��4 �
%
!
�!&�����	
�
 

),!� 
!/��&������%�%�/,	
����&3���&�9#%
  �	
����( 5���#�,!
+�(�
%
!
��%!�3),!� 
!/��&���4�
��� ���
��!� ��$�
% �
 ),!� 
!/��&���%�%�/,	
����&3���&�9#���� �	
����( 5���#�,!
+�(�
%
!

�s#��9),!� 
!��4���� �����4�����
� /	
�����	
 ),!� 
!/��&���4��+�	
����/��&� �
 %�,	
%�/,	

����&3���&�9#����3�  */+�
 ),!� 
!/��&��� ���%�/,	
����&3���&�9#��	
 �3����( 5���#�,!
+�(�
�
��%!�3�!���s#��9),!� 
! 8��� �������
 %�/,	
$��3!#'�� �+�%	%�,�
%*� �	
��%	�	
�+��%!�3
�!���s#��9),!� 
!��4� 1���
�
� #� !0��"	���4 ,�����$�4����	 �35��/��&��!��5���������#����	
�+/��&�
�!���%	 *�	�
 ),!� 
!����%�/,	
����&3���&�9#����/35���#�,!
+�(,�!�s#��9),!� 
!/��&���4� 

 �������
 %�/,	
����&3���&�9#��4   ���� 
!��!��3����3%�/,	
����&3��$��5/�!+)�"�(
(Benefits) �� ���� %�/,	
����&3��$������&� (Costs) */+�	�������/�����	  8�+�%
�
��
5/�!+)�"�(�&�9# �!��%�/,	
�.#�%$��),!� 
! �����4�),!� 
!���%�%�/,	
����&3���&�9#����3�  ���
�%
�
��),!� 
!����!�
�%�/,	
�.#�%��� �39&! #�������� 
 
 �. ���!
5/��3*��-
��� (Internal Rate of Return, IRR) 

 ���!
5/��3*��-
��� �%
�
�� ���!
5/��3*�������
���%�/,	
����&3���&�9#$��
),!� 
!/��&���4�%�,	
��	
 �3����(  �!�� /	
��� �������� 8,�����!
5/��3*��-
��� (IRR) $��
 
!/��&�,�����!
5/��3*�������
�����#����/��&���%�,	
��	
 �3��#�������!�3 /�3,�� �%���.#�
!0

����%�/,	
$����#��
%��/
 (Time Value of Money) 1������!
5/��3*��-
�����4����	
����
���!
,#�/� ����"�,�
��0%�/,	
$����#��!
��/
�"	������ �3���!
�� �3�4� */+����&�
���:/���
	��
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�4�
��� $����#��&� (WACC) �����4� ��3
�,!�4��
��!��  IRR �	
5/��3*���
  
!,#�/� !+*�
��#��� (Discounted Cash Flow Return)  
!�
,	
 IRR �
%
!
,�
��0����
 ���! 
 

n

t=0

Σ ����������� r ��������������0=
(1+r)

t

Bt-Ct

 
 

 � 0;( 
!����#��� ,�� ��
,	
 IRR ����!��3����3 �3���!
,	
����)� 
�$����#��&� 
1����� !0���4 �+��
,	
 IRR ����!��3����3 �3�+����&�
���:/���
	���4�
��� $����#��&� (WACC) 
�
 ,	
 IRR %
  �	
 WACC  8�+�/�� /��&���),!� 
! ���
� /�3 ���
  IRR ���� �	
 
WACC  8�+�%	�/�� /��&���),!� 
! 
 
 �. 
!�#�,!
+�(�&�,&�%�&� (Break-even Analysis) 

 �&�,&�%�&� �%
�
�� �&����!
������4��%��������
  
!$
��#�,�
��	
 �3,	
�"��	
�
��4��%��
  
!$
��#�,�
 9&! #��+�%	%� �
�!�!��$
��&��
  
!��
��#��
� 0 �&���4� �!���&��!��
!+��3$��!
�������9&! #�  ���	
�&��   )���	������/��&��!��!+��3$��!
������� /	
�,��5/ �
�!���
9& ! # �  �+��� !�3 
!�
 
!�
�� 
�����	��$
���� �& �,&� %�&�  �
%
!
,� 
��0����� ���4 
(http://www.ismed.or.th) 

F 
                              Q       = 

(P-V) 
 
�%���             P ,�� !
,
$
��	���	�� 

Q ,�� ��
��� 
!$
�����&�,&�%�&� 
F ,�� ����&�,���� 
V ,�� ����&�*�!5���	���	�� 

 
P i V �
%���!$�
���� 8,�� ���!
 �
�!�3�4������	���	�� �!���	����/���%!
,
 (Price 

Margin) �� !0��"	���4����
��!&������ �	
 ��
��� 
!$
�����&�,&�%�&��+���* 	 ��
���3�
������

���5/ �
�!�3�4�������	
 �3����&�,����������� 
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1.5 7�� ����
	����9�
�� 
 

 �� 
!�� '
��4�+�
$��%�/����
 *�/	��	�����4 
 

 1.5.1 *�/	�$��%�/�2%-�%# (Primary data)  
 

 1.5.1.1 $��%�/��� ����
  
!��
!��)���"�*33��3

%*/+��%-
'0(3&,,/ 
��n
�%
� ,�� ,������
�
�3!#��0�����
 
!�� '
���$� ����*$% �������  !&���.%�
�,! 
��
��� 100 �����	
�  

    
 1.5.1.2 $��%�/�������
  
!��
!��� 83$��%�/$��),!� 
!������	�
����!+�-�3�
�

�
��()k% 3!#��0!�36
���."!� '% 81 ���� 
!��
!��-
,��
%)����3

%���
$��
),!� 
!�!��.�� �
�$
�$��),!� 
!3�
�����!!3!#��0��� /	
�����!+�+�
� 5 i 10  #)/�%�!   

 
      1.5.2 *�/	�$��%�/�&�#�-�%# (Secondary data) ����$��%�/�
 ��	���
��	
�6 ������%�
 
!�� '
*/+� 83$��%�/��� �"	� �
!�
! �#���
! �����#�/8 �!��# �( �� �
!�
��#��� !
��
��
�
�
#�#�	
�6 3�,�
%�#�,!
+�(*/+$��%�/�
 ��	���
�!
" 
! */+�� "� 
 

1.6 �	��/8��F���������������9�� 
 
 5���� '
�����
 
!�� '
�
��#������� ����$��� �.�������*���
��� 
!�� '
�#���1���%�5/
 
!�� '
.��!&���������4 
 

 1.6.1 ����. �#G	�!�CH (2547)  
!�� '
,�
%����������� 
!/��&� #� 
!
�%�	3�
�����!! 3�3�
�)��%	�� ��
�-��%��� �������$��* 	� ���� 
!�� '
,�
%����������� 
!
/��&� #� 
!�%�	3�
�����!!3�3�
�)��%	�� ��
�-��%��� �������$��* 	���!��*33 3�
����/(    
!���!(� 3�.�4���� 7-2-84 �!	 )��%����
&�!+��,(�.����� '
,�
%����������� 
!/��&� #� 
!
�%�	3�
�����!!3�3�
�)��%	�� ��
�-��%��� �������$��* 	�*/+�.����� '
��
��/
�             
��
��#�� !!% ��
� 
!3!#�
! */+��
� 
!��#���9&! #�3�
�����!!  
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 �#9� 
!�� '
)���"� 
!�#�,!
+�(
���������	
� 6 ���%�5/�	�,�
%����������� 
!
/��&� #� 
!�%�	3�
�����!! )��� 83$��%�/��
� 
!�/
��
 *33��3

%��
��� 100 "&� )���"�
�
#�# �
���,	
,�
%
�� *� *��$��%�/ */+��
$��%�/%
�#�,!
+�( �	��$��%�/�&�#�-�%#��
��#�� !!% 
��
� 
!3!#�
! */+��
� 
!��#�5���� '
��
$��%�/�
 3!#'��.#%
�.�o�
��
 ��%
�#�,!
+�( 

 5/ 
!�� '
.3�	
 
!�#�,!
+�($��%�/�� 4 �	�� ���* 	 ��
� 
!�/
�.3�	
3!#��0
�����4�),!� 
!��4�%�,�
%��%
+�%�� 
!��
��#� #� 
! */+�
  
!��
!��.<�# !!%5��3!#)-,
.3�	
���� 
!3�
���!��*33!���!(��� ��4� #� 
!����
�*5� /�&�9(�
� 
!�/
���
�3!# 
!���
���,/��� �3,�
%���� 
!$��5��3!#)-,�.����!�
�,�
%�
%
!
�� 
!*$	�$�� �
���
��#�� !!%
����� '
� ���� �3 
!�
�5��3�
�*/+ 
!�� *333�
�)������#���� /	
��
%
!
*3	�5����� 35 5��
*/+�����
 
!�� *333�
� 2 "�4� 2 *33*/+"�4������ 2 *33 �
���
� 
!3!#�
!*/+ 
!��� 
!
���%� 
!�
�*5�*/+ �
/��,������%
+�% �3 
!��
��#��
�$�� #� 
!*/+%��!+�#�9#-
. 
�
���
� 
!��#�.3�	
 #� 
!%�5/��3*�����	��� 0;(��*/+�
%
!
�
�&�����
  
!$��#��"���
�
 �

3�� 
!��#����!���/+ 60 $��,	
 	��!�
��
  
!�� '
��4��%���4�+��8�����	
),!� 
!%�
,�
%�	
����*/+%�,�
%����������� 
!/��&� 
 

1.6.2 �!.�'A ��/
�#��/�����,����/�	 �/�'/������$�� 7�< �'/!  ������#G 
(2548) ����� '

��,�
%�������),!� 
!3�
�����!!�!+�-�3�
������� ���� 
!�� '
,�
%������

���$��),!� 
!3�
�����!! �!+�-�3�
������� 3!#��0�	���&" � ��
%3#��&�!!0-�%# 3�.�4����
�!+%
0 40 �!	 �	
%�,�
%����������� 
!/��&�%
 �����.�����  

)��%��#9� 
!�� '
��4�*�	 
!�#�,!
+�(��
�/�����4�$��),!� 
! ,�
%��%
+�%�� 
!
�/�� ��
),!� 
! �� '
,�
%����������
� 
�-
. )��.#�
!0
$�� �
���  h�%
��	
�6���
� ����$��� �3 
!.�o�
),!� 
!  
!�� *33*/+ 
! 	��!�
� �� '
,�
%����������
�
 
!�/
� )����
 
!��
!��$��%�/�
���
��&���,( */+�&��
� */+!
,
$���/
�����������	��
����&3��  )�� 
!�� *33��3

%��
��� 100 !
� )��*� ���� /&	%5����
�
�����
%3#�
�&�!!0-�%# */+ /&	%5��.� �
���!�3.�4������ '
),!� 
! �"	� .	�,�
 *%	,�
!�3),!� 
! %� 
!
�#�,!
+�( SWOT ANALYSIS  

�	�� 
!�#�,!
+�(�
���
� 
!��#� )���� '
�������	
�6���%�5/�	� !+*���#���!�3
*/+ !+*���#����	
� %� 
!�!+%
0 
!����&�),!� 
!!�%
���#�,!
+�(
��,�
%����������
��+
� #�$�4��
  
!/��&� �������
 �������	
�6 )���,!����%������"��� 
!�� '
,�� %�/,	
����&3���&�9# 
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(NPV) ���!
5/��3*��-
��� (IRR) �&�,&�%�&�$��),!� 
! (Break even point) !�%��4� 
!
�#�,!
+�(5/ !+�3�
 ���& 
!0(����
,�����
�� #�$�4���� )��%� 
!*3	� !0��� '
 ���� 3  !0� 
,��  !0���� 1 ,�� !0����������&� )��),!� 
!�
%
!
���),!� 
!�!8�$�4� 5 ����� �
  !0���� �
���
����� !0����%�,�
%���������%
 ����&�  !0���� 2 ,��  !0��+%�,�
%���������%
 ����&�  !0���� 3 ,�� 
 !0����*�	����&� )��),!� 
!�
%
!
���),!� 
!"�
$�4� 5 �����  

5/ 
!�� '
.3�	
  
!�#�,!
+�(��
� 
!�/
�.3�	
�����
!#%�!�.�(�!+�-�3�
�
������%�,�
%���� 
!%
 $�4� */+�%���.#�
!0
�
���
��&���,(1������,�%����	%
 )���:.
+ /&	%���
��
�
�3!#��0��
%3#��&�!!0-�%# */+�������� 
!�/�� 1�4�������	�
���� /������
�
��!��
�

��� '
�������������%�,�
%��
,�7%
 ����&� !�%
�� 
!.!��%��
��
9
!0��)-,�������������%�
,�
%��
,�7 ��$0+���5/ 
!�� '
,�
%����������
���
� 
!��#� )��%�!+�+��/
��
��#�
),!� 
! 39 ����� !+�+��/
 	��!�
� 21 ����� )��*3	����� 3 �m� ,�� �m���� 1 �"�!+�+��/

 	��!�
� 11 ����� �m���� 2 �"�!+�+��/
 	��!�
� 12 ����� */+�m��&���
��"�!+�+��/
 	��!�
� 
11 ����� */+!+�+��/
 
!$
� 29 ����� %�%�/,	
),!� 
! 847,500,000 3
� %� Requirement 
Rate of Return!���/+ 12.3�	
����),!� 
!����	
���� */+��%
+�%�	� 
!/��&� 1����%�����
 
!
�#�,!
+�(*/��.3�	
 NPV %
  �	
 0 )��%� NPV ��	
 �3 32,350,3583
� ���,&�%,	
 
!/��&� IRR
%
  �	
 Requirement Rate of Return %� IRR ��	
 �3!���/+ 16.69 ���,&�%,	
 
!/��&� %�
�&�,&�%�&�$��),!� 
! 68 ���#� �!��!���/+59.30 $����
���3�
���4��%� 

�!&�5/ 
!�� '
1����!+ �3���� 
!�#�,!
+�(�����4�),!� 
!  
!�#�,!
+�(��
�
 
!�/
�  
!�#�,!
+�(��
� 
!��#�.3�	
),!� 
!��4%�,�
%����������� 
!/��&� 
 

1.6.3 '�����GA ����D�CA.�!A, 
���� G#�/�'#
	� 7�< ./�#G ./�#G$.!	� 
(2548) ����� '

��,�
%�������),!� 
!�
,
!"&�.� �
�����3!#��0
���&$&%�#� � �)�  ����
 
!�� '
,�
%���������$��),!� 
!�
,
!"&�.� �
���� !��� ���25 "�4� ��
��� 254 ������

3!#��0
���&$&%�#� � �)� 3����4���� 2 �!	 2 �
� 17.0 �
!
��
 �	
%�,�
%����������� 
!/��&�
%
 �����.�����  

)��%��#9� 
!�� '
��4�*�	 
!�#�,!
+�(��
�/�����4�$��),!� 
! ,�
%��%
+�%�� 
!
�/�� ��
),!� 
! �� '
,�
%����������
� 
�-
� )��.#�
!0
$�� �
���  h�%
��	
�6���
� ����$��� �3 
!.�o�
),!� 
!  
!�� *33*/+ 
! 	��!�
� �� '
,�
%����������
�
 
!�/
� )����
 
!��
!��$��%�/�
���
��&���,( */+�&��
� */+!
,
$���/
�����������	��
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����&3��  )���"�$��%�/�&�#�-�%#��
��#��
 �
��#���$����%�
� CBRE */+ 3/�.�����1�� m�!( �!��/
������ *�m*m!(� %� 
!�#�,!
+�( FIVE FORCES ANALYSIS */+SWOT ANALYSIS  

�	�� 
!�#�,!
+�(�
���
� 
!��#� )���� '
�������	
�6���%�5/�	� !+*���#���!�3
*/+ !+*���#����	
� %� 
!�!+%
0 
!����&�),!� 
!!�%
���#�,!
+�(
��,�
%����������
��+
� #�$�4��
  
!/��&� �������
 �������	
�6 )���,!����%������"��� 
!�� '
,�� %�/,	
����&3���&�9# 
(NPV) ���!
5/��3*��-
��� (IRR) !�%��4� 
!�#�,!
+�(5/ !+�3�
 ���& 
!0(����
,����
�
�� #�$�4����  )��%� 
!*3	� !0��� '
 Scenario Analysis ���� 3  !0� ,��  !0���� 1 ,�� !0������
����&� )��),!� 
!�
%
!
$
�����"&������4��%�-
���!+�+��/
 15 ����� ,	
 	��!�
��
!
�
�%�!/+ 23,100 3
� ���!
�� �3�4���#� ���
 �

3�� 
!��#��!�3/�/�!���/+ 1  !0���� 2 ,��
 !0�� �#)��),!� 
!�
%
!
$
�����"&������4��%�-
���!+�+��/
 21 ����� ,	
 	��!�
��
!
�
�%�!/+ 23,100 3
� ���!
�� �3�4���#� ���
 �

3�� 
!��#�!���/+ 8.75   !0���� 3 ,��  !0����*�	
����&�)��),!� 
!�
%
!
$
�����"&������4��%�-
���!+�+��/
 24 ����� ,	
 	��!�
��
!
�
�%�!/+ 23,373 3
� ���!
�� �3�4���#� ���
 �

3�� 
!��#�!���/+ 9.75    

5/ 
!�� '
.3�	
  
!�#�,!
+�(��
� 
!�/
�.3�	
�����
!#%�!�.�(�!+�-�
�
,
!"&���
�/�	
��./#��#� - �&$&%�#����%�,�
%�	
�����������
 %�����&��
�� 	
,���/���+�%
*/+�&��
���%	��������%�������3�	���
�/ */+�%���.#�
!0
�
���
��&���,(���I ..�. 2549 1���%�
���$
���3!#��0��� /	
�������&� ��$0+���5/ 
!�� '
,�
%����������
���
� 
!��#� )��%�
!+�+��/
��
��#�),!� 
! 2 �I 5 ����� %�%�/,	
),!� 
! 1,511,120,000 3
� %�����&��
� 
!��#� 
(WACC) ���!���/+ 12.3 .3�	
����),!� 
!����	
���� */+��%
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