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������!����	��������"����#���!�$%&!�����

'��(
������$)�"�	�����'���'�������� '���*����
�+���,%-��.���	���,�'����$#����$/��(
������$)������� ## ������-������ �*�	����%$)�'��
(
�����������0$�#�������-�"��	���������1�2���������!� 03�45�6��*����	�7#'���3��$)� ##     
�8�23�� �� ##�!%�,23��  (�,����*�����&�����%$)�(
��������� ��'���3�������������           
���0$�	����  ��03������#��� �$)���)	����45�6��2�������,2��'�������� ���&5�'���3�������"�
#��	����#.(
����� (�,�*�'���3�������������	�7#'���3����*�����3� ##(
�����"����      

���	�������������!� 

 
3.1 ��	
��
	�����������������
	���	 

 
 ���%$)�(
������,3-#�&��	�9�	�6� 81 	'%���� '� �$���$���!�	������
�              
��	��)���� 3-1-39 ��- �$�6���3� ## ���	����3����	����,�
����3 �����5�����!������� 161 	�%� 
������������� 67 	�%� (�,��4	����%���$#���2����*�,�� ��4"%� ��4%��$����  ����4
%��$�%�%���$#������#!

����� �2��������'��(
������������$#���$#������"���3���-�&������
(
����������� 0.20 	�%� B5��'��� ���3��-��'��(
�����	���'������	�������$#����$/��
(
�������3-#����$����'�������  

 
3.2 ��	
��
	����������������� 

 
 ������ ##(
�������%����*����45�6��+���,���	���,�'��� 	��������%���"9�
�����#"������� ##(
����� (�,�+���,���%���
*��5�&5�"�����$/��(
�����#����$����
"�
�$)���) ����$�%������� 3.1 
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%������� 3.1 
�+���,���	���,�'���"�����$/��(
����� 

 

��������������
���� �� !"#$���	��%�	&� 

0$�	���������!�	������
� "9�45�6�	�����*�������"9����(,9�
'�������� 

�+���,�$���� "9�45�6�	������� ##(
�����"��&3�%��� 
�+���,�������
�#
!���
�� "9��*����'���  ���3� ##'��'�����
�� 	����������%���!�

����$/��(
����� 

�����: ��������!�'��03����$, 
 

 1. 0$�	���������!�	������
� �$#�-�	����+���,�*�
$D�$��$# �����%���������� 
B5��	����+���,������$%&!�����

	����"9�	��� �����"�����$/�� ����*����$�6�	���� ��#��	��  
���	���,�'�������9�#�"��������(,9�
"���$�,
��� ���
���
� �����'��-� �����1���3�(2
 
#�������1���� ���2�� ������"�#��	�� ��	'%����*����"�����
�����$#����$/����##
	4�68��� ���$ �
� �-�9�%�  (�,���(,#�, ����%���� 	��� ��$���##���"9���� ���                      
"����������1�2�� �����&����$# �����
�����$#���',�,%$�'��9!�9�"����
% �-�	���� ��
�$/��	4�68��� ��(
��'-�,#�������1���� 

 
 �*���$#������(
��������45�6���)�,3-"���)������	����� (,.3-87) (�3���2����� 3.1) 	���

���	2�����,3-��4$,��� �-����, '���*����'�����"9����(,9�
'�������� �����&�*�(
�����
#�������
(G���� (�,��	������'%���$%���-����)������
��%-���)������� (FAR) %�����-	��� 2.5: 1 
(http://www.dpt.go.th/lawmap/law_map/Bangkok/result_Bangkok.htm) 
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2����� 3.1 
 0�0$��*�������"9����(,9�
������%���������*� �����,������� 

"��"9�#$�
$#0$�	���������!�	������
� �.4. 2549 
 

 
����� :  0$�	���������!�	������
� 

 
2. �+���,�$���� �`���,��$����%���������� ���$���)
�� 

 �.�.#. ����$���������� �.4. 2543 	����+���,
�#
!�����$������������������"9�
 �������4
���`��$%� a#$#��� 286 (��. 286 ���$���� 24 �b4����,� �.4. 2515) (�,�����
�*������%����"����
!��
���03�B�)��������$���� (�,	a������������1�"��������$���� �����
�*����"��03��$#0��9�#"����#*��!��$�6���1��3�(2
  ��#�������1����  ��	����"��	���
���

�-��%$�"�����*�	���1!��������$�����������������������,�*���������!D�% �����
�#
!�
����$�������������3-���$#�$���$�  ���*����	���"����������������!D�%"�� �-���          
(��,��	��,� ���"�2�
0��� �.) 

 
3. �+���,�������
�#
!���
�� 

 ���+���,��$����	���,�'����$���) 
�� �����9#$DD$%�
�#
!���
�� �.4. 2522  ��
�`�������������
���%�� �.�.#. 
�#
!���
�� (��,��	��,� ���"�2�
0��� �.) B5��	���
�+���,���"9�
�#
!�����-��������
��"��&3�%���%��'���*����'���+���, (�,���
�#
!�
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%$)� %-'$)�%�����,���'���!D�%�-������ �$� ��� ��)�&��	
�����,��, �����"9��������
	����,� ������"9���
�� ����*����
!���#$%�'���&����� ����4��� ����������
*�'� ���
�*�����$�6��'����
��%-��. '���*����	���,��$#�-��%-��. '����
��  ����
�� ��
��,��-����� ��	'% #���(�6���������0�� ##�������$#��!D�%  ��#���(�6���	���,�'��� ��
����!�1��

*��$��	���%�� 

 
 ���'���*����'���+���,�$���-�� ������!�	������	�7������*�
$D�$���) 

 
 1) �+������� a#$#��� 55 (�.4. 2543) '�� 3 #��� &�'�� %-��
3��%�����
���
�����(�,�$���,�%$)�a����� ��43�,
����'��	��������5����,$� ��43�,
����'��	���������
��5����-���,��-� 4 	�%� ��
����5�'����
��(�,�$���,�%$)�a���$# ��0�$���������9$)��-����-
���,��-� 4 	�%� ����-	��� 24 	�%�  ������)����9$)��-�� %-��
3����-���,��-� 24 	�%� 

"��������
����5�'����
����-	��� 16 	�%� %����$�"����)�����-���$����4�������
��
�!�'5)�#��	����5�������,�����-�� 12 	�%�&5� 16 	�%� (�,"����	��)������-���,��-� 20 "� 
100 '����)����9$)��-��'����
���$)� 

 
 2) �+������� a#$#��� 55 (�.4. 2543) '�� 4 ���� &� %5� &� ����#��� &��������
%-�	������$���-	��� 10 
3��  ����
���,��'����
�� &���5��.����$���-	��� 40 	�%� (�,�$�
��,�����-���!�43�,
����'�� &� ��&5��!�43�,
����'�� &��!����, ��-�-���	���	���'��
	��,��$�����(
�������	��,��$����� ,��$��7%�� 
 
 3) �+������� a#$#��� 55 (�.4. 2543) '�� 16 0�$�'��%5� &�����#��� &� %����*�
���,�$��!&������	����$��!���c���,  %-&���-����,��81���������
�����%��-	����	��7� 0�$���)%���
�����-���,��-� 8 	B�%�	�%� 

 
 4) �+������� a#$#��� 55 (�.4. 2543) '�� 17 ���� &� %5� &� ����#��� &���������
%��%-��$� "����0�$��$��c�!���,���-	��� 5 
3�� 0�$��$��c%��������%-�	����������)������&5����$#
���cd������������,�$��!&������	����$��!���c �������	�����$�
���������,�$��!��-���c"����0�$��$�
�c�3�	������$�
���-���,��-� 30 	B�%�	�%� %��
������	��,�'����$�
� 
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 5) �+������� a#$#��� 55 (�.4. 2543) '�� 33 ��
�� %-����$�������-�,%�����
����-��%������*����"���$�%-�����) 

   (1) ��
������,3-��4$,  ����
���,3-��4$,��� %���������-����-���,��-� 30 "� 100 
�-��'����)����9$)�"�9$)���5���������!�'����
�� 

  (2) ���� &� %5� &� ��
������9,
 (����� ��
����1����  ����
������B5��
��-���"9�	�������,3-��4$, %���������-����-���,��-� 10 "� 100 �-��'����)����9$)�"�9$)���5���������!�'��
��
��  %-&����
���$���-��"9�	�������,3-��4$,���, %���������-��%��'�� (1) 
 
 6) �+������� a#$#��� 55 (�.4. 2543) '�� 36 #��� &�%���������-��������������-��
�$)����� ��	'%�������$# ��0�$���
���������-���,��-� 3 	�%�  ��%���������-��������$���
��
����-���$)����� ��	'%�������$#0�$���
�� ��-���,��-� 2 	�%� 

 
 ��������	
����
'���+���,�#�-� (
�������������3� ##'����
�����	2�   

#�������
(G�(#��� &�) 3 9$)� (�3���2����� 3.4) ����������� 5 	�%� ,�� 15 	�%� (�3���2����� 
3.3) ��)����"9���,������ 150 %����	�%�  
 

 ����$�6�� ��'���'�������� (
��������*�����$/��	�������,3-��4$,���	2�
#�������
(G��*���� 40  ��� �$�2����� 3.2 ����)����'�,��������� 912 %������ (�,��'���
	��)������� ���,-�,������ 18-35 %������  �� #-���)������1���3�(2
 ��� �- �����1����
�*���� 1  ��� 	��)���������� 33 %������ ���%$)���
����%�#!

��*���� 1  ��� 	��)���������� 
28 %������ &���*���� 1  ��� 	��)���������� 363 %������ (�3���%������� 3.2) &��'��
(
���������� 9 	�%� �*���� 1 	��� ��4	����	9�����$#&��2����*�,��	���&��
�����% '���
����� 14 	�%� &������(
�����,�� 196 	�%� 	9�����$#&��	�9�	�6� 81 (	���&��
�����% 
'�������� 16 	�%� &���-�����	�9�	�6� 1.8 ��(�	�%� ) B5��	���&����$����������� &��
	�9�	�6� ��	��9$,#��#��  
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%������� 3.2 
 ����$%���-��'�����������"9�"�����$/��(
����� 

 

	����	 
��'(���� ��")�            
(  �	��
�) 

�) 	�,-
�����'(����
�)(����(	���#�) 

��)����'�, 912.95 68 

��)����&�� 363.59 27 

��)���������1���� 33.95 3 

��)������%�#!
� 28.51 2 

��(��������)(��
	���	 1,339 100 

����� : ������
*����0$�'��(
�����  
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2����� 3.2 
0$�'��(
����� 

�����: ������45�6�'��03����$, 
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2����� 3.3 
�3� ###�������
(G� 

 

 
�����: ������45�6�'��03����$, 
 

 
2����� 3.4 

 ���#�������
(G� 3 9$)�  
 

               
�����: ������45�6�'��03����$, 
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3.3 ��	
��
	�����1��#��� )(�����
	���	 
 

 �����	
����
�*�	����%$)����-���*�
$D"����45�6�4$�,2��'�����������"9��*�(
����� 
�$)�"��������%��� ���45�6�
���	��������������	���  ������*���� 0�"�����-������ 
(�,03�45�6�����*�����*����	���������� ��'���3���,��	��,��$���)  
 1.�*�	����%$)�(
�����%$)��,3-�-��������B�,#�&��	�9�	�6� 81 	�����,���� 
196 	�%� �-�����&��	�9�	�6� 2 ��(�	�%� �-�����&��	��9$,#��#�� 7 ��(�	�%� �-�����
&���� ��� 8.5 ��(�	�%�  ���-����� &�������� 2 ��,���� 10 ��(�	�%�  
 2.��
��������������1���3�(2
 ��� �- ��##�ccd� ����� ����������  ��
	������
���
�����##'��-����9�����$# ���&����*����0-�� �����&(�,���'���	�7�
"��#�����	������"�#��	���$���-��  ��,$���4$�,2��"����	���D	%�#(%'��	�����,-�����	�7�    
�����',�,(
�����
���
�'���$8#��"����
% ��� �- (
������&�ccd���,��cd� (�&�����$�
���) ����$)��2����������#��	���$���-��,$���-%��'$�����$�  
 3. �������*���,
����������#(
����� (�3���2����� 3.5) 

�. �����������
�� ��� �- 	�������
#�� 
 
��
c3 #�e�B�  �� (�%$�  
    '. (���,�#�� ��� �- (���,�#��	�6���6+�
  ��(���,�#��4����9$, 
   
. �&�#$����45�6� ��� �- ������,��$,����� ������,��$,	�	9�,��
�	�,
 
��!#��	��4���� ��!#������1� (��	��,��$��$�9$�1�#!��  ��(��	��,��������
  
  �.�-����9��� ����-�,���%-��. ��� �- �*��$����	'%���� '�  ���&���
%*�����
�#������ '� 
 4.�2������ '-�'$�"�#��	���$���-��,$���-����$� ��-��
�� �������*����
(
�����#����$����&5� 11 (
�����"�#��	���$���-��  %-��(
�����#�������
(G� 3 9$)� ���'�,
��!-��3�
��	��,��$#(
��������03�45�6��*����45�6��,3- 4 (
����� �$���,��	��,�����1�#�,�,3-"�
#���� 2  
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2����� 3.5 
 0����%$)�(
����� 

 
 

 
�����: �������*����'��03����$, 

 
 
 
 
 

 


