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ภาคผนวก ก 
 

รายละเอียดกองทุนรวม 15 กองทุนที่ใช้ในการศกึษา  
 

ตารางที่ ก-1  

กองทุน UOBAPF และ กองทุน BKKCP 
 

 

ลาํดับ 
   กองทุนรวม 

 
รายการ 

1. อสังหาริมทรัพย์ยูโอบี  
อพาร์ทเมนท์ หน่ึง 

  2. อสังหาริมทรัพย์ 
บางกอก  

1. ช่ือยอ่ UOBAPF BKKCP 

2. บริษัทจดัการ  บลจ. ยโูอบี จํากดั บลจ. วรรณ จํากดั 

3. อายโุครงการ  ไมกํ่าหนด ไมกํ่าหนด 

4. วนัท่ีอนมุตัิโครงการ 9 ต.ค. 45 6 ต.ค. 46 

5. เงินทนุจดทะเบียน  850 ล้านบาท 1,000 ล้านบาท 

6. วนัท่ีจดทะเบียน 

กองทนุรวม  

16 ก.ย. 46 24 ต.ค. 46 

7. จํานวนผู้ลงทนุ ณ วนัจด

ทะเบียน 

495 ราย 890 ราย 

8. รูปแบบการลงทนุ leasehold freehold 

9. ทรัพย์สนิท่ีลงทนุ /  

ประเภท 

การใช้งาน  

สทิธิการเช่าท่ีดินพร้อมสิง่ปลกู

สร้าง (อาคารแนชเชอรัล วิลล์  

/ service apartment)  ขนาด

พืน้ท่ี 1-1-47.31 ไร่ 

(1) อาคารชาญอิสระทาวเวอร์ / 
กรรมสทิธ์ิในห้องชดุสํานกังานและ

ห้องชดุพาณิชยกรรม จํานวน 29  

ยนิูต พืน้ท่ีรวม 6,917.64 ตรม.  

(2) อาคารชาญอิสระทาวเวอร์ 2 / 

กรรมสทิธ์ิในห้องชดุสํานกังาน และ

ห้องชดุพาณิชย์กรรม 109 ยนิูต  

พืน้ท่ีรวม 22,468.6 ตรม.  
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 ตารางที่ ก-1  
กองทุน UOBAPF และ กองทุน BKKCP (ต่อ) 

 

ท่ีมา: สํานกังานคณะกรรมการกํากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์, 2552 

 
 
 

ลาํดับ 

   กองทุนรวม 
 

รายการ 

1. อสังหาริมทรัพย์ยูโอบี  
อพาร์ทเมนท์ หน่ึง 

  2. อสังหาริมทรัพย์ 
บางกอก  

10. ท่ีตัง้ทรัพย์สนิ ต. ปทมุวนั อ. ปทมุวนั  

(สําเพง็) กทม. 

(1) อาคารชาญอิสระทาวเวอร์  

ถ. พระราม 4 แขวงสริุยวงศ์  

เขตบางรัก กรุงเทพ ฯ  

(2) อาคารชาญอิสระทาวเวอร์ 2    

ถ. เพชรบรีุตดัใหม ่แขวงบางกะปิ  

เขตบางกระปิ กรุงเทพฯ  

11. เจ้าของทรัพย์สินเดิม สํานกังานทรัพย์สนิสว่น

พระมหากษัตริย์ 

บมจ. ชาญอิสระ ดิเวลอ็ปเม้นท์ 

12. ราคาซือ้ / เช่า 818 ล้านบาท 956 (245 + 711) ล้านบาท 

13. ราคาประเมินรายท่ี 1  908 ล้านบาท 256.1 ล้านบาท  / 689 ล้านบาท 

14. ผู้ประเมิน 

รายท่ี 1  /  

วนัท่ีประเมิน 

บจ. ไทยประเมินราคาไวเกอร์ส 

(ไทยแลนด์)  / 

1 ก.ย.47 

บจ. ไซมอ่น ลิม และหุ้นสว่น /  

5 มิ.ย. 46 

15. ราคาประเมินรายท่ี 2 1,040 ล้านบาท 208 ล้านบาท / 711 ล้านบาท 

16. ผู้ประเมินรายท่ี 2  /  

วนัท่ีประเมิน 

บจ.โปรสเปค แอพเพรซลั /  

18 ก.ค. 46 

บจ.ท่ีปรึกษาธุรกิจ อินทนนท์ /  

13 มิ.ย. 46 

17. ผู้ดแูลผลประโยชน์  ธ. กรุงศรีอยธุยา จํากดั 

(มหาชน) 

ธ. นครหลวงไทย จํากดั (มหาชน) 

18. ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์  บจ. แนเชอรัล พาร์ค วิลล์  บมจ. ชาญอิสสระ ดีเวลอ็ปเม้นท์ 

19. วนัท่ีจดทะเบียนในตลาด

หลกัทรัพย์ ฯ 

29 ต.ค. 46 19 พ.ย. 46 
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ตารางที่ ก-2  

กองทุน MIPF และ กองทนุ TFUND 
 

ลาํดับ 
    กองทุนรวม 

 
รายการ 

3. อสังหาริมทรัพย์ 
มลิเลียนแนร์  

4. อสังหาริมทรัพย์ไทคอน  

1. ช่ือยอ่ MIPF TFUND 

2. บริษัทจดัการ  บลจ. วรรณ จํากดั บลจ. ไอเอน็จี (ประเทศไทย) จํากดั 

3. อายโุครงการ  ไมกํ่าหนด ไมกํ่าหนด 

4. วนัท่ีอนมุตัิโครงการ 18 มิ.ย. 47 22 มี.ค. 48 

5. เงินทนุจดทะเบียน  1,900 ล้านบาท 1,750 ล้านบาท 

6. วนัท่ีจดทะเบียน

กองทนุรวม  

25 ม.ค. 48 18 เม.ย. 48 

7. จํานวนผู้ลงทนุ ณ วนั

จดทะเบียน 

289 ราย 452 ราย 

8. รูปแบบการลงทนุ freehold freehold 

9. ทรัพย์สนิท่ีลงทนุ /  

ประเภท 

การใช้งาน  

กรรมสทิธ์ิในอาคารสํานกังาน

มาลีนนท์ ทาวเวอร์ สงู 36 ชัน้ 

และอาคาร production house  

สงู 12 ชัน้  

กรรมสทิธ์ิในท่ีดินและอาคารโรงงาน 

39 แหง่ ตัง้ท่ีตา่งๆ ดงันี ้ 

(1) นิคมอตุสาหกรรมอมตะซิตี ้1 โรง  

(2) นิคมอตุสาหกรรมอมตะนคร 20 

โรง  

(3) นิคมอตุสาหกรรมบ้านหว้า (ไฮเทค) 

5 โรง  

(4) นิคมอตุสาหกรรมบางปะอิน  3 โรง  

(5) สวนอตุสาหกรรมโรจนะ 10 โรง 
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ตารางที่ ก-2  
กองทุน MIPF และ กองทนุ TFUND (ต่อ) 

 

ลาํดับ 
    กองทุนรวม 

 
รายการ 

3. อสังหาริมทรัพย์ 
มลิเลียนแนร์  

4. อสังหาริมทรัพย์ไทคอน  

10. ท่ีตัง้ทรัพย์สนิ เลขท่ี 3199 และ 3199/1  

ถนนพระราม 4 แขวงคลองตนั 

เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 

 จ. ระยอง ชลบรีุ และ                  

 จ. พระนครศรีอยธุยา  

11. เจ้าของ 

ทรัพย์สนิเดิม 

บจ. มาลีนนท์ ทาวเวอร์ บมจ. ไทคอนอินดสัเทรียล คอนเน็คชัน่ 

12. ราคาซือ้ / เช่า 1,880 ล้านบาท 1,730 ล้านบาท 

13. ราคาประเมิน 

รายท่ี 1  

1,932.6 ล้านบาท 1,881.2 ล้านบาท 

14. ผู้ประเมินรายท่ี 1  / 

วนัท่ีประเมิน 

บจ. 1989 คอนซลัแทนส์  /  

4 ส.ค. 47  

บจ. เอน็ แอนด์ เอ แอพไพรซลั  /  

10 ม.ค. 48 

15. ราคาประเมิน 

รายท่ี 2 

1,879.2 ล้านบาท 1,881.2 ล้านบาท 

16. ผู้ประเมินรายท่ี 2  / 

วนัท่ีประเมิน 

บจ. สยามแอพเพรซลั แอนด์ 

เซอร์วิส / 18 ก.ย.47 

บจ. ซาลแมนน์ (ฟาร์อีสท์) /  

7 ม.ค. 48 

17. ผู้ดแูลผลประโยชน์  ธ. กรุงเทพ จํากดั (มหาชน)  ธ. ซิตีแ้บงก์ เอน็ เอ กรุงเทพฯ 

18. ผู้บริหาร

อสงัหาริมทรัพย์  

บจ. มาลีนนท์ ทาวเวอร์ บมจ. ไทคอนอินดสัเทรียล  

คอนเน็คชัน่ 

19. วนัท่ีจดทะเบียนใน

ตลาดหลกัทรัพย์ ฯ 

8 มี.ค. 48 12 พ.ค. 48 

ท่ีมา: สํานกังานคณะกรรมการกํากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์, 2552 
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ตารางที่ ก-3  
กองทุน TIF1 และ กองทนุ MNIT 

 

ลาํดับ 
กองทุนรวม 

 
รายการ 

5. อสังหาริมทรัพย์         
ไทอนิดัสเตรียล 1 

6. อสังหาริมทรัพย์ 
เอม็เอฟซี-นิชดาธานี 

1. ช่ือยอ่ TIF1 MNIT 

2. บริษัทจดัการ  บลจ. ไอเอน็จี (ประเทศไทย) จํากดั บลจ. เอม็เอฟซี จํากดั(มหาชน) 

3. อายโุครงการ  ไมกํ่าหนด ไมกํ่าหนด 

4. วนัท่ีอนมุตัิ

โครงการ 

22 มี.ค. 48 30 พ.ค. 48 

5. เงินทนุจทะเบียน  505 ล้านบาท 710 ล้านบาท 

6. วนัท่ีจดทะเบียน  9 มิ.ย. 48 5 ก.ค. 48 

7. จํานวนผู้ลงทนุ  398 ราย 605 ราย 

8. รูปแบบการลงทนุ freehold freehold 

9. ทรัพย์สนิท่ีลงทนุ / 

ประเภท 

การใช้งาน  

กรรมสทิธ์ิในท่ีดินและอาคารโรงงาน 12 

แหง่ ตัง้ท่ีตา่ง ๆ ดงันี ้

(1) นิคมอตุสาหกรรมไฮเทค 8 โรง  

(2) นิคมอตุสาหกรรมลาดกระบงั 1 โรง 

(3) สวนอตุสาหกรรมบางกะดี 1 โรง 

(4) นิคมอตุสาหกรรมบางปะอิน  1 โรง 

(5) เขตสง่เสริมอตุสาหกรรมนวนคร 1 โรง 

กรรมสทิธ์ิในอพาร์ทเมนท์ ริม

ทะเลสาบ  เป็นอาคารพกัอาศยั

สงู 17 ชัน้ จํานวน 2 อาคาร 

ได้แก่    

1. อาคารเลคชอว์ นอร์ท  

2. อาคารเลคชอว์ เวสต์  

10. ท่ีตัง้ทรัพย์สนิ จ. พระนครศรีอยธุยา จ. ปทมุธานี และ 

กรุงเทพฯ 

ในโครงการนิชดาธานี ซอย

ประเสริฐอิสลาม ถนนสามคัคี 

ตําบลบางตลาด อําเภอปาก

เกร็ด นนทบรีุ 
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ตารางที่ ก-3  
กองทุน TIF1 และ กองทนุ MNIT (ต่อ) 

 

ลาํดับ 

กองทุนรวม 
 

รายการ 

5. อสังหาริมทรัพย์         
ไทอนิดัสเตรียล 1 

6. อสังหาริมทรัพย์ 
เอม็เอฟซี-นิชดาธานี 

11. เจ้าของ 

ทรัพย์สนิเดิม 

บมจ. ไทยพฒันาโรงงานอตุสาหกรรม 

และบจ. เอซีเอสที แคปปิตอล แอสเซท็ส์ 

บจ. นิชดา พร็อพเพอร์ตี ้

12. ราคาซือ้ / เช่า 491.3 ล้านบาท 700 ล้านบาท 

13. ราคาประเมิน 

รายท่ี 1  

526.6 ล้านบาท 741 ล้านบาท 

14. ผู้ประเมิน 

รายท่ี 1  /  

วนัท่ีประเมิน 

บจ. เอน็ แอนด์ เอ แอพไพรซลั  /  

5 เม.ย. 48 

บจ. ไนท์แฟรงค์ ชาเตอร์  

(ประเทศไทย) / 13 พ.ค. 48 

15. ราคาประเมิน 

รายท่ี 2 

486 ล้านบาท 730 ล้านบาท 

16. ผู้ประเมินรายท่ี 2  / 

วนัท่ีประเมิน 

บจ. ซาลแมนน์ (ฟาร์อีสท์) /  

5 เม.ย. 48 

บจ. บรูค เรียลเอสเตท  /   

13 พ.ค. 48 

17. ผู้ดแูลผลประโยชน์  ธ. ซิตีแ้บงก์ เอน็ เอ สาขากรุงเทพฯ ธ. นครหลวงไทย จํากดั 

(มหาชน) 

18. ผู้บริหาร

อสงัหาริมทรัพย์  

บมจ. ไทยพฒันาโรงงานอตุสาหกรรม ไมมี่ 

19. วนัท่ีจดทะเบียนใน

ตลาดหลกัทรัพย์ ฯ 

29 มิ.ย. 48 11 ส.ค. 48 

ท่ีมา: สํานกังานคณะกรรมการกํากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์, 2552 
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ตารางที่ ก-4 
กองทุน CPNRF และกองทุน SIRIPF 

 

ลาํดับ 
กองทุนรวม 

 
รายการ 

7. อสังหาริมทรัพย์  
CPN รีเทล โกรท 

8. อสังหาริมทรัพย์บ้านแสนสริิ 

1. ช่ือยอ่ CPNRF SIRIPF 

2. บริษัทจดัการ  บลจ. ทหารไทย จํากดั บลจ. ไอเอน็จี (ประเทศไทย) จํากดั 

3. อายโุครงการ  ไมกํ่าหนด ไมกํ่าหนด 

4. วนัท่ีอนมุตัิโครงการ 7 ก.ค. 48 15 ส.ค. 48 

5. เงินทนุจดทะเบียน  

ณ เร่ิมโครงการ 10,915 ล้านบาท 865 ล้านบาท 

6. วนัท่ีจดทะเบียน

กองทนุรวม  

11 ส.ค. 48 9 ก.ย. 48 

7. จํานวนผู้ลงทนุ ณ 

วนัจดทะเบียน 1,568 ราย 778 ราย 

8. รูปแบบการลงทนุ leasehold freehold 

9. ทรัพย์สนิท่ีลงทนุ / 

ประเภท 

การใช้งาน  

สทิธิการเช่าพืน้ท่ีบางสว่นในอาคาร

ศนูย์การค้าเซน็ทรัล พลาซา 

พระราม 2 และสทิธิการเช่าพืน้ท่ีใน

อาคารศนูย์การค้าเซน็ทรัล  

พลาซา-รัชดา พระราม 3 (ไมร่วม

สว่นท่ีเป็นห้างสรรพสนิค้า) 

กรรมสทิธ์ิในบ้านพกัอาศยัจํานวน 25 

หลงั ในโครงการ  บ้านแสนสริิ-สขุมุวิท 

67  สําหรับให้เช่า 
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ตารางที่ ก-4  
กองทุน CPNRF และกองทุน SIRIPF (ต่อ) 

 
ลาํดับ      กองทุนรวม 

 
รายการ 

7. อสังหาริมทรัพย์  
CPN รีเทล โกรท 

8. อสังหาริมทรัพย์บ้านแสนสริิ 

10. ท่ีตัง้ทรัพย์สนิ (1) ศนูย์การค้าเซน็ทรัล พลาซา 

พระราม 2  ตัง้อยูท่ี่ 128 หมู ่6     

ถ. พระราม 2  แขวงแสมดํา เขตบาง

ขนุเทียน กรุงเทพ ฯ  

(2) ศนูย์การค้าเซน็ทรัล พลาซา-รัช

ดา พระราม 3  ตัง้ท่ี 79 ถนนสาธุ

ประดิษฐ์ แขวงชอ่งนนทรี เขตยาน

นาวา กรุงเทพฯ 

ซอยสขุมุวิท 67  ต. พระโขนงเหนือ  

อ. วฒันา  กรุงเทพฯ 

11. เจ้าของทรัพย์สิน บมจ. เซล็ทรัลพฒันา  บมจ. แสนสิริ 

12. ราคาซือ้ / เช่า 10,613 ล้านบาท 850 ล้านบาท 

13. ราคาประเมิน 

รายท่ี 1  

10,839.7 ล้านบาท 838.7 ล้านบาท 

14. ผู้ประเมินรายท่ี 1  / 

วนัท่ีประเมิน 

บจ. ซีบี ริชาร์ด เอลลสิ (ประเทศ

ไทย)  / 28 ก.พ. 48 

บจ. ทบทวี แอพไพรซลั แอนด์  

เซอร์วิส  / 16 มิ.ย. 48 

15. ราคาประเมิน 

รายท่ี 2 

10,036 ล้านบาท 805.8 ล้านบาท 

16. ผู้ประเมินรายท่ี 2  / 

วนัท่ีประเมิน 

บจ. อเมริกนัแอ๊พเพรซลั  

(ประเทศไทย) / 28 ก.พ. 48 

บจ. โปร แอพไพรซลั   /  

24 มิ.ย. 48 

17. ผู้ดแูล  ธ. ซิตีแ้บงก์ เอน็ เอ กรุงเทพฯ ธ. ทหารไทย จํากดั (มหาชน) 

18. ผู้บริหาร

อสงัหาริมทรัพย์  

บมจ. เซน็ทรัลพฒันา ไมมี่ 

19. วนัท่ีจดทะเบียนใน

ตลาดหลกัทรัพย์ ฯ 

23 ส.ค. 48 26 ก.ย. 48 

ท่ีมา: สํานกังานคณะกรรมการกํากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์, 2552 
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ตารางที่ ก-5  
กองทุน TUPF 

 

ลาํดับ 
      กองทุนรวม 

 
รายการ 

9.  อสังหาริมทรัพย์ที ยูโดม เรซเิดนท์เชียล คอมเพลก็ซ์ 

1. ช่ือยอ่ TU-PF 

2. บริษัทจดัการ  บลจ. ไอเอน็จี (ประเทศไทย) จํากดั 

3. อายโุครงการ  ไมกํ่าหนด 

4. วนัอนมุตัิโครงการ 21 ก.ย. 49 

5. ทนุจดทะเบียน  1,042.298 ล้านบาท 

6. วนัท่ีจดทะเบียน  11 ต.ค. 49 

7. จํานวนผู้ลงทนุ  494 ราย 

8. รูปแบบการลงทนุ leasehold 

9. ทรัพย์สนิท่ีลงทนุ / 

ประเภท 

การใช้งาน  

สทิธิการเช่าโครงการหอพกันกัศกึษา 3 อาคาร (9 ชัน้) และเซอร์วิส อพาร์ทเม้นท์

1 อาคาร ม.ธรรมศาสตร์ ศนูย์รังสติ (TU) เนือ้ท่ี12.5 ไร่  

หมายเหต ุกองทนุรวมทําสญัญาเช่าระยะยาวกบั TU โดย บจ.เอกค้าไทยจะเป็น

คูส่ญัญาเช่าระยะยาวด้วย สญัญาเช่ามีข้อกําหนดดงันี ้

(1) TU ตกลงให้เช่าทรัพย์สนิท่ีเช่าและกองทนุรวมตกลงเช่าทรัพย์สนิท่ีเช่าจาก 

TU โดยก่อนเร่ิมระยะเวลาการเช่า บจ. เอกการค้าไทยตกลงก่อสร้างอาคารบน

ท่ีดินของ TU โดยคา่ใช้จ่ายของ บจ. เอกการค้าไทย บจ. เอกการค้าไทยต้อง

ดําเนินการก่อสร้างอาคารให้แล้วเสร็จ และสง่มอบอาคารแก่ TU และตกลงให้

กรรมสทิธ์ิในอาคารตกเป็นของ TU ภายใน 1 ปีนบัจากวนัลงนามในสญัญาเช่า  

(2) สญัญาเช่ามีกําหนดระยะเวลา 30 ปี และ ณ วนัท่ีลงนามในสญัญาเช่า 

กองทนุรวมจะชําระเงินเพ่ือประกนัการปฏิบตัิตาสญัญาเช่าท่ีกองทนุรวมมี

หน้าท่ีตอ่ TU 173.5 ล้านบาท โดยจ่ายเงินให้กบั TU 25 ล้านบาท และบจ .

เอกการค้าไทย 148.5 ล้านบาท     

(3) เม่ือมีการจดทะเบียนการเช่า กองทนุรวมต้องจ่ายคา่เช่าและค่าตอบแทน

สําหรับการให้เช่าทรัพย์สนิท่ีเช่า 841.5 ล้านบาท    
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ตารางที่ ก-5  
กองทุน TUPF (ต่อ) 

 

ลาํดับ 
  กองทุนรวม 

 
รายการ 

9.  อสังหาริมทรัพย์ที ยูโดม เรซเิดนท์เชียล คอมเพลก็ซ์ 

  (4) ในระหวา่งท่ีกองทนุรวมยงัไมไ่ด้ลงทนุในทรัพย์สนิท่ีเช่า กองทนุรวมจะ

ลงทนุในตัÌวเงินคลงั พนัธบตัรรัฐบาล อายปุระมาณไมเ่กิน 1 ปี เพ่ือให้

ได้รับผลตอบแทนที่แน่นอน 

10. ท่ีตัง้ทรัพย์สนิ ถ. เชียงราก ต. ทา่โคร่ง อ. คลองหลวง จ. ปทมุธานี 

11. เจ้าของทรัพย์สินเดิม สํานกังานจดัการทรัพย์สนิ ม.ธรรมศาสตร์ 

12. ราคาซือ้ / เช่า คา่เช่าท่ีดินจ่ายให้ TU รายปี ปีละ 3 ล้านบาท และปรับเพิ่มขึน้ร้อยละ 3 

ทกุ ๆ 3 ปี ทัง้นี ้คา่เช่าท่ีแท้จริงอาจมีการบวก/ลบประมาณไมเ่กินร้อยละ 

20 ของราคาที่ได้ตกลงไว้ 

13. ราคาประเมิน 

รายท่ี 1  

1,020.90 ล้านบาท 

14. ผู้ประเมินรายท่ี 1  / 

วนัท่ีประเมิน 

บจ. ไนแฟรงค์ ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) / 17 ส.ค. 49 

15. ราคาประเมิน 

รายท่ี 2 

1,175.2 ล้านบาท 

16. ผู้ประเมินรายท่ี 2  / 

วนัท่ีประเมิน 

บจ. โปร แอพไพรเชอร์ / 25 ก.ค. 49 

17. ผู้ดแูลผลประโยชน์  ธ. นครหลวงไทย จํากดั (มหาชน) 

18. ผู้บริหาร

อสงัหาริมทรัพย์  

สํานกังานจดัการทรัพย์สนิ ม. ธรรมศาสตร์ 

19. วนัท่ีจดทะเบียนใน

ตลาดหลกัทรัพย์ ฯ 

6 ธ.ค. 49 

ท่ีมา: สํานกังานคณะกรรมการกํากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์, 2552 
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ตารางที่ ก-6  
กองทุน SPF 

 

ลาํดับ 
 กองทุนรวม 

 
รายการ 

10.  อสังหาริมทรัพย์สนามบนิสมุย 

1. ช่ือยอ่ SPF 

2. บริษัทจดัการ  บลจ. นครหลวงไทย จํากดั 

3. อายโุครงการ  ไมกํ่าหนด 

4. วนัท่ีอนมุตัิโครงการ 24 ส.ค. 49 

5. เงินทนุจทะเบียน  9,500 ล้านบาท 

6. วนัท่ีจดทะเบียน  22 พ.ย. 49 

7. จํานวนผู้ลงทนุ ณ 

วนัจดทะเบียน 

970 ราย 

8. รูปแบบการลงทนุ leasehold 

9 ทรัพย์สนิท่ีลงทนุ / 

ประเภท 

การใช้งาน  

สทิธิการเช่าสนามบินสมยุ (30 ปี) 449-3-83.8 ไร่ โดยทรัพย์สนิท่ีกองทนุรวม

เช่าจาก บจ. การบินกรุงเทพ ประกอบด้วยทางวิ่ง ลานจอดเคร่ืองบิน อาคาร

ผู้ โดยสารปัจจบุนั อาคารผู้ โดยสารใหม ่อาคารสนบัสนนุตา่ง ๆ และสว่น

สนบัสนนุสนามบินและการบิน 

ได้แก่ หอควบคมุจราจรทางอากาศ คลงันํา้มนัเชือ้เพลงิ สถานีเคร่ืองช่วยการ

เดินอากาศ สถานีดบัเพลงิ อา่งเก็บนํา้ และบอ่นํา้บาดาล  

กองทนุรวมจะให้บจ. การบินกรุงเทพเช่ากลบัตามสญัญาตอ่ไปนี ้ 

(ก) สญัญาให้บริการระบบสาธารณปูโภคสนามบินและระบบตา่งๆในอาคาร

ผู้ โดยสารปัจจบุนัและอาคารผู้ โดยสารใหมเ่ป็นเวลา 30 ปี  

(ข) สญัญาให้เช่าช่วงสนามบิน เป็นระยะเวลา 3 ปี โดยกองทนุรวมประสงค์

จะให้คํามัน่ท่ีจะให้เช่าแก่บจ. การบินกรุงเทพ โดยจะให้สทิธิแก่บจ. การบิน

กรุงเทพในการต่ออายสุญัญาเช่าช่วง หากบจ. การบินกรุงเทพมีความ

ประสงค์ท่ีจะเช่าช่วงทรัพย์สนิตอ่ไป 
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ตารางที่ ก-6  
กองทุน SPF (ต่อ) 

 

ลาํดับ 
 กองทุนรวม 

 
รายการ 

10.  อสังหาริมทรัพย์สนามบนิสมุย 

   จากสิน้สดุสญัญาเช่าช่วง ทัง้นี ้จะตอ่ออกไปได้ไมเ่กิน 9 ครัง้ ครัง้ละ 3 ปี 

โดยกองทนุรวมจะแจ้งความประสงค์ในการตอ่สญัญาเช่าให้บจ. การบิน

กรุงเทพทราบลว่งหน้าไมน้่อยกว่า 18 เดือน ขณะเดียวกนั บจ. การบิน

กรุงเทพ จะให้คํามัน่แก่กองทนุรวมวา่จะเช่าทรัพย์สนิท่ีเช่าจากกองทนุรวม 

หากกองทนุรวมมีความประสงค์ท่ีจะให้บจ. การบินกรุงเทพเช่าช่วงทรัพย์สนิ

ท่ีเช่าตอ่ไปภายหลงัจากสิน้สดุสญัญาเช่าช่วง 

10. ท่ีตัง้ทรัพย์สนิ  ต. บอ่ผดุ อ. เกาะสมยุ จ. สรุาษฎร์ธานี 

11. เจ้าของทรัพย์สิน

เดิม 

บจ. การบินกรุงเทพ 

12. ราคาซือ้ / เช่า ไมเ่กิน 10,200 ล้านบาท 

13. ราคาประเมิน 

รายท่ี 1  

11,100 ล้านบาท 

14. ผู้ประเมินรายท่ี 1  / 

วนัท่ีประเมิน 

บจ. ซีบี ริชาร์ด เอลลสิ (ประเทศไทย)  /  18 ต.ค. 49 

15. ราคาประเมิน 

รายท่ี 2 

10,788 ล้านบาท 

16. ผู้ประเมินรายท่ี 2  / 

วนัท่ีประเมิน 

บจ. บรูค เรียลเอสเตท  / 26 มิ.ย. 49 

17. ผู้ดแูลผลประโยชน์  ธ. ซิตีแ้บงก์ เอน็ เอ สาขากรุงเทพฯ 

18. ผู้บริหาร

อสงัหาริมทรัพย์  

ไมมี่ 

19. วนัท่ีจดทะเบียนใน

ตลาดหลกัทรัพย์ ฯ 

24 พ.ย. 49 

ท่ีมา: สํานกังานคณะกรรมการกํากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์, 2552 
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ตารางที่ ก-7  
กองทุน FUTUREPF และกองทุน JCP 

 

ลาํดับ 
กองทุนรวม 

 
รายการ 

11.  อสังหาริมทรัพย์ 
ฟิวเจอร์พาร์ค 

12.  อสังหาริมทรัพย์ 
เจซี 

1. ช่ือยอ่ FUTUREPF JCP 

2. บริษัทจดัการ  บลจ. ไอเอน็จี จํากดั บลจ. พรีมาเวสท์ จํากดั 

3. อายโุครงการ  ไมกํ่าหนด ไมกํ่าหนด 

4. วนัท่ีอนมุตัิโครงการ 20 ต.ค. 49 27 ต.ค. 49 

5. เงินทนุจดทะเบียน  4,733.161 ล้านบาท 620 ล้านบาท 

6. วนัท่ีจดทะเบียน  23 พ.ย. 49 4 ธ.ค. 49 

7. จํานวนผู้ลงทนุ ณ วนัจด

ทะเบียน 547 ราย 430 ราย 

8. รูปแบบการลงทนุ leasehold leasehold 

9. ทรัพย์สนิท่ีลงทนุ / 

ประเภท 

การใช้งาน  

สทิธิการเช่าพืน้ท่ีระยะยาวใน

บางสว่นของอาคารโครงการ

ฟิวเจอร์พาร์ค รังสติ  

รายละเอียดการลงทนุมีดงันี ้    

(ก) สทิธิการเช่าอาคาร

บางสว่นจํานวน 52,573.09 

ตรม. จาก บจ. รังสติพลาซา่  

(ข) สทิธิในการนําพืน้ท่ี

สว่นกลางจํานวน 48,190.51 

ตรม. และพืน้ท่ีผนงัภายนอก

อาคารออกหาประโยชน์ใรู

ปแบบการให้เช่าและ

ให้บริการ  

สทิธิการเช่าระยะยาว 30 ปีใน

อสงัหาริมทรัพย์ประเภอาคาร

สํานกังาน ได้แก่ อาคาร JC Kevin 

Tower A ซึง่ประกอบด้วยอาคารสงู 19 

ชัน้ และชัน้ใต้ดิน 1 ชัน้ พืน้ท่ีใช้สอย

รวม 37,468 ตรม.  โดยพืน้ท่ีสว่นท่ี

กองทนุรวมจะเช่า ได้แก่ พืน้ท่ีให้เช่า

สํานกังานชัน้ใต้ดิน ชัน้ G ชัน้ 2 และ

ชัน้ 10-15 พืน้ท่ีสว่นกลาง ท่ีจอดรถ 

287 คนั รวมทัง้ระบบสาธารณปูโภค 

และสิง่อํานวยความสะดวกตา่งๆ โดย

มีพืน้ท่ีรวมทัง้สิน้ 13,462 ตรม. ทัง้นี ้

กองทนุรวมมีสทิธิท่ีจะตอ่อายสุญัญา

เช่าได้อีก 5 ปี   
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ตารางที่ ก-7  
กองทุน FUTUREPF และกองทุน JCP (ต่อ) 

 

ลาํดับ 

กองทุนรวม 
 

รายการ 

11.  อสังหาริมทรัพย์ 
ฟิวเจอร์พาร์ค 

12.  อสังหาริมทรัพย์ 
เจซี 

10. ท่ีตัง้ทรัพย์สนิ 94  ถ. พหลโยธิน  

ต. ประชาธิปัตย์ อ. ธญับรีุ 

26 ซ. พิชยั ถ. นราธิวาสราชนครินทร์ 

แขวงยานนาวา เขตสาทร กรุงเทพฯ 

11. เจ้าของทรัพย์สินเดิม บจ. รังสติ พลาซา่   

12. ราคาซือ้ / เช่า 4,700 ล้านบาท 628 ล้านบาท 

13. ราคาประเมิน 

รายท่ี 1  

5,111 ล้านบาท 654 ล้านบาท 

14. ผู้ประเมินรายท่ี 1  / วนัท่ี

ประเมิน 

บจ. ซีบี ริชาร์ด เอลลสิ 

(ประเทศไทย)  /   

1 ส.ค. 49 

บจ. ไทยประเมินราคา ลนิน์ ฟิลลปิส์  /   

8 มิ.ย. 49 

15. ราคาประเมิน 

รายท่ี 2 

4,626 ล้านบาท 640 ล้านบาท 

16. ผู้ประเมินรายท่ี 2  / วนัท่ี

ประเมิน 

บจ. อเมริกนัแอ๊พเพรซลั 

(ประเทศไทย) / 1 ต.ค.49 

บจ. บรู๊ค เรียลเอสเตท  / 

 1 มิ.ย. 49 

17. ผู้ดแูลผลประโยชน์  ธ. ทหารไทย จํากดั (มหาชน) ธ. นครหลวงไทย จํากดั (มหาชน) 

18. ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์  บจ. รังสติ พลาซา่ บจ. เอ ซี พร็อพเพอร์ตี ้แมเนจเม้นท์ 

19. วนัท่ีจดทะเบียนในตลาด

หลกัทรัพย์ ฯ 

7 ธ.ค. 49 5 ม.ค. 50 

ท่ีมา: สํานกังานคณะกรรมการกํากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์, 2552 
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ตารางที่ ก-8  
กองทุน QHPF และกองทนุ GOLDPF 

 

ลาํดับ 
 กองทุนรวม 

 
รายการ 

13.  อสังหาริมทรัพย์ 
ควอลติี Ê เฮ้าส์ 

14.  อสังหาริมทรัพย์โกลด์ 

1. ช่ือยอ่ QHPF GOLDPF 

2. บริษัทจดัการ  บลจ. ไทยพาณิชย์ จํากดั บลจ. กสกิรไทย จํากดั 

3. อายโุครงการ  ไมกํ่าหนด ไมกํ่าหนด 

4. วนัท่ีอนมุตัิโครงการ 15 พ.ย. 49 9 เม.ย. 50 

5. เงินทนุจดทะเบียน  7,970 ล้านบาท 2,060 ล้านบาท 

6. วนัท่ีจดทะเบียน  7 ธ.ค. 49 4 พ.ค. 50 

7. จํานวนผู้ลงทนุ ณ วนัจด

ทะเบียน 

2,863 ราย 1,689 ราย 

8. รูปแบบการลงทนุ freehold และ leasehold leasehold 

9. ทรัพย์สนิท่ีลงทนุ / 

ประเภท 

การใช้งาน  

(1) โครงการคิวเฮ้าส์ เพลนิ

จิต/ สทิธิการเช่าท่ีดินและ

อาคาร รวมระบบ

สาธารณปูโภคจาก บมจ. 

ควอลตีิ ้เฮ้าส์  เป็นระยะเวลา 

30 ปี  

(2) โครงการคิวเฮ้าส์ ลมุพินี / 

กรรมสทิธ์ิของอาคารและ

ระบบสาธารณปูโภค จาก 

บจ. เซ็นเตอร์พอยท์ แมเนจ

เม้นท์ รับโอนสทิธิการเช่า

ท่ีดินจาก บจ. เซ็นเตอร์พอยท์ 

แมเนจเม้นท์ เป็นเวลา 30 ปี 

และตอ่อายไุด้อีก 8 ปี 

(1)  สทิธิการเช่าระยะยาว 30  ปี และ

สทิธิในการตอ่อายสุญัญาเช่าอีก 30 ปี 

ในท่ีดินพร้อมสิง่ปลกูสร้างประเภท

โรงแรมและเซอร์วิซอะพาร์ตเมนท์ใน

โครงการเดอะเมย์แฟร์ แมริออท เอก็

เซคคิวทีฟ อพาร์ทเมนท์ ประกอบ ด้วย

อาคารสงู 26 ชัน้ และชัน้ใต้ดิน 5 ชัน้ ท่ี

จอดรถ จํานวน 175 คนั มีจํานวน

ห้องพกัรวม 162 ห้อง รวมถงึสิง่อํานวย

ความสะดวก  ทัง้นี ้กองทนุมีสทิธิท่ีจะ

ซือ้ทรัพย์สนิท่ีเช่าดงักลา่ว ณ วนัท่ีครบ

กําหนดอายสุญัญาเช่าในปีท่ี 30 หรือปี

ท่ี 60 ในราคาซือ้ท่ีกําหนดกนัไว้

ลว่งหน้า คือเทา่กบั 405 ล้านบาท หรือ 

984 ล้านบาท ตามลําดบั   
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ตารางที่ ก-8  
กองทุน QHPF และกองทนุ GOLDPF (ต่อ) 

 

ลาํดับ 
 กองทุนรวม 

 
รายการ 

13.  อสังหาริมทรัพย์ 
ควอลติี Ê เฮ้าส์ 

14.  อสังหาริมทรัพย์โกลด์ 

  (3) โครงการเวฟ เพลส  / 

กรรมสทิธ์ิของอาคารและ

ระบบสาธารณปูโภค และรับ

โอนสทิธิการเช่าท่ีดินจาก

กองทนุรวมอสงัหา ริมทรัพย์ 

แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์  เป็นเวลา 

24 ปี   

 

10. ท่ีตัง้ทรัพย์สนิ (1) โครงการคิวเฮ้าส์ เพลนิ

จิต 598 ถ. เพลินจิต แขวง

ลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพฯ    

(2) โครงการคิวเฮ้าส์ ลมุพินี  

1 ถ. สาทรใต้ แขวงทุง่

มหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพฯ    

(3) โครงการเวฟ เพลส  55  

ถ. วิทย ุแขวงลมุพินี เขตปทมุ

วนั กรุงเทพฯ  

 60 ซอยหลงัสวน แขวงลมุพินี  

เขตปทมุวนั กรุงเทพ ฯ 

11. เจ้าของทรัพย์สินเดิม บมจ. ควอลตีิ ้เฮ้าส์ /  

บจ. เซ็นเตอร์พอยท์ แมเนจ

เม้นท์ / กองทนุรวม

อสงัหาริมทรัพย์ แลนด์ แอนด์ 

เฮ้าส์ 

บจ. โกลเด้น แลนด์ (เมย์แฟร์) 

12. ราคาซือ้ / เช่า ไมเ่กิน 7,970 ล้านบาท 2,033 ล้านบาท 

13. ราคาประเมิน 

รายท่ี 1  

8,534.30 ล้านบาท       2,200 ล้านบาท       
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ตารางที่ ก-8  
กองทุน QHPF และกองทนุ GOLDPF (ต่อ) 

 

14. ผู้ประเมินรายท่ี 1  / วนัท่ี

ประเมิน 

บจ. ซีบี ริชาร์ด เอลลสิ 

(ประเทศไทย)/26 มิ.ย.49 

บจ. ซาลแมนน์ (ฟาร์อีสท์)  /   

21 ธ.ค. 49 

15. ราคาประเมินรายท่ี 2  7,996.033 ล้านบาท     2,351 ล้านบาท     

16. ผู้ประเมินรายท่ี 2  / วนัท่ี

ประเมิน 

บจ. กรุงเทพประเมินราคา  / 

23 มิ.ย. 49 

บจ. บรูค เรียลเอสเตท  /   

22 พ.ย. 49 

17. ผู้ดแูลผลประโยชน์  ธ. กสกิรไทย จํากดั (มหาชน) ธ. ไทยพาณิชย์ จํากดั (มหาชน) 

18. ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์  บมจ. ควอลตีิ ้เฮ้าส์ / บจ. คิว.

เอช. อินเตอร์เนชัน่แนล 

บจ. แกรนด์เมย์แฟร์ 

19. วนัท่ีจดทะเบียนในตลาด

หลกัทรัพย์ ฯ 

12 ธ.ค. 49 22 พ.ค. 49 

ท่ีมา: สํานกังานคณะกรรมการกํากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์, 2552 

 

ตารางที่ ก-9  
กองทุน MJLF 

 

ลาํดับ 
กองทุนรวม 

 
รายการ 

15.  อสังหาริมทรัพย์เมเจอร์ ซีนีเพลก็ซ์ ไลฟ์สไตล์ 

1. ช่ือยอ่ MJLF 

2. บริษัทจดัการ  บลจ. ไอเอน็จี (ประเทศไทย) จํากดั 

3. อายโุครงการ  ไมกํ่าหนด 

4. วนัท่ีอนมุตัิโครงการ 1 มิ.ย. 50 

5. เงินทนุจดทะเบียน  2,300 ล้านบาท    

6. วนัท่ีจดทะเบียน  26 มิ.ย. 50 

7. จํานวนผู้ลงทนุ  1,610 ราย 

8. รูปแบบการลงทนุ leasehold 
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ตารางที่ ก-9  
กองทุน MJLF (ต่อ) 

 

ลาํดับ 
กองทุนรวม 

 
รายการ 

15.  อสังหาริมทรัพย์เมเจอร์ ซีนีเพลก็ซ์ ไลฟ์สไตล์ 

9. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ทรัพย์สนิท่ีลงทนุ / 

ประเภทการใช้งาน  

โครงการเมเจอร์ ซีนีเพลก็ซ์ 2 โครงการ ดงันี ้

1.  โครงการเมเจอร์ ซีนีเพลก็ซ์ รัชโยธิน:  กองทนุรวมลงทนุใน 

 (1)  สทิธิการเช่าท่ีดิน 5-1-2 ไร่ ซึง่เป็นท่ีตัง้ของอาคารเมเจอร์ ซีนีเพลก็ซ์ 

รัชโยธิน จากบริษัทวีรวฒัน์ อินคอร์ปอเรชัน่ จํากดั (ผู้ให้เช่า) เป็น

ระยะเวลา 30 ปี    

 (2)  สทิธิการเช่าอาคารเมเจอร์ ซีนีเพลก็ซ์ รัชโยธิน จากบริษัทรัชโยธิน 

เรียลตี ้จํากดั เป็นเวลา 30 ปี รวมถงึพืน้ท่ีจอดรถยนต์ภายในอาคาร  

 (3)  สทิธิการเช่าท่ีดิน 1-1-36 ไร่ และอาคารจอดรถยนต์ รวมถงึงาน

ระบบสาธารณปูโภคของอาคารจอดรถยนต์ จากบริษัท รัชโยธิน ซีนีมา่ 

จํากดั (ผู้ให้เช่า) เป็นระยะเวลา 30 ปี  

 (4)  กรรมสทิธ์ิในงานระบบ 

       ทัง้นี ้ผู้ให้เช่าตาม (1)-(3) ได้ให้คํามัน่เพ่ือให้สทิธิแก่กองทนุรวมใน

การตอ่อายกุารเช่าตอ่ไปได้อีก 30 ปีนบัจากวนัท่ีสญัญาสิน้สดุลง 

2. โครงการเมเจอร์ ซีนีเพลก็ซ์ รังสติ :  กองทนุรวมลงทนุใน 

(1)   สทิธิการเช่าท่ีดิน 10-0-7.8 ไร่ ซึง่เป็นท่ีตัง้ของอาคารเมเจอร์ ซีนี

เพลก็ซ์ รังสิต จากบริษัทพิพฒันสนิ จํากดั เป็นระยะเวลาประมาณ 21 ปี 

(นบัจาก 1 ม.ค. 2550) โดยสทิธิการเช่าจะสิน้สดุในวนัท่ี 28 ก.พ. 2571 

(2)    สทิธิการเช่าท่ีดิน 4-1-0 ไร่ ซึง่เป็นพืน้ท่ีจอดรถภายนอกอาคาร

เมเจอร์ ซีนีเพลก็ซ์ รังสิต จากบริษัท พิพฒันสนิ จํากดั เป็นแบบรายปี (นบั

จาก 1 เม.ย. 2549)   

       ทัง้นี ้บริษัทพิพฒันสนิมีสทิธิบอกเลกิสญัญาเช่าได้ก่อนครบกําหนด

ระยะเวลาเช่าโดยแจ้งให้กองทนุรวมทราบลว่งหน้าไมน้่อยกวา่ 30 วนั 

(3)    สทิธิการเช่าอาคารเมเจอร์ ซีนีเพลก็ซ์ รังสติ จากบริษัทเมเจอร์ ซีนี

เพลก็ซ์ พรอพเพอร์ตี ้จํากดั เป็นระยะเวลาประมาณ 21 ปี (นบัจาก 1 

ม.ค. 2550) โดยสทิธิการเช่าจะสิน้สดุในวนัท่ี 28 ก.พ. 2571 

(4)   กรรมสทิธ์ิในงานระบบงานสาธารณปูโภคในอาคารเมเจอร์ ซีนี

เพลก็ซ์ รังสิต จากบริษัท เมเจอร์ ซีนีเพลก็ซ์ เซอร์วิส จํากดั 

 



140 

 

 

ตารางที่ ก-9  
กองทุน MJLF (ต่อ) 

 

ลาํดับ 
  กองทุนรวม 

 
รายการ 

15.  อสังหาริมทรัพย์เมเจอร์ ซีนีเพลก็ซ์ ไลฟ์สไตล์ 

10. ท่ีตัง้ทรัพย์สนิ (1) โครงการเมเจอร์ ซีนีเพลก็ซ์ รัชโยธิน 1839  ถ. พหลโยธิน ใกล้ส่ีแยก

รัชโยธิน แขวงลาดยาว เขตจตจุกัร กรุงเทพฯ 

(2) โครงการเมเจอร์ ซีนีเพลก็ซ์ รังสติ 439 หมู ่2  ถ. พหลโยธิน 

ต. ประชาธิปัตย์ อ. ธญับรีุ จ. ปทมุธานี                               

11. เจ้าของทรัพย์สินเดิม (1) โครงการเมเจอร์ ซีนีเพลก็ซ์ รัชโยธิน-บจ. รัชโยธิน เรียลตี ้ /  

บจ. วีรวฒัน์ อินคอร์ปอเรชัน่ / บจ. รัชโยธิน ซีนีม่า 

(2) โครงการเมเจอร์ ซีนีเพลก็ซ์ รังสติ-บจ. เมเจอร์ ซีนีเพลก็ซ์ พรอพ

เพอร์ตี ้จํากดั / บจ. พิพฒันสนิ / บจ. เมเจอร์ ซีนีเพลก็ซ์ เซอร์วิส 

12. ราคาซือ้ / เช่า 2,172.67 ล้านบาท 

13. ราคาประเมินรายท่ี 1  2,580 ล้านบาท       

14. ผู้ประเมินรายท่ี 1  / วนัท่ี

ประเมิน 

บจ. ซีบี ริชาร์ด เอลลสิ (ประเทศไทย)  / 3 ม.ค. 50 

15. ราคาประเมิน 

รายท่ี 2 

2,591 ล้านบาท     

16. ผู้ประเมินรายท่ี 2  / วนัท่ี

ประเมิน 

บจ. ไทยประเมินราคา ลนิน์ ฟิลลปิส์  / 1 ม.ค. 50 

17. ผู้ดแูลผลประโยชน์  ธ. ทหารไทย จํากดั (มหาชน) 

18. ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์  บจ. รัชโยธิน แมเนจเม้นท์ และ / หรือบจ. เมเจอร์ ซีนีเพลก็ซ์ เซอร์วิส 

และ / หรือ บมจ. เมเจอร์ ซีนีเพลก็ซ์ กรุ้ป  

19. วนัท่ีจดทะเบียนในตลาด

หลกัทรัพย์ ฯ 

18 ก.ค. 50 

ท่ีมา: สํานกังานคณะกรรมการกํากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์, 2552



 

 

 


