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บทคดัยอ่ 
 

งานวิจยัน้ีเป็นการศึกษาขอ้บกพร่องในงานก่อสร้างคอนโดมิเนียมส่วนงานสถาปัตยกรรม ลกัษณะ

โครงการท่ีศึกษาเป็นอาคารคอนโดมิเนียมสูง 36 ชั้น 2 อาคาร รวม 292 หอ้ง ซ่ึงผูท้าํการวิจยัเก็บขอ้มูล

ของขอ้บกพร่องในช่วงส่งมอบงานให้แก่ลูกคา้ โดยนําขอ้มูลของขอ้บกพร่องมาวิเคราะห์เป็น 5

ประเภทพื้นท่ี ประกอบด้วย ส่วนรับแขกและส่วนทานอาหาร ส่วนห้องนอน ส่วนห้องนํ้ า ส่วน

ระเบียงและท่ีวาง CDU ส่วนทางเดิน และวิเคราะห์ในแต่ละพื้นท่ีเป็น 4 ประเภทงานไดแ้ก่ งานพ้ืน 

งานผนงั งานฝ้าเพดาน และงานประตูและหนา้ต่าง ผลการวิเคราะห์สรุปไดว้่าขอ้บกพร่องท่ีเกิดข้ึนใน

งานพ้ืนทั้งโครงการ 3 ลาํดบัแรก คือ 1) เก็บงานสีและความเรียบร้อยของพื้นไม ้ 2) เก็บงานรอยต่อ

ระหว่างพื้นกระเบ้ืองและสเตนเลส และ 3) เก็บงานยาแนวและทําความสะอาดพื้นกระเบ้ือง 

ขอ้บกพร่องท่ีเกิดข้ึนในงานผนงัทั้งโครงการ 3 ลาํดบัแรก คือ 1) เก็บงานยาแนวและทาํความสะอาด

กระเบ้ือง 2) เก็บงานสีเป็นเม็ดและด่าง และ 3) เก็บงานขดัแต่งผนังรอบสวิตซ์ปลัก๊งานระบบไฟฟ้า 

ขอ้บกพร่องท่ีเกิดข้ึนในงานฝ้าเพดานทั้งโครงการ 3 ลาํดบัแรก คือ 1) เก็บงานสีเลอะงานระบบ 2) เก็บ

งานเหล่ียมมุมฝ้า และ 3) เก็บงานขดัแต่งฝ้าเป็นคล่ืนไม่เรียบ ขอ้บกพร่องท่ีเกิดข้ึนในงานประตูและ

หนา้ต่างทั้งโครงการ 3 ลาํดบัแรก คือ 1) เก็บงานสีประตูและวงกบ 2) ทาํความสะอาดอุปกรณ์ประตู 

และ 3) ปรับระดบัแกไ้ขอุปกรณ์ประตู ผลการวิเคราะห์พบว่าสาเหตุของขอ้บกพร่อง คือ 1) ขาดการ

วางแผนงานท่ีดี  2) ขาดการประสานงานท่ีดี  3) ขาดบุคลากรท่ีมีความสามารถเหมาะสม และ 4) ไม่มี

การเตรียมวสัดุเพื่อป้องกนัความเสียหาย  
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คาํสาํคญั :  ขอ้บกพร่อง / คอนโดมิเนียม / สาเหตุของขอ้บกพร่อง 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



ง 
 

Special Research Study Title                Analysis of Defects in Architectural Work: A Case 
                                                                         Study of Condominium project                  
Special Research Study Credits       6 
Candidate         Mr. Khomkrit Chanta 
Special Research Study Advisor       Asst. Prof. Dr. Pitch Sutheerawatthana 
Program         Master of Engineering 
Field of Study         Construction Engineering and Management 
Department         Civil Engineering 
Faculty          Engineering 
B.E.         2555 
 

Abstract 
 

The purpose of this research was to study and analyze the causes of defects in the architectural work 

of condominium construction. The case study of this research was the twin towers each of which 

had 36 storeys. All defects from 292 units were gathered at the time of unit delivery. Raw data were 

classified and grouped into 5 areas: dining & living area, bedroom area, bathroom area, balcony & 

CDU holding area, and corridor area. After that, the researcher considered  the work types of each 

area and classified them into 4 categories: floor, wall, ceiling, and door & window. The top three 

defects of the flooring work were (1) color correction and surface refinement of timber floor, (2) 

correction of the joints between floor tiles and stainless strip bars, and (3) correction of  the grouting 

joint and tile cleaning. The top three defects of the walling work were  (1) correction of the grouting 

joint and tile cleaning, (2) surface refinement of painted wall, and (3) examination and refinement of 

the areas around switches. The top three defects of the ceiling work were (1) color correction of 

electrical accessories after the painting procedure, (2) examination and refinement of the areas of 

ceiling edges, and (3) surface refinement of  ceiling. The top three defects of the door & window 

work were (1) color correction of door panel and frame, (2) cleaning of door accessory, and (3) 

correction of door accessory level. This research showed that there were 4 main causes leading to 

the defects of the architectural work, including (1) unsuitable construction planning, (2) poor 
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coordination among project participants, (3) shortage of capable professionals and skilled labors, 

and (4) insufficient material preparation for damage prevention. 

Keywords: Causes of defects / Condominium / Defects 
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