
บทที่ 4 
 

ผลการวิเคราะหขอมูล 
 

การศึกษาเร่ือง กลยุทธการตลาด: ศึกษาเฉพาะปจจัยดานผลิตภัณฑและราคา ของ

บานมือสอง ประเภทบานเดี่ยว บริเวณกรุงเทพมหานครและปริมณฑล ผูวิจัยสามารถวิเคราะห

ขอมูลดังตอไปนี้ 

สวนที่ 1 การวิเคราะหขอมูลประชากรศาสตร 

สวนที่ 2 ปจจัยดานผลิตภัณฑและราคาที่มิอิทธิพลตอการตัดสินใจซื้อบานมือสอง 

สวนที่ 3 การวิเคราะหความสัมพันธ ดานกายภาพ ดานผลิตภัณฑ ดานราคาที่มีผล 

ตอการตัดสินใจซื้อบานมือสอง  

สวนที่ 4 การวิเคราะหความแตกตางดานประชากรศาสตร กับการตัดสินใจซื้อบาน

มือสอง ปจจัยดานผลิตภัณฑและราคา  

สวนที่ 5 ผลการวิเคราะหเนื้อหารายละเอียดเกี่ยวกับกลยุทธการตลาดบานมือสอง 

 
1. การวิเคราะหขอมูลประชากรศาสตร 
 

ขอมูลประชากรศาสตรของผูบริโภคไดแก รายได จํานวนสมาชิกในครอบครัว สภาพ

ที่อยูอาศัยเดิม ดังตารางตอไปนี้ 

 

ตารางที่ 4.1 

จํานวนความถี่และรอยละของขอมูลสวนบุคคล จําแนกตามรายไดของครอบครัวเฉลี่ยตอเดือน 
 

รายไดของครอบครัวเฉลีย่ตอเดือน จํานวน รอยละ 
ตํ่ากวา 20,000 บาท 4 4.4 
20,001-40,000 บาท 21 23.3 
40,001-60,000 บาท 24 26.7 
60,001-80,000 บาท 10 11.1 
80,001-100,000 บาท 25 27.8 
มากกวา 100,000 บาท 6 6.7 

รวม 90 100.0 
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ภาพที ่4.1 

การวิเคราะหขอมูลสวนบุคคลของกลุมตัวอยาง จําแนกตามรายไดของครอบครัวเฉลี่ยตอเดือน 

 

จากตารางที่ 4.1 แสดงการวิเคราะหขอมูลสวนบุคคลของกลุมตัวอยาง จําแนกตาม

รายไดของครอบครัวเฉลี่ยตอเดือน จํานวน 90 คน แยกเปน 80,001-100,000 บาท จํานวน 25 คน 

คิดเปนสัดสวนรอยละ 27.8 ของจํานวนกลุมตัวอยางทั้งหมด 40,001-60,000 บาท จํานวน 24 คน 

คิดเปนสัดสวนรอยละ 26.7 ของจํานวนกลุมตัวอยางทั้งหมด และ20,001-40,000 บาท มีจํานวน 

21 คน คิดเปนสัดสวนรอยละ 23.3 ของจํานวนกลุมตัวอยางทั้งหมด  

 

ตารางที่ 4.2 

จํานวนความถี่และรอยละของขอมูลสวนบุคคล จําแนกตามจํานวนสมาชิกในครอบครัว 

ที่อยูอาศัยบานเดียวกัน 

 

จํานวนสมาชิกในครอบครวัที่อยูอาศัยบานเดียวกับทาน จํานวน รอยละ 

1-3 คน 39 43.3 

4-6 คน 49 54.4 

7-9 คน 2 2.2 

10 คนข้ึนไป 0 0 

รวม 90 100.0 
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ภาพที ่4.2 

การวิเคราะหขอมูลสวนบุคคลของกลุมตัวอยาง จําแนกตามจํานวนสมาชิกในครอบครัวที่อยูอาศัยบานเดียวกัน 

 

จากตารางที่ 4.2 แสดงการวิเคราะหขอมูลสวนบุคคลของกลุมตัวอยาง จําแนกตาม

จํานวนสมาชิกในครอบครัวที่อยูอาศัยบานเดียวกับทาน จํานวน 90 คน แยกเปนครอบครัวละ 4-6 

คน จํานวน 49 คน คิดเปนสัดสวนรอยละ 54.4 ของจํานวนกลุมตัวอยางทั้งหมด ครอบครัวละ 1-3 

คน จํานวน 39 คน คิดเปนสัดสวนรอยละ 43.3 ของจํานวนกลุมตัวอยางทั้งหมด และ ครอบครัวละ 

7-9 คนมีจํานวน 2 คน คิดเปนสัดสวนรอยละ 2.2 ของจํานวนกลุมตัวอยางทั้งหมด 

 

ตารางที่ 4.3 

จํานวนความถี่และรอยละของขอมูลสวนบุคคล จําแนกตามสภาพที่อยูอาศัยเดิมดานกายภาพ 

 
ดานกายภาพ จํานวน รอยละ 

ปญหาโจรโขมย 4 4.4 

ไกลจากที่ทาํงาน 25 27.8 

ไกลจากสถานศึกษาบุตร 23 25.6 

การจราจรติดขัด 7 7.8 

ไกลการคมนาคม 4 4.4 

หางไกลชุมชน 8 8.9 

ปญหาน้ําทวม 8 8.9 

ปญหาเสียงรบกวน เชน ใกลสนามบิน รางรถไฟ 11 12.2 

ปญหาใกลชมุชนแออัด สลัม 4 4.4 
รวม 90 100.0 
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ภาพที ่4.3 

การวิเคราะหขอมูลสวนบุคคลของกลุมตัวอยาง จําแนกตามสภาพที่อยูอาศัยเดิมดานกายภาพ 

 
 

จากตารางที่ 4.3 แสดงการวิเคราะหขอมูลสวนบุคคลของกลุมตัวอยาง จําแนกตาม

สภาพที่อยูอาศัยเดิม ดานกายภาพ จํานวน 90 คน แยกเปนไกลจากที่ทํางาน จํานวน 25 คน คิด

เปนสัดสวนรอยละ 27.8 ของจํานวนกลุมตัวอยางทั้งหมด ไกลจากสถานศึกษาบุตร จํานวน 23 คน 

คิดเปนสัดสวนรอยละ 25.6 ของจํานวนกลุมตัวอยางทั้งหมด และ ปญหาเสียงรบกวน เชน ใกล

สนามบิน รางรถไฟมีจํานวน 11 คน คิดเปนสัดสวนรอยละ 12.2 ของจํานวนกลุมตัวอยางทั้งหมด  

 

ตารางที่ 4.4 

จํานวนความถีแ่ละรอยละของขอมูลสวนบุคคล จาํแนกตามสภาพที่อยูอาศัยเดิมดานผลิตภัณฑ 
 

ดานผลิตภัณฑ จํานวน รอยละ 
จํานวนหองไมเพียงพอกบัสมาชิกในครอบครัว 12 13.3 
ไมมีสวนหยอม และสนาม สําหรับสมาชกิ 4 4.4 
พื้นที่ใชสอยไมเพียงพอ 30 33.3 
พื้นที่ใชสอยใหญเกนิความจําเปน 2 2.2 
สภาพบานทรุดโทรม 12 13.3 
ปญหาระบบประปาไฟฟา 2 2.2 
ระบบบําบัดของเสียไมดี 2 2.2 
ที่จอดรถไมเพยีงพอ 19 21.1 
ปญหาปลวก 7 7.8 

รวม 90 100.0 
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ภาพที ่4.4 

การวเิคราะหขอมูลสวนบุคคลของกลุมตัวอยาง จาํแนกตามสภาพท่ีอยูอาศัยเดิมดานผลิตภัณฑ 

 

 
 

จากตารางที่ 4.4 แสดงการวิเคราะหขอมูลสวนบุคคลของกลุมตัวอยาง จําแนกตาม

สภาพที่อยูอาศัยเดิม ดานผลิตภัณฑ  จํานวน 90 คน แยกเปนพื้นที่ใชสอยไมเพียงพอ จํานวน 30 

คน คิดเปนสัดสวนรอยละ 33.3 ของจํานวนกลุมตัวอยางทั้งหมด ที่จอดรถไมเพียงพอ จํานวน 19 

คน คิดเปนสัดสวนรอยละ 21.1 ของจํานวนกลุมตัวอยางทั้งหมด และ สภาพบานทรุดโทรม มี

จํานวน 12 คน คิดเปนสัดสวนรอยละ 13.3 ซึ่งจะเทากับจํานวนหองไมเพียงพอกับสมาชิกใน

ครอบครัว มีจํานวน 12 คน คิดเปนสัดสวนรอยละ 13.3 ของจํานวนกลุมตัวอยางทั้งหมด 

 

ตารางที่ 4.5 

จํานวนความถี่และรอยละของขอมูลสวนบุคคล จําแนกตามสภาพที่อยูอาศัยเดิมดานราคา 
 

ดานราคา จํานวน รอยละ 

นําเงินคาเชาบานมาผอนเพื่อซื้อบาน มือสอง 21 23.3 

ปญหาการผอนชําระสูงเกนิกําลัง 6 6.7 

ประเมินคาปรัปปรุง และซอมแซมบาน สูงกวาซ้ือบานมือสองใหม 24 26.7 

มีกําลังในการซ้ือบานเพิ่มข้ึน 39 43.3 

รวม 90 100.0 
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ภาพที ่4.5 

การวิเคราะหขอมูลสวนบุคคลของกลุมตัวอยาง จําแนกตามสภาพที่อยูอาศัยเดิมดานราคา 

 

จากตารางที่ 4.5 แสดงการวิเคราะหขอมูลสวนบุคคลของกลุมตัวอยาง จําแนกตาม

สภาพที่อยูอาศัยเดิม ดานราคา จํานวน 90 คน แยกเปนมีกําลังในการซ้ือบานเพิ่มข้ึน จํานวน 39 คน 

คิดเปนสัดสวนรอยละ 43.3 ประเมินคาปรับปรุงและซอมแซมสูงกวาซื้อบานมือสองใหม จํานวน 24 

คน คิดเปนสัดสวนรอยละ 26.7 ของจํานวนกลุมตัวอยางทั้งหมด และ นําเงินคาเชาบานมาผอนเพื่อ

ซื้อบานมือสองใหมมีจํานวน 21 คน คิดเปนสัดสวนรอยละ 23.3 ของจํานวนกลุมตัวอยางทั้งหมด 
 
2. ปจจัยที่มีอิทธิพลตอการตัดสินใจซ้ือบานมือสอง 
 

ตารางที่ 4.6 

ปจจัยทีม่ีอิทธพิลตอการตัดสินใจซื้อบานมือสอง จําแนกตามดานกายภาพ 
 

 
ดานกายภาพ 

ระดับอิทธิพล คาเฉล่ีย สวน
เบ่ียงเบน
มาตรฐาน 

แปลผล 
มาก
ที่สุด 

มาก ปาน
กลาง 

นอย นอย
ที่สุด 

1. ทําเลท่ีต้ังของบานมือสองการ 
คมนาคมสะดวก เชน ใกลรถไฟฟา 

41 
(45.6) 

26 
(28.9) 

14 
(15.6) 

4 
(4.4) 

5 
(5.6) 

4.04 1.141 มาก 

2. ทําเลท่ีต้ังของบานมือสองใกล 
โรงเรียนลูก ,ท่ีทํางาน ,ญาติพ่ีนอง 

49 
(54.4) 

21 
(23.3) 

13 
(14.4) 

2 
(2.2) 

5 
(5.6) 

4.19 1.121 มาก 

3 . กายภาพแวดลอมของบาน
มือสองเหมาะสม สวยงาม 

29 
(32.2) 

35 
.(38.9) 

18 
(20.0) 

8 
(8.9) 

0 
(0) 

3.94 .940 มาก 

รวมดานกายภาพ 4.05 .698 มาก 
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ภาพที ่4.6 

ปจจัยทีม่ีอิทธพิลตอการการตัดสินใจซื้อบานมือสอง จําแนกตามดานกายภาพ 
 

ดานกายภาพ
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__

 
 

จากตารางที่ 4.6 พบวาปจจัยที่มีอิทธิพลตอการตัดสินใจซื้อบานมือสอง จําแนกตาม

ดานผลิตภัณฑ  พิจารณาตามลําดับการตัดสินใจ พบวา อันดับที่ 1 ไดแก ทําเลที่ต้ังของบานมือ

สองใกลโรงเรียนลูก  ,ที่ทํางาน  ,ญาติพี่นอง มีระดับปจจัยที่มีอิทธิพลตอการตัดสินใจอยูซื้อบานมือ

สองอยูในระดับมาก (คาเฉลี่ย 4.19) รองลงมา ไดแก ทําเลที่ตั้งของบานมือสองการคมนาคม

สะดวก เชน ใกลรถไฟฟา มีระดับปจจัยที่มีอิทธิพลตอการตัดสินใจซื้อบานมือสองอยูในระดับมาก 

(คาเฉลี่ย 4.04) และกายภาพแวดลอมของบานมือสองเหมาะสม สวยงาม ระดับปจจัยที่มีอิทธิพล

ตอการตัดสินใจอยูซื้อบานมือสองอยูในระดับมาก (คาเฉลี่ย 3.94) ตามลําดับ 
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ตารางที่ 4.7 

ปจจัยทีม่ีอิทธพิลตอการตัดสินใจซื้อบานมือสอง จําแนกตามดานผลิตภัณฑ 

 
 

ดานผลิตภัณฑ 
ระดับอิทธิพล คาเฉล่ีย สวน

เบ่ียงเบน
มาตรฐาน 

แปลผล 
มากที่สุด มาก ปาน

กลาง 
นอย นอย

ที่สุด 
1.  บานมือสองมี คุณภาพ

เหมาะสมกับราคา  
59 

(65.6) 

17 

(18.9) 

14 

(15.6) 

0 

(0) 

0 

(0) 

4.50 .753 มากที่สุด 

2. บานมือสองมีความหลาก 

หลายของรูปแบบใหเลือก 
7 

(7.8) 

30 

(33.3) 

33 

(36.7) 

14 

(15.6) 

6 

(6.7) 

3.72 1.006 มาก 

3. บานมือสองต้ังอยูในทําเล

ท่ีตองการ 
58 

(64.4) 

27 

(30.0) 

5 

(5.6) 

0 

(0) 

0 

(0) 

3.93 .934 มาก 

4. บานมือสองมีพ้ืนท่ีใชสอย

สอดรับกับความตองการใชงาน 
46 

(51.1) 

32 

(35.6) 

7 

(7.8) 

3 

(3.3) 

2 

(2.2) 

3.47 .864 มาก 

5. บานมือสองมีความครบถวน 

ของสิ่งอํานวยความสะดวก 
13 

(14.4) 

25 

(27.8) 

43 

(47.8) 

9 

(10.0) 

0 

(0) 

4.12 .747 มาก 

6. บานมือสองมีความเหมาะสม 

ตอการเขาอยูอาศัยไดทันที  

31 

(34.4) 

39 

(43.3) 

20 

(22.2) 

0 

(0) 

0 

(0) 

4.59 .598 มากที่สุด 

7. บานมือสองมีการตกแตง

ภายในท่ีสวยงาม 

13 

(14.4) 

22 

(24.4) 

41 

(45.6) 

12 

(13.3) 

2 

(2.2) 

4.30 .917 มากที่สุด 

8. บานมือสองมีการตกแตง

ภายนอกท่ีรมร่ืนสวยงาม 

23 

(25.6) 

30 

(33.3) 

28 

(31.1) 

7 

(7.8) 

2 

(2.2) 

3.36 .964 ปานกลาง 

9. บานมือสองมีอุปกรณท่ีจําเปน 

พรอมสรรพสําหรับการอยูอาศัย 

28 

(31.1) 

36 

(40.0) 

18 

(20.0) 

8 

(8.9) 

0 

(0) 

4.32 .910 มากที่สุด 

10. บานมือสองมีการปรับปรุง 

ระบบไฟฟา ประปา พรอม 

45 

(50.0) 

24 

(26.7) 

11 

(12.2) 

4 

(4.4) 

6 

(6.7) 

3.20 1.019 ปานกลาง 

11. บานมือสองเห็นชุมชนกอน 

ซื้อ 

49 

(54.4) 

20 

(22.2) 

15 

(16.7) 

0 

(0) 

6 

(6.7) 

4.09 1.186 มาก 

12. บานมือสองเห็นเพ่ือนบาน 

กอนซื้อ 

21 

(23.3) 

18 

(20.0) 

42 

(46.7) 

5 

(5.6) 

4 

(4.4) 

3.52 1.052 มาก 

13. บานมือสองเห็นระบบการ 

รักษาความปลอดภัยกอนซื้อ 

50 

(55.6) 

25 

(27.8) 

9 

(10.0) 

6 

(6.7) 

0 

(0) 

3.94 .940 มาก 

รวมดานผลติภัณฑ 3.64 .468 มาก 
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ภาพที ่4.7  

ปจจัยทีม่ีอิทธพิลตอการตัดสินใจซื้อบานมือสอง จําแนกตามดานผลิตภัณฑ 
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จากตารางที่ 4.7 พบวาปจจัยที่มีอิทธิพลตอการตัดสินใจซื้อบานมือสอง จําแนกตาม

ดานผลิตภัณฑ พิจารณาตามลําดับการตัดสินใจ พบวา อันดับที่ 1 ไดแก บานมือสองมีความ

เหมาะสมตอการเขาอยูอาศัยไดทันที มีระดับปจจัยที่มีอิทธิพลตอการตัดสินใจซื้อบานมือสองอยู

ในระดับมากที่สุด (คาเฉลี่ย 4.59) รองลงมา ไดแก บานมือสองมีคุณภาพเหมาะสมกับราคา มี

ระดับปจจัยที่มีอิทธิพลตอการตัดสินใจอยูซื้อบานมือสองอยูในระดับมากที่สุด (คาเฉลี่ย 4.50) 

และบานมือสองมีอุปกรณที่จําเปนพรอมสรรพสําหรับการอยูอาศัย มี ระดับปจจัยที่มีอิทธิพลตอ

การตัดสินใจอยูซื้อบานมือสองอยูในระดับมากที่สุด (คาเฉลี่ย 4.32) ตามลําดับ 
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ตารางที่ 4.8  

ปจจัยทีม่ีอิทธพิลตอการตัดสินใจซื้อบานมือสอง จําแนกตามดานราคา 

 
 

ดานราคา 
ระดับอิทธิพล คาเฉล่ีย สวน

เบ่ียงเบน
มาตรฐาน 

แปล
ผล มาก

ที่สุด 
มาก ปาน

กลาง 
นอย นอย

ที่สุด 

1. ราคาบานมือสองถูก

กวาบานใหมในทําเลที่ต้ัง

เดียวกัน  

57 

(63.3) 

29 

(32.2) 

4 

(4.4) 

0 

(0) 

0 

(0) 

4.59 .579 มาก

ที่สุด 

2. มีหลายราคาใหเลือก

ในทําเลเดียวกัน ขึ้นอยู

กับการตกแตง 

25 

(27.8) 

25 

(27.8) 

35 

(38.9) 

3 

(3.3) 

2 

(2.2) 

3.76 .975 มาก 

3. สามารถเจรจาตอรอง

ราคาบานไดตามความ 

สามารถ 

22 

(24.4) 

43 

(47.8) 

17 

(18.9) 

5 

(5.6) 

0 

(3.3) 

3.84 .970 มาก 

4. กําหนดราคาใหมีความ

เหมาะสมกับรายได  

44 

(48.9) 

32 

(35.6) 

9 

(10.0) 

5 

(5.6) 

0 

(0) 

4.28 .862 มาก

ที่สุด 

5. ขอสินเช่ือไดวงเงินกูสูง 37 

(41.1) 

35 

(38.9) 

12 

(13.3) 

2 

(2.2) 

4 

(4.4) 

4.10 1.017 มาก 

6. ขอ สิ น เ ช่ื อ ไ ด อั ต ร า

ดอกเบี้ยตํ่า 

32 

(35.6) 

30 

(33.3) 

23 

(25.6) 

3 

(3.3) 

2 

(2.2) 

3.97 .977 มาก 

7. ขอสินเช่ือสามารถผอน 

ชําระไดในระยะยาว 

23 

(25.6) 

26 

(28.9) 

28 

(31.1) 

5 

(5.6) 

8 

(8.9) 

3.57 1.190 มาก 

8. ขอสินเช่ือเพื่อตอเติม

หรือซอมแซมบานได  

49 

(54.4) 

20 

(22.2) 

15 

(16.7) 

0 

(0) 

6 

6.7 

4.18 1.137 มาก 

รวมดานราคา 4.03 .552 มาก 
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ภาพที ่4.8  

ปจจัยทีม่ีอิทธพิลตอการตัดสินใจซื้อบานมือสอง จําแนกตามดานราคา 
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จากตารางที่ 4.8 แสดงปจจัยที่มีอิทธิพลตอการตัดสินใจซื้อบานมือสอง จําแนกตาม

ดานราคา  พิจารณาตามลําดับการตัดสินใจ พบวา อันดับที่ 1 ไดแก ราคาบานมือสองถูกกวาบาน

ใหมในทําเลที่ต้ังเดียวกัน มีระดับปจจัยที่มีอิทธิพลตอการตัดสินใจซื้อบานมือสองอยูในระดับมาก

ที่สุด (คาเฉลี่ย 4.59) รองลงมา ไดแก กําหนดราคาใหมีความเหมาะสมกับรายได มีระดับปจจัยที่มี

อิทธิพลตอการตัดสินใจอยูซื้อบานมือสองอยูในระดับมากที่สุด (คาเฉลี่ย 4.28) และขอสินเช่ือเพื่อ

ตอเติมหรือซอมแซมบานได ระดับปจจัยที่มีอิทธิพลตอการตัดสินใจซ้ือบานมือสองอยูในระดับมาก 

(คาเฉลี่ย 4.18) ตามลําดับ 
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3. การวิเคราะหความสัมพันธ ดานกายภาพ ดานผลิตภัณฑ ดานราคาที่มีผลตอ การตัดสินใจ
ซ้ือบานมือสอง 
 

ตารางที่ 4.9 

ความสัมพันธระหวาง ปจจัยดานกายภาพ ปจจยัดานผลิตภัณฑ ปจจยัดานราคากบัการตัดสินใจซ้ือบานมือสอง 

 

Correlations 

  ปจจัยการ

ตัดสินใจซื้อ 

ดาน 

กายภาพ 

ดาน 

ผลิตภัณฑ 

ดาน 

ราคา 

ปจจัยการ

ตัดสินใจซื้อ 

Pearson Correlation 1 .663** .929** .815** 

Sig. (2-tailed)  .000 .000 .000 

n 90 90 90 90 

ดาน 

กายภาพ 

Pearson Correlation .663** 1 .577** .327** 

Sig. (2-tailed) .000  .000 .002 

n 90 90 90 90 

ดาน 

ผลิตภัณฑ 

Pearson Correlation .929** .577** 1 .587** 

Sig. (2-tailed) .000 .000  .000 

n 90 90 90 90 

ดาน 

ราคา 

Pearson Correlation .815** .327** .587** 1 

Sig. (2-tailed) .000 .002 .000  

n 90 90 90 90 

**. Correlation is significant at the 0.01 level (2-tailed).  

 

จากตารางที่ 4.9 แสดงความสัมพันธระหวาง ปจจัยดานกายภาพ ปจจัยดาน

ผลิตภัณฑ ปจจัยดานราคา กับการตัดสินใจซื้อบานมือสอง จํานวน 90 คน มีความสัมพันธกัน โดย

ลูกคาใหความสําคัญดานผลิตภัณฑเปนลําดับแรก ดานราคาลูกคาใหความสําคัญเปนลําดับที่สอง 

ดานราคา และดานกายภาพ ตามลําดับ 
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จากตารางที่ 4.10 ผลการวิเคราะหความแตกตางระหวางรายไดของครอบครัวเฉลี่ย 

ตอเดือน กับปจจัยดานผลิตภัณฑและราคา ของบานมือสอง 

ดานกายภาพ จําแนกเปนรายขอ พบวา รายไดของครอบครัวตอเดือนที่แตกตางกัน 

มีผลตอการตัดสินใจดานทําเลที่ต้ังของบานมือสองใกลโรงเรียนลูก  ที่ทํางาน  ญาติพี่นอง ที่

แตกตางกันอยางมีนัยสําคัญทางสถิติที่ระดับ .05 สวนรายไดของครอบครัวตอเดือนที่แตกตางกันมี

ผล ตอดานทําเลที่ ต้ังของบานมือสองการคมนาคมสะดวก เชน ใกลรถไฟฟา และกายภาพ

แวดลอม ของบานมือสองเหมาะสมสวยงาม แตกตางกันอยางไมมีนัยสําคัญทางสถิติที่ระดับ .05 

ดานผลิตภัณฑ จําแนกเปนรายขอ พบวา รายไดของครอบครัวตอเดือนที่แตกตางกัน

มีผลตอการตัดสินใจซื้อบานมือสองที่มีคุณภาพเหมาะสมกับราคา บานมือสองมีความหลากหลาย 

ของรูปแบบใหเลือก บานมือสองมีพื้นที่ใชสอยสอดรับกับความตองการใชงาน บานมือสอง มีความ

ครบถวนของส่ิงอํานวยความสะดวก บานมือสองมีความเหมาะสมตอการเขาอยูอาศัยไดทันที 

บานมือสองมีการตกแตงภายนอกที่รมร่ืนสวยงาม บานมือสองมีการปรับปรุงระบบไฟฟา ประปา 

พรอม บานมือสองมีการตกแตงภายในที่สวยงาม บานมือสองเห็นชุมชนกอนซ้ือ บานมือสองเห็น

เพื่อนบานกอนซ้ือ บานมือสองเห็นระบบการรักษาความปลอดภัยกอนซ้ือ แตกตางกันอยางมี

นัยสําคัญ ทางสถิติที่ระดับ .05 สวน รายไดของครอบครัวตอเดือน ที่แตกตางกันมีผลตอการ

ตัดสินใจซื้อบาน มือสองต้ังอยูในทําเลที่ตองการ บานมือสองมีอุปกรณที่จําเปนพรอมสรรพสําหรับ

การอยูอาศัย แตกตางกันอยางไมมีนัยสําคัญทางสถิติที่ระดับ .05 

ดานราคา จําแนกเปนรายขอ พบวา รายไดของครอบครัวตอเดือนที่แตกตางกันมีผล 

ตอการตัดสินใจซื้อบานมือสองที่มีคุณภาพเหมาะสมกับราคา บานมือสองมีความหลากหลาย ของ

รูปแบบใหเลือก บานมือสองมีพื้นที่ใชสอยสอดรับกับความตองการใชงาน บานมือสอง มีความ

ครบถวนของส่ิงอํานวยความสะดวก บานมือสองมีความเหมาะสมตอการเขาอยูอาศัยไดทันที 

บานมือสองมีการตกแตงภายนอกที่รมร่ืนสวยงาม บานมือสองมีการปรับปรุงระบบไฟฟา ประปา 

พรอม บานมือสองมีการตกแตงภายในที่สวยงาม บานมือสองเห็นชุมชนกอนซ้ือ บานมือสองเห็น 

เพื่อนบานกอนซ้ือ บานมือสองเห็นระบบการรักษาความปลอดภัยกอนซื้อ บานมือสองต้ังอยูใน

ทําเล ที่ตองการ บานมือสองมีอุปกรณที่จําเปนพรอมสรรพสําหรับการอยูอาศัย แตกตางกันอยางมี

นัยสําคัญทางสถิติที่ระดับ .05 
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จากตารางที่ 4.11 ผลการวิเคราะหความสัมพันธระหวางจํานวนสมาชิกในครอบครัว 

ที่อยูอาศัยบานเดียวกัน กับปจจัยดานผลิตภัณฑและราคา ของบานมือสอง  

ดานกายภาพ จําแนกเปนรายขอ พบวา จํานวนสมาชิกในครอบครัวที่อยูอาศัยใน

บานเดียวกัน ที่แตกตางกันมีผลตอการตัดสินใจซื้อบานมือสองจากทําเลที่ต้ังของบานมือสองการ

คมนาคมสะดวก เชน ใกลรถไฟฟา แตกตางกันอยางมีนัยสําคัญทางสถิติที่ระดับ .05 สวนจํานวน

สมาชิก ในครอบครัวที่อยูอาศัยบานเดียว ที่แตกตางกันมีผลตอการตัดสินใจซื้อบานมือสองกับ

ทําเลที่ต้ัง ของบานมือสองใกลโรงเรียนลูก  ,ที่ทํางาน  ,ญาติพี่นอง และกายภาพแวดลอมของบาน

มือสองเหมาะสม สวยงาม แตกตางกันอยางไมมีนัยสําคัญทางสถิติที่ระดับ .05 

ดานผลิตภัณฑ จําแนกเปนรายขอ พบวา จํานวนสมาชิกในครอบครัวที่อยูอาศัยบาน

เด่ียว ที่แตกตางกันมีผลตอการตัดสินใจซื้อบานมือสองที่มีความเหมาะสมตอการเขาอยูอาศัยได

ทันที บานมือสองมีการตกแตงภายในที่สวยงามบานมือสองมีอุปกรณที่จําเปนพรอมสรรพสําหรับ

การอยูอาศัย บานมือสองมีการปรับปรุงระบบไฟฟา ประปา พรอม แตกตางกันอยางมีนัยสําคัญ

ทางสถิติที่ระดับ .05 สวนจํานวนสมาชิกในครอบครัวที่อยูอาศัยบานเดียว ที่แตกตางกันมีผลตอ

การตัดสินใจซื้อบานมือสองที่มีคุณภาพเหมาะสมกับราคา บานมือสองมีความหลากหลายของ

รูปแบบใหเลือก บานมือสองต้ังอยูในทําเลที่ตองการ บานมือสองมีพื้นที่ใชสอยสอดรับกับความ

ตองการใชงาน บานมือสองมีความครบถวนของส่ิงอํานวยความสะดวก บานมือสองมีการตกแตง

ภายนอกที่รมร่ืนสวยงาม บานมือสองเห็นชุมชนกอนซื้อ บานมือสองเห็นเพื่อนบานกอนซื้อ บานมือ

สองเห็นระบบการรักษาความปลอดภัยกอนซ้ือ แตกตางกันอยางไมมีนัยสําคัญทางสถิติที่ระดับ 

.05  

ดานราคา จําแนกเปนรายขอ พบวา จํานวนสมาชิกในครอบครัวที่อยูอาศัยในบาน

เดียวกัน ที่แตกตางกันมีผลตอการตัดสินใจซื้อบานมือสองจากที่มีหลายราคาใหเลือกในทําเล

เดียวกันข้ึนอยูกับการตกแตง ขอสินเช่ือไดวงเงินกูสูง ขอสินเช่ือสามารถผอนชําระไดในระยะยาว 

แตกตางกันอยางมีนัยสําคัญทางสถิติที่ระดับ .05 สวนจํานวนสมาชิกในครอบครัวที่อยูอาศัยบาน

เดียว ที่แตกตางกันมีผลตอการตัดสินใจซื้อบานมือสองที่ถูกกวาบานใหมในทําเลที่ต้ังเดียวกัน 

สามารถเจรจาตอรองราคาบานไดตามความสามารถ กําหนดราคาใหมีความเหมาะสมกับรายได 

ขอสินเช่ือไดอัตราดอกเบ้ียตํ่า ขอสินเช่ือเพื่อตอเติมหรือซอมแซมบานได แตกตางกันอยางไมมี

นัยสําคัญทางสถิติที่ระดับ .05 
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จากตารางท่ี 4.12 ผลการวิเคราะหความแตกตางระหวางสภาพที่อยูอาศัยเดิมดาน

กายภาพ กับปจจัยดานผลิตภัณฑและราคา ของบานมือสอง  

ดานกายภาพ จําแนกเปนรายขอ พบวา สภาพที่อยูอาศัยเดิมดานกายภาพที่แตกตาง

กัน มีผลตอการตัดสินใจดานกายภาพแวดลอมของบานมือสองเหมาะสม สวยงาม แตกตางกัน 

อยางมีนัยสําคัญทางสถิติที่ระดับ .05 สวนสภาพที่อยูอาศัยเดิมดานกายภาพที่แตกตางกันมีผล 

ตอการตัดสินใจดานทําเลที่ต้ังของบานมือสองการคมนาคมสะดวก เชน ใกลรถไฟฟา ทําเลที่ต้ัง

ของบานมือสองใกลโรงเรียนลูก  ,ที่ทํางาน  ,ญาติพี่นอง แตกตางกันอยางไมมีนัยสําคัญทางสถิติที่

ระดับ .05  

ดานผลิตภัณฑ จําแนกเปนรายขอ พบวา สภาพที่อยูอาศัยเดิมดานกายภาพที่

แตกตางกันมีผลตอการตัดสินใจวาบานมือสองมีคุณภาพเหมาะสมกับราคา บานมือสองมีความ

หลากหลาย ของรูปแบบใหเลือก บานมือสองต้ังอยูในทําเลที่ตองการ บานมือสองมีพื้นที่ใชสอย

สอดรับกับ ความตองการใชงาน บานมือสองมีความครบถวนของส่ิงอํานวยความสะดวก บานมือ

สอง มีความเหมาะสมตอการเขาอยูอาศัยไดทันที บานมือสองมีการตกแตงภายในที่สวยงาม บาน

มือสอง มีการตกแตงภายนอกที่รมร่ืนสวยงาม บานมือสองมีอุปกรณที่จําเปนพรอมสรรพสําหรับ

การอยูอาศัย บานมือสองมีการปรับปรุงระบบไฟฟา ประปา พรอม บานมือสองเห็นเพื่อนบานกอน

ซื้อ สวนสภาพ ที่อยูอาศัยเดิม ไมมีความสัมพันธกับ บานมือสองเห็นชุมชนกอนซื้อ บานมือสอง

เห็นระบบการรักษาความปลอดภัยกอนซื้อ แตกตางกันอยางมีนัยสําคัญทางสถิติที่ระดับ .05  

ดานราคา จําแนกเปนรายขอ พบวา สภาพที่อยูอาศัยเดิมดานกายภาพที่แตกตางกัน 

มีผลตอการตัดสินใจวา ราคาบานมือสองถูกกวาบานใหมในทําเลที่ต้ังเดียวกัน มีหลายราคาให

เลือกในทําเลเดียวกัน ข้ึนอยูกับการตกแตง สามารถเจรจาตอรองราคาบานไดตามความสามารถ 

ขอสินเช่ือไดวงเงินกูสูง ขอสินเช่ือไดอัตราดอกเบ้ียตํา แตกตางกันอยางมีนัยสําคัญทางสถิติที่ระดับ 

.05 สวนสภาพที่อยูอาศัยเดิมดานกายภาพที่แตกตางกันมีผลตอการกําหนดราคาใหมีความ

เหมาะสมกับรายได ขอสินเช่ือสามารถผอนชําระไดในระยะยาว ขอสินเช่ือเพื่อตอเติมหรือซอมแซม

บานได แตกตางกนัอยางไมมีนัยสําคัญทางสถิติที่ระดับ .05 
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จากตารางที่ 4.13 ผลการวิเคราะหความแตกตางระหวางสภาพที่อยูอาศัยเดิม กับ

ปจจัยการตัดสินใจซื้อ ดานผลิตภัณฑและราคา ของบานมือสอง 

ดานกายภาพ จําแนกเปนรายขอ พบวา สภาพที่อยูอาศัยเดิมดานผลิตภัณฑ  ที่

แตกตางกันมีผลตอการตัดสินใจดานกายภาพแวดลอมของบานมือสองเหมาะสม สวยงาม 

แตกตางกันอยางมีนัยสําคัญทางสถิติที่ระดับ .05 สวนสภาพที่อยูอาศัยเดิมดานผลิตภัณฑ  ที่

แตกตางกันมีผลตอ การตัดสินใจดานทําเลที่ต้ังของบานมือสองการคมนาคมสะดวก เชน ใกล

รถไฟฟา ทําเลที่ต้ังของบานมือสองใกลโรงเรียนลูก  ,ที่ทํางาน  ,ญาติพี่นอง แตกตางกันอยางไมมี

นัยสําคัญทางสถิติที่ระดับ .05 

ดานผลิตภัณฑ จําแนกเปนรายขอ พบวา สภาพที่อยูอาศัยเดิมดานผลิตภัณฑ  ที่

แตกตางกันมีผลตอการตัดสินใจดานคุณภาพเหมาะสมกับราคา บานมือสองมีความหลากหลาย

ของรูปแบบ ใหเลือก บานมือสองมีพื้นที่ใชสอยสอดรับกับความตองการใชงาน บานมือสองมีความ

ครบถวนของ ส่ิงอํานวยความสะดวก บานมือสองมีการตกแตงภายในที่สวยงามบานมือสองมีการ

ตกแตงภายนอก ที่รมร่ืนสวยงาม บานมือสองมีอุปกรณที่จําเปนพรอมสรรพสําหรับการอยูอาศัย 

บานมือสอง มีการปรับปรุงระบบไฟฟา ประปา พรอม บานมือสองเห็นชุมชนกอนซื้อ บานมือสอง

เห็นเพื่อนบานกอนซื้อ บานมือสองเห็นระบบการรักษาความปลอดภัยกอนซื้อสวนสภาพที่อยูอาศัย

เดิม ดานผลิตภัณฑ  ไมมีความสัมพันธกับ  บานมือสองต้ังอยูในทําเลที่ตองการ บานมือสอง มี

ความเหมาะสมตอการเขาอยูอาศัยไดทันที แตกตางกันอยางมีนัยสําคัญทางสถิติที่ระดับ .05 

ดานราคา จําแนกเปนรายขอ พบวา สภาพที่อยูอาศัยเดิมดานผลิตภัณฑ  ที่แตกตาง

กัน มีผลตอการตัดสินใจดานราคาบานมือสองถูกกวาบานใหมในทําเลที่ต้ังเดียวกัน มีหลายราคา

ให เลือกในทําเลเดียวกัน  ข้ึนอยูกับการตกแตง  สามารถเจรจาตอรองราคาบานไดตาม

ความสามารถ ขอสินเช่ือไดวงเงินกูสูง ขอสินเช่ือไดอัตราดอกเบ้ียตํากําหนดราคาใหมีความ

เหมาะสมกับรายได ขอสินเช่ือสามารถผอนชําระไดในระยะยาว ขอสินเช่ือเพื่อตอเติมหรือซอมแซม

บานได แตกตางกันอยางมีนัยสําคัญทางสถิติที่ระดับ .05 
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จากตารางที่ 4.14 ผลการวิเคราะหความแตกตางระหวางสภาพที่อยูอาศัยเดิมดาน

ราคา กับปจจัยดานผลิตภัณฑและราคา ของบานมือสอง 

ดานกายภาพ จําแนกเปนรายขอ พบวา สภาพที่อยูอาศัยเดิมดานราคา ที่แตกตาง

กันมีผลตอการตัดสินใจดานกายภาพแวดลอมของบานมือสองเหมาะสม สวยงาม แตกตางกัน 

อยางมีนัยสําคัญทางสถิติที่ระดับ .05 สวนสภาพที่อยูอาศัยเดิมดานราคาที่แตกตางกันมีผล ตอ

การตัดสินใจดานทําเลที่ต้ังของบานมือสองการคมนาคมสะดวก เชน ใกลรถไฟฟา ทําเลที่ต้ัง ของ

บานมือสองใกลโรงเรียนลูก  ,ที่ทํางาน  ,ญาติพี่นอง แตกตางกันอยางไมมีนัยสําคัญทางสถิติ ที่

ระดับ .05  

ดานผลิตภัณฑ จําแนกเปนรายขอ พบวา สภาพที่อยูอาศัยเดิมดานราคา ที่แตกตาง

กัน มีผลตอการตัดสินใจวามีคุณภาพเหมาะสมกับราคา บานมือสองมีความหลากหลายของ

รูปแบบ ใหเลือก บานมือสองมีพื้นที่ใชสอยสอดรับกับความตองการใชงาน บานมือสองมีการ

ตกแตงภายนอก ที่รมร่ืนสวยงามอยาง แตกตางกันมีนัยสําคัญทางสถิติที่ระดับ .05 สวนสภาพที่

อยูอาศัยเดิมดานราคา ที่แตกตางกันมีผลตอการตัดสินใจกับบานมือสองต้ังอยูในทําเลที่ตองการ 

บานมือสอง มีความครบถวนของสิ่งอํานวยความสะดวก บานมือสองมีความเหมาะสมตอการเขา

อยูอาศัยไดทันที บานมือสองมีการตกแตงภายในท่ีสวยงาม บานมือสองมีอุปกรณที่จําเปน

พรอมสรรพสําหรับการอยูอาศัย บานมือสองมีการปรับปรุงระบบไฟฟา ประปา พรอม บานมือสอง

เห็นชุมชนกอนซ้ือ บานมือสองเห็นเพื่อนบานกอนซื้อ บานมือสองเห็นระบบการรักษาความ

ปลอดภัยกอนซื้อ ไมแตกตางกัน อยางมีนัยสําคัญทางสถิติที่ระดับ .05  

ดานราคา จําแนกเปนรายขอ พบวา สภาพที่อยูอาศัยเดิมดานราคา ที่แตกตางกันมี

ผลตอการตัดสินใจวาราคาบานมือสองถูกกวาบานใหมในทําเลที่ต้ังเดียวกัน มีหลายราคาใหเลือก

ในทําเลเดียวกัน ข้ึนอยูกับการตกแตง สามารถเจรจาตอรองราคาบานไดตามความสามารถ ขอ

สินเช่ือ ไดวงเงินกูสูง ขอสินเช่ือไดอัตราดอกเบ้ียตํากําหนดราคาใหมีความเหมาะสมกับรายได ขอ

สินเชื่อสามารถผอนชําระไดในระยะยาว ขอสินเชื่อเพื่อตอเติมหรือซอมแซมบานได แตกตางกัน

อยางไมมีนัยสําคัญทางสถิติที่ระดับ .05 
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