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บทคัดยอ 
 

การศึกษานี้มีวัตถุประสงคเพื่อศึกษาความสําคัญและแนวโนมการเจริญเติบโตของ

ธุรกิจโรงแรมและรีสอรท ซึ่งเปนแนวทางในการสนับสนุนและสงเสริมภาคธุรกิจใหสอดคลองกับ

สภาพสังคม เศรษฐกิจ ความกาวหนาทางเทคโนโลยี รวมถึงบทบาททางภาครัฐ และเพื่อศึกษา

ความเปนไปไดในการลงทุนธุรกิจรีสอรทขนาดเล็ก บริเวณชายหาดบานกรูด ประจวบคีรีขันธ โดย

วิเคราะหปจจัยตางๆในการลงทุนทางดานการตลาด การจัดการ และการเงิน เพื่อใชประกอบใน

การตัดสินใจ และการศึกษาครั้งนี้ไดเก็บรวบรวมขอมูลในพื้นที่ศึกษาโดยการสัมภาษณ

ผูประกอบการ รวมกับการคนควาขอมูลจากหนังสือ วารสาร และหนวยงานการทองเที่ยวแหงประเทศ

ไทย 

       โครงการรีสอรทขนาดเล็ก มีรูปแบบและการจัดการที่สอดคลองและเหมาะสมกับ

ส่ิงแวดลอม ซึ่งที่ต้ังโครงการ อยูบนที่ดิน 2 ไร 200 ตารางเมตร ถ. ธงชัย  บางสะพาน  บานกรูด 

ประจวบคีรีขันธ ในการกอสรางมีรูปแบบในการกอสรางที่เรียบงาย ประกอบดวยบานพักสําหรับ

นักทองเที่ยว จํานวน 8 หลัง มีการออกแบบวางตําแหนงอาคารใหเหมาะสม โดยมีตนทุนในการ

กอสรางทั้งหมด 22,942,350 บาท   มีคาใชจายในการดําเนินงานปละ 1,365,000 บาท   การ

วิเคราะหทางการเงิน ใชเกณฑในการตัดสินใจในการลงทุนไดแก จุดคุมทุน มูลคาปจจุบันสุทธิ 

อัตราผลตอบแทนภายในของโครงการ ซึ่งพิจารณาตามอัตราการเขาพักของนักทองเที่ยวซึ่งเปนตัว

แปรสําคัญ ในการประมาณการอัตราการเขาพักของนักทองเที่ยวนั้น ไดมีการประมาณการจาก

การสัมภาษณผูประกอบการในบริเวณชายหาดบานกรูด ลงพื้นที่สํารวจปริมาณหองพัก จํานวน 

รูปแบบของรีสอรทตางๆ อีกทั้งยังนําผลการประมาณการนักทองเที่ยวที่เดินทางมาจังหวัด

ประจวบคีรีขันธของการทองเที่ยวแหงประเทศไทย มาใชเปนขอมูลในการประมาณการอัตราการ

เขาพักของนักทองเที่ยวที่เดินทางมาชายหาดบานกรูด  

ผลการศึกษาพบวาการดําเนินโครงการคืนทุนไดในระยะเวลา 10.03 ป ใหผลตอบแทน

คิดเปนมูลคาปจจุบัน สุทธิเทากับ 8,582,000 บาท มีอัตราผลตอบแทนภายในโครงการเทากบัรอยละ 

10.77 โดยอัตราคิดลดเทากับรอยละ7.75 สรุปไดวาโครงการมีความเปนไปไดและความเหมาะสม

ในการลงทุน 
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ทั้งนี้ในการปฏิบัติจริงโครงการจัดตั้งรีสอรทขนาดเล็ก อาจมีผลกระทบภายนอกซึ่งทํา

ใหเกิดความเสี่ยงแกผูลงทุนได  นอกจากนั้นควรวิเคราะหทางการตลาดเพิ่มเติมเพื่อทําใหการ

วิเคราะหโครงการสมบูรณยิ่งขึ้น 


