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บทที่ 7 
 

การวิเคราะหขอมูล 
 

การรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย เปนการยึดครองอาณาเขตสาธารณะที่เปน
ทรัพยสินรวมกันของคนในชุมชนอยูอาศัย ซึ่งพฤติกรรมดังกลาวมีลักษณะเปนพฤติกรรมที่สงผล
กระทบตอความสัมพันธทางสังคมของคนในชุมชน กระบวนการบริหารจัดการ และลักษณะทาง
กายภาพ ทําใหในการศึกษาวิจัยคร้ังนี้ จึงตองมีการนําขอมูลในสวนของการสํารวจ แบบสอบถาม 
และแบบสัมภาษณเพื่อหาขอสรุปแนวทางการออกแบบและบริหารจัดการทาวนเฮาสในเขต
กรุงเทพมหานคร เพื่อลดปญหาการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยได 

 
7.1 รูปแบบการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางและผลกระทบที่เกิดข้ึนของผูอยูอาศัยทาวนเฮาส 

ระดับราคาปานกลาง ในเขตกรุงเทพมหานคร 
 

7.1.1 รูปแบบการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางที่เกิดข้ึนของผูอยูอาศัยทาวนเฮาส 
 

การวิจัยรูปแบบการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางในหมูบานทาวนเฮาสกรณีศึกษาโครงการ
หมูบานทาวนเฮาส 3 โครงการ ซึ่งมีจํานวนทาวนเฮาสที่ทําการศึกษาทั้งหมด 732 หลังคาเรือน ดวย
เคร่ืองมือแบบสํารวจ พบวา ผูอยูอาศัยมีพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลาง ซึ่งสามารถจําแนก
ประเภทตามทฤษฎีการแบงประเภทการครอบครองอาณาเขตของมนุษยโดยเนนความสัมพันธตอกัน
ทางสังคม วิมลสิทธิ์ หรยางกูร อางถึง ไลแมนกับสกอตต (Lyman, S.M. and Scott, 1967, p 236-
249,  อางถึงใน วิมลสิทธิ์ หรยางกรู, 2541, น. 211-212)มีรายละเอียดดังตอไปนี ้

1. การกระทําตอกัน (interaction) ซึ่งหมายถึงการใชพื้นที่ทํากิจกรรม และการแสดง
อาณาเขตจะยังคงอยูตราบเทาที่ยังมีกิจกรรมปรากฏอยู ประกอบดวย 

  1.1 การจอดรถบนถนนสาธารณะของโครงการ ทั้งสายหลักและสายยอย 
 1.2 การใชพื้นที่เพื่ออํานวยความสะดวกในการกอสราง ปรับแตง ตอเติมบาน 
  1.3 การนําเอาส่ิงปฏิกูลหรือขยะ ออกมากองนอกบริเวณบาน 
  1.4 การจัดงานเล้ียงรับรอง หรือกิจกรรมตาง ๆ โดยมีการกั้นพื้นที่หรือกางเตนทบน

ถนนยอยหนาบานตนเองและ/หรือบานขางเคียง 
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2. บาน หรือถิ่น (home) ซึ่งหมายถึงอาณาเขตสวนตัวที่บุคคลยึดครองและใชงานเปน
ประจํา ประกอบดวย 

 2.1 การปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ เชนทางเทา ทาง
สายยอยเพื่อตอบสนองกิจการสวนตัว เชน การตั้งรานคา การเปดอูซอมรถ เปนตน 

   2.2 การปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ เชนทางเทา ทาง
สายยอยเพื่อตอบสนองความตองการสวนตัว เชน การตั้งชุดมาหิน การวางกระถางตนไม เปนตน 

 2.3 การตอเติมสวนของบานออกมาเกินกวาขอบเขตที่ดิน เชน การตอเติมร้ัวยื่น
ออกมาเพื่อการจอดรถ การตอเติมกันสาด หลังคา 

3. สาธารณะ (public) ซึ่งหมายถึงพื้นที่ที่ถูกกําหนดความเปนเจาของแตสามารถให
ผูอ่ืนมารวมใชงานได ภายใตขอกําหนดของผูแสดงความเปนเจาของ ประกอบดวย 

  3.1 การยึดครองพื้นที่จอดรถบนพื้นที่สาธารณะ เชน สโมสร สวนสาธารณะ พื้นที่
กลับรถบนทางสาธารณะ เพื่อเปนที่จอดรถประจําของตนเอง โดยอาจมีการแสดงความเปนเจาของ
ที่ชัดเจน เชนการทําเคร่ืองหมาย การนําอิฐบล็อกมาวางกั้นเขต หรือการแสดงความเปนเจาของ
โดยการบอกกลาว หรือทําพฤติกรรมซ้ํา ๆ อยางเปดเผย 
 3.2 การยึดครองพื้นที่สีเขียวในโครงการมาเปนที่พักผอนของตนเอง ซึ่งจัดวาเปน
การกระทําที่ผิดกฎหมาย เพราะการเขายึดครองพื้นที่ของผูครอบครองอ่ืนที่มิใชของตน จึงจัดวา
เปนการบุกรุกและมีความผิดทางแพงและอาญา 

โดยในการสํารวจพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยทาวนเฮาส
กรณีศึกษานั้น ผูวิจัยทําการสํารวจโดยการแบงเปน 3 ชวงเวลา ประกอบดวย ชวงเวลาเชาวันทํา
การ คือ ในวันจันทร-ศุกร กอนเวลา 8 โมงเชา ชวงเวลาเย็นวันทําการ คือ หลังเวลา 5 โมงเย็น และ
ในวันเสาร-อาทิตย ชวงเวลาประมาณเที่ยงวัน พบวาจากการสํารวจทั้ง 3 ชวงเวลา ผูอยูอาศัยแต
ละหมูบาน มีสัดสวนของการรุกลํ้า ในแตละชวงเวลาที่แตกตางกัน โดยข้ึนอยูกับปจจัยแวดลอม 
อ่ืน ๆ ที่มีผลใหผูอยูอาศัยเกิดพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลาง โดยมีคาเฉล่ียลักษณะพฤติกรรม
การรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยจากการสํารวจพบวา ผูอยูอาศัยมีพฤติกรรมการรุกลํ้า 
เรียงลําดับจากคาเฉล่ียสูงที่สุด ไปยังนอยที่สุด ดังนี้ 

1. พฤติกรรมการนําเอาส่ิงปฏิกูลหรือขยะ ออกมากองนอกร้ัวบาน 
2. การปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ เพื่อตอบสนองความ

ตองการสวนตัว 
3. การจอดรถบนถนนสาธารณะของโครงการ 
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4. การตอเติมสวนของบานออกมาเกินกวาขอบเขตที่ดิน 
5. การยึดครองพื้นที่จอดรถบนพื้นที่สาธารณะ เชน สโมสร 
6. การปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ เพื่อตอบสนองกิจการ

สวนตัว 
7. การใชพื้นที่เพื่ออํานวยความสะดวกในการกอสราง ปรับแตง ตอเติมบาน 
8. การจัดกิจกรรมตาง ๆ โดยมีการกั้นพื้นที่หรือกางเต็นทบนถนนยอย รวมถึงการใช

ทางเทาเพื่ออํานวยความสะดวก 
9. การยึดครองพื้นที่สีเขียวในโครงการมาเปนที่พักผอนของตนเอง 
จากขอมูลดังกลาว พบวา พฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางที่มีคาเฉล่ียสูงที่สุด 3 

อันดับ เปนพฤติกรรมของผูอยูอาศัยที่สามารถแสดงออกถึงความตองการใชพื้นที่ของผูอยูอาศัย ที่
ไมตรงกับพื้นที่ทาวนเฮาสที่สถาปนิกเปนผูออกแบบให  โดยมี 2 อันดับเปนพฤติกรรมที่เกิดข้ึนจาก
ลักษณะชีวิตประจําวันของผูอยูอาศัย คือ การทิ้งขยะ ซึ่งเกิดจากการที่ผูออกแบบไมไดจัดเตรียม
พื้นที่ทิ้งขยะให อยางเปนสัดสวน และการจอดรถ ที่เกิดจากพื้นที่จอดรถในบานไมเพียงพอ 

นอกจากนี้ ในการสํารวจยังพบวา ผูอยูอาศัยทาวนเฮาสมีพฤติกรรมการรุกลํ้าโดยเฉล่ีย
มากกวา 1 พฤติกรรมตอทาวนเฮาส 1 หลัง ซึ่งจากการสํารวจรูปแบบพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่
สวนกลางของผูอยูอาศัย พบวา พฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางที่เกิดข้ึนทั้งหมด เปนพฤติกรรม
ที่เกิดจากกิจกรรมในพื้นที่กึ่งสาธารณะของตัวบานทาวนเฮาสทั้งส้ิน  

 
7.1.2 ผลกระทบที่เกิดข้ึนจากพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยทาวนเฮาส 

 
เม่ือนําผลการสํารวจดังกลาวมาวิเคราะหผลกระทบที่จะเกิดข้ึนจากพฤติกรรมการรุก

ลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยทาวนเฮาสพบวา ในการประเมินผลเบื้องตน ในแงของสงผล
กระทบตอ ดานสังคม เศรษฐกิจและกายภาพ พฤติกรรมการรุกลํ้าทีส่งผลกระทบตอทั้ง ดานสังคม 
เศรษฐกิจและกายภาพในโครงการ ประกอบดวย การรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางในลักษณะของ การจอด
รถบนถนนสาธารณะของโครงการ ทั้งสายหลักและสายยอย การใชพื้นที่เพื่ออํานวยความสะดวก
ในการกอสราง ปรับแตง ตอเติมบานและการปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทาง
สาธารณะ เพื่อตอบสนองกิจการ และความตองการสวนตัว ดังตารางที่ 7.1 

 
ตารางที่ 7.1 
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พฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอาศัยที่สงผลกระทบตอ  
ดานสังคม เศรษฐกิจและกายภาพของโครงการ 

 
พฤติกรรมการรุกลํ้า ขอมูลจาก

แบบสํารวจ 
ขอมูลจากแบบสอบถาม ความรูสึกถึง

ผลกระทบที่
เกิดขึ้นของผูอยู

อาศัย 
คาเฉล่ีย

พฤติกรรมการ 
รุกลํ้าที่เกิดขึ้น 

การรับรู
พฤติกรรม 

ของผูอยูอาศัย 

ความคิดเห็น
ตอพฤติกรรม 
ของผูอยูอาศัย 

การจอดรถบนถนนสาธารณะของ
โครงการ  

สูง นอย นอย มีผลกระทบ
อยางไมเดนชัด 

การใชพื้นที่เพื่ออํานวยความสะดวกใน
การกอสราง ปรับแตง ตอเติมบาน 

ตํ่า นอย นอย มีผลกระทบ
อยางไมเดนชัด 

การปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ใน
บริเวณทางสาธารณะ เพื่อตอบสนอง
กิจการสวนตัว 

ตํ่า มาก นอย ผูอยูอาศัยมี
ความรูสึกวา
ไดรับผล 
กระทบมาก 

การปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ใน
บริเวณทางสาธารณะ เพื่อตอบสนอง
ความตองการสวนตัว 

สูง มาก นอย ผูอยูอาศัยมี
ความรูสึกวา
ไดรับผล 
กระทบมาก 

 
จากตารางที่ 7.1 สามารถสรุปไดวา การรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางในลักษณะของ การจอด

รถบนถนนสาธารณะของโครงการ ซึ่งเปนพฤติกรรมที่มีคาเฉล่ียการรุกลํ้าสูงในอันดับที่ 3 และจาก
แบบสอบถามพบวาผูอยูอาศัยมีการรับรูอยูในระดับนอย และมีความคิดเห็นอยูในระดับที่เห็นดวย
นอย ดังนั้น เม่ือผูอยูอาศัยมีการรับรูในระดับนอย ซึ่งตรงขามกับผลสํารวจที่พบวามีพฤติกรรมมาก 
แสดงวา ผูอยูอาศัยรูสึกวาการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางแบบการจอดรถบนถนนสาธารณะของโครงการ 
ทั้งสายหลักและสายยอยมีผลกระทบตอตนเองอยางไมเดนชัด แตในขณะเดียวกัน ผูอยูอาศัยมี
ความรูสึกไมเห็นดวยกับพฤติกรรมดังกลาว 
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การใชพื้นที่เพื่ออํานวยความสะดวกในการกอสราง ปรับแตง ตอเติมบาน ซึ่งเปน
พฤติกรรมที่มีคาเฉล่ียการรุกลํ้าสูงในอันดับที่ 7 และจากแบบสอบถามพบวาผูอยูอาศัยมีการรับ
รูอยูในระดับนอย และมีความคิดเห็นอยูในระดับที่เห็นดวยนอย ดังนั้นเม่ือผูอยูอาศัยมีการรับรูใน
ระดับนอย ซึ่งสอดคลองกับผลสํารวจที่พบวามีพฤติกรรมนอย แสดงวา ผูอยูอาศัยมีพฤติกรรมการใช
พื้นที่เพื่ออํานวยความสะดวกในการกอสราง ปรับแตง ตอเติมบาน ไมเดนชัด แตในขณะเดียวกัน ผู
อยูอาศัยมีความรูสึกไมเห็นดวยเม่ือพบเห็นพฤติกรรมดังกลาว 

การปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ เพื่อตอบสนองกิจการ
สวนตัว ซึ่งเปนพฤติกรรมที่มีคาเฉล่ียการรุกลํ้าสูงในอันดับที่ 6 และจากแบบสอบถามพบวาผูอยู
อาศัยมีการรับรูอยูในระดับมาก และมีความคิดเห็นอยูในระดับที่เห็นดวยนอย ดังนั้น เม่ือผูอยู
อาศัยมีการรับรูในระดับมาก ซึ่งตรงขามกับผลสํารวจที่พบวามีพฤติกรรมนอย แสดงวา ผูอยูอาศัย
พฤติกรรมการปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ เพื่อตอบสนองกิจการ
สวนตัวนอย แตมีความรูสึกวาไดรับผลกระทบมาก ทําใหมีการรับรูมาก และผูอยูอาศัยมีความรูสึก
ไมเห็นดวยเม่ือพบเห็นพฤติกรรมดังกลาว 

การปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ เพื่อตอบสนองความ
ตองการสวนตัว ซึ่งเปนพฤติกรรมที่มีคาเฉล่ียการรุกลํ้าสูงในอันดับที่ 2 และจากแบบสอบถาม
พบวาผูอยูอาศัยมีการรับรูอยูในระดับมาก และมีความคิดเห็นอยูในระดับที่เห็นดวยนอย ดังนั้น
เม่ือผูอยูอาศัยมีการรับรูในระดับมาก ซึ่งสอดคลองกับผลสํารวจที่พบวามีพฤติกรรมมากแสดงวา ผู
อยูอาศัยพฤติกรรมการปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ เพื่อตอบสนอง
ความตองการสวนตัวมาก และมีความรูสึกวาไดรับผลกระทบมาก ทําใหมีการรับรูมาก และผูอยู
อาศัยมีความรูสึกไมเห็นดวยเม่ือพบเห็นพฤติกรรมดังกลาว 

แสดงวา พฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางที่สามารถสรางปญหาใหกับผูอยูอาศัย 
และภาพรวมของโครงการที่ผูอยูอาศัยมีความรูสึกวาเปนพฤติกรรมที่ไดรับผลกระทบอยางเดนชัด 
และมีความรูสึกไมเห็นดวยกับพฤติกรรมดังกลาว ประกอบดวยพฤติกรรมการปรับเปล่ียนรูปแบบ
การใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ เพื่อตอบสนองกิจการสวนตัว และการปรับเปล่ียนรูปแบบการ
ใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ เพื่อตอบสนองความตองการสวนตัว  
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7.2 ลักษณะทางกายภาพดานพื้นที่ของทาวนเฮาส ที่กอใหเกิดพฤติกรรม 
การรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย 

 
จากผลการสํารวจที่พบวา พฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางที่เกิดข้ึนทั้งหมด เปน

พฤติกรรมที่เกิดจากกิจกรรมในพื้นที่กึ่งสาธารณะของตัวบานทาวนเฮาสทั้งส้ิน ดังนั้นในการ
พิจารณาลักษณะทางกายภาพดานพื้นที่ของทาวนเฮาส ที่กระตุนใหเกิดพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่
สวนกลางของผูอยูอาศัย จึงเปนการพิจารณาในสวนของพื้นที่กึ่งสาธารณะของทาวนเฮาสเปนหลัก
โดยใชเคร่ืองมือแบบสํารวจ ซึ่งเปนการบันทึกขอมูลพฤติกรรมการรุกลํ้าของผูอยูอาศัยในแตละ
ลักษณะกายภาพที่เกิดข้ึนจากการสังเกตของผูวิจัย และเคร่ืองมือแบบสัมภาษณ ซึ่งเปนความ
คิดเห็นของผูอยูอาศัย ที่ไดจากการประเมินดวยวิธีทางสถิติ ในการรวมกันพิจารณาลักษณะทาง
กายภาพเหลานี้  
 
7.2.1 การพิจารณาจํานวนชั้นของทาวนเฮาส ที่กระตุนใหเกิดพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลาง
ของผูอยูอาศัย 
 

เปนการพิจารณาลักษณะทางกายภาพของทาวนเฮาสกรณีศึกษา ซึ่งประกอบไปดวย 
ทาวนเฮาส 2 ชั้น และ 3 ชั้น พบวา จากผลการสํารวจ สามารถเรียงลําดับพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่
สวนกลางของผูอยูอาศัย โดยการจําแนกตามลักษณะทางกายภาพดานจํานวนชั้น จากมาก ไปหา
นอยได ดังตารางที่ 7.2 

จากตารางที่ 7.2 สามารถสรุปไดวา พฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย
สูงสุด 4 อันดับของทาวนเฮาส 3 ชั้น และ 2 ชั้น จากโครงการกรณีศึกษา เปนพฤติกรรมในลักษณะ
เดียวกัน โดยเม่ือมีการเปรียบเทียบสัดสวนจํานวนพฤติกรรมการรุกลํ้าทั้งหมด ตอจํานวนบานที่
ทําการศึกษาทั้งหมด พบวา ผูอยูอาศัยทาวนเฮาส 3 ชั้น มีสัดสวนจํานวนพฤติกรรมการรุกลํ้า
ทั้งหมด ตอจํานวนบานที่ทําการศึกษาทั้งหมด มากกวาทาวนเฮาส 2 ชั้น เนื่องจากมีเปอรเซ็นตของ
พฤติกรรมการปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ เพื่อตอบสนองความ
ตองการสวนตัว สูงกวาทาวนเฮาส 2 ชั้นมาก แมวาทาวนเฮาส 3 ชั้นจะมีพื้นที่ใชสอยมากกวา ซึ่ง
อาจเกิดจากความตองการพื้นที่ในแนวราบของผูอยูอาศัยในแนวราบ มากกวาแนวดิ่ง ซึ่งในการ
พัฒนาหมูบานทาวนเฮาสในเขตกรุงเทพมหานคร การเพิ่มพื้นที่ในแนวราบเพื่อใหสอดคลองกับ
ความตองการของผูอยูอาศัย จัดเปนขอจํากัดที่สําคัญประการหนึ่ง เพราะที่ดินในกรุงเทพฯ มีราคา
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สูง และเนื่องจากในพฤติกรรมการปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ เพื่อ
ตอบสนองความตองการสวนตัว โดยสวนใหญ เปนการรุกลํ้าดวยพื้นที่สีเขียว จึงสามารถแสดงถึง
ความตองการพื้นที่สีเขียวของผูอยูอาศัยทาวนเฮาส 3 ชั้น ที่มีมากกวาผูอยูอาศัยทาวนเฮาส 2 ชั้น
อีกดวย 

 
ตารางที่ 7.2 

การเรียงลําดับพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย โดยการจําแนกตามลักษณะทาง
กายภาพดานจํานวนชั้น จากมาก ไปหานอยได 

 
ลําดับ

ที่ 
ทาวนเฮาส 3 ช้ัน  ทาวนเฮาส 2 ช้ัน 

1 พฤติกรรมการนําเอาส่ิงปฏิกูลหรือขยะ ออกมากองนอก
รั้วบาน 

พฤติกรรมการนําเอาส่ิงปฏิกูลหรือขยะ ออกมากองนอกรั้ว
บาน 

2 การปรับเปล่ียนรูปแบบการใช พ้ืนท่ีในบริ เวณทาง
สาธารณะ เพ่ือตอบสนองความตองการสวนตัว 

การปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพ้ืนท่ีในบริเวณทางสาธารณะ 
เพ่ือตอบสนองความตองการสวนตัว 

3 การจอดรถบนถนนสาธารณะของโครงการ การจอดรถบนถนนสาธารณะของโครงการ 
4 การตอเติมสวนของบานออกมาเกินกวาขอบเขตท่ีดิน การตอเติมสวนของบานออกมาเกินกวาขอบเขตท่ีดิน 
5 การยึดครองพ้ืนท่ีจอดรถบนพ้ืนท่ีสาธารณะ เชน สโมสร การปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพ้ืนท่ีในบริเวณทางสาธารณะ 

เพ่ือตอบสนองกิจการสวนตัว 
6 การปรับเปล่ียนรูปแบบการใช พ้ืนท่ีในบริ เวณทาง

สาธารณะ เพ่ือตอบสนองกิจการสวนตัว 
การยึดครองพ้ืนท่ีจอดรถบนพ้ืนท่ีสาธารณะ เชน สโมสร 

7 การใช พ้ืนท่ีเพ่ืออํานวยความสะดวกในการกอสราง 
ปรับแตง ตอเติมบาน 

- การใช พ้ืนท่ีเ พ่ืออํานวยความสะดวกในการกอสราง 
ปรับแตง ตอเติมบาน 
- การจัดกิจกรรมตาง ๆ โดยมีการกั้นพ้ืนท่ีหรือกางเต็นทบน
ถนนยอย รวมถึงการใชทางเทาเพ่ืออํานวยความสะดวก 
- การยึดครองพ้ืนท่ีท่ีสาธารณะ เพ่ือมาเปนพ้ืนท่ีพักผอน
สวนตัว 

8 การจัดกิจกรรมตาง ๆ โดยมีการกั้นพ้ืนท่ีหรือกางเต็นท
บนถนนยอย รวมถึงการใชทางเทาเพ่ืออํานวยความ
สะดวก 

9 การยึดครองพ้ืนท่ีท่ีสาธารณะ เพ่ือมาเปนพ้ืนท่ีพักผอน
สวนตัว 
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แตในขณะเดียวกัน ในพฤติกรรม พฤติกรรมการนําเอาส่ิงปฏิกูลหรือขยะ ออกมากอง
นอกร้ัวบาน การจอดรถบนถนนสาธารณะของโครงการ และการตอเติมสวนของบานออกมาเกิน
กวาขอบเขตที่ดิน ผูอยูอาศัยทาวนเฮาส 2 ชั้น กลับมีสัดสวนของพฤติกรรมการรุกลํ้าที่สูงกวา ซึ่ง
จากพฤติกรรมดังกลาว สามารถแสดงถึงความตองการพื้นที่ใชสอยของผูอยูอาศัย ที่มากกวาพื้นที่
ที่สถาปนิกออกแบบจัดเตรียมให  

ดังนั้นผลการสํารวจจึงสอดคลองกับสมมติฐานการวิจัยที่วา รูปแบบของทาวนเฮาสมี
ผลตอพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย ซึ่งจากการวิจัยพบวา ทาวนเฮาสที่มี
รูปแบบของลักษณะทางกายภาพแตกตางกัน ก็จะมีผลใหเกิดพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลาง
ในสัดสวนที่ตางกัน 

และเม่ือนําขอมูลจากแบบสอบถามมารวมพิจารณาความคิดเห็นของผูอยูอาศัย
เกี่ยวกับ ลักษณะกายภาพดานจํานวนชั้นของทาวนเฮาส ที่มีผลตอพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่
สวนกลาง พบวา กระบวนการทางพฤติกรรมในการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางไมแตกตางกัน อยางมี
นัยสําคัญทางสถิติที่ 0.05 แสดงวา ในความคิดของผูอยูอาศัย ความแตกตางในแงของจํานวนชั้น
ไมมีผลใหเกิดความแตกตางในการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลาง 

ดังนั้น จึงสามารถสรุปไดวา จากขอมูลผลสํารวจ พบวา ผูอยูอาศัยทาวนเฮาส 3 ชั้น
ของโครงการกรณีศึกษา มีความตองการพื้นที่แนวราบมากข้ึน เพื่อตอบสนองความตองการพื้นที่สี
เขียวของผูอยูอาศัย และอยูอาศัยทาวนเฮาส 2 ชั้นของโครงการกรณีศึกษา มีความตองการพื้นที่ใช
สอยมากกวาพื้นที่ที่สถาปนิกออกแบบจัดเตรียมให โดยที่ขอมูลจากผลการสํารวจมีความ
สอดคลองกับสมมติฐานการวิจัย แตผลจากแบบสอบถาม ซึ่งเปนความคิดเห็นของผูอยูอาศัย ไมมี
ความสอดคลองกับสมมติฐานการวิจัย 

 
7.2.2 การพิจารณาจํานวนที่จอดรถของทาวนเฮาส ที่กระตุนใหเกิดพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่    

สวนกลางของผูอยูอาศัย 
 

เปนการพิจารณาลักษณะทางกายภาพดานจํานวนที่จอดรถของทาวนเฮาสกรณีศึกษา 
ซึ่งประกอบดวย ทาวนเฮาสที่มีที่จอดรถ 1 คัน และ 2 คัน พบวา จากผลการสํารวจสามารถ
เรียงลําดับพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย โดยการจําแนกตามลักษณะทาง
กายภาพดานจํานวนที่จอดรถได ดังตารางที่ 7.3 
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ตารางที่ 7.3 
การเรียงลําดับพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยโดยการจําแนก 

ตามลักษณะทางกายภาพดานจํานวนที่จอดรถ 
 

ลําดับ
ที่ 

ทาวนเฮาสที่มีที่จอดรถ 1 คัน ทาวนเฮาสที่มีที่จอดรถ 2 คัน 

1 พฤติกรรมการนําเอาส่ิงปฏิกูลหรือขยะ ออกมากองนอก
รั้วบาน 

พฤติกรรมการนําเอาส่ิงปฏิกูลหรือขยะ ออกมากองนอกรั้ว
บาน 

2 การปรับเปล่ียนรูปแบบการใช พ้ืนท่ีในบริ เวณทาง
สาธารณะ เพ่ือตอบสนองความตองการสวนตัว 

การปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพ้ืนท่ีในบริเวณทางสาธารณะ 
เพ่ือตอบสนองความตองการสวนตัว 

3 การจอดรถบนถนนสาธารณะของโครงการ การจอดรถบนถนนสาธารณะของโครงการ 
4 การตอเติมสวนของบานออกมาเกินกวาขอบเขตท่ีดิน การตอเติมสวนของบานออกมาเกินกวาขอบเขตท่ีดิน 
5 การยึดครองพ้ืนท่ีจอดรถบนพ้ืนท่ีสาธารณะ เชน สโมสร การปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพ้ืนท่ีในบริเวณทางสาธารณะ 

เพ่ือตอบสนองกิจการสวนตัว 
6 การปรับเปล่ียนรูปแบบการใช พ้ืนท่ีในบริ เวณทาง

สาธารณะ เพ่ือตอบสนองกิจการสวนตัว 
การยึดครองพ้ืนท่ีจอดรถบนพ้ืนท่ีสาธารณะ เชน สโมสร 

7 การใช พ้ืนท่ีเพ่ืออํานวยความสะดวกในการกอสราง 
ปรับแตง ตอเติมบาน 

- การใช พ้ืนท่ีเ พ่ืออํานวยความสะดวกในการกอสราง 
ปรับแตง ตอเติมบาน 
- การจัดกิจกรรมตาง ๆ โดยมีการกั้นพ้ืนท่ีหรือกางเต็นทบน
ถนนยอย รวมถึงการใชทางเทาเพ่ืออํานวยความสะดวก 
- การยึดครองพ้ืนท่ีท่ีสาธารณะ เพ่ือมาเปนพ้ืนท่ีพักผอน
สวนตัว 

8 การจัดกิจกรรมตาง ๆ โดยมีการกั้นพ้ืนท่ีหรือกางเต็นท
บนถนนยอย รวมถึงการใชทางเทาเพ่ืออํานวยความ
สะดวก 

9 การยึดครองพ้ืนท่ีท่ีสาธารณะ เพ่ือมาเปนพ้ืนท่ีพักผอน
สวนตัว 

 
จากตารางสามารถสรุปไดวา พฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย สูงสุด 

4 อันดับของทาวนเฮาสที่มีที่จอดรถ 1 คัน และ 2 คัน เปนพฤติกรรมในลักษณะเดียวกัน โดยเม่ือมี
การเปรียบเทียบ จํานวนพฤติกรรมการรุกลํ้าทั้งหมด ตอจํานวนบานที่ทําการศึกษาทั้งหมด พบวา 
โดยเฉล่ียแลวทาวนเฮาสที่มีที่จอดรถ 1 คันมีสัดสวนจํานวนพฤติกรรมการรุกลํ้าทั้งหมด ตอจํานวน
บานที่ทําการศึกษาทั้งหมด มากกวาทาวนเฮาสที่มีที่จอดรถ 2 คันเนื่องจากมีเปอรเซ็นตของ
พฤติกรรมการปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ เพื่อตอบสนองความ
ตองการสวนตัว สูงกวาทาวนเฮาสที่มีที่จอดรถ 2 คันมาก ซึ่งพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลาง
เพื่อตอบสนองความตองการสวนตัวของผูอยูอาศัยโดยสวนใหญ เปนการรุกลํ้าดวยการเพิ่มพื้นที่สี
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เขียวของผูอยูอาศัย แสดงวาผูอยูอาศัยทาวนเฮาสที่มีที่จอดรถ 1 คัน มีความตองการพื้นที่สีเขียว
มากกวาพื้นที่ที่สถาปนิกออกแบบ จัดเตรียมให 

แตในขณะเดียวกัน ในพฤติกรรมการนําเอาส่ิงปฏิกูล หรือขยะออกมากองนอกร้ัวบาน 
และการตอเติมสวนของบานออกมานอกอาณาเขตที่ดิน ผูอยูอาศัยที่มีที่จอดรถ 2 คัน กลับมี
สัดสวนของพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางที่สูงกวา แมวาจะมีพื้นที่กึ่งสาธารณะมากกวา
ทาวนเฮาสที่มีที่จอดรถ 1 คัน ซึ่งจากพฤติกรรมดังกลาว สามารถแสดงถึง ความสามารถในการ
ปรับเปล่ียน ตอเติม โครงสรางพื้นที่กึ่งสาธารณะของทาวนเฮาสที่มีที่จอดรถ 2 คันที่มีความสะดวก
มากกวา ทาวนเฮาสที่มีที่จอดรถ 1 คัน กลาวคือ เม่ือมีการตอเติมโครงสรางเพื่อเพิ่มพื้นที่ใชสอย
ภายในบานออกมาในสวนหนึ่งของพื้นที่กึ่งสาธารณะแลว ผูอยูอาศัยยังสามารถใชพื้นที่กึ่ง
สาธารณะอีกสวนหนึ่งจอดรถ หรือทํากิจกรรมอ่ืน ๆ ไดอีก แตตอมาเม่ือพื้นที่กึ่งสาธารณะที่
เหลืออยูไมเพียงพอตอความตองการ จึงกอใหเกิดพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยู
อาศัยได  

ดังนั้นผลการสํารวจจึงสอดคลองกับสมมติฐานการวิจัยที่วา รูปแบบของทาวนเฮาสมี
ผลตอพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย ซึ่งจากการวิจัยพบวา ทาวนเฮาสที่มี
รูปแบบของลักษณะทางกายภาพแตกตางกัน ก็จะมีผลใหเกิดพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลาง
ในสัดสวนที่ตางกัน 

และเม่ือนําขอมูลจากแบบสอบถามมารวมพิจารณาความคิดเห็นของผูอยูอาศัย
เกี่ยวกับ ลักษณะกายภาพดานจํานวนที่จอดรถของทาวนเฮาส ที่มีผลตอพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่
สวนกลาง พบวา ผูอยูอาศัยมีความคิดเห็นวาผูอยูอาศัยทาวนที่มีที่จอดรถ 1 และ 2 คัน มี
กระบวนการทางพฤติกรรมในการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางไมแตกตางกัน อยางมีนัยสําคัญทางสถิติที่ 
0.05 แสดงวา ในความคดิของผูอยูอาศัย ความแตกตางในแงของจํานวนชั้นไมมีผลใหเกิดความ
แตกตางในการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลาง 

ดังนั้นจึงสามารถสรุปไดวาจากผลการสํารวจ ผูอยูอาศัยทาวนเฮาสที่มีที่จอดรถ 1 คัน 
ของโครงการกรณีศึกษา มีความตองการพื้นที่สีเขียวมากกวาที่สถาปนิกออกแบบจัดเตรียมให จึง
กอใหเกิดพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย และผูอยูอาศัยทาวนเฮาสที่มีที่จอดรถ 
2 คัน ของโครงการกรณีศึกษามีความสะดวกในการตอเติมโครงสรางในพื้นที่กึ่งสาธารณะมาก
เกินไปจึงกอใหเกิดพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย โดยที่ขอมูลจากผลการ
สํารวจมีความสอดคลองกับสมมติฐานการวิจัย แตผลจากแบบสอบถาม ซึ่งเปนความคิดเห็นของผู
อยูอาศัย ไมมีความสอดคลองกับสมมติฐานการวิจัย 
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7.2.3 การพิจารณาสัดสวนระหวางพื้นที่กึ่งสาธารณะกับพื้นที่ใชงานทั้งหมดของทาวนเฮาส ที่
กระตุนใหเกิดพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย 

 
เปนการพิจารณาลักษณะทางกายภาพดานสัดสวนระหวางพื้นที่กึ่งสาธารณะกับพื้นที่

ใชงานทั้งหมดของทาวนเฮาสกรณีศึกษา ซึ่งประกอบดวยทาวนเฮาสที่มีสัดสวนพื้นที่กึ่งสาธารณะ
มาก และนอย พบวา จากผลการสํารวจสามารถเรียงลําดับพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของ
ผูอยูอาศัย โดยการจําแนกตามลักษณะทางกายภาพดานจํานวนที่จอดรถได ดังตารางที่ 7.4 

 
ตารางที่ 7.4 

การเรียงลําดับพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย โดยการจําแนกตามลักษณะทาง
กายภาพดานสัดสวนระหวางพื้นที่กึ่งสาธารณะกับพื้นที่ใชงานทั้งหมดของทาวนเฮาส 

 
ลําดับ

ที่ 
ทาวนเฮาสที่มีสัดสวนพื้นที่ก่ึงสาธารณะนอย ทาวนเฮาสที่มีสัดสวนพื้นที่ก่ึงสาธารณะมาก 

1 พฤติกรรมการนําเอาส่ิงปฏิกูลหรือขยะ ออกมากองนอก
รั้วบาน 

พฤติกรรมการนําเอาส่ิงปฏิกูลหรือขยะ ออกมากองนอกรั้ว
บาน 

2 การปรับเปล่ียนรูปแบบการใช พ้ืนท่ีในบริ เวณทาง
สาธารณะ เพ่ือตอบสนองความตองการสวนตัว 

การปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพ้ืนท่ีในบริเวณทางสาธารณะ 
เพ่ือตอบสนองความตองการสวนตัว 

3 การจอดรถบนถนนสาธารณะของโครงการ การจอดรถบนถนนสาธารณะของโครงการ 
4 การตอเติมสวนของบานออกมาเกินกวาขอบเขตท่ีดิน การตอเติมสวนของบานออกมาเกินกวาขอบเขตท่ีดิน 
5 การยึดครองพ้ืนท่ีจอดรถบนพ้ืนท่ีสาธารณะ เชน สโมสร การปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพ้ืนท่ีในบริเวณทางสาธารณะ 

เพ่ือตอบสนองกิจการสวนตัว 
6 การปรับเปล่ียนรูปแบบการใช พ้ืนท่ีในบริ เวณทาง

สาธารณะ เพ่ือตอบสนองกิจการสวนตัว 
การยึดครองพ้ืนท่ีจอดรถบนพ้ืนท่ีสาธารณะ เชน สโมสร 

7 การใช พ้ืนท่ีเพ่ืออํานวยความสะดวกในการกอสราง 
ปรับแตง ตอเติมบาน 

- การใช พ้ืนท่ีเ พ่ืออํานวยความสะดวกในการกอสราง 
ปรับแตง ตอเติมบาน 
- การจัดกิจกรรมตาง ๆ โดยมีการกั้นพ้ืนท่ีหรือกางเต็นทบน
ถนนยอย รวมถึงการใชทางเทาเพ่ืออํานวยความสะดวก 
- การยึดครองพ้ืนท่ีท่ีสาธารณะ เพ่ือมาเปนพ้ืนท่ีพักผอน
สวนตัว 

8 การจัดกิจกรรมตาง ๆ โดยมีการกั้นพ้ืนท่ีหรือกางเต็นท
บนถนนยอย รวมถึงการใชทางเทาเพ่ืออํานวยความ
สะดวก 

9 การยึดครองพ้ืนท่ีท่ีสาธารณะ เพ่ือมาเปนพ้ืนท่ีพักผอน
สวนตัว 
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จากตารางสามารถสรุปไดวา พฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย สูงสุด 
4 อันดับของทาวนเฮาสที่มีสัดสวนพื้นที่กึ่งสาธารณะนอย และมาก เปนพฤติกรรมในลักษณะ
เดียวกัน โดยเม่ือมีการเปรียบเทียบ จํานวนพฤติกรรมการรุกลํ้าทั้งหมด ตอจํานวนบานที่
ทําการศึกษาทั้งหมด พบวา โดยเฉล่ียทาวนเฮาสที่มี สัดสวนพื้นที่กึ่งสาธารณะนอย มีสัดสวน
จํานวนพฤติกรรมการรุกลํ้าทั้งหมด ตอจํานวนบานที่ทําการศึกษาทั้งหมด มากกวาทาวนเฮาสที่มี
สัดสวนพื้นที่กึ่งสาธารณะมาก เนื่องจากมีเปอรเซ็นตของพฤติกรรมการปรับเปล่ียนรูปแบบการใช
พื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ เพื่อตอบสนองความตองการสวนตัว สูงกวาทาวนเฮาสที่มีสัดสวน
พื้นที่กึ่งสาธารณะมาก ซึ่งพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางเพื่อตอบสนองความตองการสวนตัว
ของผูอยูอาศัยโดยสวนใหญ เปนการรุกลํ้าดวยการเพิ่มพื้นที่สีเขียวของผูอยูอาศัย แสดงวาผูอยู
อาศัยทาวนเฮาสที่มีสัดสวนพื้นที่กึ่งสาธารณะนอย มีความตองการพื้นที่สีเขียวมากกวาพื้นที่ที่
สถาปนิกออกแบบ จัดเตรียมให 

แตในขณะเดียวกัน ในพฤติกรรมการนําเอาส่ิงปฏิกูล หรือขยะออกมากองนอกร้ัวบาน 
และการตอเติมสวนของบานออกมานอกอาณาเขตที่ดิน ผูอยูอาศัยที่มีที่ มี สัดสวนพื้นที่กึ่ง
สาธารณะมาก กลับมีสัดสวนของพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางที่สูงกวา แมวาจะมีพื้นที่กึ่ง
สาธารณะมากกวา ซึ่งจากพฤติกรรมดังกลาว สามารถแสดงถึง ความสามารถในการปรับเปล่ียน 
ตอเติม โครงสรางพื้นที่กึ่งสาธารณะของทาวนเฮาสที่มีที่มีสัดสวนพื้นที่กึ่งสาธารณะมาก ที่มีความ
สะดวกมากกวา ทาวนเฮาสที่มีที่มีสัดสวนพื้นที่กึ่งสาธารณะนอย กลาวคือ เม่ือมีการตอเติม
โครงสรางเพื่อเพิ่มพื้นที่ใชสอยภายในบานออกมาในสวนหนึ่งของพื้นที่กึ่งสาธารณะแลว ผูอยู
อาศัยยังสามารถใชพื้นที่กึ่งสาธารณะอีกสวนหนึ่งจอดรถ หรือทํากิจกรรมอ่ืน ๆ ไดอีก แตตอมาเม่ือ
พื้นที่กึ่งสาธารณะที่เหลืออยูไมเพียงพอตอความตองการ จึงกอใหเกิดพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่
สวนกลางของผูอยูอาศัยได  

ดังนั้นผลการสํารวจจึงสอดคลองกับสมมติฐานการวิจัยที่วา รูปแบบของทาวนเฮาสมี
ผลตอพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย ซึ่งจากการวิจัยพบวา ทาวนเฮาสที่มี
รูปแบบของลักษณะทางกายภาพแตกตางกัน ก็จะมีผลใหเกิดพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลาง
ในสัดสวนที่ตางกัน 

และเม่ือนําขอมูลจากแบบสอบถามมารวมพิจารณาความคิดเห็นของผูอยูอาศัย
เกี่ยวกับ ลักษณะกายภาพดานจํานวนที่จอดรถของทาวนเฮาส ที่มีผลตอพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่
สวนกลาง พบวา อยูอาศัยมีความคิดเห็นวาทาวนเฮาสที่มีสัดสวนพื้นที่เปดโลงนอย มีคาเฉล่ีย
กระบวนการความคิด และการกระทําพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย สูงกวา
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สัดสวนพื้นที่เปดโลงมากอยางมีนัยสําคัญทางสถิติที่ 0.05 ซึ่งสอดคลองกับสมมติฐานที่วา รูปแบบ
ของทาวนเฮาสมีผลตอพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย 

โดยพฤติกรรมที่ผูอยูอาศัยมีความคิดเห็นวามีผลมาจากสัดสวนพื้นที่กึ่งสาธารณะของ
ทาวนเฮาส ประกอบดวย 

1. พฤติกรรมการจัดกิจกรรมตาง ๆ โดยมีการกั้นพื้นที่หรือกางเต็นทบนถนนยอย 
รวมถึงการใชทางเทาเพื่ออํานวยความสะดวก 

2. พฤติกรรมการปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ เพื่อ
ตอบสนองกิจการสวนตัว 

3. พฤติกรรมการยึดครองพื้นที่จอดรถบนพื้นที่สาธารณะ เชน สโมสร 
ซึ่งผูอยูอาศัยมีความคิดเห็นวา ทาวนเฮาสที่มีพื้นที่กึ่งสาธารณะนอยมีการรุกลํ้าพื้นที่

สวนกลางมากกวา ทาวนเฮาสที่มีพื้นที่กึ่งสาธารณะมาก แสดงวามีความสอดคลองกับผลการ
สํารวจ 

ดังนั้นจึงสามารถสรุปไดวาจากผลการสํารวจ ผูอยูอาศัยทาวนเฮาสที่มีพื้นที่กึ่ง
สาธารณะนอย ของโครงการกรณีศึกษา มีความตองการพื้นที่สีเขียวมากกวาที่สถาปนิกออกแบบ
จัดเตรียมให จึงกอใหเกิดพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย และผูอยูอาศัยทาวน
เฮาสที่มีพื้นที่กึ่งสาธารณะมาก ของโครงการกรณีศึกษามีความสะดวกในการตอเติมโครงสรางใน
พื้นที่กึ่งสาธารณะมากเกินไปจึงกอใหเกิดพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย โดยที่
ขอมูลจากผลการสํารวจ และผลจากแบบสอบถาม ซึ่งเปนความคิดเห็นของผูอยูอาศัย มีความ
สอดคลองกับสมมติฐานการวิจัย 

 
7.2.4 การพิจารณาลักษณะพื้นผิวของพื้นที่กึ่งสาธารณะของทาวนเฮาสที่กระตุนใหเกิดพฤติกรรม

การรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย 
 

เปนการพิจารณาลักษณะทางกายภาพดานพื้นผิวของพื้นที่กึ่งสาธารณะของทาวน
เฮาสกรณีศึกษา ซึ่งประกอบดวยทาวนเฮาสที่มีพื้นผิวของพื้นที่กึ่งสาธารณะแบบคอนกรีตลวน 
และคอนกรีตผสมสนามหญา  พบวา จากผลการสํารวจสามารถเรียงลําดับพฤติกรรมการรุกลํ้า
พื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย โดยการจําแนกตามลักษณะทางกายภาพดานจํานวนที่จอดรถได 
ดังตารางที่ 7.5 
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ตารางที่ 7.5 
การเรียงลําดับพฤตกิรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย โดยการจําแนกตามลักษณะทาง

กายภาพดานพื้นผิวของพื้นที่กึ่งสาธารณะของทาวนเฮาส 
 

ลําดับ
ที่ 

ทาวนเฮาสที่มีพื้นผิวของพื้นที่ก่ึงสาธารณะ 
แบบคอนกรีตลวน 

ทาวนเฮาสที่มีพื้นผิวของพื้นที่ก่ึงสาธารณะ 
แบบคอนกรีตผสมสนามหญา 

1 พฤติกรรมการนําเอาส่ิงปฏิกูลหรือขยะ ออกมากองนอก
รั้วบาน 

พฤติกรรมการนําเอาส่ิงปฏิกูลหรือขยะ ออกมากองนอกรั้ว
บาน 

2 การปรับเปล่ียนรูปแบบการใช พ้ืนท่ีในบริ เวณทาง
สาธารณะ เพ่ือตอบสนองความตองการสวนตัว 

การจอดรถบนถนนสาธารณะของโครงการ 

3 การจอดรถบนถนนสาธารณะของโครงการ การปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพ้ืนท่ีในบริเวณทางสาธารณะ 
เพ่ือตอบสนองความตองการสวนตัว 

4 การตอเติมสวนของบานออกมาเกินกวาขอบเขตท่ีดิน การตอเติมสวนของบานออกมาเกินกวาขอบเขตท่ีดิน 
5 การยึดครองพ้ืนท่ีจอดรถบนพ้ืนท่ีสาธารณะ เชน สโมสร การปรับเปล่ียนรปูแบบการใชพ้ืนท่ีในบริเวณทางสาธารณะ 

เพ่ือตอบสนองกิจการสวนตัว 
6 การปรับเปล่ียนรูปแบบการใช พ้ืนท่ีในบริ เวณทาง

สาธารณะ เพ่ือตอบสนองกิจการสวนตัว 
การยึดครองพ้ืนท่ีจอดรถบนพ้ืนท่ีสาธารณะ เชน สโมสร 

7 การใช พ้ืนท่ีเพ่ืออํานวยความสะดวกในการกอสราง 
ปรับแตง ตอเติมบาน 

การใช พ้ืน ท่ี เ พ่ืออํานวยความสะดวกในการกอสร าง 
ปรับแตง ตอเติมบาน 

8 การจัดกิจกรรมตาง ๆ โดยมีการกั้นพ้ืนท่ีหรือกางเต็นท
บนถนนยอย รวมถึงการใชทางเทาเพ่ืออํานวยความ
สะดวก 

การจัดกิจกรรมตาง ๆ โดยมีการกั้นพ้ืนท่ีหรือกางเต็นทบน
ถนนยอย รวมถึงการใชทางเทาเพ่ืออํานวยความสะดวก 

9 การยึดครองพ้ืนท่ีท่ีสาธารณะ เพ่ือมาเปนพ้ืนท่ีพักผอน
สวนตัว 

การยึดครองพ้ืนท่ีท่ีสาธารณะ เพ่ือมาเปนพ้ืนท่ีพักผอน
สวนตัว 

 
จากตารางสามารถสรุปไดวา พฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย สูงสุด 

4 อันดับของทาวนเฮาสที่มีพื้นผิวของพื้นที่กึ่งสาธารณะแบบคอนกรีตลวน และคอนกรีตผสม
สาธารณะเปนพฤติกรรมในลักษณะเดียวกัน แตลําดับของพฤติกรรมการจอดรถบนถนนสาธารณะ
ของโครงการ และการปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ เพื่อตอบสนองความ
ตองการสวนตัว มีการสลับกัน เนื่องจากในทาวนเฮาสที่มีพื้นผิวของพื้นที่กึ่งสาธารณะแบบ
คอนกรีตผสมสนามหญาของโครงการกรณีศึกษา มีพื้นที่กึ่งสาธารณะสําหรับการจอดรถเพียงแค 1 
คัน และพื้นที่อีกคร่ึงหนึ่งเปนสนามหญา ดังนั้น ผูอยูอาศัยที่มีที่จอดรถมากกวา 1 คัน จึง
จําเปนตองนํารถมาจอดบนถนนสาธารณะของโครงการ ทําใหเกิดพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่
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สวนกลางแบบการจอดรถบนถนนสาธารณะของโครงการ มากกวาของทาวนเฮาสที่มีพื้นผิวของ
พื้นที่กึ่งสาธารณะแบบคอนกรีตลวน 

โดยเม่ือมีการเปรียบเทียบ จํานวนพฤติกรรมการรุกลํ้าทั้งหมด ตอจํานวนบานที่
ทําการศึกษาทั้งหมด พบวา โดยเฉล่ียทาวนเฮาสที่มีพื้นที่กึ่งสาธารณะแบบคอนกรีตลวนมีสัดสวน
จํานวนพฤติกรรมการรุกลํ้าทั้งหมด ตอจํานวนบานที่ทําการศึกษาทั้งหมด มากกวาทาวนเฮาสที่มี
พื้นที่กึ่งสาธารณะแบบคอนกรีตผสมสนามหญา เนื่องจากมีเปอรเซ็นตของพฤติกรรมการ
ปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ เพื่อตอบสนองความตองการสวนตัว สูง
กวาทาวนเฮาสที่มีพื้นที่กึ่งสาธารณะแบบคอนกรีตผสมสนามหญามาก เม่ือพฤติกรรมการ
ปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ เพื่อตอบสนองความตองการสวนตัว โดย
สวนใหญ เปนการรุกลํ้าดวยพื้นที่สีเขียว จึงสามารถแสดงถึงความตองการพื้นที่สีเขียวของผูอยู
อาศัยทาวนเฮาสที่มีพื้นที่กึ่งสาธารณะแบบคอนกรีตลวน มีมากกวาผูอยูอาศัยทาวนเฮาสที่มีพื้นที่
กึ่งสาธารณะแบบคอนกรีตผสมสนามหญา  

ซึ่งแมวาทาวนเฮาสที่มีพื้นที่กึ่งสาธารณะแบบคอนกรีตลวน จะมีความยืดหยุนในการ
ปรับเปล่ียนพื้นที่ ทําใหผูอยูอาศัยเกิดความสะดวกในการปรับเปล่ียนตอเติมพื้นที่ใชสอยได
มากกวา รวมถึงการเพิ่มพื้นที่สีเขียวโดยการนํากระถางตนไมเขาไปตั้ง แตการที่ผูออกแบบไมไดจัด
วางตําแหนงภายในพื้นที่กึ่งสาธารณะใหชัดเจน ทําใหผูอยูอาศัยขาดความเขาใจในการใชพื้นที่ จึง
สงผลใหเกิดพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยในที่สุด 

การไมแสดงขอบเขตการจัดวางตําแหนงภายในพื้นที่กึ่งสาธารณะใหชัดเจน ก็สามารถ
เปนสาเหตุใหเกิดพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนการโดยการปรับเปล่ียนพื้นที่ใชสอยโดยไม
สอดคลองกับความตองการของสถาปนิกผูออกแบบ ซึ่งเปนพฤติกรรมที่สอดคลองกับทฤษฎีการ
ยึดครองอาณาเขต (วิมลสิทธิ์ หรยางกูร, 2541, น. 230-231) ที่วาปญหาการใชสอยพื้นที่ที่
เกี่ยวของกับอาณาเขตครอบครอง ในพื้นที่ที่ไมมีความชัดเจนทางกิจกรรมและการยึดครองอาณา
เขตจะเปนเหตุใหเกิดการรุกลํ้าหรือบุกรุกเพื่อยึดครองพื้นที่ กลาวคือพื้นที่กึ่งสาธารณะของทาวน
เฮาสแบบพื้นผิวเปนคอนกรีตลวนนั้น มีลักษณะเปนพื้นที่เปดโลงโดยไมมีการแสดงขอบเขตการใช
สอยของพื้นที่ที่ชัดเจน อีกทั้งยังเปนพื้นที่ในสวนที่มีความเชื่อมตอกับสวนกึ่งสวนบุคคลของ
หมูบาน ซึ่งมีลักษณะการแสดงความเปนเจาของที่ไมชัดเจน จึงสงผลใหผูอยูอาศัยจึงเกิด
พฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางไดงาย 
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แตในขณะเดียวกัน พบวา ผูอยูอาศัยทาวนเฮาสที่มีพื้นที่กึ่งสาธารณะแบบคอนกรีต
ลวน จะมีพฤติกรรมการจอดรถบนถนนสาธารณะ และพฤติกรรมการนําเอาส่ิงปฏิกูลหรือขยะ 
ออกมากองนอกร้ัวบาน นอยกวาผูอยูอาศัยทาวนเฮาสที่มีพื้นที่กึ่งสาธารณะแบบคอนกรีตผสม
สนามหญา ซึ่งมีสาเหตุมาจากทาวนเฮาสที่มีพื้นที่กึ่งสาธารณะแบบคอนกรีตผสมสนามหญา มี
พื้นที่บริเวณที่จอดรถเพียง 1 คัน ซึ่งไมเพียงพอตอความตองการใชงานของผูอยูอาศัย  

ดังนั้นผลการสํารวจจึงสอดคลองกับสมมติฐานการวิจัยที่วา รูปแบบของทาวนเฮาสมี
ผลตอพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย ซึ่งจากการวิจัยพบวา ทาวนเฮาสที่มี
รูปแบบของลักษณะทางกายภาพแตกตางกัน ก็จะมีผลใหเกิดพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลาง
ในสัดสวนที่ตางกัน 

และเม่ือนําขอมูลจากแบบสอบถามมารวมพิจารณาความคิดเห็นของผูอยูอาศัย
เกี่ยวกับ ลักษณะกายภาพดานพื้นผิวของพื้นที่กึ่งสาธารณะของทาวนเฮาส ที่มีผลตอพฤติกรรม
การรุกลํ้าพื้นที่สวนกลาง พบวา ผูอยูอาศัยมีความคิดเห็นวาพื้นผิวพื้นที่กึ่งสาธารณะของทาวน
เฮาสรูปแบบคอนกรีตลวนมีคาเฉล่ียสูงกวารูปแบบคอนกรีตผสมสนามหญาอยางมีนัยสําคัญทาง
สถิติที่ 0.05 ซึ่งสอดคลองกับสมมติฐานที่วา รูปแบบของทาวนเฮาสมีผลตอพฤติกรรมการรุกลํ้า
พื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย 

โดยพฤติกรรมที่ผูอยูอาศัยมีความคิดเห็นวามีผลมาจากสัดสวนพื้นที่กึ่งสาธารณะของ
ทาวนเฮาส ประกอบดวย 

1. พฤติกรรมการจัดกิจกรรมตาง ๆ โดยมีการกั้นพื้นที่หรือกางเต็นทบนถนนยอย 
รวมถึงการใชทางเทาเพื่ออํานวยความสะดวก 

2. พฤติกรรมการปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ เพื่อ
ตอบสนองความตองการสวนตัว 

3. พฤติกรรมการตอเติมสวนของบานออกมาเกินกวาขอบเขตที่ดิน 
4. พฤติกรรมการการนําเอาส่ิงปฏิกูล หรือขยะออกมากองนอกร้ัวบาน 
ซึ่งผูอยูอาศัยมีความคิดเห็นวา ทาวนเฮาสที่ มีพื้นผิวของพื้นที่กึ่งสาธารณะเปน

คอนกรีตลวน มีการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางมากกวา ทาวนเฮาสที่มีพื้นผิวของพื้นที่กึ่งสาธารณะเปน
คอนกรีตผสมสนามหญา แสดงวามีความสอดคลองกับผลการสํารวจ  

ดังนั้นจึงสามารถสรุปไดวาจากผลการสํารวจ ผูอยูอาศัยทาวนเฮาสที่มีพื้นที่กึ่ง
สาธารณะเปนคอนกรีตลวน ของโครงการกรณีศึกษา มีความตองการพื้นที่สีเขียวมากกวาที่
สถาปนิกออกแบบจัดเตรียมให จึงกอใหเกิดพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย และ
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ผูอยูอาศัยทาวนเฮาสที่มีพื้นที่กึ่งสาธารณะเปนคอนกรีตผสมสนามหญาของโครงการกรณีศึกษา
พื้นที่บริเวณที่จอดรถเพียง 1 คัน ซึ่งไมเพียงพอตอความตองการใชงาน จึงกอใหเกิดพฤติกรรมการ
รุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย โดยที่ขอมูลจากผลการสํารวจ และผลจากแบบสอบถาม ซึ่ง
เปนความคิดเห็นของผูอยูอาศัย มีความสอดคลองกับสมมติฐานการวิจัย 

 
7.2.5 การพิจารณาลักษณะการจัดกลุมทาวนเฮาสที่กระตุนใหเกิดพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่

สวนกลางของผูอยูอาศัย 
 

เปนการพิจารณาการจัดกลุม 2 แบบ ประกอบดวย การจัดผังแบบลําดับ (planning in 
sequence units) และการจัดผังแบบเมตริกซ (matrix system) เม่ือเปรียบเทียบรูปแบบการจัดผัง
ทาวนเฮาสระหวางการจัดผังแบบลําดับและการจัดผังแบบกลุมแลวพบวา การจัดผังทาวนเฮาส
แบบกลุมมีเปอรเซ็นตของกิจกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยมากกวาการจัดผังทาวน
เฮาสแบบลําดับ 

ซึ่งขอมูลจากแบบสอบถามพบวา ผูอยูอาศัยมีความคิดเห็นวา คาเฉล่ียของตัวแปรโดย
สวนใหญ ไมมีความแตกตางกันอยางมีนัยสําคัญทางสถิติ ที่ 0.05 นอกจาก การมีพฤติกรรมการใช
พื้นที่นอกร้ัวบานอํานวยความสะดวกในการกอสราง และการมีพฤติกรรมนําเอาส่ิงปฏิกูลหรือขยะ 
ออกมากองนอกร้ัวบาน ซึ่งแสดงวา การจัดกลุมทาวนเฮาสในรูปแบบ ซอยตันแถวยาว และถนน
ใหญปลายเปดมีผลตอการเกิดพฤติกรรมพฤติกรรมการใชพื้นที่นอกร้ัวบานอํานวยความสะดวกใน
การกอสราง อยางมีนัยสําคัญทางสถิติ ที่ 0.05 

สวนปจจัยทางกายภาพดานการจัดกลุมทาวนเฮาส ที่ มีผลตอการเกิดการเกิด
พฤติกรรมการใชพื้นที่นอกร้ัวบานอํานวยความสะดวกในการกอสรางของผูอยูอาศัยอยางมี
นัยสําคัญทางสถิติ ที่ 0.05 คือ การจัดกลุมทาวนเฮาสในรูปแบบ ซอยตันแถวยาว และถนนใหญ
ปลายเปด 

แตในความเปนจริง ในการออกแบบโครงการหมูบานจัดสรรประเภททาวนเฮาส ไม
สามารถเลือกออกแบบการจัดผังในรูปแบบใดรูปแบบหนึ่งได เพราะในแตละโครงการยอม
ประกอบดวยถนนปลายเปด และซอยตัน ดังนั้นในการพิจารณาการจัดกลุมทาวนเฮาสจึงตองทํา
การแยกพิจารณาการจัดผังแบบลําดับ และการจัดผังแบบเมตริกซ 

ซึ่งจากการสํารวจพบวา การจัดผังแบบลําดับ ที่มีคาเฉล่ียอยูใน 3 อันดับสูงสุด 
เรียงลําดับจากมาก ไป นอย คือ 
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1. ทาวนเฮาสที่มีลักษณะการวางตําแหนงโดยการเรียงตัวของทาวนเฮาสบนถนนหลัก  
2. ทาวนเฮาสที่มีลักษณะการวางตําแหนงโดยการเรียงตัวของทาวนเฮาสบริเวณ

สวนสาธารณะ 
3. ทาวนเฮาสที่มีลักษณะการวางตําแหนงโดยการเรียงตัวบนถนนยอย  
ซึ่งผูอยูอาศัยทาวนเฮาสที่มีลักษณะการวางตําแหนงโดยการเรียงตัวของทาวนเฮาสบน

ถนนหลัก มีพฤติกรรม การปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะเพื่อตอบสนอง
ความตองการสวนตัว การปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะเพื่อตอบสนอง
กิจการสวนตัว และการตอเติมสวนของบานออกมาเกินกวาขอบเขตที่ดิน มีสัดสวนของการรุกลํ้าที่
สูงที่สุดเม่ือเปรียบเทียบกับการจัดวางทาวนเฮาสตามแนวยาวในรูปแบบอ่ืน ๆ เนื่องจากการเรียง
ตัวอยูบนถนนหลักของโครงการ ซึ่งมีความกวางของถนนมากกวา และการปรับเปล่ียนพื้นที่เพื่อ
ตอบสนองกิจการสวนตัวมีมากกวา เนื่องจากอยูบนถนนหลัก ซึ่งมีความเปนสาธารณะและ
สามารถเขาถึงไดงาย ซึ่งสอดคลองกับการเปดกิจการซึ่งจําเปนตองสามารถเขาถึงอาคารไดงาย ซึ่ง
สอดคลองกับสมมติฐานการวิจัยที่วา รูปแบบของทาวนเฮาสสามารถกอใหเกิดพฤติกรรมการรุกลํ้า
พื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยในโครงการหมูบานจัดสรรได 

ในความเปนจริง การออกแบบหมูบานทาวนเฮาสไมสามารถหลีกเล่ียงการจัดวาง
ทาวนเฮาสบนถนนสาธารณะได ดังนั้นในการออกแบบทาวนเฮาสในพื้นที่ดังกลาว เพื่อลดปญหา
การรุกลํ้าพื้นที่สวนกลาง จึงจําเปนตองแกไขในลักษณะทางกายภาพของตัวบานทาวนเฮาส
มากกวา  

สวนการจัดผังแบบเมตริกซ จากการสํารวจพบวา รูปแบบการจัดผังแบบเมตริกซ หรือ
แบบกลุม ที่มีคาเฉล่ียอยูใน 3 อันดับสูงสุด เรียงลําดับจากมาก ไป นอย คือ 

1. ทาวนเฮาสที่มีลักษณะการวางตําแหนงเปนกลุมซอนกัน 
2. ทาวนเฮาสที่มีลักษณะการวางตําแหนงเปนกลุมยอย 
3. ทาวนเฮาสที่มีลักษณะการวางตําแหนงเปนกลุมตามยาว 
เปนที่สังเกตไดวาลักษณะของการจัดวางทาวนเฮาสเปนกลุมซอนกันมีพื้นที่กึ่งสวนตัว

ซึ่งเปนพื้นที่ที่มักขาดความชัดเจนของกิจกรรมที่เกิดข้ึนในสัดสวนที่มาก เปนเหตุใหเกิดการรุกลํ้า
พื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยมากกวาการจัดวางตําแหนงทาวนเฮาสในรูปแบบอ่ืน ๆ นอกจากนี้
จากสังเกตยังพบวาลักษณะการจัดวางทาวนเฮาสแบบกลุมยอยมีขนาดพื้นที่สวนกลางโดยรวม
นอย ซึ่งเปนลักษณะของสภาพแวดลอมที่กอใหเกิดสภาวะความเปนสวนตัวตอมนุษย ทําใหความ
ชัดเจนในสิทธิการครอบครองพื้นที่ของผูอยูอาศัยลดลง จึงสงผลใหเกิดพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่
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สวนกลางได ซึ่งสอดคลองกับสมมติฐานการวิจัยที่วา รูปแบบของทาวนเฮาสสามารถกอใหเกิด
พฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยในโครงการหมูบานจัดสรรได 

 
7.2.6 สรุปลักษณะทางกายภาพของทาวนเฮาส ที่กระตุนใหเกิดพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลาง
ของผูอยูอาศัย 

 
จากการศึกษาลักษณะทางกายภาพดานพื้นที่ของทาวนเฮาสที่กอใหเกิดพฤติกรรมการ

รุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย พบวา พฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางที่เกิดข้ึนในสัดสวนที่
ที่สุดในทาวนเฮาสทุกประเภท คือ  

1. พฤติกรรมการนําเอาส่ิงปฏิกูลหรือขยะ ออกมากองนอกร้ัวบาน 
2. การปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ เพื่อตอบสนองความ

ตองการสวนตัว 
3. การจอดรถบนถนนสาธารณะของโครงการ 
4. การตอเติมสวนของบานออกมาเกินกวาขอบเขตที่ดิน 
ซึ่งการรุกลํ้าแบบการนําเอาส่ิงปฏิกูลหรือขยะ ออกมากองนอกร้ัวบาน ซึ่งเปน

พฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยในหมูบานจัดสรรประเภททาวนเฮาสโดยสวน
ใหญ เกิดจากความจําเปนของผูอยูอาศัยที่ตองนําขยะจากครัวเรือนออกมากองรอรถขยะเทศบาล
มาเก็บ ซึ่งสถาปนิกผูออกแบบไมไดมีการคํานึงถึงพฤติกรรมดังกลาว ทําใหไมไดมีการเตรียมพื้นที่
ทิ้งขยะไว 

สวนพฤติกรรม การปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ เพื่อ
ตอบสนองความตองการสวนตัว ซึ่งโดยสวนใหญ พฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางเพื่อ
ตอบสนองความตองการสวนตัวของผูอยูอาศัยโดยสวนใหญ เปนการรุกลํ้าดวยการเพิ่มพื้นที่สี
เขียวของผูอยูอาศัย แสดงวาผูอยูอาศัยทาวนเฮาสที่มีสัดสวนพื้นที่กึ่งสาธารณะนอย มีความ
ตองการพื้นที่สีเขียวมากกวาพื้นที่ที่สถาปนิกออกแบบ จัดเตรียมให 

พฤติกรรมการจอดรถบนถนนสาธารณะของโครงการ เกิดจากการออกแบบจัดเตรียม
พืน้ที่จอดรถของทาวนเฮาส ที่มีการออกแบบไวสําหรับจอดรถเพียงคันเดียว ทําใหผูอยูอาศัยที่มี
รถยนต 2 คัน จึงตองนํารถออกมาจอดบนถนนสาธารณะของโครงการ แมวาในตอนเลือกซื้อบาน 
ผูอยูอาศัยบางราย จะมีความตองการที่จอดรถเพียงคันเดียว โดยไมไดมีการคํานึงถึงการ
ปรับเปล่ียนพฤติกรรมของตนเองในอนาคต เชน การซื้อรถเพิ่ม ทําใหเกิดเปนพฤติกรรมที่ผูอยู
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อาศัยนํารถออกมาจอดบนถนนสาธารณะ ซึ่งสอดคลองกับ ทฤษฎีที่วา เม่ือสภาพแวดลอมมีความ
เปนอุปสรรคตอพฤติกรรมของผูอยูอาศัย เปนไปไดวาจะเกิดการปรับเปล่ียนแกไขสภาพแวดลอม 
หรือการยายเขาไปสูสภาพแวดลอมใหม เพื่อใหเกิดความสอดคลองระหวางพฤติกรรมกับ
สภาพแวดลอมมากที่สุด (วิมลสิทธิ์ หรยางกูร, 2541, น. 21) 

นอกจากนี้ ยังมีพฤติกรรมการปรับเปล่ียน ตอเติม โครงสรางพื้นที่กึ่งสาธารณะของ
ทาวนเฮาสออกมาเกินกวาขอบเขตที่ดิน ซึ่งเกิดจากทาวนเฮาสที่มีพื้นที่กึ่งสาธารณะมาก และมี
พื้นผิวที่ยืดหยุนตอการปรับปรุง ตอเติม เม่ือผูอยูอาศัยมีความตองการขยับขยายพื้นที่ใชสอยให
สอดคลองกับพฤติกรรมการอยูอาศัยของตน จึงเกิดเปนการรุกลํ้าแบบการปรับเปล่ียน ตอเติม 
โครงสรางพื้นที่กึ่งสาธารณะของทาวนเฮาสออกมาเกินกวาขอบเขตที่ดิน 

สวนพฤติกรรม การยึดครองพื้นที่จอดรถบนพื้นที่สาธารณะ เชน สโมสร การปรับเปล่ียน
รูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ เพื่อตอบสนองกิจการสวนตัว การใชพื้นที่เพื่ออํานวย
ความสะดวกในการกอสราง ปรับแตง ตอเติมบาน การจัดกิจกรรมตาง ๆ โดยมีการกั้นพื้นที่หรือกาง
เต็นทบนถนนยอย รวมถึงการใชทางเทาเพื่ออํานวยความสะดวก และการยึดครองพื้นที่ที่สาธารณะ 
เพื่อมาเปนพื้นที่พักผอนสวนตัวนั้น จากการสํารวจพบวา พฤติกรรมที่เกิดข้ึนในโครงการกรณีศึกษามี
คาเฉล่ียพฤติกรรมของพฤติกรรมที่เกิดข้ึนมีความใกลเคียงกันมาก จึงไมสามารถยืนยันขอสรุป
ผลการวิจัยที่ชัดเจนได  

ดังนั้น จากสมมติฐานการวิจัยที่วา รูปแบบของทาวนเฮาสมีผลตอพฤติกรรมการรุกลํ้า
พื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย ซึ่งจากการวิจัยพบวา ทาวนเฮาสที่มีรูปแบบของลักษณะทางกายภาพ
แตกตางกัน ก็จะมีผลใหเกิดพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางในสัดสวนที่ตางกัน จึงมีความ
นาเชื่อถือเฉพากับพฤติกรรม พฤติกรรมการนําเอาส่ิงปฏิกูลหรือขยะ ออกมากองนอกร้ัวบาน การ
ปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ เพื่อตอบสนองความตองการสวนตัว การจอด
รถบนถนนสาธารณะของโครงการ และการตอเติมสวนของบานออกมาเกินกวาขอบเขตที่ดิน และ
ลักษณะทางกายภาพแบบสัดสวน และลักษณะของพื้นผิวของพื้นที่กึ่งสาธารณะของทาวนเฮาส 
เทานั้น 

และในสวนของการพิจารณาการจัดผังทาวนเฮาสนั้น ในความเปนจริง การออกแบบ
หมูบานทาวนเฮาสไมสามารถหลีกเล่ียงการจัดวางทาวนเฮาสบนถนนสาธารณะได ดังนั้นในการ
ออกแบบทาวนเฮาสในพื้นที่ดังกลาว เพื่อลดปญหาการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลาง จึงจําเปนตองแกไขใน
ลักษณะทางกายภาพของตัวบานทาวนเฮาสมากกวา แตเปนที่สังเกตไดวาลักษณะของการจัดวาง
ทาวนเฮาสเปนกลุมซอนกันมีพื้นที่กึ่งสวนตัวซึ่งเปนพื้นที่ที่มักขาดความชัดเจนของกิจกรรมที่
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เกิดข้ึนในสัดสวนที่มาก เปนเหตุใหเกิดการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยมากกวาการจัดวาง
ตําแหนงทาวนเฮาสในรูปแบบอ่ืน ๆ  ดังนั้นการจัดวางทาวนเฮาสในลักษณะของซอยตันซอนจึงเปน
ลักษณะของการจัดวางทาวนเฮาสที่ควรหลีกเล่ียง   

 
7.3 กระบวนการทางพฤติกรรมในการครอบครองพื้นที่ของผูอยูอาศัยทาวนเฮาส 

ที่เปนสาเหตุของการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย 
 
จากการพิสูจนความสัมพันธของตัวแปร เพื่อทดสอบสมมติฐานที่วา กระบวนการทาง

พฤติกรรมของผูอยูอาศัยเกี่ยวกับการครอบครองอาณาเขตพื้นที่ทาวนเฮาส ซึ่งประกอบดวย 
กระบวนการรับรู และกระบวนการคิด การตัดสินใจ สามารถสงผลกระทบตอกระบวนการเกิด
พฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยได พบวา ตัวแปรกระบวนการรับรู กระบวนการ
คิด ตัดสินใจ และกระบวนการเกิดพฤติกรรมของผูอยูอาศัยมีความสอดคลองกัน ซึ่งสอดคลองกับ
สมมติฐานที่ตั้งข้ึน โดยที่ความคิดเห็นมีความสัมพันธกับการเกิดพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่
สวนกลางมากกวาการรับรู  

กลาวคือ เม่ือผูอยูอาศัยมีความคิดเห็นสอดคลองกับพฤติกรรมการรุกลํ้ารูปแบบใด 
โอกาสการเกิดพฤติกรรมรูปแบบนั้นก็จะมีสูง ในทางกลับกัน หากผูอยูอาศัยมีความคิดเห็นไม
สอดคลองกับพฤติกรรมการรุกลํ้ารูปแบบใด โอกาสการเกิดพฤติกรรมนั้น ๆ ของผูอยูอาศัยจะมีต่ํา 
ซึ่งสอดคลองกับทฤษฎีเร่ืองทัศนคติ ที่วา ทัศนคติ เปนดัชนีที่ใชชี้แนวทางในการแสดงพฤติกรรม 
กลาวคือ เม่ือผูอยูอาศัยมีทัศนคติที่ดีกับพฤติกรรมใดก็จะมีแนวโนมที่ผูอยูอาศัยจะเขาหา
สถานการณ หรือแสดงพฤติกรรมนั้น หากวาผูอยูอาศัยมีทัศนคติในทางลบกับพฤติกรรมใด ก็จะ
แนวโนมที่ผูอยูอาศัยจะถอยหนีจากสถานการณ หรือตอตานพฤติกรรมนั้น ๆ (กมลรัตน หลาสุวงษ, 
2523, น. 239) ซึ่งลักษณะของพฤติกรรมการรุกลํ้าที่ผูอยูอาศัยมีความเห็นดวยนอยม่ีสุดคือพฤติกรรม
การตอเติมสวนของบานออกมาเกินกวาขอบเขตที่ดิน ซึ่งผูอยูอาศัยมีการรับรู และกระทําพฤติกรรม
ดังกลาวอยูในระดับคอนขางนอย และจากการสํารวจก็พบพฤติกรรมดังกลาวอยูในระดับนอย ซึ่ง
สอดคลองกับทฤษฎีดังกลาว 

นอกจากนี้ ลักษณะของพฤติกรรมการรุกลํ้าที่ผูอยูอาศัยรับรูมากที่สุดคือ พฤติกรรม
พฤติกรรมการนําเอาส่ิงปฏิกูลหรือขยะออกมากองนอกร้ัวบาน ซึ่งเปนพฤติกรรมการรุกลํ้าของผูอยู
อาศัยแทบทุกหลังคาเรือน เนื่องจากในการออกแบบตัวบานทาวนเฮาสไมไดมีการจัดเตรียมพื้นที่
ในการตั้งวางขยะของผูอยูอาศัยแตละบานเพื่อรอใหรถเก็บขยะจากเทศบาลมาเก็บ ซึ่งผูอยูอาศัยที่
ตอบแบบสอบถามมีความคิดเห็นที่ไมเห็นดวยกับการรุกลํ้าในลักษณะดังกลาว และมีความคิดวา
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ตนมีการกระทําอยูในระดับนอย ซึ่งขัดแยงจากขอมูลการสํารวจที่พบวาผูอยูอาศัยสวนใหญมีการ
รุกลํ้าพื้นที่สวนกลางโดยพฤติกรรมการนําเอาส่ิงปฏิกูลหรือขยะ ออกมากองนอกร้ัวบาน นอกจากนี้
ในการสํารวจยังพบวา ผูอยูอาศัยทาวนเฮาสบางหลัง มีการนําถังขยะเขาไปเก็บหลังจากที่รถขยะ
เทศบาลไดมาทําการเก็บแลว 

โดยสรุปแลว กระบวนการความคิดเห็นของผูอยูอาศัยมีความสัมพันธกับการเกิด
พฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางมากกวาการรับรู ซึ่งจากการวิจัยพบวา พฤติกรรมการตอเติม
สวนของบานออกมาเกินกวาขอบเขตที่ดิน ซึ่งเปนพฤติกรรมที่ผูอยูอาศัยมีความเห็นดวยนอยที่สุด 
เปนพฤติกรรมที่ผูอยูอาศัยคิดวามีการกระทําพฤติกรรมดังกลาวนอย ซึ่งสอดคลองกับขอมูลจาก
การสํารวจ และสอดคลองกับทฤษฎี ที่วา ทัศนคติ เปนดัชนีที่ใชชี้แนวทางในการแสดงพฤติกรรม 

 
7.4 วิธีการแกปญหาการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยทาวนเฮาส ในสวนของคณะกรรมการ 

หรือนิติบุคคลที่ทําหนาที่บริหารจัดการชุมชนทาวนเฮาส 
 

การศึกษาเกี่ยวกับวิธีการแกปญหาพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย
ของหมูบานทาวนเฮาสแตละแหง จากการแบงรูปแบบการตอบสนองพฤติกรรมการรุกลํ้า 
(encroachment reaction) เปน 3 ประเภทคือ การตอบโต การปองกัน และการสรางความแปลก
แยกในชุมชน โดยมีการพิจารณาการมีสวนรวมของผูอยูอาศัยรวมดวย  

ซึ่งจากการศึกษาพบวา นิติบุคคลที่ทําหนาที่บริหารจัดการชุมชนทาวนเฮาสทุก
โครงการมีการใชกฎหมายกําหนดบทลงโทษตอผูอยูอาศัยที่มีพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลาง 
โดยมีข้ันตอนการลงโทษที่สอดคลองกัน คือมีการไลลําดับความหนักเบา โดยเร่ิมจากการ
ประนีประนอม ตักเตือน ซึ่งเปนโทษสถานเบากอน แลวจึงไลลําดับการลงโทษใหหนักมากข้ึน และ
ทางดานการมีสวนรวมของผูอยูอาศัยในการตอบโตการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยอ่ืน ใน
ชุมชนนั้น มีบางโครงการเทานั้น ที่มีการใหผูอยูอาศัยมีสวนรวมกระบวนการตอบโต  

ในสวนของกระบวนการปองกันการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย พบวา นิติ
บุคคลที่ทําหนาที่บริหารจัดการชุมชนทาวนเฮาสทุกโครงการมีการออกกฎการใชประโยชน
สวนกลางและที่ดินจัดสรรของแตละบาน ซึ่งมีหลักเกณฑในการออกกฎระเบียบ ขอบังคับในการ
อยูอาศัยรวมกันของผูอยูอาศัยที่สอดคลองกัน คือมีการอางอิงจากกฎหมายและมติที่ประชุม        
ผูอยูอาศัย 
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ทางดานการมีสวนรวมของผูอยูอาศัยในการปองกันการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยู
อาศัย ในชุมชนนั้น นิติบุคคลที่ทําหนาที่บริหารจัดการชุมชนทาวนเฮาส บางโครงการเทานั้นที่มี
การใหผูอยูอาศัยอภิปรายปญหาการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยในที่ประชุม  

และในสวนของกระบวนการสรางความแปลกแยกตอผูอยูอาศัย พบวา นิติบุคคลที่ทํา
หนาที่บริหารจัดการชุมชนทาวนเฮาสทุกโครงการมีการสรางความแปลกแยกโดยการลิดรอนสิทธิ
บางประการของผูอยูอาศัย โดยมีการงดการบริการสาธารณะเฉพาะบุคคล และมีการบวนการใน
การลิดรอนสิทธิบางประการของผูอยูอาศัยที่สอดคลองกัน คือ มีการตักเตือนกอน จึงคอยจํากัด
สิทธิ์การรับบริการ ซึ่งในบางโครงการ มีการทําเคร่ืองหมายเพื่อสรางความแปลกแยก เชน การปด
ไฟทางเฉพาะจุดที่ผูอยูอาศัยมีพฤติกรรมการรุกลํ้า 

ซึ่งในทุกโครงการ ผูอยูอาศัยสามารถมีสวนรวมไดเพียงการรองเรียนพฤติกรรมเทานั้น 
ไมมีสิทธิ์ ในการดําเนินกระบวนการสรางความแปลกแยกดวยการลิดรอนสิทธิ์  แตอาจมี 
กระบวนการสรางความแปลกแยกภายในกลุมผูอยูอาศัยดวยกันเองในบางกรณ ี

    นอกจากนี้ นิติบุคคลที่ทําหนาที่บริหารจัดการชุมชนทาวนเฮาส ยังไดมีการเสนอแนว
ทางการแกปญหาการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย เพื่อนํามาเปนแนวทางในการพิจารณา
การบริหารจัดการโครงการหมูบานทาวนเฮาสในอนาคต เพื่อลดปญหาการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลาง
ของผูอยูอาศัย โดยประกอบดวย 

1. ภาครัฐควรมีการออกกฎหมายเฉพาะสําหรับการอยูอาศัยรวมกันในหมูบานจัดสรร 
เนื่องจากกฎหมายที่บังคับใชในปจจุบันยังขาดความชัดเจนในหลาย ๆ ดาน  

2. การเพิ่มจิตสาธารณะใหแกผูอยูอาศัย เพื่อทําใหเกิดการอยูอาศัยรวมกันอยางสงบ
สุข เนื่องจากควรเร่ิมแกปญหาจากพื้นฐานของปญหากอน 

โดยสรุปแลว นิติบุคคลที่ทําหนาที่บริหารจัดการชุมชนทาวนเฮาสที่เปนกรณีศึกษาทุก
โครงการมีการบริหารจัดการกับปญหาการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยในชุมชนหมูบาน
ทาวนเฮาส ภายใตการดําเนินการในกรอบของกระบวนการทางกฎหมาย ซึ่งไมสอดคลองกับ
สมมติฐานการวิจัยที่วา ประเภทของนิติบุคคลที่ทําหนาที่บริหารจัดการชุมชนหมูบานจัดสรรมีผล
ตอการกําหนดวิธีการแกปญหาปญหาการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยทาวนเฮาสใน
หมูบานจัดสรร เนื่องจากส่ิงที่มีผลตอการกําหนดวิธีการแกปญหาปญหาการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลาง
ของผูอยูอาศัย คือ กฎหมายตาง ๆ ที่มีเนื้อหาเกี่ยวของกับการบริหารชุมชน และการครอบครอง
พื้นที่ 
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โดยในการเปดโอกาสใหผูอยูอาศัยมีสวนรวมในการจัดการกับปญหาดังกลาว จะมี
เฉพาะบางโครงการเทานั้น  และนิติบุคคลที่ทําหนาที่บริหารจัดการชุมชนทาวนเฮาสกรณีศึกษา มี
ขอเสนอแนะให ภาครัฐควรมีการออกกฎหมายเฉพาะสําหรับการอยูอาศัยรวมกันในหมูบานจัดสรร
โดยเฉพาะ และการผูอยูอาศัยในชุมชนควรมีจิตสาธารณะเพิ่มข้ึน เพื่อเปนการลดปญหาการรุกลํ้า
พื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยดวย 

 
7.5 เสนอแนะแนวทางการออกแบบและบริหารจัดการทาวนเฮาสเพื่อลดปญหา 

การรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยทาวนเฮาส 
 

แนวทางการออกแบบและบริหารจัดการทาวนเฮาสในเขตกรุงเทพมหานคร เพื่อลด
ปญหาการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลาง เปนแนวทางที่ผานการศึกษา ทบทวนวรรณกรรม และผลงานวิจัย
ที่เกี่ยวของ การลงสํารวจพื้นที่จริง ตลอดจนการวิเคราะหเปรียบเทียบลักษณะทางกายภาพที่มีผล
ตอพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย ตลอดจนทัศนคติในการครอบครองพื้นที่ของ
ผูอยูอาศัย ของโครงการกรณีศึกษา 3 โครงการ รวมถึงการวิเคราะหขอมูลความคิดเห็นของนิติ
บุคคลบริหารจัดการหมูบาน เกี่ยวกับวิธีการจัดการปญหาการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย
ในหมูบานกรณีศึกษาทั้ง 3 โครงการ แลวจึงสรุปเปนแนวทางที่ตั้งอยูบนพื้นฐานของความเปนไป
ไดจริง และสามารถนําไปเปนแนวทางในการออกแบบและบริหารจัดการทาวนเฮาสในเขต
กรุงเทพมหานคร เพื่อลดปญหาการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลาง ไดดังนี้ 
 
7.5.1 แนวทางการออกแบบทาวนเฮาส เพื่อลดปญหาการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลาง ของผูอยูอาศัย
ทาวนเฮาส 
 

ในการออกแบบที่พักอาศัย การออกแบบจะตองคํานึงถึงความตองการของผูอยูอาศัย 
โดยออกแบบใหลักษณะของสภาพแวดลอมทางกายภาพที่ผูอยูอาศัยสามารถเกิดพฤติกรรมการใช
งานพื้นที่ไดอยางสอดคลองกับและเหมาะสม และเนื่องจากรูปแบบของพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่
สวนกลางทั้งหมด เปนพฤติกรรมที่เกิดจากกิจกรรมในพื้นที่กึ่งสาธารณะของตัวบานทาวนเฮาส
ทั้งส้ิน ดังนั้นในการศึกษาแนวทางการออกแบบทาวนเฮาสที่สามารถลดปญหาการรุกลํ้าพื้นที่
สวนกลางของผูอยูอาศัยจึงควรพิจารณาการออกแบบในสวนของพื้นที่สาธารณะมากที่สุด 
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ซึ่งทาวนเฮาสในแตละประเภท มีลักษณะทางกายภาพที่กอใหเกิดพฤติกรรมการรุกลํ้า
พื้นที่สวนกลางได ดังตอไปนี้ 

1. ทาวนเฮาส 2 ชั้น ของโครงการกรณีศึกษา มีลักษณะสัดสวนของพื้นที่กึ่งสาธารณะ
ตอพื้นที่ใชงานทาวนเฮาสทั้งหมดนอย จากการสํารวจของผูวิจัย พบวา มีพื้นที่ใชสอยไมเพียงพอ
ตอความตองการของผูอยูอาศัย จึงกอใหเกิดพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลาง ดังตอไปนี้  

(1) การจอดรถบนถนนสาธารณะของโครงการ 
(2) การปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่สาธารณะ เพื่อตอบสนองกิจการสวนตัว 
(3) การตอเติมสวนของบานออกมาเกินกวาขอบเขตที่ดิน 
(4) พฤติกรรมการนําเอาส่ิงปฏิกูลหรือขยะ ออกมากองนอกร้ัวบาน 
ดังนั้นแนวทางในการออกแบบทาวนเฮาส 2 ชั้น ที่มีรูปแบบใกลเคียงกับกรณีศึกษา 

จึงควรมีแนวทาง ดังภาพที่ 7.1 ซึ่งมีรายละเอียด ดังตอไปนี้ 
(1) เพิ่มพื้นที่กึ่งสาธารณะในตัวบานมากข้ึน เพื่อใหสามารถจอดรถไดมากข้ึน  หรือ

จะมีการจัดพื้นที่จอดรถสวนรวมของผูอยูอาศัยในระดับละแวกบาน เพื่อลดการนํารถของผูอยู
อาศัยเขามาจอดบนถนนสาธารณะ ซึ่งกอใหเกิดความขัดแยง และสภาพแวดลอมเส่ือมโทรม ที่
เกิดจากความไมเปนระเบียบเรียบรอยของลักษณะกายภาพในชุมชน 

(2) กําหนดพื้นที่ตั้งสําหรับบานที่มีความตองการปรับเปล่ียนรูปแบบของบาน เพื่อ
ตอบสนองกิจการสวนตัว เชน โฮมออฟฟส โดยกําหนดใหมีพื้นที่ทางสาธารณะที่กวางกวาปกติ 
และมีพื้นที่จอดรถสวนรวมของผูอยูอาศัย เพื่อปองกันการเกิดพฤติกรรมการจอดรถบนถนน
สาธารณะของโครงการของผูอยูอาศัย และผูมาติดตอ 

(3) ควรสรางขอจํากัดในการปรับเปล่ียน ตอเติม โครงสรางพื้นที่กึ่งสาธารณะของ
ทาวนเฮาส เพื่อปองกันการตอเติมโครงสรางเกินขอบเขตของที่ดิน โดยการวางพื้นผิวของพื้นที่ที่
แตกตางกัน เชน การวางพื้นสนามหญาข้ันระหวางภายในบาน กับพื้นที่กึ่งสาธารณะของทาวน
เฮาส ซึ่งนอกจากจะสามารถสรางขอจํากดัในการปรับเปล่ียน ตอเติม โครงสรางภายในทาวนเฮาส 
ออกมายังพื้นที่กึ่งสาธารณะของทาวนเฮาสแลว ยังสามารถสรางความรูสึกปลอดภัยใหแกผูอยู
อาศัยดวย (วิมลสิทธิ์ หรยางกูร, 2541, น. 292-298) 

(4) ควรมีการจัดเตรียมพื้นที่เฉพาะ ในสวนของพื้นที่กึ่งสาธารณะ เพือ่เปนที่สําหรับ
ใหผูอยูอาศัยนําขยะจากครัวเรือนออกมากองรอรถขยะเทศบาลมาเก็บ 
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ภาพที่ 7.1  
เปรียบเทียบผังทาวนเฮาส 2 ชั้น กอนและหลังปรับปรุง 

 
 

2. ทาวนเฮาส 3 ชั้น ของโครงการกรณีศึกษา มีลักษณะสัดสวนของพื้นที่กึ่งสาธารณะ
ตอพื้นที่ใชงานทาวนเฮาสทั้งหมดนอย จากการสํารวจของผูวิจัย พบวา ผูอยูอาศัยมีความตองการ
พื้นที่สีเขียวมากกวาที่สถาปนิกออกแบบให จึงกอใหเกิดพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลาง โดย
การปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ เพื่อตอบสนองความตองการสวนตัว 

ดังนั้นแนวทางในการออกแบบบาน 3 ชั้น ที่มีรูปแบบใกลเคียงกับกรณีศึกษา จึง
ควรมีแนวทาง ดังภาพที่ 7.2 ซึ่งมีรายละเอียด ดังตอไปนี้ 

(1) ควรจัดใหมีพื้นที่สีเขียวในพื้นที่กึ่งสาธารณะของทาวนเฮาส และกําหนดใหมี
ขอบเขตของพื้นที่สีเขียวที่ชัดเจน เพื่อเปนแนวทางในการจัดวาง ปรับแตงพื้นที่กึ่งสาธารณะ ใหกับ
ผูอยูอาศัย 

 (2) ขยายขอบเขตพื้นที่สีเขียวในแนวดิ่งเพิ่มข้ึน เชน บนระเบียงบานที่ชั้น 2 และ 
ชั้น 3 โดยอาจเพิ่มพื้นที่พักผอนภายนอกเขาไปดวย 

(3) ควรมีการจัดเตรียมพื้นที่เฉพาะ ในสวนของพื้นที่กึ่งสาธารณะ เพื่อเปนที่สําหรับ
ใหผูอยูอาศัยนําขยะจากครัวเรือนออกมากองรอรถขยะเทศบาลมาเก็บ 
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ภาพที่ 7.2  
เปรียบเทียบผังทาวนเฮาส 3 ชั้น กอนและหลังปรับปรุง 

 
 

 
 
3. ทาวนเฮาสที่มีที่จอดรถ 1 คัน มีพื้นที่กึ่งสาธารณะไมเพียงพอตอการขยับขยาย 

เปล่ียนแปลงรูปแบบการใชงานของผูอยูอาศัย เชน ขณะเลือกซื้อบานมีรถยนต 1 คัน ตอมาซื้อรถ
เพิ่มอีก 1 คัน จึงตองนํารถคันที่ไมสามารถจอดในอาณาเขตบานตนเอง ออกมาจอดบนถนน
สาธารณะของโครงการ จนกลายเปนพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย  

ดังนั้นแนวทางในการออกแบบบาน ที่มีที่จอดรถ 1 คัน ที่มีรูปแบบใกลเคียงกับ
กรณีศึกษา จึงควรมีแนวทาง ดังภาพที่ 7.3 ซึ่งมีรายละเอียด ดังตอไปนี้ 
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(1) เพิ่มพื้นที่กึ่งสาธารณะในตัวบานมากข้ึน เพื่อใหสามารถจอดรถไดมากข้ึน  หรือ
จะมีการจัดพื้นที่จอดรถสวนรวมของผูอยูอาศัยในระดับละแวกบาน เพื่อลดการนํารถของผูอยู
อาศัยเขามาจอดบนถนนสาธารณะ ซึ่งกอใหเกิดความขัดแยง และสภาพแวดลอมเส่ือมโทรม ที่
เกิดจากความไมเปนระเบียบเรียบรอยของลักษณะกายภาพในชุมชน 

(2) ควรสรางขอจํากัดในการปรับเปล่ียน ตอเติม โครงสรางพื้นที่กึ่งสาธารณะของ
ทาวนเฮาส เพื่อปองกันการตอเติมโครงสรางเกินขอบเขตของที่ดิน โดยการวางพื้นผิวของพื้นที่ที่
แตกตางกัน เชน การวางพื้นสนามหญาข้ันระหวางภายในบาน กับพื้นที่กึ่งสาธารณะของทาวน
เฮาส ซึ่งนอกจากจะสามารถสรางขอจํากัดในการปรับเปล่ียน ตอเติม โครงสรางภายในทาวนเฮาส 
ออกมายังพื้นที่กึ่งสาธารณะของทาวนเฮาสแลว ยังสามารถสรางความรูสึกปลอดภัยใหแกผูอยู
อาศัยดวย (วิมลสิทธิ์ หรยางกูร, 2541, น. 292-298) 

(3) ควรมีการจัดเตรียมพื้นที่เฉพาะ ในสวนของพื้นที่กึ่งสาธารณะ เพื่อเปนที่สําหรับ
ใหผูอยูอาศัยนําขยะจากครัวเรือนออกมากองรอรถขยะเทศบาลมาเก็บ 

 
ภาพที่ 7.3  

เปรียบเทียบผังทาวนเฮาสที่มีที่จอดรถ 1 คัน กอนและหลังปรับปรุง 

 
 
4. ทาวนเฮาสที่มีที่จอดรถ 2 คัน แมจะมีพื้นที่กึ่งสาธารณะมาก แตหากขาดการจัดวาง

สัดสวนที่ชัดเจน และการกําหนดขอบเขตของพื้นที่ใชงานของกิจกรรมตาง ๆ ในพื้นที่กึ่งสาธารณะ 
เชน การจอดรถ พื้นที่ สีเขียว เปนตน ผูอยูอาศัยก็จะเกิดพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลาง 
ดังตอไปนี้ 
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(1) การปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่สาธารณะ เพื่อตอบสนองกิจการสวนตัว 
(2) การตอเติมสวนของบานออกมาเกินกวาขอบเขตที่ดิน 
(3) พฤติกรรมการนําเอาส่ิงปฏิกูลหรือขยะ ออกมากองนอกร้ัวบาน 
(4) การยึดครองพืน้ที่จอดรถบนพื้นที่สาธารณะ เชน สโมสร 
ดังนั้นแนวทางในการออกแบบบานที่มีที่จอดรถ 2 คัน ที่มีรูปแบบใกลเคียงกับ

กรณีศึกษา จึงควรมีแนวทาง ดังภาพ 7.4 ซึ่งมีรายละเอียด ดังตอไปนี้ 
(1) เพิ่มพื้นที่กึ่งสาธารณะในตัวบานมากข้ึน เพื่อใหสามารถจอดรถไดมากข้ึน  หรือ

จะมีการจัดพื้นที่จอดรถสวนรวมของผูอยูอาศัยในระดับละแวกบาน เพื่อลดการนํารถของผูอยู
อาศัยเขามาจอดบนถนนสาธารณะ ซึ่งกอใหเกิดความขัดแยง และสภาพแวดลอมเส่ือมโทรม ที่
เกิดจากความไมเปนระเบียบเรียบรอยของลักษณะกายภาพในชุมชน 

(2) กําหนดพื้นที่ตั้งสําหรับบานที่มีความตองการปรับเปล่ียนรูปแบบของบาน เพื่อ
ตอบสนองกิจการสวนตัว เชน โฮมออฟฟส โดยกําหนดใหมีพื้นที่ทางสาธารณะที่กวางกวาปกติ 
และมีพื้นที่จอดรถสวนรวมของผูอยูอาศัย เพื่อปองกันการเกิดพฤติกรรมการจอดรถบนถนน
สาธารณะของโครงการของผูอยูอาศัย และผูมาติดตอ 

(3) ควรสรางขอจํากัดในการปรับเปล่ียน ตอเติม โครงสรางพื้นที่กึ่งสาธารณะของ
ทาวนเฮาส เพื่อปองกันการตอเติมโครงสรางเกินขอบเขตของที่ดิน โดยการวางพื้นผิวของพื้นที่ที่
แตกตางกัน เชน การวางพื้นสนามหญาข้ันระหวางภายในบาน กับพื้นที่กึ่งสาธารณะของทาวน
เฮาส ซึง่นอกจากจะสามารถสรางขอจํากัดในการปรับเปล่ียน ตอเติม โครงสรางภายในทาวนเฮาส 
ออกมายังพื้นที่กึ่งสาธารณะของทาวนเฮาสแลว ยังสามารถสรางความรูสึกปลอดภัยใหแกผูอยู
อาศัยดวย (วิมลสิทธิ์ หรยางกูร, 2541, น. 292-298) 

(4) ควรมีการจัดเตรียมพื้นที่เฉพาะ ในสวนของพื้นที่กึ่งสาธารณะ เพื่อเปนที่สําหรับ
ใหผูอยูอาศัยนําขยะจากครัวเรือนออกมากองรอรถขยะเทศบาลมาเก็บ 

5. ทาวนเฮาสที่มีสัดสวนระหวางพื้นที่กึ่งสาธารณะกับพื้นที่ใชงานทั้งหมดของทาวน
เฮาสนอย มีพื้นที่กึ่งสาธารณะไมเพียงพอตอความตองการของผูอยูอาศัย จึงสงผลใหเกิด
พฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย ดังตอไปนี ้

(1) การจอดรถบนถนนสาธารณะของโครงการ 
(2) การปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่สาธารณะ เพื่อตอบสนองกิจการสวนตัว 
(3) การตอเติมสวนของบานออกมาเกินกวาขอบเขตที่ดิน 
(4) พฤติกรรมการนําเอาส่ิงปฏิกูลหรือขยะ ออกมากองนอกร้ัวบาน 
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ภาพที่ 7.4 
เปรียบเทียบผังทาวนเฮาสที่มีที่จอดรถ 2 คัน กอนและหลังปรับปรุง 

 

 
 

 
 
ดังนั้นแนวทางในการออกแบบทาวนเฮาสที่มีสัดสวนระหวางพื้นที่กึ่งสาธารณะกับ

พื้นที่ใชงานทั้งหมดของทาวนเฮาสนอย ที่มีรูปแบบใกลเคียงกับกรณีศึกษา จึงควรมีแนวทาง ดัง
ภาพที่ 7.4 ซึ่งมีรายละเอียด ดังตอไปนี้ 

(1) เพิ่มพื้นที่กึ่งสาธารณะในตัวบานมากข้ึน เพื่อใหสามารถจอดรถไดมากข้ึน  หรือ
จะมีการจัดพื้นที่จอดรถสวนรวมของผูอยูอาศัยในระดับละแวกบาน เพื่อลดการนํารถของผูอยู
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อาศัยเขามาจอดบนถนนสาธารณะ ซึ่งกอใหเกิดความขัดแยง และสภาพแวดลอมเส่ือมโทรม ที่
เกิดจากความไมเปนระเบียบเรียบรอยของลักษณะกายภาพในชุมชน 

(2) กําหนดพื้นที่ตั้งสําหรับบานที่มีความตองการปรับเปล่ียนรูปแบบของบาน เพื่อ
ตอบสนองกิจการสวนตัว เชน โฮมออฟฟส โดยกําหนดใหมีพื้นที่ทางสาธารณะที่กวางกวาปกติ 
และมีพื้นที่จอดรถสวนรวมของผูอยูอาศัย เพื่อปองกันการเกิดพฤติกรรมการจอดรถบนถนน
สาธารณะของโครงการของผูอยูอาศัย และผูมาติดตอ 

(3) ควรสรางขอจํากัดในการปรับเปล่ียน ตอเติม โครงสรางพื้นที่กึ่งสาธารณะของ
ทาวนเฮาส เพื่อปองกันการตอเติมโครงสรางเกินขอบเขตของที่ดิน โดยการวางพื้นผิวของพื้นที่ที่
แตกตางกัน เชน การวางพื้นสนามหญาข้ันระหวางภายในบาน กับพื้นที่กึ่งสาธารณะของทาวน
เฮาส ซึ่งนอกจากจะสามารถสรางขอจํากัดในการปรับเปล่ียน ตอเติม โครงสรางภายในทาวนเฮาส 
ออกมายังพื้นที่กึ่งสาธารณะของทาวนเฮาสแลว ยังสามารถสรางความรูสึกปลอดภัยใหแกผูอยู
อาศัยดวย (วิมลสิทธิ์ หรยางกูร, 2541, น. 292-298) 

(4) ควรมีการจัดเตรียมพื้นที่เฉพาะ ในสวนของพื้นที่กึ่งสาธารณะ เพื่อเปนที่สําหรับ
ใหผูอยูอาศัยนําขยะจากครัวเรือนออกมากองรอรถขยะเทศบาลมาเก็บ 

 
ภาพที ่7.5  

เปรียบเทียบผังทาวนเฮาสที่มีสัดสวนพื้นที่กึ่งสาธารณะนอย กอนและหลังปรับปรุง 
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6. ทาวนเฮาสที่มีสัดสวนระหวางพื้นที่กึ่งสาธารณะกับพื้นที่ใชงานทั้งหมดของทาวน
เฮาสมาก ผูอยูอาศัยยังคงมีความตองการพื้นที่สีเขียวมากกวาทาวนเฮาสที่มีสัดสวนระหวางพื้นที่
กึ่งสาธารณะกับพื้นที่ใชงานทั้งหมดของทาวนเฮาสนอย และมากกวาที่สถาปนิกออกแบบใหดวย 
เนื่องจาก แมวาผูอยูอาศัยทาวนเฮาสที่มีสัดสวนพื้นที่กึ่งสาธารณะนอยจะมีความตองการพื้นที่สี
เขียวเชนกัน แตเนื่องจากขอจํากัดของพื้นที่กึ่งสาธารณะที่มีอยูนอย ทําใหความตองการพื้นที่สี
เขียวมีระดับความสําคัญที่นอยกวาความตองการพื้นที่กึ่งสาธารณะ ดังนั้น เม่ือทาวนเฮาสที่มี
สัดสวนพื้นที่กึ่งสาธารณะมาก มีขอจํากัดดานพื้นที่กึ่งสาธารณะที่นอยกวา ผูอยูอาศัยจึงมีความ
ตองการพื้นที่สีเขียวในพื้นที่สาธารณะมากข้ึน ดังนั้น จึงกอใหเกิดพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่
สวนกลาง โดยการปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ เพื่อตอบสนองความ
ตองการสวนตัว 

ดังนั้นแนวทางในการออกแบบบาน ที่มีสัดสวนพื้นที่กึ่งสาธารณะมาก ที่มีรูปแบบ
ใกลเคียงกับกรณีศึกษา จึงควรมีแนวทาง ดังภาพที่ 7.6 ซึ่งมีรายละเอียด ดังตอไปนี้ 

(1) ควรจัดใหมีพื้นที่สีเขียวในพื้นที่กึ่งสาธารณะของทาวนเฮาส และกําหนดใหมี
ขอบเขตของพื้นที่สีเขียวที่ชัดเจน เพื่อเปนแนวทางในการจัดวาง ปรับแตงพื้นที่กึ่งสาธารณะ ใหกับ
ผูอยูอาศัย 

 (2) ขยายขอบเขตพื้นที่สีเขียวในแนวดิ่งเพิ่มข้ึน เชน บนระเบียงบานที่ชั้น 2 และ 
ชั้น 3 โดยอาจเพิ่มพื้นที่พักผอนภายนอกเขาไปดวย 

 (3) ควรมีการจัดเตรียมพื้นที่เฉพาะ ในสวนของพื้นที่กึ่งสาธารณะ เพื่อเปนที่
สําหรับใหผูอยูอาศัยนําขยะจากครัวเรือนออกมากองรอรถขยะเทศบาลมาเก็บ 

7. ทาวนเฮาสที่มีพื้นที่กึ่งสาธารณะเปนแบบคอนกรีตผสมสนามหญา ผูอยูอาศัยมีที่
จอดรถไมเพียงพอ เนื่องจากในปจจุบัน การออกแบบบานทาวนเฮาสที่มีพื้นที่กึ่งสาธารณะเปน
แบบคอนกรีตผสมสนามหญา เปนการออกแบบในลักษณะของ การแบงพื้นที่กึ่งสาธารณะของ
ทาวนเฮาสเปนพื้นที่จอดรถและพื้นที่สนามหญาอยางละคร่ึง ทําใหผูอยูอาศัยสามารถจอดรถได
เพียง 1 คัน ทําใหผูอยูอาศัยที่มีรถมากกวา 1 คัน จึงตองนํารถคันที่ไมสามารถจอดในอาณาเขต
บานตนเอง ออกมาจอดบนถนนสาธารณะของโครงการ จนกลายเปนพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่
สวนกลางของผูอยูอาศัย 
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ภาพที่ 7.6 
เปรียบเทียบผังทาวนเฮาสที่มีสัดสวนพื้นที่กึ่งสาธารณะนอย กอนและหลังปรับปรุง 

 

 

 
 

ดังนั้นแนวทางในการออกแบบบาน ที่มีพื้นที่กึ่งสาธารณะเปนแบบคอนกรีตผสม
สนามหญา ที่มีรูปแบบใกลเคียงกับกรณีศึกษา จึงควรมีแนวทาง ดังภาพที่ 7.7 ซึ่งมีรายละเอียด 
ดังตอไปนี้ 

(1) ปรับพื้นที่บริเวณสนามหญาใหกลายเปนแบบคอนกรีตลวน เพื่อใหสามารถ
จอดรถไดมากข้ึน  หรือจะมีการจัดพื้นที่จอดรถสวนรวมของผูอยูอาศัยในระดับละแวกบาน เพื่อลด
การนํารถของผูอยูอาศัยเขามาจอดบนถนนสาธารณะ ซึ่งกอให เกิดความขัดแยง และ
สภาพแวดลอมเส่ือมโทรม ที่เกิดจากความไมเปนระเบียบเรียบรอยของลักษณะกายภาพในชุมชน 



155 
 

(2) ควรสรางขอจํากัดในการปรับเปล่ียน ตอเติม โครงสรางพื้นที่กึ่งสาธารณะของ
ทาวนเฮาส เพื่อปองกันการตอเติมโครงสรางเกินขอบเขตของที่ดิน โดยการวางพื้นผิวของพื้นที่ที่
แตกตางกัน เชน การวางพื้นสนามหญาข้ันระหวางภายในบาน กับพื้นที่กึ่งสาธารณะของทาวน
เฮาส ซึ่งนอกจากจะสามารถสรางขอจํากัดในการปรับเปล่ียน ตอเติม โครงสรางภายในทาวนเฮาส 
ออกมายังพื้นที่กึ่งสาธารณะของทาวนเฮาสแลว ยังสามารถสรางความรูสึกปลอดภัยใหแกผูอยู
อาศัยดวย (วิมลสิทธิ์ หรยางกูร, 2541, น. 292-298) 

(3) จัดใหมีพื้นที่สีเขียวในพื้นที่กึ่งสาธารณะของทาวนเฮาส และกําหนดใหมี
ขอบเขตของพื้นที่สีเขียวที่ชัดเจน เพื่อเปนแนวทางในการจัดวาง ปรับแตงพื้นที่กึ่งสาธารณะ ใหกับ
ผูอยูอาศัย และขยายขอบเขตพื้นที่สีเขียวในแนวดิ่งเพิ่มข้ึน เชน บนระเบียงบานที่ชั้น 2 และ ชั้น 3 
โดยอาจเพิ่มพื้นที่พักผอนภายนอกเขาไปดวย 

(4) ควรมีการจัดเตรียมพื้นที่เฉพาะ ในสวนของพื้นที่กึ่งสาธารณะ เพื่อเปนที่สําหรับ
ใหผูอยูอาศัยนําขยะจากครัวเรือนออกมากองรอรถขยะเทศบาลมาเก็บ 

8. ทาวนเฮาสที่มีพื้นที่กึ่งสาธารณะเปนแบบคอนกรีตลวน ผูอยูอาศัยมีความตองการ
พื้นที่สีเขียวมากกวาที่สถาปนิกออกแบบให จึงกอใหเกิดพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลาง โดย
การปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ เพื่อตอบสนองความตองการสวนตัว  

ดังนั้น แนวทางในการออกแบบบาน ที่มีพื้นที่กึ่งสาธารณะเปนแบบคอนกรีตลวน  
ที่มีรูปแบบใกลเคียงกับกรณีศึกษา จึงควรมีแนวทาง ดังภาพ 7.8 ซึ่งมีรายละเอียด ดังตอไปนี้ 

(1) ควรสรางขอจํากัดในการปรับเปล่ียน ตอเติม โครงสรางพื้นที่กึ่งสาธารณะของ
ทาวนเฮาส เพื่อปองกันการตอเติมโครงสรางเกินขอบเขตของที่ดิน โดยการวางพื้นผิวของพื้นที่ที่
แตกตางกัน เชน การวางพื้นสนามหญาข้ันระหวางภายในบาน กับพื้นที่กึ่งสาธารณะของทาวน
เฮาส ซึ่งนอกจากจะสามารถสรางขอจํากัดในการปรับเปล่ียน ตอเติม โครงสรางภายในทาวนเฮาส 
ออกมายังพื้นที่กึ่งสาธารณะของทาวนเฮาสแลว ยังสามารถสรางความรูสึกปลอดภัยใหแกผูอยู
อาศัยดวย (วิมลสิทธิ์ หรยางกูร, 2541, น. 292-298) 

(2) จัดใหมีพื้นที่สีเขียวในพื้นที่กึ่งสาธารณะของทาวนเฮาส และกําหนดใหมี
ขอบเขตของพื้นที่สีเขียวที่ชัดเจน เพื่อเปนแนวทางในการจัดวาง ปรับแตงพื้นที่กึ่งสาธารณะ ใหกับ
ผูอยูอาศัย และขยายขอบเขตพื้นที่สีเขียวในแนวดิ่งเพิ่มข้ึน เชน บนระเบียงบานที่ชั้น 2 และ ชั้น 3 
โดยอาจเพิ่มพื้นที่พักผอนภายนอกเขาไปดวย 

(3) ควรมีการจัดเตรียมพื้นที่เฉพาะ ในสวนของพื้นที่กึ่งสาธารณะ เพื่อเปนที่สําหรับ
ใหผูอยูอาศัยนําขยะจากครัวเรือนออกมากองรอรถขยะเทศบาลมาเก็บ 
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ภาพที่ 7.7 
เปรียบเทียบผังทาวนเฮาสที่มีพื้นที่กึ่งสาธารณะเปนแบบคอนกรีตผสมสนามหญา  

กอนและหลังปรับปรุง 
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ภาพที่ 7.8 
เปรียบเทียบผังทาวนเฮาสที่มีพื้นที่กึ่งสาธารณะเปนแบบคอนกรีตลวน  

กอนและหลังปรับปรุง 
 

 

 
 

9. ทาวนเฮาสที่ถูกจัดวางผังโดยการเรียงลําดับ ซึ่งเปนพื้นที่ที่มีความเปนสาธารณะ
มากกวา ทําใหดึงดูดผูอยูอาศัยที่มีความตองการใชพื้นที่เพื่อตอบสนองกิจการสวนตัว เขามาเลือก
ซื้อทาวนเฮาสในรูปแบบนี้มากกวา เนื่องจากมีความสามารถในการเขาถึงพื้นที่ไดงายกวา ดังนั้น
รูปแบบการรุกลํ้าทีเกิดข้ึน จึงแสดงออกอยูในรูปแบบของพฤติกรรมการรุกลํ้า ดังตอไปนี ้

(1) การปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่สาธารณะ เพื่อตอบสนองกิจการสวนตัว 
(2) การตอเติมสวนของบานออกมาเกินกวาขอบเขตที่ดิน 
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(3) การยึดครองพื้นที่จอดรถบนพื้นที่สาธารณะ เชน สโมสร 
ดังนั้น ในการออกแบบทาวนเฮาสที่ถูกจัดวางผังโดยการเรียงลําดับ จึงควรมี

แนวทางในการออกแบบ ดังตอไปนี้ 
(1) กําหนดพื้นที่ตั้งสําหรับบานที่มีความตองการปรับเปล่ียนรูปแบบของบาน เพื่อ

ตอบสนองกิจการสวนตัว เชน โฮมออฟฟส โดยกําหนดใหมีพื้นที่ทางสาธารณะที่กวางกวาปกติ 
และมีพื้นที่จอดรถสวนรวมของผูอยูอาศัย เพื่อปองกันการเกิดพฤติกรรมการจอดรถบนถนน
สาธารณะของโครงการของผูอยูอาศัย และผูมาติดตอ 

(2) ขยายขนาดของถนน ที่ เปนถนนปลายเปด ใหมากกวามาตรฐานตามที่
กฎหมายกําหนดไว เพื่อเปนการรองรับปญหาที่จะเกิดข้ึน 

10. ทาวนเฮาสที่ถูกจัดวางผังโดยการจัดกลุม ซึ่งเปนพื้นที่ที่ มีความเปนสวนตัว
มากกวา ทําใหผูอยูอาศัยเกิดพฤติกรรมการปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทาง
สาธารณะ เพื่อตอบสนองความตองการสวนตัว และการจอดรถบนถนนสาธารณะของโครงการ  

สังเกตไดวาลักษณะของการจดัวางทาวนเฮาสเปนกลุมซอนกันมีพื้นที่กึ่งสวนตัวซึ่งเปน
พื้นที่ที่มักขาดความชัดเจนของกิจกรรมที่เกิดข้ึนในสัดสวนที่มาก เปนเหตุใหเกิดการรุกลํ้าพื้นที่
สวนกลางของผูอยูอาศัยมากกวาการจัดวางตําแหนงทาวนเฮาสในรูปแบบอ่ืน ๆ ในขณะเดียวกัน 
ทาวนเฮาสที่มีการวางตัวเปนกลุมยอยกลับมีการรุกลํ้าแบบการตอเติมสวนของบานออกมาเกิน
กวาขอบเขตที่ดินมากที่สุด ทําใหความชัดเจนในสิทธิการครอบครองพื้นที่ของผูอยูอาศัยลดลง  

ดังนั้น ในการออกแบบทาวนเฮาสที่ถูกจัดวางผังโดยการจัดกลุม จึงควรมีแนวทาง
ในการออกแบบ ดังตอไปนี้ 

(1) ควรสรางความชัดเจนในสิทธิการครอบครองพื้นที่ของผูอยูอาศัยมากข้ึน โดย
การทําเคร่ืองหมาย หรือแบงระดับพื้นที่ที่มีความชัดเจน 

(2) ควรหลีกเล่ียงการออกแบบจัดวางผังหมูบานเปนแบบซอยตันซอน 
ในสวนของการพิจารณาลักษณะทางกายภาพของบานทาวนเฮาส ตองข้ึนอยูกับความ

ตองการของผูพัฒนาโครงการ และการจัดผังทาวนเฮาสนั้น ในความเปนจริง การออกแบบหมูบาน
ทาวนเฮาสไมสามารถหลีกเล่ียงการจัดวางทาวนเฮาสบนถนนสาธารณะได ซึ่งสามารถเรียงลําดับ
คาเฉล่ียของการเกิดพฤติกรรมที่เกิดข้ึนในแตละรูปแบบการจัดกลุมได ดังนี้ 

(1) ซอยตันแถวส้ัน 
(2) ซอยตันแถวยาว 
(3) ถนนใหญปลายเปด 
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(4) บริเวณสวนสาธารณะ 
(5) ซอยยอยปลายเปด 
(6) ซอยตันซอน 

โดยในการออกแบบเพื่อลดปญหาการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลาง ของผูอยูอาศัยทาวนเฮาส 
นั้น ตองมีการพิจารณาลักษณะทางกายภาพของทาวนเฮาส ควบคูกับพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่
สวนกลางของผูอยูอาศัยในปจจุบัน เพื่อใชวิเคราะหถึงความตองการใชพื้นที่กึ่งสาธารณะของผูอยู
อาศัย จนนํามาสูแนวทางแนวทางการออกแบบทาวนเฮาส เพื่อลดปญหาการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลาง 
ของผูอยูอาศัย ซึ่งความตองการของผูอยูอาศัยที่กอใหเกิดพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลาง
หมูบานจัดสรรประเภททาวนเฮาส ที่สามารถสรุปได จากพฤติกรรมที่เปนสาเหตุใหเกิดการรุกลํ้าใน
ลักษณะกายภาพแตละรูปแบบ ประกอบดวย   

1. ความตองการใชพื้นที่กึ่งสาธารณะของทาวนเฮาส เพื่อนําขยะจากครัวเรือนออกมา
กองรอรถขยะเทศบาลมาเก็บ 

2. ความตองการพื้นที่สีเขียวมากข้ึน เนื่องจาก การใชชีวิตในเมืองทําใหคนแสวงหา
ความใกลชิดจากธรรมชาติมากข้ึน (อัญชรี พรหมสกุล, 2549)  

3. ความตองการในการปรับเปล่ียนพื้นที่ใชสอยใหมีความหลากหลายมากข้ึน เพื่อใหมี
ความสอดคลองกับพฤติกรรมของผูอยูอาศัย 

4. ความตองการขอจํากัดในการปรับเปล่ียน ตอเติม โครงสรางพื้นที่กึ่งสาธารณะของ
ทาวนเฮาส เพื่อปองกันการตอเติมโครงสรางเกินขอบเขตของที่ดิน 

ดังนั้น ในการสรุปการออกแบบพื้นที่กึ่งสาธารณะของทาวนเฮาสเพื่อลดปญหาการรุก
ลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย จึงควรมีแนวทางดังตอไปนี้ 

1. ควรมีการจัดเตรียมพื้นที่เฉพาะ ในสวนของพื้นที่กึ่งสาธารณะ เพื่อเปนที่สําหรับใหผู
อยูอาศัยนําขยะจากครัวเรือนออกมากองรอรถขยะเทศบาลมาเก็บ 

2. ควรจัดใหมีพื้นที่สีเขียวในพื้นที่กึ่งสาธารณะของทาวนเฮาส และกําหนดใหมี
ขอบเขตของพื้นที่สีเขียวที่ชัดเจน เพื่อเปนแนวทางในการจัดวาง ปรับแตงพื้นที่กึ่งสาธารณะ ใหกับ
ผูอยูอาศัย 

3. ควรจัดใหพื้นที่กึ่งสาธารณะ เปนพื้นผิวแบบคอนกรีตลวน เนื่องจากมีความยืดหยุน
ในการปรับเปล่ียนรูปแบบการใชงานภายในพื้นที่กึ่งสาธารณะของผูอยูอาศัย แตควรจัดวางและ
กําหนดขอบเขตของพื้นที่ใชงานในพฤติกรรมหลัก เชน การทิ้งขยะ การจอดรถ และการจัดวาง
ตนไม ใหชัดเจน เพื่อลดความคลุมเครือในการครอบครองพื้นที่ ซึ่งเปนสาเหตุหนึ่งของพฤติกรรม 
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ยึดครองพื้นที่สาธารณะมาเปนอาณาเขตสวนตัวของผูอยูอาศัย (วิมลสิทธิ์ หรยางกูร, 2541, น. 
292-298) 

4. ควรสรางขอจํากัดในการปรับเปล่ียน ตอเติม โครงสรางพื้นที่กึ่งสาธารณะของทาวน
เฮาส เพื่อปองกันการตอเติมโครงสรางเกินขอบเขตของที่ดิน โดยการวางพื้นผิวของพื้นที่ที่แตกตาง
กัน เชน การวางพื้นสนามหญาข้ันระหวางภายในบาน กับพื้นที่กึ่งสาธารณะของทาวนเฮาส ซึ่ง
นอกจากจะสามารถสรางขอจํากัดในการปรับเปล่ียน ตอเติม โครงสรางภายในทาวนเฮาส ออกมา
ยังพื้นที่กึ่งสาธารณะของทาวนเฮาสแลว ยังสามารถสรางความรูสึกปลอดภัยใหแกผูอยูอาศัยดวย 
(วิมลสิทธิ์ หรยางกูร, 2541, น. 292-298)  

ซึ่งการออกแบบพื้นที่กึ่งสาธารณะของทาวนเฮาสเพื่อลดปญหาการรุกลํ้าพื้นที่
สวนกลางของผูอยูอาศัย สามารถมีแนวทาง ดังตัวอยางในภาพที่ 7.1 
 

ภาพที่ 7.9 
แนวคิดการออกแบบพื้นที่กึ่งสาธารณะของทาวนเฮาส 

 
จากภาพที่ 7.9  สามารถสรุปขอดี และขอเสียของแนวความคิด โดยไมไดมุงเนนกลยุทธ

ดานการตลาด ไดดังนี ้
 
 



161 
 

ขอด ี
1. มีการแบงพื้นที่กึ่งสาธารณะอยางเปนสัดสวน โดยจัดใหในพื้นที่กึ่งสาธารณะมีทั้ง

สวนที่มีความยืดหยุน สามารถปรับเปล่ียนพื้นที่ใชสอยตามความตองการของผูอยูอาศัยได และ
สวนที่แสดงตําแหนงของพื้นที่อยางชัดเจน เชน สนามหญา เพื่อสรางอุปสรรคในการตอเติม
โครงสรางเพื่อเพิ่มพื้นที่ทาวนเฮาส 

2. มีการสรางแนวทางในการจัดวาง ปรับแตงพื้นที่กึ่งสาธารณะ ใหกับผูอยูอาศัย โดย
การกําหนดตําแหนง และขอบเขตของพื้นที่ 

3. ลดความคลุมเครือในการครอบครองพื้นที่ ซึ่งเปนสาเหตุหนึ่งของพฤติกรรม ยึด
ครองพื้นที่สาธารณะมาเปนอาณาเขตสวนตัวของผูอยูอาศัยได 

4. สามารถสรางความรูสึกปลอดภัยใหแกผูอยูอาศัยได 
ขอเสีย 
บริเวณพื้นที่สีเขียวของผูอยูอาศัยอาจไมโดนแดด เนื่องจากเกิดการบังแสงของผูอยู

อาศัยขางเคียง ดังนั้น ในการเลือกชนิดของหญาที่จะนํามาปลูกในสนาม ควรจะตองเลือกหญาที่
เหมาะสมกับสภาพแวดลอมที่เกิดข้ึน คือ เหมาะกับสภาพการรับแดดนอย หรืออาจใชการวาง
ตําแหนง ทิศทางของบานเพื่อชวยใหพื้นที่ดังกลาวสามารถรับแดดไดดียิ่งข้ึน 

สวนในแงของการจัดกลุมหมูบาน ในความเปนจริง ในการออกแบบโครงการหมูบาน
จัดสรรประเภททาวนเฮาส ไมสามารถเลือกออกแบบการจัดผังในรูปแบบใดรูปแบบหนึ่งได เพราะ
ในแตละโครงการยอมประกอบดวยถนนปลายเปด และซอยตัน ดังนั้นในการพิจารณาการจัดกลุม
ทาวนเฮาสจึงตองทําการแยกพิจารณาการจัดผังแบบลําดับ และการจัดผังแบบเมตริกซ 

ซึ่งรูปแบบของการการจัดผังแบบลําดับ ผูอยูอาศัยทาวนเฮาสที่มีลักษณะการวางผัง
โดยการเรียงตัวของทาวนเฮาสบนถนนหลัก มีพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางมากที่สุด แตใน
การออกแบบหมูบานทาวนเฮาสไมสามารถหลีกเล่ียงการจัดวางทาวนเฮาสบนถนนสาธารณะได 
ดังนั้นในการออกแบบทาวนเฮาสในพื้นที่ดังกลาว เพื่อลดปญหาการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลาง จึง
จําเปนตองแกไขในลักษณะทางกายภาพของตัวบานทาวนเฮาสมากกวา 

และในการจัดผังแบบเมตริกซ ผูอยูอาศัยทาวนเฮาสที่มีลักษณะการวางผังโดยการเปน
แบบซอยตันซอน มีพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางมากที่สุด ซึ่งในการออกแบบสามารถ
หลีกเล่ียงการจัดวางผังรูปแบบดังกลาวได โดยเปล่ียนเปนลักษณะการจัดวางแบบซอยตันส้ันซึ่ง
กอใหเกิดพฤติกรรมการุกลํ้าพื้นที่สวนกลางที่นอยกวาได  
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7.5.2 แนวทางการบริหารจัดการหมูบานทาวนเฮาส เพื่อลดปญหาการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลาง ของผู
อยูอาศัยทาวนเฮาส 
 

ในการอยูอาศัยรวมกันในสังคมหมูบานจัดสรร ซึ่งผูอยูอาศัยมีกลไกในการครอบครอง
พื้นที่เพื่อเปนการปองกันการเกิดผลกระทบซึ่งกันและกันกับผูอยูอาศัยอ่ืน ๆ ในสังคมนั้น เม่ือเกิด
พฤติกรรมการบุกรุกครอบครองอาณาเขตสาธารณะ ซึ่งเปนอาณาเขตที่ผูอยูอาศัยทุกคนใน
หมูบานมีสิทธิในการครอบครองรวมกัน ผูอยูอาศัยทุกคนสามารถที่จะมีพฤติกรรมการปองกันและ
การตอบสนองตอพฤติกรรมที่เปนการุกลํ้าอาณาบริเวณนั้นได (Silinger, 2004) ดวยวิถีทางตาม
กฎหมาย โดยผานทางนิติบุคคลหมูบาน ซึ่งมีหนาที่เปนตัวแทนของผูอยูอาศัยในการจัดการ
ผลประโยชนของชุมชน ซึ่งมีแนวทางในการจัดการปญหาหารรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย 
โดยประกอบดวย 

1. กระบวนการโตตอบ โดยนิติบุคคลที่ทําหนาที่บริหารจัดการชุมชนทาวนเฮาส ควรมี
การใชกฎหมายกําหนดบทลงโทษตอผูอยูอาศัยที่มีพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลาง โดยมี
ข้ันตอนการลงโทษที่สอดคลองกัน คือมีการไลลําดับความหนักเบา โดยเร่ิมจากการประนีประนอม 
ตักเตือน ซึ่งเปนโทษสถานเบากอน แลวจึงไลลําดับการลงโทษใหหนักมากข้ึน 

2. กระบวนการปองกัน โดยนิติบุคคลที่ทําหนาที่บริหารจัดการชุมชนทาวนเฮาส ควรมี
การออกกฎการใชประโยชนสวนกลางและที่ดินจัดสรรของแตละบาน ซึ่งมีหลักเกณฑในการออก
กฎระเบียบ ขอบังคับในการอยูอาศัยรวมกันของผูอยูอาศัยที่สอดคลองกัน คือมีการอางอิงจาก
กฎหมายและมติที่ประชุมผูอยูอาศัย 

3. กระบวนการสรางความแปลกแยกตอผูอยูอาศัย โดยนิติบุคคลที่ทําหนาที่บริหาร
จัดการชุมชนทาวนเฮาสทุกโครงการ ควรมีการสรางความแปลกแยกโดยการลิดรอนสิทธิบาง
ประการของผูอยูอาศัย โดยมีการงดการบริการสาธารณะเฉพาะบุคคล และมีการบวนการในการ
ลิดรอนสิทธโิดยการตักเตือนกอน จึงคอยจํากัดสิทธิ์การรับบริการ 

4. การมีสวนรวมของผูอยูอาศัย โดยนิติบุคคลที่ทําหนาที่บริหารจัดการชุมชนทาวน
เฮาสทุกโครงการ ควรมีการเปดโอกาสใหผูอยูอาศัยมีสวนรวมในแงของการรวมกันวางกฎระเบียบ
การอยูอาศัยรวมกันในชุมชน การกําหนดบทลงโทษของผูอยูอาศัยในชุมชนดวยกัน เพื่อสรางความ
เปนเอกฉันท ในการดําเนินการกับปญหาที่จะเกิดข้ึนในอนาคต 
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7.6 สรุปผลการวิเคราะหขอมูล 

 
 จากการศึกษา พบวา พฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางที่เกิดข้ึนทั้งหมด เกิดจาก
กิจกรรมในพื้นที่กึ่งสาธารณะของตัวบานทาวนเฮาส โดยทาวนเฮาสที่มีรูปแบบของลักษณะทาง
กายภาพแตกตางกัน ก็จะมีผลใหเกิดพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางในสัดสวนที่ตางกัน โดย
พฤติกรรมการรุกลํ้าของผูอยูอาศัย มีความสอดคลองกับทัศนคติของผูอยูอาศัยมากกวาการรับรู
พฤติกรรม ดังนั้น ในการออกแบบทาวนเฮาสเพื่อลดปญหาการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย
ทาวนเฮาส จึงจําเปนที่จะตองออกแบบพื้นที่กึ่งสาธารณะของทาวนเฮาส ใหเกิดความชัดเจนในแต
ละสวนของพื้นที่ โดยที่สามารถปรับปรุงรูปแบบการใชงาน เพื่อใหสอดคลองกับวิถีชีวิตของผูอยู
อาศัยได นอกจากนี้ ในการบริหารจัดการปญหาการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย นิติบุคคล
หมูบาน ควรเปดโอกาสใหผูอยูอาศัยมีสวนรวมในการวางกฎระเบียบและบทลงโทษ โดยมี
กระบวนการดําเนินการข้ันตอนตาง ๆ ตามกฎหมายที่รองรับ และอาศัยหลักการประนีประนอมกัน 
 


