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บทที่ 7 
 

การวิเคราะหขอมูล 
 

การรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย เปนการยึดครองอาณาเขตสาธารณะที่เปน
ทรัพยสินรวมกันของคนในชุมชนอยูอาศัย ซึ่งพฤติกรรมดังกลาวมีลักษณะเปนพฤติกรรมที่สงผล
กระทบตอความสัมพันธทางสังคมของคนในชุมชน กระบวนการบริหารจัดการ และลักษณะทาง
กายภาพ ทําใหในการศึกษาวิจัยคร้ังนี้ จึงตองมีการนําขอมูลในสวนของการสํารวจ แบบสอบถาม 
และแบบสัมภาษณเพื่อหาขอสรุปแนวทางการออกแบบและบริหารจัดการทาวนเฮาสในเขต
กรุงเทพมหานคร เพื่อลดปญหาการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยได 

 
7.1 รูปแบบการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางและผลกระทบที่เกิดข้ึนของผูอยูอาศัยทาวนเฮาส 

ระดับราคาปานกลาง ในเขตกรุงเทพมหานคร 
 

7.1.1 รูปแบบการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางที่เกิดข้ึนของผูอยูอาศัยทาวนเฮาส 
 

การวิจัยรูปแบบการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางในหมูบานทาวนเฮาสกรณีศึกษาโครงการ
หมูบานทาวนเฮาส 3 โครงการ ซึ่งมีจํานวนทาวนเฮาสที่ทําการศึกษาทั้งหมด 732 หลังคาเรือน ดวย
เคร่ืองมือแบบสํารวจ พบวา ผูอยูอาศัยมีพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลาง ซึ่งสามารถจําแนก
ประเภทตามทฤษฎีการแบงประเภทการครอบครองอาณาเขตของมนุษยโดยเนนความสัมพันธตอกัน
ทางสังคม วิมลสิทธิ์ หรยางกูร อางถึง ไลแมนกับสกอตต (Lyman, S.M. and Scott, 1967, p 236-
249,  อางถึงใน วิมลสิทธิ์ หรยางกรู, 2541, น. 211-212)มีรายละเอียดดังตอไปนี ้

1. การกระทําตอกัน (interaction) ซึ่งหมายถึงการใชพื้นที่ทํากิจกรรม และการแสดง
อาณาเขตจะยังคงอยูตราบเทาที่ยังมีกิจกรรมปรากฏอยู ประกอบดวย 

  1.1 การจอดรถบนถนนสาธารณะของโครงการ ทั้งสายหลักและสายยอย 
 1.2 การใชพื้นที่เพื่ออํานวยความสะดวกในการกอสราง ปรับแตง ตอเติมบาน 
  1.3 การนําเอาส่ิงปฏิกูลหรือขยะ ออกมากองนอกบริเวณบาน 
  1.4 การจัดงานเล้ียงรับรอง หรือกิจกรรมตาง ๆ โดยมีการกั้นพื้นที่หรือกางเตนทบน

ถนนยอยหนาบานตนเองและ/หรือบานขางเคียง 
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2. บาน หรือถิ่น (home) ซึ่งหมายถึงอาณาเขตสวนตัวที่บุคคลยึดครองและใชงานเปน
ประจํา ประกอบดวย 

 2.1 การปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ เชนทางเทา ทาง
สายยอยเพื่อตอบสนองกิจการสวนตัว เชน การตั้งรานคา การเปดอูซอมรถ เปนตน 

   2.2 การปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ เชนทางเทา ทาง
สายยอยเพื่อตอบสนองความตองการสวนตัว เชน การตั้งชุดมาหิน การวางกระถางตนไม เปนตน 

 2.3 การตอเติมสวนของบานออกมาเกินกวาขอบเขตที่ดิน เชน การตอเติมร้ัวยื่น
ออกมาเพื่อการจอดรถ การตอเติมกันสาด หลังคา 

3. สาธารณะ (public) ซึ่งหมายถึงพื้นที่ที่ถูกกําหนดความเปนเจาของแตสามารถให
ผูอ่ืนมารวมใชงานได ภายใตขอกําหนดของผูแสดงความเปนเจาของ ประกอบดวย 

  3.1 การยึดครองพื้นที่จอดรถบนพื้นที่สาธารณะ เชน สโมสร สวนสาธารณะ พื้นที่
กลับรถบนทางสาธารณะ เพื่อเปนที่จอดรถประจําของตนเอง โดยอาจมีการแสดงความเปนเจาของ
ที่ชัดเจน เชนการทําเคร่ืองหมาย การนําอิฐบล็อกมาวางกั้นเขต หรือการแสดงความเปนเจาของ
โดยการบอกกลาว หรือทําพฤติกรรมซ้ํา ๆ อยางเปดเผย 
 3.2 การยึดครองพื้นที่สีเขียวในโครงการมาเปนที่พักผอนของตนเอง ซึ่งจัดวาเปน
การกระทําที่ผิดกฎหมาย เพราะการเขายึดครองพื้นที่ของผูครอบครองอ่ืนที่มิใชของตน จึงจัดวา
เปนการบุกรุกและมีความผิดทางแพงและอาญา 

โดยในการสํารวจพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยทาวนเฮาส
กรณีศึกษานั้น ผูวิจัยทําการสํารวจโดยการแบงเปน 3 ชวงเวลา ประกอบดวย ชวงเวลาเชาวันทํา
การ คือ ในวันจันทร-ศุกร กอนเวลา 8 โมงเชา ชวงเวลาเย็นวันทําการ คือ หลังเวลา 5 โมงเย็น และ
ในวันเสาร-อาทิตย ชวงเวลาประมาณเที่ยงวัน พบวาจากการสํารวจทั้ง 3 ชวงเวลา ผูอยูอาศัยแต
ละหมูบาน มีสัดสวนของการรุกลํ้า ในแตละชวงเวลาที่แตกตางกัน โดยข้ึนอยูกับปจจัยแวดลอม 
อ่ืน ๆ ที่มีผลใหผูอยูอาศัยเกิดพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลาง โดยมีคาเฉล่ียลักษณะพฤติกรรม
การรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยจากการสํารวจพบวา ผูอยูอาศัยมีพฤติกรรมการรุกลํ้า 
เรียงลําดับจากคาเฉล่ียสูงที่สุด ไปยังนอยที่สุด ดังนี้ 

1. พฤติกรรมการนําเอาส่ิงปฏิกูลหรือขยะ ออกมากองนอกร้ัวบาน 
2. การปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ เพื่อตอบสนองความ

ตองการสวนตัว 
3. การจอดรถบนถนนสาธารณะของโครงการ 
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4. การตอเติมสวนของบานออกมาเกินกวาขอบเขตที่ดิน 
5. การยึดครองพื้นที่จอดรถบนพื้นที่สาธารณะ เชน สโมสร 
6. การปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ เพื่อตอบสนองกิจการ

สวนตัว 
7. การใชพื้นที่เพื่ออํานวยความสะดวกในการกอสราง ปรับแตง ตอเติมบาน 
8. การจัดกิจกรรมตาง ๆ โดยมีการกั้นพื้นที่หรือกางเต็นทบนถนนยอย รวมถึงการใช

ทางเทาเพื่ออํานวยความสะดวก 
9. การยึดครองพื้นที่สีเขียวในโครงการมาเปนที่พักผอนของตนเอง 
จากขอมูลดังกลาว พบวา พฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางที่มีคาเฉล่ียสูงที่สุด 3 

อันดับ เปนพฤติกรรมของผูอยูอาศัยที่สามารถแสดงออกถึงความตองการใชพื้นที่ของผูอยูอาศัย ที่
ไมตรงกับพื้นที่ทาวนเฮาสที่สถาปนิกเปนผูออกแบบให  โดยมี 2 อันดับเปนพฤติกรรมที่เกิดข้ึนจาก
ลักษณะชีวิตประจําวันของผูอยูอาศัย คือ การทิ้งขยะ ซึ่งเกิดจากการที่ผูออกแบบไมไดจัดเตรียม
พื้นที่ทิ้งขยะให อยางเปนสัดสวน และการจอดรถ ที่เกิดจากพื้นที่จอดรถในบานไมเพียงพอ 

นอกจากนี้ ในการสํารวจยังพบวา ผูอยูอาศัยทาวนเฮาสมีพฤติกรรมการรุกลํ้าโดยเฉล่ีย
มากกวา 1 พฤติกรรมตอทาวนเฮาส 1 หลัง ซึ่งจากการสํารวจรูปแบบพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่
สวนกลางของผูอยูอาศัย พบวา พฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางที่เกิดข้ึนทั้งหมด เปนพฤติกรรม
ที่เกิดจากกิจกรรมในพื้นที่กึ่งสาธารณะของตัวบานทาวนเฮาสทั้งส้ิน  

 
7.1.2 ผลกระทบที่เกิดข้ึนจากพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยทาวนเฮาส 

 
เม่ือนําผลการสํารวจดังกลาวมาวิเคราะหผลกระทบที่จะเกิดข้ึนจากพฤติกรรมการรุก

ลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยทาวนเฮาสพบวา ในการประเมินผลเบื้องตน ในแงของสงผล
กระทบตอ ดานสังคม เศรษฐกิจและกายภาพ พฤติกรรมการรุกลํ้าทีส่งผลกระทบตอทั้ง ดานสังคม 
เศรษฐกิจและกายภาพในโครงการ ประกอบดวย การรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางในลักษณะของ การจอด
รถบนถนนสาธารณะของโครงการ ทั้งสายหลักและสายยอย การใชพื้นที่เพื่ออํานวยความสะดวก
ในการกอสราง ปรับแตง ตอเติมบานและการปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทาง
สาธารณะ เพื่อตอบสนองกิจการ และความตองการสวนตัว ดังตารางที่ 7.1 

 
ตารางที่ 7.1 
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พฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอาศัยที่สงผลกระทบตอ  
ดานสังคม เศรษฐกิจและกายภาพของโครงการ 

 
พฤติกรรมการรุกลํ้า ขอมูลจาก

แบบสํารวจ 
ขอมูลจากแบบสอบถาม ความรูสึกถึง

ผลกระทบที่
เกิดขึ้นของผูอยู

อาศัย 
คาเฉล่ีย

พฤติกรรมการ 
รุกลํ้าที่เกิดขึ้น 

การรับรู
พฤติกรรม 

ของผูอยูอาศัย 

ความคิดเห็น
ตอพฤติกรรม 
ของผูอยูอาศัย 

การจอดรถบนถนนสาธารณะของ
โครงการ  

สูง นอย นอย มีผลกระทบ
อยางไมเดนชัด 

การใชพื้นที่เพื่ออํานวยความสะดวกใน
การกอสราง ปรับแตง ตอเติมบาน 

ตํ่า นอย นอย มีผลกระทบ
อยางไมเดนชัด 

การปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ใน
บริเวณทางสาธารณะ เพื่อตอบสนอง
กิจการสวนตัว 

ตํ่า มาก นอย ผูอยูอาศัยมี
ความรูสึกวา
ไดรับผล 
กระทบมาก 

การปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ใน
บริเวณทางสาธารณะ เพื่อตอบสนอง
ความตองการสวนตัว 

สูง มาก นอย ผูอยูอาศัยมี
ความรูสึกวา
ไดรับผล 
กระทบมาก 

 
จากตารางที่ 7.1 สามารถสรุปไดวา การรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางในลักษณะของ การจอด

รถบนถนนสาธารณะของโครงการ ซึ่งเปนพฤติกรรมที่มีคาเฉล่ียการรุกลํ้าสูงในอันดับที่ 3 และจาก
แบบสอบถามพบวาผูอยูอาศัยมีการรับรูอยูในระดับนอย และมีความคิดเห็นอยูในระดับที่เห็นดวย
นอย ดังนั้น เม่ือผูอยูอาศัยมีการรับรูในระดับนอย ซึ่งตรงขามกับผลสํารวจที่พบวามีพฤติกรรมมาก 
แสดงวา ผูอยูอาศัยรูสึกวาการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางแบบการจอดรถบนถนนสาธารณะของโครงการ 
ทั้งสายหลักและสายยอยมีผลกระทบตอตนเองอยางไมเดนชัด แตในขณะเดียวกัน ผูอยูอาศัยมี
ความรูสึกไมเห็นดวยกับพฤติกรรมดังกลาว 
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การใชพื้นที่เพื่ออํานวยความสะดวกในการกอสราง ปรับแตง ตอเติมบาน ซึ่งเปน
พฤติกรรมที่มีคาเฉล่ียการรุกลํ้าสูงในอันดับที่ 7 และจากแบบสอบถามพบวาผูอยูอาศัยมีการรับ
รูอยูในระดับนอย และมีความคิดเห็นอยูในระดับที่เห็นดวยนอย ดังนั้นเม่ือผูอยูอาศัยมีการรับรูใน
ระดับนอย ซึ่งสอดคลองกับผลสํารวจที่พบวามีพฤติกรรมนอย แสดงวา ผูอยูอาศัยมีพฤติกรรมการใช
พื้นที่เพื่ออํานวยความสะดวกในการกอสราง ปรับแตง ตอเติมบาน ไมเดนชัด แตในขณะเดียวกัน ผู
อยูอาศัยมีความรูสึกไมเห็นดวยเม่ือพบเห็นพฤติกรรมดังกลาว 

การปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ เพื่อตอบสนองกิจการ
สวนตัว ซึ่งเปนพฤติกรรมที่มีคาเฉล่ียการรุกลํ้าสูงในอันดับที่ 6 และจากแบบสอบถามพบวาผูอยู
อาศัยมีการรับรูอยูในระดับมาก และมีความคิดเห็นอยูในระดับที่เห็นดวยนอย ดังนั้น เม่ือผูอยู
อาศัยมีการรับรูในระดับมาก ซึ่งตรงขามกับผลสํารวจที่พบวามีพฤติกรรมนอย แสดงวา ผูอยูอาศัย
พฤติกรรมการปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ เพื่อตอบสนองกิจการ
สวนตัวนอย แตมีความรูสึกวาไดรับผลกระทบมาก ทําใหมีการรับรูมาก และผูอยูอาศัยมีความรูสึก
ไมเห็นดวยเม่ือพบเห็นพฤติกรรมดังกลาว 

การปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ เพื่อตอบสนองความ
ตองการสวนตัว ซึ่งเปนพฤติกรรมที่มีคาเฉล่ียการรุกลํ้าสูงในอันดับที่ 2 และจากแบบสอบถาม
พบวาผูอยูอาศัยมีการรับรูอยูในระดับมาก และมีความคิดเห็นอยูในระดับที่เห็นดวยนอย ดังนั้น
เม่ือผูอยูอาศัยมีการรับรูในระดับมาก ซึ่งสอดคลองกับผลสํารวจที่พบวามีพฤติกรรมมากแสดงวา ผู
อยูอาศัยพฤติกรรมการปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ เพื่อตอบสนอง
ความตองการสวนตัวมาก และมีความรูสึกวาไดรับผลกระทบมาก ทําใหมีการรับรูมาก และผูอยู
อาศัยมีความรูสึกไมเห็นดวยเม่ือพบเห็นพฤติกรรมดังกลาว 

แสดงวา พฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางที่สามารถสรางปญหาใหกับผูอยูอาศัย 
และภาพรวมของโครงการที่ผูอยูอาศัยมีความรูสึกวาเปนพฤติกรรมที่ไดรับผลกระทบอยางเดนชัด 
และมีความรูสึกไมเห็นดวยกับพฤติกรรมดังกลาว ประกอบดวยพฤติกรรมการปรับเปล่ียนรูปแบบ
การใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ เพื่อตอบสนองกิจการสวนตัว และการปรับเปล่ียนรูปแบบการ
ใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ เพื่อตอบสนองความตองการสวนตัว  
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7.2 ลักษณะทางกายภาพดานพื้นที่ของทาวนเฮาส ที่กอใหเกิดพฤติกรรม 
การรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย 

 
จากผลการสํารวจที่พบวา พฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางที่เกิดข้ึนทั้งหมด เปน

พฤติกรรมที่เกิดจากกิจกรรมในพื้นที่กึ่งสาธารณะของตัวบานทาวนเฮาสทั้งส้ิน ดังนั้นในการ
พิจารณาลักษณะทางกายภาพดานพื้นที่ของทาวนเฮาส ที่กระตุนใหเกิดพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่
สวนกลางของผูอยูอาศัย จึงเปนการพิจารณาในสวนของพื้นที่กึ่งสาธารณะของทาวนเฮาสเปนหลัก
โดยใชเคร่ืองมือแบบสํารวจ ซึ่งเปนการบันทึกขอมูลพฤติกรรมการรุกลํ้าของผูอยูอาศัยในแตละ
ลักษณะกายภาพที่เกิดข้ึนจากการสังเกตของผูวิจัย และเคร่ืองมือแบบสัมภาษณ ซึ่งเปนความ
คิดเห็นของผูอยูอาศัย ที่ไดจากการประเมินดวยวิธีทางสถิติ ในการรวมกันพิจารณาลักษณะทาง
กายภาพเหลานี้  
 
7.2.1 การพิจารณาจํานวนชั้นของทาวนเฮาส ที่กระตุนใหเกิดพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลาง
ของผูอยูอาศัย 
 

เปนการพิจารณาลักษณะทางกายภาพของทาวนเฮาสกรณีศึกษา ซึ่งประกอบไปดวย 
ทาวนเฮาส 2 ชั้น และ 3 ชั้น พบวา จากผลการสํารวจ สามารถเรียงลําดับพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่
สวนกลางของผูอยูอาศัย โดยการจําแนกตามลักษณะทางกายภาพดานจํานวนชั้น จากมาก ไปหา
นอยได ดังตารางที่ 7.2 

จากตารางที่ 7.2 สามารถสรุปไดวา พฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย
สูงสุด 4 อันดับของทาวนเฮาส 3 ชั้น และ 2 ชั้น จากโครงการกรณีศึกษา เปนพฤติกรรมในลักษณะ
เดียวกัน โดยเม่ือมีการเปรียบเทียบสัดสวนจํานวนพฤติกรรมการรุกลํ้าทั้งหมด ตอจํานวนบานที่
ทําการศึกษาทั้งหมด พบวา ผูอยูอาศัยทาวนเฮาส 3 ชั้น มีสัดสวนจํานวนพฤติกรรมการรุกลํ้า
ทั้งหมด ตอจํานวนบานที่ทําการศึกษาทั้งหมด มากกวาทาวนเฮาส 2 ชั้น เนื่องจากมีเปอรเซ็นตของ
พฤติกรรมการปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ เพื่อตอบสนองความ
ตองการสวนตัว สูงกวาทาวนเฮาส 2 ชั้นมาก แมวาทาวนเฮาส 3 ชั้นจะมีพื้นที่ใชสอยมากกวา ซึ่ง
อาจเกิดจากความตองการพื้นที่ในแนวราบของผูอยูอาศัยในแนวราบ มากกวาแนวดิ่ง ซึ่งในการ
พัฒนาหมูบานทาวนเฮาสในเขตกรุงเทพมหานคร การเพิ่มพื้นที่ในแนวราบเพื่อใหสอดคลองกับ
ความตองการของผูอยูอาศัย จัดเปนขอจํากัดที่สําคัญประการหนึ่ง เพราะที่ดินในกรุงเทพฯ มีราคา
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สูง และเนื่องจากในพฤติกรรมการปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ เพื่อ
ตอบสนองความตองการสวนตัว โดยสวนใหญ เปนการรุกลํ้าดวยพื้นที่สีเขียว จึงสามารถแสดงถึง
ความตองการพื้นที่สีเขียวของผูอยูอาศัยทาวนเฮาส 3 ชั้น ที่มีมากกวาผูอยูอาศัยทาวนเฮาส 2 ชั้น
อีกดวย 

 
ตารางที่ 7.2 

การเรียงลําดับพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย โดยการจําแนกตามลักษณะทาง
กายภาพดานจํานวนชั้น จากมาก ไปหานอยได 

 
ลําดับ

ที่ 
ทาวนเฮาส 3 ช้ัน  ทาวนเฮาส 2 ช้ัน 

1 พฤติกรรมการนําเอาส่ิงปฏิกูลหรือขยะ ออกมากองนอก
รั้วบาน 

พฤติกรรมการนําเอาส่ิงปฏิกูลหรือขยะ ออกมากองนอกรั้ว
บาน 

2 การปรับเปล่ียนรูปแบบการใช พ้ืนท่ีในบริ เวณทาง
สาธารณะ เพ่ือตอบสนองความตองการสวนตัว 

การปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพ้ืนท่ีในบริเวณทางสาธารณะ 
เพ่ือตอบสนองความตองการสวนตัว 

3 การจอดรถบนถนนสาธารณะของโครงการ การจอดรถบนถนนสาธารณะของโครงการ 
4 การตอเติมสวนของบานออกมาเกินกวาขอบเขตท่ีดิน การตอเติมสวนของบานออกมาเกินกวาขอบเขตท่ีดิน 
5 การยึดครองพ้ืนท่ีจอดรถบนพ้ืนท่ีสาธารณะ เชน สโมสร การปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพ้ืนท่ีในบริเวณทางสาธารณะ 

เพ่ือตอบสนองกิจการสวนตัว 
6 การปรับเปล่ียนรูปแบบการใช พ้ืนท่ีในบริ เวณทาง

สาธารณะ เพ่ือตอบสนองกิจการสวนตัว 
การยึดครองพ้ืนท่ีจอดรถบนพ้ืนท่ีสาธารณะ เชน สโมสร 

7 การใช พ้ืนท่ีเพ่ืออํานวยความสะดวกในการกอสราง 
ปรับแตง ตอเติมบาน 

- การใช พ้ืนท่ีเ พ่ืออํานวยความสะดวกในการกอสราง 
ปรับแตง ตอเติมบาน 
- การจัดกิจกรรมตาง ๆ โดยมีการกั้นพ้ืนท่ีหรือกางเต็นทบน
ถนนยอย รวมถึงการใชทางเทาเพ่ืออํานวยความสะดวก 
- การยึดครองพ้ืนท่ีท่ีสาธารณะ เพ่ือมาเปนพ้ืนท่ีพักผอน
สวนตัว 

8 การจัดกิจกรรมตาง ๆ โดยมีการกั้นพ้ืนท่ีหรือกางเต็นท
บนถนนยอย รวมถึงการใชทางเทาเพ่ืออํานวยความ
สะดวก 

9 การยึดครองพ้ืนท่ีท่ีสาธารณะ เพ่ือมาเปนพ้ืนท่ีพักผอน
สวนตัว 
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แตในขณะเดียวกัน ในพฤติกรรม พฤติกรรมการนําเอาส่ิงปฏิกูลหรือขยะ ออกมากอง
นอกร้ัวบาน การจอดรถบนถนนสาธารณะของโครงการ และการตอเติมสวนของบานออกมาเกิน
กวาขอบเขตที่ดิน ผูอยูอาศัยทาวนเฮาส 2 ชั้น กลับมีสัดสวนของพฤติกรรมการรุกลํ้าที่สูงกวา ซึ่ง
จากพฤติกรรมดังกลาว สามารถแสดงถึงความตองการพื้นที่ใชสอยของผูอยูอาศัย ที่มากกวาพื้นที่
ที่สถาปนิกออกแบบจัดเตรียมให  

ดังนั้นผลการสํารวจจึงสอดคลองกับสมมติฐานการวิจัยที่วา รูปแบบของทาวนเฮาสมี
ผลตอพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย ซึ่งจากการวิจัยพบวา ทาวนเฮาสที่มี
รูปแบบของลักษณะทางกายภาพแตกตางกัน ก็จะมีผลใหเกิดพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลาง
ในสัดสวนที่ตางกัน 

และเม่ือนําขอมูลจากแบบสอบถามมารวมพิจารณาความคิดเห็นของผูอยูอาศัย
เกี่ยวกับ ลักษณะกายภาพดานจํานวนชั้นของทาวนเฮาส ที่มีผลตอพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่
สวนกลาง พบวา กระบวนการทางพฤติกรรมในการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางไมแตกตางกัน อยางมี
นัยสําคัญทางสถิติที่ 0.05 แสดงวา ในความคิดของผูอยูอาศัย ความแตกตางในแงของจํานวนชั้น
ไมมีผลใหเกิดความแตกตางในการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลาง 

ดังนั้น จึงสามารถสรุปไดวา จากขอมูลผลสํารวจ พบวา ผูอยูอาศัยทาวนเฮาส 3 ชั้น
ของโครงการกรณีศึกษา มีความตองการพื้นที่แนวราบมากข้ึน เพื่อตอบสนองความตองการพื้นที่สี
เขียวของผูอยูอาศัย และอยูอาศัยทาวนเฮาส 2 ชั้นของโครงการกรณีศึกษา มีความตองการพื้นที่ใช
สอยมากกวาพื้นที่ที่สถาปนิกออกแบบจัดเตรียมให โดยที่ขอมูลจากผลการสํารวจมีความ
สอดคลองกับสมมติฐานการวิจัย แตผลจากแบบสอบถาม ซึ่งเปนความคิดเห็นของผูอยูอาศัย ไมมี
ความสอดคลองกับสมมติฐานการวิจัย 

 
7.2.2 การพิจารณาจํานวนที่จอดรถของทาวนเฮาส ที่กระตุนใหเกิดพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่    

สวนกลางของผูอยูอาศัย 
 

เปนการพิจารณาลักษณะทางกายภาพดานจํานวนที่จอดรถของทาวนเฮาสกรณีศึกษา 
ซึ่งประกอบดวย ทาวนเฮาสที่มีที่จอดรถ 1 คัน และ 2 คัน พบวา จากผลการสํารวจสามารถ
เรียงลําดับพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย โดยการจําแนกตามลักษณะทาง
กายภาพดานจํานวนที่จอดรถได ดังตารางที่ 7.3 
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ตารางที่ 7.3 
การเรียงลําดับพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยโดยการจําแนก 

ตามลักษณะทางกายภาพดานจํานวนที่จอดรถ 
 

ลําดับ
ที่ 

ทาวนเฮาสที่มีที่จอดรถ 1 คัน ทาวนเฮาสที่มีที่จอดรถ 2 คัน 

1 พฤติกรรมการนําเอาส่ิงปฏิกูลหรือขยะ ออกมากองนอก
รั้วบาน 

พฤติกรรมการนําเอาส่ิงปฏิกูลหรือขยะ ออกมากองนอกรั้ว
บาน 

2 การปรับเปล่ียนรูปแบบการใช พ้ืนท่ีในบริ เวณทาง
สาธารณะ เพ่ือตอบสนองความตองการสวนตัว 

การปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพ้ืนท่ีในบริเวณทางสาธารณะ 
เพ่ือตอบสนองความตองการสวนตัว 

3 การจอดรถบนถนนสาธารณะของโครงการ การจอดรถบนถนนสาธารณะของโครงการ 
4 การตอเติมสวนของบานออกมาเกินกวาขอบเขตท่ีดิน การตอเติมสวนของบานออกมาเกินกวาขอบเขตท่ีดิน 
5 การยึดครองพ้ืนท่ีจอดรถบนพ้ืนท่ีสาธารณะ เชน สโมสร การปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพ้ืนท่ีในบริเวณทางสาธารณะ 

เพ่ือตอบสนองกิจการสวนตัว 
6 การปรับเปล่ียนรูปแบบการใช พ้ืนท่ีในบริ เวณทาง

สาธารณะ เพ่ือตอบสนองกิจการสวนตัว 
การยึดครองพ้ืนท่ีจอดรถบนพ้ืนท่ีสาธารณะ เชน สโมสร 

7 การใช พ้ืนท่ีเพ่ืออํานวยความสะดวกในการกอสราง 
ปรับแตง ตอเติมบาน 

- การใช พ้ืนท่ีเ พ่ืออํานวยความสะดวกในการกอสราง 
ปรับแตง ตอเติมบาน 
- การจัดกิจกรรมตาง ๆ โดยมีการกั้นพ้ืนท่ีหรือกางเต็นทบน
ถนนยอย รวมถึงการใชทางเทาเพ่ืออํานวยความสะดวก 
- การยึดครองพ้ืนท่ีท่ีสาธารณะ เพ่ือมาเปนพ้ืนท่ีพักผอน
สวนตัว 

8 การจัดกิจกรรมตาง ๆ โดยมีการกั้นพ้ืนท่ีหรือกางเต็นท
บนถนนยอย รวมถึงการใชทางเทาเพ่ืออํานวยความ
สะดวก 

9 การยึดครองพ้ืนท่ีท่ีสาธารณะ เพ่ือมาเปนพ้ืนท่ีพักผอน
สวนตัว 

 
จากตารางสามารถสรุปไดวา พฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย สูงสุด 

4 อันดับของทาวนเฮาสที่มีที่จอดรถ 1 คัน และ 2 คัน เปนพฤติกรรมในลักษณะเดียวกัน โดยเม่ือมี
การเปรียบเทียบ จํานวนพฤติกรรมการรุกลํ้าทั้งหมด ตอจํานวนบานที่ทําการศึกษาทั้งหมด พบวา 
โดยเฉล่ียแลวทาวนเฮาสที่มีที่จอดรถ 1 คันมีสัดสวนจํานวนพฤติกรรมการรุกลํ้าทั้งหมด ตอจํานวน
บานที่ทําการศึกษาทั้งหมด มากกวาทาวนเฮาสที่มีที่จอดรถ 2 คันเนื่องจากมีเปอรเซ็นตของ
พฤติกรรมการปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ เพื่อตอบสนองความ
ตองการสวนตัว สูงกวาทาวนเฮาสที่มีที่จอดรถ 2 คันมาก ซึ่งพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลาง
เพื่อตอบสนองความตองการสวนตัวของผูอยูอาศัยโดยสวนใหญ เปนการรุกลํ้าดวยการเพิ่มพื้นที่สี
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เขียวของผูอยูอาศัย แสดงวาผูอยูอาศัยทาวนเฮาสที่มีที่จอดรถ 1 คัน มีความตองการพื้นที่สีเขียว
มากกวาพื้นที่ที่สถาปนิกออกแบบ จัดเตรียมให 

แตในขณะเดียวกัน ในพฤติกรรมการนําเอาส่ิงปฏิกูล หรือขยะออกมากองนอกร้ัวบาน 
และการตอเติมสวนของบานออกมานอกอาณาเขตที่ดิน ผูอยูอาศัยที่มีที่จอดรถ 2 คัน กลับมี
สัดสวนของพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางที่สูงกวา แมวาจะมีพื้นที่กึ่งสาธารณะมากกวา
ทาวนเฮาสที่มีที่จอดรถ 1 คัน ซึ่งจากพฤติกรรมดังกลาว สามารถแสดงถึง ความสามารถในการ
ปรับเปล่ียน ตอเติม โครงสรางพื้นที่กึ่งสาธารณะของทาวนเฮาสที่มีที่จอดรถ 2 คันที่มีความสะดวก
มากกวา ทาวนเฮาสที่มีที่จอดรถ 1 คัน กลาวคือ เม่ือมีการตอเติมโครงสรางเพื่อเพิ่มพื้นที่ใชสอย
ภายในบานออกมาในสวนหนึ่งของพื้นที่กึ่งสาธารณะแลว ผูอยูอาศัยยังสามารถใชพื้นที่กึ่ง
สาธารณะอีกสวนหนึ่งจอดรถ หรือทํากิจกรรมอ่ืน ๆ ไดอีก แตตอมาเม่ือพื้นที่กึ่งสาธารณะที่
เหลืออยูไมเพียงพอตอความตองการ จึงกอใหเกิดพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยู
อาศัยได  

ดังนั้นผลการสํารวจจึงสอดคลองกับสมมติฐานการวิจัยที่วา รูปแบบของทาวนเฮาสมี
ผลตอพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย ซึ่งจากการวิจัยพบวา ทาวนเฮาสที่มี
รูปแบบของลักษณะทางกายภาพแตกตางกัน ก็จะมีผลใหเกิดพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลาง
ในสัดสวนที่ตางกัน 

และเม่ือนําขอมูลจากแบบสอบถามมารวมพิจารณาความคิดเห็นของผูอยูอาศัย
เกี่ยวกับ ลักษณะกายภาพดานจํานวนที่จอดรถของทาวนเฮาส ที่มีผลตอพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่
สวนกลาง พบวา ผูอยูอาศัยมีความคิดเห็นวาผูอยูอาศัยทาวนที่มีที่จอดรถ 1 และ 2 คัน มี
กระบวนการทางพฤติกรรมในการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางไมแตกตางกัน อยางมีนัยสําคัญทางสถิติที่ 
0.05 แสดงวา ในความคดิของผูอยูอาศัย ความแตกตางในแงของจํานวนชั้นไมมีผลใหเกิดความ
แตกตางในการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลาง 

ดังนั้นจึงสามารถสรุปไดวาจากผลการสํารวจ ผูอยูอาศัยทาวนเฮาสที่มีที่จอดรถ 1 คัน 
ของโครงการกรณีศึกษา มีความตองการพื้นที่สีเขียวมากกวาที่สถาปนิกออกแบบจัดเตรียมให จึง
กอใหเกิดพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย และผูอยูอาศัยทาวนเฮาสที่มีที่จอดรถ 
2 คัน ของโครงการกรณีศึกษามีความสะดวกในการตอเติมโครงสรางในพื้นที่กึ่งสาธารณะมาก
เกินไปจึงกอใหเกิดพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย โดยที่ขอมูลจากผลการ
สํารวจมีความสอดคลองกับสมมติฐานการวิจัย แตผลจากแบบสอบถาม ซึ่งเปนความคิดเห็นของผู
อยูอาศัย ไมมีความสอดคลองกับสมมติฐานการวิจัย 
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7.2.3 การพิจารณาสัดสวนระหวางพื้นที่กึ่งสาธารณะกับพื้นที่ใชงานทั้งหมดของทาวนเฮาส ที่
กระตุนใหเกิดพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย 

 
เปนการพิจารณาลักษณะทางกายภาพดานสัดสวนระหวางพื้นที่กึ่งสาธารณะกับพื้นที่

ใชงานทั้งหมดของทาวนเฮาสกรณีศึกษา ซึ่งประกอบดวยทาวนเฮาสที่มีสัดสวนพื้นที่กึ่งสาธารณะ
มาก และนอย พบวา จากผลการสํารวจสามารถเรียงลําดับพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของ
ผูอยูอาศัย โดยการจําแนกตามลักษณะทางกายภาพดานจํานวนที่จอดรถได ดังตารางที่ 7.4 

 
ตารางที่ 7.4 

การเรียงลําดับพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย โดยการจําแนกตามลักษณะทาง
กายภาพดานสัดสวนระหวางพื้นที่กึ่งสาธารณะกับพื้นที่ใชงานทั้งหมดของทาวนเฮาส 

 
ลําดับ

ที่ 
ทาวนเฮาสที่มีสัดสวนพื้นที่ก่ึงสาธารณะนอย ทาวนเฮาสที่มีสัดสวนพื้นที่ก่ึงสาธารณะมาก 

1 พฤติกรรมการนําเอาส่ิงปฏิกูลหรือขยะ ออกมากองนอก
รั้วบาน 

พฤติกรรมการนําเอาส่ิงปฏิกูลหรือขยะ ออกมากองนอกรั้ว
บาน 

2 การปรับเปล่ียนรูปแบบการใช พ้ืนท่ีในบริ เวณทาง
สาธารณะ เพ่ือตอบสนองความตองการสวนตัว 

การปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพ้ืนท่ีในบริเวณทางสาธารณะ 
เพ่ือตอบสนองความตองการสวนตัว 

3 การจอดรถบนถนนสาธารณะของโครงการ การจอดรถบนถนนสาธารณะของโครงการ 
4 การตอเติมสวนของบานออกมาเกินกวาขอบเขตท่ีดิน การตอเติมสวนของบานออกมาเกินกวาขอบเขตท่ีดิน 
5 การยึดครองพ้ืนท่ีจอดรถบนพ้ืนท่ีสาธารณะ เชน สโมสร การปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพ้ืนท่ีในบริเวณทางสาธารณะ 

เพ่ือตอบสนองกิจการสวนตัว 
6 การปรับเปล่ียนรูปแบบการใช พ้ืนท่ีในบริ เวณทาง

สาธารณะ เพ่ือตอบสนองกิจการสวนตัว 
การยึดครองพ้ืนท่ีจอดรถบนพ้ืนท่ีสาธารณะ เชน สโมสร 

7 การใช พ้ืนท่ีเพ่ืออํานวยความสะดวกในการกอสราง 
ปรับแตง ตอเติมบาน 

- การใช พ้ืนท่ีเ พ่ืออํานวยความสะดวกในการกอสราง 
ปรับแตง ตอเติมบาน 
- การจัดกิจกรรมตาง ๆ โดยมีการกั้นพ้ืนท่ีหรือกางเต็นทบน
ถนนยอย รวมถึงการใชทางเทาเพ่ืออํานวยความสะดวก 
- การยึดครองพ้ืนท่ีท่ีสาธารณะ เพ่ือมาเปนพ้ืนท่ีพักผอน
สวนตัว 

8 การจัดกิจกรรมตาง ๆ โดยมีการกั้นพ้ืนท่ีหรือกางเต็นท
บนถนนยอย รวมถึงการใชทางเทาเพ่ืออํานวยความ
สะดวก 

9 การยึดครองพ้ืนท่ีท่ีสาธารณะ เพ่ือมาเปนพ้ืนท่ีพักผอน
สวนตัว 
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จากตารางสามารถสรุปไดวา พฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย สูงสุด 
4 อันดับของทาวนเฮาสที่มีสัดสวนพื้นที่กึ่งสาธารณะนอย และมาก เปนพฤติกรรมในลักษณะ
เดียวกัน โดยเม่ือมีการเปรียบเทียบ จํานวนพฤติกรรมการรุกลํ้าทั้งหมด ตอจํานวนบานที่
ทําการศึกษาทั้งหมด พบวา โดยเฉล่ียทาวนเฮาสที่มี สัดสวนพื้นที่กึ่งสาธารณะนอย มีสัดสวน
จํานวนพฤติกรรมการรุกลํ้าทั้งหมด ตอจํานวนบานที่ทําการศึกษาทั้งหมด มากกวาทาวนเฮาสที่มี
สัดสวนพื้นที่กึ่งสาธารณะมาก เนื่องจากมีเปอรเซ็นตของพฤติกรรมการปรับเปล่ียนรูปแบบการใช
พื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ เพื่อตอบสนองความตองการสวนตัว สูงกวาทาวนเฮาสที่มีสัดสวน
พื้นที่กึ่งสาธารณะมาก ซึ่งพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางเพื่อตอบสนองความตองการสวนตัว
ของผูอยูอาศัยโดยสวนใหญ เปนการรุกลํ้าดวยการเพิ่มพื้นที่สีเขียวของผูอยูอาศัย แสดงวาผูอยู
อาศัยทาวนเฮาสที่มีสัดสวนพื้นที่กึ่งสาธารณะนอย มีความตองการพื้นที่สีเขียวมากกวาพื้นที่ที่
สถาปนิกออกแบบ จัดเตรียมให 

แตในขณะเดียวกัน ในพฤติกรรมการนําเอาส่ิงปฏิกูล หรือขยะออกมากองนอกร้ัวบาน 
และการตอเติมสวนของบานออกมานอกอาณาเขตที่ดิน ผูอยูอาศัยที่มีที่ มี สัดสวนพื้นที่กึ่ง
สาธารณะมาก กลับมีสัดสวนของพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางที่สูงกวา แมวาจะมีพื้นที่กึ่ง
สาธารณะมากกวา ซึ่งจากพฤติกรรมดังกลาว สามารถแสดงถึง ความสามารถในการปรับเปล่ียน 
ตอเติม โครงสรางพื้นที่กึ่งสาธารณะของทาวนเฮาสที่มีที่มีสัดสวนพื้นที่กึ่งสาธารณะมาก ที่มีความ
สะดวกมากกวา ทาวนเฮาสที่มีที่มีสัดสวนพื้นที่กึ่งสาธารณะนอย กลาวคือ เม่ือมีการตอเติม
โครงสรางเพื่อเพิ่มพื้นที่ใชสอยภายในบานออกมาในสวนหนึ่งของพื้นที่กึ่งสาธารณะแลว ผูอยู
อาศัยยังสามารถใชพื้นที่กึ่งสาธารณะอีกสวนหนึ่งจอดรถ หรือทํากิจกรรมอ่ืน ๆ ไดอีก แตตอมาเม่ือ
พื้นที่กึ่งสาธารณะที่เหลืออยูไมเพียงพอตอความตองการ จึงกอใหเกิดพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่
สวนกลางของผูอยูอาศัยได  

ดังนั้นผลการสํารวจจึงสอดคลองกับสมมติฐานการวิจัยที่วา รูปแบบของทาวนเฮาสมี
ผลตอพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย ซึ่งจากการวิจัยพบวา ทาวนเฮาสที่มี
รูปแบบของลักษณะทางกายภาพแตกตางกัน ก็จะมีผลใหเกิดพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลาง
ในสัดสวนที่ตางกัน 

และเม่ือนําขอมูลจากแบบสอบถามมารวมพิจารณาความคิดเห็นของผูอยูอาศัย
เกี่ยวกับ ลักษณะกายภาพดานจํานวนที่จอดรถของทาวนเฮาส ที่มีผลตอพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่
สวนกลาง พบวา อยูอาศัยมีความคิดเห็นวาทาวนเฮาสที่มีสัดสวนพื้นที่เปดโลงนอย มีคาเฉล่ีย
กระบวนการความคิด และการกระทําพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย สูงกวา
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สัดสวนพื้นที่เปดโลงมากอยางมีนัยสําคัญทางสถิติที่ 0.05 ซึ่งสอดคลองกับสมมติฐานที่วา รูปแบบ
ของทาวนเฮาสมีผลตอพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย 

โดยพฤติกรรมที่ผูอยูอาศัยมีความคิดเห็นวามีผลมาจากสัดสวนพื้นที่กึ่งสาธารณะของ
ทาวนเฮาส ประกอบดวย 

1. พฤติกรรมการจัดกิจกรรมตาง ๆ โดยมีการกั้นพื้นที่หรือกางเต็นทบนถนนยอย 
รวมถึงการใชทางเทาเพื่ออํานวยความสะดวก 

2. พฤติกรรมการปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ เพื่อ
ตอบสนองกิจการสวนตัว 

3. พฤติกรรมการยึดครองพื้นที่จอดรถบนพื้นที่สาธารณะ เชน สโมสร 
ซึ่งผูอยูอาศัยมีความคิดเห็นวา ทาวนเฮาสที่มีพื้นที่กึ่งสาธารณะนอยมีการรุกลํ้าพื้นที่

สวนกลางมากกวา ทาวนเฮาสที่มีพื้นที่กึ่งสาธารณะมาก แสดงวามีความสอดคลองกับผลการ
สํารวจ 

ดังนั้นจึงสามารถสรุปไดวาจากผลการสํารวจ ผูอยูอาศัยทาวนเฮาสที่มีพื้นที่กึ่ง
สาธารณะนอย ของโครงการกรณีศึกษา มีความตองการพื้นที่สีเขียวมากกวาที่สถาปนิกออกแบบ
จัดเตรียมให จึงกอใหเกิดพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย และผูอยูอาศัยทาวน
เฮาสที่มีพื้นที่กึ่งสาธารณะมาก ของโครงการกรณีศึกษามีความสะดวกในการตอเติมโครงสรางใน
พื้นที่กึ่งสาธารณะมากเกินไปจึงกอใหเกิดพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย โดยที่
ขอมูลจากผลการสํารวจ และผลจากแบบสอบถาม ซึ่งเปนความคิดเห็นของผูอยูอาศัย มีความ
สอดคลองกับสมมติฐานการวิจัย 

 
7.2.4 การพิจารณาลักษณะพื้นผิวของพื้นที่กึ่งสาธารณะของทาวนเฮาสที่กระตุนใหเกิดพฤติกรรม

การรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย 
 

เปนการพิจารณาลักษณะทางกายภาพดานพื้นผิวของพื้นที่กึ่งสาธารณะของทาวน
เฮาสกรณีศึกษา ซึ่งประกอบดวยทาวนเฮาสที่มีพื้นผิวของพื้นที่กึ่งสาธารณะแบบคอนกรีตลวน 
และคอนกรีตผสมสนามหญา  พบวา จากผลการสํารวจสามารถเรียงลําดับพฤติกรรมการรุกลํ้า
พื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย โดยการจําแนกตามลักษณะทางกายภาพดานจํานวนที่จอดรถได 
ดังตารางที่ 7.5 
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ตารางที่ 7.5 
การเรียงลําดับพฤตกิรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย โดยการจําแนกตามลักษณะทาง

กายภาพดานพื้นผิวของพื้นที่กึ่งสาธารณะของทาวนเฮาส 
 

ลําดับ
ที่ 

ทาวนเฮาสที่มีพื้นผิวของพื้นที่ก่ึงสาธารณะ 
แบบคอนกรีตลวน 

ทาวนเฮาสที่มีพื้นผิวของพื้นที่ก่ึงสาธารณะ 
แบบคอนกรีตผสมสนามหญา 

1 พฤติกรรมการนําเอาส่ิงปฏิกูลหรือขยะ ออกมากองนอก
รั้วบาน 

พฤติกรรมการนําเอาส่ิงปฏิกูลหรือขยะ ออกมากองนอกรั้ว
บาน 

2 การปรับเปล่ียนรูปแบบการใช พ้ืนท่ีในบริ เวณทาง
สาธารณะ เพ่ือตอบสนองความตองการสวนตัว 

การจอดรถบนถนนสาธารณะของโครงการ 

3 การจอดรถบนถนนสาธารณะของโครงการ การปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพ้ืนท่ีในบริเวณทางสาธารณะ 
เพ่ือตอบสนองความตองการสวนตัว 

4 การตอเติมสวนของบานออกมาเกินกวาขอบเขตท่ีดิน การตอเติมสวนของบานออกมาเกินกวาขอบเขตท่ีดิน 
5 การยึดครองพ้ืนท่ีจอดรถบนพ้ืนท่ีสาธารณะ เชน สโมสร การปรับเปล่ียนรปูแบบการใชพ้ืนท่ีในบริเวณทางสาธารณะ 

เพ่ือตอบสนองกิจการสวนตัว 
6 การปรับเปล่ียนรูปแบบการใช พ้ืนท่ีในบริ เวณทาง

สาธารณะ เพ่ือตอบสนองกิจการสวนตัว 
การยึดครองพ้ืนท่ีจอดรถบนพ้ืนท่ีสาธารณะ เชน สโมสร 

7 การใช พ้ืนท่ีเพ่ืออํานวยความสะดวกในการกอสราง 
ปรับแตง ตอเติมบาน 

การใช พ้ืน ท่ี เ พ่ืออํานวยความสะดวกในการกอสร าง 
ปรับแตง ตอเติมบาน 

8 การจัดกิจกรรมตาง ๆ โดยมีการกั้นพ้ืนท่ีหรือกางเต็นท
บนถนนยอย รวมถึงการใชทางเทาเพ่ืออํานวยความ
สะดวก 

การจัดกิจกรรมตาง ๆ โดยมีการกั้นพ้ืนท่ีหรือกางเต็นทบน
ถนนยอย รวมถึงการใชทางเทาเพ่ืออํานวยความสะดวก 

9 การยึดครองพ้ืนท่ีท่ีสาธารณะ เพ่ือมาเปนพ้ืนท่ีพักผอน
สวนตัว 

การยึดครองพ้ืนท่ีท่ีสาธารณะ เพ่ือมาเปนพ้ืนท่ีพักผอน
สวนตัว 

 
จากตารางสามารถสรุปไดวา พฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย สูงสุด 

4 อันดับของทาวนเฮาสที่มีพื้นผิวของพื้นที่กึ่งสาธารณะแบบคอนกรีตลวน และคอนกรีตผสม
สาธารณะเปนพฤติกรรมในลักษณะเดียวกัน แตลําดับของพฤติกรรมการจอดรถบนถนนสาธารณะ
ของโครงการ และการปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ เพื่อตอบสนองความ
ตองการสวนตัว มีการสลับกัน เนื่องจากในทาวนเฮาสที่มีพื้นผิวของพื้นที่กึ่งสาธารณะแบบ
คอนกรีตผสมสนามหญาของโครงการกรณีศึกษา มีพื้นที่กึ่งสาธารณะสําหรับการจอดรถเพียงแค 1 
คัน และพื้นที่อีกคร่ึงหนึ่งเปนสนามหญา ดังนั้น ผูอยูอาศัยที่มีที่จอดรถมากกวา 1 คัน จึง
จําเปนตองนํารถมาจอดบนถนนสาธารณะของโครงการ ทําใหเกิดพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่
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สวนกลางแบบการจอดรถบนถนนสาธารณะของโครงการ มากกวาของทาวนเฮาสที่มีพื้นผิวของ
พื้นที่กึ่งสาธารณะแบบคอนกรีตลวน 

โดยเม่ือมีการเปรียบเทียบ จํานวนพฤติกรรมการรุกลํ้าทั้งหมด ตอจํานวนบานที่
ทําการศึกษาทั้งหมด พบวา โดยเฉล่ียทาวนเฮาสที่มีพื้นที่กึ่งสาธารณะแบบคอนกรีตลวนมีสัดสวน
จํานวนพฤติกรรมการรุกลํ้าทั้งหมด ตอจํานวนบานที่ทําการศึกษาทั้งหมด มากกวาทาวนเฮาสที่มี
พื้นที่กึ่งสาธารณะแบบคอนกรีตผสมสนามหญา เนื่องจากมีเปอรเซ็นตของพฤติกรรมการ
ปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ เพื่อตอบสนองความตองการสวนตัว สูง
กวาทาวนเฮาสที่มีพื้นที่กึ่งสาธารณะแบบคอนกรีตผสมสนามหญามาก เม่ือพฤติกรรมการ
ปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ เพื่อตอบสนองความตองการสวนตัว โดย
สวนใหญ เปนการรุกลํ้าดวยพื้นที่สีเขียว จึงสามารถแสดงถึงความตองการพื้นที่สีเขียวของผูอยู
อาศัยทาวนเฮาสที่มีพื้นที่กึ่งสาธารณะแบบคอนกรีตลวน มีมากกวาผูอยูอาศัยทาวนเฮาสที่มีพื้นที่
กึ่งสาธารณะแบบคอนกรีตผสมสนามหญา  

ซึ่งแมวาทาวนเฮาสที่มีพื้นที่กึ่งสาธารณะแบบคอนกรีตลวน จะมีความยืดหยุนในการ
ปรับเปล่ียนพื้นที่ ทําใหผูอยูอาศัยเกิดความสะดวกในการปรับเปล่ียนตอเติมพื้นที่ใชสอยได
มากกวา รวมถึงการเพิ่มพื้นที่สีเขียวโดยการนํากระถางตนไมเขาไปตั้ง แตการที่ผูออกแบบไมไดจัด
วางตําแหนงภายในพื้นที่กึ่งสาธารณะใหชัดเจน ทําใหผูอยูอาศัยขาดความเขาใจในการใชพื้นที่ จึง
สงผลใหเกิดพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยในที่สุด 

การไมแสดงขอบเขตการจัดวางตําแหนงภายในพื้นที่กึ่งสาธารณะใหชัดเจน ก็สามารถ
เปนสาเหตุใหเกิดพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนการโดยการปรับเปล่ียนพื้นที่ใชสอยโดยไม
สอดคลองกับความตองการของสถาปนิกผูออกแบบ ซึ่งเปนพฤติกรรมที่สอดคลองกับทฤษฎีการ
ยึดครองอาณาเขต (วิมลสิทธิ์ หรยางกูร, 2541, น. 230-231) ที่วาปญหาการใชสอยพื้นที่ที่
เกี่ยวของกับอาณาเขตครอบครอง ในพื้นที่ที่ไมมีความชัดเจนทางกิจกรรมและการยึดครองอาณา
เขตจะเปนเหตุใหเกิดการรุกลํ้าหรือบุกรุกเพื่อยึดครองพื้นที่ กลาวคือพื้นที่กึ่งสาธารณะของทาวน
เฮาสแบบพื้นผิวเปนคอนกรีตลวนนั้น มีลักษณะเปนพื้นที่เปดโลงโดยไมมีการแสดงขอบเขตการใช
สอยของพื้นที่ที่ชัดเจน อีกทั้งยังเปนพื้นที่ในสวนที่มีความเชื่อมตอกับสวนกึ่งสวนบุคคลของ
หมูบาน ซึ่งมีลักษณะการแสดงความเปนเจาของที่ไมชัดเจน จึงสงผลใหผูอยูอาศัยจึงเกิด
พฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางไดงาย 
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แตในขณะเดียวกัน พบวา ผูอยูอาศัยทาวนเฮาสที่มีพื้นที่กึ่งสาธารณะแบบคอนกรีต
ลวน จะมีพฤติกรรมการจอดรถบนถนนสาธารณะ และพฤติกรรมการนําเอาส่ิงปฏิกูลหรือขยะ 
ออกมากองนอกร้ัวบาน นอยกวาผูอยูอาศัยทาวนเฮาสที่มีพื้นที่กึ่งสาธารณะแบบคอนกรีตผสม
สนามหญา ซึ่งมีสาเหตุมาจากทาวนเฮาสที่มีพื้นที่กึ่งสาธารณะแบบคอนกรีตผสมสนามหญา มี
พื้นที่บริเวณที่จอดรถเพียง 1 คัน ซึ่งไมเพียงพอตอความตองการใชงานของผูอยูอาศัย  

ดังนั้นผลการสํารวจจึงสอดคลองกับสมมติฐานการวิจัยที่วา รูปแบบของทาวนเฮาสมี
ผลตอพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย ซึ่งจากการวิจัยพบวา ทาวนเฮาสที่มี
รูปแบบของลักษณะทางกายภาพแตกตางกัน ก็จะมีผลใหเกิดพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลาง
ในสัดสวนที่ตางกัน 

และเม่ือนําขอมูลจากแบบสอบถามมารวมพิจารณาความคิดเห็นของผูอยูอาศัย
เกี่ยวกับ ลักษณะกายภาพดานพื้นผิวของพื้นที่กึ่งสาธารณะของทาวนเฮาส ที่มีผลตอพฤติกรรม
การรุกลํ้าพื้นที่สวนกลาง พบวา ผูอยูอาศัยมีความคิดเห็นวาพื้นผิวพื้นที่กึ่งสาธารณะของทาวน
เฮาสรูปแบบคอนกรีตลวนมีคาเฉล่ียสูงกวารูปแบบคอนกรีตผสมสนามหญาอยางมีนัยสําคัญทาง
สถิติที่ 0.05 ซึ่งสอดคลองกับสมมติฐานที่วา รูปแบบของทาวนเฮาสมีผลตอพฤติกรรมการรุกลํ้า
พื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย 

โดยพฤติกรรมที่ผูอยูอาศัยมีความคิดเห็นวามีผลมาจากสัดสวนพื้นที่กึ่งสาธารณะของ
ทาวนเฮาส ประกอบดวย 

1. พฤติกรรมการจัดกิจกรรมตาง ๆ โดยมีการกั้นพื้นที่หรือกางเต็นทบนถนนยอย 
รวมถึงการใชทางเทาเพื่ออํานวยความสะดวก 

2. พฤติกรรมการปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ เพื่อ
ตอบสนองความตองการสวนตัว 

3. พฤติกรรมการตอเติมสวนของบานออกมาเกินกวาขอบเขตที่ดิน 
4. พฤติกรรมการการนําเอาส่ิงปฏิกูล หรือขยะออกมากองนอกร้ัวบาน 
ซึ่งผูอยูอาศัยมีความคิดเห็นวา ทาวนเฮาสที่ มีพื้นผิวของพื้นที่กึ่งสาธารณะเปน

คอนกรีตลวน มีการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางมากกวา ทาวนเฮาสที่มีพื้นผิวของพื้นที่กึ่งสาธารณะเปน
คอนกรีตผสมสนามหญา แสดงวามีความสอดคลองกับผลการสํารวจ  

ดังนั้นจึงสามารถสรุปไดวาจากผลการสํารวจ ผูอยูอาศัยทาวนเฮาสที่มีพื้นที่กึ่ง
สาธารณะเปนคอนกรีตลวน ของโครงการกรณีศึกษา มีความตองการพื้นที่สีเขียวมากกวาที่
สถาปนิกออกแบบจัดเตรียมให จึงกอใหเกิดพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย และ
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ผูอยูอาศัยทาวนเฮาสที่มีพื้นที่กึ่งสาธารณะเปนคอนกรีตผสมสนามหญาของโครงการกรณีศึกษา
พื้นที่บริเวณที่จอดรถเพียง 1 คัน ซึ่งไมเพียงพอตอความตองการใชงาน จึงกอใหเกิดพฤติกรรมการ
รุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย โดยที่ขอมูลจากผลการสํารวจ และผลจากแบบสอบถาม ซึ่ง
เปนความคิดเห็นของผูอยูอาศัย มีความสอดคลองกับสมมติฐานการวิจัย 

 
7.2.5 การพิจารณาลักษณะการจัดกลุมทาวนเฮาสที่กระตุนใหเกิดพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่

สวนกลางของผูอยูอาศัย 
 

เปนการพิจารณาการจัดกลุม 2 แบบ ประกอบดวย การจัดผังแบบลําดับ (planning in 
sequence units) และการจัดผังแบบเมตริกซ (matrix system) เม่ือเปรียบเทียบรูปแบบการจัดผัง
ทาวนเฮาสระหวางการจัดผังแบบลําดับและการจัดผังแบบกลุมแลวพบวา การจัดผังทาวนเฮาส
แบบกลุมมีเปอรเซ็นตของกิจกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยมากกวาการจัดผังทาวน
เฮาสแบบลําดับ 

ซึ่งขอมูลจากแบบสอบถามพบวา ผูอยูอาศัยมีความคิดเห็นวา คาเฉล่ียของตัวแปรโดย
สวนใหญ ไมมีความแตกตางกันอยางมีนัยสําคัญทางสถิติ ที่ 0.05 นอกจาก การมีพฤติกรรมการใช
พื้นที่นอกร้ัวบานอํานวยความสะดวกในการกอสราง และการมีพฤติกรรมนําเอาส่ิงปฏิกูลหรือขยะ 
ออกมากองนอกร้ัวบาน ซึ่งแสดงวา การจัดกลุมทาวนเฮาสในรูปแบบ ซอยตันแถวยาว และถนน
ใหญปลายเปดมีผลตอการเกิดพฤติกรรมพฤติกรรมการใชพื้นที่นอกร้ัวบานอํานวยความสะดวกใน
การกอสราง อยางมีนัยสําคัญทางสถิติ ที่ 0.05 

สวนปจจัยทางกายภาพดานการจัดกลุมทาวนเฮาส ที่ มีผลตอการเกิดการเกิด
พฤติกรรมการใชพื้นที่นอกร้ัวบานอํานวยความสะดวกในการกอสรางของผูอยูอาศัยอยางมี
นัยสําคัญทางสถิติ ที่ 0.05 คือ การจัดกลุมทาวนเฮาสในรูปแบบ ซอยตันแถวยาว และถนนใหญ
ปลายเปด 

แตในความเปนจริง ในการออกแบบโครงการหมูบานจัดสรรประเภททาวนเฮาส ไม
สามารถเลือกออกแบบการจัดผังในรูปแบบใดรูปแบบหนึ่งได เพราะในแตละโครงการยอม
ประกอบดวยถนนปลายเปด และซอยตัน ดังนั้นในการพิจารณาการจัดกลุมทาวนเฮาสจึงตองทํา
การแยกพิจารณาการจัดผังแบบลําดับ และการจัดผังแบบเมตริกซ 

ซึ่งจากการสํารวจพบวา การจัดผังแบบลําดับ ที่มีคาเฉล่ียอยูใน 3 อันดับสูงสุด 
เรียงลําดับจากมาก ไป นอย คือ 
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1. ทาวนเฮาสที่มีลักษณะการวางตําแหนงโดยการเรียงตัวของทาวนเฮาสบนถนนหลัก  
2. ทาวนเฮาสที่มีลักษณะการวางตําแหนงโดยการเรียงตัวของทาวนเฮาสบริเวณ

สวนสาธารณะ 
3. ทาวนเฮาสที่มีลักษณะการวางตําแหนงโดยการเรียงตัวบนถนนยอย  
ซึ่งผูอยูอาศัยทาวนเฮาสที่มีลักษณะการวางตําแหนงโดยการเรียงตัวของทาวนเฮาสบน

ถนนหลัก มีพฤติกรรม การปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะเพื่อตอบสนอง
ความตองการสวนตัว การปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะเพื่อตอบสนอง
กิจการสวนตัว และการตอเติมสวนของบานออกมาเกินกวาขอบเขตที่ดิน มีสัดสวนของการรุกลํ้าที่
สูงที่สุดเม่ือเปรียบเทียบกับการจัดวางทาวนเฮาสตามแนวยาวในรูปแบบอ่ืน ๆ เนื่องจากการเรียง
ตัวอยูบนถนนหลักของโครงการ ซึ่งมีความกวางของถนนมากกวา และการปรับเปล่ียนพื้นที่เพื่อ
ตอบสนองกิจการสวนตัวมีมากกวา เนื่องจากอยูบนถนนหลัก ซึ่งมีความเปนสาธารณะและ
สามารถเขาถึงไดงาย ซึ่งสอดคลองกับการเปดกิจการซึ่งจําเปนตองสามารถเขาถึงอาคารไดงาย ซึ่ง
สอดคลองกับสมมติฐานการวิจัยที่วา รูปแบบของทาวนเฮาสสามารถกอใหเกิดพฤติกรรมการรุกลํ้า
พื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยในโครงการหมูบานจัดสรรได 

ในความเปนจริง การออกแบบหมูบานทาวนเฮาสไมสามารถหลีกเล่ียงการจัดวาง
ทาวนเฮาสบนถนนสาธารณะได ดังนั้นในการออกแบบทาวนเฮาสในพื้นที่ดังกลาว เพื่อลดปญหา
การรุกลํ้าพื้นที่สวนกลาง จึงจําเปนตองแกไขในลักษณะทางกายภาพของตัวบานทาวนเฮาส
มากกวา  

สวนการจัดผังแบบเมตริกซ จากการสํารวจพบวา รูปแบบการจัดผังแบบเมตริกซ หรือ
แบบกลุม ที่มีคาเฉล่ียอยูใน 3 อันดับสูงสุด เรียงลําดับจากมาก ไป นอย คือ 

1. ทาวนเฮาสที่มีลักษณะการวางตําแหนงเปนกลุมซอนกัน 
2. ทาวนเฮาสที่มีลักษณะการวางตําแหนงเปนกลุมยอย 
3. ทาวนเฮาสที่มีลักษณะการวางตําแหนงเปนกลุมตามยาว 
เปนที่สังเกตไดวาลักษณะของการจัดวางทาวนเฮาสเปนกลุมซอนกันมีพื้นที่กึ่งสวนตัว

ซึ่งเปนพื้นที่ที่มักขาดความชัดเจนของกิจกรรมที่เกิดข้ึนในสัดสวนที่มาก เปนเหตุใหเกิดการรุกลํ้า
พื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยมากกวาการจัดวางตําแหนงทาวนเฮาสในรูปแบบอ่ืน ๆ นอกจากนี้
จากสังเกตยังพบวาลักษณะการจัดวางทาวนเฮาสแบบกลุมยอยมีขนาดพื้นที่สวนกลางโดยรวม
นอย ซึ่งเปนลักษณะของสภาพแวดลอมที่กอใหเกิดสภาวะความเปนสวนตัวตอมนุษย ทําใหความ
ชัดเจนในสิทธิการครอบครองพื้นที่ของผูอยูอาศัยลดลง จึงสงผลใหเกิดพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่
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สวนกลางได ซึ่งสอดคลองกับสมมติฐานการวิจัยที่วา รูปแบบของทาวนเฮาสสามารถกอใหเกิด
พฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยในโครงการหมูบานจัดสรรได 

 
7.2.6 สรุปลักษณะทางกายภาพของทาวนเฮาส ที่กระตุนใหเกิดพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลาง
ของผูอยูอาศัย 

 
จากการศึกษาลักษณะทางกายภาพดานพื้นที่ของทาวนเฮาสที่กอใหเกิดพฤติกรรมการ

รุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย พบวา พฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางที่เกิดข้ึนในสัดสวนที่
ที่สุดในทาวนเฮาสทุกประเภท คือ  

1. พฤติกรรมการนําเอาส่ิงปฏิกูลหรือขยะ ออกมากองนอกร้ัวบาน 
2. การปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ เพื่อตอบสนองความ

ตองการสวนตัว 
3. การจอดรถบนถนนสาธารณะของโครงการ 
4. การตอเติมสวนของบานออกมาเกินกวาขอบเขตที่ดิน 
ซึ่งการรุกลํ้าแบบการนําเอาส่ิงปฏิกูลหรือขยะ ออกมากองนอกร้ัวบาน ซึ่งเปน

พฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยในหมูบานจัดสรรประเภททาวนเฮาสโดยสวน
ใหญ เกิดจากความจําเปนของผูอยูอาศัยที่ตองนําขยะจากครัวเรือนออกมากองรอรถขยะเทศบาล
มาเก็บ ซึ่งสถาปนิกผูออกแบบไมไดมีการคํานึงถึงพฤติกรรมดังกลาว ทําใหไมไดมีการเตรียมพื้นที่
ทิ้งขยะไว 

สวนพฤติกรรม การปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ เพื่อ
ตอบสนองความตองการสวนตัว ซึ่งโดยสวนใหญ พฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางเพื่อ
ตอบสนองความตองการสวนตัวของผูอยูอาศัยโดยสวนใหญ เปนการรุกลํ้าดวยการเพิ่มพื้นที่สี
เขียวของผูอยูอาศัย แสดงวาผูอยูอาศัยทาวนเฮาสที่มีสัดสวนพื้นที่กึ่งสาธารณะนอย มีความ
ตองการพื้นที่สีเขียวมากกวาพื้นที่ที่สถาปนิกออกแบบ จัดเตรียมให 

พฤติกรรมการจอดรถบนถนนสาธารณะของโครงการ เกิดจากการออกแบบจัดเตรียม
พืน้ที่จอดรถของทาวนเฮาส ที่มีการออกแบบไวสําหรับจอดรถเพียงคันเดียว ทําใหผูอยูอาศัยที่มี
รถยนต 2 คัน จึงตองนํารถออกมาจอดบนถนนสาธารณะของโครงการ แมวาในตอนเลือกซื้อบาน 
ผูอยูอาศัยบางราย จะมีความตองการที่จอดรถเพียงคันเดียว โดยไมไดมีการคํานึงถึงการ
ปรับเปล่ียนพฤติกรรมของตนเองในอนาคต เชน การซื้อรถเพิ่ม ทําใหเกิดเปนพฤติกรรมที่ผูอยู
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อาศัยนํารถออกมาจอดบนถนนสาธารณะ ซึ่งสอดคลองกับ ทฤษฎีที่วา เม่ือสภาพแวดลอมมีความ
เปนอุปสรรคตอพฤติกรรมของผูอยูอาศัย เปนไปไดวาจะเกิดการปรับเปล่ียนแกไขสภาพแวดลอม 
หรือการยายเขาไปสูสภาพแวดลอมใหม เพื่อใหเกิดความสอดคลองระหวางพฤติกรรมกับ
สภาพแวดลอมมากที่สุด (วิมลสิทธิ์ หรยางกูร, 2541, น. 21) 

นอกจากนี้ ยังมีพฤติกรรมการปรับเปล่ียน ตอเติม โครงสรางพื้นที่กึ่งสาธารณะของ
ทาวนเฮาสออกมาเกินกวาขอบเขตที่ดิน ซึ่งเกิดจากทาวนเฮาสที่มีพื้นที่กึ่งสาธารณะมาก และมี
พื้นผิวที่ยืดหยุนตอการปรับปรุง ตอเติม เม่ือผูอยูอาศัยมีความตองการขยับขยายพื้นที่ใชสอยให
สอดคลองกับพฤติกรรมการอยูอาศัยของตน จึงเกิดเปนการรุกลํ้าแบบการปรับเปล่ียน ตอเติม 
โครงสรางพื้นที่กึ่งสาธารณะของทาวนเฮาสออกมาเกินกวาขอบเขตที่ดิน 

สวนพฤติกรรม การยึดครองพื้นที่จอดรถบนพื้นที่สาธารณะ เชน สโมสร การปรับเปล่ียน
รูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ เพื่อตอบสนองกิจการสวนตัว การใชพื้นที่เพื่ออํานวย
ความสะดวกในการกอสราง ปรับแตง ตอเติมบาน การจัดกิจกรรมตาง ๆ โดยมีการกั้นพื้นที่หรือกาง
เต็นทบนถนนยอย รวมถึงการใชทางเทาเพื่ออํานวยความสะดวก และการยึดครองพื้นที่ที่สาธารณะ 
เพื่อมาเปนพื้นที่พักผอนสวนตัวนั้น จากการสํารวจพบวา พฤติกรรมที่เกิดข้ึนในโครงการกรณีศึกษามี
คาเฉล่ียพฤติกรรมของพฤติกรรมที่เกิดข้ึนมีความใกลเคียงกันมาก จึงไมสามารถยืนยันขอสรุป
ผลการวิจัยที่ชัดเจนได  

ดังนั้น จากสมมติฐานการวิจัยที่วา รูปแบบของทาวนเฮาสมีผลตอพฤติกรรมการรุกลํ้า
พื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย ซึ่งจากการวิจัยพบวา ทาวนเฮาสที่มีรูปแบบของลักษณะทางกายภาพ
แตกตางกัน ก็จะมีผลใหเกิดพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางในสัดสวนที่ตางกัน จึงมีความ
นาเชื่อถือเฉพากับพฤติกรรม พฤติกรรมการนําเอาส่ิงปฏิกูลหรือขยะ ออกมากองนอกร้ัวบาน การ
ปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ เพื่อตอบสนองความตองการสวนตัว การจอด
รถบนถนนสาธารณะของโครงการ และการตอเติมสวนของบานออกมาเกินกวาขอบเขตที่ดิน และ
ลักษณะทางกายภาพแบบสัดสวน และลักษณะของพื้นผิวของพื้นที่กึ่งสาธารณะของทาวนเฮาส 
เทานั้น 

และในสวนของการพิจารณาการจัดผังทาวนเฮาสนั้น ในความเปนจริง การออกแบบ
หมูบานทาวนเฮาสไมสามารถหลีกเล่ียงการจัดวางทาวนเฮาสบนถนนสาธารณะได ดังนั้นในการ
ออกแบบทาวนเฮาสในพื้นที่ดังกลาว เพื่อลดปญหาการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลาง จึงจําเปนตองแกไขใน
ลักษณะทางกายภาพของตัวบานทาวนเฮาสมากกวา แตเปนที่สังเกตไดวาลักษณะของการจัดวาง
ทาวนเฮาสเปนกลุมซอนกันมีพื้นที่กึ่งสวนตัวซึ่งเปนพื้นที่ที่มักขาดความชัดเจนของกิจกรรมที่
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เกิดข้ึนในสัดสวนที่มาก เปนเหตุใหเกิดการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยมากกวาการจัดวาง
ตําแหนงทาวนเฮาสในรูปแบบอ่ืน ๆ  ดังนั้นการจัดวางทาวนเฮาสในลักษณะของซอยตันซอนจึงเปน
ลักษณะของการจัดวางทาวนเฮาสที่ควรหลีกเล่ียง   

 
7.3 กระบวนการทางพฤติกรรมในการครอบครองพื้นที่ของผูอยูอาศัยทาวนเฮาส 

ที่เปนสาเหตุของการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย 
 
จากการพิสูจนความสัมพันธของตัวแปร เพื่อทดสอบสมมติฐานที่วา กระบวนการทาง

พฤติกรรมของผูอยูอาศัยเกี่ยวกับการครอบครองอาณาเขตพื้นที่ทาวนเฮาส ซึ่งประกอบดวย 
กระบวนการรับรู และกระบวนการคิด การตัดสินใจ สามารถสงผลกระทบตอกระบวนการเกิด
พฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยได พบวา ตัวแปรกระบวนการรับรู กระบวนการ
คิด ตัดสินใจ และกระบวนการเกิดพฤติกรรมของผูอยูอาศัยมีความสอดคลองกัน ซึ่งสอดคลองกับ
สมมติฐานที่ตั้งข้ึน โดยที่ความคิดเห็นมีความสัมพันธกับการเกิดพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่
สวนกลางมากกวาการรับรู  

กลาวคือ เม่ือผูอยูอาศัยมีความคิดเห็นสอดคลองกับพฤติกรรมการรุกลํ้ารูปแบบใด 
โอกาสการเกิดพฤติกรรมรูปแบบนั้นก็จะมีสูง ในทางกลับกัน หากผูอยูอาศัยมีความคิดเห็นไม
สอดคลองกับพฤติกรรมการรุกลํ้ารูปแบบใด โอกาสการเกิดพฤติกรรมนั้น ๆ ของผูอยูอาศัยจะมีต่ํา 
ซึ่งสอดคลองกับทฤษฎีเร่ืองทัศนคติ ที่วา ทัศนคติ เปนดัชนีที่ใชชี้แนวทางในการแสดงพฤติกรรม 
กลาวคือ เม่ือผูอยูอาศัยมีทัศนคติที่ดีกับพฤติกรรมใดก็จะมีแนวโนมที่ผูอยูอาศัยจะเขาหา
สถานการณ หรือแสดงพฤติกรรมนั้น หากวาผูอยูอาศัยมีทัศนคติในทางลบกับพฤติกรรมใด ก็จะ
แนวโนมที่ผูอยูอาศัยจะถอยหนีจากสถานการณ หรือตอตานพฤติกรรมนั้น ๆ (กมลรัตน หลาสุวงษ, 
2523, น. 239) ซึ่งลักษณะของพฤติกรรมการรุกลํ้าที่ผูอยูอาศัยมีความเห็นดวยนอยม่ีสุดคือพฤติกรรม
การตอเติมสวนของบานออกมาเกินกวาขอบเขตที่ดิน ซึ่งผูอยูอาศัยมีการรับรู และกระทําพฤติกรรม
ดังกลาวอยูในระดับคอนขางนอย และจากการสํารวจก็พบพฤติกรรมดังกลาวอยูในระดับนอย ซึ่ง
สอดคลองกับทฤษฎีดังกลาว 

นอกจากนี้ ลักษณะของพฤติกรรมการรุกลํ้าที่ผูอยูอาศัยรับรูมากที่สุดคือ พฤติกรรม
พฤติกรรมการนําเอาส่ิงปฏิกูลหรือขยะออกมากองนอกร้ัวบาน ซึ่งเปนพฤติกรรมการรุกลํ้าของผูอยู
อาศัยแทบทุกหลังคาเรือน เนื่องจากในการออกแบบตัวบานทาวนเฮาสไมไดมีการจัดเตรียมพื้นที่
ในการตั้งวางขยะของผูอยูอาศัยแตละบานเพื่อรอใหรถเก็บขยะจากเทศบาลมาเก็บ ซึ่งผูอยูอาศัยที่
ตอบแบบสอบถามมีความคิดเห็นที่ไมเห็นดวยกับการรุกลํ้าในลักษณะดังกลาว และมีความคิดวา
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ตนมีการกระทําอยูในระดับนอย ซึ่งขัดแยงจากขอมูลการสํารวจที่พบวาผูอยูอาศัยสวนใหญมีการ
รุกลํ้าพื้นที่สวนกลางโดยพฤติกรรมการนําเอาส่ิงปฏิกูลหรือขยะ ออกมากองนอกร้ัวบาน นอกจากนี้
ในการสํารวจยังพบวา ผูอยูอาศัยทาวนเฮาสบางหลัง มีการนําถังขยะเขาไปเก็บหลังจากที่รถขยะ
เทศบาลไดมาทําการเก็บแลว 

โดยสรุปแลว กระบวนการความคิดเห็นของผูอยูอาศัยมีความสัมพันธกับการเกิด
พฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางมากกวาการรับรู ซึ่งจากการวิจัยพบวา พฤติกรรมการตอเติม
สวนของบานออกมาเกินกวาขอบเขตที่ดิน ซึ่งเปนพฤติกรรมที่ผูอยูอาศัยมีความเห็นดวยนอยที่สุด 
เปนพฤติกรรมที่ผูอยูอาศัยคิดวามีการกระทําพฤติกรรมดังกลาวนอย ซึ่งสอดคลองกับขอมูลจาก
การสํารวจ และสอดคลองกับทฤษฎี ที่วา ทัศนคติ เปนดัชนีที่ใชชี้แนวทางในการแสดงพฤติกรรม 

 
7.4 วิธีการแกปญหาการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยทาวนเฮาส ในสวนของคณะกรรมการ 

หรือนิติบุคคลที่ทําหนาที่บริหารจัดการชุมชนทาวนเฮาส 
 

การศึกษาเกี่ยวกับวิธีการแกปญหาพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย
ของหมูบานทาวนเฮาสแตละแหง จากการแบงรูปแบบการตอบสนองพฤติกรรมการรุกลํ้า 
(encroachment reaction) เปน 3 ประเภทคือ การตอบโต การปองกัน และการสรางความแปลก
แยกในชุมชน โดยมีการพิจารณาการมีสวนรวมของผูอยูอาศัยรวมดวย  

ซึ่งจากการศึกษาพบวา นิติบุคคลที่ทําหนาที่บริหารจัดการชุมชนทาวนเฮาสทุก
โครงการมีการใชกฎหมายกําหนดบทลงโทษตอผูอยูอาศัยที่มีพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลาง 
โดยมีข้ันตอนการลงโทษที่สอดคลองกัน คือมีการไลลําดับความหนักเบา โดยเร่ิมจากการ
ประนีประนอม ตักเตือน ซึ่งเปนโทษสถานเบากอน แลวจึงไลลําดับการลงโทษใหหนักมากข้ึน และ
ทางดานการมีสวนรวมของผูอยูอาศัยในการตอบโตการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยอ่ืน ใน
ชุมชนนั้น มีบางโครงการเทานั้น ที่มีการใหผูอยูอาศัยมีสวนรวมกระบวนการตอบโต  

ในสวนของกระบวนการปองกันการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย พบวา นิติ
บุคคลที่ทําหนาที่บริหารจัดการชุมชนทาวนเฮาสทุกโครงการมีการออกกฎการใชประโยชน
สวนกลางและที่ดินจัดสรรของแตละบาน ซึ่งมีหลักเกณฑในการออกกฎระเบียบ ขอบังคับในการ
อยูอาศัยรวมกันของผูอยูอาศัยที่สอดคลองกัน คือมีการอางอิงจากกฎหมายและมติที่ประชุม        
ผูอยูอาศัย 
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ทางดานการมีสวนรวมของผูอยูอาศัยในการปองกันการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยู
อาศัย ในชุมชนนั้น นิติบุคคลที่ทําหนาที่บริหารจัดการชุมชนทาวนเฮาส บางโครงการเทานั้นที่มี
การใหผูอยูอาศัยอภิปรายปญหาการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยในที่ประชุม  

และในสวนของกระบวนการสรางความแปลกแยกตอผูอยูอาศัย พบวา นิติบุคคลที่ทํา
หนาที่บริหารจัดการชุมชนทาวนเฮาสทุกโครงการมีการสรางความแปลกแยกโดยการลิดรอนสิทธิ
บางประการของผูอยูอาศัย โดยมีการงดการบริการสาธารณะเฉพาะบุคคล และมีการบวนการใน
การลิดรอนสิทธิบางประการของผูอยูอาศัยที่สอดคลองกัน คือ มีการตักเตือนกอน จึงคอยจํากัด
สิทธิ์การรับบริการ ซึ่งในบางโครงการ มีการทําเคร่ืองหมายเพื่อสรางความแปลกแยก เชน การปด
ไฟทางเฉพาะจุดที่ผูอยูอาศัยมีพฤติกรรมการรุกลํ้า 

ซึ่งในทุกโครงการ ผูอยูอาศัยสามารถมีสวนรวมไดเพียงการรองเรียนพฤติกรรมเทานั้น 
ไมมีสิทธิ์ ในการดําเนินกระบวนการสรางความแปลกแยกดวยการลิดรอนสิทธิ์  แตอาจมี 
กระบวนการสรางความแปลกแยกภายในกลุมผูอยูอาศัยดวยกันเองในบางกรณ ี

    นอกจากนี้ นิติบุคคลที่ทําหนาที่บริหารจัดการชุมชนทาวนเฮาส ยังไดมีการเสนอแนว
ทางการแกปญหาการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย เพื่อนํามาเปนแนวทางในการพิจารณา
การบริหารจัดการโครงการหมูบานทาวนเฮาสในอนาคต เพื่อลดปญหาการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลาง
ของผูอยูอาศัย โดยประกอบดวย 

1. ภาครัฐควรมีการออกกฎหมายเฉพาะสําหรับการอยูอาศัยรวมกันในหมูบานจัดสรร 
เนื่องจากกฎหมายที่บังคับใชในปจจุบันยังขาดความชัดเจนในหลาย ๆ ดาน  

2. การเพิ่มจิตสาธารณะใหแกผูอยูอาศัย เพื่อทําใหเกิดการอยูอาศัยรวมกันอยางสงบ
สุข เนื่องจากควรเร่ิมแกปญหาจากพื้นฐานของปญหากอน 

โดยสรุปแลว นิติบุคคลที่ทําหนาที่บริหารจัดการชุมชนทาวนเฮาสที่เปนกรณีศึกษาทุก
โครงการมีการบริหารจัดการกับปญหาการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยในชุมชนหมูบาน
ทาวนเฮาส ภายใตการดําเนินการในกรอบของกระบวนการทางกฎหมาย ซึ่งไมสอดคลองกับ
สมมติฐานการวิจัยที่วา ประเภทของนิติบุคคลที่ทําหนาที่บริหารจัดการชุมชนหมูบานจัดสรรมีผล
ตอการกําหนดวิธีการแกปญหาปญหาการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยทาวนเฮาสใน
หมูบานจัดสรร เนื่องจากส่ิงที่มีผลตอการกําหนดวิธีการแกปญหาปญหาการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลาง
ของผูอยูอาศัย คือ กฎหมายตาง ๆ ที่มีเนื้อหาเกี่ยวของกับการบริหารชุมชน และการครอบครอง
พื้นที่ 
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โดยในการเปดโอกาสใหผูอยูอาศัยมีสวนรวมในการจัดการกับปญหาดังกลาว จะมี
เฉพาะบางโครงการเทานั้น  และนิติบุคคลที่ทําหนาที่บริหารจัดการชุมชนทาวนเฮาสกรณีศึกษา มี
ขอเสนอแนะให ภาครัฐควรมีการออกกฎหมายเฉพาะสําหรับการอยูอาศัยรวมกันในหมูบานจัดสรร
โดยเฉพาะ และการผูอยูอาศัยในชุมชนควรมีจิตสาธารณะเพิ่มข้ึน เพื่อเปนการลดปญหาการรุกลํ้า
พื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยดวย 

 
7.5 เสนอแนะแนวทางการออกแบบและบริหารจัดการทาวนเฮาสเพื่อลดปญหา 

การรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยทาวนเฮาส 
 

แนวทางการออกแบบและบริหารจัดการทาวนเฮาสในเขตกรุงเทพมหานคร เพื่อลด
ปญหาการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลาง เปนแนวทางที่ผานการศึกษา ทบทวนวรรณกรรม และผลงานวิจัย
ที่เกี่ยวของ การลงสํารวจพื้นที่จริง ตลอดจนการวิเคราะหเปรียบเทียบลักษณะทางกายภาพที่มีผล
ตอพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย ตลอดจนทัศนคติในการครอบครองพื้นที่ของ
ผูอยูอาศัย ของโครงการกรณีศึกษา 3 โครงการ รวมถึงการวิเคราะหขอมูลความคิดเห็นของนิติ
บุคคลบริหารจัดการหมูบาน เกี่ยวกับวิธีการจัดการปญหาการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย
ในหมูบานกรณีศึกษาทั้ง 3 โครงการ แลวจึงสรุปเปนแนวทางที่ตั้งอยูบนพื้นฐานของความเปนไป
ไดจริง และสามารถนําไปเปนแนวทางในการออกแบบและบริหารจัดการทาวนเฮาสในเขต
กรุงเทพมหานคร เพื่อลดปญหาการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลาง ไดดังนี้ 
 
7.5.1 แนวทางการออกแบบทาวนเฮาส เพื่อลดปญหาการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลาง ของผูอยูอาศัย
ทาวนเฮาส 
 

ในการออกแบบที่พักอาศัย การออกแบบจะตองคํานึงถึงความตองการของผูอยูอาศัย 
โดยออกแบบใหลักษณะของสภาพแวดลอมทางกายภาพที่ผูอยูอาศัยสามารถเกิดพฤติกรรมการใช
งานพื้นที่ไดอยางสอดคลองกับและเหมาะสม และเนื่องจากรูปแบบของพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่
สวนกลางทั้งหมด เปนพฤติกรรมที่เกิดจากกิจกรรมในพื้นที่กึ่งสาธารณะของตัวบานทาวนเฮาส
ทั้งส้ิน ดังนั้นในการศึกษาแนวทางการออกแบบทาวนเฮาสที่สามารถลดปญหาการรุกลํ้าพื้นที่
สวนกลางของผูอยูอาศัยจึงควรพิจารณาการออกแบบในสวนของพื้นที่สาธารณะมากที่สุด 
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ซึ่งทาวนเฮาสในแตละประเภท มีลักษณะทางกายภาพที่กอใหเกิดพฤติกรรมการรุกลํ้า
พื้นที่สวนกลางได ดังตอไปนี้ 

1. ทาวนเฮาส 2 ชั้น ของโครงการกรณีศึกษา มีลักษณะสัดสวนของพื้นที่กึ่งสาธารณะ
ตอพื้นที่ใชงานทาวนเฮาสทั้งหมดนอย จากการสํารวจของผูวิจัย พบวา มีพื้นที่ใชสอยไมเพียงพอ
ตอความตองการของผูอยูอาศัย จึงกอใหเกิดพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลาง ดังตอไปนี้  

(1) การจอดรถบนถนนสาธารณะของโครงการ 
(2) การปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่สาธารณะ เพื่อตอบสนองกิจการสวนตัว 
(3) การตอเติมสวนของบานออกมาเกินกวาขอบเขตที่ดิน 
(4) พฤติกรรมการนําเอาส่ิงปฏิกูลหรือขยะ ออกมากองนอกร้ัวบาน 
ดังนั้นแนวทางในการออกแบบทาวนเฮาส 2 ชั้น ที่มีรูปแบบใกลเคียงกับกรณีศึกษา 

จึงควรมีแนวทาง ดังภาพที่ 7.1 ซึ่งมีรายละเอียด ดังตอไปนี้ 
(1) เพิ่มพื้นที่กึ่งสาธารณะในตัวบานมากข้ึน เพื่อใหสามารถจอดรถไดมากข้ึน  หรือ

จะมีการจัดพื้นที่จอดรถสวนรวมของผูอยูอาศัยในระดับละแวกบาน เพื่อลดการนํารถของผูอยู
อาศัยเขามาจอดบนถนนสาธารณะ ซึ่งกอใหเกิดความขัดแยง และสภาพแวดลอมเส่ือมโทรม ที่
เกิดจากความไมเปนระเบียบเรียบรอยของลักษณะกายภาพในชุมชน 

(2) กําหนดพื้นที่ตั้งสําหรับบานที่มีความตองการปรับเปล่ียนรูปแบบของบาน เพื่อ
ตอบสนองกิจการสวนตัว เชน โฮมออฟฟส โดยกําหนดใหมีพื้นที่ทางสาธารณะที่กวางกวาปกติ 
และมีพื้นที่จอดรถสวนรวมของผูอยูอาศัย เพื่อปองกันการเกิดพฤติกรรมการจอดรถบนถนน
สาธารณะของโครงการของผูอยูอาศัย และผูมาติดตอ 

(3) ควรสรางขอจํากัดในการปรับเปล่ียน ตอเติม โครงสรางพื้นที่กึ่งสาธารณะของ
ทาวนเฮาส เพื่อปองกันการตอเติมโครงสรางเกินขอบเขตของที่ดิน โดยการวางพื้นผิวของพื้นที่ที่
แตกตางกัน เชน การวางพื้นสนามหญาข้ันระหวางภายในบาน กับพื้นที่กึ่งสาธารณะของทาวน
เฮาส ซึ่งนอกจากจะสามารถสรางขอจํากดัในการปรับเปล่ียน ตอเติม โครงสรางภายในทาวนเฮาส 
ออกมายังพื้นที่กึ่งสาธารณะของทาวนเฮาสแลว ยังสามารถสรางความรูสึกปลอดภัยใหแกผูอยู
อาศัยดวย (วิมลสิทธิ์ หรยางกูร, 2541, น. 292-298) 

(4) ควรมีการจัดเตรียมพื้นที่เฉพาะ ในสวนของพื้นที่กึ่งสาธารณะ เพือ่เปนที่สําหรับ
ใหผูอยูอาศัยนําขยะจากครัวเรือนออกมากองรอรถขยะเทศบาลมาเก็บ 
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ภาพที่ 7.1  
เปรียบเทียบผังทาวนเฮาส 2 ชั้น กอนและหลังปรับปรุง 

 
 

2. ทาวนเฮาส 3 ชั้น ของโครงการกรณีศึกษา มีลักษณะสัดสวนของพื้นที่กึ่งสาธารณะ
ตอพื้นที่ใชงานทาวนเฮาสทั้งหมดนอย จากการสํารวจของผูวิจัย พบวา ผูอยูอาศัยมีความตองการ
พื้นที่สีเขียวมากกวาที่สถาปนิกออกแบบให จึงกอใหเกิดพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลาง โดย
การปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ เพื่อตอบสนองความตองการสวนตัว 

ดังนั้นแนวทางในการออกแบบบาน 3 ชั้น ที่มีรูปแบบใกลเคียงกับกรณีศึกษา จึง
ควรมีแนวทาง ดังภาพที่ 7.2 ซึ่งมีรายละเอียด ดังตอไปนี้ 

(1) ควรจัดใหมีพื้นที่สีเขียวในพื้นที่กึ่งสาธารณะของทาวนเฮาส และกําหนดใหมี
ขอบเขตของพื้นที่สีเขียวที่ชัดเจน เพื่อเปนแนวทางในการจัดวาง ปรับแตงพื้นที่กึ่งสาธารณะ ใหกับ
ผูอยูอาศัย 

 (2) ขยายขอบเขตพื้นที่สีเขียวในแนวดิ่งเพิ่มข้ึน เชน บนระเบียงบานที่ชั้น 2 และ 
ชั้น 3 โดยอาจเพิ่มพื้นที่พักผอนภายนอกเขาไปดวย 

(3) ควรมีการจัดเตรียมพื้นที่เฉพาะ ในสวนของพื้นที่กึ่งสาธารณะ เพื่อเปนที่สําหรับ
ใหผูอยูอาศัยนําขยะจากครัวเรือนออกมากองรอรถขยะเทศบาลมาเก็บ 
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ภาพที่ 7.2  
เปรียบเทียบผังทาวนเฮาส 3 ชั้น กอนและหลังปรับปรุง 

 
 

 
 
3. ทาวนเฮาสที่มีที่จอดรถ 1 คัน มีพื้นที่กึ่งสาธารณะไมเพียงพอตอการขยับขยาย 

เปล่ียนแปลงรูปแบบการใชงานของผูอยูอาศัย เชน ขณะเลือกซื้อบานมีรถยนต 1 คัน ตอมาซื้อรถ
เพิ่มอีก 1 คัน จึงตองนํารถคันที่ไมสามารถจอดในอาณาเขตบานตนเอง ออกมาจอดบนถนน
สาธารณะของโครงการ จนกลายเปนพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย  

ดังนั้นแนวทางในการออกแบบบาน ที่มีที่จอดรถ 1 คัน ที่มีรูปแบบใกลเคียงกับ
กรณีศึกษา จึงควรมีแนวทาง ดังภาพที่ 7.3 ซึ่งมีรายละเอียด ดังตอไปนี้ 
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(1) เพิ่มพื้นที่กึ่งสาธารณะในตัวบานมากข้ึน เพื่อใหสามารถจอดรถไดมากข้ึน  หรือ
จะมีการจัดพื้นที่จอดรถสวนรวมของผูอยูอาศัยในระดับละแวกบาน เพื่อลดการนํารถของผูอยู
อาศัยเขามาจอดบนถนนสาธารณะ ซึ่งกอใหเกิดความขัดแยง และสภาพแวดลอมเส่ือมโทรม ที่
เกิดจากความไมเปนระเบียบเรียบรอยของลักษณะกายภาพในชุมชน 

(2) ควรสรางขอจํากัดในการปรับเปล่ียน ตอเติม โครงสรางพื้นที่กึ่งสาธารณะของ
ทาวนเฮาส เพื่อปองกันการตอเติมโครงสรางเกินขอบเขตของที่ดิน โดยการวางพื้นผิวของพื้นที่ที่
แตกตางกัน เชน การวางพื้นสนามหญาข้ันระหวางภายในบาน กับพื้นที่กึ่งสาธารณะของทาวน
เฮาส ซึ่งนอกจากจะสามารถสรางขอจํากัดในการปรับเปล่ียน ตอเติม โครงสรางภายในทาวนเฮาส 
ออกมายังพื้นที่กึ่งสาธารณะของทาวนเฮาสแลว ยังสามารถสรางความรูสึกปลอดภัยใหแกผูอยู
อาศัยดวย (วิมลสิทธิ์ หรยางกูร, 2541, น. 292-298) 

(3) ควรมีการจัดเตรียมพื้นที่เฉพาะ ในสวนของพื้นที่กึ่งสาธารณะ เพื่อเปนที่สําหรับ
ใหผูอยูอาศัยนําขยะจากครัวเรือนออกมากองรอรถขยะเทศบาลมาเก็บ 

 
ภาพที่ 7.3  

เปรียบเทียบผังทาวนเฮาสที่มีที่จอดรถ 1 คัน กอนและหลังปรับปรุง 

 
 
4. ทาวนเฮาสที่มีที่จอดรถ 2 คัน แมจะมีพื้นที่กึ่งสาธารณะมาก แตหากขาดการจัดวาง

สัดสวนที่ชัดเจน และการกําหนดขอบเขตของพื้นที่ใชงานของกิจกรรมตาง ๆ ในพื้นที่กึ่งสาธารณะ 
เชน การจอดรถ พื้นที่ สีเขียว เปนตน ผูอยูอาศัยก็จะเกิดพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลาง 
ดังตอไปนี้ 
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(1) การปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่สาธารณะ เพื่อตอบสนองกิจการสวนตัว 
(2) การตอเติมสวนของบานออกมาเกินกวาขอบเขตที่ดิน 
(3) พฤติกรรมการนําเอาส่ิงปฏิกูลหรือขยะ ออกมากองนอกร้ัวบาน 
(4) การยึดครองพืน้ที่จอดรถบนพื้นที่สาธารณะ เชน สโมสร 
ดังนั้นแนวทางในการออกแบบบานที่มีที่จอดรถ 2 คัน ที่มีรูปแบบใกลเคียงกับ

กรณีศึกษา จึงควรมีแนวทาง ดังภาพ 7.4 ซึ่งมีรายละเอียด ดังตอไปนี้ 
(1) เพิ่มพื้นที่กึ่งสาธารณะในตัวบานมากข้ึน เพื่อใหสามารถจอดรถไดมากข้ึน  หรือ

จะมีการจัดพื้นที่จอดรถสวนรวมของผูอยูอาศัยในระดับละแวกบาน เพื่อลดการนํารถของผูอยู
อาศัยเขามาจอดบนถนนสาธารณะ ซึ่งกอใหเกิดความขัดแยง และสภาพแวดลอมเส่ือมโทรม ที่
เกิดจากความไมเปนระเบียบเรียบรอยของลักษณะกายภาพในชุมชน 

(2) กําหนดพื้นที่ตั้งสําหรับบานที่มีความตองการปรับเปล่ียนรูปแบบของบาน เพื่อ
ตอบสนองกิจการสวนตัว เชน โฮมออฟฟส โดยกําหนดใหมีพื้นที่ทางสาธารณะที่กวางกวาปกติ 
และมีพื้นที่จอดรถสวนรวมของผูอยูอาศัย เพื่อปองกันการเกิดพฤติกรรมการจอดรถบนถนน
สาธารณะของโครงการของผูอยูอาศัย และผูมาติดตอ 

(3) ควรสรางขอจํากัดในการปรับเปล่ียน ตอเติม โครงสรางพื้นที่กึ่งสาธารณะของ
ทาวนเฮาส เพื่อปองกันการตอเติมโครงสรางเกินขอบเขตของที่ดิน โดยการวางพื้นผิวของพื้นที่ที่
แตกตางกัน เชน การวางพื้นสนามหญาข้ันระหวางภายในบาน กับพื้นที่กึ่งสาธารณะของทาวน
เฮาส ซึง่นอกจากจะสามารถสรางขอจํากัดในการปรับเปล่ียน ตอเติม โครงสรางภายในทาวนเฮาส 
ออกมายังพื้นที่กึ่งสาธารณะของทาวนเฮาสแลว ยังสามารถสรางความรูสึกปลอดภัยใหแกผูอยู
อาศัยดวย (วิมลสิทธิ์ หรยางกูร, 2541, น. 292-298) 

(4) ควรมีการจัดเตรียมพื้นที่เฉพาะ ในสวนของพื้นที่กึ่งสาธารณะ เพื่อเปนที่สําหรับ
ใหผูอยูอาศัยนําขยะจากครัวเรือนออกมากองรอรถขยะเทศบาลมาเก็บ 

5. ทาวนเฮาสที่มีสัดสวนระหวางพื้นที่กึ่งสาธารณะกับพื้นที่ใชงานทั้งหมดของทาวน
เฮาสนอย มีพื้นที่กึ่งสาธารณะไมเพียงพอตอความตองการของผูอยูอาศัย จึงสงผลใหเกิด
พฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย ดังตอไปนี ้

(1) การจอดรถบนถนนสาธารณะของโครงการ 
(2) การปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่สาธารณะ เพื่อตอบสนองกิจการสวนตัว 
(3) การตอเติมสวนของบานออกมาเกินกวาขอบเขตที่ดิน 
(4) พฤติกรรมการนําเอาส่ิงปฏิกูลหรือขยะ ออกมากองนอกร้ัวบาน 



151 
 

ภาพที่ 7.4 
เปรียบเทียบผังทาวนเฮาสที่มีที่จอดรถ 2 คัน กอนและหลังปรับปรุง 

 

 
 

 
 
ดังนั้นแนวทางในการออกแบบทาวนเฮาสที่มีสัดสวนระหวางพื้นที่กึ่งสาธารณะกับ

พื้นที่ใชงานทั้งหมดของทาวนเฮาสนอย ที่มีรูปแบบใกลเคียงกับกรณีศึกษา จึงควรมีแนวทาง ดัง
ภาพที่ 7.4 ซึ่งมีรายละเอียด ดังตอไปนี้ 

(1) เพิ่มพื้นที่กึ่งสาธารณะในตัวบานมากข้ึน เพื่อใหสามารถจอดรถไดมากข้ึน  หรือ
จะมีการจัดพื้นที่จอดรถสวนรวมของผูอยูอาศัยในระดับละแวกบาน เพื่อลดการนํารถของผูอยู



152 
 

อาศัยเขามาจอดบนถนนสาธารณะ ซึ่งกอใหเกิดความขัดแยง และสภาพแวดลอมเส่ือมโทรม ที่
เกิดจากความไมเปนระเบียบเรียบรอยของลักษณะกายภาพในชุมชน 

(2) กําหนดพื้นที่ตั้งสําหรับบานที่มีความตองการปรับเปล่ียนรูปแบบของบาน เพื่อ
ตอบสนองกิจการสวนตัว เชน โฮมออฟฟส โดยกําหนดใหมีพื้นที่ทางสาธารณะที่กวางกวาปกติ 
และมีพื้นที่จอดรถสวนรวมของผูอยูอาศัย เพื่อปองกันการเกิดพฤติกรรมการจอดรถบนถนน
สาธารณะของโครงการของผูอยูอาศัย และผูมาติดตอ 

(3) ควรสรางขอจํากัดในการปรับเปล่ียน ตอเติม โครงสรางพื้นที่กึ่งสาธารณะของ
ทาวนเฮาส เพื่อปองกันการตอเติมโครงสรางเกินขอบเขตของที่ดิน โดยการวางพื้นผิวของพื้นที่ที่
แตกตางกัน เชน การวางพื้นสนามหญาข้ันระหวางภายในบาน กับพื้นที่กึ่งสาธารณะของทาวน
เฮาส ซึ่งนอกจากจะสามารถสรางขอจํากัดในการปรับเปล่ียน ตอเติม โครงสรางภายในทาวนเฮาส 
ออกมายังพื้นที่กึ่งสาธารณะของทาวนเฮาสแลว ยังสามารถสรางความรูสึกปลอดภัยใหแกผูอยู
อาศัยดวย (วิมลสิทธิ์ หรยางกูร, 2541, น. 292-298) 

(4) ควรมีการจัดเตรียมพื้นที่เฉพาะ ในสวนของพื้นที่กึ่งสาธารณะ เพื่อเปนที่สําหรับ
ใหผูอยูอาศัยนําขยะจากครัวเรือนออกมากองรอรถขยะเทศบาลมาเก็บ 

 
ภาพที ่7.5  

เปรียบเทียบผังทาวนเฮาสที่มีสัดสวนพื้นที่กึ่งสาธารณะนอย กอนและหลังปรับปรุง 
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6. ทาวนเฮาสที่มีสัดสวนระหวางพื้นที่กึ่งสาธารณะกับพื้นที่ใชงานทั้งหมดของทาวน
เฮาสมาก ผูอยูอาศัยยังคงมีความตองการพื้นที่สีเขียวมากกวาทาวนเฮาสที่มีสัดสวนระหวางพื้นที่
กึ่งสาธารณะกับพื้นที่ใชงานทั้งหมดของทาวนเฮาสนอย และมากกวาที่สถาปนิกออกแบบใหดวย 
เนื่องจาก แมวาผูอยูอาศัยทาวนเฮาสที่มีสัดสวนพื้นที่กึ่งสาธารณะนอยจะมีความตองการพื้นที่สี
เขียวเชนกัน แตเนื่องจากขอจํากัดของพื้นที่กึ่งสาธารณะที่มีอยูนอย ทําใหความตองการพื้นที่สี
เขียวมีระดับความสําคัญที่นอยกวาความตองการพื้นที่กึ่งสาธารณะ ดังนั้น เม่ือทาวนเฮาสที่มี
สัดสวนพื้นที่กึ่งสาธารณะมาก มีขอจํากัดดานพื้นที่กึ่งสาธารณะที่นอยกวา ผูอยูอาศัยจึงมีความ
ตองการพื้นที่สีเขียวในพื้นที่สาธารณะมากข้ึน ดังนั้น จึงกอใหเกิดพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่
สวนกลาง โดยการปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ เพื่อตอบสนองความ
ตองการสวนตัว 

ดังนั้นแนวทางในการออกแบบบาน ที่มีสัดสวนพื้นที่กึ่งสาธารณะมาก ที่มีรูปแบบ
ใกลเคียงกับกรณีศึกษา จึงควรมีแนวทาง ดังภาพที่ 7.6 ซึ่งมีรายละเอียด ดังตอไปนี้ 

(1) ควรจัดใหมีพื้นที่สีเขียวในพื้นที่กึ่งสาธารณะของทาวนเฮาส และกําหนดใหมี
ขอบเขตของพื้นที่สีเขียวที่ชัดเจน เพื่อเปนแนวทางในการจัดวาง ปรับแตงพื้นที่กึ่งสาธารณะ ใหกับ
ผูอยูอาศัย 

 (2) ขยายขอบเขตพื้นที่สีเขียวในแนวดิ่งเพิ่มข้ึน เชน บนระเบียงบานที่ชั้น 2 และ 
ชั้น 3 โดยอาจเพิ่มพื้นที่พักผอนภายนอกเขาไปดวย 

 (3) ควรมีการจัดเตรียมพื้นที่เฉพาะ ในสวนของพื้นที่กึ่งสาธารณะ เพื่อเปนที่
สําหรับใหผูอยูอาศัยนําขยะจากครัวเรือนออกมากองรอรถขยะเทศบาลมาเก็บ 

7. ทาวนเฮาสที่มีพื้นที่กึ่งสาธารณะเปนแบบคอนกรีตผสมสนามหญา ผูอยูอาศัยมีที่
จอดรถไมเพียงพอ เนื่องจากในปจจุบัน การออกแบบบานทาวนเฮาสที่มีพื้นที่กึ่งสาธารณะเปน
แบบคอนกรีตผสมสนามหญา เปนการออกแบบในลักษณะของ การแบงพื้นที่กึ่งสาธารณะของ
ทาวนเฮาสเปนพื้นที่จอดรถและพื้นที่สนามหญาอยางละคร่ึง ทําใหผูอยูอาศัยสามารถจอดรถได
เพียง 1 คัน ทําใหผูอยูอาศัยที่มีรถมากกวา 1 คัน จึงตองนํารถคันที่ไมสามารถจอดในอาณาเขต
บานตนเอง ออกมาจอดบนถนนสาธารณะของโครงการ จนกลายเปนพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่
สวนกลางของผูอยูอาศัย 
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ภาพที่ 7.6 
เปรียบเทียบผังทาวนเฮาสที่มีสัดสวนพื้นที่กึ่งสาธารณะนอย กอนและหลังปรับปรุง 

 

 

 
 

ดังนั้นแนวทางในการออกแบบบาน ที่มีพื้นที่กึ่งสาธารณะเปนแบบคอนกรีตผสม
สนามหญา ที่มีรูปแบบใกลเคียงกับกรณีศึกษา จึงควรมีแนวทาง ดังภาพที่ 7.7 ซึ่งมีรายละเอียด 
ดังตอไปนี้ 

(1) ปรับพื้นที่บริเวณสนามหญาใหกลายเปนแบบคอนกรีตลวน เพื่อใหสามารถ
จอดรถไดมากข้ึน  หรือจะมีการจัดพื้นที่จอดรถสวนรวมของผูอยูอาศัยในระดับละแวกบาน เพื่อลด
การนํารถของผูอยูอาศัยเขามาจอดบนถนนสาธารณะ ซึ่งกอให เกิดความขัดแยง และ
สภาพแวดลอมเส่ือมโทรม ที่เกิดจากความไมเปนระเบียบเรียบรอยของลักษณะกายภาพในชุมชน 
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(2) ควรสรางขอจํากัดในการปรับเปล่ียน ตอเติม โครงสรางพื้นที่กึ่งสาธารณะของ
ทาวนเฮาส เพื่อปองกันการตอเติมโครงสรางเกินขอบเขตของที่ดิน โดยการวางพื้นผิวของพื้นที่ที่
แตกตางกัน เชน การวางพื้นสนามหญาข้ันระหวางภายในบาน กับพื้นที่กึ่งสาธารณะของทาวน
เฮาส ซึ่งนอกจากจะสามารถสรางขอจํากัดในการปรับเปล่ียน ตอเติม โครงสรางภายในทาวนเฮาส 
ออกมายังพื้นที่กึ่งสาธารณะของทาวนเฮาสแลว ยังสามารถสรางความรูสึกปลอดภัยใหแกผูอยู
อาศัยดวย (วิมลสิทธิ์ หรยางกูร, 2541, น. 292-298) 

(3) จัดใหมีพื้นที่สีเขียวในพื้นที่กึ่งสาธารณะของทาวนเฮาส และกําหนดใหมี
ขอบเขตของพื้นที่สีเขียวที่ชัดเจน เพื่อเปนแนวทางในการจัดวาง ปรับแตงพื้นที่กึ่งสาธารณะ ใหกับ
ผูอยูอาศัย และขยายขอบเขตพื้นที่สีเขียวในแนวดิ่งเพิ่มข้ึน เชน บนระเบียงบานที่ชั้น 2 และ ชั้น 3 
โดยอาจเพิ่มพื้นที่พักผอนภายนอกเขาไปดวย 

(4) ควรมีการจัดเตรียมพื้นที่เฉพาะ ในสวนของพื้นที่กึ่งสาธารณะ เพื่อเปนที่สําหรับ
ใหผูอยูอาศัยนําขยะจากครัวเรือนออกมากองรอรถขยะเทศบาลมาเก็บ 

8. ทาวนเฮาสที่มีพื้นที่กึ่งสาธารณะเปนแบบคอนกรีตลวน ผูอยูอาศัยมีความตองการ
พื้นที่สีเขียวมากกวาที่สถาปนิกออกแบบให จึงกอใหเกิดพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลาง โดย
การปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ เพื่อตอบสนองความตองการสวนตัว  

ดังนั้น แนวทางในการออกแบบบาน ที่มีพื้นที่กึ่งสาธารณะเปนแบบคอนกรีตลวน  
ที่มีรูปแบบใกลเคียงกับกรณีศึกษา จึงควรมีแนวทาง ดังภาพ 7.8 ซึ่งมีรายละเอียด ดังตอไปนี้ 

(1) ควรสรางขอจํากัดในการปรับเปล่ียน ตอเติม โครงสรางพื้นที่กึ่งสาธารณะของ
ทาวนเฮาส เพื่อปองกันการตอเติมโครงสรางเกินขอบเขตของที่ดิน โดยการวางพื้นผิวของพื้นที่ที่
แตกตางกัน เชน การวางพื้นสนามหญาข้ันระหวางภายในบาน กับพื้นที่กึ่งสาธารณะของทาวน
เฮาส ซึ่งนอกจากจะสามารถสรางขอจํากัดในการปรับเปล่ียน ตอเติม โครงสรางภายในทาวนเฮาส 
ออกมายังพื้นที่กึ่งสาธารณะของทาวนเฮาสแลว ยังสามารถสรางความรูสึกปลอดภัยใหแกผูอยู
อาศัยดวย (วิมลสิทธิ์ หรยางกูร, 2541, น. 292-298) 

(2) จัดใหมีพื้นที่สีเขียวในพื้นที่กึ่งสาธารณะของทาวนเฮาส และกําหนดใหมี
ขอบเขตของพื้นที่สีเขียวที่ชัดเจน เพื่อเปนแนวทางในการจัดวาง ปรับแตงพื้นที่กึ่งสาธารณะ ใหกับ
ผูอยูอาศัย และขยายขอบเขตพื้นที่สีเขียวในแนวดิ่งเพิ่มข้ึน เชน บนระเบียงบานที่ชั้น 2 และ ชั้น 3 
โดยอาจเพิ่มพื้นที่พักผอนภายนอกเขาไปดวย 

(3) ควรมีการจัดเตรียมพื้นที่เฉพาะ ในสวนของพื้นที่กึ่งสาธารณะ เพื่อเปนที่สําหรับ
ใหผูอยูอาศัยนําขยะจากครัวเรือนออกมากองรอรถขยะเทศบาลมาเก็บ 
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ภาพที่ 7.7 
เปรียบเทียบผังทาวนเฮาสที่มีพื้นที่กึ่งสาธารณะเปนแบบคอนกรีตผสมสนามหญา  

กอนและหลังปรับปรุง 
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ภาพที่ 7.8 
เปรียบเทียบผังทาวนเฮาสที่มีพื้นที่กึ่งสาธารณะเปนแบบคอนกรีตลวน  

กอนและหลังปรับปรุง 
 

 

 
 

9. ทาวนเฮาสที่ถูกจัดวางผังโดยการเรียงลําดับ ซึ่งเปนพื้นที่ที่มีความเปนสาธารณะ
มากกวา ทําใหดึงดูดผูอยูอาศัยที่มีความตองการใชพื้นที่เพื่อตอบสนองกิจการสวนตัว เขามาเลือก
ซื้อทาวนเฮาสในรูปแบบนี้มากกวา เนื่องจากมีความสามารถในการเขาถึงพื้นที่ไดงายกวา ดังนั้น
รูปแบบการรุกลํ้าทีเกิดข้ึน จึงแสดงออกอยูในรูปแบบของพฤติกรรมการรุกลํ้า ดังตอไปนี ้

(1) การปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่สาธารณะ เพื่อตอบสนองกิจการสวนตัว 
(2) การตอเติมสวนของบานออกมาเกินกวาขอบเขตที่ดิน 
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(3) การยึดครองพื้นที่จอดรถบนพื้นที่สาธารณะ เชน สโมสร 
ดังนั้น ในการออกแบบทาวนเฮาสที่ถูกจัดวางผังโดยการเรียงลําดับ จึงควรมี

แนวทางในการออกแบบ ดังตอไปนี้ 
(1) กําหนดพื้นที่ตั้งสําหรับบานที่มีความตองการปรับเปล่ียนรูปแบบของบาน เพื่อ

ตอบสนองกิจการสวนตัว เชน โฮมออฟฟส โดยกําหนดใหมีพื้นที่ทางสาธารณะที่กวางกวาปกติ 
และมีพื้นที่จอดรถสวนรวมของผูอยูอาศัย เพื่อปองกันการเกิดพฤติกรรมการจอดรถบนถนน
สาธารณะของโครงการของผูอยูอาศัย และผูมาติดตอ 

(2) ขยายขนาดของถนน ที่ เปนถนนปลายเปด ใหมากกวามาตรฐานตามที่
กฎหมายกําหนดไว เพื่อเปนการรองรับปญหาที่จะเกิดข้ึน 

10. ทาวนเฮาสที่ถูกจัดวางผังโดยการจัดกลุม ซึ่งเปนพื้นที่ที่ มีความเปนสวนตัว
มากกวา ทําใหผูอยูอาศัยเกิดพฤติกรรมการปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทาง
สาธารณะ เพื่อตอบสนองความตองการสวนตัว และการจอดรถบนถนนสาธารณะของโครงการ  

สังเกตไดวาลักษณะของการจดัวางทาวนเฮาสเปนกลุมซอนกันมีพื้นที่กึ่งสวนตัวซึ่งเปน
พื้นที่ที่มักขาดความชัดเจนของกิจกรรมที่เกิดข้ึนในสัดสวนที่มาก เปนเหตุใหเกิดการรุกลํ้าพื้นที่
สวนกลางของผูอยูอาศัยมากกวาการจัดวางตําแหนงทาวนเฮาสในรูปแบบอ่ืน ๆ ในขณะเดียวกัน 
ทาวนเฮาสที่มีการวางตัวเปนกลุมยอยกลับมีการรุกลํ้าแบบการตอเติมสวนของบานออกมาเกิน
กวาขอบเขตที่ดินมากที่สุด ทําใหความชัดเจนในสิทธิการครอบครองพื้นที่ของผูอยูอาศัยลดลง  

ดังนั้น ในการออกแบบทาวนเฮาสที่ถูกจัดวางผังโดยการจัดกลุม จึงควรมีแนวทาง
ในการออกแบบ ดังตอไปนี้ 

(1) ควรสรางความชัดเจนในสิทธิการครอบครองพื้นที่ของผูอยูอาศัยมากข้ึน โดย
การทําเคร่ืองหมาย หรือแบงระดับพื้นที่ที่มีความชัดเจน 

(2) ควรหลีกเล่ียงการออกแบบจัดวางผังหมูบานเปนแบบซอยตันซอน 
ในสวนของการพิจารณาลักษณะทางกายภาพของบานทาวนเฮาส ตองข้ึนอยูกับความ

ตองการของผูพัฒนาโครงการ และการจัดผังทาวนเฮาสนั้น ในความเปนจริง การออกแบบหมูบาน
ทาวนเฮาสไมสามารถหลีกเล่ียงการจัดวางทาวนเฮาสบนถนนสาธารณะได ซึ่งสามารถเรียงลําดับ
คาเฉล่ียของการเกิดพฤติกรรมที่เกิดข้ึนในแตละรูปแบบการจัดกลุมได ดังนี้ 

(1) ซอยตันแถวส้ัน 
(2) ซอยตันแถวยาว 
(3) ถนนใหญปลายเปด 
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(4) บริเวณสวนสาธารณะ 
(5) ซอยยอยปลายเปด 
(6) ซอยตันซอน 

โดยในการออกแบบเพื่อลดปญหาการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลาง ของผูอยูอาศัยทาวนเฮาส 
นั้น ตองมีการพิจารณาลักษณะทางกายภาพของทาวนเฮาส ควบคูกับพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่
สวนกลางของผูอยูอาศัยในปจจุบัน เพื่อใชวิเคราะหถึงความตองการใชพื้นที่กึ่งสาธารณะของผูอยู
อาศัย จนนํามาสูแนวทางแนวทางการออกแบบทาวนเฮาส เพื่อลดปญหาการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลาง 
ของผูอยูอาศัย ซึ่งความตองการของผูอยูอาศัยที่กอใหเกิดพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลาง
หมูบานจัดสรรประเภททาวนเฮาส ที่สามารถสรุปได จากพฤติกรรมที่เปนสาเหตุใหเกิดการรุกลํ้าใน
ลักษณะกายภาพแตละรูปแบบ ประกอบดวย   

1. ความตองการใชพื้นที่กึ่งสาธารณะของทาวนเฮาส เพื่อนําขยะจากครัวเรือนออกมา
กองรอรถขยะเทศบาลมาเก็บ 

2. ความตองการพื้นที่สีเขียวมากข้ึน เนื่องจาก การใชชีวิตในเมืองทําใหคนแสวงหา
ความใกลชิดจากธรรมชาติมากข้ึน (อัญชรี พรหมสกุล, 2549)  

3. ความตองการในการปรับเปล่ียนพื้นที่ใชสอยใหมีความหลากหลายมากข้ึน เพื่อใหมี
ความสอดคลองกับพฤติกรรมของผูอยูอาศัย 

4. ความตองการขอจํากัดในการปรับเปล่ียน ตอเติม โครงสรางพื้นที่กึ่งสาธารณะของ
ทาวนเฮาส เพื่อปองกันการตอเติมโครงสรางเกินขอบเขตของที่ดิน 

ดังนั้น ในการสรุปการออกแบบพื้นที่กึ่งสาธารณะของทาวนเฮาสเพื่อลดปญหาการรุก
ลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย จึงควรมีแนวทางดังตอไปนี้ 

1. ควรมีการจัดเตรียมพื้นที่เฉพาะ ในสวนของพื้นที่กึ่งสาธารณะ เพื่อเปนที่สําหรับใหผู
อยูอาศัยนําขยะจากครัวเรือนออกมากองรอรถขยะเทศบาลมาเก็บ 

2. ควรจัดใหมีพื้นที่สีเขียวในพื้นที่กึ่งสาธารณะของทาวนเฮาส และกําหนดใหมี
ขอบเขตของพื้นที่สีเขียวที่ชัดเจน เพื่อเปนแนวทางในการจัดวาง ปรับแตงพื้นที่กึ่งสาธารณะ ใหกับ
ผูอยูอาศัย 

3. ควรจัดใหพื้นที่กึ่งสาธารณะ เปนพื้นผิวแบบคอนกรีตลวน เนื่องจากมีความยืดหยุน
ในการปรับเปล่ียนรูปแบบการใชงานภายในพื้นที่กึ่งสาธารณะของผูอยูอาศัย แตควรจัดวางและ
กําหนดขอบเขตของพื้นที่ใชงานในพฤติกรรมหลัก เชน การทิ้งขยะ การจอดรถ และการจัดวาง
ตนไม ใหชัดเจน เพื่อลดความคลุมเครือในการครอบครองพื้นที่ ซึ่งเปนสาเหตุหนึ่งของพฤติกรรม 
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ยึดครองพื้นที่สาธารณะมาเปนอาณาเขตสวนตัวของผูอยูอาศัย (วิมลสิทธิ์ หรยางกูร, 2541, น. 
292-298) 

4. ควรสรางขอจํากัดในการปรับเปล่ียน ตอเติม โครงสรางพื้นที่กึ่งสาธารณะของทาวน
เฮาส เพื่อปองกันการตอเติมโครงสรางเกินขอบเขตของที่ดิน โดยการวางพื้นผิวของพื้นที่ที่แตกตาง
กัน เชน การวางพื้นสนามหญาข้ันระหวางภายในบาน กับพื้นที่กึ่งสาธารณะของทาวนเฮาส ซึ่ง
นอกจากจะสามารถสรางขอจํากัดในการปรับเปล่ียน ตอเติม โครงสรางภายในทาวนเฮาส ออกมา
ยังพื้นที่กึ่งสาธารณะของทาวนเฮาสแลว ยังสามารถสรางความรูสึกปลอดภัยใหแกผูอยูอาศัยดวย 
(วิมลสิทธิ์ หรยางกูร, 2541, น. 292-298)  

ซึ่งการออกแบบพื้นที่กึ่งสาธารณะของทาวนเฮาสเพื่อลดปญหาการรุกลํ้าพื้นที่
สวนกลางของผูอยูอาศัย สามารถมีแนวทาง ดังตัวอยางในภาพที่ 7.1 
 

ภาพที่ 7.9 
แนวคิดการออกแบบพื้นที่กึ่งสาธารณะของทาวนเฮาส 

 
จากภาพที่ 7.9  สามารถสรุปขอดี และขอเสียของแนวความคิด โดยไมไดมุงเนนกลยุทธ

ดานการตลาด ไดดังนี ้
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ขอด ี
1. มีการแบงพื้นที่กึ่งสาธารณะอยางเปนสัดสวน โดยจัดใหในพื้นที่กึ่งสาธารณะมีทั้ง

สวนที่มีความยืดหยุน สามารถปรับเปล่ียนพื้นที่ใชสอยตามความตองการของผูอยูอาศัยได และ
สวนที่แสดงตําแหนงของพื้นที่อยางชัดเจน เชน สนามหญา เพื่อสรางอุปสรรคในการตอเติม
โครงสรางเพื่อเพิ่มพื้นที่ทาวนเฮาส 

2. มีการสรางแนวทางในการจัดวาง ปรับแตงพื้นที่กึ่งสาธารณะ ใหกับผูอยูอาศัย โดย
การกําหนดตําแหนง และขอบเขตของพื้นที่ 

3. ลดความคลุมเครือในการครอบครองพื้นที่ ซึ่งเปนสาเหตุหนึ่งของพฤติกรรม ยึด
ครองพื้นที่สาธารณะมาเปนอาณาเขตสวนตัวของผูอยูอาศัยได 

4. สามารถสรางความรูสึกปลอดภัยใหแกผูอยูอาศัยได 
ขอเสีย 
บริเวณพื้นที่สีเขียวของผูอยูอาศัยอาจไมโดนแดด เนื่องจากเกิดการบังแสงของผูอยู

อาศัยขางเคียง ดังนั้น ในการเลือกชนิดของหญาที่จะนํามาปลูกในสนาม ควรจะตองเลือกหญาที่
เหมาะสมกับสภาพแวดลอมที่เกิดข้ึน คือ เหมาะกับสภาพการรับแดดนอย หรืออาจใชการวาง
ตําแหนง ทิศทางของบานเพื่อชวยใหพื้นที่ดังกลาวสามารถรับแดดไดดียิ่งข้ึน 

สวนในแงของการจัดกลุมหมูบาน ในความเปนจริง ในการออกแบบโครงการหมูบาน
จัดสรรประเภททาวนเฮาส ไมสามารถเลือกออกแบบการจัดผังในรูปแบบใดรูปแบบหนึ่งได เพราะ
ในแตละโครงการยอมประกอบดวยถนนปลายเปด และซอยตัน ดังนั้นในการพิจารณาการจัดกลุม
ทาวนเฮาสจึงตองทําการแยกพิจารณาการจัดผังแบบลําดับ และการจัดผังแบบเมตริกซ 

ซึ่งรูปแบบของการการจัดผังแบบลําดับ ผูอยูอาศัยทาวนเฮาสที่มีลักษณะการวางผัง
โดยการเรียงตัวของทาวนเฮาสบนถนนหลัก มีพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางมากที่สุด แตใน
การออกแบบหมูบานทาวนเฮาสไมสามารถหลีกเล่ียงการจัดวางทาวนเฮาสบนถนนสาธารณะได 
ดังนั้นในการออกแบบทาวนเฮาสในพื้นที่ดังกลาว เพื่อลดปญหาการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลาง จึง
จําเปนตองแกไขในลักษณะทางกายภาพของตัวบานทาวนเฮาสมากกวา 

และในการจัดผังแบบเมตริกซ ผูอยูอาศัยทาวนเฮาสที่มีลักษณะการวางผังโดยการเปน
แบบซอยตันซอน มีพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางมากที่สุด ซึ่งในการออกแบบสามารถ
หลีกเล่ียงการจัดวางผังรูปแบบดังกลาวได โดยเปล่ียนเปนลักษณะการจัดวางแบบซอยตันส้ันซึ่ง
กอใหเกิดพฤติกรรมการุกลํ้าพื้นที่สวนกลางที่นอยกวาได  
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7.5.2 แนวทางการบริหารจัดการหมูบานทาวนเฮาส เพื่อลดปญหาการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลาง ของผู
อยูอาศัยทาวนเฮาส 
 

ในการอยูอาศัยรวมกันในสังคมหมูบานจัดสรร ซึ่งผูอยูอาศัยมีกลไกในการครอบครอง
พื้นที่เพื่อเปนการปองกันการเกิดผลกระทบซึ่งกันและกันกับผูอยูอาศัยอ่ืน ๆ ในสังคมนั้น เม่ือเกิด
พฤติกรรมการบุกรุกครอบครองอาณาเขตสาธารณะ ซึ่งเปนอาณาเขตที่ผูอยูอาศัยทุกคนใน
หมูบานมีสิทธิในการครอบครองรวมกัน ผูอยูอาศัยทุกคนสามารถที่จะมีพฤติกรรมการปองกันและ
การตอบสนองตอพฤติกรรมที่เปนการุกลํ้าอาณาบริเวณนั้นได (Silinger, 2004) ดวยวิถีทางตาม
กฎหมาย โดยผานทางนิติบุคคลหมูบาน ซึ่งมีหนาที่เปนตัวแทนของผูอยูอาศัยในการจัดการ
ผลประโยชนของชุมชน ซึ่งมีแนวทางในการจัดการปญหาหารรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย 
โดยประกอบดวย 

1. กระบวนการโตตอบ โดยนิติบุคคลที่ทําหนาที่บริหารจัดการชุมชนทาวนเฮาส ควรมี
การใชกฎหมายกําหนดบทลงโทษตอผูอยูอาศัยที่มีพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลาง โดยมี
ข้ันตอนการลงโทษที่สอดคลองกัน คือมีการไลลําดับความหนักเบา โดยเร่ิมจากการประนีประนอม 
ตักเตือน ซึ่งเปนโทษสถานเบากอน แลวจึงไลลําดับการลงโทษใหหนักมากข้ึน 

2. กระบวนการปองกัน โดยนิติบุคคลที่ทําหนาที่บริหารจัดการชุมชนทาวนเฮาส ควรมี
การออกกฎการใชประโยชนสวนกลางและที่ดินจัดสรรของแตละบาน ซึ่งมีหลักเกณฑในการออก
กฎระเบียบ ขอบังคับในการอยูอาศัยรวมกันของผูอยูอาศัยที่สอดคลองกัน คือมีการอางอิงจาก
กฎหมายและมติที่ประชุมผูอยูอาศัย 

3. กระบวนการสรางความแปลกแยกตอผูอยูอาศัย โดยนิติบุคคลที่ทําหนาที่บริหาร
จัดการชุมชนทาวนเฮาสทุกโครงการ ควรมีการสรางความแปลกแยกโดยการลิดรอนสิทธิบาง
ประการของผูอยูอาศัย โดยมีการงดการบริการสาธารณะเฉพาะบุคคล และมีการบวนการในการ
ลิดรอนสิทธโิดยการตักเตือนกอน จึงคอยจํากัดสิทธิ์การรับบริการ 

4. การมีสวนรวมของผูอยูอาศัย โดยนิติบุคคลที่ทําหนาที่บริหารจัดการชุมชนทาวน
เฮาสทุกโครงการ ควรมีการเปดโอกาสใหผูอยูอาศัยมีสวนรวมในแงของการรวมกันวางกฎระเบียบ
การอยูอาศัยรวมกันในชุมชน การกําหนดบทลงโทษของผูอยูอาศัยในชุมชนดวยกัน เพื่อสรางความ
เปนเอกฉันท ในการดําเนินการกับปญหาที่จะเกิดข้ึนในอนาคต 
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7.6 สรุปผลการวิเคราะหขอมูล 

 
 จากการศึกษา พบวา พฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางที่เกิดข้ึนทั้งหมด เกิดจาก
กิจกรรมในพื้นที่กึ่งสาธารณะของตัวบานทาวนเฮาส โดยทาวนเฮาสที่มีรูปแบบของลักษณะทาง
กายภาพแตกตางกัน ก็จะมีผลใหเกิดพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางในสัดสวนที่ตางกัน โดย
พฤติกรรมการรุกลํ้าของผูอยูอาศัย มีความสอดคลองกับทัศนคติของผูอยูอาศัยมากกวาการรับรู
พฤติกรรม ดังนั้น ในการออกแบบทาวนเฮาสเพื่อลดปญหาการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย
ทาวนเฮาส จึงจําเปนที่จะตองออกแบบพื้นที่กึ่งสาธารณะของทาวนเฮาส ใหเกิดความชัดเจนในแต
ละสวนของพื้นที่ โดยที่สามารถปรับปรุงรูปแบบการใชงาน เพื่อใหสอดคลองกับวิถีชีวิตของผูอยู
อาศัยได นอกจากนี้ ในการบริหารจัดการปญหาการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย นิติบุคคล
หมูบาน ควรเปดโอกาสใหผูอยูอาศัยมีสวนรวมในการวางกฎระเบียบและบทลงโทษ โดยมี
กระบวนการดําเนินการข้ันตอนตาง ๆ ตามกฎหมายที่รองรับ และอาศัยหลักการประนีประนอมกัน 
 


