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บทที่ 4 
 

ผลการวิเคราะหขอมูลจากการสํารวจการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลาง 
 

การวิจัย เ ร่ื อง  แนวท างการออกแบบและบ ริหารจัดก ารทาวน เ ฮ าส ใ นเขต
กรุงเทพมหานคร เพื่อลดปญหาการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลาง ในคร้ังนี้เพื่อศึกษาเปรียบเทียบพฤติกรรม
การรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย ในลักษณะกายภาพของทาวนเฮาสแตละรูปแบบที่มีความ
แตกตาง ศึกษากระบวนการเกิดพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย ของโครงการ
หมูบานทาวนเฮาส 3 โครงการ ซึ่งมีจํานวนทาวนเฮาสรวมทั้งส้ิน 732 หลังคาเรือน และนําขอมูล
คําตอบที่ไดจากแบบสํารวจ ใชเปนเคร่ืองมือวิจัยเพื่อมาทําการรวบรวมขอมูลและนําผลที่ไดมาเปน
ขอมูลในการออกแบบ 

การนําเสนอผลการวิเคราะหขอมูลในการวิจัยคร้ังนี้ นําเสนอขอมูลในรูปของตาราง
แสดงผลทางสถิติ และวิเคราะหขอมูลในรูปแบบของการบรรยายผลทางสถิติเชิงพรรณนา เพื่อสรุป
ใหเห็นภาพรวมของกลุมตัวอยางทั้งหมดที่ทําการศึกษาวิจัย 

ในการวิเคราะหขอมูลจากการสํารวจ ผูวิจัยไดทําการวิเคราะหขอมูลในประเด็น 
ดังตอไปนี้ 

 4.1.1 การวิเคราะหรูปแบบพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย 
 4.1.2 การวิเคราะหผลกระทบที่เกิดข้ึนของผูอยูอาศัยทาวนเฮาส 
 4.1.3 การวิเคราะหลักษณะทางกายภาพดานพื้นที่ของผูอยูอาศัยทาวนเฮาสที่สงผล

ให เกิดการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย 
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4.1 การวิเคราะหขอมูลจากการสํารวจพฤติกรรมการรุกลํ้า 
พื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย 

 
4.1.1 การวิเคราะหรูปแบบพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย 

 
เปนการสํารวจพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยทาวนเฮาสระดับปาน

กลางในหมูบานจัดสรร 3 แหงในเขตกรุงเทพมหานคร ซึ่งประกอบดวย หมูบานที่ 1 หมูบานที่ 2 
และหมูบานที่ 3 ดวยวิธีการจดบันทึก โดยจําแนกประเภทตามทฤษฎีการแบงประเภทการ
ครอบครองอาณาเขตของมนุษยโดยเนนความสัมพันธตอกันทางสังคม ไลแมน และ สกอตต 
(Lyman, S.M. and Scott, 1967, p 236-249, อางถึงใน วิมลสิทธิ์ หรยางกูร, 2541, น. 211-212) 
มีรายละเอียดดังตอไปนี้ 

1. การกระทําตอกัน (interaction) ซึ่งหมายถึงการใชพื้นที่ทํากิจกรรม และการแสดง
อาณาเขตจะยังคงอยูตราบเทาที่ยังมีกิจกรรมปรากฏอยู ประกอบดวย 

  1.1 การจอดรถบนถนนสาธารณะของโครงการ ทั้งสายหลักและสายยอย ซึ่งแบง
ออกเปน 5 กรณี ดังภาพที่ 4.1 คือ 

           กรณีที่ 1 เปนการจอดรถในบริเวณที่กลับรถสวนรวมในของถนนยอย ทําใหผูอยู
อาศัยที่ใชถนนยอยรวมกันไมสามารถกลับรถไดโดยสะดวก เกิดความยากลําบากในการกลับรถ 
และโดยสวนมาก รถที่นํามาจอดจะเปนของบานหลังที่มีบริเวณติดกับที่กลับรถ 
  กรณีที ่2 เปนการจอดรถบนถนนยอยหนาบานของตนเองแตเกินพื้นที่เวนวางสวน
บุคคลของผูอยูอาศัยขางเคียง ซึ่งมักจะสงผลใหเกิดความขัดแยงระหวางผูอยูอาศัย 
  กรณีที่ 3 เปนการจอดรถบนถนนยอยหนาบานตนเองแตเปนกรณีที่เปนบานตรง
ขามกัน ทําใหกีดขวางการจราจรบนถนนยอย 
  กรณีที่ 4 เปนการจอดรถบนถนนยอยหนาบานและทางเขาถนนยอยที่ติดกับ
บริเวณขางบานของทาวนเฮาสหลังหัวมุม ทําใหการเขาออกไมสะดวก เนื่องจากไมสามารถ
มองเห็นรถที่จะเขา ออกจากซอย หรือคนเดินเทาไดไมถนัด เนื่องจากมีรถมาจอดขวางเอาไว สงผล
ใหเกิดอุบัติเหตุไดบอยคร้ัง 

  กรณีที่ 5 เปนการจอดรถในชองทางที่จัดไวเพื่อนําไปสูที่กลับรถในซอย ทําใหการ
การจราจรของผูอยูอาศัยภายในซอยเกิดความไมสะดวก 

 



43 
 

 
 

ภาพที่ 4.1 
ภาพจําลองการจอดรถบนถนนสาธารณะของโครงการ ทั้งสายหลักและสายยอย 

 

 
 
  
 1.2 การใชพื้นที่เพื่ออํานวยความสะดวกในการกอสราง ปรับแตง ตอเติมบาน ซึ่ง
สามารถแบงออกเปน 3 ระดับ ดังภาพที่ 4.2 คือ 
  การรุกลํ้าระดับที่ 1 คือ การใชพื้นที่เพื่ออํานวยความสะดวกในการกอสรางเลย
มาบนทางเทาสาธารณะ แตไมเกินไปถึงถนนยอยหนาบานตนเอง ซึ่งสงผลใหเกิดทัศนียภาพที่ไม
เปนระเบียบเรียบรอย 
  การรุกลํ้าระดับที่ 2 คือ การใชพื้นที่เพื่ออํานวยความสะดวกในการกอสรางเลย
มาบนทางเทาสาธารณะและเกินไปถึงถนนยอยหนาบานตนเองและเลยเขตไปยังหนาบานผูอ่ืนโดย
ที่ยังไมสามารถระบุไดอยางชัดเจน แตไมเกินไปถึงกึ่งกลางถนน ซึ่งสงผลใหเกิดทัศนียภาพที่ไมเปน
ระเบียบเรียบรอยและอันตรายจากเศษวัสดุที่ทําการกอสราง  

  การรุกลํ้าระดับที่ 3 คือ การใชพื้นที่เพื่ออํานวยความสะดวกในการกอสรางเลย
มาบนทางเทาสาธารณะจนไปถึงถนนยอยและกึ่งกลางถนน รวมถึงเลยเขตไปยังหนาบานผูอ่ืน
อยางเห็นไดชัดเจน 
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ภาพที่ 4.2 
ภาพจําลองการใชพื้นที่เพื่ออํานวยความสะดวกในการกอสราง ปรับแตง ตอเติมบาน 

 

 
 

 
  
 1.3 การนําเอาส่ิงปฏิกูลหรือขยะ ออกมากองนอกบริเวณบาน ซึ่งหากมีปริมาณมาก

ก็จะเลยเขตที่ถูกจัดไวเพื่อเปนที่ทิ้งขยะของบาน ออกสูทางสาธารณะของโครงการ สามารถแบง
ออกเปน 2 ระดับ ดังภาพที่ 4.3 คือ 
  การรุกลํ้าระดับที่ 1 คือ การใชพื้นที่เกินเขตที่โครงการจัดไวสําหรับการทิ้งขยะ
ของครัวเรือนออกมาบนบริเวณทางเทาสาธารณะ หนาบานตนเอง ซึ่งสงผลใหเกิดทัศนียภาพที่ไม
เปนระเบียบเรียบรอย 
  การรุกลํ้าระดับที่ 2 คือ การใชพื้นที่เกินเขตที่โครงการจัดไวสําหรับการทิ้งขยะ
ของครัวเรือนออกมาบนบริเวณทางเทาสาธารณะ หนาบานตนเองและเลยไปถึงหนาบานขางเคียง
ซึ่งนอกจากจะสงผลกระทบตอทัศนียภาพโดยรวมของโครงการแลว ยังสงผลตอความสัมพันธ
ระหวางผูอยูอาศัยในละแวกบานดวย 



45 
 

   
  ซึ่งจากการสํารวจพบวา โครงการหมูบานทาวนเฮาสสวนใหญจะไมมีการจัด

พื้นที่สําหรับทิ้งขยะของแตละบานอยางเปนสัดสวน ทําใหทาวนเฮาสมากกวา 80% มีการรุกลํ้า
พื้นที่สวนกลางในรูปแบบนี้ แตการรุกลํ้าโดยสวนมากจะอยูในระดับ 1 คือ การใชพื้นที่เกินเขตที่
โครงการจัดไวสําหรับการทิ้งขยะของครัวเรือนออกมาบนบริเวณทางเทาสาธารณะ หนาบาน
ตนเอง ซึ่งสงผลกระทบตอผูอยูอาศัยไมรุนแรงมากนัก 
 

ภาพที ่4.3 
ภาพจําลองการนําเอาส่ิงปฏิกูลหรือขยะ ออกมากองนอกบริเวณบาน 

 

 
 

 1.4 การจัดงานเล้ียงรับรอง หรือกิจกรรมตาง ๆ โดยมีการกั้นพื้นที่หรือกางเต็นทบน
ถนนยอยหนาบานตนเองและ/หรือบานขางเคียง รวมถึงการใชทางเทาเพื่ออํานวยความสะดวก ดัง
ภาพที่ 4.4 
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ภาพที่ 4.4 

ภาพจําลองการจัดงานเล้ียงรับรอง หรือกิจกรรมตาง ๆ นอกบริเวณบาน 
 

 
  

2. บาน หรือถิ่น (home) ซึ่งหมายถึงอาณาเขตสวนตัวที่บุคคลยึดครองและใชงานเปน
ประจํา ประกอบดวย 

 2.1 การปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ เชนทางเทา ทาง
สายยอยเพื่อตอบสนองกจิการสวนตัว เชน การตั้งรานคา การเปดอูซอมรถ เปนตน แบงออกเปน 4 
กรณี ดังภาพที่ 4.5 คือ    
  กรณีที่ 1 การนํารานออกมาตั้งบริเวณทางเทาสาธารณะ รวมถึงถนนยอยหนา
บานตนเอง โดยมีสวนประกอบอ่ืนของรานอยูในตัวบาน 
   กรณีที่ 2 การนําสวนประกอบอ่ืนของรานออกมาตั้งบริเวณทางเทาสาธารณะ 
รวมถึงถนนยอยหนาบานตนเอง โดยมีรานอยูในตัวบาน 
   กรณีที่  3 การมีรานอยูในตัวบาน แตมีการดัดแปลงทางเทาสาธารณะเพื่อ
ประโยชนของกิจการ เชน เทคอนกรีตยกระดับพื้นเพื่อเปนทางเขา เปนตน 
   กรณีที่ 4 การดัดแปลงบานเพื่อเปนที่จอดรถลูกคา เชน อูซอมรถ ซึ่งนอกจาก
รถที่มารับบริการจะกีดขวางการจราจรในหมูบานแลว ยังสงผลกระทบถึงความเปนระเบียบ
เรียบรอยของทัศนียภาพในโครงการอีกดวย 
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ภาพที่ 4.5 

ภาพจําลองการปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่สาธารณะเพื่อตอบสนองกิจการสวนตัว 
 

 
 
  2.2 การปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ เชนทางเทา ทาง
สายยอยเพื่อตอบสนองความตองการสวนตัว เชน การตั้งชุดมาหิน การวางกระถางตนไม เปนตน 
แบงเปน 4 กรณี ดังภาพที่ 4.6 คือ  
  กรณีที่ 1 เปนการนํากระถางตนไมจํานวนมากจนไมสะดวกตอการเคล่ือนยาย
ออกมาตั้งบนทางเทาสาธารณะ สงผลกระทบตอการสัญจรทางเทาที่ไมสะดวกและการดูแลรักษา
เศษใบไมที่รวงลงมาบนพื้นที่สาธารณะ 
  กรณีที่ 2 เปนการนํากระถางตนไมที่คอนขางสะดวกตอการเคล่ือนยายออกมา
ตั้งบนทางเทาสาธารณะ สงผลกระทบตอการสัญจรทางเทาที่ไมสะดวกและการดูแลรักษาเศษใบไมที่
รวงลงมาบนพื้นที่สาธารณะ อาจเปนผลดีแตในแงของทัศนียภาพโครงการเนื่องจากชวยใหเกิดความ
รมร่ืน  
  กรณีที่ 3 เปนการนําพื้นที่ทางเทาสาธารณะสวนหนึ่งมาทําเปนกระถางตนไม
แบบถาวร ไมสามารถเคล่ือนยายออกได เชน การหลอคอนกรีตเพื่อเปนแปลงปลูกตนไม ซึ่ง
นอกจากจะสงผลกระทบกับการสัญจรที่ไมสะดวกแลว ยังสามารถเปนบอเกิดของความขัดแยง
ระหวางผูอยูอาศัย เนื่องจากความไมเสมอภาคในการใชพื้นที่สาธารณะของโครงการ 
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  กรณีที่ 4 เปนการนําเฟอรนิเจอรมาจับจอง ดัดแปลงพื้นที่สาธารณะเพื่อเปน
อาณาเขตสวนตัวของตนเอง โดยสวนมากจะพบในบริเวณบานที่อยูติดกับถนนสายยอยที่เปน
ปลายตัน หรือปลายสุดของถนนสายยอย ซึ่งถาติดกับที่กลับรถสาธารณะก็อาจจะไมสงผลกระทบ
ตอการสัญจรในโครงการเทาไรนัก แตประเด็นที่เห็นไดชัดคือการที่เปนบอเกิดของความขัดแยง
ระหวางผูอยูอาศัย เนือ่งจากความไมเสมอภาคในการใชพื้นที่สาธารณะของโครงการ 

 
ภาพที่ 4.6 

ภาพจําลองการปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่สาธารณะเพื่อ 
ตอบสนองความตองการสวนตัว 

 

 
 
 2.3 การตอเติมสวนของบานออกมาเกินกวาขอบเขตที่ดิน เชน การตอเติมร้ัวยื่น

ออกมาเพื่อการจอดรถ การตอเติมกันสาด หลังคา แบงเปน 2 กรณี ดังภาพที่ 4.7 คือ 
        กรณีที่ 1 คือการตอเติมร้ัวบานยื่นออกมาบริเวณทางเทาสาธารณะในโครงการ 
อาจเปนผลกระทบที่มาจากการออกแบบที่จอดรถของทาวนเฮาสที่ส้ันเกินไปจนไมสามารถจอดรถ
ที่มีความยาวมากได สามารถเปนบอเกิดของความขัดแยงระหวางผูอยูอาศัย เนื่องจากความไม
เสมอภาคในการใชพื้นที่สาธารณะของโครงการและทัศนียภาพในแงของความเปนระเบียบ
เรียบรอยของโครงการได 
  กรณีที่ 2 คือการตอเติมหลังคายื่นออกมาปกคลุมบริเวณทางเทา ซึ่งอาจจะไม
สงผลกระทบมากนักกับการสัญจรและสิทธิการครอบครองพื้นที่ แตจะสงผลกระทบตอความเปน
ระเบียบเรียบรอยของทัศนียภาพในภาพรวมของโครงการมากกวา 
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ภาพที่ 4.7 

ภาพจําลองการตอเติมสวนของบานออกมาเกินกวาขอบเขตที่ดิน 
 

 
  

2.4 สาธารณะ (public) ซึ่งหมายถึงพื้นที่ที่ถูกกําหนดความเปนเจาของแตสามารถให
ผูอ่ืนมารวมใชงานได ภายใตขอกําหนดของผูแสดงความเปนเจาของ แบงออกเปน 2 กรณี คือ 
 กรณีที่ 1 คือ การยึดครองพื้นที่จอดรถบนพื้นที่สาธารณะ เชน สโมสร สวนสาธารณะ 
เพื่อเปนที่จอดรถประจําของตนเอง โดยอาจมีการแสดงความเปนเจาของที่ชัดเจน เชนการทํา
เคร่ืองหมาย การนําอิฐบล็อกมาวางกั้นเขต หรือการแสดงความเปนเจาของโดยการบอกกลาว หรือทํา
พฤติกรรมซ้ํา ๆ อยางเปดเผย ดังภาพ 4.8 
 กรณีที่ 2 คือ การยึดครองพื้นที่สีเขียวในโครงการมาเปนที่พักผอนของตนเอง ซึ่งจัด
วาเปนการกระทําที่ผิดกฎหมาย เนื่องจากพื้นที่โครงการเปนสิทธิของผูอยูอาศัยทุกหลังคาเรือนใน
ชุมชน ดังนั้นการเขายึดครองพื้นที่ของผูครอบครองอ่ืนที่มิใชของตน จึงจัดวาเปนการบุกรุกและมี
ความผิดทางอาญา ดังภาพ 4.9 
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ภาพที่ 4.8 

ภาพจําลองการยึดครองพื้นที่จอดรถบนพื้นที่สาธารณะ 
 

 
 
 

ภาพที่ 4.9 
ภาพจําลองการยึดครองพื้นที่สีเขียวในโครงการมาเปนที่พกัผอนของตนเอง  
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 นอกจากนี้ในการสํารวจรูปแบบพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยยัง
พบวา รูปแบบของพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางทั้งหมด เปนพฤติกรรมที่เกิดจากกิจกรรมใน
พื้นที่กึ่งสาธารณะของบานทาวนเฮาสทั้งส้ิน ดังนั้นในการศึกษาแนวทางการออกแบบทาวนเฮาสที่
สามารถลดปญหาการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยจึงควรพิจารณาการออกแบบในสวนของ
พื้นที่สาธารณะมากที่สุด 

โดยในการสํารวจพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยทาวนเฮาส
กรณีศึกษานั้น ผูวิจัยทําการสํารวจโดยการแบงเปน 3 ชวงเวลา ประกอบดวย ชวงเวลาเชาวันทํา
การ คือ ในวันจันทร-ศุกร กอนเวลา 8 โมงเชา ชวงเวลาเย็นวันทําการคือ หลังเวลา 5 โมงเย็น และ
ในวันเสาร-อาทิตย ชวงเวลาประมาณเที่ยงวันเพื่อนํามาหาคาเฉล่ียของการเกิดพฤติกรรมการรุก
ลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยโดยมีการบันทึกโดยการรางแบบลงบนผังโครงการ จากนั้นจึง
นํามานับจํานวนเพื่อหาคาเฉล่ียของพฤติกรรมการรุกลํ้า ดังตารางที่ 4.2 

จากการศึกษาลักษณะพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย เปรียบเทียบ
ตามชวงเวลา พบวาผูอยูอาศัยทาวนเฮาสมีพฤติกรรมการรุกลํ้าโดยเฉล่ียมากกวา 1 พฤติกรรมตอ
ทาวนเฮาส 1 หลัง ซึ่งจําแนกประเภทตามทฤษฎีการแบงประเภทการครอบครองอาณาเขตของ
มนุษยโดยเนนความสัมพันธตอกันทางสังคม ไลแมน และ สกอตต (1967 อางถึงใน วิมลสิทธิ์  
หรยางกุร, 2541, น. 211-212) ไดดังตอไปนี้ 

1. การรุกลํ้าแบบการกระทําตอกัน ผูอยูอาศัยสวนใหญมีพฤติกรรมการรุกลํ้าโดยการ
จอดรถบนถนนสาธารณะของโครงการในชวงเวลาเย็นวันทําการมากที่สุด ในขณะที่ชวงเวลาเชา
วันทําการ ผูอยูอาศัยกลับมีพฤติกรรมการรุกลํ้าดังกลาวในจํานวนที่นอยที่สุด เม่ือเปรียบเทียบกับ
ทั้ง 3 ชวงเวลา แสดงวา มีผูอยูอาศัยบางสวนไมไดทําพฤติกรรมการรุกลํ้าโดยการจอดรถบนถนน
สาธารณะของโครงการเปนประจํา แตพฤติกรรมอาจเกิดข้ึนจากปจจัยแวดลอมอ่ืน ๆ เชน การมี
แขกมาเยี่ยมบาน การจอดรถทําธุระชั่วคราว เปนตน  

สวนในพฤติกรรมการใชพื้นที่เพื่ออํานวยความสะดวกในการกอสราง ปรับแตง ตอเติม
บาน พบวา ในชวงเวลาเชาวันทําการ ผูอยูอาศัยไมมีพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางดังกลาว
เลย ซึ่งอาจมีสาเหตุมาจากการเร่ิมงานกอสรางหลัง 8.00 น. และเม่ือหมดชวงเวลาทําการกอสราง 
บานที่ทําการกอสรางก็ไดมีการเก็บวัสดุอุปกรณกอสรางอยางเรียบรอย ทําใหชวงเวลาเชาวันทํา
การจึงไมพบการรุกลํ้าแบบการใชพื้นที่เพื่ออํานวยความสะดวกในการกอสราง ปรับแตง ตอเติม
บาน 
 



 

 

ตารางที ่4.1 
ลักษณะพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย เปรียบเทียบตามชวงเวลา 

 
 

ลักษณะพฤติกรรมการรุกลํ้าพ้ืนท่ีสวนกลางของผูอยูอาศัย 
การศึกษาหมูบานกรณีศึกษาตามชวงเวลา 

หมูบานท่ี1 หมูบานท่ี2 หมูบานท่ี3 แบบบาน1 หมูบานท่ี3 แบบบาน 2 

เชาวัน
ทําการ 

เย็นวัน
ทําการ 

เสาร -
อาทิตย 

เชาวัน
ทําการ 

เย็นวัน
ทําการ 

เสาร -
อาทิตย 

เชาวัน
ทําการ 

เย็นวัน
ทําการ 

เสาร -
อาทิตย 

เชาวัน
ทําการ 

เย็นวัน
ทําการ 

เสาร -
อาทิตย 

การจอดรถบนถนนสาธารณะของโครงการ  15 25 17 40 66 56 40 55 49 10 14 10 
การจัดกิจกรรมตาง ๆ โดยมีการกั้นพ้ืนท่ีหรือกางเต็นทบนถนนยอย รวมถึง
การใชทางเทาเพ่ืออํานวยความสะดวก 0 1 2 2 1 0 1 1 1 0 0 0 
การใชพ้ืนท่ีเพ่ืออํานวยความสะดวกในการกอสราง ปรับแตง ตอเติมบาน 0 2 4 1 2 3 0 3 3 0 0 0 
การปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพ้ืนท่ีในบริเวณทางสาธารณะ เพ่ือตอบสนอง
ความตองการสวนตัว 57 57 57 101 101 101 31 31 31 13 13 13 
การปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพ้ืนท่ีในบริเวณทางสาธารณะ เพ่ือตอบสนอง
กิจการสวนตัว 4 4 4 9 9 9 8 8 8 8 8 8 
การตอเติมสวนของบานออกมาเกินกวาขอบเขตท่ีดิน 10 10 10 23 23 23 13 13 13 10 10 10 
พฤติกรรมการนําเอาส่ิงปฏิกูลหรือขยะ ออกมากองนอกร้ัวบาน 131 116 116 212 210 208 200 190 184 70 64 67 
การยึดครองพ้ืนท่ีสีเขียวในโครงการมาเปนท่ีพักผอนของตนเอง 0 0 0 1 1 1 0 0 0 0 0 0 
การยึดครองพ้ืนท่ีจอดรถบนพ้ืนท่ีสาธารณะ เชน สโมสร 3 7 14 6 15 15 9 13 11 3 4 5 
จํานวนกิจกรรมรุกลํ้าท่ีเกิดขึ้นท้ังหมด 220 222 224 402 428 416 302 314 300 114 113 113 
จํานวนบานท้ังหมดท่ีทําการศึกษา 147 147 147 245 245 245 248 248 248 94 94 94 
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2. การรุกลํ้าแบบบาน หรือถิ่น แทบทุกกิจกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลาง ผูอยูอาศัยมี
พฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางเทากันทุกชวงเวลา ยกเวนพฤติกรรมการนําเอาส่ิงปฏิกูลหรือขยะ 
ออกมากองนอกร้ัวบาน ที่มีจํานวนของพฤติกรรมที่เกิดข้ึนแตกตางกันในแตละชวงเวลา ซึ่งแสดงวาผูอยู
อาศัยบางหลังคาเรือนมีการนําถังขยะเขาไปเก็บหลังจากนําออกมาตั้งรอใหรถขยะมาดําเนินการเก็บ 

3. การรุกลํ้าแบบสาธารณะ ในพฤติกรรมการยึดครองพื้นที่สาธารณะของโครงการพบวา
ในแตละชวงเวลามีจํานวนพฤติกรรมการรุกลํ้าที่หลากหลาย ซึ่งในการยึดครองพื้นที่ชวงเวลาเย็นวันทํา
การและชวงวันเสาร-อาทิตย อาจเปนการเขามาใชบริการสาธารณะในหมูบานของผูอยูอาศัยก็เปนได 

จากการสํารวจทั้ง 3 ชวงเวลาพบวาผูอยูอาศัยแตละหมูบาน มีสัดสวนของการรุกลํ้า ในแต
ละชวงเวลาที่แตกตางกัน โดยข้ึนอยูกับปจจัยแวดลอมอ่ืน ๆ ที่มีผลใหผูอยูอาศัยเกิดพฤติกรรมการรุก
ลํ้าพื้นที่สวนกลาง ซึ่งเม่ือนําพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยทาวนเฮาสกรณีศึกษา 
แตละลักษณะพฤติกรรมมาหาคาเฉล่ีย จะไดคาดังตารางที่ 4.2 

 
จากขอมูลดังกลาวคาเฉล่ียลักษณะพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยจาก

การสํารวจพบวา ผูอยูอาศัยมีพฤติกรรมการรุกลํ้า เรียงลําดับจากคาเฉล่ียสูงที่สุด ไปยังนอยที่สุด ดังนี้ 
1. พฤติกรรมการนําเอาส่ิงปฏิกูลหรือขยะ ออกมากองนอกร้ัวบาน 
2. การปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ เพื่อตอบสนองความ

ตองการสวนตัว 
3. การจอดรถบนถนนสาธารณะของโครงการ 
4. การตอเติมสวนของบานออกมาเกินกวาขอบเขตที่ดิน 
5. การยึดครองพื้นที่จอดรถบนพื้นที่สาธารณะ เชน สโมสร 
6. การปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ เพื่อตอบสนองกิจการ

สวนตัว 
7. การใชพื้นที่เพื่ออํานวยความสะดวกในการกอสราง ปรับแตง ตอเติมบาน 
8. การจัดกิจกรรมตาง ๆ โดยมีการกั้นพื้นที่หรือกางเต็นทบนถนนยอย รวมถึงการใชทาง

เทาเพื่ออํานวยความสะดวก 
9. การยึดครองพื้นที่สีเขียวในโครงการมาเปนที่พักผอนของตนเอง 
 
 



 

 

ตารางที่ 4.2 
คาเฉล่ียลักษณะพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยจากการสํารวจ  

 
ลักษณะพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลาง 

ของผูอยูอาศัย 
คาเฉล่ียลักษณะพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย ในแตละหมูบาน 

หมูบานท่ี 1  หมูบานท่ี 2 หมูบานท่ี 3/1 หมูบานท่ี 3/2 คาเฉล่ียรวม SD 
การจอดรถบนถนนสาธารณะของโครงการ  19 54 48 11 33 21.07 

การจัดกิจกรรมตาง ๆ โดยมีการกั้นพื้นท่ีหรือกางเต็นทบนถนนยอย รวมถึงการใชทาง
เทาเพื่ออํานวยความสะดวก 1 1 1 0 1 

0.50 

การใชพื้นท่ีเพื่ออํานวยความสะดวกในการกอสราง ปรับแตง ตอเติมบาน 2 2 2 0 2 1.00 
การปรับเปลี่ยนรูปแบบการใชพื้นท่ีในบริเวณทางสาธารณะ เพื่อตอบสนองความ
ตองการสวนตัว 57 101 31 13 51 

38.21 

การปรับเปลี่ยนรูปแบบการใชพื้นท่ีในบริเวณทางสาธารณะ เพื่อตอบสนองกิจการ
สวนตัว 4 9 8 8 7 

2.22 

การตอเติมสวนของบานออกมาเกินกวาขอบเขตท่ีดิน 10 23 13 10 14 6.16 
พฤติกรรมการนําเอาสิ่งปฏิกูลหรือขยะ ออกมากองนอกร้ัวบาน 121 210 191 67 147 65.85 

การยึดครองพื้นท่ีสีเขียวในโครงการมาเปนท่ีพักผอนของตนเอง 0 1 0 0 0 0.50 

การยึดครองพื้นท่ีจอดรถบนพื้นท่ีสาธารณะ เชน สโมสร 8 12 11 4 9 3.59 
จํานวนกิจกรรมรุกล้ําท่ีเกิดข้ึนท้ังหมด 222 415 305 113 264 127.90 
จํานวนบานท้ังหมดท่ีทําการศึกษา 147 245 248 94 184 75.91 

54 
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พฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางที่มีคาเฉล่ียสูงที่สุด 3 อันดับ มี 2 อันดับเปนพฤติกรรม
ที่เกิดข้ึนจากลักษณะชีวิตประจําวันของผูอยูอาศัย ประกอบดวย การทิ้งขยะ และการจอดรถ สวน
พฤติกรรมการปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ เพื่อตอบสนองความตองการ
สวนตัว เปนพฤติกรรมของผูอยูอาศัยที่สามารถแสดงออกถึงความตองการใชพื้นที่ของผูอยูอาศัย ที่
มากกวาพื้นที่ทาวนเฮาสที่สถาปนิกเปนผูออกแบบให   
 
4.1.2 การวิเคราะหผลกระทบที่เกิดข้ึนของผูอยูอาศัยทาวนเฮาส 
 

เปนการศึกษาผลกระทบที่จะเกิดข้ึนจากพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย
ทาวนเฮาสโดยการสํารวจและประเมินผลเบื้องตน โดยแบงออกเปนผลกระทบตอชุมชนอยูอาศัยใน
ดานตาง ๆ  โดยมีรายละเอียดดังตอไปนี้ 

1. ผลกระทบทางดานสังคม เชน การกอใหเกิดความขัดแยงของผูอยูอาศัยในชุมชน 
2. ผลกระทบทางเศรษฐกิจ เชน การที่นิติบุคคลบริหารตองเสียคาใชจายในการซอมบํารุง

พื้นที่ภายในชุมชน เพิ่มมากข้ึน 
3. ผลกระทบทางดานกายภาพ เชน การกอใหเกิดความเส่ือมโทรมของสภาพแวดลอมใน

ชุมชน จนสงผลกระทบตอภาพลักษณของโครงการ 
ซึ่งพบวาการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยทาวนเฮาสสามารถจําแนกรูปแบบ 

ลักษณะและผลกระทบที่เกิดข้ึนได ดังตารางที่ 4.3 
จากตาราง ทําใหสามารถสรุปไดวา การรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางในลักษณะของ การจอดรถ

บนถนนสาธารณะของโครงการ ทัง้สายหลักและสายยอย การใชพื้นที่เพื่ออํานวยความสะดวกในการ
กอสราง ปรับแตง ตอเติมบานและการปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ เพื่อ
ตอบสนองกิจการ และความตองการสวนตัว สงผลกระทบ ทั้งในดานสังคม เศรษฐกิจและกายภาพ  
ซึ่งจากการสังเกตพบวา พื้นที่ที่ถูกรุกลํ้าดังกลาวเปนพื้นที่บริเวณรอบอาณาเขตตัวบานทาวนเฮาส 
ดังนั้นในการศึกษาแนวทางการลดปญหาการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางจึงจําเปนที่จะตองศึกษาถึงทัศนคติ
ในการครอบครองพื้นที่และความตองการพื้นที่ใชสอยของผูอยูอาศัย โดยนํามาวิเคราะหรวมกับ
ลักษณะทางกายภาพดานพื้นที่ของทาวนเฮาสในปจจุบัน  
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ตารางที่ 4.3 
การจําแนกรูปแบบ ลักษณะการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยทาวนเฮาส 

และผลกระทบที่เกิดข้ึน 
 

รูปแบบการรุกลํ้า ลักษณะการรุกลํ้า ผลกระทบในดาน 
สังคม เศรษฐกิจ กายภาพ 

 
การกระทําตอกัน 

การจอดรถบนถนนสาธารณะ / / / 
การใชพื้นที่กอสราง ปรับแตง ตอเติมบาน / / / 
การนําเอาส่ิงปฏิกูล มากองนอกบาน /  / 
การใชพื้นที่จัดเล้ียง /  / 

 
บานหรือถิ่น 

การปรับเปล่ียนรูปแบบเพื่อกิจการ  / / 
การปรับเปล่ียนรูปแบบเพื่อตนเอง / / / 
การตอเติม /  / 

สาธารณะ การจอดรถในที่จอดรถสาธารณะ /   
การยึดครองพื้นที่สวนสาธารณะ /  / 

 
จากตาราง ทําใหสามารถสรุปไดวา การรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางในลักษณะของ การจอดรถ

บนถนนสาธารณะของโครงการ ทั้งสายหลักและสายยอย การใชพื้นที่เพื่ออํานวยความสะดวกในการ
กอสราง ปรับแตง ตอเติมบานและการปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ เพื่อ
ตอบสนองกิจการ และความตองการสวนตัว สงผลกระทบ ทั้งในดานสังคม เศรษฐกิจและกายภาพ  
ซึ่งจากการสังเกตพบวา พื้นที่ที่ถูกรุกลํ้าดังกลาวเปนพื้นที่บริเวณรอบอาณาเขตตัวบานทาวนเฮาส 
ดังนั้นในการศึกษาแนวทางการลดปญหาการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางจึงจําเปนที่จะตองศึกษาถึงทัศนคติ
ในการครอบครองพื้นที่และความตองการพื้นที่ใชสอยของผูอยูอาศัย โดยนํามาวิเคราะหรวมกับ
ลักษณะทางกายภาพดานพื้นที่ของทาวนเฮาสในปจจุบัน  

หลังจากการสํารวจพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลาง ของกรณีศึกษาทั้ง 3 หมูบาน และ
นํามาหาคาเฉล่ียแลว ผูวิจัยไดทําการแบงประเภทการศึกษาเปรียบเทียบจํานวนการเกิดพฤติกรรมการ
รุกลํ้าของผูอยูอาศัยทาวนเฮาส ตามลักษณะทางกายภาพที่ตางกันของทาวนเฮาส เพื่อศึกษาหา
ลักษณะทางกายภาพที่สงผลกระทบใหเกิดพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย โดย
พิจารณาองคประกอบของทาวนเฮาส ดังตอไปนี ้
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4.1.3 การวิเคราะหลักษณะทางกายภาพดานพื้นที่ของผูอยูอาศัยทาวนเฮาสที่สงผลใหเกิดการรุกลํ้า
พื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย 

 
เปนการศึกษาลักษณะพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย เปรียบเทียบกับ

ลักษณะทางกายภาพดานพื้นที่ในโครงการหมูบานทาวนเฮาส ซึ่งเปนโครงการเดียวกับในการสํารวจ
รูปแบบการรุกลํ้าเบื้องตน แตเนื่องจากโครงการหนึ่งในจํานวนทั้งหมด 4 โครงการ ปฏิเสธการใหความ
รวมมือในการเก็บขอมูล จึงจําเปนตองลดจํานวนโครงการที่จะทําการศึกษาลงเหลือ 3 โครงการ ซึ่งแต
ละโครงการ มีรายละเอียดดังตอไปนี ้

1. หมูบานทาวนเฮาสกรณีศึกษาโครงการที่ 1 มีลักษณะเปนโครงการทาวนเฮาส 3 ชั้น ที่
จอดรถ 2 คัน มีสัดสวนพื้นที่กึ่งสาธารณะตอพื้นที่ใชงานทั้งหมด อยูในสัดสวนที่นอย มีพื้นผิวพื้นที่กึ่ง
สาธารณะเปนคอนกรีตลวน  

2. หมูบานทาวนเฮาสกรณีศึกษาโครงการที่ 2 มีลักษณะเปนโครงการทาวนเฮาส 2 ชั้น ที่
จอดรถ 1 คัน มีสัดสวนพื้นที่กึ่งสาธารณะตอพื้นที่ใชงานทั้งหมด อยูในสัดสวนที่นอย มีพื้นผิวพื้นที่กึ่ง
สาธารณะเปนคอนกรีตลวน  

3. หมูบานทาวนเฮาสกรณีศึกษาโครงการที่ 3 มีลักษณะเปนโครงการทาวนเฮาส 2 ชั้น มี 
2 รูปแบบบาน คือแบบที่จอดรถ 2 คัน มีสัดสวนพื้นที่กึ่งสาธารณะตอพื้นที่ใชงานทั้งหมด อยูในสัดสวน
ที่มาก มีพื้นผิวพื้นที่กึ่งสาธารณะเปนคอนกรีตลวน และแบบที่จอดรถ 1 คัน มีสัดสวนพื้นที่กึ่ง
สาธารณะตอพื้นที่ใชงานทั้งหมด อยูในสัดสวนปานกลาง มีพื้นผิวพื้นที่กึ่งสาธารณะเปนคอนกรีตผสม
สนามหญา 

หลังจากการสํารวจพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลาง ของกรณีศึกษาทั้ง 3 หมูบาน และ
นํามาหาคาเฉล่ียแลว ผูวิจัยไดทําการแบงประเภทการศึกษาเปรียบเทียบจํานวนการเกิดพฤติกรรมการ
รุกลํ้าของผูอยูอาศัยทาวนเฮาส ตามลักษณะทางกายภาพที่ตางกันของทาวนเฮาส เพื่อศึกษาหา
ลักษณะทางกายภาพที่สงผลกระทบใหเกิดพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย โดย
พิจารณาองคประกอบของทาวนเฮาส ดังตอไปนี ้

1. การศึกษาเปรียบเทียบจํานวนชั้นของทาวนเฮาส ระหวาง ทาวนเฮาส 2 ชั้น กับทาวนเฮาส 
3 ชั้น ดังตารางที่ 4.4 ซึ่งจากตารางการเปรียบเทียบจํานวนพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยู
อาศัยกับจํานวนชั้นของทาวนเฮาสพบวา โดยสวนใหญ ผูอยูอาศัยทาวนเฮาส 2 ชั้น มีการแสดง
พฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางมากกวา ผูอยูอาศัยทาวนเฮาส 3 ชั้น ในพฤติกรรมการรุกลํ้าแบบ
การจอดรถบนถนนสาธารณะของโครงการ การปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ 



58 
 

เพื่อตอบสนองกิจการสวนตัว การตอเติมสวนของบานออกมาเกินกวาขอบเขตที่ดิน และพฤติกรรมการ
นําเอาส่ิงปฏิกูลหรือขยะ ออกมากองนอกร้ัวบาน ซึ่งอาจมีสาเหตุมาจากทาวนเฮาส 2 ชั้น มีพื้นที่ที่ไม
เพียงพอตอความตองการใชงานของผูอยูอาศัย 

 แตในขณะเดียวกัน ผูอยูอาศัยทาวนเฮาส 3 ชั้น ก็มีการรุกลํ้าแบบการปรับเปล่ียนรูปแบบ
การใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ เพือ่ตอบสนองความตองการสวนตัวมากกวา ผูอยูอาศัยทาวนเฮาส 
2 ชั้น และผูอยูอาศัยทาวนเฮาส 3 ชั้น มีพฤติกรรมการรุกลํ้าแบบ การจัดกิจกรรมตาง ๆ โดยมีการกั้น
พื้นที่หรือกางเต็นทบนถนนยอย รวมถึงการใชทางเทาเพื่ออํานวยความสะดวก การใชพื้นที่เพื่ออํานวย
ความสะดวกในการกอสราง ปรับแตง ตอเติมบาน การยึดครองพื้นที่สีเขียวในโครงการมาเปนที่
พักผอนของตนเอง และการยึดครองพื้นที่จอดรถบนพื้นที่สาธารณะ เชน สโมสรมีเปอรเซ็นตของ
จํานวนการเกิดพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยใกลเคียงกัน 

เม่ือนําจํานวนพฤติกรรมการรุกลํ้าทั้งหมด มาคํานวนหาสัดสวนตอจํานวนบานที่
ทําการศึกษาทั้งหมดพบวา ผูอยูอาศัยทาวนเฮาส 3 ชั้นมีจํานวนพฤติกรรมการรุกลํ้า 1.51 พฤติกรรม 
ตอทาวนเฮาส 1 หลังคาเรือน และ ผูอยูอาศัยทาวนเฮาส 2 ชั้นมีจํานวนพฤติกรรมการรุกลํ้า 1.20 
พฤติกรรม ตอทาวนเฮาส 1 หลังคาเรือน แสดงวาโดยเฉล่ียแลวผูอยูอาศัยทาวนเฮาสมีพฤติกรรมการ
รุกลํ้าพื้นที่สวนกลางมากกวา 1 พฤติกรรม ตอทาวนเฮาส 1 หลังคาเรือน และทาวนเฮาส 3 ชั้น มี
สัดสวนจํานวนพฤติกรรมการรุกลํ้าทั้งหมด ตอจํานวนบานที่ทําการศึกษาทั้งหมด มากกวาทาวนเฮาส 
2 ชั้น เนื่องจากมีเปอรเซ็นตของพฤติกรรมการปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ 
เพื่อตอบสนองความตองการสวนตัว สูงกวาทาวนเฮาส 2 ชั้นมาก 

2. การศึกษาเปรียบเทียบจํานวนที่จอดรถของทาวนเฮาส ระหวาง ทาวนเฮาสที่มีที่จอดรถ 
1 คัน กับทาวนเฮาสที่มีที่จอดรถ 2 คัน ดังตารางที่ 4.4 ซึ่งจากตารางการเปรียบเทียบจํานวนพฤติกรรม
การรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยกับจํานวนที่จอดรถของทาวนเฮาสพบวา โดยสวนใหญ ผูอยู
อาศัยทาวนเฮาสที่มีที่จอดรถ 1 คัน มีการแสดงพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางมากกวา ผูอยูอาศัย
ทาวนเฮาส ที่มีที่จอดรถ 2 คัน ในพฤติกรรมการรุกลํ้าแบบ การจอดรถบนถนนสาธารณะของโครงการ 
และการปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ เพื่อตอบสนองความตองการสวนตัว 
ซึ่งอาจมีสาเหตุมาจากทาวนเฮาสที่มีที่จอดรถ 1 คัน มีพื้นที่บริเวณที่จอดรถที่ไมเพียงพอตอความ
ตองการใชงานของผูอยูอาศัย 

 
 
 



 

 

ตารางที่ 4.4 
ตารางแสดงการเปรียบเทียบจํานวนพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยกับจํานวนชั้นของทาวนเฮาส  

 
ลักษณะพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย ทาวนเฮาส 3 ช้ัน  ทาวนเฮาส 2 ช้ัน 

คาเฉล่ีย SD เปอรเซ็นต คาเฉล่ีย SD เปอรเซ็นต 
การจอดรถบนถนนสาธารณะของโครงการ  19 5.29 8.56 11 2.31 10.00 
การจัดกิจกรรมตาง ๆ โดยมีการก้ันพื้นที่หรือกางเต็นทบนถนนยอย รวมถึงการใช 
ทางเทาเพื่ออํานวยความสะดวก 1 1.00 0.45 0 0.00 0.00 
การใชพื้นที่เพื่ออํานวยความสะดวกในการกอสราง ปรับแตง ตอเติมบาน 2 2.00 0.90 0 0.00 0.00 
การปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ เพื่อตอบสนองความ
ตองการสวนตัว 57 0.00 25.68 13 0.00 11.47 
การปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ เพื่อตอบสนองกิจการ
สวนตัว 4 0.00 1.80 8 0.00 7.06 
การตอเติมสวนของบานออกมาเกินกวาขอบเขตที่ดิน 10 0.00 4.50 10 0.00 8.82 
พฤติกรรมการนําเอาส่ิงปฏิกูลหรือขยะ ออกมากองนอกร้ัวบาน 121 8.66 54.50 67 3.00 59.12 
การยึดครองพื้นที่สีเขียวในโครงการมาเปนที่พักผอนของตนเอง 0 0.00 0.00 0 0.00 0.00 
การยึดครองพื้นที่จอดรถบนพื้นที่สาธารณะ เชน สโมสร 8 5.57 3.60 4 1.00 3.53 
จํานวนกิจกรรมรุกล้ําที่เกิดข้ึนทั้งหมด 222 2.00 100.00 113 0.58 100.00 
จํานวนบานทั้งหมดที่ทําการศึกษา 147   94   59 
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แตในขณะเดียวกัน ผูอยูอาศัยทาวนเฮาส ที่มีที่จอดรถ 2 คัน ก็มีการรุกลํ้าแบบการ
ปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ เพื่อตอบสนองกิจการสวนตัว การรุกลํ้าแบบ
การตอเติมสวนของบานออกมาเกินกวาขอบเขตที่ดิน พฤติกรรมการนําเอาส่ิงปฏิกูลหรือขยะ ออกมา
กองนอกร้ัวบาน และการยึดครองพื้นที่จอดรถบนพื้นที่สาธารณะ เชน สโมสรมีเปอรเซ็นตของจํานวน
การเกิดพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยสูงกวาทาวนเฮาส ที่มีที่จอดรถ 1 คัน 

และเม่ือนําจํานวนพฤติกรรมการรุกลํ้าทั้งหมด มาคํานวนหาสัดสวนตอจํานวนบานที่
ทําการศึกษาทั้งหมดพบวา ผูอยูอาศัยทาวนเฮาสที่มีที่จอดรถ 1 คันมีจํานวนพฤติกรรมการรุกลํ้า 1.69 
พฤติกรรม ตอทาวนเฮาส 1 หลังคาเรือน และ ผูอยูอาศัยทาวนเฮาสที่มีที่จอดรถ 2 คันมีจํานวน
พฤติกรรมการรุกลํ้า 1.20 พฤติกรรม ตอทาวนเฮาส 1 หลังคาเรือน แสดงวาโดยเฉล่ียแลวผูอยูอาศัย
ทาวนเฮาสมีพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางมากกวา 1 พฤติกรรม ตอทาวนเฮาส 1 หลังคาเรือน 
และทาวนเฮาสที่มีที่จอดรถ 1 คันมีสัดสวนจํานวนพฤติกรรมการรุกลํ้าทั้งหมด ตอจํานวนบานที่
ทําการศึกษาทั้งหมด มากกวาทาวนเฮาสที่มีที่จอดรถ 2 คันเนื่องจากมีเปอรเซ็นตของพฤติกรรมการ
ปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ เพื่อตอบสนองความตองการสวนตัว สูงกวา
ทาวนเฮาสที่มีที่จอดรถ 2 คันมาก 

3. การศึกษาเปรียบเทียบสัดสวนระหวางพื้นที่กึ่งสาธารณะกับพื้นที่ใชงานทั้งหมดของทาวน
เฮาส ระหวาง ทาวนเฮาสที่มีสัดสวนระหวางพื้นที่กึ่งสาธารณะมาก กับทาวนเฮาสที่มีสัดสวนระหวาง
พื้นที่กึ่งสาธารณะนอย ดังตารางที่ 4.5 ซึ่งจากตารางการเปรียบเทียบจํานวนพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่
สวนกลางของผูอยูอาศัยกับสัดสวนพื้นที่กึ่งสาธารณะของทาวนเฮาสพบวา โดยสวนใหญ ผูอยูอาศัย
ทาวนเฮาสที่มีสัดสวนพื้นที่กึ่งสาธารณะนอย มีการแสดงพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางมากกวา     
ผูอยูอาศัยทาวนเฮาสที่มีสัดสวนพื้นที่กึ่งสาธารณะมาก ในพฤติกรรมการรุกลํ้าแบบ การจอดรถบน
ถนนสาธารณะของโครงการ การปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ เพื่อ
ตอบสนองกิจการสวนตัว การตอเติมสวนของบานออกมาเกินกวาขอบเขตที่ดิน และพฤติกรรมการ
นําเอาส่ิงปฏิกูลหรือขยะ ออกมากองนอกร้ัวบาน ซึ่งอาจมีสาเหตุมาจากทาวนเฮาสที่มีสัดสวนพื้นที่กึ่ง
สาธารณะนอย มีขนาดพื้นที่กึ่งสาธารณะที่ไมเพียงพอตอความตองการใชงานของผูอยูอาศัย 

 
 
 
 
 



 

 

ตารางที่ 4.5 
การเปรียบเทียบจํานวนพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยกับจํานวนที่จอดรถของทาวนเฮาส 

 
ลักษณะพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย ทาวนเฮาส ที่จอดรถ 1 คัน  ทาวนเฮาส ที่จอดรถ 2 คัน 

คาเฉล่ีย SD เปอรเซ็นต คาเฉล่ีย SD เปอรเซ็นต 
การจอดรถบนถนนสาธารณะของโครงการ  54 13.11 13.00 11 2.31 10.00 
การจัดกิจกรรมตาง ๆ โดยมีการก้ันพื้นที่หรือกางเต็นทบนถนนยอย รวมถึงการใชทางเทา
เพื่ออํานวยความสะดวก 1 1.00 0.24 0 0.00 0.00 
การใชพื้นที่เพื่ออํานวยความสะดวกในการกอสราง ปรับแตง ตอเติมบาน 2 1.00 0.48 0 0.00 0.00 
การปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ เพื่อตอบสนองความตองการ
สวนตัว 101 0.00 24.32 13 0.00 11.47 
การปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ เพื่อตอบสนองกิจการสวนตัว 9 0.00 2.17 8 0.00 7.06 
การตอเติมสวนของบานออกมาเกินกวาขอบเขตที่ดิน 23 0.00 5.54 10 0.00 8.82 
พฤติกรรมการนําเอาส่ิงปฏิกูลหรือขยะ ออกมากองนอกร้ัวบาน 210 2.00 50.56 67 3.00 59.12 
การยึดครองพื้นที่สีเขียวในโครงการมาเปนที่พักผอนของตนเอง 1 0.00 0.24 0 0.00 0.00 
การยึดครองพื้นทีจ่อดรถบนพื้นที่สาธารณะ เชน สโมสร 12 5.20 2.89 4 1.00 3.53 
จํานวนกิจกรรมรุกล้ําที่เกิดข้ึนทั้งหมด 415 13.01 100.00 113 0.58 100.00 
จํานวนบานทั้งหมดที่ทําการศึกษา 245   94   
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แตในขณะเดียวกัน ผูอยูอาศัยทาวนเฮาสที่มีสัดสวนพื้นที่กึ่งสาธารณะมาก ก็มีการรุกลํ้า
แบบการปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ เพื่อตอบสนองความตองการสวนตัว
มากกวา ผูอยูอาศัยทาวนเฮาสที่มีสัดสวนพื้นที่กึ่งสาธารณะนอย และผูอยูอาศัยมีพฤติกรรมการรุกลํ้า
แบบ การจัดกิจกรรมตาง ๆ โดยมีการกั้นพื้นที่หรือกางเต็นทบนถนนยอย รวมถึงการใชทางเทาเพื่อ
อํานวยความสะดวก การใชพื้นที่เพื่ออํานวยความสะดวกในการกอสราง ปรับแตง ตอเติมบาน การยึด
ครองพื้นที่สีเขียวในโครงการมาเปนที่พักผอนของตนเอง และการยึดครองพื้นที่จอดรถบนพื้นที่
สาธารณะ เชน สโมสรมีเปอรเซ็นตของจํานวนการเกิดพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยู
อาศัยใกลเคียงกัน 

และเม่ือนําจํานวนพฤติกรรมการรุกลํ้าทั้งหมด มาคํานวณหาสัดสวนตอจํานวนบานที่
ทําการศึกษาทั้งหมดพบวา ผูอยูอาศัยทาวนเฮาสที่ มี สัดสวนพื้นที่กึ่งสาธารณะนอย มีจํานวน
พฤติกรรมการรุกลํ้า 1.51 พฤติกรรม ตอทาวนเฮาส 1 หลังคาเรือน และ ผูอยูอาศัยทาวนเฮาสที่มี
สัดสวนพื้นที่กึ่งสาธารณะมาก มีจํานวนพฤติกรรมการรุกลํ้า 1.20 พฤติกรรม ตอทาวนเฮาส 1 หลังคา
เรือน แสดงวาโดยเฉล่ียแลวผูอยูอาศัยทาวนเฮาสมีพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางมากกวา 1 
พฤติกรรม ตอทาวนเฮาส 1 หลังคาเรือน และทาวนเฮาสที่มีสัดสวนพื้นที่กึ่งสาธารณะนอย มีสัดสวน
จํานวนพฤติกรรมการรุกลํ้าทั้งหมด ตอจํานวนบานที่ทําการศึกษาทั้งหมด มากกวาทาวนเฮาสที่มี
สัดสวนพื้นที่กึ่งสาธารณะมาก เนื่องจากมีเปอรเซ็นตของพฤติกรรมการปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่
ในบริเวณทางสาธารณะ เพื่อตอบสนองความตองการสวนตัว สูงกวาทาวนเฮาสที่มีสัดสวนพื้นที่กึ่ง
สาธารณะมาก 

4. การศึกษาเปรียบเทียบพื้นผิวของพื้นที่กึ่งสาธารณะ ระหวางทาวนเฮาสที่มีพื้นที่กึ่งสาธารณะ
แบบคอนกรีตลวน กับทาวนเฮาสที่มีพื้นที่กึ่งสาธารณะแบบคอนกรีตผสมสนามหญา ดังตารางที่ 4.7 ซึ่ง
จากตารางการเปรียบเทียบจํานวนพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยกับพื้นผิวพื้นที่  
กึ่งสาธารณะของทาวนเฮาสพบวา โดยสวนใหญ ผูอยูอาศัยทาวนเฮาสที่มีพื้นที่กึ่งสาธารณะแบบ
คอนกรีตผสมสนามหญา มีการแสดงพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางมากกวา ผูอยูอาศัยทาวน
เฮาสที่มีพื้นที่กึ่งสาธารณะแบบคอนกรีตลวน ในพฤติกรรมการรุกลํ้าแบบ การจอดรถบนถนน
สาธารณะของโครงการ และพฤติกรรมการนําเอาส่ิงปฏิกูลหรือขยะ ออกมากองนอกร้ัวบาน ซึ่งอาจมี
สาเหตุมาจากทาวนเฮาสที่มีพื้นที่กึ่งสาธารณะแบบคอนกรีตผสมสนามหญา มีพื้นที่บริเวณที่จอดรถ
เพียง 1 คัน ซึ่งไมเพียงพอตอความตองการใชงานของผูอยูอาศัย 



 

 

 
ตารางที่ 4.6 

การเปรียบเทียบจํานวนพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยกับสัดสวนระหวางพื้นที่กึ่งสาธารณะ 
กับพื้นที่ใชงานทั้งหมดของทาวนเฮาส 

 
ลักษณะพฤติกรรมการรุกลํ้าพ้ืนท่ีสวนกลางของผูอยูอาศัย สัดสวนพ้ืนท่ีกึ่งสาธารณะมาก  สัดสวนพ้ืนท่ีกึ่งสาธารณะนอย 

คาเฉล่ีย SD เปอรเซ็นต คาเฉล่ีย SD เปอรเซ็นต 
การจอดรถบนถนนสาธารณะของโครงการ  19 5.29 8.56 11 2.31 10.00 
การจัดกิจกรรมตาง ๆ โดยมีการกั้นพ้ืนท่ีหรือกางเต็นทบนถนนยอย รวมถึงการใชทางเทาเพ่ืออํานวย
ความสะดวก 1 1.00 0.45 0 0.00 0.00 
การใชพ้ืนท่ีเพ่ืออํานวยความสะดวกในการกอสราง ปรับแตง ตอเติมบาน 2 2.00 0.90 0 0.00 0.00 
การปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพ้ืนท่ีในบริเวณทางสาธารณะ เพ่ือตอบสนองความตองการสวนตัว 57 0.00 25.68 13 0.00 11.47 
การปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพ้ืนท่ีในบริเวณทางสาธารณะ เพ่ือตอบสนองกิจการสวนตัว 4 0.00 1.80 8 0.00 7.06 
การตอเติมสวนของบานออกมาเกินกวาขอบเขตท่ีดิน 10 0.00 4.50 10 0.00 8.82 
พฤติกรรมการนําเอาส่ิงปฏิกูลหรือขยะ ออกมากองนอกร้ัวบาน 121 8.66 54.50 67 3.00 59.12 
การยึดครองพ้ืนท่ีสีเขียวในโครงการมาเปนท่ีพักผอนของตนเอง 0 0.00 0.00 0 0.00 0.00 
การยึดครองพ้ืนท่ีจอดรถบนพ้ืนท่ีสาธารณะ เชน สโมสร 8 5.57 3.60 4 1.00 3.53 
จํานวนกิจกรรมรุกลํ้าท่ีเกิดขึ้นท้ังหมด 222 2.00 100.00 113 0.58 100.00 
จํานวนบานท้ังหมดท่ีทําการศึกษา 147   94   63 
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แตในขณะเดียวกัน ผูอยูอาศัยทาวนเฮาส ที่มีพื้นที่กึ่งสาธารณะแบบคอนกรีตลวน ก็มีการ
รุกลํ้าแบบการปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ เพื่อตอบสนองความตอง
สวนตัว ที่มีเปอรเซ็นตของจํานวนการเกิดพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยสูงกวา
ทาวนเฮาสที่มีพื้นที่กึ่งสาธารณะแบบคอนกรีตผสมสนามหญา 

และเม่ือนําจํานวนพฤติกรรมการรุกลํ้าทั้งหมด มาคํานวณหาสัดสวนตอจํานวนบานที่
ทําการศึกษาทั้งหมดพบวา ผูอยูอาศัยทาวนเฮาสที่มีพื้นที่กึ่งสาธารณะแบบคอนกรีตลวน มีจํานวน
พฤติกรรมการรุกลํ้า 1.54 พฤติกรรม ตอทาวนเฮาส 1 หลังคาเรือน และแบบคอนกรีตผสมสนามหญา 
มีจํานวนพฤติกรรมการรุกลํ้า 1.23 พฤติกรรม ตอทาวนเฮาส 1 หลังคาเรือน แสดงวาโดยเฉล่ียแลวผู
อยูอาศัยทาวนเฮาสมีพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางมากกวา 1 พฤติกรรม ตอทาวนเฮาส 1 
หลังคาเรือน และทาวนเฮาสที่มีพื้นที่กึ่งสาธารณะแบบคอนกรีตลวนมีสัดสวนจํานวนพฤติกรรมการรุก
ลํ้าทั้งหมด ตอจํานวนบานที่ทําการศึกษาทั้งหมด มากกวาแบบคอนกรีตผสมสนามหญา เนื่องจากมี
เปอรเซ็นตของพฤติกรรมการปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ เพื่อตอบสนอง
ความตองการสวนตัว สูงกวาแบบคอนกรีตผสมสนามหญามาก 

ในการศึกษาแนวทางการออกแบบทาวนเฮาส เพื่อลดปญหาการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลาง 
นอกจากการออกแบบบานทาวนเฮาสแลว ยังตองคํานึงถึงการออกแบบสภาพแวดลอมทางกายภาพ
ในหมูบานจัดสรร เนื่องจากการสํารวจเบื้องตนพบวาผูอยูอาศัยมีพฤติกรรมการครอบครองอาณาเขต
ในละแวกบานของตน ทําใหในการออกแบบจําเปนที่จะตองคํานึงถึงตําแหนงการจัดวาง
สภาพแวดลอมทางกายภาพในหมูบานดวย ซึ่งในโครงการทาวนเฮาสที่ทําการศึกษานั้น ศิวาพร อาง
ถึง Macsai and other (1976) วามีรูปแบบการจัดกลุม 2 แบบ ประกอบดวย การจัดผังแบบลําดับ 
(planning in sequence units) และการจัดผังแบบเมตริกซ (matrix system) โดยในการวิจัยคร้ังนี้ 
ผูวิจัยมีการแบงประเภทการจัดกลุมการจัดวางสภาพแวดลอมทางกายภาพในหมูบานในแตละรูปแบบ
ยอยลงไปโดยใชรายละเอียดของการจัดกลุมที่แตกตางกันบางสวนในการพิจารณา ดังภาพ 4.10 คือ 

1. การจัดผังแบบลําดับ (planning in sequence units) แบงยอยออกอีก 3 ประเภท คือ 
การเรียงตัวของทาวนเฮาสบนถนนหลัก การเรียงตัวของทาวนเฮาสบนถนนยอย และการเรียงตัวของ
ทาวนเฮาสบริเวณสวนสาธารณะ 

2. การจัดผังแบบเมตริกซ (matrix system) แบงยอยออกอีก 3 ประเภท คือ การวางทาวน
เฮาสเปนกลุมยอย การวางทาวนเฮาสเปนกลุมตามยาว และการวางทาวนเฮาสเปนกลุมซอนกัน 

โดยวิธีการสํารวจลักษณะกายภาพโครงการเปรียบเทียบกับลักษณะพฤติกรรมการรุกลํ้า
พื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยของโครงการที่เปนกรณีศึกษา ดังตารางที่ 4.8 และ 4.9 



 

 

ตารางที่ 4.7 
การเปรียบเทียบจํานวนพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยกับพื้นผิวของพื้นที่กึ่งสาธารณะของทาวนเฮาส 

 
ลักษณะพฤติกรรมการรุกลํ้าพ้ืนท่ีสวนกลางของผูอยูอาศัย พ้ืนผิวพ้ืนท่ีกึ่งสาธารณะแบบคอนกรีตลวน พ้ืนผิวพ้ืนท่ีกึ่งสาธารณะแบบ 

คอนกรีตผสมสนามหญา 
คาเฉล่ีย SD เปอรเซ็นต คาเฉล่ีย SD เปอรเซ็นต 

การจอดรถบนถนนสาธารณะของโครงการ  28 22.75 11.23 48 7.55 15.72 
การจัดกิจกรรมตาง ๆ โดยมีการกั้นพ้ืนท่ีหรือกางเต็นทบนถนนยอย รวมถึงการใชทางเทาเพ่ืออํานวย
ความสะดวก 1 0.58 0.27 1 0.00 0.33 
การใชพ้ืนท่ีเพ่ืออํานวยความสะดวกในการกอสราง ปรับแตง ตอเติมบาน 1 1.15 0.53 2 1.73 0.66 
การปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพ้ืนท่ีในบริเวณทางสาธารณะ เพ่ือตอบสนองความตองการสวนตัว 57 44.00 22.78 31 0.00 10.15 
การปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพ้ืนท่ีในบริเวณทางสาธารณะ เพ่ือตอบสนองกิจการสวนตัว 7 2.65 2.80 8 0.00 2.62 
การตอเติมสวนของบานออกมาเกินกวาขอบเขตท่ีดิน 14 7.51 5.73 13 0.00 4.26 
พฤติกรรมการนําเอาส่ิงปฏิกูลหรือขยะ ออกมากองนอกร้ัวบาน 133 72.21 53.02 191 8.08 62.66 
การยึดครองพ้ืนท่ีสีเขียวในโครงการมาเปนท่ีพักผอนของตนเอง 0 0.58 0.13 0 0.00 0.00 
การยึดครองพ้ืนท่ีจอดรถบนพ้ืนท่ีสาธารณะ เชน สโมสร 8 4.00 3.20 11 2.00 3.60 
จํานวนกิจกรรมรุกลํ้าท่ีเกิดขึ้นท้ังหมด 250 152.97 100.00 305 7.57 100.00 
จํานวนบานท้ังหมดท่ีทําการศึกษา 162   248   
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ภาพที่ 4.10 
ภาพจําลองการจัดกลุมการจัดวางสภาพแวดลอมทางกายภาพในหมูบานในแตละรูปแบบยอย 
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ตารางที่ 4.8 
ลักษณะพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยเปรียบเทียบกับการจัดกลุมพื้นที่โครงการโดย 

การจัดผังแบบลําดับของหมูบานทาวนเฮาส 
 

 
กิจกรรม 

 

ลักษณะทางกายภาพดานการจัดกลุมพื้นท่ีโครงการโดยการจัดผังแบบลําดับ 
การเรียงตัวของทาวนเฮาส

บนถนนหลัก 
การเรียงตัวของทาวนเฮาส

บนถนนยอย 
การเรียงตัวของทาวนเฮาส

บริเวญสวนสาธารณะ 
สรุปการจัดผังแบบลําดับ 

จํานวน % จํานวน % จํานวน % จํานวน % 
การจอดรถบนถนนสาธารณะของโครงการ  4 16.67 10 17.86 6 20.69 20 18.41 
การจัดกิจกรรมตาง ๆ โดยมีการกั้นพ้ืนท่ีหรือกางเต็นทบนถนนยอย รวมถึง
การใชทางเทาเพ่ืออํานวยความสะดวก - 0.00 - 0.00 - 0.00 - 0.00 
การใชพ้ืนท่ีเพ่ืออํานวยความสะดวกในการกอสราง ปรับแตง ตอเติมบาน 1 4.17 - 0.00 - 0.00 1 1.39 
การปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพ้ืนท่ีในบริเวณทางสาธารณะ เพ่ือตอบสนอง
ความตองการสวนตัว 3 12.50 1 1.79 2 6.90 6 7.06 
การปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพ้ืนท่ีในบริเวณทางสาธารณะ เพ่ือตอบสนอง
กิจการสวนตัว 5 20.83 8 14.29 4 10.34 17 14.00 
การตอเติมสวนของบานออกมาเกินกวาขอบเขตท่ีดิน 6 25.00 5 8.93 3 10.34 14 14.76 
การยึดครองพ้ืนท่ีสีเขียวในโครงการมาเปนท่ีพักผอนของตนเอง - 0.00 - 0.00 - 0.00 - 0.00 
การยึดครองพ้ืนท่ีจอดรถบนพ้ืนท่ีสาธารณะ เชน สโมสร 2 8.33 8 14.29 2 6.90 12 9.84 
จํานวนกิจกรรมรุกลํ้าท่ีเกิดขึ้นโดยเฉล่ีย 21 87.50 32 57.14 17 58.62 70 67.75 
จํานวนบานท้ังหมดท่ีทําการศึกษา 24 100 56 100 29 100 109 100 
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ตารางที่ 4.9 
ลักษณะพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยเปรียบเทียบกับการจดักลุมพื้นที่โครงการโดย 

การจัดผังแบบกลุมของหมูบานทาวนเฮาส 
 

 
กิจกรรม 

 

ลักษณะทางกายภาพดานการจัดกลุมพื้นท่ีโครงการโดยการจัดผังแบบลําดับ 
การวางทาวนเฮาสเปน 

กลุมยอย 
การวางทาวนเฮาสเปน 

กลุมตามยาว 
การวางทาวนเฮาสเปน 

กลุมซอนกัน 
สรุปการจัดผังแบบกลุม 

จํานวน % จํานวน % จํานวน % จํานวน % 
การจอดรถบนถนนสาธารณะของโครงการ  33 16.34 45 13.68 17 50.00 95 26.67 
การจัดกิจกรรมตาง ๆ โดยมีการกั้นพ้ืนท่ีหรือกางเต็นทบนถนนยอย รวมถึง
การใชทางเทาเพ่ืออํานวยความสะดวก 1 0.50 2 0.61 - 0.00 3 0.37 
การใชพ้ืนท่ีเพ่ืออํานวยความสะดวกในการกอสราง ปรับแตง ตอเติมบาน 3 1.49 2 0.61 - 0.00 5 0.70 
การปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพ้ืนท่ีในบริเวณทางสาธารณะ เพ่ือตอบสนอง
ความตองการสวนตัว 76 37.62 75 22.80 16 47.06 167 35.83 
การปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพ้ืนท่ีในบริเวณทางสาธารณะ เพ่ือตอบสนอง
กิจการสวนตัว 7 3.47 3 0.91 1 2.94 11 2.44 
การตอเติมสวนของบานออกมาเกินกวาขอบเขตท่ีดิน 22 10.89 11 3.34 3 8.82 36 7.68 
การยึดครองพ้ืนท่ีสีเขียวในโครงการมาเปนท่ีพักผอนของตนเอง 1 0.50 - - - 0.00 1 0.17 
การยึดครองพ้ืนท่ีจอดรถบนพ้ืนท่ีสาธารณะ เชน สโมสร 2 0.99 10 3.04 - 0.00 12 1.34 
จํานวนกิจกรรมรุกลํ้าท่ีเกิดขึ้นโดยเฉล่ีย 145 71.78 148 44.98 37 108.82 230 75.19 
จํานวนบานท้ังหมดท่ีทําการศึกษา 202 100 329 100 34 100 565 100 
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จากตารางที่ 4.8 สามารถสรุปไดวา ทาวนเฮาสที่มีลักษณะการวางตําแหนงโดยการเรียง
ตัวของทาวนเฮาสบนถนนหลักมีเปอรเซ็นตการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางมากที่สุด คือ 87.50 % ซึ่งมี
สัดสวนที่มากกวาอันดับที่รองลงมาคือทาวนเฮาสที่มีลักษณะการวางตําแหนงโดยการเรียงตัวของ
ทาวนเฮาสบริเวณสวนสาธารณะและการเรียงตัวบนถนนยอย ตามลําดับ ถึงประมาณ 30 % และใน
กิจกรรมยอยรูปแบบของการปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะเพื่อตอบสนอง
ความตองการสวนตัว การปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะเพื่อตอบสนอง
กิจการสวนตัว และการตอเติมสวนของบานออกมาเกินกวาขอบเขตที่ดิน มีสัดสวนของการรุกลํ้าที่สูง
ที่สุดเม่ือเปรียบเทียบกับการจัดวางทาวนเฮาสตามแนวยาวในรูปแบบอ่ืน ๆ  

และตารางที่ 4.9 สามารถสรุปไดวา ทาวนเฮาสที่มีลักษณะการวางตําแหนงเปนกลุมซอน
กันมีเปอรเซ็นตการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางมากที่สุด คือ 108.82 % รองลงมาคือทาวนเฮาสที่มีลักษณะ
การวางตําแหนงเปนกลุมยอยและกลุมตามยาว ตามลําดับ ซึ่งแสดงวาทาวนเฮาสที่มีลักษณะการวาง
ตําแหนงเปนกลุมซอนมีกิจกรรมการรุกลํ้าโดยเฉล่ียมากกวา 1 กิจกรรมตอทาวนเฮาส 1 หลัง และใน
กิจกรรมยอยในรูปแบบของการจอดรถบนทางสาธารณะของโครงการและการปรับเปล่ียนรูปแบบการ
ใชพื้นที่สาธารณะเพื่อตอบสนองความตองการสวนตัว ซึ่งเปนกิจกรรมที่สงผลกระทบตอผูอยูอาศัยใน
ดานสังคมภายในชุมชนอยูอาศัย คาใชจายในการบริหารดูแลหมูบาน และลักษณะทางกายภาพของ
โครงการมากที่สุด รองลงมาคือ ทาวนเฮาสที่มีจัดเปนกลุมยอยและกลุมตามยาว ตามลําดับ  

เปนที่สังเกตไดวาลักษณะของการจัดวางทาวนเฮาสเปนกลุมซอนกันมีพื้นที่กึ่งสวนตัวซึ่ง
เปนพื้นที่ที่มักขาดความชัดเจนของกิจกรรมที่เกิดข้ึนในสัดสวนที่มาก เปนเหตุใหเกิดการรุกลํ้าพื้นที่
สวนกลางของผูอยูอาศัยมากกวาการจัดวางตําแหนงทาวนเฮาสในรูปแบบอ่ืน ๆ ในขณะเดียวกัน 
ทาวนเฮาสที่มีการวางตัวเปนกลุมยอยกลับมีการรุกลํ้าแบบการตอเติมสวนของบานออกมาเกินกวา
ขอบเขตที่ดินมากที่สุด รองลงมาคือการวางทาวนเฮาสเปนกลุมซอนกันและการวางกลุมตามยาว 
ตามลําดับ สังเกตไดวาลักษณะการจัดวางทาวนเฮาสแบบกลุมยอยมีขนาดพื้นที่สวนกลางโดยรวม
นอย ซึ่งเปนลักษณะของสภาพแวดลอมที่กอใหเกิดสภาวะความเปนสวนตัวตอมนุษย ทําใหความ
ชัดเจนในสิทธิการครอบครองพื้นที่ของผูอยูอาศัยลดลง จึงสงผลใหเกิดพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่
สวนกลางได 
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เม่ือเปรียบเทียบรูปแบบการจัดผังทาวนเฮาสระหวางการจัดผังแบบลําดับและการจัดผัง
แบบกลุมแลวพบวา การจัดผังทาวนเฮาสแบบกลุมมีเปอรเซ็นตของกิจกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลาง
ของผูอยูอาศัยมากกวาการจัดผังทาวนเฮาสแบบลําดับ 7.44 % แตจากการสํารวจพบวาการจัดวาง
ตําแหนงของทาวนเฮาสที่มีการรุกลํ้านอยที่สุดคือรูปแบบการวางทาวนเฮาสเปนกลุมตามยาว คือ 
44.98%  

 
4.2 สรุปการศึกษาลักษณะทางกายภาพที่สงผลตอพฤติกรรม 

การรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย 
 

ในการสํารวจพบวา ผูอยูอาศัยทาวนเฮาสมีพฤติกรรมการรุกลํ้าโดยเฉล่ียมากกวา 1 
พฤติกรรมตอทาวนเฮาส 1 หลัง ซึ่งจากการสํารวจรูปแบบพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยู
อาศัย พบวา พฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางที่เกิดข้ึนทั้งหมด เปนพฤติกรรมที่เกิดจากกิจกรรมใน
พื้นที่กึ่งสาธารณะของตัวบานทาวนเฮาสทั้งส้ิน และพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางทีส่ามารถสราง
ปญหาใหกับผูอยูอาศัย และภาพรวมของโครงการที่ผูอยูอาศัยมีความรูสึกวาเปนพฤติกรรมที่ไดรับ
ผลกระทบอยางเดนชัด และมีความรูสึกไมเห็นดวยกับพฤติกรรมดังกลาว ประกอบดวยพฤติกรรมการ
ปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ เพื่อตอบสนองกิจการสวนตัว และการ
ปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ เพื่อตอบสนองความตองการสวนตัว 
 
4.2.1 สัดสวนพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางที่เกิดข้ึนในทาวนเฮาสทุกประเภท 
 

การศึกษาลักษณะทางกายภาพดานพื้นที่ของทาวนเฮาสที่กอใหเกิดพฤติกรรมการรุกลํ้า
พื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย พบวา พฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางที่เกิดข้ึนในสัดสวนที่สูงที่สุด
ในทาวนเฮาสทุกประเภท คือ  

1. พฤติกรรมการนําเอาส่ิงปฏิกูลหรือขยะ ออกมากองนอกร้ัวบาน 
2. การปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ เพื่อตอบสนองความ

ตองการสวนตัว 
3. การจอดรถบนถนนสาธารณะของโครงการ 
4. การตอเติมสวนของบานออกมาเกินกวาขอบเขตที่ดิน 
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4.2.2 ลักษณะทางกายภาพของทาวนเฮาสที่มีผลตอพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลาง 

 
ผลการสํารวจพบวาทาวนเฮาสในแตละประเภท มีลักษณะทางกายภาพที่กอใหเกิด

พฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางได ดังตอไปนี้ 
1. ลักษณะทางกายภาพดานจํานวนชั้นของทาวนเฮาส จากการศึกษาวิจัยดวยวิธีการ

สํารวจ พบวา  
ทาวนเฮาส 2 ชั้น มีพื้นที่ใชสอยไมเพียงพอตอความตองการของผูอยูอาศัย จึง

กอใหเกิดพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลาง ดังตอไปนี้  
(1) การจอดรถบนถนนสาธารณะของโครงการ 
(2) การปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่สาธารณะ เพื่อตอบสนองกิจการสวนตัว 
(3) การตอเติมสวนของบานออกมาเกินกวาขอบเขตที่ดิน 
(4) พฤติกรรมการนําเอาส่ิงปฏิกูลหรือขยะ ออกมากองนอกร้ัวบาน 
 

ทาวนเฮาส 3 ชั้น ผูอยูอาศัยมีความตองการพื้นที่สีเขียวมากกวาที่สถาปนิกออกแบบให 
จึงกอใหเกิดพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลาง โดยการปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทาง
สาธารณะ เพื่อตอบสนองความตองการสวนตัว 

จากนั้น เม่ือนําลักษณะทางกายภาพดานจํานวนชั้นของทาวนเฮาส ที่กอใหเกิด
พฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยทาวนเฮาสมาเปรียบเทียบ จะสามารถไดผลสรุปวา 
ทาวนเฮาส 2 ชั้น มีการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางมากกวา ทาวนเฮาส 3 ชั้น 

2. ลักษณะทางกายภาพดานจํานวนที่จอดรถของทาวนเฮาส จากการศึกษาวิจัยดวย
วิธีการสํารวจ พบวา  

ทาวนเฮาสที่ มีที่จอดรถ 1 คัน มีพื้นที่กึ่งสาธารณะไมเพียงพอตอการขยับขยาย 
เปล่ียนแปลงรูปแบบการใชงานของผูอยูอาศัย เชน ขณะเลือกซื้อบานมีรถยนต 1 คัน ตอมาซื้อรถเพิ่ม
อีก 1 คัน จึงตองนํารถคันที่ไมสามารถจอดในอาณาเขตบานตนเอง ออกมาจอดบนถนนสาธารณะของ
โครงการ จนกลายเปนพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย 

ทาวนเฮาสที่มีที่จอดรถ 2 คัน แมจะมีพื้นที่กึ่งสาธารณะมาก แตหากขาดการจัดวาง
สัดสวนที่ชัดเจน และการกําหนดขอบเขตของพื้นที่ใชงานของกิจกรรมตาง ๆ ในพื้นที่กึ่งสาธารณะ เชน 
การจอดรถ พื้นที่สีเขียว เปนตน ผูอยูอาศัยก็จะเกิดพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลาง ดังตอไปนี้ 

(1) การปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่สาธารณะ เพื่อตอบสนองกิจการสวนตัว 
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(2) การตอเติมสวนของบานออกมาเกินกวาขอบเขตที่ดิน 
(3) พฤติกรรมการนําเอาส่ิงปฏิกูลหรือขยะ ออกมากองนอกร้ัวบาน 
(4) การยึดครองพื้นที่จอดรถบนพื้นที่สาธารณะ เชน สโมสร 
จากนั้น เม่ือนําลักษณะทางกายภาพดานจํานวนที่จอดรถของทาวนเฮาส ที่กอใหเกิด

พฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยทาวนเฮาสมาเปรียบเทียบ จะสามารถไดผลสรุปวา 
ทาวนเฮาสที่มีที่จอดรถ 1 คัน มีการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางมากกวา ทาวนเฮาสที่มีที่จอดรถ 2 คัน 

3. ลักษณะทางกายภาพดานสัดสวนระหวางพื้นที่กึ่งสาธารณะกับพื้นที่ใชงานทั้งหมดของ
ทาวนเฮาส จากการศึกษาวิจัยดวยวิธีการสํารวจ พบวา  

 ทาวนเฮาสที่มีสัดสวนพื้นที่กึ่งสาธารณะนอย มีพื้นที่กึ่งสาธารณะไมเพียงพอตอความ
ตองการของผูอยูอาศัย จึงสงผลใหเกิดพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย ดังตอไปนี ้

(1) การจอดรถบนถนนสาธารณะของโครงการ 
(2) การปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่สาธารณะ เพื่อตอบสนองกิจการสวนตัว 
(3) การตอเติมสวนของบานออกมาเกินกวาขอบเขตที่ดิน 
(4) พฤติกรรมการนําเอาส่ิงปฏิกูลหรือขยะ ออกมากองนอกร้ัวบาน 
ทาวนเฮาสที่มีสัดสวนพื้นที่กึ่งสาธารณะมาก ผูอยูอาศัยยังคงมีความตองการพื้นที่สี

เขียวมากกวาทาวนเฮาสที่มีสัดสวนระหวางพื้นที่กึ่งสาธารณะกับพื้นที่ใชงานทั้งหมดของทาวนเฮาส
นอย และมากกวาที่สถาปนิกออกแบบใหดวย เนื่องจาก แมวาผูอยูอาศัยทาวนเฮาสที่มีสัดสวนพื้นที่กึ่ง
สาธารณะนอยจะมีความตองการพื้นที่สีเขียวเชนกัน แตเนื่องจากขอจํากัดของพื้นที่กึ่งสาธารณะที่มี
อยูนอย ทําใหความตองการพื้นที่ สีเขียวมีระดับความสําคัญที่นอยกวาความตองการพื้นที่กึ่ง
สาธารณะ ดังนั้น เม่ือทาวนเฮาสที่มีสัดสวนพื้นที่กึ่งสาธารณะมาก มีขอจํากัดดานพื้นที่กึ่งสาธารณะที่
นอยกวา ผูอยูอาศัยจึงมีความตองการพื้นที่สีเขียวในพื้นที่สาธารณะมากข้ึน ดังนั้น จึงกอใหเกิด
พฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลาง โดยการปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ 
เพื่อตอบสนองความตองการสวนตัว 

จากนั้น เม่ือนําลักษณะทางกายภาพดานสัดสวนระหวางพื้นที่กึ่งสาธารณะกับพื้นที่ใชงาน
ทั้งหมดของทาวนเฮาส ที่กอใหเกิดพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยทาวนเฮาสมา
เปรียบเทียบ จะสามารถไดผลสรุปวา ทาวนเฮาสที่มีสัดสวนระหวางพื้นที่กึ่งสาธารณะกับพื้นที่ใชงาน
ทั้งหมดของทาวนเฮาสนอย มีการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางมากกวา ทาวนเฮาสที่มีสัดสวนพื้นที่กึ่ง
สาธารณะมาก 
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4. ลักษณะทางกายภาพดานพื้นผิวของพื้นที่กึ่งสาธารณะของทาวนเฮาส จากการ
ศึกษาวิจัยดวยวิธีการสํารวจ พบวา  

ทาวนเฮาสที่มีพื้นที่กึ่งสาธารณะเปนแบบคอนกรีตผสมสนามหญา ผูอยูอาศัยมีที่จอด
รถไมเพียงพอ เนื่องจากในปจจุบัน การออกแบบบานทาวนเฮาสที่มีพื้นที่กึ่งสาธารณะเปนแบบ
คอนกรีตผสมสนามหญา เปนการออกแบบในลักษณะของ การแบงพื้นที่กึ่งสาธารณะของทาวนเฮาส
เปนพื้นที่จอดรถและพื้นที่สนามหญาอยางละคร่ึง ทําใหผูอยูอาศัยสามารถจอดรถไดเพียง 1 คัน ทําให
ผูอยูอาศัยที่มีรถมากกวา 1 คัน จึงตองนํารถคันที่ไมสามารถจอดในอาณาเขตบานตนเอง ออกมาจอด
บนถนนสาธารณะของโครงการ จนกลายเปนพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย 

ทาวนเฮาสที่มีพื้นที่กึ่งสาธารณะเปนแบบคอนกรีตลวน ผูอยูอาศัยมีความตองการพื้นที่
สีเขียวมากกวาที่สถาปนิกออกแบบให จึงกอใหเกิดพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลาง โดยการ
ปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ เพื่อตอบสนองความตองการสวนตัว 

จากนั้น เม่ือนําลักษณะทางกายภาพดานพื้นผิวของพื้นที่กึ่งสาธารณะของทาวนเฮาส 
ที่กอใหเกิดพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยทาวนเฮาสมาเปรียบเทียบ จะสามารถ
ไดผลสรุปวา ทาวนเฮาสที่มีพื้นที่กึ่งสาธารณะเปนแบบคอนกรีตลวน มีการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลาง
มากกวา ทาวนเฮาสที่มีพื้นที่กึ่งสาธารณะเปนแบบคอนกรีตผสมสนามหญา 

5. ลักษณะทางกายภาพดานการจัดวางผังทาวนเฮาส จากการศึกษาวิจัยดวยวิธีการ
สํารวจ พบวา  

ทาวนเฮาสที่ถูกจัดวางผังโดยการเรียงลําดับ ซึ่งเปนพื้นที่ที่มีความเปนสาธารณะ
มากกวา ทําใหดึงดูดผูอยูอาศัยที่มีความตองการใชพื้นที่เพื่อตอบสนองกิจการสวนตัว เขามาเลือกซื้อ
ทาวนเฮาสในรูปแบบนี้มากกวา เนื่องจากมีความสามารถในการเขาถึงพื้นที่ไดงายกวา ดังนั้นรูปแบบ
การรุกลํ้าทีเ่กิดข้ึน จึงแสดงออกอยูในรูปแบบของพฤติกรรมการรุกลํ้า ดังตอไปนี ้

(1) การปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่สาธารณะ เพื่อตอบสนองกิจการสวนตัว 
(2) การตอเติมสวนของบานออกมาเกินกวาขอบเขตที่ดิน 
(3) การยึดครองพื้นที่จอดรถบนพื้นที่สาธารณะ เชน สโมสร 
ทาวนเฮาสที่ถูกจัดวางผังโดยการจัดกลุม ซึ่งเปนพื้นที่ที่มีความเปนสวนตัวมากกวา ทํา

ใหผูอยูอาศัยเกิดพฤติกรรมการปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ เพื่อตอบสนอง
ความตองการสวนตัว และการจอดรถบนถนนสาธารณะของโครงการ 

จากนั้น เม่ือนําลักษณะทางกายภาพดานการจัดวางผังทาวนเฮาส ที่กอใหเกิด
พฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยทาวนเฮาสมาเปรียบเทียบ จะสามารถไดผลสรุปวา 
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ทาวนเฮาสที่ถูกจัดวางผังโดยการจัดกลุม มีการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางมากกวา ทาวนเฮาสที่ถูกจัดวาง
ผังโดยการเรียงลําดับ 

ซึ่งในสวนของการพิจารณาลักษณะทางกายภาพของบานทาวนเฮาส ตองข้ึนอยูกับความ
ตองการของผูพัฒนาโครงการ และการจัดผังทาวนเฮาสนั้น ในความเปนจริง การออกแบบหมูบาน
ทาวนเฮาสไมสามารถหลีกเล่ียงการจัดวางทาวนเฮาสบนถนนสาธารณะได ซึ่งสามารถเรียงลําดับ
คาเฉล่ียของการเกิดพฤติกรรมที่เกิดข้ึนในแตละรูปแบบการจัดกลุมได ดังนี้ 

(1) ซอยตันแถวส้ัน 
(2) ซอยตันแถวยาว 
(3) ถนนใหญปลายเปด 
(4) บริเวณสวนสาธารณะ 
(5) ซอยยอยปลายเปด 
(6) ซอยตันซอน 
ทําใหในการออกแบบทาวนเฮาสในพื้นที่ดังกลาว เพื่อลดปญหาการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลาง 

จึงจําเปนตองแกไขในลักษณะทางกายภาพของตัวบานทาวนเฮาสมากกวา และการจัดวางทาวนเฮาส
ในลักษณะของซอยตันซอนจึงเปนลักษณะของการจัดวางทาวนเฮาสที่ควรหลีกเล่ียง   

 
4.3 สรุปผลการวิเคราะหขอมูลจากการสํารวจการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลาง 

 
โดยสรุปแลว จากการศึกษาลักษณะทางกายภาพที่สงผลตอพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่

สวนกลางของผูอยูอาศัย พบวา พฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางที่เกิดข้ึนทั้งหมด เกิดจากกิจกรรม
ในพื้นที่กึ่งสาธารณะของตัวบานทาวนเฮาส โดยทาวนเฮาสที่มีรูปแบบของลักษณะทางกายภาพ
แตกตางกัน ก็จะมีผลใหเกิดพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางในสัดสวนที่ตางกัน และมีรูปแบบของ
พฤติกรรมการรุกลํ้าที่แตกตางกันดวย ซึ่งในสวนของลักษณะทางกายภาพของบานทาวนเฮาส และ
โครงการ ที่กอใหเกิดการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย จะถูกนําไปพิจารณาในการออกแบบ
ทาวนเฮาส เพื่อลดปญหาการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางตอไป 

 


