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บทที่ 4 
 

ผลการวิเคราะหขอมูลจากการสํารวจการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลาง 
 

การวิจัย เ ร่ื อง  แนวท างการออกแบบและบ ริหารจัดก ารทาวน เ ฮ าส ใ นเขต
กรุงเทพมหานคร เพื่อลดปญหาการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลาง ในคร้ังนี้เพื่อศึกษาเปรียบเทียบพฤติกรรม
การรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย ในลักษณะกายภาพของทาวนเฮาสแตละรูปแบบที่มีความ
แตกตาง ศึกษากระบวนการเกิดพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย ของโครงการ
หมูบานทาวนเฮาส 3 โครงการ ซึ่งมีจํานวนทาวนเฮาสรวมทั้งส้ิน 732 หลังคาเรือน และนําขอมูล
คําตอบที่ไดจากแบบสํารวจ ใชเปนเคร่ืองมือวิจัยเพื่อมาทําการรวบรวมขอมูลและนําผลที่ไดมาเปน
ขอมูลในการออกแบบ 

การนําเสนอผลการวิเคราะหขอมูลในการวิจัยคร้ังนี้ นําเสนอขอมูลในรูปของตาราง
แสดงผลทางสถิติ และวิเคราะหขอมูลในรูปแบบของการบรรยายผลทางสถิติเชิงพรรณนา เพื่อสรุป
ใหเห็นภาพรวมของกลุมตัวอยางทั้งหมดที่ทําการศึกษาวิจัย 

ในการวิเคราะหขอมูลจากการสํารวจ ผูวิจัยไดทําการวิเคราะหขอมูลในประเด็น 
ดังตอไปนี้ 

 4.1.1 การวิเคราะหรูปแบบพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย 
 4.1.2 การวิเคราะหผลกระทบที่เกิดข้ึนของผูอยูอาศัยทาวนเฮาส 
 4.1.3 การวิเคราะหลักษณะทางกายภาพดานพื้นที่ของผูอยูอาศัยทาวนเฮาสที่สงผล

ให เกิดการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย 
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4.1 การวิเคราะหขอมูลจากการสํารวจพฤติกรรมการรุกลํ้า 
พื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย 

 
4.1.1 การวิเคราะหรูปแบบพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย 

 
เปนการสํารวจพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยทาวนเฮาสระดับปาน

กลางในหมูบานจัดสรร 3 แหงในเขตกรุงเทพมหานคร ซึ่งประกอบดวย หมูบานที่ 1 หมูบานที่ 2 
และหมูบานที่ 3 ดวยวิธีการจดบันทึก โดยจําแนกประเภทตามทฤษฎีการแบงประเภทการ
ครอบครองอาณาเขตของมนุษยโดยเนนความสัมพันธตอกันทางสังคม ไลแมน และ สกอตต 
(Lyman, S.M. and Scott, 1967, p 236-249, อางถึงใน วิมลสิทธิ์ หรยางกูร, 2541, น. 211-212) 
มีรายละเอียดดังตอไปนี้ 

1. การกระทําตอกัน (interaction) ซึ่งหมายถึงการใชพื้นที่ทํากิจกรรม และการแสดง
อาณาเขตจะยังคงอยูตราบเทาที่ยังมีกิจกรรมปรากฏอยู ประกอบดวย 

  1.1 การจอดรถบนถนนสาธารณะของโครงการ ทั้งสายหลักและสายยอย ซึ่งแบง
ออกเปน 5 กรณี ดังภาพที่ 4.1 คือ 

           กรณีที่ 1 เปนการจอดรถในบริเวณที่กลับรถสวนรวมในของถนนยอย ทําใหผูอยู
อาศัยที่ใชถนนยอยรวมกันไมสามารถกลับรถไดโดยสะดวก เกิดความยากลําบากในการกลับรถ 
และโดยสวนมาก รถที่นํามาจอดจะเปนของบานหลังที่มีบริเวณติดกับที่กลับรถ 
  กรณีที ่2 เปนการจอดรถบนถนนยอยหนาบานของตนเองแตเกินพื้นที่เวนวางสวน
บุคคลของผูอยูอาศัยขางเคียง ซึ่งมักจะสงผลใหเกิดความขัดแยงระหวางผูอยูอาศัย 
  กรณีที่ 3 เปนการจอดรถบนถนนยอยหนาบานตนเองแตเปนกรณีที่เปนบานตรง
ขามกัน ทําใหกีดขวางการจราจรบนถนนยอย 
  กรณีที่ 4 เปนการจอดรถบนถนนยอยหนาบานและทางเขาถนนยอยที่ติดกับ
บริเวณขางบานของทาวนเฮาสหลังหัวมุม ทําใหการเขาออกไมสะดวก เนื่องจากไมสามารถ
มองเห็นรถที่จะเขา ออกจากซอย หรือคนเดินเทาไดไมถนัด เนื่องจากมีรถมาจอดขวางเอาไว สงผล
ใหเกิดอุบัติเหตุไดบอยคร้ัง 

  กรณีที่ 5 เปนการจอดรถในชองทางที่จัดไวเพื่อนําไปสูที่กลับรถในซอย ทําใหการ
การจราจรของผูอยูอาศัยภายในซอยเกิดความไมสะดวก 
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ภาพที่ 4.1 
ภาพจําลองการจอดรถบนถนนสาธารณะของโครงการ ทั้งสายหลักและสายยอย 

 

 
 
  
 1.2 การใชพื้นที่เพื่ออํานวยความสะดวกในการกอสราง ปรับแตง ตอเติมบาน ซึ่ง
สามารถแบงออกเปน 3 ระดับ ดังภาพที่ 4.2 คือ 
  การรุกลํ้าระดับที่ 1 คือ การใชพื้นที่เพื่ออํานวยความสะดวกในการกอสรางเลย
มาบนทางเทาสาธารณะ แตไมเกินไปถึงถนนยอยหนาบานตนเอง ซึ่งสงผลใหเกิดทัศนียภาพที่ไม
เปนระเบียบเรียบรอย 
  การรุกลํ้าระดับที่ 2 คือ การใชพื้นที่เพื่ออํานวยความสะดวกในการกอสรางเลย
มาบนทางเทาสาธารณะและเกินไปถึงถนนยอยหนาบานตนเองและเลยเขตไปยังหนาบานผูอ่ืนโดย
ที่ยังไมสามารถระบุไดอยางชัดเจน แตไมเกินไปถึงกึ่งกลางถนน ซึ่งสงผลใหเกิดทัศนียภาพที่ไมเปน
ระเบียบเรียบรอยและอันตรายจากเศษวัสดุที่ทําการกอสราง  

  การรุกลํ้าระดับที่ 3 คือ การใชพื้นที่เพื่ออํานวยความสะดวกในการกอสรางเลย
มาบนทางเทาสาธารณะจนไปถึงถนนยอยและกึ่งกลางถนน รวมถึงเลยเขตไปยังหนาบานผูอ่ืน
อยางเห็นไดชัดเจน 
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ภาพที่ 4.2 
ภาพจําลองการใชพื้นที่เพื่ออํานวยความสะดวกในการกอสราง ปรับแตง ตอเติมบาน 

 

 
 

 
  
 1.3 การนําเอาส่ิงปฏิกูลหรือขยะ ออกมากองนอกบริเวณบาน ซึ่งหากมีปริมาณมาก

ก็จะเลยเขตที่ถูกจัดไวเพื่อเปนที่ทิ้งขยะของบาน ออกสูทางสาธารณะของโครงการ สามารถแบง
ออกเปน 2 ระดับ ดังภาพที่ 4.3 คือ 
  การรุกลํ้าระดับที่ 1 คือ การใชพื้นที่เกินเขตที่โครงการจัดไวสําหรับการทิ้งขยะ
ของครัวเรือนออกมาบนบริเวณทางเทาสาธารณะ หนาบานตนเอง ซึ่งสงผลใหเกิดทัศนียภาพที่ไม
เปนระเบียบเรียบรอย 
  การรุกลํ้าระดับที่ 2 คือ การใชพื้นที่เกินเขตที่โครงการจัดไวสําหรับการทิ้งขยะ
ของครัวเรือนออกมาบนบริเวณทางเทาสาธารณะ หนาบานตนเองและเลยไปถึงหนาบานขางเคียง
ซึ่งนอกจากจะสงผลกระทบตอทัศนียภาพโดยรวมของโครงการแลว ยังสงผลตอความสัมพันธ
ระหวางผูอยูอาศัยในละแวกบานดวย 
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  ซึ่งจากการสํารวจพบวา โครงการหมูบานทาวนเฮาสสวนใหญจะไมมีการจัด

พื้นที่สําหรับทิ้งขยะของแตละบานอยางเปนสัดสวน ทําใหทาวนเฮาสมากกวา 80% มีการรุกลํ้า
พื้นที่สวนกลางในรูปแบบนี้ แตการรุกลํ้าโดยสวนมากจะอยูในระดับ 1 คือ การใชพื้นที่เกินเขตที่
โครงการจัดไวสําหรับการทิ้งขยะของครัวเรือนออกมาบนบริเวณทางเทาสาธารณะ หนาบาน
ตนเอง ซึ่งสงผลกระทบตอผูอยูอาศัยไมรุนแรงมากนัก 
 

ภาพที ่4.3 
ภาพจําลองการนําเอาส่ิงปฏิกูลหรือขยะ ออกมากองนอกบริเวณบาน 

 

 
 

 1.4 การจัดงานเล้ียงรับรอง หรือกิจกรรมตาง ๆ โดยมีการกั้นพื้นที่หรือกางเต็นทบน
ถนนยอยหนาบานตนเองและ/หรือบานขางเคียง รวมถึงการใชทางเทาเพื่ออํานวยความสะดวก ดัง
ภาพที่ 4.4 
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ภาพที่ 4.4 

ภาพจําลองการจัดงานเล้ียงรับรอง หรือกิจกรรมตาง ๆ นอกบริเวณบาน 
 

 
  

2. บาน หรือถิ่น (home) ซึ่งหมายถึงอาณาเขตสวนตัวที่บุคคลยึดครองและใชงานเปน
ประจํา ประกอบดวย 

 2.1 การปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ เชนทางเทา ทาง
สายยอยเพื่อตอบสนองกจิการสวนตัว เชน การตั้งรานคา การเปดอูซอมรถ เปนตน แบงออกเปน 4 
กรณี ดังภาพที่ 4.5 คือ    
  กรณีที่ 1 การนํารานออกมาตั้งบริเวณทางเทาสาธารณะ รวมถึงถนนยอยหนา
บานตนเอง โดยมีสวนประกอบอ่ืนของรานอยูในตัวบาน 
   กรณีที่ 2 การนําสวนประกอบอ่ืนของรานออกมาตั้งบริเวณทางเทาสาธารณะ 
รวมถึงถนนยอยหนาบานตนเอง โดยมีรานอยูในตัวบาน 
   กรณีที่  3 การมีรานอยูในตัวบาน แตมีการดัดแปลงทางเทาสาธารณะเพื่อ
ประโยชนของกิจการ เชน เทคอนกรีตยกระดับพื้นเพื่อเปนทางเขา เปนตน 
   กรณีที่ 4 การดัดแปลงบานเพื่อเปนที่จอดรถลูกคา เชน อูซอมรถ ซึ่งนอกจาก
รถที่มารับบริการจะกีดขวางการจราจรในหมูบานแลว ยังสงผลกระทบถึงความเปนระเบียบ
เรียบรอยของทัศนียภาพในโครงการอีกดวย 
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ภาพที่ 4.5 

ภาพจําลองการปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่สาธารณะเพื่อตอบสนองกิจการสวนตัว 
 

 
 
  2.2 การปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ เชนทางเทา ทาง
สายยอยเพื่อตอบสนองความตองการสวนตัว เชน การตั้งชุดมาหิน การวางกระถางตนไม เปนตน 
แบงเปน 4 กรณี ดังภาพที่ 4.6 คือ  
  กรณีที่ 1 เปนการนํากระถางตนไมจํานวนมากจนไมสะดวกตอการเคล่ือนยาย
ออกมาตั้งบนทางเทาสาธารณะ สงผลกระทบตอการสัญจรทางเทาที่ไมสะดวกและการดูแลรักษา
เศษใบไมที่รวงลงมาบนพื้นที่สาธารณะ 
  กรณีที่ 2 เปนการนํากระถางตนไมที่คอนขางสะดวกตอการเคล่ือนยายออกมา
ตั้งบนทางเทาสาธารณะ สงผลกระทบตอการสัญจรทางเทาที่ไมสะดวกและการดูแลรักษาเศษใบไมที่
รวงลงมาบนพื้นที่สาธารณะ อาจเปนผลดีแตในแงของทัศนียภาพโครงการเนื่องจากชวยใหเกิดความ
รมร่ืน  
  กรณีที่ 3 เปนการนําพื้นที่ทางเทาสาธารณะสวนหนึ่งมาทําเปนกระถางตนไม
แบบถาวร ไมสามารถเคล่ือนยายออกได เชน การหลอคอนกรีตเพื่อเปนแปลงปลูกตนไม ซึ่ง
นอกจากจะสงผลกระทบกับการสัญจรที่ไมสะดวกแลว ยังสามารถเปนบอเกิดของความขัดแยง
ระหวางผูอยูอาศัย เนื่องจากความไมเสมอภาคในการใชพื้นที่สาธารณะของโครงการ 
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  กรณีที่ 4 เปนการนําเฟอรนิเจอรมาจับจอง ดัดแปลงพื้นที่สาธารณะเพื่อเปน
อาณาเขตสวนตัวของตนเอง โดยสวนมากจะพบในบริเวณบานที่อยูติดกับถนนสายยอยที่เปน
ปลายตัน หรือปลายสุดของถนนสายยอย ซึ่งถาติดกับที่กลับรถสาธารณะก็อาจจะไมสงผลกระทบ
ตอการสัญจรในโครงการเทาไรนัก แตประเด็นที่เห็นไดชัดคือการที่เปนบอเกิดของความขัดแยง
ระหวางผูอยูอาศัย เนือ่งจากความไมเสมอภาคในการใชพื้นที่สาธารณะของโครงการ 

 
ภาพที่ 4.6 

ภาพจําลองการปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่สาธารณะเพื่อ 
ตอบสนองความตองการสวนตัว 

 

 
 
 2.3 การตอเติมสวนของบานออกมาเกินกวาขอบเขตที่ดิน เชน การตอเติมร้ัวยื่น

ออกมาเพื่อการจอดรถ การตอเติมกันสาด หลังคา แบงเปน 2 กรณี ดังภาพที่ 4.7 คือ 
        กรณีที่ 1 คือการตอเติมร้ัวบานยื่นออกมาบริเวณทางเทาสาธารณะในโครงการ 
อาจเปนผลกระทบที่มาจากการออกแบบที่จอดรถของทาวนเฮาสที่ส้ันเกินไปจนไมสามารถจอดรถ
ที่มีความยาวมากได สามารถเปนบอเกิดของความขัดแยงระหวางผูอยูอาศัย เนื่องจากความไม
เสมอภาคในการใชพื้นที่สาธารณะของโครงการและทัศนียภาพในแงของความเปนระเบียบ
เรียบรอยของโครงการได 
  กรณีที่ 2 คือการตอเติมหลังคายื่นออกมาปกคลุมบริเวณทางเทา ซึ่งอาจจะไม
สงผลกระทบมากนักกับการสัญจรและสิทธิการครอบครองพื้นที่ แตจะสงผลกระทบตอความเปน
ระเบียบเรียบรอยของทัศนียภาพในภาพรวมของโครงการมากกวา 
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ภาพที่ 4.7 

ภาพจําลองการตอเติมสวนของบานออกมาเกินกวาขอบเขตที่ดิน 
 

 
  

2.4 สาธารณะ (public) ซึ่งหมายถึงพื้นที่ที่ถูกกําหนดความเปนเจาของแตสามารถให
ผูอ่ืนมารวมใชงานได ภายใตขอกําหนดของผูแสดงความเปนเจาของ แบงออกเปน 2 กรณี คือ 
 กรณีที่ 1 คือ การยึดครองพื้นที่จอดรถบนพื้นที่สาธารณะ เชน สโมสร สวนสาธารณะ 
เพื่อเปนที่จอดรถประจําของตนเอง โดยอาจมีการแสดงความเปนเจาของที่ชัดเจน เชนการทํา
เคร่ืองหมาย การนําอิฐบล็อกมาวางกั้นเขต หรือการแสดงความเปนเจาของโดยการบอกกลาว หรือทํา
พฤติกรรมซ้ํา ๆ อยางเปดเผย ดังภาพ 4.8 
 กรณีที่ 2 คือ การยึดครองพื้นที่สีเขียวในโครงการมาเปนที่พักผอนของตนเอง ซึ่งจัด
วาเปนการกระทําที่ผิดกฎหมาย เนื่องจากพื้นที่โครงการเปนสิทธิของผูอยูอาศัยทุกหลังคาเรือนใน
ชุมชน ดังนั้นการเขายึดครองพื้นที่ของผูครอบครองอ่ืนที่มิใชของตน จึงจัดวาเปนการบุกรุกและมี
ความผิดทางอาญา ดังภาพ 4.9 
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ภาพที่ 4.8 

ภาพจําลองการยึดครองพื้นที่จอดรถบนพื้นที่สาธารณะ 
 

 
 
 

ภาพที่ 4.9 
ภาพจําลองการยึดครองพื้นที่สีเขียวในโครงการมาเปนที่พกัผอนของตนเอง  
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 นอกจากนี้ในการสํารวจรูปแบบพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยยัง
พบวา รูปแบบของพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางทั้งหมด เปนพฤติกรรมที่เกิดจากกิจกรรมใน
พื้นที่กึ่งสาธารณะของบานทาวนเฮาสทั้งส้ิน ดังนั้นในการศึกษาแนวทางการออกแบบทาวนเฮาสที่
สามารถลดปญหาการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยจึงควรพิจารณาการออกแบบในสวนของ
พื้นที่สาธารณะมากที่สุด 

โดยในการสํารวจพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยทาวนเฮาส
กรณีศึกษานั้น ผูวิจัยทําการสํารวจโดยการแบงเปน 3 ชวงเวลา ประกอบดวย ชวงเวลาเชาวันทํา
การ คือ ในวันจันทร-ศุกร กอนเวลา 8 โมงเชา ชวงเวลาเย็นวันทําการคือ หลังเวลา 5 โมงเย็น และ
ในวันเสาร-อาทิตย ชวงเวลาประมาณเที่ยงวันเพื่อนํามาหาคาเฉล่ียของการเกิดพฤติกรรมการรุก
ลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยโดยมีการบันทึกโดยการรางแบบลงบนผังโครงการ จากนั้นจึง
นํามานับจํานวนเพื่อหาคาเฉล่ียของพฤติกรรมการรุกลํ้า ดังตารางที่ 4.2 

จากการศึกษาลักษณะพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย เปรียบเทียบ
ตามชวงเวลา พบวาผูอยูอาศัยทาวนเฮาสมีพฤติกรรมการรุกลํ้าโดยเฉล่ียมากกวา 1 พฤติกรรมตอ
ทาวนเฮาส 1 หลัง ซึ่งจําแนกประเภทตามทฤษฎีการแบงประเภทการครอบครองอาณาเขตของ
มนุษยโดยเนนความสัมพันธตอกันทางสังคม ไลแมน และ สกอตต (1967 อางถึงใน วิมลสิทธิ์  
หรยางกุร, 2541, น. 211-212) ไดดังตอไปนี้ 

1. การรุกลํ้าแบบการกระทําตอกัน ผูอยูอาศัยสวนใหญมีพฤติกรรมการรุกลํ้าโดยการ
จอดรถบนถนนสาธารณะของโครงการในชวงเวลาเย็นวันทําการมากที่สุด ในขณะที่ชวงเวลาเชา
วันทําการ ผูอยูอาศัยกลับมีพฤติกรรมการรุกลํ้าดังกลาวในจํานวนที่นอยที่สุด เม่ือเปรียบเทียบกับ
ทั้ง 3 ชวงเวลา แสดงวา มีผูอยูอาศัยบางสวนไมไดทําพฤติกรรมการรุกลํ้าโดยการจอดรถบนถนน
สาธารณะของโครงการเปนประจํา แตพฤติกรรมอาจเกิดข้ึนจากปจจัยแวดลอมอ่ืน ๆ เชน การมี
แขกมาเยี่ยมบาน การจอดรถทําธุระชั่วคราว เปนตน  

สวนในพฤติกรรมการใชพื้นที่เพื่ออํานวยความสะดวกในการกอสราง ปรับแตง ตอเติม
บาน พบวา ในชวงเวลาเชาวันทําการ ผูอยูอาศัยไมมีพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางดังกลาว
เลย ซึ่งอาจมีสาเหตุมาจากการเร่ิมงานกอสรางหลัง 8.00 น. และเม่ือหมดชวงเวลาทําการกอสราง 
บานที่ทําการกอสรางก็ไดมีการเก็บวัสดุอุปกรณกอสรางอยางเรียบรอย ทําใหชวงเวลาเชาวันทํา
การจึงไมพบการรุกลํ้าแบบการใชพื้นที่เพื่ออํานวยความสะดวกในการกอสราง ปรับแตง ตอเติม
บาน 
 



 

 

ตารางที ่4.1 
ลักษณะพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย เปรียบเทียบตามชวงเวลา 

 
 

ลักษณะพฤติกรรมการรุกลํ้าพ้ืนท่ีสวนกลางของผูอยูอาศัย 
การศึกษาหมูบานกรณีศึกษาตามชวงเวลา 

หมูบานท่ี1 หมูบานท่ี2 หมูบานท่ี3 แบบบาน1 หมูบานท่ี3 แบบบาน 2 

เชาวัน
ทําการ 

เย็นวัน
ทําการ 

เสาร -
อาทิตย 

เชาวัน
ทําการ 

เย็นวัน
ทําการ 

เสาร -
อาทิตย 

เชาวัน
ทําการ 

เย็นวัน
ทําการ 

เสาร -
อาทิตย 

เชาวัน
ทําการ 

เย็นวัน
ทําการ 

เสาร -
อาทิตย 

การจอดรถบนถนนสาธารณะของโครงการ  15 25 17 40 66 56 40 55 49 10 14 10 
การจัดกิจกรรมตาง ๆ โดยมีการกั้นพ้ืนท่ีหรือกางเต็นทบนถนนยอย รวมถึง
การใชทางเทาเพ่ืออํานวยความสะดวก 0 1 2 2 1 0 1 1 1 0 0 0 
การใชพ้ืนท่ีเพ่ืออํานวยความสะดวกในการกอสราง ปรับแตง ตอเติมบาน 0 2 4 1 2 3 0 3 3 0 0 0 
การปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพ้ืนท่ีในบริเวณทางสาธารณะ เพ่ือตอบสนอง
ความตองการสวนตัว 57 57 57 101 101 101 31 31 31 13 13 13 
การปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพ้ืนท่ีในบริเวณทางสาธารณะ เพ่ือตอบสนอง
กิจการสวนตัว 4 4 4 9 9 9 8 8 8 8 8 8 
การตอเติมสวนของบานออกมาเกินกวาขอบเขตท่ีดิน 10 10 10 23 23 23 13 13 13 10 10 10 
พฤติกรรมการนําเอาส่ิงปฏิกูลหรือขยะ ออกมากองนอกร้ัวบาน 131 116 116 212 210 208 200 190 184 70 64 67 
การยึดครองพ้ืนท่ีสีเขียวในโครงการมาเปนท่ีพักผอนของตนเอง 0 0 0 1 1 1 0 0 0 0 0 0 
การยึดครองพ้ืนท่ีจอดรถบนพ้ืนท่ีสาธารณะ เชน สโมสร 3 7 14 6 15 15 9 13 11 3 4 5 
จํานวนกิจกรรมรุกลํ้าท่ีเกิดขึ้นท้ังหมด 220 222 224 402 428 416 302 314 300 114 113 113 
จํานวนบานท้ังหมดท่ีทําการศึกษา 147 147 147 245 245 245 248 248 248 94 94 94 
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2. การรุกลํ้าแบบบาน หรือถิ่น แทบทุกกิจกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลาง ผูอยูอาศัยมี
พฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางเทากันทุกชวงเวลา ยกเวนพฤติกรรมการนําเอาส่ิงปฏิกูลหรือขยะ 
ออกมากองนอกร้ัวบาน ที่มีจํานวนของพฤติกรรมที่เกิดข้ึนแตกตางกันในแตละชวงเวลา ซึ่งแสดงวาผูอยู
อาศัยบางหลังคาเรือนมีการนําถังขยะเขาไปเก็บหลังจากนําออกมาตั้งรอใหรถขยะมาดําเนินการเก็บ 

3. การรุกลํ้าแบบสาธารณะ ในพฤติกรรมการยึดครองพื้นที่สาธารณะของโครงการพบวา
ในแตละชวงเวลามีจํานวนพฤติกรรมการรุกลํ้าที่หลากหลาย ซึ่งในการยึดครองพื้นที่ชวงเวลาเย็นวันทํา
การและชวงวันเสาร-อาทิตย อาจเปนการเขามาใชบริการสาธารณะในหมูบานของผูอยูอาศัยก็เปนได 

จากการสํารวจทั้ง 3 ชวงเวลาพบวาผูอยูอาศัยแตละหมูบาน มีสัดสวนของการรุกลํ้า ในแต
ละชวงเวลาที่แตกตางกัน โดยข้ึนอยูกับปจจัยแวดลอมอ่ืน ๆ ที่มีผลใหผูอยูอาศัยเกิดพฤติกรรมการรุก
ลํ้าพื้นที่สวนกลาง ซึ่งเม่ือนําพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยทาวนเฮาสกรณีศึกษา 
แตละลักษณะพฤติกรรมมาหาคาเฉล่ีย จะไดคาดังตารางที่ 4.2 

 
จากขอมูลดังกลาวคาเฉล่ียลักษณะพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยจาก

การสํารวจพบวา ผูอยูอาศัยมีพฤติกรรมการรุกลํ้า เรียงลําดับจากคาเฉล่ียสูงที่สุด ไปยังนอยที่สุด ดังนี้ 
1. พฤติกรรมการนําเอาส่ิงปฏิกูลหรือขยะ ออกมากองนอกร้ัวบาน 
2. การปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ เพื่อตอบสนองความ

ตองการสวนตัว 
3. การจอดรถบนถนนสาธารณะของโครงการ 
4. การตอเติมสวนของบานออกมาเกินกวาขอบเขตที่ดิน 
5. การยึดครองพื้นที่จอดรถบนพื้นที่สาธารณะ เชน สโมสร 
6. การปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ เพื่อตอบสนองกิจการ

สวนตัว 
7. การใชพื้นที่เพื่ออํานวยความสะดวกในการกอสราง ปรับแตง ตอเติมบาน 
8. การจัดกิจกรรมตาง ๆ โดยมีการกั้นพื้นที่หรือกางเต็นทบนถนนยอย รวมถึงการใชทาง

เทาเพื่ออํานวยความสะดวก 
9. การยึดครองพื้นที่สีเขียวในโครงการมาเปนที่พักผอนของตนเอง 
 
 



 

 

ตารางที่ 4.2 
คาเฉล่ียลักษณะพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยจากการสํารวจ  

 
ลักษณะพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลาง 

ของผูอยูอาศัย 
คาเฉล่ียลักษณะพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย ในแตละหมูบาน 

หมูบานท่ี 1  หมูบานท่ี 2 หมูบานท่ี 3/1 หมูบานท่ี 3/2 คาเฉล่ียรวม SD 
การจอดรถบนถนนสาธารณะของโครงการ  19 54 48 11 33 21.07 

การจัดกิจกรรมตาง ๆ โดยมีการกั้นพื้นท่ีหรือกางเต็นทบนถนนยอย รวมถึงการใชทาง
เทาเพื่ออํานวยความสะดวก 1 1 1 0 1 

0.50 

การใชพื้นท่ีเพื่ออํานวยความสะดวกในการกอสราง ปรับแตง ตอเติมบาน 2 2 2 0 2 1.00 
การปรับเปลี่ยนรูปแบบการใชพื้นท่ีในบริเวณทางสาธารณะ เพื่อตอบสนองความ
ตองการสวนตัว 57 101 31 13 51 

38.21 

การปรับเปลี่ยนรูปแบบการใชพื้นท่ีในบริเวณทางสาธารณะ เพื่อตอบสนองกิจการ
สวนตัว 4 9 8 8 7 

2.22 

การตอเติมสวนของบานออกมาเกินกวาขอบเขตท่ีดิน 10 23 13 10 14 6.16 
พฤติกรรมการนําเอาสิ่งปฏิกูลหรือขยะ ออกมากองนอกร้ัวบาน 121 210 191 67 147 65.85 

การยึดครองพื้นท่ีสีเขียวในโครงการมาเปนท่ีพักผอนของตนเอง 0 1 0 0 0 0.50 

การยึดครองพื้นท่ีจอดรถบนพื้นท่ีสาธารณะ เชน สโมสร 8 12 11 4 9 3.59 
จํานวนกิจกรรมรุกล้ําท่ีเกิดข้ึนท้ังหมด 222 415 305 113 264 127.90 
จํานวนบานท้ังหมดท่ีทําการศึกษา 147 245 248 94 184 75.91 
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พฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางที่มีคาเฉล่ียสูงที่สุด 3 อันดับ มี 2 อันดับเปนพฤติกรรม
ที่เกิดข้ึนจากลักษณะชีวิตประจําวันของผูอยูอาศัย ประกอบดวย การทิ้งขยะ และการจอดรถ สวน
พฤติกรรมการปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ เพื่อตอบสนองความตองการ
สวนตัว เปนพฤติกรรมของผูอยูอาศัยที่สามารถแสดงออกถึงความตองการใชพื้นที่ของผูอยูอาศัย ที่
มากกวาพื้นที่ทาวนเฮาสที่สถาปนิกเปนผูออกแบบให   
 
4.1.2 การวิเคราะหผลกระทบที่เกิดข้ึนของผูอยูอาศัยทาวนเฮาส 
 

เปนการศึกษาผลกระทบที่จะเกิดข้ึนจากพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย
ทาวนเฮาสโดยการสํารวจและประเมินผลเบื้องตน โดยแบงออกเปนผลกระทบตอชุมชนอยูอาศัยใน
ดานตาง ๆ  โดยมีรายละเอียดดังตอไปนี้ 

1. ผลกระทบทางดานสังคม เชน การกอใหเกิดความขัดแยงของผูอยูอาศัยในชุมชน 
2. ผลกระทบทางเศรษฐกิจ เชน การที่นิติบุคคลบริหารตองเสียคาใชจายในการซอมบํารุง

พื้นที่ภายในชุมชน เพิ่มมากข้ึน 
3. ผลกระทบทางดานกายภาพ เชน การกอใหเกิดความเส่ือมโทรมของสภาพแวดลอมใน

ชุมชน จนสงผลกระทบตอภาพลักษณของโครงการ 
ซึ่งพบวาการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยทาวนเฮาสสามารถจําแนกรูปแบบ 

ลักษณะและผลกระทบที่เกิดข้ึนได ดังตารางที่ 4.3 
จากตาราง ทําใหสามารถสรุปไดวา การรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางในลักษณะของ การจอดรถ

บนถนนสาธารณะของโครงการ ทัง้สายหลักและสายยอย การใชพื้นที่เพื่ออํานวยความสะดวกในการ
กอสราง ปรับแตง ตอเติมบานและการปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ เพื่อ
ตอบสนองกิจการ และความตองการสวนตัว สงผลกระทบ ทั้งในดานสังคม เศรษฐกิจและกายภาพ  
ซึ่งจากการสังเกตพบวา พื้นที่ที่ถูกรุกลํ้าดังกลาวเปนพื้นที่บริเวณรอบอาณาเขตตัวบานทาวนเฮาส 
ดังนั้นในการศึกษาแนวทางการลดปญหาการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางจึงจําเปนที่จะตองศึกษาถึงทัศนคติ
ในการครอบครองพื้นที่และความตองการพื้นที่ใชสอยของผูอยูอาศัย โดยนํามาวิเคราะหรวมกับ
ลักษณะทางกายภาพดานพื้นที่ของทาวนเฮาสในปจจุบัน  
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ตารางที่ 4.3 
การจําแนกรูปแบบ ลักษณะการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยทาวนเฮาส 

และผลกระทบที่เกิดข้ึน 
 

รูปแบบการรุกลํ้า ลักษณะการรุกลํ้า ผลกระทบในดาน 
สังคม เศรษฐกิจ กายภาพ 

 
การกระทําตอกัน 

การจอดรถบนถนนสาธารณะ / / / 
การใชพื้นที่กอสราง ปรับแตง ตอเติมบาน / / / 
การนําเอาส่ิงปฏิกูล มากองนอกบาน /  / 
การใชพื้นที่จัดเล้ียง /  / 

 
บานหรือถิ่น 

การปรับเปล่ียนรูปแบบเพื่อกิจการ  / / 
การปรับเปล่ียนรูปแบบเพื่อตนเอง / / / 
การตอเติม /  / 

สาธารณะ การจอดรถในที่จอดรถสาธารณะ /   
การยึดครองพื้นที่สวนสาธารณะ /  / 

 
จากตาราง ทําใหสามารถสรุปไดวา การรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางในลักษณะของ การจอดรถ

บนถนนสาธารณะของโครงการ ทั้งสายหลักและสายยอย การใชพื้นที่เพื่ออํานวยความสะดวกในการ
กอสราง ปรับแตง ตอเติมบานและการปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ เพื่อ
ตอบสนองกิจการ และความตองการสวนตัว สงผลกระทบ ทั้งในดานสังคม เศรษฐกิจและกายภาพ  
ซึ่งจากการสังเกตพบวา พื้นที่ที่ถูกรุกลํ้าดังกลาวเปนพื้นที่บริเวณรอบอาณาเขตตัวบานทาวนเฮาส 
ดังนั้นในการศึกษาแนวทางการลดปญหาการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางจึงจําเปนที่จะตองศึกษาถึงทัศนคติ
ในการครอบครองพื้นที่และความตองการพื้นที่ใชสอยของผูอยูอาศัย โดยนํามาวิเคราะหรวมกับ
ลักษณะทางกายภาพดานพื้นที่ของทาวนเฮาสในปจจุบัน  

หลังจากการสํารวจพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลาง ของกรณีศึกษาทั้ง 3 หมูบาน และ
นํามาหาคาเฉล่ียแลว ผูวิจัยไดทําการแบงประเภทการศึกษาเปรียบเทียบจํานวนการเกิดพฤติกรรมการ
รุกลํ้าของผูอยูอาศัยทาวนเฮาส ตามลักษณะทางกายภาพที่ตางกันของทาวนเฮาส เพื่อศึกษาหา
ลักษณะทางกายภาพที่สงผลกระทบใหเกิดพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย โดย
พิจารณาองคประกอบของทาวนเฮาส ดังตอไปนี ้
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4.1.3 การวิเคราะหลักษณะทางกายภาพดานพื้นที่ของผูอยูอาศัยทาวนเฮาสที่สงผลใหเกิดการรุกลํ้า
พื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย 

 
เปนการศึกษาลักษณะพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย เปรียบเทียบกับ

ลักษณะทางกายภาพดานพื้นที่ในโครงการหมูบานทาวนเฮาส ซึ่งเปนโครงการเดียวกับในการสํารวจ
รูปแบบการรุกลํ้าเบื้องตน แตเนื่องจากโครงการหนึ่งในจํานวนทั้งหมด 4 โครงการ ปฏิเสธการใหความ
รวมมือในการเก็บขอมูล จึงจําเปนตองลดจํานวนโครงการที่จะทําการศึกษาลงเหลือ 3 โครงการ ซึ่งแต
ละโครงการ มีรายละเอียดดังตอไปนี ้

1. หมูบานทาวนเฮาสกรณีศึกษาโครงการที่ 1 มีลักษณะเปนโครงการทาวนเฮาส 3 ชั้น ที่
จอดรถ 2 คัน มีสัดสวนพื้นที่กึ่งสาธารณะตอพื้นที่ใชงานทั้งหมด อยูในสัดสวนที่นอย มีพื้นผิวพื้นที่กึ่ง
สาธารณะเปนคอนกรีตลวน  

2. หมูบานทาวนเฮาสกรณีศึกษาโครงการที่ 2 มีลักษณะเปนโครงการทาวนเฮาส 2 ชั้น ที่
จอดรถ 1 คัน มีสัดสวนพื้นที่กึ่งสาธารณะตอพื้นที่ใชงานทั้งหมด อยูในสัดสวนที่นอย มีพื้นผิวพื้นที่กึ่ง
สาธารณะเปนคอนกรีตลวน  

3. หมูบานทาวนเฮาสกรณีศึกษาโครงการที่ 3 มีลักษณะเปนโครงการทาวนเฮาส 2 ชั้น มี 
2 รูปแบบบาน คือแบบที่จอดรถ 2 คัน มีสัดสวนพื้นที่กึ่งสาธารณะตอพื้นที่ใชงานทั้งหมด อยูในสัดสวน
ที่มาก มีพื้นผิวพื้นที่กึ่งสาธารณะเปนคอนกรีตลวน และแบบที่จอดรถ 1 คัน มีสัดสวนพื้นที่กึ่ง
สาธารณะตอพื้นที่ใชงานทั้งหมด อยูในสัดสวนปานกลาง มีพื้นผิวพื้นที่กึ่งสาธารณะเปนคอนกรีตผสม
สนามหญา 

หลังจากการสํารวจพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลาง ของกรณีศึกษาทั้ง 3 หมูบาน และ
นํามาหาคาเฉล่ียแลว ผูวิจัยไดทําการแบงประเภทการศึกษาเปรียบเทียบจํานวนการเกิดพฤติกรรมการ
รุกลํ้าของผูอยูอาศัยทาวนเฮาส ตามลักษณะทางกายภาพที่ตางกันของทาวนเฮาส เพื่อศึกษาหา
ลักษณะทางกายภาพที่สงผลกระทบใหเกิดพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย โดย
พิจารณาองคประกอบของทาวนเฮาส ดังตอไปนี ้

1. การศึกษาเปรียบเทียบจํานวนชั้นของทาวนเฮาส ระหวาง ทาวนเฮาส 2 ชั้น กับทาวนเฮาส 
3 ชั้น ดังตารางที่ 4.4 ซึ่งจากตารางการเปรียบเทียบจํานวนพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยู
อาศัยกับจํานวนชั้นของทาวนเฮาสพบวา โดยสวนใหญ ผูอยูอาศัยทาวนเฮาส 2 ชั้น มีการแสดง
พฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางมากกวา ผูอยูอาศัยทาวนเฮาส 3 ชั้น ในพฤติกรรมการรุกลํ้าแบบ
การจอดรถบนถนนสาธารณะของโครงการ การปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ 
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เพื่อตอบสนองกิจการสวนตัว การตอเติมสวนของบานออกมาเกินกวาขอบเขตที่ดิน และพฤติกรรมการ
นําเอาส่ิงปฏิกูลหรือขยะ ออกมากองนอกร้ัวบาน ซึ่งอาจมีสาเหตุมาจากทาวนเฮาส 2 ชั้น มีพื้นที่ที่ไม
เพียงพอตอความตองการใชงานของผูอยูอาศัย 

 แตในขณะเดียวกัน ผูอยูอาศัยทาวนเฮาส 3 ชั้น ก็มีการรุกลํ้าแบบการปรับเปล่ียนรูปแบบ
การใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ เพือ่ตอบสนองความตองการสวนตัวมากกวา ผูอยูอาศัยทาวนเฮาส 
2 ชั้น และผูอยูอาศัยทาวนเฮาส 3 ชั้น มีพฤติกรรมการรุกลํ้าแบบ การจัดกิจกรรมตาง ๆ โดยมีการกั้น
พื้นที่หรือกางเต็นทบนถนนยอย รวมถึงการใชทางเทาเพื่ออํานวยความสะดวก การใชพื้นที่เพื่ออํานวย
ความสะดวกในการกอสราง ปรับแตง ตอเติมบาน การยึดครองพื้นที่สีเขียวในโครงการมาเปนที่
พักผอนของตนเอง และการยึดครองพื้นที่จอดรถบนพื้นที่สาธารณะ เชน สโมสรมีเปอรเซ็นตของ
จํานวนการเกิดพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยใกลเคียงกัน 

เม่ือนําจํานวนพฤติกรรมการรุกลํ้าทั้งหมด มาคํานวนหาสัดสวนตอจํานวนบานที่
ทําการศึกษาทั้งหมดพบวา ผูอยูอาศัยทาวนเฮาส 3 ชั้นมีจํานวนพฤติกรรมการรุกลํ้า 1.51 พฤติกรรม 
ตอทาวนเฮาส 1 หลังคาเรือน และ ผูอยูอาศัยทาวนเฮาส 2 ชั้นมีจํานวนพฤติกรรมการรุกลํ้า 1.20 
พฤติกรรม ตอทาวนเฮาส 1 หลังคาเรือน แสดงวาโดยเฉล่ียแลวผูอยูอาศัยทาวนเฮาสมีพฤติกรรมการ
รุกลํ้าพื้นที่สวนกลางมากกวา 1 พฤติกรรม ตอทาวนเฮาส 1 หลังคาเรือน และทาวนเฮาส 3 ชั้น มี
สัดสวนจํานวนพฤติกรรมการรุกลํ้าทั้งหมด ตอจํานวนบานที่ทําการศึกษาทั้งหมด มากกวาทาวนเฮาส 
2 ชั้น เนื่องจากมีเปอรเซ็นตของพฤติกรรมการปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ 
เพื่อตอบสนองความตองการสวนตัว สูงกวาทาวนเฮาส 2 ชั้นมาก 

2. การศึกษาเปรียบเทียบจํานวนที่จอดรถของทาวนเฮาส ระหวาง ทาวนเฮาสที่มีที่จอดรถ 
1 คัน กับทาวนเฮาสที่มีที่จอดรถ 2 คัน ดังตารางที่ 4.4 ซึ่งจากตารางการเปรียบเทียบจํานวนพฤติกรรม
การรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยกับจํานวนที่จอดรถของทาวนเฮาสพบวา โดยสวนใหญ ผูอยู
อาศัยทาวนเฮาสที่มีที่จอดรถ 1 คัน มีการแสดงพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางมากกวา ผูอยูอาศัย
ทาวนเฮาส ที่มีที่จอดรถ 2 คัน ในพฤติกรรมการรุกลํ้าแบบ การจอดรถบนถนนสาธารณะของโครงการ 
และการปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ เพื่อตอบสนองความตองการสวนตัว 
ซึ่งอาจมีสาเหตุมาจากทาวนเฮาสที่มีที่จอดรถ 1 คัน มีพื้นที่บริเวณที่จอดรถที่ไมเพียงพอตอความ
ตองการใชงานของผูอยูอาศัย 

 
 
 



 

 

ตารางที่ 4.4 
ตารางแสดงการเปรียบเทียบจํานวนพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยกับจํานวนชั้นของทาวนเฮาส  

 
ลักษณะพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย ทาวนเฮาส 3 ช้ัน  ทาวนเฮาส 2 ช้ัน 

คาเฉล่ีย SD เปอรเซ็นต คาเฉล่ีย SD เปอรเซ็นต 
การจอดรถบนถนนสาธารณะของโครงการ  19 5.29 8.56 11 2.31 10.00 
การจัดกิจกรรมตาง ๆ โดยมีการก้ันพื้นที่หรือกางเต็นทบนถนนยอย รวมถึงการใช 
ทางเทาเพื่ออํานวยความสะดวก 1 1.00 0.45 0 0.00 0.00 
การใชพื้นที่เพื่ออํานวยความสะดวกในการกอสราง ปรับแตง ตอเติมบาน 2 2.00 0.90 0 0.00 0.00 
การปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ เพื่อตอบสนองความ
ตองการสวนตัว 57 0.00 25.68 13 0.00 11.47 
การปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ เพื่อตอบสนองกิจการ
สวนตัว 4 0.00 1.80 8 0.00 7.06 
การตอเติมสวนของบานออกมาเกินกวาขอบเขตที่ดิน 10 0.00 4.50 10 0.00 8.82 
พฤติกรรมการนําเอาส่ิงปฏิกูลหรือขยะ ออกมากองนอกร้ัวบาน 121 8.66 54.50 67 3.00 59.12 
การยึดครองพื้นที่สีเขียวในโครงการมาเปนที่พักผอนของตนเอง 0 0.00 0.00 0 0.00 0.00 
การยึดครองพื้นที่จอดรถบนพื้นที่สาธารณะ เชน สโมสร 8 5.57 3.60 4 1.00 3.53 
จํานวนกิจกรรมรุกล้ําที่เกิดข้ึนทั้งหมด 222 2.00 100.00 113 0.58 100.00 
จํานวนบานทั้งหมดที่ทําการศึกษา 147   94   59 
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แตในขณะเดียวกัน ผูอยูอาศัยทาวนเฮาส ที่มีที่จอดรถ 2 คัน ก็มีการรุกลํ้าแบบการ
ปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ เพื่อตอบสนองกิจการสวนตัว การรุกลํ้าแบบ
การตอเติมสวนของบานออกมาเกินกวาขอบเขตที่ดิน พฤติกรรมการนําเอาส่ิงปฏิกูลหรือขยะ ออกมา
กองนอกร้ัวบาน และการยึดครองพื้นที่จอดรถบนพื้นที่สาธารณะ เชน สโมสรมีเปอรเซ็นตของจํานวน
การเกิดพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยสูงกวาทาวนเฮาส ที่มีที่จอดรถ 1 คัน 

และเม่ือนําจํานวนพฤติกรรมการรุกลํ้าทั้งหมด มาคํานวนหาสัดสวนตอจํานวนบานที่
ทําการศึกษาทั้งหมดพบวา ผูอยูอาศัยทาวนเฮาสที่มีที่จอดรถ 1 คันมีจํานวนพฤติกรรมการรุกลํ้า 1.69 
พฤติกรรม ตอทาวนเฮาส 1 หลังคาเรือน และ ผูอยูอาศัยทาวนเฮาสที่มีที่จอดรถ 2 คันมีจํานวน
พฤติกรรมการรุกลํ้า 1.20 พฤติกรรม ตอทาวนเฮาส 1 หลังคาเรือน แสดงวาโดยเฉล่ียแลวผูอยูอาศัย
ทาวนเฮาสมีพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางมากกวา 1 พฤติกรรม ตอทาวนเฮาส 1 หลังคาเรือน 
และทาวนเฮาสที่มีที่จอดรถ 1 คันมีสัดสวนจํานวนพฤติกรรมการรุกลํ้าทั้งหมด ตอจํานวนบานที่
ทําการศึกษาทั้งหมด มากกวาทาวนเฮาสที่มีที่จอดรถ 2 คันเนื่องจากมีเปอรเซ็นตของพฤติกรรมการ
ปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ เพื่อตอบสนองความตองการสวนตัว สูงกวา
ทาวนเฮาสที่มีที่จอดรถ 2 คันมาก 

3. การศึกษาเปรียบเทียบสัดสวนระหวางพื้นที่กึ่งสาธารณะกับพื้นที่ใชงานทั้งหมดของทาวน
เฮาส ระหวาง ทาวนเฮาสที่มีสัดสวนระหวางพื้นที่กึ่งสาธารณะมาก กับทาวนเฮาสที่มีสัดสวนระหวาง
พื้นที่กึ่งสาธารณะนอย ดังตารางที่ 4.5 ซึ่งจากตารางการเปรียบเทียบจํานวนพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่
สวนกลางของผูอยูอาศัยกับสัดสวนพื้นที่กึ่งสาธารณะของทาวนเฮาสพบวา โดยสวนใหญ ผูอยูอาศัย
ทาวนเฮาสที่มีสัดสวนพื้นที่กึ่งสาธารณะนอย มีการแสดงพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางมากกวา     
ผูอยูอาศัยทาวนเฮาสที่มีสัดสวนพื้นที่กึ่งสาธารณะมาก ในพฤติกรรมการรุกลํ้าแบบ การจอดรถบน
ถนนสาธารณะของโครงการ การปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ เพื่อ
ตอบสนองกิจการสวนตัว การตอเติมสวนของบานออกมาเกินกวาขอบเขตที่ดิน และพฤติกรรมการ
นําเอาส่ิงปฏิกูลหรือขยะ ออกมากองนอกร้ัวบาน ซึ่งอาจมีสาเหตุมาจากทาวนเฮาสที่มีสัดสวนพื้นที่กึ่ง
สาธารณะนอย มีขนาดพื้นที่กึ่งสาธารณะที่ไมเพียงพอตอความตองการใชงานของผูอยูอาศัย 

 
 
 
 
 



 

 

ตารางที่ 4.5 
การเปรียบเทียบจํานวนพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยกับจํานวนที่จอดรถของทาวนเฮาส 

 
ลักษณะพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย ทาวนเฮาส ที่จอดรถ 1 คัน  ทาวนเฮาส ที่จอดรถ 2 คัน 

คาเฉล่ีย SD เปอรเซ็นต คาเฉล่ีย SD เปอรเซ็นต 
การจอดรถบนถนนสาธารณะของโครงการ  54 13.11 13.00 11 2.31 10.00 
การจัดกิจกรรมตาง ๆ โดยมีการก้ันพื้นที่หรือกางเต็นทบนถนนยอย รวมถึงการใชทางเทา
เพื่ออํานวยความสะดวก 1 1.00 0.24 0 0.00 0.00 
การใชพื้นที่เพื่ออํานวยความสะดวกในการกอสราง ปรับแตง ตอเติมบาน 2 1.00 0.48 0 0.00 0.00 
การปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ เพื่อตอบสนองความตองการ
สวนตัว 101 0.00 24.32 13 0.00 11.47 
การปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ เพื่อตอบสนองกิจการสวนตัว 9 0.00 2.17 8 0.00 7.06 
การตอเติมสวนของบานออกมาเกินกวาขอบเขตที่ดิน 23 0.00 5.54 10 0.00 8.82 
พฤติกรรมการนําเอาส่ิงปฏิกูลหรือขยะ ออกมากองนอกร้ัวบาน 210 2.00 50.56 67 3.00 59.12 
การยึดครองพื้นที่สีเขียวในโครงการมาเปนที่พักผอนของตนเอง 1 0.00 0.24 0 0.00 0.00 
การยึดครองพื้นทีจ่อดรถบนพื้นที่สาธารณะ เชน สโมสร 12 5.20 2.89 4 1.00 3.53 
จํานวนกิจกรรมรุกล้ําที่เกิดข้ึนทั้งหมด 415 13.01 100.00 113 0.58 100.00 
จํานวนบานทั้งหมดที่ทําการศึกษา 245   94   
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แตในขณะเดียวกัน ผูอยูอาศัยทาวนเฮาสที่มีสัดสวนพื้นที่กึ่งสาธารณะมาก ก็มีการรุกลํ้า
แบบการปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ เพื่อตอบสนองความตองการสวนตัว
มากกวา ผูอยูอาศัยทาวนเฮาสที่มีสัดสวนพื้นที่กึ่งสาธารณะนอย และผูอยูอาศัยมีพฤติกรรมการรุกลํ้า
แบบ การจัดกิจกรรมตาง ๆ โดยมีการกั้นพื้นที่หรือกางเต็นทบนถนนยอย รวมถึงการใชทางเทาเพื่อ
อํานวยความสะดวก การใชพื้นที่เพื่ออํานวยความสะดวกในการกอสราง ปรับแตง ตอเติมบาน การยึด
ครองพื้นที่สีเขียวในโครงการมาเปนที่พักผอนของตนเอง และการยึดครองพื้นที่จอดรถบนพื้นที่
สาธารณะ เชน สโมสรมีเปอรเซ็นตของจํานวนการเกิดพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยู
อาศัยใกลเคียงกัน 

และเม่ือนําจํานวนพฤติกรรมการรุกลํ้าทั้งหมด มาคํานวณหาสัดสวนตอจํานวนบานที่
ทําการศึกษาทั้งหมดพบวา ผูอยูอาศัยทาวนเฮาสที่ มี สัดสวนพื้นที่กึ่งสาธารณะนอย มีจํานวน
พฤติกรรมการรุกลํ้า 1.51 พฤติกรรม ตอทาวนเฮาส 1 หลังคาเรือน และ ผูอยูอาศัยทาวนเฮาสที่มี
สัดสวนพื้นที่กึ่งสาธารณะมาก มีจํานวนพฤติกรรมการรุกลํ้า 1.20 พฤติกรรม ตอทาวนเฮาส 1 หลังคา
เรือน แสดงวาโดยเฉล่ียแลวผูอยูอาศัยทาวนเฮาสมีพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางมากกวา 1 
พฤติกรรม ตอทาวนเฮาส 1 หลังคาเรือน และทาวนเฮาสที่มีสัดสวนพื้นที่กึ่งสาธารณะนอย มีสัดสวน
จํานวนพฤติกรรมการรุกลํ้าทั้งหมด ตอจํานวนบานที่ทําการศึกษาทั้งหมด มากกวาทาวนเฮาสที่มี
สัดสวนพื้นที่กึ่งสาธารณะมาก เนื่องจากมีเปอรเซ็นตของพฤติกรรมการปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่
ในบริเวณทางสาธารณะ เพื่อตอบสนองความตองการสวนตัว สูงกวาทาวนเฮาสที่มีสัดสวนพื้นที่กึ่ง
สาธารณะมาก 

4. การศึกษาเปรียบเทียบพื้นผิวของพื้นที่กึ่งสาธารณะ ระหวางทาวนเฮาสที่มีพื้นที่กึ่งสาธารณะ
แบบคอนกรีตลวน กับทาวนเฮาสที่มีพื้นที่กึ่งสาธารณะแบบคอนกรีตผสมสนามหญา ดังตารางที่ 4.7 ซึ่ง
จากตารางการเปรียบเทียบจํานวนพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยกับพื้นผิวพื้นที่  
กึ่งสาธารณะของทาวนเฮาสพบวา โดยสวนใหญ ผูอยูอาศัยทาวนเฮาสที่มีพื้นที่กึ่งสาธารณะแบบ
คอนกรีตผสมสนามหญา มีการแสดงพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางมากกวา ผูอยูอาศัยทาวน
เฮาสที่มีพื้นที่กึ่งสาธารณะแบบคอนกรีตลวน ในพฤติกรรมการรุกลํ้าแบบ การจอดรถบนถนน
สาธารณะของโครงการ และพฤติกรรมการนําเอาส่ิงปฏิกูลหรือขยะ ออกมากองนอกร้ัวบาน ซึ่งอาจมี
สาเหตุมาจากทาวนเฮาสที่มีพื้นที่กึ่งสาธารณะแบบคอนกรีตผสมสนามหญา มีพื้นที่บริเวณที่จอดรถ
เพียง 1 คัน ซึ่งไมเพียงพอตอความตองการใชงานของผูอยูอาศัย 



 

 

 
ตารางที่ 4.6 

การเปรียบเทียบจํานวนพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยกับสัดสวนระหวางพื้นที่กึ่งสาธารณะ 
กับพื้นที่ใชงานทั้งหมดของทาวนเฮาส 

 
ลักษณะพฤติกรรมการรุกลํ้าพ้ืนท่ีสวนกลางของผูอยูอาศัย สัดสวนพ้ืนท่ีกึ่งสาธารณะมาก  สัดสวนพ้ืนท่ีกึ่งสาธารณะนอย 

คาเฉล่ีย SD เปอรเซ็นต คาเฉล่ีย SD เปอรเซ็นต 
การจอดรถบนถนนสาธารณะของโครงการ  19 5.29 8.56 11 2.31 10.00 
การจัดกิจกรรมตาง ๆ โดยมีการกั้นพ้ืนท่ีหรือกางเต็นทบนถนนยอย รวมถึงการใชทางเทาเพ่ืออํานวย
ความสะดวก 1 1.00 0.45 0 0.00 0.00 
การใชพ้ืนท่ีเพ่ืออํานวยความสะดวกในการกอสราง ปรับแตง ตอเติมบาน 2 2.00 0.90 0 0.00 0.00 
การปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพ้ืนท่ีในบริเวณทางสาธารณะ เพ่ือตอบสนองความตองการสวนตัว 57 0.00 25.68 13 0.00 11.47 
การปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพ้ืนท่ีในบริเวณทางสาธารณะ เพ่ือตอบสนองกิจการสวนตัว 4 0.00 1.80 8 0.00 7.06 
การตอเติมสวนของบานออกมาเกินกวาขอบเขตท่ีดิน 10 0.00 4.50 10 0.00 8.82 
พฤติกรรมการนําเอาส่ิงปฏิกูลหรือขยะ ออกมากองนอกร้ัวบาน 121 8.66 54.50 67 3.00 59.12 
การยึดครองพ้ืนท่ีสีเขียวในโครงการมาเปนท่ีพักผอนของตนเอง 0 0.00 0.00 0 0.00 0.00 
การยึดครองพ้ืนท่ีจอดรถบนพ้ืนท่ีสาธารณะ เชน สโมสร 8 5.57 3.60 4 1.00 3.53 
จํานวนกิจกรรมรุกลํ้าท่ีเกิดขึ้นท้ังหมด 222 2.00 100.00 113 0.58 100.00 
จํานวนบานท้ังหมดท่ีทําการศึกษา 147   94   63 
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แตในขณะเดียวกัน ผูอยูอาศัยทาวนเฮาส ที่มีพื้นที่กึ่งสาธารณะแบบคอนกรีตลวน ก็มีการ
รุกลํ้าแบบการปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ เพื่อตอบสนองความตอง
สวนตัว ที่มีเปอรเซ็นตของจํานวนการเกิดพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยสูงกวา
ทาวนเฮาสที่มีพื้นที่กึ่งสาธารณะแบบคอนกรีตผสมสนามหญา 

และเม่ือนําจํานวนพฤติกรรมการรุกลํ้าทั้งหมด มาคํานวณหาสัดสวนตอจํานวนบานที่
ทําการศึกษาทั้งหมดพบวา ผูอยูอาศัยทาวนเฮาสที่มีพื้นที่กึ่งสาธารณะแบบคอนกรีตลวน มีจํานวน
พฤติกรรมการรุกลํ้า 1.54 พฤติกรรม ตอทาวนเฮาส 1 หลังคาเรือน และแบบคอนกรีตผสมสนามหญา 
มีจํานวนพฤติกรรมการรุกลํ้า 1.23 พฤติกรรม ตอทาวนเฮาส 1 หลังคาเรือน แสดงวาโดยเฉล่ียแลวผู
อยูอาศัยทาวนเฮาสมีพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางมากกวา 1 พฤติกรรม ตอทาวนเฮาส 1 
หลังคาเรือน และทาวนเฮาสที่มีพื้นที่กึ่งสาธารณะแบบคอนกรีตลวนมีสัดสวนจํานวนพฤติกรรมการรุก
ลํ้าทั้งหมด ตอจํานวนบานที่ทําการศึกษาทั้งหมด มากกวาแบบคอนกรีตผสมสนามหญา เนื่องจากมี
เปอรเซ็นตของพฤติกรรมการปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ เพื่อตอบสนอง
ความตองการสวนตัว สูงกวาแบบคอนกรีตผสมสนามหญามาก 

ในการศึกษาแนวทางการออกแบบทาวนเฮาส เพื่อลดปญหาการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลาง 
นอกจากการออกแบบบานทาวนเฮาสแลว ยังตองคํานึงถึงการออกแบบสภาพแวดลอมทางกายภาพ
ในหมูบานจัดสรร เนื่องจากการสํารวจเบื้องตนพบวาผูอยูอาศัยมีพฤติกรรมการครอบครองอาณาเขต
ในละแวกบานของตน ทําใหในการออกแบบจําเปนที่จะตองคํานึงถึงตําแหนงการจัดวาง
สภาพแวดลอมทางกายภาพในหมูบานดวย ซึ่งในโครงการทาวนเฮาสที่ทําการศึกษานั้น ศิวาพร อาง
ถึง Macsai and other (1976) วามีรูปแบบการจัดกลุม 2 แบบ ประกอบดวย การจัดผังแบบลําดับ 
(planning in sequence units) และการจัดผังแบบเมตริกซ (matrix system) โดยในการวิจัยคร้ังนี้ 
ผูวิจัยมีการแบงประเภทการจัดกลุมการจัดวางสภาพแวดลอมทางกายภาพในหมูบานในแตละรูปแบบ
ยอยลงไปโดยใชรายละเอียดของการจัดกลุมที่แตกตางกันบางสวนในการพิจารณา ดังภาพ 4.10 คือ 

1. การจัดผังแบบลําดับ (planning in sequence units) แบงยอยออกอีก 3 ประเภท คือ 
การเรียงตัวของทาวนเฮาสบนถนนหลัก การเรียงตัวของทาวนเฮาสบนถนนยอย และการเรียงตัวของ
ทาวนเฮาสบริเวณสวนสาธารณะ 

2. การจัดผังแบบเมตริกซ (matrix system) แบงยอยออกอีก 3 ประเภท คือ การวางทาวน
เฮาสเปนกลุมยอย การวางทาวนเฮาสเปนกลุมตามยาว และการวางทาวนเฮาสเปนกลุมซอนกัน 

โดยวิธีการสํารวจลักษณะกายภาพโครงการเปรียบเทียบกับลักษณะพฤติกรรมการรุกลํ้า
พื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยของโครงการที่เปนกรณีศึกษา ดังตารางที่ 4.8 และ 4.9 



 

 

ตารางที่ 4.7 
การเปรียบเทียบจํานวนพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยกับพื้นผิวของพื้นที่กึ่งสาธารณะของทาวนเฮาส 

 
ลักษณะพฤติกรรมการรุกลํ้าพ้ืนท่ีสวนกลางของผูอยูอาศัย พ้ืนผิวพ้ืนท่ีกึ่งสาธารณะแบบคอนกรีตลวน พ้ืนผิวพ้ืนท่ีกึ่งสาธารณะแบบ 

คอนกรีตผสมสนามหญา 
คาเฉล่ีย SD เปอรเซ็นต คาเฉล่ีย SD เปอรเซ็นต 

การจอดรถบนถนนสาธารณะของโครงการ  28 22.75 11.23 48 7.55 15.72 
การจัดกิจกรรมตาง ๆ โดยมีการกั้นพ้ืนท่ีหรือกางเต็นทบนถนนยอย รวมถึงการใชทางเทาเพ่ืออํานวย
ความสะดวก 1 0.58 0.27 1 0.00 0.33 
การใชพ้ืนท่ีเพ่ืออํานวยความสะดวกในการกอสราง ปรับแตง ตอเติมบาน 1 1.15 0.53 2 1.73 0.66 
การปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพ้ืนท่ีในบริเวณทางสาธารณะ เพ่ือตอบสนองความตองการสวนตัว 57 44.00 22.78 31 0.00 10.15 
การปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพ้ืนท่ีในบริเวณทางสาธารณะ เพ่ือตอบสนองกิจการสวนตัว 7 2.65 2.80 8 0.00 2.62 
การตอเติมสวนของบานออกมาเกินกวาขอบเขตท่ีดิน 14 7.51 5.73 13 0.00 4.26 
พฤติกรรมการนําเอาส่ิงปฏิกูลหรือขยะ ออกมากองนอกร้ัวบาน 133 72.21 53.02 191 8.08 62.66 
การยึดครองพ้ืนท่ีสีเขียวในโครงการมาเปนท่ีพักผอนของตนเอง 0 0.58 0.13 0 0.00 0.00 
การยึดครองพ้ืนท่ีจอดรถบนพ้ืนท่ีสาธารณะ เชน สโมสร 8 4.00 3.20 11 2.00 3.60 
จํานวนกิจกรรมรุกลํ้าท่ีเกิดขึ้นท้ังหมด 250 152.97 100.00 305 7.57 100.00 
จํานวนบานท้ังหมดท่ีทําการศึกษา 162   248   
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ภาพที่ 4.10 
ภาพจําลองการจัดกลุมการจัดวางสภาพแวดลอมทางกายภาพในหมูบานในแตละรูปแบบยอย 
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ตารางที่ 4.8 
ลักษณะพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยเปรียบเทียบกับการจัดกลุมพื้นที่โครงการโดย 

การจัดผังแบบลําดับของหมูบานทาวนเฮาส 
 

 
กิจกรรม 

 

ลักษณะทางกายภาพดานการจัดกลุมพื้นท่ีโครงการโดยการจัดผังแบบลําดับ 
การเรียงตัวของทาวนเฮาส

บนถนนหลัก 
การเรียงตัวของทาวนเฮาส

บนถนนยอย 
การเรียงตัวของทาวนเฮาส

บริเวญสวนสาธารณะ 
สรุปการจัดผังแบบลําดับ 

จํานวน % จํานวน % จํานวน % จํานวน % 
การจอดรถบนถนนสาธารณะของโครงการ  4 16.67 10 17.86 6 20.69 20 18.41 
การจัดกิจกรรมตาง ๆ โดยมีการกั้นพ้ืนท่ีหรือกางเต็นทบนถนนยอย รวมถึง
การใชทางเทาเพ่ืออํานวยความสะดวก - 0.00 - 0.00 - 0.00 - 0.00 
การใชพ้ืนท่ีเพ่ืออํานวยความสะดวกในการกอสราง ปรับแตง ตอเติมบาน 1 4.17 - 0.00 - 0.00 1 1.39 
การปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพ้ืนท่ีในบริเวณทางสาธารณะ เพ่ือตอบสนอง
ความตองการสวนตัว 3 12.50 1 1.79 2 6.90 6 7.06 
การปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพ้ืนท่ีในบริเวณทางสาธารณะ เพ่ือตอบสนอง
กิจการสวนตัว 5 20.83 8 14.29 4 10.34 17 14.00 
การตอเติมสวนของบานออกมาเกินกวาขอบเขตท่ีดิน 6 25.00 5 8.93 3 10.34 14 14.76 
การยึดครองพ้ืนท่ีสีเขียวในโครงการมาเปนท่ีพักผอนของตนเอง - 0.00 - 0.00 - 0.00 - 0.00 
การยึดครองพ้ืนท่ีจอดรถบนพ้ืนท่ีสาธารณะ เชน สโมสร 2 8.33 8 14.29 2 6.90 12 9.84 
จํานวนกิจกรรมรุกลํ้าท่ีเกิดขึ้นโดยเฉล่ีย 21 87.50 32 57.14 17 58.62 70 67.75 
จํานวนบานท้ังหมดท่ีทําการศึกษา 24 100 56 100 29 100 109 100 
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ตารางที่ 4.9 
ลักษณะพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยเปรียบเทียบกับการจดักลุมพื้นที่โครงการโดย 

การจัดผังแบบกลุมของหมูบานทาวนเฮาส 
 

 
กิจกรรม 

 

ลักษณะทางกายภาพดานการจัดกลุมพื้นท่ีโครงการโดยการจัดผังแบบลําดับ 
การวางทาวนเฮาสเปน 

กลุมยอย 
การวางทาวนเฮาสเปน 

กลุมตามยาว 
การวางทาวนเฮาสเปน 

กลุมซอนกัน 
สรุปการจัดผังแบบกลุม 

จํานวน % จํานวน % จํานวน % จํานวน % 
การจอดรถบนถนนสาธารณะของโครงการ  33 16.34 45 13.68 17 50.00 95 26.67 
การจัดกิจกรรมตาง ๆ โดยมีการกั้นพ้ืนท่ีหรือกางเต็นทบนถนนยอย รวมถึง
การใชทางเทาเพ่ืออํานวยความสะดวก 1 0.50 2 0.61 - 0.00 3 0.37 
การใชพ้ืนท่ีเพ่ืออํานวยความสะดวกในการกอสราง ปรับแตง ตอเติมบาน 3 1.49 2 0.61 - 0.00 5 0.70 
การปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพ้ืนท่ีในบริเวณทางสาธารณะ เพ่ือตอบสนอง
ความตองการสวนตัว 76 37.62 75 22.80 16 47.06 167 35.83 
การปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพ้ืนท่ีในบริเวณทางสาธารณะ เพ่ือตอบสนอง
กิจการสวนตัว 7 3.47 3 0.91 1 2.94 11 2.44 
การตอเติมสวนของบานออกมาเกินกวาขอบเขตท่ีดิน 22 10.89 11 3.34 3 8.82 36 7.68 
การยึดครองพ้ืนท่ีสีเขียวในโครงการมาเปนท่ีพักผอนของตนเอง 1 0.50 - - - 0.00 1 0.17 
การยึดครองพ้ืนท่ีจอดรถบนพ้ืนท่ีสาธารณะ เชน สโมสร 2 0.99 10 3.04 - 0.00 12 1.34 
จํานวนกิจกรรมรุกลํ้าท่ีเกิดขึ้นโดยเฉล่ีย 145 71.78 148 44.98 37 108.82 230 75.19 
จํานวนบานท้ังหมดท่ีทําการศึกษา 202 100 329 100 34 100 565 100 
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จากตารางที่ 4.8 สามารถสรุปไดวา ทาวนเฮาสที่มีลักษณะการวางตําแหนงโดยการเรียง
ตัวของทาวนเฮาสบนถนนหลักมีเปอรเซ็นตการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางมากที่สุด คือ 87.50 % ซึ่งมี
สัดสวนที่มากกวาอันดับที่รองลงมาคือทาวนเฮาสที่มีลักษณะการวางตําแหนงโดยการเรียงตัวของ
ทาวนเฮาสบริเวณสวนสาธารณะและการเรียงตัวบนถนนยอย ตามลําดับ ถึงประมาณ 30 % และใน
กิจกรรมยอยรูปแบบของการปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะเพื่อตอบสนอง
ความตองการสวนตัว การปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะเพื่อตอบสนอง
กิจการสวนตัว และการตอเติมสวนของบานออกมาเกินกวาขอบเขตที่ดิน มีสัดสวนของการรุกลํ้าที่สูง
ที่สุดเม่ือเปรียบเทียบกับการจัดวางทาวนเฮาสตามแนวยาวในรูปแบบอ่ืน ๆ  

และตารางที่ 4.9 สามารถสรุปไดวา ทาวนเฮาสที่มีลักษณะการวางตําแหนงเปนกลุมซอน
กันมีเปอรเซ็นตการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางมากที่สุด คือ 108.82 % รองลงมาคือทาวนเฮาสที่มีลักษณะ
การวางตําแหนงเปนกลุมยอยและกลุมตามยาว ตามลําดับ ซึ่งแสดงวาทาวนเฮาสที่มีลักษณะการวาง
ตําแหนงเปนกลุมซอนมีกิจกรรมการรุกลํ้าโดยเฉล่ียมากกวา 1 กิจกรรมตอทาวนเฮาส 1 หลัง และใน
กิจกรรมยอยในรูปแบบของการจอดรถบนทางสาธารณะของโครงการและการปรับเปล่ียนรูปแบบการ
ใชพื้นที่สาธารณะเพื่อตอบสนองความตองการสวนตัว ซึ่งเปนกิจกรรมที่สงผลกระทบตอผูอยูอาศัยใน
ดานสังคมภายในชุมชนอยูอาศัย คาใชจายในการบริหารดูแลหมูบาน และลักษณะทางกายภาพของ
โครงการมากที่สุด รองลงมาคือ ทาวนเฮาสที่มีจัดเปนกลุมยอยและกลุมตามยาว ตามลําดับ  

เปนที่สังเกตไดวาลักษณะของการจัดวางทาวนเฮาสเปนกลุมซอนกันมีพื้นที่กึ่งสวนตัวซึ่ง
เปนพื้นที่ที่มักขาดความชัดเจนของกิจกรรมที่เกิดข้ึนในสัดสวนที่มาก เปนเหตุใหเกิดการรุกลํ้าพื้นที่
สวนกลางของผูอยูอาศัยมากกวาการจัดวางตําแหนงทาวนเฮาสในรูปแบบอ่ืน ๆ ในขณะเดียวกัน 
ทาวนเฮาสที่มีการวางตัวเปนกลุมยอยกลับมีการรุกลํ้าแบบการตอเติมสวนของบานออกมาเกินกวา
ขอบเขตที่ดินมากที่สุด รองลงมาคือการวางทาวนเฮาสเปนกลุมซอนกันและการวางกลุมตามยาว 
ตามลําดับ สังเกตไดวาลักษณะการจัดวางทาวนเฮาสแบบกลุมยอยมีขนาดพื้นที่สวนกลางโดยรวม
นอย ซึ่งเปนลักษณะของสภาพแวดลอมที่กอใหเกิดสภาวะความเปนสวนตัวตอมนุษย ทําใหความ
ชัดเจนในสิทธิการครอบครองพื้นที่ของผูอยูอาศัยลดลง จึงสงผลใหเกิดพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่
สวนกลางได 
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เม่ือเปรียบเทียบรูปแบบการจัดผังทาวนเฮาสระหวางการจัดผังแบบลําดับและการจัดผัง
แบบกลุมแลวพบวา การจัดผังทาวนเฮาสแบบกลุมมีเปอรเซ็นตของกิจกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลาง
ของผูอยูอาศัยมากกวาการจัดผังทาวนเฮาสแบบลําดับ 7.44 % แตจากการสํารวจพบวาการจัดวาง
ตําแหนงของทาวนเฮาสที่มีการรุกลํ้านอยที่สุดคือรูปแบบการวางทาวนเฮาสเปนกลุมตามยาว คือ 
44.98%  

 
4.2 สรุปการศึกษาลักษณะทางกายภาพที่สงผลตอพฤติกรรม 

การรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย 
 

ในการสํารวจพบวา ผูอยูอาศัยทาวนเฮาสมีพฤติกรรมการรุกลํ้าโดยเฉล่ียมากกวา 1 
พฤติกรรมตอทาวนเฮาส 1 หลัง ซึ่งจากการสํารวจรูปแบบพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยู
อาศัย พบวา พฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางที่เกิดข้ึนทั้งหมด เปนพฤติกรรมที่เกิดจากกิจกรรมใน
พื้นที่กึ่งสาธารณะของตัวบานทาวนเฮาสทั้งส้ิน และพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางทีส่ามารถสราง
ปญหาใหกับผูอยูอาศัย และภาพรวมของโครงการที่ผูอยูอาศัยมีความรูสึกวาเปนพฤติกรรมที่ไดรับ
ผลกระทบอยางเดนชัด และมีความรูสึกไมเห็นดวยกับพฤติกรรมดังกลาว ประกอบดวยพฤติกรรมการ
ปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ เพื่อตอบสนองกิจการสวนตัว และการ
ปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ เพื่อตอบสนองความตองการสวนตัว 
 
4.2.1 สัดสวนพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางที่เกิดข้ึนในทาวนเฮาสทุกประเภท 
 

การศึกษาลักษณะทางกายภาพดานพื้นที่ของทาวนเฮาสที่กอใหเกิดพฤติกรรมการรุกลํ้า
พื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย พบวา พฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางที่เกิดข้ึนในสัดสวนที่สูงที่สุด
ในทาวนเฮาสทุกประเภท คือ  

1. พฤติกรรมการนําเอาส่ิงปฏิกูลหรือขยะ ออกมากองนอกร้ัวบาน 
2. การปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ เพื่อตอบสนองความ

ตองการสวนตัว 
3. การจอดรถบนถนนสาธารณะของโครงการ 
4. การตอเติมสวนของบานออกมาเกินกวาขอบเขตที่ดิน 
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4.2.2 ลักษณะทางกายภาพของทาวนเฮาสที่มีผลตอพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลาง 

 
ผลการสํารวจพบวาทาวนเฮาสในแตละประเภท มีลักษณะทางกายภาพที่กอใหเกิด

พฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางได ดังตอไปนี้ 
1. ลักษณะทางกายภาพดานจํานวนชั้นของทาวนเฮาส จากการศึกษาวิจัยดวยวิธีการ

สํารวจ พบวา  
ทาวนเฮาส 2 ชั้น มีพื้นที่ใชสอยไมเพียงพอตอความตองการของผูอยูอาศัย จึง

กอใหเกิดพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลาง ดังตอไปนี้  
(1) การจอดรถบนถนนสาธารณะของโครงการ 
(2) การปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่สาธารณะ เพื่อตอบสนองกิจการสวนตัว 
(3) การตอเติมสวนของบานออกมาเกินกวาขอบเขตที่ดิน 
(4) พฤติกรรมการนําเอาส่ิงปฏิกูลหรือขยะ ออกมากองนอกร้ัวบาน 
 

ทาวนเฮาส 3 ชั้น ผูอยูอาศัยมีความตองการพื้นที่สีเขียวมากกวาที่สถาปนิกออกแบบให 
จึงกอใหเกิดพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลาง โดยการปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทาง
สาธารณะ เพื่อตอบสนองความตองการสวนตัว 

จากนั้น เม่ือนําลักษณะทางกายภาพดานจํานวนชั้นของทาวนเฮาส ที่กอใหเกิด
พฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยทาวนเฮาสมาเปรียบเทียบ จะสามารถไดผลสรุปวา 
ทาวนเฮาส 2 ชั้น มีการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางมากกวา ทาวนเฮาส 3 ชั้น 

2. ลักษณะทางกายภาพดานจํานวนที่จอดรถของทาวนเฮาส จากการศึกษาวิจัยดวย
วิธีการสํารวจ พบวา  

ทาวนเฮาสที่ มีที่จอดรถ 1 คัน มีพื้นที่กึ่งสาธารณะไมเพียงพอตอการขยับขยาย 
เปล่ียนแปลงรูปแบบการใชงานของผูอยูอาศัย เชน ขณะเลือกซื้อบานมีรถยนต 1 คัน ตอมาซื้อรถเพิ่ม
อีก 1 คัน จึงตองนํารถคันที่ไมสามารถจอดในอาณาเขตบานตนเอง ออกมาจอดบนถนนสาธารณะของ
โครงการ จนกลายเปนพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย 

ทาวนเฮาสที่มีที่จอดรถ 2 คัน แมจะมีพื้นที่กึ่งสาธารณะมาก แตหากขาดการจัดวาง
สัดสวนที่ชัดเจน และการกําหนดขอบเขตของพื้นที่ใชงานของกิจกรรมตาง ๆ ในพื้นที่กึ่งสาธารณะ เชน 
การจอดรถ พื้นที่สีเขียว เปนตน ผูอยูอาศัยก็จะเกิดพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลาง ดังตอไปนี้ 

(1) การปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่สาธารณะ เพื่อตอบสนองกิจการสวนตัว 
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(2) การตอเติมสวนของบานออกมาเกินกวาขอบเขตที่ดิน 
(3) พฤติกรรมการนําเอาส่ิงปฏิกูลหรือขยะ ออกมากองนอกร้ัวบาน 
(4) การยึดครองพื้นที่จอดรถบนพื้นที่สาธารณะ เชน สโมสร 
จากนั้น เม่ือนําลักษณะทางกายภาพดานจํานวนที่จอดรถของทาวนเฮาส ที่กอใหเกิด

พฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยทาวนเฮาสมาเปรียบเทียบ จะสามารถไดผลสรุปวา 
ทาวนเฮาสที่มีที่จอดรถ 1 คัน มีการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางมากกวา ทาวนเฮาสที่มีที่จอดรถ 2 คัน 

3. ลักษณะทางกายภาพดานสัดสวนระหวางพื้นที่กึ่งสาธารณะกับพื้นที่ใชงานทั้งหมดของ
ทาวนเฮาส จากการศึกษาวิจัยดวยวิธีการสํารวจ พบวา  

 ทาวนเฮาสที่มีสัดสวนพื้นที่กึ่งสาธารณะนอย มีพื้นที่กึ่งสาธารณะไมเพียงพอตอความ
ตองการของผูอยูอาศัย จึงสงผลใหเกิดพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย ดังตอไปนี ้

(1) การจอดรถบนถนนสาธารณะของโครงการ 
(2) การปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่สาธารณะ เพื่อตอบสนองกิจการสวนตัว 
(3) การตอเติมสวนของบานออกมาเกินกวาขอบเขตที่ดิน 
(4) พฤติกรรมการนําเอาส่ิงปฏิกูลหรือขยะ ออกมากองนอกร้ัวบาน 
ทาวนเฮาสที่มีสัดสวนพื้นที่กึ่งสาธารณะมาก ผูอยูอาศัยยังคงมีความตองการพื้นที่สี

เขียวมากกวาทาวนเฮาสที่มีสัดสวนระหวางพื้นที่กึ่งสาธารณะกับพื้นที่ใชงานทั้งหมดของทาวนเฮาส
นอย และมากกวาที่สถาปนิกออกแบบใหดวย เนื่องจาก แมวาผูอยูอาศัยทาวนเฮาสที่มีสัดสวนพื้นที่กึ่ง
สาธารณะนอยจะมีความตองการพื้นที่สีเขียวเชนกัน แตเนื่องจากขอจํากัดของพื้นที่กึ่งสาธารณะที่มี
อยูนอย ทําใหความตองการพื้นที่ สีเขียวมีระดับความสําคัญที่นอยกวาความตองการพื้นที่กึ่ง
สาธารณะ ดังนั้น เม่ือทาวนเฮาสที่มีสัดสวนพื้นที่กึ่งสาธารณะมาก มีขอจํากัดดานพื้นที่กึ่งสาธารณะที่
นอยกวา ผูอยูอาศัยจึงมีความตองการพื้นที่สีเขียวในพื้นที่สาธารณะมากข้ึน ดังนั้น จึงกอใหเกิด
พฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลาง โดยการปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ 
เพื่อตอบสนองความตองการสวนตัว 

จากนั้น เม่ือนําลักษณะทางกายภาพดานสัดสวนระหวางพื้นที่กึ่งสาธารณะกับพื้นที่ใชงาน
ทั้งหมดของทาวนเฮาส ที่กอใหเกิดพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยทาวนเฮาสมา
เปรียบเทียบ จะสามารถไดผลสรุปวา ทาวนเฮาสที่มีสัดสวนระหวางพื้นที่กึ่งสาธารณะกับพื้นที่ใชงาน
ทั้งหมดของทาวนเฮาสนอย มีการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางมากกวา ทาวนเฮาสที่มีสัดสวนพื้นที่กึ่ง
สาธารณะมาก 
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4. ลักษณะทางกายภาพดานพื้นผิวของพื้นที่กึ่งสาธารณะของทาวนเฮาส จากการ
ศึกษาวิจัยดวยวิธีการสํารวจ พบวา  

ทาวนเฮาสที่มีพื้นที่กึ่งสาธารณะเปนแบบคอนกรีตผสมสนามหญา ผูอยูอาศัยมีที่จอด
รถไมเพียงพอ เนื่องจากในปจจุบัน การออกแบบบานทาวนเฮาสที่มีพื้นที่กึ่งสาธารณะเปนแบบ
คอนกรีตผสมสนามหญา เปนการออกแบบในลักษณะของ การแบงพื้นที่กึ่งสาธารณะของทาวนเฮาส
เปนพื้นที่จอดรถและพื้นที่สนามหญาอยางละคร่ึง ทําใหผูอยูอาศัยสามารถจอดรถไดเพียง 1 คัน ทําให
ผูอยูอาศัยที่มีรถมากกวา 1 คัน จึงตองนํารถคันที่ไมสามารถจอดในอาณาเขตบานตนเอง ออกมาจอด
บนถนนสาธารณะของโครงการ จนกลายเปนพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย 

ทาวนเฮาสที่มีพื้นที่กึ่งสาธารณะเปนแบบคอนกรีตลวน ผูอยูอาศัยมีความตองการพื้นที่
สีเขียวมากกวาที่สถาปนิกออกแบบให จึงกอใหเกิดพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลาง โดยการ
ปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ เพื่อตอบสนองความตองการสวนตัว 

จากนั้น เม่ือนําลักษณะทางกายภาพดานพื้นผิวของพื้นที่กึ่งสาธารณะของทาวนเฮาส 
ที่กอใหเกิดพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยทาวนเฮาสมาเปรียบเทียบ จะสามารถ
ไดผลสรุปวา ทาวนเฮาสที่มีพื้นที่กึ่งสาธารณะเปนแบบคอนกรีตลวน มีการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลาง
มากกวา ทาวนเฮาสที่มีพื้นที่กึ่งสาธารณะเปนแบบคอนกรีตผสมสนามหญา 

5. ลักษณะทางกายภาพดานการจัดวางผังทาวนเฮาส จากการศึกษาวิจัยดวยวิธีการ
สํารวจ พบวา  

ทาวนเฮาสที่ถูกจัดวางผังโดยการเรียงลําดับ ซึ่งเปนพื้นที่ที่มีความเปนสาธารณะ
มากกวา ทําใหดึงดูดผูอยูอาศัยที่มีความตองการใชพื้นที่เพื่อตอบสนองกิจการสวนตัว เขามาเลือกซื้อ
ทาวนเฮาสในรูปแบบนี้มากกวา เนื่องจากมีความสามารถในการเขาถึงพื้นที่ไดงายกวา ดังนั้นรูปแบบ
การรุกลํ้าทีเ่กิดข้ึน จึงแสดงออกอยูในรูปแบบของพฤติกรรมการรุกลํ้า ดังตอไปนี ้

(1) การปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่สาธารณะ เพื่อตอบสนองกิจการสวนตัว 
(2) การตอเติมสวนของบานออกมาเกินกวาขอบเขตที่ดิน 
(3) การยึดครองพื้นที่จอดรถบนพื้นที่สาธารณะ เชน สโมสร 
ทาวนเฮาสที่ถูกจัดวางผังโดยการจัดกลุม ซึ่งเปนพื้นที่ที่มีความเปนสวนตัวมากกวา ทํา

ใหผูอยูอาศัยเกิดพฤติกรรมการปรับเปล่ียนรูปแบบการใชพื้นที่ในบริเวณทางสาธารณะ เพื่อตอบสนอง
ความตองการสวนตัว และการจอดรถบนถนนสาธารณะของโครงการ 

จากนั้น เม่ือนําลักษณะทางกายภาพดานการจัดวางผังทาวนเฮาส ที่กอใหเกิด
พฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยทาวนเฮาสมาเปรียบเทียบ จะสามารถไดผลสรุปวา 
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ทาวนเฮาสที่ถูกจัดวางผังโดยการจัดกลุม มีการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางมากกวา ทาวนเฮาสที่ถูกจัดวาง
ผังโดยการเรียงลําดับ 

ซึ่งในสวนของการพิจารณาลักษณะทางกายภาพของบานทาวนเฮาส ตองข้ึนอยูกับความ
ตองการของผูพัฒนาโครงการ และการจัดผังทาวนเฮาสนั้น ในความเปนจริง การออกแบบหมูบาน
ทาวนเฮาสไมสามารถหลีกเล่ียงการจัดวางทาวนเฮาสบนถนนสาธารณะได ซึ่งสามารถเรียงลําดับ
คาเฉล่ียของการเกิดพฤติกรรมที่เกิดข้ึนในแตละรูปแบบการจัดกลุมได ดังนี้ 

(1) ซอยตันแถวส้ัน 
(2) ซอยตันแถวยาว 
(3) ถนนใหญปลายเปด 
(4) บริเวณสวนสาธารณะ 
(5) ซอยยอยปลายเปด 
(6) ซอยตันซอน 
ทําใหในการออกแบบทาวนเฮาสในพื้นที่ดังกลาว เพื่อลดปญหาการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลาง 

จึงจําเปนตองแกไขในลักษณะทางกายภาพของตัวบานทาวนเฮาสมากกวา และการจัดวางทาวนเฮาส
ในลักษณะของซอยตันซอนจึงเปนลักษณะของการจัดวางทาวนเฮาสที่ควรหลีกเล่ียง   

 
4.3 สรุปผลการวิเคราะหขอมูลจากการสํารวจการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลาง 

 
โดยสรุปแลว จากการศึกษาลักษณะทางกายภาพที่สงผลตอพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่

สวนกลางของผูอยูอาศัย พบวา พฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางที่เกิดข้ึนทั้งหมด เกิดจากกิจกรรม
ในพื้นที่กึ่งสาธารณะของตัวบานทาวนเฮาส โดยทาวนเฮาสที่มีรูปแบบของลักษณะทางกายภาพ
แตกตางกัน ก็จะมีผลใหเกิดพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางในสัดสวนที่ตางกัน และมีรูปแบบของ
พฤติกรรมการรุกลํ้าที่แตกตางกันดวย ซึ่งในสวนของลักษณะทางกายภาพของบานทาวนเฮาส และ
โครงการ ที่กอใหเกิดการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย จะถูกนําไปพิจารณาในการออกแบบ
ทาวนเฮาส เพื่อลดปญหาการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางตอไป 

 


