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บทที่ 3  
 

ระเบียบวิธีวิจัย 
 

ในการศึกษาวิจัยคร้ังนี้ มีวิธีการดําเนินการวิจัยมีรายละเอียดดังนี้ 
1. ประเภทของการวิจัย 
2. วิธีการดําเนินงานวิจัย 
3. ประชากรและกลุมตัวอยาง 
4. เคร่ืองมือที่ใชในการศึกษา 
5. สถิติที่ใชในการวิเคราะหวิจัย 

 
3.1 ประเภทของการวิจัย 

 
ในการวิจัยคร้ังนี้มีแนวการจัดกระบวนการเปนวิจัยเชิงสหสัมพันธ (correlational 

research) โดยใชวิธีการสํารวจกายภาพพื้นที่จริง และการสอบถามความคิดเห็นของกลุมตัวอยาง
ที่มีความเกี่ยวของกับกรณีศึกษา ซึ่งเปนหมูบาน 3 แหง ที่มีลักษณะตรงกับตัวแปรควบคุมที่
กําหนดไว เพื่อนําผลไปใชใหเกิดประโยชนในการลดปญหาการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย 
ซึ่งแบงการวิจัยตามลักษณะของวิธีการดําเนินการได ดังตอไปนี้ 
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3.2 วิธีการดําเนินงานวิจัย 
 

ในการศึกษาและดําเนินการวิจัยในลักษณะการวิจัยเชิงคุณภาพและเชิงปริมาณ โดย
แบงชวงการศึกษาทั้งหมดออกเปน 3 ชวงเวลาตามวัตถุประสงคที่ไดกําหนดไว ดังภาพที่ 3.1 

 
ภาพที ่3.1 

กระบวนการวิจัยในภาพรวม 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

ชวงที่ 1 

- สํารวจสภาพปญหาการรุกล้ําพื้นท่ีสวนกลาง
ของผู อยู อาศัยในโครงการหมูบานจัดสรร
ประเภททาวนเฮาส 
- สํารวจและวิเคราะหผลกระทบท่ีจะเกิดข้ึนจาก
การรุกล้ําพื้นท่ีสวนกลางของผู อยูอาศัยใน
โครงการหมูบานจัดสรรประเภททาวนเฮาส 
 

สมมติฐานในการแกปญหาการรุกลํ้าพ้ืนท่ีสวนกลาง 

ชวงที ่2 

- สํารวจความตองการใชพื้นท่ีของผูอยูอาศัย
ทาวนเฮาสท่ีสงผลกระทบตอการรุกล้ําพื้นท่ี
สวนกลางหมูบาน 
- สํารวจกระบวนการทางพฤติกรรมในการ
ครอบครองพื้นท่ีของผู อยูอาศัยในโครงการ
หมูบานจัดสรรประเภททาวนเฮาส 
- สํารวจรูปแบบทาวนเฮาสท่ีสงผลกระทบใหเกิด
ปญหาการรุกล้ําพื้นท่ีสวนกลาง 

ชวงที่ 3 

- สํารวจลักษณะการบริหารจัดการ กฎระเบียบ
ของหมูบานทาวนเฮาสท่ีมีปญหาการรุกล้ําพื้นท่ี
สวนกลางของผูอยูอาศัย 
- สํารวจปริมาณการใหความรวมมือของผูอยู
อาศัย เปรียบเทียบกับผลการประเมินชุมชนโดย
คณะกรรมการหมูบาน 

วิ เคราะหควา ม 
สั ม พั น ธ ข อ ง
รู ป แ บ บ ก า ร
บริหารจัดการกับ
พฤติกรรมการรุก
ลํ้าพ้ืนท่ีสวนกลาง 

วิ เ ค ร า ะ ห ค ว า ม 
สั ม พั น ธ ข อ ง
รูปแบบทาวนเฮาส
กับพฤติกรรมการ
อยูอาศัย 

แนวทาง กา รอ อก แบ บ
ทาวนเฮาสเพ่ือลดปญหา
การรุกลํ้าพ้ืนท่ีสวนกลาง 
 

แนวทางการบริหารจัดการ
หมูบานทาวนเฮาสเพ่ือลด
ป ญ ห า ก า ร รุ ก ลํ้ า พ้ื น ท่ี
สวนกลาง 
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ชวงที่ 1 ศึกษารูปแบบและผลกระทบที่เกิดข้ึนของการรุกลํ้าพื้นที่สวนสวนกลางของ    
ผูอยูอาศัยทาวนเฮาสในหมูบานจัดสรรระดับราคาปานกลางในเขตกรุงเทพมหานคร โดยการ
คนควาหาขอมูลทุติยภูมิเกี่ยวกับหมูบานจัดสรรในเขตกรุงเทพมหานคร ไดแก หลักฐานจาก
เอกสาร หนังสือ เว็บไซท และจากรูปภาพที่มีผูบันทึกไว จากนั้นจึงลงพื้นที่เพื่อสํารวจสภาพปญหา
และผลกระทบที่เกิดข้ึนจริงของการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยทาวนเฮาส โดยแบงตาม
เนื้อหาที่ทําการศึกษาไดเปน 2 สวน ไดแก 

1. สํารวจรูปแบบพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยทาวนเฮาส ในแง
ของ บริเวณพื้นที่สวนกลางที่ถูกรุกลํ้า ลักษณะของการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลาง และอัตราสวนการรุก
ลํ้าพื้นที่สวนกลางตอพื้นที่โครงการทั้งหมด โดยการถายภาพและจดบันทึก 

2. สํารวจผลกระทบที่เกิดข้ึนจากการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยทาวนเฮาส 
ทางดานสังคม เศรษฐกิจและกายภาพ โดยการจดบันทึกผลกระทบทางกายภาพ  

จากนั้นนําผลที่ไดจากการสํารวจมาวิเคราะหเพื่อหาพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่
สวนกลางและผลกระทบที่เกิดข้ึน เพื่อนําไปสูการตั้งสมมติฐานในการวิจัย เพื่อหาแนวทางในการ
บรรเทาปญหาการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยทาวนเฮาส ดังภาพที่ 3.2 
 

ภาพที ่3.2 
กระบวนการวิจัยในชวงที่ 1 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ศึกษาปญหาและผลกระทบที่เกิดขึ้น 

ศึกษาขอมูลทุติยภูมิเบื้องตน 

ลงพื้นที่เพื่อทําการสํารวจ 

พฤติกรรมการรุกลํ้า ผลกระทบที่เกิดขึ้น 

วิเคราะหพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางและผลกระทบ 
 

สมมติฐานในการวิจัย 

- ผังโครงการ 
- ผังอาคาร 
- รายละเอียดเบ้ืองตนโครงการ 

- บริเวณท่ีถูกรุกลํ้า 
- พฤติกรรมการรุกลํ้า 
- อัตราสวนการรุกลํ้า
พ้ืนท่ีสวนกลางตอพ้ืนท่ี
โครงการท้ังหมด 

สํารวจ 

- สังคม 
- เศรษฐกิจ 
- กายภาพ 

สํารวจ 



33 
 

ชวงที่ 2 ศึกษาความสัมพันธระหวางรูปแบบทาวนเฮาสกับพฤติกรรมที่สงผลกระทบตอ
การรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยทาวนเฮาสในหมูบานจัดสรรซึ่งเปนสมมติฐานที่ตั้งข้ึน โดย
แบงตามเนื้อหาที่ทําการศึกษาไดเปน 2 สวน ไดแก 

1. รูปแบบทางสถาปตยกรรมของทาวนเฮาสในปจจุบัน ซึ่งประกอบดวย ขอบเขตพื้น
ที่ดิน การจัดแบงพื้นที่ใชสอยของทาวนเฮาส และการจัดวางตําแหนงของทาวนเฮาส โดยใชขอมูล
ทุติยภูมิคือแผนผังโครงการและแผนผังอาคาร 

2. กระบวนการทางพฤติกรรมในการครอบครองพื้นที่ของผูอยูอาศัยทาวนเฮาสที่เปน
สาเหตุของการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย 

จากนั้นจึงนําผลการสํารวจมาวิเคราะห ซึ่งเปนการวิเคราะหรูปแบบของทาวนเฮาส
ในปจจุบันเพื่อหาความสัมพันธของรูปแบบทาวนเฮาสกับพฤติกรรมการอยูอาศัย เพื่อนํามาสู
ขอสรุปของปจจัยที่สงผลใหเกิดการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยทาวนเฮาสในหมูบาน
จัดสรร ดังภาพ 3.3 

ชวงที่ 3 ศึกษาลักษณะการบริหารจัดการชุมชนหมูบานทาวนเฮาส โดยการวิจัยเชิง
สํารวจ เพื่อสํารวจรูปแบบของนิติบุคคลที่ทําการบริหารจัดการชุมชน และกระบวนการในการ
แกปญหาการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของนิติบุคคลแตละแหง เม่ือเปรียบเทียบกับการประเมินผลงาน
ที่เกิดข้ึน โดยการสัมภาษณคณะกรรมการหรือนิติบุคคลบริหารชุมชนหมูบานจัดสรรประเภททาวน
เฮาสเกี่ยวกับวิธีการบริหารจัดการกับลักษณะพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย
ทาวนเฮาส จากนั้นจึงนําผลการสํารวจมาเปรียบเทียบลักษณะการบริหารจัดการของแตละชุมชนที่
มีการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางในระดับตาง ๆ เพื่อหาความสัมพันธของลักษณะวิธีการบริหารจัดการ
กับลักษณะพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยทาวนเฮาสที่เกิดข้ึน จากนั้นจึงนํามา
วิเคราะหวิธีการบริหารจัดการที่สามารถบรรเทาปญหาที่เกิดข้ึนได เพื ่อนําไปสู ขอสรุปแนว
ทางการบริหารจัดการชุมชนหมูบานจัดสรร เพื่อลดปญหาการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยู
อาศัยทาวนเฮาสได 
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ภาพที ่3.3 
กระบวนการวิจัยในชวงที่ 2 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ศึกษาปจจัยที่กอใหเกิดปญหา 

พฤติกรรมผูอยูอาศัย การออกแบบ

- ขอบเขตพ้ืนท่ีดินของ
ทาวนเฮาส 
- การจัดแบง พ้ืน ท่ีใช
สอยภายในทาวนเฮาส 

กระบวนการทาง
พฤติกรรมเกี่ยว 
กับการรุกลํ้าพ้ืนท่ี 
 

คว า มต อ ง 
การใชพ้ืนท่ี 

ขอมูลทุติยภูม ิ
การสํารวจ
การใชพ้ืนท่ี
แตละบาน 

วิเคราะหความสัมพันธของรูปแบบ
ทาวนเฮาสกับพฤติกรรมการอยู
อาศัย 

วิเคราะหหาความสัมพันธของ
ปจจัยท่ี เปนสาเหตุกับปญหาท่ี
เกิดขึ้น 

พฤติกรรมการรุก
ลํ้าพ้ืนท่ีสวนกลาง
และผลกระทบ 

วิเคราะหหารูปแบบของทาวนเฮาสท่ีเหมาะสมกับการแกปญหา 

ขอสรุปแนวทางในการออกแบบทาวนเฮาสท่ีสามารถลดปญหาการรุกลํ้าพ้ืนท่ี
สวนกลางหมูบานจัดสรรได 

แบบสอบถามผู
อยูอาศัย 
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ภาพที ่3.4 
กระบวนการวิจัยในชวงที่ 3 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

3.3 ประชากรและกลุมตัวอยาง 
 

3.3.1 ประชากร  
 

แบงเปน 3 สวน คือ  
1. โครงการหมูบานจัดสรรประเภททาวนเฮาส ซึ่งใชเพื่อศึกษารูปแบบการรุกลํ้าพื้นที่

สวนกลางของทาวนเฮาส ในเขตกรุงเทพมหานคร จํานวน 3 โครงการ ซึ่งตั้งอยูในเขต ลาดกระบัง 
เขตลาดพราว และเขตดอนเมือง จํานวนรวมทั้งส้ิน 732 หลังคาเรือน 

2. ผูอยูอาศัยในหมูบานทาวนเฮาสกรณีศึกษาทั้ง 3 โครงการ  
3. นิติบุคคลหมูบานทาวนเฮาส ผูซึ่งทําหนาที่ในการบริหารจัดการชุมชนหมูบานทาวน

เฮาส ในแตละหมูบานกรณีศึกษา ซึ่งมีรูปแบบของลักษณะการบริหารที่แตกตางกัน โดยมี
รายละเอียดดังตอไปนี้ 

สํารวจรูปแบบของนิติบุคคลที่ทําการบริหารจัดการชุมชน 

ลักษณะพฤติกรรม
การรุกลํ้าพ้ืนท่ีสวน 
ก ล า ง ข อ ง ผู อ ยู
อาศัยทาวนเฮาส 

วิเคราะหหารูปแบบการบริหารจัดการที่
เหมาะสมกับการลดปญหา 

ขอสรุปแนวทางการบริหารจัดการชุมชน 

ปฏิกิริยาตอบสนองตอพฤติกรรม
การรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยู

อาศัย 

การมีสวนรวมในการบริหารจัดการ
ของผูอยูอาศัย 

ศึกษาลักษณะการบริหารจัดการชุมชนหมูบานจัดสรร 
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ตารางที่ 3.1 

ตารางแสดงรายละเอียดนิติบุคคลหมูบานทาวนเฮาสกรณีศึกษา 
 

กรณีศึกษา ลักษณะการบริหาร ผูทําหนาที่บริหารจัดการ 
โครงการที่ 1  การบริหารรวมกันของคณะ กรรมการหมูบานกับบุคคลที่

เปนตัวแทนของเจาของโครงการหรือบริษัทในเครือ
เจาของโครงการ 

นิติบุคคลหมูบานซ่ึงเปนตัวแทน
ของทั้ง 2 ฝาย 

โครงการที่ 2 การบริหารรวมกันของคณะ กรรมการหมูบานกับบริษัท
บริหารชุมชนอิสระซ่ึงคณะกรรมการเปนผูวาจางมาเพื่อ
ทําการบริหาร 

บริษัทบริหารชุมชนอิสระ ซ่ึงนิ ติ
บุคคลหมูบานวาจางมาใหดําเนิน 
การบริหารหมูบาน 

โครงการที่ 3 การบริหารโดยลักษณะของคณะ กรรมการนิติบุคคลซ่ึงผู
อยูอาศัยในหมูบาน ไดรับการแตงต้ังเพื่อทําหนาที่บริหาร
จัดการหมูบาน 

นิติบุคคลหมูบานซ่ึงผูอยูอาศัยใน
หมูบาน ไดรับการแตงต้ังเพื่อทํา
หนาที่บริหารจัดการหมูบาน 

 
3.3.2 กลุมตัวอยาง  
 

1. โครงการหมูบานจัดสรรประเภททาวนเฮาส  
ทําการคัดเลือกโครงการที่ตรงตามลักษณะของตัวแปรควบคุม ซึ่งเปนตัวชี้วัด

คุณสมบัติเบื้องตนของตัวอยางการวิจัย ซึ่งประกอบดวย  
1.1 โครงการหมูบานจัดสรรประเภททาวนเฮาสระดับราคาปานกลาง คือ 1.1-2.0 

ลานบาท (โสภณ พรโชคชัย, 2551) ของผูประกอบการเอกชนที่มีการจดทะเบียนถูกตองตามกฎหมาย 
ซึ่งโครงการประเภทนี้ เปนโครงการที่มีผูตองการซื้อมาก (โสภณ พรโชคชัย และพรภักษ บูรณทอง, 
2551) ซึ่งจูงใจใหผูประกอบการ จะมีการผลิตโครงการออกมาเพื่อตอบสนองอุปสงคที่มากข้ึน ใน
อนาคต 

1.2 มีตัวอาคารสูง 2-3 ชั้นและมีจํานวนหนวยอยูอาศัยตั้งแต 100-499 หนวย หรือ
เนื้อที่โครงการตั้งแต 19-100 ไร ซึ่งเปนลักษณะของโครงการขนาดกลางตามขอที่อยูอาศัยที่ไมตอง
จัดทํารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอม ซึ่งเปนขนาดโครงการซึ่งผูพัฒนาโครงการมักจะ
พัฒนาข้ึน  
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1.3 มีการออกแบบและบริหารจัดการภายใตพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 
2543 ซึ่งมีการบริหารจัดการชุมชนในรูปแบบของนิติบุคคลตามกฎหมาย ทําใหโครงการที่ศึกษามี
การจัดตั้งนิติบุคคลข้ึนเพื่อดําเนินการบริหารโครงการและควบคุมดูแลเร่ืองการบริหารการรุกลํ้า
พื้นที่สวนกลาง 

ซึ่งจะสามารถสรุปเนื้อหาลักษณะของตัวแปรควบคุมไดดังตารางที่ 3.2 
 

ตารางที่ 3.2 
ตัวแปรควบคุมซึ่งเปนตัวชี้วัดคุณสมบัติเบื้องตนของตัวอยางการวิจัย 

 
ตัวแปรควบคุม ตัวชี้วัด รายละเอียด 

การลงทุน เจาของโครงการ เอกชนที่มีการจดทะเบียนอยางถูกตองตามกฎหมาย 
ราคาขายทาวนเฮาส ระดับราคาปานกลาง คือ ต้ังแต 1.1-2.0 ลานบาท 

กายภาพ ขนาดโครงการ ขนาดปานกลาง คือ จํานวนแปลงยอยเพื่อจําหนายไม
เกิน 100-499 แปลงหรือเนื้อที่โครงการต้ังแต 19-100 ไร 

การออกแบบและจัดสรร ดําเนินการภายใตพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 
2543 

รูปแบบอาคาร ตัวอาคารสูง 2-3 ช้ัน 
การบริหารจัดการ รูปแบบการบริหารชุมชน คณะกรรมการบริหารหมูบานมีลักษณะเปนนิติบุคคลที่

จดทะเบียนตามกฎหมาย 
กฎหมายควบคุม พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543 

 
ทําใหไดเปนลักษณะกลางของทาวนเฮาสในเขตกรุงเทพมหานคร  และจากนั้นจึงทํา

การคัดเลือกโครงการที่มีลักษณะตรงกับลักษณะกลางนี้มากที่สุด เพื่อเปนตัวแทนของทาวนเฮาสที่
จะทําการศึกษา ดวยวิธีคัดเลือกแบบ snowball โดยกําหนดขนาดของประชากรจากจํานวน
รูปแบบของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรที่มีการจดทะเบียนตามกฎหมาย ที่มีลักษณะแตกตางกัน ซึ่ง
สามารถแบงออกเปน 3 ประเภท ประกอบดวย การบริหารรวมกันของคณะกรรมการหมูบานกับ
บุคคลที่เปนตัวแทนของเจาของโครงการหรือบริษัทในเครือเจาของโครงการ การบริหารรวมกันของ
คณะกรรมการหมูบานกับบริษัทบริหารชุมชนอิสระซึ่งคณะกรรมการเปนผูวาจางมาเพื่อทําการ
บริหาร และการบริหารโดยลักษณะของคณะกรรมการนิติบุคคล ซึ่งผูอยูอาศัยในหมูบานไดรับการ
แตงตั้ง เพื่อทําหนาที่บริหารจัดการหมูบาน โดยเลือกประเภทละ 1 โครงการ รวม 3 โครงการ 
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2. ผูอยูอาศัยในหมูบานกรณีศึกษา  
ทําการเลือกผูอยูอาศัยโดยการเลือกแบบเจาะจง (purposive sampling) เฉพาะ   

ผูอยู อาศัยที่ใหความรวมมือในการตอบแบบสอบถาม ซึ่งในการแจกแบบสอบถามนั้นใชสัดสวน
จํานวนทาวนเฮาสในแตละรูปแบบตอจํานวนบานที่ทําการศึกษาทั้งหมดในจํานวน ซึ่งเทากับ 1:4 
เปนการกําหนดจํานวนแบบสอบถาม ซึ่งไดรับความรวมมือในการตอบแบบสอบถามประมาณ 
84.15% จากที่ทําการแจกทั้งหมด 183 ชุด ทําใหไดผูอยูอาศัยซึ่งเปนกรณีศึกษาทั้งหมด 154 
ตัวอยาง โดยมีการแบงคําถามออกเปน 3 สวนเกี่ยวกับทัศนคติของผูอยูอาศัยในเร่ืองการรับรู ความ
คิดเห็น และพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย  

3. นิติบุคคลหมูบานทาวนเฮาส 
ทําการเลือกผูทําหนาที่นิติบุคคลบริหารโครงการ โดยการเลือกแบบเจาะจง

(purposive sampling) เฉพาะผูทําหนาที่นิติบุคคลที่ใหความรวมมือในการสัมภาษณ เปนตัวแทน
ละ 1 โครงการ รวม 3 โครงการ 

 
3.4 เคร่ืองมือที่ใชในการศึกษา 

 
1. แบบสอบถาม  

มีข้ันตอนในการสราง และการทดสอบคุณภาพเคร่ืองมือที่เปนแบบสอบถาม 
ประกอบดวย การศึกษาแนวคิด และทฤษฎีที่เกี่ยวของกับขอมูลจากเอกสาร บทความ งานวิจัย 
ส่ือคอมพิวเตอร และหนังสือตาง ๆ ที่เกี่ยวของ การกําหนดประเด็นการศึกษาและการสรางเปน
คําถามพรอมทดสอบ (try out) เคร่ืองมือ 

การทดสอบคุณภาพของเคร่ืองมือดานความเที่ยงตรงของเนื้อหา (validity) วามี
ความตรงตอเนื้อหาหรือไม โดยใชผูเชี่ยวชาญในดานสาขาวิชาอสังหาริมทรัพย สถิติ และ
สถาปตยกรรม ตรวจสอบโดยพิจารณาจากนิยามเชิงทฤษฎี นิยามเชิงปฏิบัติการ และตารางแสดง
ประเด็นหลักประเด็นยอย หรือพฤติกรรมบงชี้ควบคูกับขอคําถามวาแบบสอบถามนั้น มีความ
ครบถวนสมบูรณครอบคลุมเนื้อหาทั้งหมดหรือไม 

สวนดานความนาเชื่อถือหรือความเที่ยง (reliability) การประเมินคาความเที่ยงโดยใช
รูปแบบการวัดความสอดคลองภายใน (measure of internal consistency) ซึ่งใชวิธีการทางสถิติ
ดวยสูตรของ cronbach  เฉพาะขอคําถามที่เปน rating scale  ไดคาเทากับ 0.83 โดยมีจํานวนตัว
แปรที่นํามาหาคาทั้งหมด 30 ตัว โดยใชกับผูอยูอาศัยในทาวนเฮาสประกอบดวยขอมูล 2 สวน  
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สวนที่ 1 กระบวนการทางพฤติกรรมในการครอบครองพื้นที่ของผูอยูอาศัยในโครงการ
ที่อยูอาศัยประเภททาวนเฮาสในปจจุบัน 

สวนที่ 2 ขอมูลเกี่ยวกับลักษณะทางกายภาพทาวนเฮาสของผูอยูอาศัยในปจจุบัน 
2. แบบสัมภาษณ 

มีข้ันตอนในการสรางและทดสอบเคร่ืองมือที่เปนแบบทดสอบคุณภาพเคร่ืองมือที่
เปนแบบสัมภาษณ ประกอบดวย การศึกษาแนวคิดและทฤษฎีที่เกี่ยวของกับขอมูลจากเอกสาร 
บทความ งานวิจัย ส่ือคอมพิวเตอร และหนังสือตาง ๆ ที่เกี่ยวของ กําหนดประเด็นการศึกษาและ
การสรางเปนคําถามพรอมทดสอบเคร่ืองมือ การทดสอบคุณภาพของเคร่ืองมือดานความเที่ยงตรง
ของเนื้อหา วามีความตรงตอเนื้อหาหรือไม โดยใชผูเชี่ยวชาญในดานสาขาวิชาอสังหาริมทรัพย 
สถิติ และสถาปตยกรรม ตรวจสอบแบบมีโครงสราง (structured interview) โดยสัมภาษณ
คณะกรรมการหรือนิติบุคคลบริหารชุมชนผูที่ทําหนาที่ในการบริหารจัดการชุมชนหมูบานของ
กรณีศึกษา ซึ่งประกอบดวยขอมูล 4 สวน ไดแก 

สวนที่ 1 การตอบโต (turn defense) ตอพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผู
อยูอาศัยทาวนเฮาส 

สวนที ่2 การปองกัน (insulation) ตอพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย
ทาวนเฮาส 

สวนที ่3 การสรางความแปลกแยก (isolation) ตอผูอยูอาศัยทาวนเฮาส ที่มีการกระทํา
พฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลาง 

สวนที ่4 ลักษณะการจัดการกับปญหาการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางในหมูบานที่ไดผล
ลัพธดีที่สุดในความคิดเห็นของนิติบุคคล หรือคณะกรรมการบริหารชุมชนหมูบานจัดสรร 

 
3.5 สถิติที่ใชในการวิเคราะหงานวิจัย 

 
สถิติที่นํามาใชในการวิเคราะหขอมูลที่ทําการวิจัยในเชิงปริมาณและเชิงคุณภาพ ไดแก 
1. การแจกแจงความถี่ (frequency distribution) โดยใชการบรรยาย (text 

presentation) แบบตารางแจกแจงความถี่ (tabular presentation) 
2. การจัดตําแหนงเปรียบเทียบ ไดแก อัตราสวน สัดสวน เปอรเซ็นต รอยละ 
3. การคํานวณหาคาเฉล่ีย (mean) และฐานนิยม (mode) และคาความแปรปรวนของ

ขอมูล (SD) 



40 
 

4. พิสูจนความสัมพันธของตัวแปร (correlations) 
5. หาความสัมพันธของตัวแปร ดวยวิธี t-test และ การวิเคราะหความแปรปรวนของ

ขอมูล (ANOVA) 
 

3.6 สรุปทายบท 
 

ในการวิจัยคร้ังนี้มีแนวการจัดกระบวนการเปนวิจัยเชิงสหสัมพันธ (correlational 
research) โดยมีการดําเนินการวิจัยในลักษณะการวิจัยเชิงคุณภาพและเชิงปริมาณ โดยแบงชวง
การศึกษาทั้งหมดออกเปน 3 ชวงตามวัตถุประสงค โดยใชวิธีการสํารวจลักษณะทางกายภาพของ
โครงการ ทั้งหมด 3 โครงการ จํานวน 732 หลังคาเรือน การสํารวจทัศนคติของผูอยูอาศัย โดยการ
แจกแบบสอบถาม ซึ่งมีผูอยูอาศัยใหความรวมมือในการตอบแบบสอบถาม 154 คน และการ
สัมภาษณนิติบุคคลหมูบานจัดสรร โครงการละ 1 ทาน จํานวน 3 โครงการ ซึ่งมีการใชเคร่ืองมือ
ทางสถิติมาชวยวิเคราะหขอมูลที่ทําการศึกษาดวย 
 
 


