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บทที่ 3  
 

ระเบียบวิธีวิจัย 
 

ในการศึกษาวิจัยคร้ังนี้ มีวิธีการดําเนินการวิจัยมีรายละเอียดดังนี้ 
1. ประเภทของการวิจัย 
2. วิธีการดําเนินงานวิจัย 
3. ประชากรและกลุมตัวอยาง 
4. เคร่ืองมือที่ใชในการศึกษา 
5. สถิติที่ใชในการวิเคราะหวิจัย 

 
3.1 ประเภทของการวิจัย 

 
ในการวิจัยคร้ังนี้มีแนวการจัดกระบวนการเปนวิจัยเชิงสหสัมพันธ (correlational 

research) โดยใชวิธีการสํารวจกายภาพพื้นที่จริง และการสอบถามความคิดเห็นของกลุมตัวอยาง
ที่มีความเกี่ยวของกับกรณีศึกษา ซึ่งเปนหมูบาน 3 แหง ที่มีลักษณะตรงกับตัวแปรควบคุมที่
กําหนดไว เพื่อนําผลไปใชใหเกิดประโยชนในการลดปญหาการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย 
ซึ่งแบงการวิจัยตามลักษณะของวิธีการดําเนินการได ดังตอไปนี้ 
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3.2 วิธีการดําเนินงานวิจัย 
 

ในการศึกษาและดําเนินการวิจัยในลักษณะการวิจัยเชิงคุณภาพและเชิงปริมาณ โดย
แบงชวงการศึกษาทั้งหมดออกเปน 3 ชวงเวลาตามวัตถุประสงคที่ไดกําหนดไว ดังภาพที่ 3.1 

 
ภาพที ่3.1 

กระบวนการวิจัยในภาพรวม 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

ชวงที่ 1 

- สํารวจสภาพปญหาการรุกล้ําพื้นท่ีสวนกลาง
ของผู อยู อาศัยในโครงการหมูบานจัดสรร
ประเภททาวนเฮาส 
- สํารวจและวิเคราะหผลกระทบท่ีจะเกิดข้ึนจาก
การรุกล้ําพื้นท่ีสวนกลางของผู อยูอาศัยใน
โครงการหมูบานจัดสรรประเภททาวนเฮาส 
 

สมมติฐานในการแกปญหาการรุกลํ้าพ้ืนท่ีสวนกลาง 

ชวงที ่2 

- สํารวจความตองการใชพื้นท่ีของผูอยูอาศัย
ทาวนเฮาสท่ีสงผลกระทบตอการรุกล้ําพื้นท่ี
สวนกลางหมูบาน 
- สํารวจกระบวนการทางพฤติกรรมในการ
ครอบครองพื้นท่ีของผู อยูอาศัยในโครงการ
หมูบานจัดสรรประเภททาวนเฮาส 
- สํารวจรูปแบบทาวนเฮาสท่ีสงผลกระทบใหเกิด
ปญหาการรุกล้ําพื้นท่ีสวนกลาง 

ชวงที่ 3 

- สํารวจลักษณะการบริหารจัดการ กฎระเบียบ
ของหมูบานทาวนเฮาสท่ีมีปญหาการรุกล้ําพื้นท่ี
สวนกลางของผูอยูอาศัย 
- สํารวจปริมาณการใหความรวมมือของผูอยู
อาศัย เปรียบเทียบกับผลการประเมินชุมชนโดย
คณะกรรมการหมูบาน 

วิ เคราะหควา ม 
สั ม พั น ธ ข อ ง
รู ป แ บ บ ก า ร
บริหารจัดการกับ
พฤติกรรมการรุก
ลํ้าพ้ืนท่ีสวนกลาง 

วิ เ ค ร า ะ ห ค ว า ม 
สั ม พั น ธ ข อ ง
รูปแบบทาวนเฮาส
กับพฤติกรรมการ
อยูอาศัย 

แนวทาง กา รอ อก แบ บ
ทาวนเฮาสเพ่ือลดปญหา
การรุกลํ้าพ้ืนท่ีสวนกลาง 
 

แนวทางการบริหารจัดการ
หมูบานทาวนเฮาสเพ่ือลด
ป ญ ห า ก า ร รุ ก ลํ้ า พ้ื น ท่ี
สวนกลาง 
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ชวงที่ 1 ศึกษารูปแบบและผลกระทบที่เกิดข้ึนของการรุกลํ้าพื้นที่สวนสวนกลางของ    
ผูอยูอาศัยทาวนเฮาสในหมูบานจัดสรรระดับราคาปานกลางในเขตกรุงเทพมหานคร โดยการ
คนควาหาขอมูลทุติยภูมิเกี่ยวกับหมูบานจัดสรรในเขตกรุงเทพมหานคร ไดแก หลักฐานจาก
เอกสาร หนังสือ เว็บไซท และจากรูปภาพที่มีผูบันทึกไว จากนั้นจึงลงพื้นที่เพื่อสํารวจสภาพปญหา
และผลกระทบที่เกิดข้ึนจริงของการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยทาวนเฮาส โดยแบงตาม
เนื้อหาที่ทําการศึกษาไดเปน 2 สวน ไดแก 

1. สํารวจรูปแบบพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยทาวนเฮาส ในแง
ของ บริเวณพื้นที่สวนกลางที่ถูกรุกลํ้า ลักษณะของการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลาง และอัตราสวนการรุก
ลํ้าพื้นที่สวนกลางตอพื้นที่โครงการทั้งหมด โดยการถายภาพและจดบันทึก 

2. สํารวจผลกระทบที่เกิดข้ึนจากการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยทาวนเฮาส 
ทางดานสังคม เศรษฐกิจและกายภาพ โดยการจดบันทึกผลกระทบทางกายภาพ  

จากนั้นนําผลที่ไดจากการสํารวจมาวิเคราะหเพื่อหาพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่
สวนกลางและผลกระทบที่เกิดข้ึน เพื่อนําไปสูการตั้งสมมติฐานในการวิจัย เพื่อหาแนวทางในการ
บรรเทาปญหาการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยทาวนเฮาส ดังภาพที่ 3.2 
 

ภาพที ่3.2 
กระบวนการวิจัยในชวงที่ 1 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ศึกษาปญหาและผลกระทบที่เกิดขึ้น 

ศึกษาขอมูลทุติยภูมิเบื้องตน 

ลงพื้นที่เพื่อทําการสํารวจ 

พฤติกรรมการรุกลํ้า ผลกระทบที่เกิดขึ้น 

วิเคราะหพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางและผลกระทบ 
 

สมมติฐานในการวิจัย 

- ผังโครงการ 
- ผังอาคาร 
- รายละเอียดเบ้ืองตนโครงการ 

- บริเวณท่ีถูกรุกลํ้า 
- พฤติกรรมการรุกลํ้า 
- อัตราสวนการรุกลํ้า
พ้ืนท่ีสวนกลางตอพ้ืนท่ี
โครงการท้ังหมด 

สํารวจ 

- สังคม 
- เศรษฐกิจ 
- กายภาพ 

สํารวจ 
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ชวงที่ 2 ศึกษาความสัมพันธระหวางรูปแบบทาวนเฮาสกับพฤติกรรมที่สงผลกระทบตอ
การรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยทาวนเฮาสในหมูบานจัดสรรซึ่งเปนสมมติฐานที่ตั้งข้ึน โดย
แบงตามเนื้อหาที่ทําการศึกษาไดเปน 2 สวน ไดแก 

1. รูปแบบทางสถาปตยกรรมของทาวนเฮาสในปจจุบัน ซึ่งประกอบดวย ขอบเขตพื้น
ที่ดิน การจัดแบงพื้นที่ใชสอยของทาวนเฮาส และการจัดวางตําแหนงของทาวนเฮาส โดยใชขอมูล
ทุติยภูมิคือแผนผังโครงการและแผนผังอาคาร 

2. กระบวนการทางพฤติกรรมในการครอบครองพื้นที่ของผูอยูอาศัยทาวนเฮาสที่เปน
สาเหตุของการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย 

จากนั้นจึงนําผลการสํารวจมาวิเคราะห ซึ่งเปนการวิเคราะหรูปแบบของทาวนเฮาส
ในปจจุบันเพื่อหาความสัมพันธของรูปแบบทาวนเฮาสกับพฤติกรรมการอยูอาศัย เพื่อนํามาสู
ขอสรุปของปจจัยที่สงผลใหเกิดการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยทาวนเฮาสในหมูบาน
จัดสรร ดังภาพ 3.3 

ชวงที่ 3 ศึกษาลักษณะการบริหารจัดการชุมชนหมูบานทาวนเฮาส โดยการวิจัยเชิง
สํารวจ เพื่อสํารวจรูปแบบของนิติบุคคลที่ทําการบริหารจัดการชุมชน และกระบวนการในการ
แกปญหาการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของนิติบุคคลแตละแหง เม่ือเปรียบเทียบกับการประเมินผลงาน
ที่เกิดข้ึน โดยการสัมภาษณคณะกรรมการหรือนิติบุคคลบริหารชุมชนหมูบานจัดสรรประเภททาวน
เฮาสเกี่ยวกับวิธีการบริหารจัดการกับลักษณะพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย
ทาวนเฮาส จากนั้นจึงนําผลการสํารวจมาเปรียบเทียบลักษณะการบริหารจัดการของแตละชุมชนที่
มีการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางในระดับตาง ๆ เพื่อหาความสัมพันธของลักษณะวิธีการบริหารจัดการ
กับลักษณะพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัยทาวนเฮาสที่เกิดข้ึน จากนั้นจึงนํามา
วิเคราะหวิธีการบริหารจัดการที่สามารถบรรเทาปญหาที่เกิดข้ึนได เพื ่อนําไปสู ขอสรุปแนว
ทางการบริหารจัดการชุมชนหมูบานจัดสรร เพื่อลดปญหาการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยู
อาศัยทาวนเฮาสได 
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ภาพที ่3.3 
กระบวนการวิจัยในชวงที่ 2 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ศึกษาปจจัยที่กอใหเกิดปญหา 

พฤติกรรมผูอยูอาศัย การออกแบบ

- ขอบเขตพ้ืนท่ีดินของ
ทาวนเฮาส 
- การจัดแบง พ้ืน ท่ีใช
สอยภายในทาวนเฮาส 

กระบวนการทาง
พฤติกรรมเกี่ยว 
กับการรุกลํ้าพ้ืนท่ี 
 

คว า มต อ ง 
การใชพ้ืนท่ี 

ขอมูลทุติยภูม ิ
การสํารวจ
การใชพ้ืนท่ี
แตละบาน 

วิเคราะหความสัมพันธของรูปแบบ
ทาวนเฮาสกับพฤติกรรมการอยู
อาศัย 

วิเคราะหหาความสัมพันธของ
ปจจัยท่ี เปนสาเหตุกับปญหาท่ี
เกิดขึ้น 

พฤติกรรมการรุก
ลํ้าพ้ืนท่ีสวนกลาง
และผลกระทบ 

วิเคราะหหารูปแบบของทาวนเฮาสท่ีเหมาะสมกับการแกปญหา 

ขอสรุปแนวทางในการออกแบบทาวนเฮาสท่ีสามารถลดปญหาการรุกลํ้าพ้ืนท่ี
สวนกลางหมูบานจัดสรรได 

แบบสอบถามผู
อยูอาศัย 
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ภาพที ่3.4 
กระบวนการวิจัยในชวงที่ 3 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

3.3 ประชากรและกลุมตัวอยาง 
 

3.3.1 ประชากร  
 

แบงเปน 3 สวน คือ  
1. โครงการหมูบานจัดสรรประเภททาวนเฮาส ซึ่งใชเพื่อศึกษารูปแบบการรุกลํ้าพื้นที่

สวนกลางของทาวนเฮาส ในเขตกรุงเทพมหานคร จํานวน 3 โครงการ ซึ่งตั้งอยูในเขต ลาดกระบัง 
เขตลาดพราว และเขตดอนเมือง จํานวนรวมทั้งส้ิน 732 หลังคาเรือน 

2. ผูอยูอาศัยในหมูบานทาวนเฮาสกรณีศึกษาทั้ง 3 โครงการ  
3. นิติบุคคลหมูบานทาวนเฮาส ผูซึ่งทําหนาที่ในการบริหารจัดการชุมชนหมูบานทาวน

เฮาส ในแตละหมูบานกรณีศึกษา ซึ่งมีรูปแบบของลักษณะการบริหารที่แตกตางกัน โดยมี
รายละเอียดดังตอไปนี้ 

สํารวจรูปแบบของนิติบุคคลที่ทําการบริหารจัดการชุมชน 

ลักษณะพฤติกรรม
การรุกลํ้าพ้ืนท่ีสวน 
ก ล า ง ข อ ง ผู อ ยู
อาศัยทาวนเฮาส 

วิเคราะหหารูปแบบการบริหารจัดการที่
เหมาะสมกับการลดปญหา 

ขอสรุปแนวทางการบริหารจัดการชุมชน 

ปฏิกิริยาตอบสนองตอพฤติกรรม
การรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยู

อาศัย 

การมีสวนรวมในการบริหารจัดการ
ของผูอยูอาศัย 

ศึกษาลักษณะการบริหารจัดการชุมชนหมูบานจัดสรร 
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ตารางที่ 3.1 

ตารางแสดงรายละเอียดนิติบุคคลหมูบานทาวนเฮาสกรณีศึกษา 
 

กรณีศึกษา ลักษณะการบริหาร ผูทําหนาที่บริหารจัดการ 
โครงการที่ 1  การบริหารรวมกันของคณะ กรรมการหมูบานกับบุคคลที่

เปนตัวแทนของเจาของโครงการหรือบริษัทในเครือ
เจาของโครงการ 

นิติบุคคลหมูบานซ่ึงเปนตัวแทน
ของทั้ง 2 ฝาย 

โครงการที่ 2 การบริหารรวมกันของคณะ กรรมการหมูบานกับบริษัท
บริหารชุมชนอิสระซ่ึงคณะกรรมการเปนผูวาจางมาเพื่อ
ทําการบริหาร 

บริษัทบริหารชุมชนอิสระ ซ่ึงนิ ติ
บุคคลหมูบานวาจางมาใหดําเนิน 
การบริหารหมูบาน 

โครงการที่ 3 การบริหารโดยลักษณะของคณะ กรรมการนิติบุคคลซ่ึงผู
อยูอาศัยในหมูบาน ไดรับการแตงต้ังเพื่อทําหนาที่บริหาร
จัดการหมูบาน 

นิติบุคคลหมูบานซ่ึงผูอยูอาศัยใน
หมูบาน ไดรับการแตงต้ังเพื่อทํา
หนาที่บริหารจัดการหมูบาน 

 
3.3.2 กลุมตัวอยาง  
 

1. โครงการหมูบานจัดสรรประเภททาวนเฮาส  
ทําการคัดเลือกโครงการที่ตรงตามลักษณะของตัวแปรควบคุม ซึ่งเปนตัวชี้วัด

คุณสมบัติเบื้องตนของตัวอยางการวิจัย ซึ่งประกอบดวย  
1.1 โครงการหมูบานจัดสรรประเภททาวนเฮาสระดับราคาปานกลาง คือ 1.1-2.0 

ลานบาท (โสภณ พรโชคชัย, 2551) ของผูประกอบการเอกชนที่มีการจดทะเบียนถูกตองตามกฎหมาย 
ซึ่งโครงการประเภทนี้ เปนโครงการที่มีผูตองการซื้อมาก (โสภณ พรโชคชัย และพรภักษ บูรณทอง, 
2551) ซึ่งจูงใจใหผูประกอบการ จะมีการผลิตโครงการออกมาเพื่อตอบสนองอุปสงคที่มากข้ึน ใน
อนาคต 

1.2 มีตัวอาคารสูง 2-3 ชั้นและมีจํานวนหนวยอยูอาศัยตั้งแต 100-499 หนวย หรือ
เนื้อที่โครงการตั้งแต 19-100 ไร ซึ่งเปนลักษณะของโครงการขนาดกลางตามขอที่อยูอาศัยที่ไมตอง
จัดทํารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอม ซึ่งเปนขนาดโครงการซึ่งผูพัฒนาโครงการมักจะ
พัฒนาข้ึน  
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1.3 มีการออกแบบและบริหารจัดการภายใตพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 
2543 ซึ่งมีการบริหารจัดการชุมชนในรูปแบบของนิติบุคคลตามกฎหมาย ทําใหโครงการที่ศึกษามี
การจัดตั้งนิติบุคคลข้ึนเพื่อดําเนินการบริหารโครงการและควบคุมดูแลเร่ืองการบริหารการรุกลํ้า
พื้นที่สวนกลาง 

ซึ่งจะสามารถสรุปเนื้อหาลักษณะของตัวแปรควบคุมไดดังตารางที่ 3.2 
 

ตารางที่ 3.2 
ตัวแปรควบคุมซึ่งเปนตัวชี้วัดคุณสมบัติเบื้องตนของตัวอยางการวิจัย 

 
ตัวแปรควบคุม ตัวชี้วัด รายละเอียด 

การลงทุน เจาของโครงการ เอกชนที่มีการจดทะเบียนอยางถูกตองตามกฎหมาย 
ราคาขายทาวนเฮาส ระดับราคาปานกลาง คือ ต้ังแต 1.1-2.0 ลานบาท 

กายภาพ ขนาดโครงการ ขนาดปานกลาง คือ จํานวนแปลงยอยเพื่อจําหนายไม
เกิน 100-499 แปลงหรือเนื้อที่โครงการต้ังแต 19-100 ไร 

การออกแบบและจัดสรร ดําเนินการภายใตพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 
2543 

รูปแบบอาคาร ตัวอาคารสูง 2-3 ช้ัน 
การบริหารจัดการ รูปแบบการบริหารชุมชน คณะกรรมการบริหารหมูบานมีลักษณะเปนนิติบุคคลที่

จดทะเบียนตามกฎหมาย 
กฎหมายควบคุม พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543 

 
ทําใหไดเปนลักษณะกลางของทาวนเฮาสในเขตกรุงเทพมหานคร  และจากนั้นจึงทํา

การคัดเลือกโครงการที่มีลักษณะตรงกับลักษณะกลางนี้มากที่สุด เพื่อเปนตัวแทนของทาวนเฮาสที่
จะทําการศึกษา ดวยวิธีคัดเลือกแบบ snowball โดยกําหนดขนาดของประชากรจากจํานวน
รูปแบบของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรที่มีการจดทะเบียนตามกฎหมาย ที่มีลักษณะแตกตางกัน ซึ่ง
สามารถแบงออกเปน 3 ประเภท ประกอบดวย การบริหารรวมกันของคณะกรรมการหมูบานกับ
บุคคลที่เปนตัวแทนของเจาของโครงการหรือบริษัทในเครือเจาของโครงการ การบริหารรวมกันของ
คณะกรรมการหมูบานกับบริษัทบริหารชุมชนอิสระซึ่งคณะกรรมการเปนผูวาจางมาเพื่อทําการ
บริหาร และการบริหารโดยลักษณะของคณะกรรมการนิติบุคคล ซึ่งผูอยูอาศัยในหมูบานไดรับการ
แตงตั้ง เพื่อทําหนาที่บริหารจัดการหมูบาน โดยเลือกประเภทละ 1 โครงการ รวม 3 โครงการ 
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2. ผูอยูอาศัยในหมูบานกรณีศึกษา  
ทําการเลือกผูอยูอาศัยโดยการเลือกแบบเจาะจง (purposive sampling) เฉพาะ   

ผูอยู อาศัยที่ใหความรวมมือในการตอบแบบสอบถาม ซึ่งในการแจกแบบสอบถามนั้นใชสัดสวน
จํานวนทาวนเฮาสในแตละรูปแบบตอจํานวนบานที่ทําการศึกษาทั้งหมดในจํานวน ซึ่งเทากับ 1:4 
เปนการกําหนดจํานวนแบบสอบถาม ซึ่งไดรับความรวมมือในการตอบแบบสอบถามประมาณ 
84.15% จากที่ทําการแจกทั้งหมด 183 ชุด ทําใหไดผูอยูอาศัยซึ่งเปนกรณีศึกษาทั้งหมด 154 
ตัวอยาง โดยมีการแบงคําถามออกเปน 3 สวนเกี่ยวกับทัศนคติของผูอยูอาศัยในเร่ืองการรับรู ความ
คิดเห็น และพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย  

3. นิติบุคคลหมูบานทาวนเฮาส 
ทําการเลือกผูทําหนาที่นิติบุคคลบริหารโครงการ โดยการเลือกแบบเจาะจง

(purposive sampling) เฉพาะผูทําหนาที่นิติบุคคลที่ใหความรวมมือในการสัมภาษณ เปนตัวแทน
ละ 1 โครงการ รวม 3 โครงการ 

 
3.4 เคร่ืองมือที่ใชในการศึกษา 

 
1. แบบสอบถาม  

มีข้ันตอนในการสราง และการทดสอบคุณภาพเคร่ืองมือที่เปนแบบสอบถาม 
ประกอบดวย การศึกษาแนวคิด และทฤษฎีที่เกี่ยวของกับขอมูลจากเอกสาร บทความ งานวิจัย 
ส่ือคอมพิวเตอร และหนังสือตาง ๆ ที่เกี่ยวของ การกําหนดประเด็นการศึกษาและการสรางเปน
คําถามพรอมทดสอบ (try out) เคร่ืองมือ 

การทดสอบคุณภาพของเคร่ืองมือดานความเที่ยงตรงของเนื้อหา (validity) วามี
ความตรงตอเนื้อหาหรือไม โดยใชผูเชี่ยวชาญในดานสาขาวิชาอสังหาริมทรัพย สถิติ และ
สถาปตยกรรม ตรวจสอบโดยพิจารณาจากนิยามเชิงทฤษฎี นิยามเชิงปฏิบัติการ และตารางแสดง
ประเด็นหลักประเด็นยอย หรือพฤติกรรมบงชี้ควบคูกับขอคําถามวาแบบสอบถามนั้น มีความ
ครบถวนสมบูรณครอบคลุมเนื้อหาทั้งหมดหรือไม 

สวนดานความนาเชื่อถือหรือความเที่ยง (reliability) การประเมินคาความเที่ยงโดยใช
รูปแบบการวัดความสอดคลองภายใน (measure of internal consistency) ซึ่งใชวิธีการทางสถิติ
ดวยสูตรของ cronbach  เฉพาะขอคําถามที่เปน rating scale  ไดคาเทากับ 0.83 โดยมีจํานวนตัว
แปรที่นํามาหาคาทั้งหมด 30 ตัว โดยใชกับผูอยูอาศัยในทาวนเฮาสประกอบดวยขอมูล 2 สวน  



39 
 

สวนที่ 1 กระบวนการทางพฤติกรรมในการครอบครองพื้นที่ของผูอยูอาศัยในโครงการ
ที่อยูอาศัยประเภททาวนเฮาสในปจจุบัน 

สวนที่ 2 ขอมูลเกี่ยวกับลักษณะทางกายภาพทาวนเฮาสของผูอยูอาศัยในปจจุบัน 
2. แบบสัมภาษณ 

มีข้ันตอนในการสรางและทดสอบเคร่ืองมือที่เปนแบบทดสอบคุณภาพเคร่ืองมือที่
เปนแบบสัมภาษณ ประกอบดวย การศึกษาแนวคิดและทฤษฎีที่เกี่ยวของกับขอมูลจากเอกสาร 
บทความ งานวิจัย ส่ือคอมพิวเตอร และหนังสือตาง ๆ ที่เกี่ยวของ กําหนดประเด็นการศึกษาและ
การสรางเปนคําถามพรอมทดสอบเคร่ืองมือ การทดสอบคุณภาพของเคร่ืองมือดานความเที่ยงตรง
ของเนื้อหา วามีความตรงตอเนื้อหาหรือไม โดยใชผูเชี่ยวชาญในดานสาขาวิชาอสังหาริมทรัพย 
สถิติ และสถาปตยกรรม ตรวจสอบแบบมีโครงสราง (structured interview) โดยสัมภาษณ
คณะกรรมการหรือนิติบุคคลบริหารชุมชนผูที่ทําหนาที่ในการบริหารจัดการชุมชนหมูบานของ
กรณีศึกษา ซึ่งประกอบดวยขอมูล 4 สวน ไดแก 

สวนที่ 1 การตอบโต (turn defense) ตอพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผู
อยูอาศัยทาวนเฮาส 

สวนที ่2 การปองกัน (insulation) ตอพฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางของผูอยูอาศัย
ทาวนเฮาส 

สวนที ่3 การสรางความแปลกแยก (isolation) ตอผูอยูอาศัยทาวนเฮาส ที่มีการกระทํา
พฤติกรรมการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลาง 

สวนที ่4 ลักษณะการจัดการกับปญหาการรุกลํ้าพื้นที่สวนกลางในหมูบานที่ไดผล
ลัพธดีที่สุดในความคิดเห็นของนิติบุคคล หรือคณะกรรมการบริหารชุมชนหมูบานจัดสรร 

 
3.5 สถิติที่ใชในการวิเคราะหงานวิจัย 

 
สถิติที่นํามาใชในการวิเคราะหขอมูลที่ทําการวิจัยในเชิงปริมาณและเชิงคุณภาพ ไดแก 
1. การแจกแจงความถี่ (frequency distribution) โดยใชการบรรยาย (text 

presentation) แบบตารางแจกแจงความถี่ (tabular presentation) 
2. การจัดตําแหนงเปรียบเทียบ ไดแก อัตราสวน สัดสวน เปอรเซ็นต รอยละ 
3. การคํานวณหาคาเฉล่ีย (mean) และฐานนิยม (mode) และคาความแปรปรวนของ

ขอมูล (SD) 
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4. พิสูจนความสัมพันธของตัวแปร (correlations) 
5. หาความสัมพันธของตัวแปร ดวยวิธี t-test และ การวิเคราะหความแปรปรวนของ

ขอมูล (ANOVA) 
 

3.6 สรุปทายบท 
 

ในการวิจัยคร้ังนี้มีแนวการจัดกระบวนการเปนวิจัยเชิงสหสัมพันธ (correlational 
research) โดยมีการดําเนินการวิจัยในลักษณะการวิจัยเชิงคุณภาพและเชิงปริมาณ โดยแบงชวง
การศึกษาทั้งหมดออกเปน 3 ชวงตามวัตถุประสงค โดยใชวิธีการสํารวจลักษณะทางกายภาพของ
โครงการ ทั้งหมด 3 โครงการ จํานวน 732 หลังคาเรือน การสํารวจทัศนคติของผูอยูอาศัย โดยการ
แจกแบบสอบถาม ซึ่งมีผูอยูอาศัยใหความรวมมือในการตอบแบบสอบถาม 154 คน และการ
สัมภาษณนิติบุคคลหมูบานจัดสรร โครงการละ 1 ทาน จํานวน 3 โครงการ ซึ่งมีการใชเคร่ืองมือ
ทางสถิติมาชวยวิเคราะหขอมูลที่ทําการศึกษาดวย 
 
 


