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ก��������� �� �!�����ก��ก"
��	����#�
$%	�
�
����$ ก&�ก���"�� ' ��&���() 
�"��

�"
� #�
� *+��,�������#) ���%!) $ -
����%!) ก
�� - �* 	�ก�������!��
�ก��
��"
��!� 
�.� !ก��  ��/&%�0����1�
����� �+$�2" 
�������-
�
����� �+$�2"�&��3�������- �
*����"����	 ����4�556� 7(����8 ก���!9 ��#) ���$ ������3:ก&���#
��() $��" (redevelopment) 
$�	��	��"�ก!��!ก�1���#) ���-
���
�"���!���ก����+&  $�	�ก&+��8 �"� ก���!9 �
������� (high 
rise building) ���� �- " -
�ก�����

ก���!��� �0ก
�����3:ก&�-
�%��% �"�� ' �.�$�	��#
�
$ 
 �������8 ก
�"�ก	
 
����7	
 %!) $ ������ (high rise development) ����������
�ก�
��
$ ก&�ก���1��$ 
���� (complex building) 7(��� ��" $��"���	
���	���$%	�
���"�"�����8 +	� 
ก���.���  �!กO"
  �&+�"
P��ก&� ���ก
�
�%�� 
��"
��!�-
���	�������!� ��$ %��&��
�
��
���!� 

$ �Q����! ก��ก"
��	��
�����"�� ' ��8 �����- � *����-
�����ก��
กRก������$�	$%	�!��!�O!���#
����ก��������� �� �.�. 2549 *+����	
ก.�� +���O!���#
�
������ -
��!+�������ก��$%	���*�% 0���+&  ก������������� �- " 
���� �%"  
!����"� 
�#) ���
��������"
�#) ���+&  (FAR) -
�
!����"� �
�����"���"
�#) ���
������� (OSR) 

�	��ก	�������
	������������ �����������!"ก���	��ก	��������	�	��	�
ก�
�	��"	�����������	�	� 
��ก�	
���
�ก	�ก"�$��	� ����%�� � �
����%�����ก	�� � ��&�'�� 
���������	��	�	� ���ก	�ก��
�	���� ( 
���ก��������ก���	�	�)*��'���%+�ก	�� �%��,� �-
������.�����
���/	��	�ก�
�	��"	�����������	�	��	ก���	0��ก�	�
���'1�� ���'*�ก	�����$����	�
'!ก�������ก�"	�  

���ก�	
��ก	�� �%��,� �-
���1�ก�����ก�	
���������	�	� �*�'���%+��	��ก	�
	�
��������
��� ��������"��ก���0�����	��%+�����������ก	�� �%��,� �-
���1� ก	�ก"�$��	� ����%��
���� �$���	�	�
������	���������2���� ��	�$���ก %���3�� ���ก	�����43	0$1���������

	�ก	�3	�
����
�&�3	������3	���ก�	�	�  ���$����$��3	0��ก54-���ก	��%+�������"	��!"
���$�������������
�"
����������!".����"	��%+�$�� 
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�*�����
�	�
�
�ก��
���ก��������.�"�"	���%+�$'	%�1ก �16�ก� �!�ก"�$��	� �!��������	� 
���	0��ก�	�
���'1��
�����/	� ���	��� �!��������� ����!�� �$���	�	�������$"������1� �����
�
���	�$�	��/ก��ก	�ก"�$��	� ����%�� � �
����%�����ก	�� � ��&�'�� ���������	��	�	� ���ก	�
ก��
�	���� ( 
���ก��������ก���	�	��
�'!ก�����	�ก�
�	�
��ก�	
�� ���'*�ก	�����$�� %���%���
�ก�.��	�	��
���!"��$3	0
��%���3���	ก
��$�� 

 
4.1 ���,���ก	���	�������ก	�ก"�$��	��	�	� ����	
��
��P��/1!��
�ก��������� �� 

 
 !�-�"
+��� 4(��Q����!  �#) ���ก��������� ���+	���&2��&�*��() ��#�
� ' �����%�% 

�+& �����	���
��!�
��"��8 �.� � ��ก�()  �"�O
$�	�ก&+ก��$%	���*�% 0���+&  -
�
�����() 
�"��
ก�	������ -O"�����#) ������
� ' ก��������� ����ก�()  7(��ก���(ก3�- �* 	�ก�������!��
�
ก��ก"
��	��
�������.�$�	�
���\ 1������
�ก��ก"
��	��
����1��$ ก��������� ���+	
%!+��  +!� �) 

 
�������� 4.1 

ก�������!��
��.� �  -
��#) ���
��������+	�!�
 �2��$�	�
�ก��	�� 
$ ก��������� �� ����"�� �.�. 2545 -
� 2550 

 

  �.� � 
���� �#) ���
���� 

�.�. 2545 225     567,485.00 

�.�. 2550 851 5,354,219.00 

ก�������!������&���()  626 4,786,734.00 
�����: �.� !กO!���#
� ก��������� ��, ก
� *����-
�-O �� , 2552 (+!+-�
�) 

 
��ก��������  4.1 ���"� 1��$ ������
� 5 �d (�.�. 2545 -
� �.�. 2550) 

ก��������� ����ก��ก"
��	���.� � 
������&���() ��8 �.� � ��ก 4(� 626 
���� -�+�$�	��\ 
�"� ก��������� ����ก��ก"
��	��
����
�"����+��\�-
��"
� #�
� �"�O
$�	�#) ���ก"
��	��
����
��&���() �ก#
� 10 ��"� ��8 �!�%�)�!+�"��#) ���ก��������� ��� �- " ��ก�()  7(����8 ����+\ ����	
�
��"�-ก	�� -
����������� �- " �
�ก��������� ��$�	
+
� 
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�������� 4.2 
10 
! +!�-�ก�
��������+	�!�
 �2��$�	�
�ก��	��
������ก�����+ �.�. 2545 

�.�- ก�������1�
���� 
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&%�
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 �
�/

&%�
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 �
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�! 
ก�
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(ก3
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 �
��

 �
4�

  

 �
4�

�! 
/
�

�0ก
��


&�
��

 

 *�
��
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��


 

 
�
��

��
���


+�
4 

 
#� 
 ' 

 ��
"��

�� 

����� ���� 3 15 0 2 2 0 6 1 0 3 0 0 1 0 
����!9 �3 15 3 10 0 0 0 1 0 1 0 0 0 0 
����!ก�1 13 6 5 1 0 0 0 0 0 0 0 0 1 
� 
�-��3 13 0 8 2 0 1 1 0 0 0 0 1 0 
���ก��f2 10 9 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 0 
����
 3 10 1 2 0 0 1 2 0 0 0 0 1 3 
����
!+2 9 5 1 1 0 0 1 0 1 0 0 0 0 
����� 2 8 1 2 0 0 0 1 0 1 0 1 0 2 
����!ก1 7 4 1 0 0 0 1 0 1 0 0 0 0 
� 
��
ก3 7 2 3 0 0 0 2 0 0 0 0 0 0 

1 ���ก��������� ��%!) $  

2 ���ก��������� ��%!) ก
�� 

3 ���ก��������� ��%!)  
ก 

�����: �.� !กO!���#
� ก��������� ��, ก
��&%�ก��-
�-O �� , 2552 
 

��ก�������� 4.2 -�+� 10 
! +!�-�ก�
��������+	�!�
 �2��$�	�
�ก��	��
������ก
�����+ �.�. 2545 ���"� �������� ����  -
��������!9 � 7(��4#
��8 ���ก������g %!)  
ก�+	�!�

 �2��$�	�
�ก��	��
������ก�����+ *+��+	�!�
 �2��$�	�
�ก��	��
�����.� �  15 
���� 
�
�
�����8 �������!ก� �+	�!�
 �2��$�	�
�ก��	��
�����.� �  13 
���� 7(����ก�&���/�$ 
1�����-
	� ����\ �"� $  10 
! +!�-�ก�
��������+	�!�
 �2��$�	ก"
��	�� ��#�
 .����!+��8 ก
�"�
���-
	� ���ก������g %!)  
ก��8 ก
�"��������+	�!�
 �2��$�	ก"
��	��
������ก4(� 5 ��� �.�$�	
�&���/��+	�"� %"�� �.�. 2545 ��8 %"�������ก�������������&2����"���ก������g %!)  
ก 
���%�% �+& ���

ก��
��"
��!�$ ����#) ���%� ��#
���ก�()  
��� #�
�����ก���%�% �	
�ก��
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�
�ก� �������" �����ก�#) ���ก������g %!) $  -
�$ %"��+!�ก
"�� �#) ���ก������g %!)  
ก�!���
�#) ����"��
�ก��ก��� �!:��
��&��ก������������&2����"�#) ���%� ��#
� ��ก����	����P��/��*1� 
-
���P��/��ก��
�"�����4	�  �"�O
$�	���%�%  -
�O�	���ก
�ก���.�ก����	��
�����!ก

��!� -
�
������/&%�0��ก�()  
 

�������� 4.3  
10 
! +!�-�ก�
��������+	�!�
 �2��$�	�
�ก��	��
������ก�����+ �.�. 2550  

�.�- ก�������1�
���� 
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&%�
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�/

&%�
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!ก
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�& 
�	�
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�! 
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(ก3
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 �
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�! 
/
�

�0ก
��


&�
��
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��
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��


 

 
�
��

��
���


+�
4  

 
#� 
 ' 

 ��
"��

�� 
 

����!ก�1 61 49 9 1 0 1 0 0 0 0 0 1 0 
�!��
��
��2 53 50 3 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 
�!9 �1 51 42 6 1 0 1 1 0 0 0 0 0 0 
+& -+�1 48 45 1 0 0 0 0 1 0 1 0 0 0 
�	������1 44 33 7 1 0 0 0 0 1 0 2 0 0 
���ก��f2 41 27 11 0 0 0 2 0 0 0 0 1 0 
�� �
��2 26 18 4 0 0 0 0 1 0 0 1 1 1 
����
!+2 25 19 3 1 0 0 1 0 0 0 0 1 0 
����� 2 25 17 7 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

�+��	��2 24 16 7 0 0 0 0 0 1 0 0 0 0 

1 ���ก��������� ��%!) $  

2 ���ก��������� ��%!) ก
�� 

3 ���ก��������� ��%!)  
ก 

�����: �.� !กO!���#
� ก��������� ��, ก
� *����-
�-O �� , 2552 
 

��ก�������� 4.3 -�+� 10 
! +!�-�ก�
��������+	�!�
 �2��$�	�
�ก��	��
������ก
�����+ �.�. 2550 ���"� �������!ก� (���ก������g %!) $ ) �+	�!�
 �2��$�	�
�ก��	��
������ก
�����+ *+��+	�!�
 �2��$�	�
�ก��	��
�����.� �  61 
���� �
�
�����8 ����!��
��
�� (���
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ก������g %!) ก
��) �+	�!�
 �2��$�	�
�ก��	��
�����.� �  53 
���� 7(������1�
�������.�����
���/	��
�%�!ก$��	��	ก
��$�� ��� 
��0�ก�	6�� ���������	 ��� �	�	�0	41 �- ���
2�.���"	 ��#�

�&���/�$ 1�����-
	� ���"� $  10 
! +!�-�ก�
��������+	�!�
 �2��$�	ก"
��	�� ��#�
 .���
�!+��8 ก
�"����-
	� ���ก������g %!) ก
����8 ก
�"��������+	�!�
 �2��$�	ก"
��	��
������ก4(� 6 
��� 7(��-�ก�"����ก �.�. 2545 ����+	ก
"����-
	��	���	  
��� #�
�+	�����ก������g %!) ก
����8 
�#) �������+	�!�ก��� !�� �  *������ก1���!:$�	��ก����	����P��/��*1� ��P��/��ก��������
��!  ������� �"���
% ����"����&�$�	ก���+& �����8 ��
�"����+�ก���� �%"  �4�556� BTS 
��#
�4�556�$�	+&  $ก
	�4� ����.��� �
����%�%  
�ก�!)����#) ����"���
��!�ก�����&2��&�*��+	
�ก
��ก ���%�% �(��
#
ก������
�ก��	�����
��"
��!�$ ��&��/ �)��กก�"�����#) ���ก������g %!) $  

 
��#�
��ก���&������04(�ก�������!��
�ก��ก"
��	��
����-
	� �.���8 ������	
��(ก3�4(�

�.� � ��P��/1!�����ก&+�() $ ก��������� ��+	�� ��#�
$�	����4(��	
��
 -
������.���8 ���
���	
���ก�������
�
�����ก&+�()  �!)� �)��#�
$�	���%�% �ก&+�������� !ก -
��"��ก! �6
�ก! 
�Q2��
! ������ก��P��/1!��+	 

 
�������� 4.4 

�.� � ��P��/1!� �.�- ก�������1��
���P��/1!�$ ก��������� �� �.�. 2550 
 

����1���P��/1!� �.� �  (��!)�) 


!���1!� 3,598 

1!���ก�������-
��!�4�
! ����      33 


�������+-
�
����4
"�        2 

1!���ก�� ���        1 

��� 3,634 

�����: �.� !ก�6
�ก! -
���������P��/1!� ก��������� ��, ก
�
.� ��ก���6
�ก! -
���������P��/1!�, 2552 

 
��ก�������� 4.4 -�+��.� � ��P��/1!� �.�- ก�������1��
���P��/1!�$ 

ก��������� �� �.�. 2550 ���"� ����1���P��/1!�����ก&+�() ��ก�����+ �#
 
!���1!� ��8 �.� �  
3,598 ��!)� 7(��4#
�"� ��8 �.� � �����ก�  "��ก$� �	
��
+!�ก
"��-�+�$�	��\ �"� �Q2��ก���ก&+

!���1!���"�+	��8 ������Q2���
\ก ' �����ก� �������4�
��	�����+	
�ก-
	� ���%�% ��ก� �"��
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���� !ก��	�"� ��ก�ก&+
!���1!�-�"
���!)� ���"�O
ก�����"
%��&� -
���!��0�& �
����%�% ��ก
� �����& �"���"�+	 ���� ����%��&� ���� ��2����
�!����� ���� ��2������!��0�&  ��ก� 
	� 
-
	�-�"��"
��ก$�	����ก��/0�%"  �)�ก&+�()  +!� !) �.���8 ������%�%  ���4(�1���!: -
�1���
ก% 
�	
�+.�� & ก���6
�ก! ก���ก&+
!���1!�ก! 
�"����&��!� �	
���ก���"����&�������	$�	ก!����%�%  
��	
��!)�+.�� & ����ก�������%"���6
�ก! ก���ก&+��P��/1!�$�	�+	��ก�����+ 

*+��	
��
��ก�������� 4.5 -�+��.� � ��
&����	$ ก��������� �� �.�- ก���
����1��&�����4�ก��
&����	 �.�. 2536-2550 ���"� �!)�-�" �.�. 2536-2550 �.� � ก���ก&+��
&�
���	��"�+	
+�.� � 
� $ ���%"��
��
+
� -�"���%"��ก\�ก&+��
&����	��&����ก�() �  "��ก$� 
*+�����1��
��&�����4�ก��
&����	��ก�����+ �#
 �	� �!ก
��!� ��8 �.� � 4(� 2,227 ��!)� �
�
��� 
�#
 �(ก-4�-
��	
�-4���	 �.� �  1,939 ��!)� $ �/����
������� 
����%�+-
�
���0���	 �0 �ก&+
��
&����	����� 157 -
� 141 ��!)����
.�+!� �&���/��+	�"� ก�����1���!:�+	ก.�� +$�	��ก�������
�

���� �,���
������� 
����%�+-
�
���0���	 �0 *+�����+������0��#�
�6
�ก! ก���ก&+
!���1!� 
��#
1!��&�!�&�"�� ' $ 
������� ��#

������P��/�
����"������
 �������#�
+���ก�4&�&ก���ก&+

!���1!�����ก&+�()  ��\ �+	�"� � 	� �!ก
��!� -
��(ก-4� �	
�-4���	 ก
!���8 �&�����4�ก�5���	��ก�����+ 
7(���	� �!ก
��!� -
��(ก-4� �	
�-4���	��"�+	
��"$ ����1�
��������	
���ก�������
�
���� 
�.�$�	���%�% �
�
#� 
��
������+�-
 -
��6
�ก! ก���ก&+
!���1!� ��"�+	������
��ก�/0�6
�ก!  
�%"  4!�+!���
&� ��#
���� ��5,�ก�,& ��	��
��ก&+��
&����	 
�ก�!)�� 	� �!ก
��!� -
��(ก-4�$ ���
�#) ����!������!�+�$ ก��ก"
��	����8 ��	 7(��4#
��8 �%#)
��
&�����&+�5�+	�"�� �.���!�
������� ��#


������P��/��"� $�2"��ก�������
�+�-
��ก��	��
�
����
��"-
	� �.�$�	�4&�&ก���ก&+��
&�
���	 	
�ก�"��	� �!ก
��!��
����%�%  

+!� !)  ก���6
�ก! ก���ก&+��
&����	 "�����8 ����
#
ก���+�ก�"��.���!��	� ��#
 �
�
���%�%  +	������ �) �(������ก������  -
�$�	������	ก!����%�%  ��	
��!)��	
+�$ ก����&��$�	
ก�������
�
���������4�����
��+	��ก����1��
�
���� ��"�.�ก!+�����-�"
������� ��#


������P��/� -�"���4(��	� ��#
 �
����%�% +	�� 



�������� 4.5 

�
���������������ก������������ �
���ก��������� ������!"ก��������� �.#. 2536-2550 

 

�.#. 
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2536 193 127 129 128 63 56 11 0 0 0 18 0 11 8 9 8 5 0 3 2 0 2 4 

2537 177 131 114 110 52 31 10 0 0 2 12 0 3 4 4 5 5 0 1 0 0 2 1 

2538 165 108 83 82 35 27 5 0 12 1 17 1 6 4 3 5 5 3 0 0 0 0 2 

2539 141 117 116 126 37 42 10 0 7 3 17 3 5 5 1 5 4 5 1 1 0 1 0 

2540 155 113 94 109 32 20 15 0 17 4 12 2 4 6 1 3 4 0 2 1 0 0 0 

2541 126 107 77 68 27 28 9 0 11 4 14 2 6 5 1 8 1 0 3 2 0 0 0 

2542 118 86 89 107 29 22 9 0 9 2 14 7 5 6 6 2 5 0 1 6 0 0 0 

2543 101 64 82 65 6 22 8 14 11 4 3 4 7 2 2 2 0 0 2 1 0 1 0 
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2544 116 66 87 34 3 13 9 21 11 7 4 3 3 4 2 3 3 0 4 1 0 2 0 

2545 123 82 89 39 5 13 8 18 13 0 3 3 2 3 1 0 0 0 0 0 0 0 0 

2546 113 102 43 24 2 12 12 22 9 4 7 2 4 0 0 3 2 0 3 2 0 0 0 

2547 189 149 63 11 5 32 11 23 6 20 5 2 2 4 3 2 1 14 0 0 0 1 0 

2548 208 140 70 8 19 32 13 28 7 21 2 0 2 4 9 3 1 10 0 0 15 2 0 

2549 181 250 200 24 140 31 23 11 44 0 0 55 6 0 10 2 0 0 0 0 0 0 0 

2550 121 297 198 0 0 31 31 21 0 69 0 0 0 4 7 1 4 0 0 2 0 0 0 

��� 2,227 1,939 1,534 935 455 412 184 158 157 141 128 84 66 59 59 52 40 32 20 18 15 11 7 

�����:  
��,ก�6*�ก,����/����� �G��3�,0 ก������������, ก*�*
���0ก���6*�ก,����/����� �G��3�,0, 2552 
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