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ผนวก ข 

สัญญาเชาตึกแถวหรืออาคาร (แบบที่ 1) 

                  

 เขียนที…่……………………………….. 

 วันที…่……..เดือน…………………พ.ศ.…………… 

 

หนังสือสัญญาเชาฉบับนี้ทําข้ึนระหวาง……………………………………อายุ…………ป                 

.อยูบานเลขที่……………ตรอก/ซอย…………………………ถนน……………………………………

ตําบล/แขวง………………………อําเภอ/เขต……………………….จังหวัด………………...……….

ซึ่งตอไปในสัญญานี้เรียกวา “ผูใหเชา” ฝายหนึ่ง กับ…………………………………...อายุ……...….ป 

อยูบานเลขที่……………………………….ตรอก/ซอย…………………………ถนน …………………

ตําบล/แขวง………………………อําเภอ/เขต……………………….จังหวัด...…………...……….…

ซึ่งตอไปในสัญญานี้เรียกวา “ผูเชา” อีกฝายหนึ่ง   

คูสัญญาทั้งสองฝายตกลงใหเชาและตกลงเชาตึกแถว/อาคารเลขที่…………………………... 

ตรอก/ซอย…………………….ถนน………………………ตําบล/แขวง………………………….........

อําเภอ/เขต………………………….จังหวัด……………….…….…มีกําหนดระยะเวลา…………….ป 

(หากเกินกวา 3 ปคูสัญญาทั้งสองฝายจะดําเนินการจดทะเบียน ณ สํานักงานที่ดินอําเภอ/

เขต………...... ................................ภายในวันที่………………………) ซึ่งตอไปในสัญญานี้เรียกวา 

“ทรัพยสิน” 

คูสัญญาทั้งสองฝายตกลงทําสัญญากันดังตอไปนี้ 

ขอ1.   ผูเชาตกลงเชาและผูใหเชาตกลงใหเชาทรัพยสินเปนกําหนดระยะเวลาทางส้ิน………ป

โดยผูชําระตกลงชําระคาเชาใหแกผูใหเชาในอัตราเดือนละ……………….บาท (……………………) 

กําหนดชําระคาเชากันทุกวันที่……………ของเดือน โดยเร่ิมต้ังแตวันที่………………………เปนตน

ไป 

ขอ 2.  ในวันนี้ทําสัญญานี้ผูเชาไดชําระและผูใหเชาไดรับเงินจํานวน…………………….บาท 

(……………………………………………) จากผูเชาไวเพื่อเปนการประกันการปฏิบัติตามสัญญา 

เมื่อสัญญาเชาส้ินสุดลง และผูเชาไดปฏิบัติตามสัญญาถูกตองเรียบรอย และทรัพยสินที่เชาไมเกิด

ความเสียหายอยางใดๆ แลวผูใหเชาจะคืนเงินจํานวนดังกลาวให 
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เมื่อการเชาส้ินสุดลง ถาปรากฏวาทรัพยสินที่เชาไดรับความเสียหายเนื่องจากการกระทําของ

ผูเชา และ/หรือบริวาร ลูกจางของผูเชา และผูเชามิไดจัดการซอมแซมใหคืนดีอยูในสภาพเดิม ผูใหเชา

มีสิทธิยึดเงินประกันนี้ไวเปนคาซอมแซมดังกลาวแลว ผูเชารับวาจะดําเนินการชําระเงินสวนที่ขาด

เหลือตอไปใหแกผูใหเชา 

ขอ 3. ผูใหเชาเปนผูชําระคาภาษีตางๆ ซึ่งทางราชการเรียกเก็บจากทรัพยสินที่เชานี้  

 ขอ 4. ผูเชาจําตองทําการสงวนรักษาทรัพยสินที่เชนนั้นเสมอวิญูชนจะพึงสงวนรักษา

ทรัพยสินของตนเอง และตองบํารุงรักษาทั้งทําการซอมแซมเล็กนอยในทรัพยสินนั้นดวย 

ขอ 5 ผูขายยอมใหผูใหเชาดําเนินการเขาทําการตรวจสอบทรัพยสินที่เชาตามสมควร 

ขอ 6. ผูเชาจะดําเนินการดัดแปลง เพิ่มเติม หรือเปล่ียนแปลงทรัพยสินที่เชาเปนประการอื่นใด

แลว  ผูเชาตองนําแบบแปลนที่จะดําเนินการดังกลาวมาเสนอตอผูใหเชาเพื่อทําการพิจารณาเปนการ

ลวงหนาและผูเชาจะมีอํานาจในการดําเนินการดังกลาวไดเมื่อปรากฏวาผูใหเชาไดมีหนังสืออนุญาต

ตามคําขอรองผูชํานาญแลว 

ขอ 7. บรรดาส่ิงของที่ผูเชานํามาทําการตกแตงทรัพยสินที่เชา ถาเปนไปในลักษณะที่ตีตรา

แนนหนาถาวรไมสามารถแยกออกจากทรัพยสินที่เชาไดแลว ผูเชาตกลงใหส่ิงของดังกลาวเปน

กรรมสิทธิ์แกผูใหเชาทันทีสัญญาเชาระงับลง 

ขอ 8. ผู เชาสัญญาวาจะนําเอาทรัพยสินที่ เชาไปทําประกันอัคคีภัยไวเปนวง

จํานวน……………….. บาท (………………………………) กับ บริษัท……………………. จํากัด 

โดยผูเชาจะเปนผูเสียเบ้ียประกันและระบุชื่อผูใหเชาเปนผูรับผลประโยชนตามสัญญาประกันอัคคีภัย

นั้น 

ขอ 9. เมื่อสัญญาเชาฉบับนี้ไดครบอายุการเชาแลว หากผูเชาประสงคจะดําเนินการเชา

ทรัพยสินดังกลาวนี้ตอไปอีก ผูใหเชาก็มีความยินดีที่จะดําเนินการตออายุสัญญาเชาให โดยผูเชา

จะตองดําเนินการแจงความจํานงลวงหนากอนส้ินระยะเวลาที่ ระบุไวในสัญญานี้ ไมนอย

กวา…………….เดือน 

เมื่อผูเชาไดดําเนินการแจงความจํานงแกผูใหเชาแลว  และปรากฏวาผูใหเชายอมรับก็ใหถือวา

สัญญาดังกลาวตออายุการเชาออกไปโดยอาศัยเนื้อหาสาระแหงการเชาตามสัญญาฉบับเดิมนี้ 

ขอ 10. ถาผูเชาเลิกสัญญาเชากอนครบกําหนดตามสัญญานี้ หรือผูเชาผิดนัดผิดสัญญาขอใด

ขอหนึ่งก็ดีแลว ผูใหเชามีสิทธิบอกเลิกสัญญาเชาและทําการริบเงินประกันตามที่กลาวมาแลวขางตนไว

ทั้งหมดไดทันที 
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ขอ 11. ถาผูเชาไมปฏิบัติตามสัญญาไมวาดวยเหตุใดๆ ผูใหเชามีสิทธิบอกเลิกสัญญาเชาได

ทันที นอกจากนี้ ในระหวางอายุสัญญาเชานี้ถาผูเชายึดทรัพยตามคําส่ังศาลก็ใหสัญญาเชาเปนอัน

ระงับไปทันทีโดยผูใหเชาไมตองดําเนินการบอกกลาวลวงหนา 

 

สัญญานี้ไดทําข้ึนเปนสองฉบับ มีขอความถูกตองตรงกัน คูสัญญาทั้งสองฝายไดอานและ

เขาใจเนื้อความในสัญญานี้ดีแลวจึงลงลายมือชื่อไวตอหนาพยานเปนสําคัญ และเก็บสัญญาไวฝายละ

ฉบับ 

 

ลงช่ือ………………………………………ผูใหเชา     ลงชื่อ………………………………………ผูเชา 

      (…………..…………………………)   (…………..…………………………)     

ลงช่ือ………………………………………..พยาน      ลงช่ือ……………………………………พยาน 

      (…………..…………………………)   (…………..…………………………)   
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สัญญาเชาตึกแถว (แบบที่ 2) 

                  

 ทําที…่…………………………………. 

 วันที…่……..…………….………………… 

สัญญาเชาฉบับนี้ทําข้ึนระหวาง…………………………………………………..ซึ่งตอไปใน

สัญญานี้เรียกวา “ผูใหเชา” ฝายหนึ่ง กับ………………………………………………………………. 

อยูบานเลขที่…………ซอย……………………ถนน………………………แขวง……………………...

เขต………………………….จังหวัด……………...……….ถือบัตรประจําตัวเลขที่……………………. 

ออกให  ณ…………………………………….เมื่ อวันที่………………………………..ซึ่ งตอไปใน

สัญญาจะเรียกวา “ผูเชา” อีกฝายหนึ่ง คูสัญญาทั้งสองฝายตกลงทําสัญญากันโดยมีเงื่อนไขและ

รายละเอียดดังตอไปนี้ 

ขอ 1.  ผูใหเชาตกลงใหเชาและผูเชาตกลงเชาตึกแถวจํานวน…………………………หอง คือ 

หองเลขที่…………….ถนน……………………….แขวง…………………….เขต………………….…

จังหวัดเพื่อเปนประโยชนในการ…………………………………………………………… 

ขอ 2.  ผูเชาตกลงชําระเงินคาเชาใหผูใหเชาเปนรายเดือน โดยกําหนดชําระภายในวันที่ 5 ของ

แตละเดือน ทุกเดือน ในอัตราคาเชาเดือนละ………………………………บาท และจะเพิ่มคาเชาใน

อัตราเดือนละ…………………………บาท ทุกๆ ………………………ป แหงระยะเวลาการเชา 

ขอ 3.   การชําระคาเชานั้น ผูเชาจะตองนําเงินคาเชาไปชําระกับผูใหเชา ณ ภูมิลําเนาของผูให

เชา และการที่ผูใหเชาหรือตัวแทนผูใหเชาไปเก็บเงินคาเชากับผูเชา ยอมไมลบลางหนาที่ของผูเชา

ดังกลาว 

ขอ 4.  ผูเชาจะใชทรัพยที่เชาเพื่อการอยางอ่ืนนอกจากที่ระบุไวในขอ 1 แหงสัญญานี้โดยไดรับ

ความยินยอมเปนหนังสือจากผูใหเชา แตจะใชทรัพยสินที่เชาเพื่อการอันไมชอบดวยกฎหมายไมได 

ขอ 5. ผูเชาตองรักษาดูแลทรัพยสินที่เชาเสมือนทรัพยของตนเองและตองรักษาความสะอาด

ตลอดจนความสงบเรียบรอยตามกฎหมายทุกประการ 

ขอ 6.  ในกรณีที่ผูเชาจะนําทรัพยสินที่เชาไปใหผูอ่ืนเชาชวงโดยไดรับความยินยอม จากผูให

เชาแลว  ผู เชายอมเสียคาตอบแทนในการโอนสิทธิการเชานั้นใหแก ผู เชา  เปนจํานวนเงิน 

………………...บาท (………………………………….) 

ขอ 7.  ผูเชาจะดัดแปลงตอเติมเปล่ียนแปลงหรือร้ือถอนทรัพยสินที่เชาทั้งหมดหรือแตบางสวน

ไดโดยตองไดรับความยินยอมเปนหนังสือจากผูใหเชา 
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ขอ 8.  ผูเชาตองรับผิดในบรรดาความเสียหายหรือบุบสลายใดๆ อันเกิดข้ึนแกทรัพยสินที่เชา

เพราะความผิดของผูเชาหรือผูเชาชวงหรือบุคคลซึ่งอยูกับผูเชา 

ขอ 9.  ผูเชาจะใหความสะดวกแกผูใหเชาหรือตัวแทนผูใหเชาในการตรวจตราทรัพยสินที่เชา

พอสมควร 

ขอ 10.  ผูใหเชาจะใชสิทธิบอกกลาวใหผูเชาปฏิบัติตามสัญญานี้ หรือบอกเลิกสัญญาหรือ

เรียกคาเสียหายกับผูเชาไดเมื่อผูเชาผิดสัญญาขอหนึ่งขอใดตามสัญญานี้ 

ขอ 11.  การเชาตามสัญญานี้ยอมส้ินสุดลงกอนครบกําหนดระยะเวลาที่ระบุไวในสัญญาเม่ือ

ปรากฏวาทรัพยสินที่เชาพินาศโดยส้ินเชิงหรือเปนสวนใหญเพราะอัคคีภัยอ่ืนใด 

ขอ 12.  ผูเชายอมชดใชดอกเบ้ียในอัตรารอยละ 15 ตอปของยอดเงินคาเชาที่คางชําระผูใหเชา

และคาใชจายตางๆ ที่ผูใหเชาตองเสียไปเพื่อการทวงถามใหชําระเงินคาเชาอีกดวย 

ขอ 13.  คูสัญญาตกลงใหสัญญาน้ีเลิกกัน เมื่อผูเชาถูกพิทักษทรัพยหรือลมละลายตาม

กฎหมาย 

ขอ 14.  ผูเชาตองขนยายทรัพยสินและบริวารของผูเชาและสงมอบทรัพยสินที่เชาคืนใหแกผูให

เชาในสภาพปกติทันทีเมื่อสัญญานี้ส้ินสุดลงหรือเลิกกัน หากผูเชาไมปฏิบัติตามความในขอนี้ผูเชายอม

ชดใชคาปรับใหแกผูใหเชาในอัตราวันละ………………………….บาท (…………………………….) 

นับแตวันที่สัญญาเชานี้เลิกกันหรือสัญญาเชานี้ส้ินสุดลง จนกวาจะมีการสงมอบทรัพยสินที่เชา คืน

ใหแกผูใหเชาแลว 

ขอ 15.  ในกรณีที่ผูใหเชาเอาทรัพยสินที่เชาประกันภัยไวในนามผูใหเชา เมื่อผูใหเชาไดจาย

เบ้ียประกันทรัพยสินที่เชาไปเปนเงินจํานวนเทาใด ผูเชาตกลงจายดอกเบ้ียประกันภัยหรือทรัพยสินที่

เชาใหแกผูใหเชาเปนจํานวนเทานั้น ในอัตราความเปนจริงแตไมเกินเดือนละ……………………..บาท 

(……………………………………..) 

ขอ 16.  ผูเชาเปนผูชําระคาภาษีโรงเรือนและคาภาษีที่ดินแทนผูใหเชา 

            ขอ 17.  ในวันทําสัญญานั้นผูเชาไดตรวจตราทรัพยสินที่เชาแลวเห็นวามีสภาพปกติดีและผูเชา

ไดสงมอบทรัพยสินที่เชาใหแกผูเชาแลว คูสัญญาเห็นวาถูกตองตามเจตนาแหงตนและทั้งสองฝาย

เขาใจขอความแหงสัญญานี้ทั้งหมดดีแลว จึงลงลายมือชื่อไวเปนหลักฐานสําคัญตอหนาพยาน และ

ตางฝายตางยึดถือไวฝายละฉบับ 
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 ลงช่ือ……………………………………ผูใหเชา 

            (…………..…………………………) 

                                                                             ลงชือ่……………………………………ผูเชา 

 (…………..…………………………) 

 ลงช่ือ……………………………………พยาน 

                                       (…………..…………………………)  

         ลงชื่อ……………………………………พยาน 

                                       (…………..…………………………)   
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หนงัสือสัญญาขอเชาอาคาร (แบบที่ 3) 

 

สัญญาทําที่…………………………………วันที่………………………พ.ศ. ……………… 

ระหวาง…………………………………………………………ซึ่งตอไปนี้เรียกวา “ผูใหเชา” ฝายหนึ่ง 

กับ………………………………………………… ซึ่งตอไปน้ีเรียกวา “ผูเชา” อีกฝายหนึ่งไดทําสัญญา

กันดังตอไปนี้ 

 ขอ  1.  ผูใหเชาตกลงใหเชาและผูเชาตกลงรับเชา…………………………………………….. 

เพื่อประกอบกิจการ…………………...…ที่ตําบล/แขวง……………….อําเภอ/เขต…………………… 

จังหวัด………………………..มีกําหนดระยะเวลา……………..ป นับแตวันที่………………………… 

พ.ศ. ………….เปนตนไป โดยผูเชายอมเสียคาเชาใหแกผูใหเชา เปนเงินคาเชาเดือนละ …………บาท 

(………………………………………) 

 ขอ  2.  ผูใหเชาไดรับเงินลวงหนาเปนประกันการเชาไวจากผูเชาเปนจํานวน…………….บาท 

(…………………………………) 

 ขอ  3.  ผูเชายอมชําระคาเชาแกผูใหเชาภายในวันที่ 5 ของเดือนทุกๆเดือน ถาไมชําระตาม

กําหนดนี้   ผูเชายอมใหผูใหเชายึดทรัพยสินของผูเชาไดและใสกุญแจหองของผูเชาก็ได 

 ขอ  4.  คาภาษีโรงเรือนและที่ดิน……………………………………………………….เปนผู

เสีย 

 ขอ  5.  ผูเชายอมรักษาตัวหองที่เชามิใหชํารุดทรุดโทรมไปกวาเดิม   ถาผูเชามีความประสงค

จะดัดแปลงหรือเพิ่มเติมส่ิงใดลงไปอีกตองไดรับอนุญาตจากผูใหเชาเปนลายลักษณอักษรกอนจึงจะ

ทําได ถาเกิดการเสียหายใดๆ ข้ึน ผูเชายอมรับผิดใชคาเสียหายทั้งส้ิน 

 ขอ  6.  บรรดาส่ิงกอสรางหรือซอมแซมลงในบริเวณหองเชา  เมื่อผูเชาออกจากหองเชา หามมิ

ใหร้ือถอนหรือทําลายเปนอันขาด และส่ิงกอสรางหรือซอมแซมดังกลาวแลวนั้นตองตกเปนของผูใหเชา

ทั้งส้ิน โดยผูเชาจะเรียกคาเสียหายใดๆ ไมไดเลย  ถาหองเชาเกิดอัคคีภัยข้ึนสัญญาเชาเปนอันระงับ

ส้ินสุดลง 

 ขอ  7.  ผูเชายอมใหผูใหเชาหรือตัวแทนผูใหเชาเขาตรวจดูหองเชาไดเสมอ 

 ขอ  8.  ผูเชารับวาจะไมใหผูอ่ืนเชาชวงตอไปอีกทอดหนึ่ง เวนแตจะไดรับอนุญาตจากผูใหเชา

เปนลายลักษณอักษรและจะไมยอมใหผูหนึ่งผูใดอยูอาศัยดําเนินกิจการคาขายหรือรับใชในหนาที่ใดๆ 

ภายในสถานท่ีเชานี้ เวนแตจะไดรับอนุญาตจากผูใหเชาเปนลายลักษณอักษร 

 ขอ  9.  ผูเชาตองจัดการภายในบริเวณหองเชาอยาใหมีส่ิงโสโครกและกล่ินเหม็นและไมกระทาํ

การอีกทึกจนคนอ่ืนไดรับความรําคาญปราศจากความปกติสุข และไมเก็บรักษาส่ิงที่เปนเช้ือเพลิง และ
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ไมกระทําส่ิงใดๆที่หวาดเสียวนาจะเปนอันตรายแกผูใกลเคียง ถาผูเชาออกไปจากหองเชาจะเรียก

คาเสียหายหรือคาขนยายใดๆจากผูใหเชาไมได 

 ขอ  10.  ถาผูเชาจะประกันอัคคีภัยสําหรับทรัพยสมบัติ หรือสินคาของตนภายในบริเวณหอง

เชาตองไดรับอนุญาตจากผูใหเชาเปนลายลักษณอักษรกอน จึงจะประกันอัคคีภัยได 

 ขอ  11.  ถาผูใหเชาตกลงขายทรัพยสินที่เชาใหแกผูใดกอนครบกําหนดการเชาตามสัญญา

แลว ผูใหเชาจะแจงใหผูเชาทราบลวงหนา เพื่อใหผูเชาเตรียมตัวออกจากทรัพยสินที่เชาเปนเวลาไม

นอยกวาสองเดือนและผูใหเชาจะตองแจงใหทราบดวยวาจะตกลงขายแกผูใด เปนเงินเทาใด หรือผูเชา

จะไดมีโอกาสตกลงซ้ือไดกอนในเมื่อเห็นวาเปนราคาพอสมควร 

 ขอ  12.  ถาผูเชาประพฤติผิดลวงละเมิดสัญญาแมแตเพียงขอหนึ่งขอใด หรือกระทําผิดหรือ

กระทําผิดวัตถุประสงคขอหนึ่งขอใด ผูเชายอมใหผูใหเชาทรงไวซึ่งสิทธิที่จะเขายึดครองสถานที่และส่ิง

ที่เชาไดโดยพลันและมีสิทธิบอกเลิกสัญญาทันที 

 ขอ  13.  เมื่อครบกําหนดสัญญาเชาก็ดี หรือผูใหเชาขายทรัพยสินตามขอ 11 ก็ดี หรือผูเชาผิด

สัญญาเชาตามขอ 12 ก็ดี ผูเชายอมใหถือวาผูเชายอมออกจากที่เชา 

 ขอ  14.  ทั้งสองฝายมีความเขาใจใจขอสัญญาน้ี โดยตลอดแลวจึงไดลงลายมือชื่อไวเปน

หลักฐาน 

 

 

ลงช่ือ……………………………………ผูใหเชา   

      (………………………………………)                    

 

ลงช่ือ…..……………………………….ผูเชา 

      (…………………………………..…) 

 

ลงช่ือ……………………………………พยาน            

     (………………………………………)   

 

ลงช่ือ……………………………………พยาน            

    (………………………………………)   
 

 


