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ผนวก ก 

สัญญาเชาบาน (แบบที่ 1) 

 

สัญญานี้ทําที่............................วันที่................เดือน..............................พ.ศ. ................... 

ระหวาง...............................................................อายุ...............ป อยูที่.......................................... 

ตรอก/ซอย...................................ถนน.................................ตําบล/แขวง....................................... 

อําเภอ/เขต.....................................จังหวัด........................................ซึ่งตอไปในสัญญานี้จะเรียกวา 

“ผูใหเชา” ฝายหนึ่งกับ.................................................... อายุ...............ป อยูที่.............................. 

ตรอก/ซอย...................................ถนน.................................ตําบล/แขวง....................................... 

อําเภอ/เขต.....................................จังหวัด........................................ซึ่งตอไปในสัญญานี้จะเรียกวา 

“ผูเชา” อีกฝายหนึ่ง 

ทั้งสองฝายตกลงทําสัญญากันไวมีขอความดังตอไปนี้ 

ขอ 1 ผูใหเชาตกลงใหเชาและผูเชาตกลงรับเชาบานเลขที่....................ซึ่งอยูที่ถนน.............. 

ตรอกหรือซอย.............................ตําบล/แขวง................................อําเภอ/เขต................................ 

จังหวัด..................................ซึ่งตอไปในสัญญานี้จะเรียกวา “ทรัพยสิน” มีกําหนดเวลา..................ป 

(..............................) เพื่อใชเปนที่อยูอาศัย นับต้ังแตวันที่.............เดือน........................พ.ศ. .......... 

ถึงวันที่............เดือน......................พ.ศ. ..........และผูเชายอมเสียคาเชาใหเดือนละ....................บาท 

(.....................................)  โดยผูเชาจะนําคาเชาไปชําระแกผูใหเชา ณ ภูมิลําเนาของผูใหเชา 

ขอ 2 เพื่อเปนประกันในการปฏิบัติตามสัญญาเชา ผูเชาตกลงมอบเงินประกันการเชาจํานวน 

.................................บาท (..............................................) ใหแกผูเชา และผูใหเชาไดรับเงินจํานวน

ดังกลาวไปเรียบรอยแลวในวันทําสัญญาฉบับนี้ ถาผูเชาเชาครบกําหนดตามสัญญา ผูใหเชาจะคืนเงิน

ประกันใหหลังจากที่ไดหักเปนคาใชจายหรือคาเสียหายอยางใดๆ อันเกิดข้ึนแกทรัพยสินที่เชาแลว 

ขอ 3 ผูเชาสัญญาวา 

(๑) จะชําระคาเชาลวงหนาภายในวันที่.................ของเดือนทุกๆ เดือนไป 

(๒) จะเปนผูชําระคาน้ํา คาไฟฟา คาโทรศัพท ของบานหลังที่เชาเอง และนําใบเสร็จการชําระเงิน

มามอบใหผูใหเชาในวันชําระคาเชาของทุกเดือน 

(๓) จะเปนผูรับภาระชําระคาภาษีโรงเรือนและที่ดิน 

(๔) เมื่อผูเชาประสงคจะดัดแปลงหรือกอสรางเพิ่มเติมทรัพยสินที่เชานี้จะตองเสนอแบบแปลน

และรายการให ผู ให เชาพิจารณา  เมื่ อ ผู ให เชาใหความยินยอมเปนหนัง สือแลว  จึงจะทําได 

บรรดาส่ิงที่ ผู เชานํามาติดต้ังในทรัพย สินที่ เชา  ถามี ลักษณะเปน ส่ิง ติดตึงกับตัวอาคาร  หรือ 
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ที่ดินบริเวณทรัพยสินที่เชาแลว ผูเชาจะขุดหรือร้ือถอนไปไมได เวนแตจะไดรับอนุญาตเปนหนังสือจากผูให

เชา 

(๕) ผูเชายอมใหผูใหเชาหรือตัวแทนของผูใหเชาไปตรวจทรัพยสินที่เชาไดเสมอ 

(๖) ถาผูเชาจะทําประกันอัคคีภัยอยางใดในทรัพยสินที่เชา ผูเชาตองไดรับความยินยอมเปน

หนังสือจากผูใหเชาจึงจะทําได 

(๗) ผูเชาจะสงวนรักษาอาคารและสวนประกอบรวมทั้งอุปกรณทั้งหลาย และเคร่ืองตกแตงอาคาร

และสถานที่เชาใหอยูในสภาพอันบํารุงรักษาอยางดีตามควรแกสภาพส่ิงของนั้นๆ และจะทําการซอมแซม

เล็กนอยตามที่จําเปนเพื่อการสงวนรักษาทรัพยสินดังกลาวนั้นดวย 

(๘) ผูเชาจะไมใหเชาชวง และไมยอมใหบุคคลอ่ืนนอกจากบุคคลในครอบครัวของผูเชาเขาอยูใน

ทรัพยสินและที่ดินบริเวณทรัพยสินที่เชา 

(๙) ผูเชาจะไมโอนสิทธิการเชาของตนซ่ึงมีอยูเหนือทรัพยสินที่เชา ไมวาทั้งหมดหรือบางสวน

ใหแกบุคคลอ่ืน 

(๑๐) ผูเชาจะไมประพฤติและกระทําการอยางหนึ่งอยางใดเปนที่รําคาญแกเพื่อนบานใกลเคียง

หรือกระทําส่ิงที่นาจะเปนอันตรายแกสถานที่เชาหรืออาจเปนอันตรายแกบุคคลหรือทรัพยสินของผูหนึ่ง

ผูใดที่อยูใกลเคียง และจะไมกระทําหรือใหผูอ่ืนกระทําการอันผิดกฎหมายในสถานที่เชานี้ 

(๑๑) ผูเชาจะเปนผูรับผิดในบรรดาความเสียหาย หรือบุบสลายใดๆ อันเกิดข้ึนแกทรัพยสินที่เชา

เพราะความผิดของผูเชาหรือบุคคลในครอบครัวของผูเชา 

ขอ 4 ผูใหเชาไมตองรับผิดในความชํารุดบกพรอง และรอนสิทธิของทรัพยที่เชาไมวากรณีใด 

ขอ 5 ผูใหเชาสัญญาวา 

(๑) จะออกใบรับเงินคาเชาทุกคราวที่รับชําระคาเชา 

(๒) จะทําการซอมแซมทรัพยสินที่เชาตามหนาที่ของผูใหเชา เวนแตการซอมแซมเล็กนอย เพื่อ

สงวนรักษาทรัพยสินอันเปนหนาที่ของผูเชาดังกลาวในขอสอง (๗) 

ขอ 6 ถาผูเชาไมปฏิบัติตามสัญญาเชานี้ไมวาดวยเหตุใดๆ ผูใหเชามีสิทธิบอกเลิกสัญญาเชาได

ทันที นอกจากนี้ถาผูเชาถูกศาลส่ังยึดทรัพย ใหถือวาสัญญานี้เปนอันเลิกกันทันที โดยผูใหเชาไมตองบอก

เลิก 

ขอ 7 เมื่อสัญญาเชาระงับส้ินไปไมวาดวยเหตุใดๆ ก็ตาม ผูใหเชามีสิทธิเขาครอบครอง 

ทรัพยสินที่เชา โดยถือวาผูเชาและบริวารยินยอมออกจากทรัพยสินที่เชา ทั้งนี้โดยผูใหเชามีสิทธิขนยาย

ทรัพยสินของผูเชาและบุคคลในครอบครัวของผูเชาออกจากทรัพยสินที่เชา รวมทั้งปดประตูใสกุญแจ

ทรัพยสินที่เชาไดทันที และผูเชาตกลงจะเปนผูรับผิดชอบในคาใชจายและความเสียหายที่เกิดข้ึนจากการ

ดังกลาวเพียงผูเดียว 
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ขอ 8 ในวันทําสัญญานี้ผูเชาไดตรวจตราทรัพยสินที่เชาแลว เห็นวามีสภาพดีและเปนปกติดีทุก

ประการ และผูใหเชาไดสงมอบทรัพยสินที่เชาใหแกผูเชาแลว 

สัญญาน้ีทําข้ึนสองฉบับ มีขอความตรงกัน คูสัญญาไดอานและเขาใจขอความในสัญญานี้โดย

ตลอดแลว จึงลงลายมือชื่อไวเปนสําคัญตอหนาพยานและยึดถือไวฝายละฉบับ 

 

 

 

      ลงช่ือ..........................................ผูใหเชา 

   (..........................................) 

 ลงช่ือ..............................................ผูเชา 

    (..........................................) 

 ลงช่ือ............................................พยาน 

          (..........................................) 

 ลงช่ือ............................................พยาน 

          (..........................................) 
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หนงัสือสัญญาเชาบาน (แบบที่ 2) 

 

         สัญญาทําที่……………………………….ณ วันที่………..เดือน……………..พ.ศ………………... 

ระหวาง………………………………………………….……..……….ซึ่งตอไปนี้เรียกวาผูใหเชาฝายหนึ่งกับ 

……………………………………………………………….ซึ่งตอไปนี้รียกวา ผูเชาอีกฝายหนึ่งไดทําสัญญา กัน

ดังตอไปนี้ 

  ขอ 1.  ผูใหผูเชาตกลงใหเชาและผูเชาตกลงรับเชา………เพื่อคาขาย   ……………………….

ตําบล………………………จังหวัด…………………………มีกําหนดเวลา……..ป นับต้ังแตวันที่   ………….

เดือน………………………พ.ศ……………เปนตนไป  โดยผูเชายอมเสียคาเชาใหแกผูใหเชา  เปนเงินคาเชา

เดือนละ………………บาท……………สตางค (………………………..บาท) 

  ขอ 2.  ผูใหเชาไดรับเงินลวงหนาไวเปนประกันการเชาจากผูเชาเปนจํานวนเงิน………….บาท 

  ขอ 3.  ผูเชายอมชําระคาเชาแกผูใหเชาภายในวันที่………………………ของเดือนทุกๆ เดือน ถา

ไมชําระตามกําหนดนี้ผูเชายอมใหผูใหเชายึดทรัพยสินของผูเชาไดและใสกุญแจหองของผูเชาก็ได 

  ขอ 4.  คาภาษีโรงเรือนและที่ดินผู………………………………………..เปนผูเสีย 

  ขอ 5.  ผูเชายอมรับรักษาตัวบานที่เชามิใหชํารุดทรุดโทรมไปกวาเดิม ถาผูเชามีความประสงคจะ

ดัดแปลงหรือเพิ่มเติมส่ิงใดลงไปอีก ตองไดรับอนุญาตจากผูใหเชาเปนลายลักษณอักษรกอนจึงจะทําได ถาเกิด

การเสียหายใดๆ ข้ึนผูเชายอมรับผิดใชคาเสียหายทั้งส้ิน 

  ขอ 6.  บรรดาส่ิงกอสรางหรือซอมแซมลงในบริเวณบานเชานี้ เมื่อผูเชาออกจากบานเชา หามมใิหร้ือ

ถอนหรือทําลายเปนอันขาด และส่ิงกอสรางซอมแซมดังกลาวแลวนั้นตองตกเปนของผูใหเชาทั้งส้ินโดยผูเชาจะ

เรียกคาเสียหายใดๆ ไมไดเลย ถาเกิดอัคคีภัยข้ึน สัญญานี้เปนอันระงับส้ินสุดลง 

  ขอ 7.  ผูเชารับวาจะไมใหผูอ่ืนเชาชวงตอไปอีกทอดหนึ่ง เวนแตจะไดรับอนุญาตจากผูใหเชาเปน

ลายลักษณอักษร และจะไมยอมใหผูหนึ่งผูใดอยูอาศัยดําเนินกิจการคาขายหรือรับใชในหนาที่ใดๆ ภายใน

สถานที่เชานี้ เวนแตจะไดรับอนุญาตจากผูใหเชาเปนลายลักษณอักษร และผูเชายอมใหผูใหเชาหรือตัวแทนของ

ใหผูเชาเขาตรวจดูบานเชาไดเสมอ ถาผูเชาออกไปจากบานไมวากรณีใดผูเชาจะเรียกคาเสียหายหรือคาขนยาย

จากผูใหเชาไมได   

  ขอ 8.  ผูเชาตองจัดการในบริเวณบานเชาอยาใหมีส่ิงโสโครกและมีกล่ินเหม็น และไมกระทําการ

อึกทึกจนคนอ่ืนไดรับความรําคาญปราศจากความปกติสุข และไมเก็บรักษาส่ิงที่เปนเช้ือเพลิงและไมกระทําส่ิง

ใดๆ ที่นาหวาดเสียวหนาจะเปนอันตรายแกผูอยูใกลเคียง 
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  ขอ 9. ผูเชามีหนาที่ซอมแซมทรัพยที่เชาทุกอยางทั้งการซอมแซมใหญ หรือซอมแซมเพียงเล็กนอย 

โดยผูเชาตองรับผิดชอบในคาใชจายที่เกิดข้ึนดังกลาวทั้งหมด 

  ขอ 10.  ถาผูเชาจะประกันเพลิงไหมสําหรับทรัพยสมบัติหรือสินคาของตนภายในบริเวณบานเชา

ตองไดรับอนุญาตจากผูใหเชาเปนลายลักษณอักษรกอนจึงจะประกันเพลิงไหมได 

  ขอ 11.  ถาผูเชาจะประพฤติผิดลวงละเมิดสัญญาแมแตขอหนึ่งขอใด หรือกระทําผิดวัตถุประสงค

ขอหนึ่งขอใด ยอมใหผูใหเชาทรงไวซึ่งสิทธิที่จะเขายึดครอบครองสถานท่ีและส่ิงที่เชาไดโดยพลันและมีสิทธิบอก

เลิกสัญญาทันที 

  ขอ 12.  เมื่อครบกําหนดสัญญาเชาก็ดี หรือผูเชาผิดสัญญาเชาก็ดี ผูเชายอมใหถือวาผูเชายอมออก

จากที่เชา 

  ขอ 13.  ถาผูใหเชาตกลงขายทรัพยสินที่เชาใหแกผูใดกอนครบกําหนดการเชาตามสัญญานี้ ผูใหเชา

จะแจงใหผูเชาทราบลวงหนาเพื่อผูเชาเตรียมตัวออกจากทรัพยสินที่เชาเปนเวลาไมนอยกวาสองเดือน และผูใหเชา

จะตองแจงใหผูเชาทราบดวยวาจะตกลงขายแกผูใดเปนเงินเทาใดเพื่อผูเชาจะไดมีโอกาสตกลงซ้ือไดกอนในเม่ือ

เห็นวาสมควร 

  ขอ 14. ทั้งสองฝายมีความเขาใจในขอสัญญานี้โดยตลอดแลว จึงไดลงลายมือไวเปนหลักฐาน 

 

    ลงชื่อ………………………………………ผูเชา 

          (…………..…………………………) 

                                                                   ลงช่ือ………………………………………ผูใหเชา 

                (……………………………………..) 

                                                                    ลงชื่อ………………………………………พยาน 

            (………………………………………) 

                                                                    ลงชื่อ………………………………………พยาน 

             (…………..…………………………) 
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สัญญาเชาบาน (แบบที่ 3) 

 

 ทําที…่……………………………………….. 

 ……………………………………………….. 

 วันที…่…………เดือน………………….พ.ศ.25……….. 

 

        สั ญญ า นี้ ทํ า ข้ึ น ร ะ ห ว า ง…………………………………………อ ยู บ า น เ ล ข ที่………………….. 

ถนน……………………….ตําบล /แขวง…………………………….อําเภอ /เขต……………………………. 

จังหวัด…………………………………ซึ่งตอไปในสัญญานี้จะเรียกวา “ผูเชา” ฝายหนึ่ง กับ………………. 

……………………………….อ ยู บ า น เ ล ข ที่ ………………….ถ น น …………………ตํ า บ ล /แ ข ว ง 

…………………………อําเภอ/เขต……………………………. .จังหวัด……………….……………ซึ่งตอไปใน

สัญญานี้จะเรียกวา “ผูใหเชา” อีก ฝายหนึ่ง  

 คูสัญญาทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญาเชากันมีขอความดังตอไปนี้ 

        ขอ 1.  ผูใหผูเชาตกลงใหเชาและผูเชาตกลงเชา…………………………………………………..เพื่อ

ประโยชนในการ………………… 

         ขอ 2.  ผูเชาตกลงเชาทรัพยตามขอ 1  มีกําหนดระยะเวลา…………….ป ต้ังแตวันที่…………... 

เดือน………………….พ.ศ………………. ถึงวันที่……………เดือน…………………..พ.ศ………………. โดย

จะชําระคาเชาเปนรายเดือน เดือนละ………………………….บาท(…………………………………….) และผู

เชาสัญญาวาจะนําเงินคาเชาไปชําระใหแกผูใหเชา  ณ…………………………………………………. ภายใน

วันที่………………………….ของทุกเดือน 

        ขอ 3.  ผูเชาจะไมนําทรัพยที่เชาไปใหผูอ่ืนเชาชวง หรือโอนสิทธิการการเชา เวนแตละไดรับความยินยอม

จากผูใหเชาลายลักษณอักษร 

        ขอ 4.  ผูเชาจะไมทําการดัดแปลงหรือตอเติมทรัพยที่เชา เวนแตจะไดรับความยินยอมจากผูใหเชาเปนลาย

ลักษณอักษร  

        ขอ 5.  ถาผูเชาผิดสัญญาเชาไมวาขอหนึ่งขอใดหรือหลายขอรวมกัน ใหผูใหเชามีสิทธิเรียกใหผูเชาปฏิบัติ

ตามสัญญา และเรียกคาเสียหายจากผูเชา หรือมีสิทธิเลิกสัญญาไดทันที 

ในกรณีที่ผูใหเชาใหสิทธิเลิกสัญญา  ผูเชายินยอมใหผูใหเชามีสิทธิกลับเขาครอบครองทรัพยที่เชาทันที 
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สัญญานี้ทําข้ึนเปน……………ฉบับ มีขอความถูกตองตรงกันทั้งสองฝายไดอานและเขาใจขัอความดี

แลว จึงลงลายมือชื่อไวเปนสําคัญ 

 

 

 ลงช่ือ………………………………………ผูใหเชา 

        (…………..…………………………) 

                                                                          ลงช่ือ………………………………………ผูเชา 

   (………………………………………) 

                                                                          ลงช่ือ………………………………………พยาน 

  (………………………………………) 

                                                                           ลงชื่อ………………………………………พยาน 

  (…………..…………………………..) 
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สัญญาเชาบาน (แบบที่ 4) 

 

 ทําที…่……………………………………….. 

 ……………………………………………….. 

 วันที…่…………เดือน………………….พ.ศ.25……….. 

สัญญานี้ทําข้ึนระหวาง……………………………………………….…...บัตรประจําตัวประชาชน

เลขที่…………………………อยูบานเลขที่………………….. ถนน……………………………ตําบล/

แขวง………………………………..อําเภอ/เขต……………………จังหวัด…………..……………ซึ่งตอไปใน

สัญญานี้จะเรียกวา “ผูเชา” ฝายหนึ่ง กับ…………………………………………………………. อยู

บ า น เ ล ข ที่ ………………ถ น น …………………..ตํ า บ ล /แ ข ว ง ……………….อํ า เ ภ อ /เ ข ต 

…………………………………………จังหวัด……………………………ซึ่งตอไปในสัญญาน้ีจะเรียกวา 

“ผูใหเชา” อีก ฝายหนึ่ง  

คูสัญญาทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญาเชากันมีขอความดังตอไปนี้ 

ขอ 1.  ผูใหผูเชาตกลงใหเชาและผูเชาตกลงเชา อยูบานเลขที่…………ถนน…………………..ตําบล/

แขวง…………………….อําเภอ/เขต ……………………………จังหวัด…………………………… 

เพื่อประโยชนในการ…………………………………………………………………………………………. 

ขอ 2.  คูสัญญาตกลงเชาทรัพยตามสัญญา มีกําหนด…………….ปนับต้ังแตวันที่…………….. 

เดือน………………….พ.ศ………………. ถึงวันที่……………เดือน………………..พ.ศ………………. โดย

ผูเชาตกลงชําระเงินคาเชาใหแกผูใหเชาเปนรายเดือน เดือนละ……………………….บาท โดยคาเชา เดือน

แรกกําหนดชําระภายในวันที่……….เดือน………………………พ.ศ………………..และคาเชาในเดือนตอๆ 

ไป กําหนด ชําระภายในวันที่……………………ของแตละเดือนทุกเดือน ณ ของแตละเดือนทุกเดือน ณ ผู

ภูมิลําเนาของผูใหเชา 

ขอ 3.  ในวันทําสัญญานี้  ผูเชาไดวางเงินประกันไวเปนจํานวนเงิน………………………….บาท 

(………………………………………..…………)  และผูใหเชาไดรับไวเรียบรอยแลว เงินประกันดังกลาวหาก

ผูเชามิไดทําความเสียหายแกทรัพยที่เชา หรือติดคางชําระคาเชา หรือมีหนี้สินอ่ืนใดที่คางชําระแกผูใหเชา ผูให

เชาจะคืนเงินดังกลาวใหผูเชาทันทีเมื่อครบกําหนดเวลาการเชา หรือมีหนี้สินอ่ืนใดที่คางชําระแกผูใหเชา ผูให

เชาจะคืนเงินดังกลาวใหผูเชาทันทีเมื่อครบกําหนดเวลาการเชา หรือเมื่อสัญญาเชาระงับลง  โดยมิใชความผิด

ของผูเชา และผูเชาตกลงวาเงินประกันดังกลาว ผูเชาจะขอใหหักกับคาเชาที่จะตองชําระตามขอ 2 นี้ไมได 
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ขอ 4.  ผูเชาจะตองเปนผูชําระคาไฟฟา คาน้ําประปา และภาษีโรงเรือน ตลอดอายุการเชา หรือ

ตลอดเวลาที่ครอบครองบานที่เชา 

ขอ 5.  ผูเชาจะตองดูแลรักษาทรัพยที่เชามิใหชํารุดทรุดโทรม และจะใหความระมัดระวังรักษาทรัพยที่

เชาเสมือนวิญญาณจะพึงรักษาทรัพยของตนเอง 

ขอ 6.  ผูเชาจะตองดูแลรักษาความสะอาดบานเชาไมใหสกปรก และไมกระทําการใดๆ จนเปนที่

เดือดรอน และรบกวนผูซึ่งอาศัยอยูใกลเคียง 

ขอ 7.  ผูเชาจะทําการดัดแปลงตอเติมทรัพยที่เชาไมได เวนแตจะไดรับความยินยอมเปนลายลักษณ

อักษรจากผูใหเชา 

ขอ 8.  ผูเชาจะไมนําทรัพยที่เชาไปใหผูอ่ืนเชาชวงหรือตอนสิทธิการเชา เวนแตจะไดรับความยินยอม

เปนลายลักษณอักษรจากผูใหเชา 

ขอ 9.  ในกรณีที่ผูเชาผิดสัญญานี้ไมวาขอหนึ่งขอใดหรือหลายขอรวมกัน ผูใหเชามีสิทธิที่จะเลิก

สัญญาเชาไดโดยไมตองบอกกลาวลวงหนา 

ขอ 10.  เมื่อสัญญาเชาส้ินสุดลงไมวาจะดวยเหตุครบกําหนดยะยะเวลาการเชา หรือดวยเหตุอ่ืน

ประการหนึ่งประการใดก็ตาม ผูเชายินยอมใหผูใหเชามีสิทธิที่จะกลับเขาครอบครองทรัพยที่เชาไดทันที โดยผู

เชาจะตองขนยายทรัพยสินและบริวารออกไปจากทรัพยที่เชา ผูใหเชาอาจขนยายเองก็ได โดยผูเชาจะตองเปน

ผูออกคาใชจายในการขนยายและเก็บรักษาทรัพยสินเอง 

ขอ 11.  บรรดาหนังสือติดตอ ทวงถาม บอกกลาว หรือหนังสืออ่ืนใด ที่จะสงใหแกผูเชาอันเกี่ยวกบัการ

เชาตามสัญญาเชานั้น ไมวาจะสงทางไปรษณีย หรือใหคนนําไปสงเอง ถาหากไดสงไปยังสถานท่ีเชาแลวใหถือ

วาไดสงใหแกผูเชาโดยชอบแลว ทั้งนี้โดยไมตองคํานึงวาจะมีผูรับไวหรือไมก็ตาม 

สัญญานี้ทําข้ึนเปน……………ฉบับ มีขอความตรงกัน คูสัญญาไดอานและเขาใจขอความดีแลว จึง

ลงลายมือชื่อไวเปนสําคัญตอหนาพยาน 

 

 

ลงชื่อ………………………………………ผูใหเชา       ลงช่ือ………………………………………ผูเชา 

       (…………..…………………………)                         (………………………………………) 

 

ลงช่ือ……………………………………….พยาน         ลงช่ือ………………………………………พยาน                  

       (………………………………………)                       (…………..…………………………..)
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                                                        สัญญาเชาบาน (แบบที่ 5) 

 

 สัญญานีท้ําที…่…………………………เมื่อวนัที…่………เดือน………………พ.ศ………..

ระหวาง……………………….อาย…ุ………...ป อยูบานเลขที…่………….ตรอก/ซอย………………

ถนน…………………..ตําบล/แขวง…………………………อําเภอ/เขต……………………………

จังหวัด…………………….………ฝายหนึ่งเรียกวา “ผูเชา”  กับ………………………………………

อาย…ุ……………ป อยูบานเลขที…่……………ตรอก/ซอย…………………ถนน…………………. 

ตําบล/แขวง……………………อําเภอ/เขต…………………………..จังหวัด…………………….…… 

ซึ่งตอไปในสัญญานี้เรียกวา “ทรัพยสิน”  

ขอ 1.  ผูเชาตกลงเชาและผูใหเชาตกลงใหเชาทรัพยสินดังกลาวมีกําหนดระยะเวลา………ป 

นับแตวันที่……………..เดือน……………………..พ.ศ.……. และผูเชายอมเสียคาเชาใหแกผูใหเชา

ในอัตราเดือนละ……………………………บาท (……………………………………….) ทั้งนี้ หาก

กําหนดเวลาเชาเกินกวา 3 ป ผูใหเชาและผูเชาตกลงวาจะไปดําเนินการจดทะเบียนการเชา ณ 

สํานักงานเขต……………………………………ภายในวันที่…………………………….. 

ขอ 2.  ผูเชาสัญญาวา 

(1)  จะชําระคาเชาภายในวันที่…………………..ของทุกเดือน ทุกๆ เดือนไป 

(2)  ผูเชาจะทําการดัดแปลงเพิ่มเติมทรัพยสินที่เชาไมได เวนแตจะไดรับอนุญาตเปน

หนังสือจากผูใหเชา ทั้งยังตองเสนอแบบแปลนท่ีตองการแกไขใหผูใหเชาทําการพิจารณาแกการนั้น

ดวย 

(3)  ผูเชายอมใหผูใหเชาหรือตัวแทนของผูใหเชาเขาตรวจทรัพยสินที่ใหเชาตาม

สมควร 

(4)  ผูเชาจะทําประกันอัคคีภัยทรัพยสินอยางใดในทรัพยสินที่เชา ผูเชาตองไดรับ

ความยินยอมเปนหนังสือจากผูใหเชากอนจึงจะทําได 

(5)  ผูเชาสัญญาวาจะสงวนรักษาทรัพยสินที่เชารวมทั้งอุปกรณทั้งหลายและเคร่ือง

ตกแตงในสภาพอันบํารุงรักษาอยางดีตามสมควรแกสภาพส่ิงของนั้นๆ และจําทําการซอมแซมเล็กนอย

ตามที่จําเปนเพื่อการสงวนรักษาทรัพยสินดังกลาวดวย 
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(6)  ผูเชาจะไมใหเชาชวงและไมยอมใหบุคคลอ่ืนนอกจากบุคคลในครอบครัว (บริวาร

หรือลูกจาง) ของผูเชาเขาอยูอาศัยในทรัพยสินที่เชานั้น 

(7)  ผูเชาจะไมประพฤติและกระทําการอยางหนึ่งอยางใดเปนทีรําคาญแกเพื่อนบาน

ใกลเคียง หรือกระทําส่ิงที่นาจะเปนอันตรายแกทรัพยสินที่เชา หรืออาจเปนอันตรายแกบุคคลหรือ

ทรัพยสินของผูหนึ่งผูใดที่อยูใกลเคียง และจะไมกระทําหรือใหผูอ่ืนกระทําการใดอันผิดกฎหมาย 

ขอ 3.  ผูใหเชาสัญญาวา 

(1)  จะออกใบรับเงินคาเชาทุกคราวที่จะรับชําระคาเชา 

(2)  จะเปนผูเสียภาษีโรงเรือนและที่ดินตามกฎหมาย 

(3)  จะทําการซอมแซมทรัพยสินที่เชาตามสมควรแกการที่จะใหผูเชาสามารถให

ประโยชนจากทรัพยไดเต็มบริบูรณตามสัญญาฉบับนี้ 

ขอ 4.  ถาคูสัญญาฝายใดฝายหนึ่งไมปฏิบัติตามสัญญาฉบับนี้ขอใดขอหนึ่ง หรือผูเชาผิดนัด

ชําระเงินงวดหนึ่งงวดใดแลว คูสัญญาอีกฝายหนึ่งหรือผูใหเชาสามารถบอกเลิกสัญญาและเรียกเอา

คาเสียหายไดทันที 

สัญญานี้ถูกทําข้ึนเปนสองฉบับมีขอความถูกตองตรงกัน  คูสัญญาท้ังสองฝายไดอานและ

เขาใจดีแลวจึงไดลงลายมือชื่อไวตอหนาพยานเปนสําคัญ  และเก็บสัญญาไวฝายละฉบับ 

 

 

ลงช่ือ………………………………………ผูใหเชา     ลงชื่อ……………………………………ผูเชา 

        (…………..………………………)              (……………………………………) 

 

ลงช่ือ………………………………………พยาน       ลงช่ือ……………………………………พยาน 

        (…………………………………..)              (……………………………………) 
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สัญญาเชาบาน (แบบที่ 6) 

ทําที…่……………………………………………. 

        …………………………………………………... 

              วันที…่………..เดือน……………………..พ.ศ. 25...  

 สัญญานี้ทําข้ึนระหวาง…………………………………………… อยูบานเลขที่……………... 

ถนน……………………………. ตําบล/แขวง………………………. อําเภอ/เขต…………………….. 

จังหวัด…………………………… ซึ่งตอไปในสัญญานี้จะเรียกวา “ผูเชา” ฝายหนึ่ง กับ………………. 

…………………………………… อยูบานเลขที่………... ถนน………………………………………. 

ตําบล/แขวง………………………… อําเภอ/เขต……………………….จังหวัด……………………… 

ตอไปในสัญญานี้จะเรียกวา “ผูใหเชา” อีกฝายหนึ่ง 

 คูสัญญาทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญาเชากันมีขอความดังจะกลาวตอไปนี้ 

ขอ 1.  ทรัพยที่เชา 

ผูใหเชาตกลงใหเชาและผูเชาตกลงเชา บานเลขที่…………..... ถนน…………………………

ตําบล/แขวง…………………. อําเภอ/เขต……………………………… จังหวัด……………………

และผูใหเชารับรองวาผูใหเชาเปนผูมีสิทธิใหเชาทรัพยดังกลาวได 

ขอ 2. วัตถุประสงคของการเชา 

การเชาทรัพยตามขอ 1. ก็เพื่อประโยชนในการ ……………………………………… เทานั้น 

ขอ 3.  ระยะเวลาการเชา 

คูสัญญาตกลงเชาทรัพยตามขอ 1.  มีกําหนดระยะเวลา…….ป นับต้ังแตวันที่………………. 

เดือน……………………. พ.ศ. …………. ถึงวันที่……………. เดือน……………… พ.ศ. ………… 

ขอ 4.  อัตราคาเชาและการชําระคาเชา 

คูสัญญาตกลงเชา  อัตราคาเชาใหคิดเปนรายเดือน  โดยในปแรกต้ังแตวันที่……

เดือน…………...พ.ศ……….. มีอัตราคาเชาเดือนละ......…………บาท (…………………………….) 

และในปตอๆ ไปทุกปอัตราคาเชาจะเพิ่มข้ึนรอยละ………….ของทุกป (…………………% ของทุกป) 

และผูเชาตกลงจะชําระใหแกผูใหเชาภายในวันที่…………ของทุกเดือน ณ ภูมิลําเนาของผูใหเชา 

ขอ 5.  เงินประกัน 

ผูเชาตกลงวางเงินประกันไวใหแกผูใหเชาในวันทําสัญญานี้ เปนเงิน……………………บาท 

(……………………………) และผูใหเชาไดรับเงินประกันดังกลาวไวเรียบรอยแลว เงินประกนัดังกลาว

เปนเงินประกันความรับผิดตามสัญญาของผูเชา  ซึ่งผูใหเชาจะคืนใหแกผูเชาในวันที่ผูเชาไดยายบริวาร
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และทรัพยสินออกจากสถานท่ีเชาเรียบรอยแลวหลักจากส้ินสุดสัญญาเชา  และไมติดคางชําระคาเชา

หรือมีหนี้สินอ่ืนอันคางชําระแกผูใหเชา  ในกรณีที่ผูเชาคางชําระคาเชาหรือมีหนี้สินอ่ืนใดอันคางชําระ

อยูหลังส้ินสุดสัญญาเชา  ผูใหเชามีสิทธินําหนี้ตางๆ ดังกลาวมาหักจากเงินประกันได  และหากยังมี

เงินเหลืออยูผูใหเชาจะคืนใหแกผูเชา  แตถาหักจากเงินประกันแลวยังไมพอชําระก็ใหผูเชามีสิทธิ

เรียกรองใหผูเชาชําระจนครบ 

ขอ 6.  ภาษีโรงเรือน 

ผูเชาตกลงชําระภาษีโรงเรียนแทนผูใหเชาตามจํานวนที่เจาพนักงานประเมินเรียกเก็บตลอด

อายุการเชา 

ขอ 7.  คาน้ําประปา คาไฟฟา 

ผูเชาตกลงชําระคาน้ําประปาและคาไฟฟาตามจํานวนที่การประปานครหลวงและการไฟฟา

นครหลวงเรียกเก็บตลอดอายุการเชา  และนําใบเสร็จการชําระเงินหรือสําเนาใบเสร็จมามอบใหผูให

เชาในวันชําระคาเชาของทุกเดือน 

ขอ 8.  การใชทรัพยที่เชา 

ผูเชาจะใชทรัพยสินที่เชาเพื่อวัตถุประสงคอ่ืนนอกเหนือจากที่ไดกลาวไวในขอ 2. ไมได เวนแต

ละไดรับความยินยอมเปนลายลักษณอักษรจากผูใหเชา 

 ขอ 9.  การตรวจตราทรัพยที่เชา 

ผูเชาจะตองอํานวยความใหแกผูใหเชาหรือตัวแทนของผูใหเชาเขาตรวจตราทรัพยที่เชาได

ตลอดเวลาโดยไมจําตองบอกกลาวลวงหนา 

 ขอ 10.  การดูแลรักษาทรัพยที่เชา 

 ผูเชาจะตองดูแลรักษาทรัพยที่เชาเสมือนวิญูชนจะพึงดูแลรักษาทรัพยของตน  และตอง

รักษาความสะอาดตลอดจนความสงบเรียบรอยตามกฎหมายทุกประการ 

 ขอ 11.  กรณีทรัพยที่เชาชํารุดบกพรองเล็กนอย 

 ในกรณีที่ทรัพยที่เชาชํารุดบกพรองเล็กนอย  ผูเชาจะตองแจงใหผูใหเชาทราบทันทีและตอง

จัดการซอมแซมใหอยูในสภาพปกติโดยคาใชจายของผูเชาเอง  และหากผูเชาไมจัดการซอมแซมผูให

เชาอาจจัดการซอมแซมเองแลวเรียกเงินคาใชจายที่ผูเชาตองเสียไปคืนจากผูเชาได 

 ขอ 12.  กรณีซอมแซมใหญ 

 ถาในระหวางอายุสัญญาเชามีเหตุจําเปนที่จะตองซอมแซมใหญทรัพยที่เชา ผูเชาจะไมยอมให

ผูใหเชาซอมแซมไมได  แมวาจะเปนการไมสะดวกแกผูเชาก็ตาม  แตถาโดยสภาพของการซอมแซม

ตองใชเวลานานเกินกวา……วัน ผูเชาจะเลิกสัญญาเชานี้ก็ได แตผูเชาไมมีสิทธิจะไดรับคาเสียหายใดๆ 

ทั้งส้ิน 
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 ขอ 13.  การเก็บส่ิงของในทรัพยที่เชา 

 ผูเชาจะตองไมนําเขามาหรือเก็บส่ิงของ  ซึ่งเปนวัตถุไวไฟ วัตถุเคมี วัตถุที่อันตรายโดยสภาพ  

วัตถุที่มีหรือครอบครองไวเปนการผิดกฎหมาย  วัตถุที่นารังเกียจหรือทรัพยที่อาจกอใหเกิดความเดือน

รอนรําคาญแกบานขางเคียงมาไวทรัพยที่เชา 

 ขอ 14.  การประกันภัยทรัพยที่เชา 

 ในกรณีที่ผูใหเชาไดเอาประกันภัยทรัพยที่เชาไวในนามผูใหเชาเอง  หากผูใหเชาไดชําระคาเบ้ีย 

ประกันภัยเปนจํานวนเงินเทาใด  ผูเชาจะตองจายเงินใหแกผูใหเชาคืนเปนจํานวนเทานั้น 

 ขอ 15.  การประกันภัยทรัพยสินซ่ึงอยูในทรัพยที่เชา 

 ผูเชาจะประกันภัยทรัพยสินของตนซ่ึงอยูในทรัพยที่เชาไมได  เวนเสียแตจะไดรับความยินยอม

เปนลายลักษณอักษรจากผูใหเชากอน 

 ขอ 16.  การดัดแปลงตอเติมทรัพยที่เชา 

 ผูเชาจะดัดแปลงตอเติมทรัพยที่เชาไมได  เวนเสียแตวาจะไดรับความยินยอมจากผูใหเชาเปน

ลายลักษณอักษรกอน  และไมวากรณีใดก็ตามบรรดาทรัพยสินที่ผูเชานํามาติดตรึงตราไวกับทรัพยที่

เชา  ใหตกเปนของผูใหเชาทันที  โดยผูเชาไมมีสิทธิเรียกรองเงินใดๆ จากผูใหเชา  แตถาผูใหเชาใหผู

เชาร้ือถอน  ผูเชาจะตองร้ือถอนและจัดการซอมแซมทรัพยที่เชาใหอยูในสภาพปกติทุกประการ  โดยผู

เชาตองเปนผูออกคาใชจายเองทั้งส้ิน 

 ขอ 17.  ความรับผิดในความเสียหาย 

 ผูเชาจะตองรับผิดในความเสียหายใดๆ อันเกิดข้ึนแกตัวทรัพยที่เชา  เพราะความผิดของผูเชา  

ผูซึ่งอยูกับผูเชาหรือบริวารของผูเชา 

 ขอ 18.  การโอนสิทธิการเชา การเชาชวง 

 ผูเชาจะโอนสิทธิการเชาตามสัญญานี้  หรือจะนําทรัพยที่เชาไปใหผูอ่ืนเชาชวงไมได  เวนแตผู

เชาจะไดรับความยินยอมจากผูใหเชาเปนลายลักษณอักษรเสียกอน  และหากผูใหเชาไดยนิยอมใหโอน

สิทธิการเชาหรือนําทรัพยที่เชาไปใหผูอ่ืนเชาชวงไดแลว ผูเชาจะตองเสียคาตอบแทนในการใหความ

ยินยอมเปนจํานวนเงิน…………………..บาท (……………………………………………………….) 

 ขอ 19.  หนาที่แจงขาว 

 ถามีบุคคลหนึ่งบุคคลใดรุกลํ้าเขามาในบริเวณทรัพยที่เชา หรือเรียกรองอางสิทธิอยางหนึ่ง

อยางใดเหนือทรัพยที่เชา  ผูเชาจะตองแจงใหผูใหเชาทราบโดยพลัน 
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 ขอ 20.  กรณีทรัพยที่เชาพินาศลง 

 ในกรณีที่ทรัพยที่เชาพินาศลงโดยส้ินเชิงหรือเปนสวนใหญเพราะอัคคีภัยหรือวินาศภัยอ่ืนใดก็

ใหการเชาตามสัญญานี้ส้ินสุดลง  แมวาจะยังไมครบกําหนดระยะเวลาการเชาที่ระบุไวในสัญญานี้ก็

ตาม 

 ขอ 21.  กรณีผูเชาถูกพิทักษทรัพยหรือเปนบุคคลลมละลาย 

 ในกรณีที่ศาลมีคําส่ังพิทักษทรัพยผูเชา  หรือมีคําส่ังใหผูเชาเปนบุคคลลมละลายก็ใหการเชา

ตามสัญญาส้ินสุดลง  แมวาจะยังไมครบกําหนดระยะเวลาการเชาที่ระบุไวในสัญญานี้ก็ตาม 

 ขอ 22.  กรณีผูเชาเลิกสัญญากอนครบกําหนด 

 ผูเชาอาจบอกเลิกสัญญาเชานี้กอนครบกําหนดระยะเวลาการเชาที่ระบุไวในสัญญาน้ีก็ได  

โดยผูเชาตองบอกกลาวลวงหนาเปนหนังสือไปยังผูใหเชา  เพื่อใหผูเชาทราบไมนอย

กวา……………….เดือน และผูเชาตองเสียคาตอบแทนใหแกผูใหเชา เนื่องจากเลิกสัญญากอนครบ

กําหนดระยะเวลาการเชา เปนจํานวนเงิน…………………………บาท (……………………………...) 

 ขอ 23.  กรณีผูเชาผิดสัญญา 

 ในกรณีผูเชาผิดสัญญาไมวาขอหนึ่งขอใดหรือหลายขอรวมกัน  ผูใหเชามีสิทธิที่จะบอกกลาว

ใหผูเชาปฏิบัติตามสัญญาภายในกําหนดเวลาที่ผูใหเชาเห็นสมควร  หรือเรียกคาเสียหายหรือบอกเลิก

สัญญา  โดยไมตองบอกกลาวลวงหนาและใหถือวาสัญญาเลิกกันทันที  หรือจะใชสิทธิดังกลาวรวมกัน

ก็ได 

 ขอ 24.  กรณีผิดนัดชําระคาเชา 

 ในกรณีที่ผูเชาผิดนัดชําระคาเชา  ผูเชาจะตองชดใชดอกเบ้ียในอัตรารอยละสิบหาตอป  นับ

จากวันผิดนัดจนกวาจะชําระเสร็จ 

 ขอ 25.  กรณีเรียกคาเสียหาย 

 ในกรณีที่ผูเชาจะตองชดใชคาเสียหายใหแกผูใหเชา  นอกจากผูเชาจะตองชดใชคาเสียหายจน

เต็มจํานวนแลว  ผูเชาจะตองชดใชดอกในอัตรารอยละสิบหาตอปจากจํานวนเงินคาเสียหายทั้งหมด  

นับแตวันที่ตองรับผิดจนกวาจะชําระเสร็จ  พรอมทั้งเสียคาใชจายตางๆ ที่ผูใหเชาตองเสียไปเพื่อการนี้ 

 ขอ 26.  กรณีสัญญาเลิกกัน 

 ในกรณีที่สัญญาเลิกกันไมวาจะดวยเหตุครบกําหนดระยะเวลาการเชา  หรือดวยเหตุหนึ่งเหตุ

ใดก็ตามผูเชาตองยายบุคคลและทรัพยสินออกจากทรัพยที่เชา  และสงคืนทรัพยที่เชาใหแกผูใหเชาใน

สภาพเรียบรอยภายในเวลา…………….วัน นับจากสัญญาเลิกกัน และหากผูเชาไมสามารถคืนทรัพย

ที่เชาไดภายในเวลาดังกลาว ผูเชายินยอมชดใชคาเสียหายนับจากวันเลิกสัญญาถึงวันสงคืนทรัพยที่

เชาดวยในอัตราวันละ……………..………………………… บาท (………………………………….) 
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 หากครบกําหนดระยะเวลาตามวรรคแรกแลว  ผูเชายังไมไดสงมอบทรัพยที่เชาหรือยังไมได

ยายบุคคลหรือทรัพยใหเสร็จส้ิน  หรือยังไมไดซอมแซมทรัพยที่เชาใหอยูในสภาพเรียบรอย  ผูเชายอม

ใหผูใหเชามีสิทธิเขาครอบครองสถานที่เชาได  และใหผูเชามีสิทธิยายบุคคลหรือทรัพยสินออกจาก

สถานที่เชา  หรือจัดการซอมแซมทรัพยที่เชาใหอยูในสภาพเรียบรอย  โดยผูเชาจะตองรับผิดใน

คาใชจายตางๆ ที่ผูใหเชาเสียไป 

ขอ 27.  สถานที่ติดตอผูเชา 

 ในระหวางอายุสัญญาเชา  บรรดาหนังสือติดตอ ทวงถาม บอกกลาวหรือหนังสืออ่ืนใดที่ผูให

เชาจะสงใหแกผูเชานั้น  ไมวาจะสงทางไปรษณียหรือใหคนนําไปสงเอง  ถาหากไดสงไปยังสถานที่เชา

แลว  ใหถือวาไดสงใหแกผูเชาโดยชอบแลว  ทั้งนี้ไมตองคํานึงวาจะมีผูรับไว 

 สัญญานี้ทําข้ึนเปน…………..ฉบับ มีขอความถูกตองตรงกัน คูสัญญาไดอานและเขาใจขอ 

ความดีแลว  เห็นวาสัญญาถูกตองตรงตามเจตนาทุกประการ  จึงไดลงลายมือชื่อไวเปนสําคัญตอหนา

พยานในวัน เดือน ป ที่ระบุไวขางตน 

 

 

     ลงช่ือ ……………………………………………. ผูใหเชา 

              (………………………………………………) 

 

     ลงช่ือ ………………………………………………. ผูเชา 

              (………………………………………………) 

 

     ลงช่ือ ………………………………………………. พยาน 

              (………………………………………………) 

 

     ลงช่ือ ………………………………………………. พยาน 

              (………………………………………………) 
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สัญญาเชาบาน (แบบที่ 7) 

 

ทําที…่…………………………………… 

………………………………………….. 

วันที…่………..เดือน………………………….. พ.ศ. …………. 

 

 สัญญานี้ทําข้ึนระหวาง ……..………………………….………… อยูบานเลขที่…………… 

ถนน……………………..ตําบล/แขวง……………….อําเภอ/เขต…………….…………………….

จังหวัด……………………………………..ซึ่งตอไปในสัญญานี้จะเรียกวา “ผูเชา”   ฝายหนึ่ง 

กับ……………………………………อยูบานเลขที่..........……ถนน…………………..………………. 

ตําแหนง/แขวง………………………อําเภอ/เขต……………………...จังหวัด………………………. 

ซึ่งตอไปในสัญญานี้จะเรียกวา  “ผูใหเชา” อีกฝายหนึ่ง 

 คูสัญญาทั้งสองฝายไดตกลงทําสัญญาเชากันมีขอความดังจะกลาวตอไปนี้ 

 ขอ  1.   ทรัพยที่เชา 

ผูใหเชาตกลงใหเชาและผูเชาตกลงเชาบานเลขที่…………ถนน………………………………

ตําบล/แขวง……………………อําเภอ/เขต………………………….จังหวัด……………………….ซึ่ง

ผูใหเชาไดสงมอบทรัพยที่เชาใหแกผูเชาเรียบรอยแลวในวันทําสัญญานี้ 

 ขอ  2.   วัตถุประสงคของการเชา 

ผูเชาตกลงเชาทรัพยตามขอ  1.เพื่อประโยชนในการ………………………………………… 

………………………….เทานั้น 

ขอ  3.   ระยะเวลาการเชาและอัตราคาเชา 

คูสัญญาตกลงเชาทรัพยตามขอ 1.มีกําหนดระยะเวลา……………..ป นับต้ังแตวันที่………..

เดือน..………………………พ.ศ.…………….ถึงวันที่…………….เดือน ……………..พ.ศ. …..…….

ในอัตราคาเชา   เดือนละ ………………บาท (………………….…………………….)โดยผูเชาตกลง

จะชําระใหแกผูใหเชาภายในวันที่ ……………..ของทุกเดือน ณ ภูมิลําเนาของผูใหเชา  

 ขอ  4.   เงินประกัน 

ในวันทําสัญญาน้ี ผูเชาไดมอบเงินประกัน จํานวน....................………..บาท 

(……………………………………………….) ใหแกผูใหเชา เพื่อเปนประกันความรับผิดชอบของผู

เชา และผูใหเชาไดรับเงินจํานวนดังกลาวไวเรียบรอยแลว 
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เงินประกันนี้  ผูใหเชาจะคืนใหแกผูเชาในวันครบกําหนดสัญญาเชา   หรือวันที่สัญญาเชา

ส้ินสุดลงโดยไมใสความผิดของผูเชา   และผูเชาไมมีหนี้สินคางชําระแกผูใหเชา 

ในกรณีที่ผูเชามีหนี้สินที่คางชําระตอผูใหเชา ผูใหเชามีสิทธิหักเงินประกันนี้ได  และหากยังมี

เงินเหลืออยู ผูใหเชาจะคืนใหแกผูเชา  แตหากหักหนี้สินที่คางชําระจากเงินประกันแลวยังไมคุมกับเงิน

ที่ผูเชาคางชําระ ผูใหเชามีสิทธิเรียกรองผูเชาจนครบ 

ขอ  5. ภาษี 

ผูเชาตองเปนผูชําระภาษีโรงเรือนและที่ดินตลอดเวลาอายุการเชา หรือตลอดเวลาที่ครอบคลุม

บานที่เชา 

ขอ  6. คาน้ําประปาและคาไฟฟา 

ผูเชาตองเปนผูเสียคาน้ําประปา และคาไฟฟาเองตามจํานวนที่การประปานครหลวงและการ    

ไฟฟานครหลวงเรียกเก็บ และผูเชาตองสงใบเสร็จหรือสําเนาใบเสร็จที่ไดจายเงินไปนั้นใหแกผูใหเชาทกุ

เดือน 

ขอ  7. การดูแลรักษาทรัพยที่เชา 

ผูเชาตองดูแลรักษาทรัพยที่เชาเสมือนวิญูชนจะพึงดูแลรักษาทรัพยของตน และในกรณีที่

ทรัพยที่เชาชํารุดบกพรอง ผูเชาจะตองแจงใหผูใหเชาทราบทันที และจัดการซอมแซมใหอยูในสภาพ

ปกติโดยคาใชจายของผูเชาเอง 

ขอ  8. การซอมแซมใหญ 

ถาในระหวางอายุสัญญาเชามีเหตุจําเปนจะตองซอมแซมใหญทรัพยที่เชา ผูเชาจะไมยอมให

ผูใหเชาซอมแซมไมได แมวาจะเปนการไมสะดวกแกผูเชาก็ตาม และถาโดยสภาพการซอมแซมตองใช

เวลานานเกินกวา…………….วัน ผูเชาจะเลิกสัญญาก็ได แตไมมีสิทธิเรียกรองเสียหายใดๆ  

ขอ  9.  การเก็บส่ิงของในทรัพยที่เชา 

ผูเชาตองเก็บส่ิงของเฉพาะที่จําเปนในการ………………………………………….…เทานั้น

ไวในทรัพยที่เชา และจะไมเก็บส่ิงของที่ไวไฟ หรือที่เปนเช้ือเพลิงไวในทรัพยดังกลาว 

ขอ  10. การประกันทรัพยสิน 

ผูเชาจะประกันภัยทรัพยสินของตนไมได  เวนเสียแตวาจะไดรับความยินยอมจากผูใหเชาเปน

ลายลักษณอักษร 

ขอ  11. การดัดแปลงตอเติมทรัพยที่เชา 

ผูเชาจะดัดแปลงตอเติมทรัพยที่เชาไมได  เวนเสียแตวาจะไดรับความยินยอมจากผูใหเชาเปน

ลายลักษณอักษรกอน และไมวากรณีใดก็ตามใหบรรดาทรัพยสินที่ผูเชานํามาติดตรึงตรมไวกับทรัพยที่

เชาตกเปนกรรมสิทธิ์ของผูใหเชา โดยผูเชาไมมีสิทธิเรียกรองเงินใดๆจากผูใหเชา แตถาผูใหเชาใหผูเชา
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ร้ือถอน  ผูเชาจะตองร้ือถอนทรัพยที่นํามาติดตรึงตรานั้นและจัดการซอมแซมทรัพยที่เชาใหอยูในสภาพ

ปกติทุกประการโดยผูเชาตองเปนผูออกคาใชจายเอง 

ขอ  12. หนาที่แจงขาว 

ถามีบุคคลหนึ่งบุคคลใดรุกลํ้าเขามาในบริเวณทรัพยที่เชาหรือเรียกรองอางสิทธิอยางหนึ่ง

อยางใดเหนือทรัพยที่เชา ผูเชาจะตองแจงใหผูใหเชาทราบโดยพลัน 

ขอ  13. การตรวจตราทรัพยที่เชา 

ผูเชาจะตองอํานวยความสะดวกใหแกผูใหเชาหรือตัวแทนของผูใหเชาเขาตรวจตราทรัพยทีเ่ชา

ตลอดเวลา 

ขอ  14. การโอนสิทธิการเชาและการเชาชวง 

ผูเชาจะโอนสิทธิการเชาหรือนําทรัพยที่เชาไมวาทั้งหมดหรือแตเพียงบางสวนไปใหผูอ่ืนเชา

ชวงไมได 

ขอ  15. กรณีผิดสัญญา 

ในกรณีผูเชาผิดสัญญาไมวาขอหนึ่งขอใดหรือหลายขอรวมกัน  ผูใหเชามีสิทธิที่จะบอกกลาว

ใหผูเชาปฏิบัติตามสัญญาภายในกําหนดเวลาที่ผูใหเชาเห็นสมควร หรือเรียกคาเสียหาย หรือบอกเลิก

สัญญาหรือจะใชสิทธิดังกลาวรวมกันก็ได 

ขอ  16. กรณีผิดนัดชําระคาเชา 

ในกรณีที่ผูเชาผิดนัดชําระคาเชา  ผูเชาจะตองชดใชดอกเบ้ียในอัตรารอยละสิบหาตอปนับจาก

วันผิดนัดเปนตนไปจนกวาจะชําระเสร็จ 

ขอ  17. การเรียกคาเสียหาย 

ในกรณีที่ผูเชาผิดสัญญาไมวาขอหนึ่งขอใดหรือหลายขอรวมกัน  ผูใหเชามีสิทธิที่จะบอกกลาว

จนเต็มจํานวนแลว ผูเชายังจะตองชดใชดอกเบ้ียในอัตรารอยละสิบหาตอปจากจํานวนเงินคาเสียหาย

ทั้งหมดนับแตวันที่ตองรับผิดจนกวาจะชําระเสร็จพรอมทั้งตองเสียคาใชจายตางๆที่ผูใหเชาเสียไปเพื่อ

การนี้ 

ขอ  18. กรณีสัญญาเลิกกัน 

ในกรณีที่สัญญาเลิกกันไมวาจะดวยเหตุครบกําหนดระยะเวลาการเชา หรือดวยเหตุหนึ่งเหตุ

ใดก็ตามผูเชาตองยายบุคคลและทรัพยสินออกจากทรัพยที่เชา และสงคืนทรัพยสินที่เชาใหแกผูใหเชา

ในสภาพที่เรียบรอยภายในเวลา…………………..วัน นับจากสัญญาเลิกกัน 

หากครบกําหนดระยะเวลาตามวรรคแรกแลว ผูเชายังไมไดสงมอบทรัพยที่เชาหรือยังไมไดยาย

บุคคลหรือทรัพยสินใหเสร็จส้ิน  ผูเชายอมใหผูใหเชามีสิทธิกลับเขาครอบครองสถานที่เชาไดและให
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ผูใหเชามีสิทธิยายบุคคลหรือทรัพยสินออกจากสถานที่เชาไดโดยผูเชาจะตองรับผิดชอบในคาใชจายใน

การดําเนินการดังกลาว 

ขอ  19. สถานที่ติดตอผูเชา 

ในระหวางอายุสัญญาเชาบรรดาหนังสือติดตอ ทวงถาม  บอกกลาว หรือหนังสืออ่ืนใดที่จะสง

ใหแกผูเชานั้นไมวาจะสงไปรษณีย หรือใหคนนําไปสงเอง ถาหากไดสงไปยังสถานที่เชาแลวใหถือวาได

สงใหแกผูเชาโดยชอบแลว ทั้งนี้โดยไมตองคํานึงถึงวาจะมีผูรับไวหรือไมก็ตาม 

สัญญานี้ไดทําข้ึนเปน……………ฉบับ มีขอความถูกตองตรงกัน คูสัญญาไดอานและเขาใจ

ขอความดีแลวเห็นวาสัญญาถูกตอง จึงลงลายมือชื่อไวเปนสําคัญตอหนาพยานตามวัน เดือน ป ที่ระบุ

ไวขางตน 

 

 

 

 

                                                                          ลงช่ือ………………………………….ผูใหเชา    

                                                                                 (………………………..………..) 

 

                                                                          ลงช่ือ………………………………….ผูเชา 

                                                                                 (………………………………….)  

     

                                                                          ลงช่ือ………………………………….พยาน      

                                                                                 (………………………………….) 

 

                                                                          ลงช่ือ…………………………………..พยาน 

                                                                                  (…………………………………)      

 

 

 

 

 


