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พระราชบัญญัตคิวบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

แก้ไขเพิ่มเตมิโดย พระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ.2535 

 

หมวดท่ี 3 

การก่อสร้าง ดดัแปลง รือ้ถอน เคล่ือนย้าย และใช้หรือเปล่ียนการใช้อาคาร 

*มาตรา 21 ผู้ใดจะก่อสร้าง ดดัแปลง หรือเคล่ือนย้ายอาคารต้องได้รับใบอนญุาตจากเจ้าพนกังาน

ท้องถ่ิน หรือแจ้งตอ่เจ้าพนกังานท้องถ่ินและดําเนินการตามมาตรา 39 ทวิ  

*มาตรา 22 ผู้ใดจะรือ้ถอนอาคารดงัตอ่ไปนี ้ต้องได้รับใบอนญุาตจากเจ้าพนกังานท้องถ่ิน หรือแจ้ง

ตอ่เจ้าพนกังานท้องถ่ินและดําเนินการตามมาตรา 39 ทวิ  

(1) อาคารท่ีมีสว่นสงูเกินสิบห้าเมตรซึง่อยูห่า่งจากอาคารอ่ืนหรือท่ีสาธารณะน้อยกว่าความสงูของ

อาคาร  

(2) อาคารท่ีอยูห่า่งจากอาคารอ่ืนหรือท่ีสาธารณะน้อยกว่าสองเมตร  

 (*มาตรา 21 และมาตรา 22 ความเดิมถกูยกเลิกโดยมาตรา 7 แห่งพระราชบญัญัติควบคมุอาคาร 

(ฉบบัท่ี 2) พ.ศ.2535 และให้ใช้ความใหมแ่ทนดงัท่ีพิมพ์ไว้นี)้ 

มาตรา 23 ถกูยกเลิกโดยมาตรา 8 แหง่พระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ.2535 

มาตรา 24 ถกูยกเลิกโดยมาตรา 8 แหง่พระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ.2535 

*มาตรา 25 ในกรณีท่ีเป็นการย่ืนคําขอรับใบอนุญาต ให้เจ้าพนกังานท้องถ่ิน ตรวจพิจารณาและ

ออกใบอนญุาตหรือมีหนงัสือแจ้งคําสั่งไม่อนุญาต พร้อมด้วยเหตุผลให้ผู้ขอรับใบอนุญาตทราบ

ภายในส่ีสิบห้าวันนับแต่วันท่ีได้รับคําขอในกรณีมีเหตจํุาเป็นท่ีเจ้าพนักงานท้องถ่ินไม่อาจออก

ใบอนุญาตหรือยังไม่อาจมีคําสั่งไม่อนุญาตได้ภายในกําหนดเวลาตามวรรคหนึ่งให้ขยายเวลา

ออกไปได้อีกไมเ่กินสองคราวคราวละไมเ่กินส่ีสิบห้าวนั แตต้่องมีหนงัสือแจ้งการขยายเวลาและเหตุ

จําเป็นแตล่ะคราวให้ผู้ขอรับใบอนญุาตทราบก่อนสิน้กําหนดเวลาตามวรรคหนึ่งหรือตามท่ีได้ขยาย

เวลาไว้นัน้ แล้วแตก่รณี ในกรณีท่ีเจ้าพนกังานท้องถ่ินออกใบอนุญาตหรือคําสัง่ไม่อนญุาต ให้เจ้า

พนกังานท้องถ่ินแจ้งให้ผู้ขอรับใบอนญุาตทราบโดยไมช่กัช้า 

*มาตรา 26 ในกรณีท่ีการก่อสร้าง ดดัแปลง รือ้ถอน หรือเคล่ือนย้ายอาคารท่ีขออนุญาตนัน้ มี

ลกัษณะหรืออยู่ในประเภทท่ีได้กําหนดเป็นวิชาชีพวิศวกรรมควบคมุตามกฎหมายว่าด้วยวิชาชีพ

วิศวกรรม หรือเป็นวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุมตามกฎหมายว่าด้วยวิชาชีพสถาปัตยกรรม ถ้า

วิศวกรหรือสถาปนิกผู้ รับผิดชอบในการนัน้ตามท่ีระบุไว้ในคําขอมิได้เป็นผู้ ได้รับใบอนุญาตให้
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ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคมุหรือวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคมุตามกฎหมายดงักล่าว แล้วแต่

กรณี ให้เจ้าพนกังานท้องถ่ินปฏิเสธไมรั่บพิจารณาคําขอนัน้ 

*มาตรา 27 ในการตรวจพิจารณาคําขอรับใบอนุญาต ให้เจ้าพนกังานท้องถ่ิน มีอํานาจสั่งให้ผู้

ขอรับใบอนุญาตแก้ไขเปล่ียนแปลงแผนผงับริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน หรือ

รายการคํานวณท่ีได้ย่ืนไว้ เพ่ือให้ถูกต้องและเป็นไปตามกฎกระทรวงท่ีออกตามมาตรา 8 หรือ

ข้อบญัญัติท้องถ่ินท่ีออกตามมาตรา 9 หรือมาตรา 10 และให้นํามาตรา 25 วรรคสาม มาใช้บงัคบั

โดยอนโุลมเม่ือผู้ขอรับใบอนญุาตได้แก้ไขเปล่ียนแปลงแผนผงับริเวณ แบบแปลน รายการประกอบ

แบบแปลน หรือรายการคํานวณตามคําสั่งของเจ้าพนกังานท้องถ่ินแล้ว ให้เจ้าพนกังานท้องถ่ิน

ตรวจพิจารณาและออกใบอนุญาตให้ภายในสามสิบวัน แต่ถ้าผู้ ขอรับใบอนุญาตได้แก้ไข

เปล่ียนแปลงในสาระสําคญัผิดจากคําสัง่ของเจ้าพนกังานท้องถ่ิน ในกรณีนีใ้ห้ถือว่าเป็นการย่ืนคํา

ขอใหมแ่ละให้ดําเนินการตามมาตรา 25 ตอ่ไป  

*มาตรา 28 ในกรณีท่ีผู้ คํานวณแบบแปลน รายการประกอบแบบแปลนและรายการคํานวณท่ีได้

ย่ืนมาพร้อมกับคําขอรับใบอนุญาต เป็นผู้ ได้รับใบอนุญาตให้เป็นผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรม

ควบคมุตามกฎหมายว่าด้วยวิชาชีพวิศวกรรม ให้เจ้าพนกังานท้องถ่ินตรวจพิจารณาแตเ่ฉพาะใน

สว่นท่ีไมเ่ก่ียวกบัรายละเอียด ตามหลกัวิศวกรรมศาสตร์ทัง้นี ้ตามหลกัเกณฑ์ วิธีการ และเง่ือนไขท่ี

กําหนดในกฎกระทรวง 

*มาตรา29 เม่ือได้รับใบอนุญาตแล้วให้ผู้ ได้รับใบอนุญาตมีหนังสือแจ้งช่ือผู้ควบคุมงานกับวัน

เร่ิมต้นและวนัสิน้สดุการดําเนินการตามท่ีได้รับอนญุาตให้เจ้าพนกังานท้องถ่ินทราบพร้อมทัง้แนบ

หนงัสือแสดงความยินยอมของผู้ควบคมุงานมาด้วย ผู้ควบคมุงานจะเป็นบคุคลใดหรือเป็นเจ้าของ

อาคารก็ได้ เว้นแตจ่ะเป็นการต้องห้ามตามกฎหมายว่าด้วยวิชาชีพวิศวกรรม หรือกฎหมายว่าด้วย

วิชาชีพสถาปัตยกรรม 

*มาตรา 30 ถ้าผู้ ได้รับใบอนุญาตจะบอกเลิกตวัผู้ควบคมุงานท่ีได้แจ้งช่ือไว้ หรือผู้ควบคมุงานจะ

บอกเลิกการเป็นผู้ควบคุมงาน ให้มีหนังสือแจ้งให้เจ้าพนักงานท้องถ่ินทราบแต่ทัง้นีไ้ม่เป็นการ

กระทบถึงสิทธิและหน้าท่ีทางแพง่ระหวา่งผู้ ได้รับใบอนญุาตกบัผู้ควบคมุงานนัน้ 

ในกรณีท่ีมีการบอกเลิกตามวรรคหนึ่ง ผู้ ได้รับใบอนุญาตต้องระงับการดําเนินการตามท่ีได้รับ

อนุญาตไว้ก่อนจนกว่าจะได้มีหนงัสือแจ้งช่ือและส่งหนงัสือแสดงความยินยอมของผู้ควบคมุงาน

คนใหมใ่ห้แก่เจ้าพนกังานท้องถ่ินแล้ว 

*มาตรา 31 ห้ามมิให้ผู้ ใดจดัให้มีหรือดําเนินการก่อสร้าง ดดัแปลง รือ้ถอน หรือเคล่ือนย้ายอาคาร

ให้ผิดไปจากแผนผงับริเวณ แบบแปลน และรายการประกอบแบบแปลนท่ีได้รับอนญุาตตลอดจน
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วิธีการหรือเง่ือนไขท่ีเจ้าพนกังานท้องถ่ินกําหนดไว้ในใบอนญุาต หรือให้ผิดไปจากท่ีได้แจ้งไว้ตาม

มาตรา 39 ทวิ เว้นแต ่

(1) เจ้าของอาคารนัน้ได้ย่ืนคําขออนุญาตและได้รับใบอนุญาตจากเจ้าพนกังานท้องถ่ินให้ทําการ

แก้ไขเปล่ียนแปลงได้ 

(2) เจ้าของอาคารนัน้ได้แจ้งการแก้ไขเปล่ียนแปลงให้เจ้าพนกังานท้องถ่ินทราบแล้ว หรือ 

(3) การดําเนินการดงักล่าวไม่ขดัตอ่กฎกระทรวงหรือข้อบญัญัติท้องถ่ินท่ีเก่ียวข้องหรือเป็นกรณี

ตามท่ีกําหนดในกฎกระทรวงให้นํามาตรา 25 หรือมาตรา 39 ทวิ มาใช้บงัคบัแก่การดําเนินการ

ตาม (1) หรือ (2) แล้วแตก่รณี โดยอนโุลม 

ในกรณีท่ีมีการก่อสร้าง ดดัแปลง รือ้ถอน หรือเคล่ือนย้ายอาคาร เป็นการฝ่าฝืนความในวรรคหนึ่ง 

ให้ถือว่าเป็นการกระทําของผู้ควบคมุงาน เว้นแตผู่้ควบคมุงานจะพิสูจน์ได้ว่า เป็นการกระทําของ

ผู้ อ่ืนซึ่งผู้ควบคุมงานได้มีหนังสือแจ้งข้อทกัท้วงการกระทําดงักล่าวให้เจ้าของหรือผู้ครอบครอง

อาคาร และผู้ ดําเนินการทราบแล้วแตบ่คุคลดงักล่าวไมย่อมปฏิบตัิตาม 

*มาตรา 32 อาคารประเภทควบคมุการใช้ คือ อาคารดงัตอ่ไปนี ้

(1) อาคารสําหรับใช้เป็นคลงัสินค้า โรงมหรสพ โรงแรม อาคารชดุ หรือ สถานพยาบาล 

(2) อาคารสําหรับใช้เพ่ือกิจการพาณิชยกรรม อตุสาหกรรม การศกึษา การสาธารณสขุ หรือกิจการ 

อ่ืน ทัง้นี ้ตามท่ีกําหนดในกฎกระทรวง  

เม่ือผู้ ได้รับใบอนุญาตให้ก่อสร้าง ดดัแปลง หรือเคล่ือนย้ายอาคารประเภทควบคมุการใช้ หรือผู้

แจ้งตามมาตรา 39 ทวิ ได้กระทําการดงักล่าวเสร็จแล้ว ให้แจ้งเป็นหนงัสือให้เจ้าพนกังานท้องถ่ิน

ทราบตามแบบท่ีเจ้าพนักงานท้องถ่ินกําหนด เพ่ือทําการตรวจสอบการก่อสร้าง ดัดแปลง หรือ

เคล่ือนย้ายอาคารนัน้ให้แล้วเสร็จภายในสามสิบวันนับแต่วันท่ีได้รับแจ้งห้ามมิให้บุคคลใดใช้

อาคารนัน้เพ่ือกิจการดังท่ีระบุไว้ในใบอนุญาต หรือท่ีได้แจ้งไว้ตามมาตรา 39 ทวิ ภายใน

กําหนดเวลาตามวรรคสอง ถ้าเจ้าพนกังานท้องถ่ินได้ทําการตรวจสอบแล้วเห็นว่าการก่อสร้าง 

ดดัแปลงหรือเคล่ือนย้ายอาคารนัน้เป็นไปโดยถูกต้องตามท่ีได้รับใบอนุญาต หรือท่ีได้แจ้งไว้ตาม

มาตรา 39 ทวิ แล้ว ก็ให้ออกใบรับรองให้แก่ผู้ ได้รับใบอนญุาตหรือผู้แจ้งตามมาตรา 39 ทวิ เพ่ือให้

มีการใช้อาคารนัน้ตามท่ีได้รับใบอนญุาตหรือท่ีได้แจ้งตามมาตรา 39 ทวิ ได้ แตถ้่าเจ้าพนกังาน

ท้องถ่ินมิได้ทําการตรวจสอบภายในกําหนดเวลาตามวรรคสอง ให้เจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคาร

นัน้ใช้หรือยินยอมให้บุคคลใด ใช้อาคารนัน้ เพ่ือกิจการดงัท่ีระบุไว้ในใบอนุญาตหรือท่ีได้แจ้งไว้

ตามมาตรา 39 ทวิ ตอ่ไปได้ห้ามมิให้เจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคารประเภทควบคมุการใช้ ใช้หรือ
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ยินยอมให้บคุคลใดใช้อาคารนัน้ เพ่ือกิจการอ่ืนนอกจากท่ีระบไุว้ในใบอนญุาตหรือท่ีได้แจ้งไว้ตาม

มาตรา 39 ทวิ 

*มาตรา 33 ห้ามมิให้เจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคาร ซึ่งไม่เป็นอาคารประเภทควบคมุการใช้ ใช้

หรือยินยอมให้บุคคลใดใช้อาคารดงักล่าวเพ่ือกิจการตามมาตรา 32 เว้นแต่จะได้รับใบอนุญาต

จากเจ้าพนกังานท้องถ่ินหรือได้แจ้งให้เจ้าพนกังานท้องถ่ินทราบแล้ว และให้นํามาตรา 25 และ

มาตรา 27 หรือมาตรา 39 ทวิ แล้วแตก่รณี มาใช้บงัคบัโดยอนโุลมให้นําความในวรรคหนึ่งมาใช้

บังคับแก่การเปล่ียนการใช้อาคารประเภทควบคุมการใช้สําหรับกิจการหนึ่งไปใช้เป็นอาคาร

ประเภทควบคมุการใช้สําหรับอีกกิจการหนึง่โดยอนโุลม 

*มาตรา 34 ห้ามมิให้เจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคารท่ีต้องมีพืน้ท่ีหรือสิ่งท่ีสร้างขึน้เพ่ือใช้เป็นท่ี

จอดรถ ท่ีกลบัรถ และทางเข้าออกของรถตามท่ีระบไุว้ในมาตรา 8 (9)ดดัแปลง หรือใช้หรือยินยอม

ให้บุคคลอ่ืนดดัแปลงหรือใช้ท่ีจอดรถ ท่ีกลบัรถ และทางเข้าออกของรถนัน้เพ่ือการอ่ืน ทัง้นีไ้ม่ว่า

ทัง้หมดหรือบางส่วน เว้นแต่จะได้รับใบอนุญาตจากเจ้าพนกังานท้องถ่ินข้อห้ามตามวรรคหนึ่งให้

ถือว่าเป็นภาระติดพนัในอสงัหาริมทรัพย์นัน้โดยตรงตราบท่ีอาคารนัน้ยงัมีอยู่ ทัง้นี ้ ไม่ว่าจะมีการ

โอนท่ีจอดรถ ท่ีกลบัรถ และทางเข้าออกของรถนัน้ตอ่ไปยงับคุคลอ่ืนหรือไมก็่ตาม 

*มาตรา 35 ใบอนญุาตท่ีออกตามมาตรา 21 หรือมาตรา 22 ให้ใช้ได้ตามระยะเวลาท่ีกําหนดไว้ใน

ใบอนญุาต ถ้าผู้ ได้รับใบอนญุาตประสงค์จะขอตอ่อายใุบอนญุาตจะต้องย่ืนคําขอก่อนใบอนญุาต

สิน้อายุ และเม่ือได้ย่ืนคําขอดงักล่าวแล้ว ให้ดําเนินการตอ่ไปได้จนกว่าเจ้าพนกังานท้องถ่ินจะสัง่

ไมอ่นญุาตให้ตอ่อายใุบอนญุาตนัน้ 

*มาตรา 36 ใบอนญุาตท่ีออกตามมาตรา 21 มาตรา 22 หรือมาตรา 33 จะโอนแก่กนัมิได้ เว้นแต่

ได้รับอนญุาตเป็นหนงัสือจากเจ้าพนกังานท้องถ่ิน 

*มาตรา 37 ในกรณีท่ีผู้ ได้รับใบอนญุาตตามมาตรา 21 มาตรา 22 หรือมาตรา 33 ตาย ทายาทหรือ

ผู้จดัการมรดกของบุคคลดงักล่าวซึ่งประสงค์จะทําการก่อสร้าง ดดัแปลงรือ้ถอน เคล่ือนย้าย ใช้

หรือเปล่ียนการใช้อาคารนัน้ตอ่ไป ต้องมีหนงัสือแจ้งให้เจ้าพนกังานท้องถ่ินทราบภายในสามสิบวนั

นบัแตว่นัท่ีผู้ ท่ีได้รับใบอนญุาตตาย ในกรณีเชน่วา่นีใ้ห้ถือวา่ทายาทหรือผู้จดัการมรดกดงักล่าวเป็น

ผู้ ได้รับใบอนญุาตแทน 

( *มาตรา 25 มาตรา 26 มาตรา 27 มาตรา 28 มาตรา 29 มาตรา 30 มาตรา 31 มาตรา 32 

มาตรา 33 มาตรา 34 มาตรา 35 มาตรา 36 และมาตรา 37 ความเดิมถกูยกเลิกโดยมาตรา 9 แห่ง

พระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร ( ฉบบัท่ี 2 ) พ.ศ. 2535 และให้ใช้ความใหมแ่ทนดงัท่ีพิมพ์ไว้นี ้) 
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มาตรา 38 ในระหว่างการก่อสร้าง ดดัแปลง รือ้ถอน หรือเคล่ือนย้ายอาคารแล้วแต่กรณี ผู้ ได้รับ

ใบอนุญาตต้องเก็บใบอนุญาต แผนผงับริเวณ แบบแปลน และรายการประกอบแบบแปลนไว้ใน

บริเวณท่ีได้รับอนุญาตให้กระทําการดงักล่าวหนึ่งชุด และพร้อมท่ีจะให้นายช่างหรือนายตรวจ

ตรวจดูได้ให้ผู้ ครอบครองอาคารประเภทควบคุมการใช้ แสดงใบรับรองตามมาตรา 32 หรือ

ใบอนญุาตตามมาตรา 33 ไว้ในท่ีเปิดเผยและเห็นได้ง่าย ณ อาคารนัน้ 

มาตรา 39 ในกรณีท่ีใบอนญุาตหรือใบรับรองสูญหาย ถูกทําลาย หรือชํารุดในสาระสําคญั ให้ผู้

ได้รับใบอนญุาตหรือใบรับรองย่ืนคําขอรับใบแทนใบอนญุาตหรือใบแทนใบรับรองตอ่เจ้าพนกังาน

ท้องถ่ินภายในสิบห้าวนันบัแตว่นัท่ีได้ทราบถึงการสญูหาย ถกูทําลายหรือชํารุด การขอรับใบแทน

ใบอนุญาตหรือใบแทนใบรับรอง และการออกใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทนใบรับรอง ให้เป็นไป

ตามหลักเกณฑ์ วิธีการและเง่ือนไขท่ีกําหนดในกฎกระทรวง ใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทน

ใบรับรอง ให้มีผลตามกฎหมายเชน่เดียวกบัใบอนญุาต หรือใบรับรอง แล้วแตก่รณี 

*มาตรา 39 ทวิ ผู้ ใดจะก่อสร้าง ดดัแปลง รือ้ถอน หรือเคล่ือนย้ายอาคารโดยไม่ย่ืนคําขอรับ

ใบอนุญาตจากเจ้าพนักงานท้องถ่ินก็ได้โดยการแจ้งต่อเจ้าพนกังานท้องถ่ินและต้องดําเนินการ

ดงัตอ่ไปนี ้

(1) แจ้งให้เจ้าพนกังานท้องถ่ินทราบตามแบบท่ีเจ้าพนกังานท้องถ่ินกําหนด พร้อมทัง้แจ้งข้อมูล

และย่ืนเอกสารดงัตอ่ไปนีด้้วย 

 (ก) ช่ือของผู้ รับผิดชอบงานออกแบบอาคารซึ่งจะต้องเป็นผู้ ได้รับใบอนุญาตให้เป็นผู้

ประกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุมประเภทวุฒิสถาปนิกตามกฎหมายว่าด้วยวิชาชีพ

สถาปัตยกรรม และจะต้องไมเ่ป็นผู้ ได้รับการแจ้งเวียนช่ือตามมาตรา 49 ทวิ 

 (ข) ช่ือของผู้ รับผิดชอบงานออกแบบและคํานวณอาคารซึ่งจะต้องเป็นผู้ ได้รับใบอนญุาต

ให้เป็นผู้ ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมประเภทวุฒิวิศวกรตามกฎหมายว่าด้วยวิชาชีพ

วิศวกรรม และจะต้องไม่เป็นผู้ ได้รับการแจ้งเวียนช่ือตามมาตรา 49 ทวิ(ค) ช่ือของผู้ควบคมุงานซึ่ง

จะต้องเป็นผู้ ได้รับใบอนุญาตให้เป็นผู้ประกอบวิชาชีพสถาปัตยกรมควบคมุตามกฎหมายว่าด้วย

วิชาชีพสถาปัตยกรรมและเป็นผู้ ได้รับใบอนุญาตให้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมตาม

กฎหมายวา่ด้วยวิชาชีพวิศวกรรม และจะต้องไมเ่ป็นผู้ ได้รับการแจ้งเวียนช่ือ ตามมาตรา 49 ทวิ  

 (ง) สําเนาใบอนญุาตของบคุคลตาม (ก) (ข) และ (ค) 

 (จ) หนังสือรับรองของบุคคลตาม (ก) (ข) และ (ค) ว่าตนเป็นผู้ ออกแบบอาคาร เป็น

ผู้ ออกแบบและคํานวณอาคาร หรือจะเป็นผู้ ควบคุมงาน แล้วแต่กรณีพร้อมทัง้รับรองว่าการ

ก่อสร้าง ดดัแปลง รือ้ถอน หรือเคล่ือนย้ายอาคารนัน้ถกูต้องตามบทบญัญัติแห่งพระราชบญัญัตินี ้
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กฎกระทรวงและข้อบญัญัติ ท้องถ่ินท่ีออกตามพระราชบญัญัตินี ้และกฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวข้องทุก

ประการ  

 (ฉ) แผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน และรายการคํานวณของ

อาคารท่ีจะก่อสร้าง ดดัแปลง รือ้ถอน หรือเคล่ือนย้ายซึง่มีคํารับรองของบคุคลตาม (ก) และ (ข) ว่า

ตนเป็นผู้ออกแบบอาคารและเป็นผู้ออกแบบและคํานวณอาคารนัน้ 

 (ช) วนัเร่ิมต้นและวนัสิน้สดุการดําเนินการดงักลา่ว 

(2) ชําระคา่ธรรมเนียมการตรวจแบบแปลนก่อสร้างหรือดดัแปลงอาคารในกรณีท่ีเป็นการแจ้งการ

ก่อสร้างหรือดดัแปลงอาคารถ้าผู้แจ้งได้ดําเนินการตามท่ีระบุไว้ในวรรคหนึ่งครบถ้วนแล้วให้เจ้า

พนกังานท้องถ่ินออกใบรับแจ้งตามแบบท่ีเจ้าพนกังานท้องถ่ินกําหนดเพ่ือเป็นหลกัฐานการแจ้ง

ให้แก่ผู้นัน้ภายในวนัท่ีได้รับแจ้ง และให้ผู้แจ้งเร่ิมต้นดําเนินการก่อสร้าง ดดัแปลง รือ้ถอน หรือ

เคล่ือนย้ายอาคารตามท่ีได้แจ้งไว้ได้ตัง้แตว่นัท่ีได้รับใบแจ้ง ให้นํามาตรา 38 และมาตรา 39 มาใช้

บงัคบัแก่ใบรับแจ้งตามมาตรานีโ้ดยอนโุลม 

*มาตรา 39 ตรี ในกรณีท่ีเจ้าพนกังานท้องถ่ินตรวจพบในภายหลงัว่าผู้แจ้งได้แจ้งข้อมูลหรือย่ืน

เอกสารไว้ไมถ่กูต้องหรือไมค่รบถ้วนตามท่ีระบไุว้ในมาตรา 39 ทวิ ให้เจ้าพนกังานท้องถ่ินมีอํานาจ

สั่งให้ผู้ แจ้งมาดําเนินการแก้ไขให้ถูกต้องหรือครบถ้วนภายในเจ็ดวันนับแต่วนัท่ีได้รับแจ้งคําสั่ง

ดงักลา่วภายในหนึง่ร้อยย่ีสิบวนันบัแตว่นัท่ีได้ออกใบรับแจ้งตามมาตรา 39 ทวิ หรือนบัแตว่นัท่ีเร่ิม

การก่อสร้าง ดดัแปลง รือ้ถอนหรือเคล่ือนย้ายอาคารตามท่ีได้แจ้งไว้ แล้วแตก่รณี ถ้าเจ้าพนกังาน

ท้องถ่ินได้ตรวจพบว่าการก่อสร้าง ดดัแปลง รือ้ถอนหรือเคล่ือนย้ายอาคารท่ีได้แจ้งไว้ แผนผัง

บริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน หรือรายการคํานวณของอาคารท่ีได้ย่ืนไว้ตาม

มาตรา 39 ทวิ ไมถ่กูต้องตามบทบญัญตัแิหง่พระราชบญัญัตินี ้กฎกระทรวงหรือข้อบญัญัติท้องถ่ิน

ท่ีออกตามพระราชบญัญัตินีห้รือกฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวข้อง ให้เจ้าพนกังานท้องถ่ินมีหนงัสือแจ้งข้อ

ทกัท้วงให้ผู้แจ้งตามมาตรา 39 ทวิ ทราบโดยเร็ว และให้มีอํานาจดําเนินการตามมาตรา 40 มาตรา 

41 มาตรา 42 หรือมาตรา 43 แล้วแตก่รณี ถ้าเจ้าพนกังานท้องถ่ินมิได้มีหนงัสือแจ้งข้อทกัท้วงให้ผู้

แจ้งตามมาตรา 39 ทวิ ทราบภายในกําหนดเวลาตามวรรคสองให้ถือว่าการก่อสร้าง ดดัแปลง รือ้

ถอน หรือเคล่ือนย้ายอาคารดงักล่าวได้รับอนุญาตจากเจ้าพนักงานท้องถ่ินแล้ว เว้นแต่ในกรณี

ดงัตอ่ไปนี ้

(1) การกระทําดงักลา่วเป็นการรุกลํา้ท่ีสาธารณะ 
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(2) การกระทําดงักลา่วท่ีเก่ียวกบัระยะหรือระดบัระหว่างอาคารกบัถนน ตรอก ซอย ทางเท้า หรือท่ี

สาธารณะ เป็นการฝ่าฝืนกฎกระทรวง ประกาศหรือข้อบญัญตัท้ิองถ่ิน ท่ีออกตามพระราชบญัญัตินี ้

หรือ 

(3) การกระทําดงักล่าวท่ีเก่ียวกับบริเวณห้ามก่อสร้าง ดดัแปลง รือ้ถอน เคล่ือนย้ายและใช้หรือ

เปล่ียนการใช้อาคารชนิดใด หรือประเภทใด เป็นการฝ่าฝืน กฎกระทรวง ประกาศ หรือข้อบญัญัติ

ท้องถ่ินท่ีออกตามพระราชบญัญตันีิ ้หรือกฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวข้อง 

(*มาตรา 39 ทวิ และมาตรา39 ตรี บญัญัติเพิ่มเติมโดยมาตรา 10 แห่งพระราชบญัญัติควบคมุ

อาคาร (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ.2535) 
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พระราชบัญญัตกิารจัดสรรที่ดนิ พ.ศ.2543 

 

หมวด 4 

การบํารุงรักษาสาธารณปูโภคและบริการสาธารณะ 

มาตรา 43 สาธารณูปโภคท่ีผู้ จัดสรรท่ีดินได้จัดให้มีขึน้เพ่ือการจัดสรรท่ีดินตามแผนผังและ

โครงการท่ีได้รับอนุญาต เช่น ถนน สวน สนามเด็กเล่น ให้ตกอยู่ในภาระจํายอมเพ่ือประโยชน์แก่

ท่ีดนิจดัสรร และให้เป็นหน้าท่ีของผู้จดัสรรท่ีดนิท่ีจะบํารุงรักษาสาธารณปูโภคดงักล่าว ให้คงสภาพ

ดงั เชน่ ท่ีได้จดัทําขึน้นัน้ตอ่ไป และจะกระทําการใดอนัเป็นเหตใุห้ประโยชน์แห่งภาระจํายอมลดไป

หรือเส่ือมความสะดวกมิได้ให้ผู้ จัดสรรท่ีดินจัดหาธนาคารหรือสถาบันกรเงินมาทําสัญญาคํา้

ประกนัการบํารุงรักษาสาธารณูปโภค ซึ่งผู้จดัสรรท่ีดินได้จดัให้มีขึน้ และยงัอยู่ในความรับผิดชอบ

ในการบํารุงรักษาของผู้จดัสรรท่ีดินตามวรรคหนึ่ง กบัคณะกรรมการ และให้นํามาตรา 24 มาใช้

บงัคบัโดยอนโุลม 

มาตรา 44 ผู้จดัสรรท่ีดินจะพ้นจากหน้าท่ีบํารุงรักษาสาธารณูปโภคตามมาตรา 43 เม่ือได้มีการ

ดําเนินการอย่างหนึ่งอย่างใด ภายหลงัจากครบกําหนดระยะเวลาท่ีผู้จัดสรรท่ีดินรับผิดชอบการ

บํารุงรักษาสาธารณปูโภคตามมาตรา 23 (5) แล้วตามลําดบั ดงัตอ่ไปนี ้

  (1) ผู้ ซือ้ท่ีดนิจดัสรรตัง้นิติบคุคลหมู่บานจดัสรรตามพระราชบญัญัตินี ้หรือนิติบคุคลตาม

กฎหมายอ่ืนเพ่ือรับโอนทรัพย์สินดงักลา่วไปจดัการและดแูลบํารุงรักษา ภายในเวลาท่ีผู้จดัสรรท่ีดิน

กําหนด ซึง่ต้องไมน้่อยกวา่หนึง่ร้อยแปดสิบวนันบัแตว่นัท่ีได้รับแจ้งจากผู้จดัสรรท่ีดนิ 

 (2) ผู้จดัสรรท่ีดินได้รับอนมุตัิจากคณะกรรมการให้ดําเนินการอย่างหนึ่งอย่างใดเพ่ือการ

บํารุงรักษาสาธารณปูโภค 

 (3) ผู้ จัดสรรท่ีดินจดทะเบียนโอนทรัพย์สินดังกล่าวให้เป็นสาธารณประโยชน์การ

ดําเนินการตาม (1) และ (2) ให้เป็นไปตามระเบียบท่ีคณะกรรมการจดัสรรท่ีดินกลางกําหนด ทัง้นี ้

โดยต้องกําหนดให้ผู้จดัสรรท่ีดนิรับผิดชอบจํานวนเงินคา่บํารุงรักษาสาธารณปูโภคสว่นหนึง่ด้วย  

มาตรา 45 การจดัตัง้นิติบุคคลหมู่บ้านจดัสรร ให้ผู้ ซือ้ท่ีดินจดัสรรจํานวนไม่น้อยกว่าก่ึงหนึ่งของ

จํานวนแหลงยอ่ยตามแผนผงัโครงการมีมตใิห้จดัตัง้ และแตง่ตัง้ตวัแทนย่ืนคําขอจดทะเบียนตอ่เจ้า

พนักงานท่ีดินจังหวัดหรือเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขา พร้อมด้วยข้อบงัคบัท่ีมีรายการตามท่ี

กําหนดในกฎกระทรวง ซึง่อยา่งน้อยต้องมีรายการดงัตอ่ไปนี ้

 (1) ช่ือนิตบิคุคลหมูบ้่านจดัสรร 

 (2) วตัถปุระสงค์ 
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 (3) ท่ีตัง้สํานกังาน 

 (4) ข้อกําหนดเก่ียวกบัจํานวนกรรมการ การเลือกตัง้ วาระการดํารงตําแหน่ง การพ้นจาก

ตําแหนง่และการประชมุของคณะกรรมการหมูบ้่านจดัสรร 

 (5) ข้อกําหนดเก่ียวกบัการดําเนินงาน การบญัชี และการเงิน 

 (6) ข้อกําหนดเก่ียวกบัสิทธิและหน้าท่ีของสมาชิก 

 (7) ข้อกําหนดเก่ียวกบัการประชมุใหญ่ 

การขอจดทะเบียนจดัตัง้ การควบ การยกเลิก และการบริหารนิติบุคคลหมู่บ้านจดัสรร ให้เป็นไป

ตามหลกัเกณฑ์และวิธีการท่ีกําหนดในกฎกระทรวง 

มาตรา 46 ให้นิตบิคุคลหมูบ้่านจดัสรร ท่ีจดทะเบียนแล้วมีฐานะเป็นนิติบคุคล ให้นิติบคุคลหมู่บ้าน

จัดสรรมีคณะกรรมการหมู่บ้านจัดสรรเป็นผู้ ดําเนินกิจการของนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรตาม

กฎหมายและข้อบงัคบัของนิติบคุคลหมู่บ้านจดัสรรภายใต้การควบคมุดแูลของท่ีประชมุใหญ่ของ

สมาชิกคณะกรรมการหมู่บ้านจดัสรรเป็นผู้แทนของนิติบคุคลหมู่บ้านจดัสรรในกิจการอนัเก่ียวกับ

บคุคลภายนอก 

มาตรา 47 เม่ือจดัตัง้นิติบคุคลหมู่บ้านจดัสรรตามมาตรา 45 แล้ว ให้ผู้ ซือ้ท่ีดินจดัสรรทกุรายเป็น

สมาชิกนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรในกรณีท่ีมีท่ีดินจัดสรรแปลงย่อยท่ียังไม่มีผู้ ใดซือ้หรือได้โอน

กลบัมาเป้นของผู้จดัสรรท่ีดนิให้ผู้จดัสรรท่ีดนิเป็นสมาชิกนิตบิคุคลหมู่บ้านจดัสรร 

มาตรา 48 เพ่ือประโยชน์ของผู้ ซือ้ท่ีดินจัดสรร ให้นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรมีอํานาจหน้าท่ี 

ดงัตอ่ไปนี ้ 

 (1) กําหนดระเบียบเก่ียวกบัการใช้ประโยชน์ของสาธารณูปโภค 

 (2) กําหนดระเบียบเก่ียวกบัการอยู่อาศยัและการจราจรภายในท่ีดนิจดัสรร 

 (3) เรียกเก็บเงินค่าใช้จ่ายในการบํารุงรักษาและการจดัการสาะารณูปโภคในส่วนท่ีนิติ

บคุคลหมูบ้่านจดัสรรมีหน้าท่ีบํารุงรักษาจากสมาชิก 

 (4) ย่ืนคําร้องทกุข์หรือเป็นโจทก์ฟ้องแทนสมาชิกเก่ียวกบักรณีท่ีกระทบสิทธิหรือประโยชน์

ของสมาชิกจํานวนตัง้แตส่ิบรายขึน้ไป 

 (5) จดัให้มีบริการสาธารณะเพ่ือสวสัดิการของสมาชิก หรือจดัสรรเงินหรือทรัพย์สินเพ่ือ

สาธารณประโยชน์ 

 (6) ดําเนินการอ่ืนใดให้เป็นไปตามกฎกระทรวง ระเบียบของคณะกรรมการจดัสรรท่ีดิน

กลาง หรือข้อบงัคบัของคณะกรรมการท่ีออกโดยอาศยัอํานาจตามพระราชบญัญตันีิ ้

การดําเนินการตาม (1) (2) และ (5) จะต้องได้รับความเห็นชอบจากมตท่ีิประชมุใหญ่ของสมาชิก 
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มาตรา 49 คา่ใช้จ่ายในการบํารุงรักษาและการจดัการสาธารณูปโภค ให้จดัเก็บเป็นรายเดือนจาก

ท่ีดินแปลงย่อยในโครงการจดัสรรท่ีดินทกุแปลง ทัง้นี ้อาจกําหนดคา่ใช้จ่ายในอตัราท่ีแตกต่างกัน

ตามประเภทการใช้ประโยชน์ท่ีดนิหรือขนาดพืน้ท่ีได้ตามระเบียบท่ีคณะกรรมการจดัสรรท่ีดินกลาง

กําหนดให้ผู้ ซือ้ท่ีดินจดัสรรออกค่าใช้จ่ายในการบํารุงรักษาและการจดัการสาธารณูปโภคสําหรับ

ท่ีดินจัดสรรท่ีตนซือ้ และให้ผู้ จัดสรรท่ีดินออกค่าใช้จ่ายในการบํารุงรักษาและการจัดการ

สาธารณปูโภคสําหรับท่ีดนิแปลงยอ่ยท่ียงัไมมี่ผู้ ซือ้ การกําหนดและการแก้ไขอตัราคา่ใช้จ่ายในการ

บํารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภค จะต้องได้รับความเห็นชอบจากมติท่ีประชุมใหญ่ของ

สมาชิกตามมาตรา 44 (1) หรือคณะกรรมการตามมาตรา 44 (2) ให้เร่ิมเก็บค่าใช้จ่ายในการ

บํารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภคเม่ือเร่ิมจัดตัง้นิติบุคคลตามมาตรา 44 (1) หรือ

คณะกรรมการตามมาตรา 44 (2) ให้เร่ิมเก็บค่าใช้จ่ายในการบํารุงรักษาและการจัดการ

สาธารณูปโภคเม่ือเร่ิมจดัตัง้นิติบคุคลตามมาตรา 44 (1) หรือเม่ือได้รับอนมุตัิจากคณะกรรมการ

ตามมาตรา 44 (2) โดยให้นิติบคุคลตามมาตรา 44 (1) หรือผู้ซึ่งดําเนินการเพ่ือการบํารุงรักษา

สาธารณปูโภคตามท่ีได้รับอนมุตัจิากคณะกรรมการตามมาตรา 44 (2) ท่ีมีหน้าท่ีในการบํารุงรักษา

และการจดัการสาธารณูปโภคมีอํานาจในการจัดเก็บ หลกัเกณฑ์และวิธีการจดัเก็บค่าใช้จ่ายใน

การบํารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภคและการจัดทําบัญชี ให้เป็นไปตามระเบียบท่ี

คณะกรรมการจดัสรรท่ีดนิกลางกําหนด  

มาตรา 50 ผู้ มีหน้าท่ีชําระเงินคา่บํารุงรักษาและการจดัการสาธารณูปโภคตามมาตรา 49 วรรค

สอง ท่ีชําระเงินดงักล่าวล่าล้ากว่าเวลาท่ีกําหนด จะต้องจ่ายคา่ปรับสําหรับการจ่ายเงินล่าช้าตาม

อัตราท่ีคณะกรรมการกําหนดผู้ ท่ีค้างชําระเงินค่าบํารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภค

ตดิตอ่กนัตัง้แตส่ามเดือนขึน้ไป อาจถกูระงบัการให้บริการหรือการใช้สิทธิในสาธารณูปโภค และใน

กรณีท่ีค้างชําระติดต่อกันตัง้แตห่กเดือนขึน้ไป พนกังานเจ้าหน้าท่ีมีอํานาจระงับการจดทะเบียน

สิทธิและนิติกรรมในท่ีดินจัดสรรของผู้ ค้างชําระจนกว่าจะชําระให้ครบถ้วน ทัง้นีใ้ห้เป็นไปตาม

หลักเกณฑ์และวิธีการท่ีคณะกรรมการกําหนดให้ถือว่าหนีค้่าบํารุงรักษาและการจัดการ

สาธารณปูโภคเป็นหนีบ้ริุมสิทธิในมลูรักษาสงัหาริมทรัพย์เหนือท่ีดนิจดัสรรของผู้ ค้างชําระ 

มาตรา 51 การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกบัการโอนทรัพย์สินท่ีเป็นสาธารณูปโภค และ

บริการสาธารณะให้แก่บคุคลตามมาตรา 44 (1) ให้ได้รับยกเว้นคา่ธรรมเนียมและภาษีอากร เงินท่ี

นิติบคุคลตามมาตรา 44 (1) ได้รับจากผู้จดัสรรท่ีดินหรือผู้ ซือ้ท่ีดินจดัสรรเพ่ือนําไปใช้จ่ายในการ

บํารุงรักษาและการจดัการสาธารณูปโภค ให้ได้รับการยกเว้นค่าธรรมเนียมและภาษีอากร การ
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ยกเว้นภาษีอากรตามวรรคหนึ่งและวรรคสอง ให้ตราเป็นพระราชกฤษฎีกาตามประมวลรัษฎากร

โดยจะกําหนดหลกัเกณฑ์ วิธีการ และเง่ือนไขด้วยก็ได้ 

มาตรา 52 ในกรณีท่ีผู้จดัสรรท่ีดินกระทําการใดๆ อนัเป็นเหตใุห้ประโยชน์แห่งภาระจํายอมตาม

มาตรา 43 ลดไปหรือเส่ือมความสะดวก หรือกระทําการอย่างหนึ่งอย่างใดให้ผิดไปจากแผนผงั

โครงการ หรือวิธีการจัดสรรท่ีดิน ท่ีไ ด้ รับอนุญาตจากคณะกรรมการ ให้คณะกรรมการ 

คณะอนกุรรมการ หรือผู้ซึ่งคณะกรรมการมอบหมาย มีอํานาจสัง่ให้ผู้จดัสรรท่ีดินระงบัการกระทํา

นัน้ และบํารุงรักษาสาธารณูปโภค ให้คงสภาพดงัเช่นท่ีได้จดัทําขึน้ หรือดําเนินการตามแผนผัง 

โครงการ หรือวิธีการจดัสรรท่ีดนิท่ีได้รับอนญุาตจากคณะกรรมการภายในระยะเวลาท่ีกําหนด  

มาตรา 53 การจดัให้มีและการบํารุงรักษาบริการสาธารณะให้นําความในมาตรา 50 มาใช้บงัคบั

โดยอนุโลม ทัง้นี ้ให้เรียกเก็บค่าใช้บริการ และค่าบํารุงรักษาบริการสาธารณะได้ตามอัตราท่ี

คณะกรรมการให้ความเห็นชอบ  

 


