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บทที่ 1 

 

แนวคิดธุรกจิ “รับซ่อมแซม ต่อเตมิ ที่พักอาศัย” 

 
1.1 ความเป็นมา 

ความต้องการท่ีพกัอาศยันบัเป็นความจําเป็นพืน้ฐานของการดํารงชีวิต และความต้องการ

ในแตล่ะปีย่อมมีอยู่อย่างตอ่เน่ืองตามภาวะการเพิ่มขึน้ของครัวเรือนและกําลงัรายได้ท่ีเติบโตตาม

ภาวะเศรษฐกิจ โดยจากข้อมลูท่ีพกัอาศยัของสมาคมอสงัหาริมทรัพย์ไทย0

1พบว่าจํานวนประชากร

ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเพิ่มขึน้จาก 8,896,513 คน ในปี พ.ศ. 2538 เป็น 9,785,136 คน 

ในปี พ.ศ. 2548 ในขณะท่ีจํานวนครัวเรือนเพิ่มขึน้จาก 2,792,371 ครัวเรือน เป็น 3,770,411 

ครัวเรือน ในชว่งเวลาดงักลา่ว ซึง่การเพิ่มขึน้ของจํานวนครัวเรือนนีส้อดคล้องกบัขนาดครัวเรือนท่ีมี

ขนาดเล็กลง ดงัแสดงในแผนภาพท่ี 1.1 

 

แผนภาพท่ี 1.1 

แสดงจํานวนครัวเรือนไทยในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล ตัง้แตปี่ พ.ศ. 2538 - 2548 
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ท่ีมา: สมาคมอสงัหาริมทรัพย์ไทย 

 

                                                 
1 สมาคมอสงัหาริมทรัพย์ไทย <http://www.thairealestate.org/content4.asp>. 6 กรกฎาคม 2550 
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จากการเพิ่มขึน้ของจํานวนครัวเรือนนี ้จึงทําให้ความต้องการท่ีพักอาศัยจึงมีอยู่อย่าง

ตอ่เน่ือง โดยมีการก่อสร้างท่ีพกัอาศยัประเภทตา่งๆ ทัง้ บ้านเด่ียว บ้านแฝด ทาวเฮ้าส์ ตกึแถว และ

ห้องชุดคอนโดมีเนียม ออกสู่ตลาดอย่างสม่ําเสมอ จากข้อมูลของศนูย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์จะ

เห็นว่าหลงัจากช่วงวิกฤตเศรษฐกิจของประเทศไทยในปี พ.ศ. 2540 จํานวนท่ีพกัอาศยัสร้างเสร็จ

จดทะเบียนในเขต กทม.-ปริมณฑล ในแตล่ะปีมีแน้วโน้มเพิ่มขึน้เร่ือยๆ จากจํานวน 29,029 หน่วย 

ในปี พ.ศ. 2542 เป็น 78,116 หน่วย ในปี พ.ศ. 2549 ดังแสดงในแผนภาพท่ี 1.2 การเติบโต

ดงักล่าวคิดเป็นอตัราการเติบโตของอปุทานท่ีพกัอาศยัเฉล่ียประมาณร้อยละ 15 ตอ่ปี โดยยอดท่ี

พกัอาศยัสร้างเสร็จจดทะเบียนในปี พ.ศ. 2549 แยกเป็นท่ีพกัอาศยัประเภทบ้านเด่ียว 40,059 

หน่วย คิดเป็นร้อยละ 55 ของท่ีพกัอาศยัสร้างเสร็จจดทะเบียนทัง้หมด เป็นบ้านแฝดจํานวน 855 

หน่วย คิดเป็นร้อยละ 1 ทาวน์เฮ้าส์และอาคารพาณิชย์ 15,966 หน่วย คิดเป็นร้อยละ 22 และห้อง

ชดุคอนโดมีเนียม 15,843 หนว่ย คดิเป็นร้อยละ 22 เทา่กบัทาวน์เฮ้าส์และอาคารพาณิชย์1

2  

 

แผนภาพท่ี 1.2 

จํานวนท่ีพกัอาศยัสร้างเสร็จจดทะเบียนในเขต กทม.-ปริมณฑล แยกตามประเภทท่ีพกัอาศยั 

 
ท่ีมา: ศนูย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ 

 

 

                                                 
2 ศนูย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ < http://www.reic.or.th/home/default.asp>. 5 กรกฎาคม 2550 
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 เน่ืองจากท่ีพักอาศัยท่ีเกิดขึน้มีความจําเป็นท่ีจะต้องให้การบํารุงรักษาตามระยะเวลา

เน่ืองจากท่ีพักอาศัยได้มีการเ ส่ือมสภาพไปรวมทัง้การท่ีผู้ อยู่อาศัยมีความต้องการท่ีจะ

เปล่ียนแปลงการใช้ประโยชน์ของพืน้ท่ีใช้สอยหรือเปล่ียนแปลงทางด้านรูปลกัษณ์ของท่ีพกัอาศยั 

จากการสํารวจของกรมพัฒนาธุรกิจการค้าพบว่า อายุอาคารท่ีมีการซ่อมแซม ปรับปรุง ตกแต่ง

ใหม่ อยู่ท่ีประมาณ 10 ปี2

3 อีกทัง้การท่ีจะซือ้หรือสร้างท่ีพกัอาศยัใหม่ ผู้ ซือ้ต้องลงทนุสงู โดยอาศยั

เงินออมในอดีตหรือสร้างภาระผกูพนัตอ่เน่ืองไปถึงรายได้ในอนาคต การซ่อมแซมหรือดดัแปลงตอ่

เติมท่ีพกัอาศยัเดิมจึงเป็นอีกแนวทางหนึ่งท่ีใช้ในการสนองตอบความต้องการของผู้ ท่ีมีท่ีพกัอาศยั

ในปัจจบุนั จากข้อมลูของศนูย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์มีท่ีพกัอาศยัสร้างใหม่ปีละประมาณ 8 หม่ืน

หนว่ย ขณะท่ีการซอ่มแซมตอ่เตมิท่ีพกัอาศยัมีปีละประมาณ 4 ล้านหนว่ย3

4 และจากการท่ีจํานวนท่ี

พกัอาศยัรวมมีการเพิ่มขึน้ทุกปีตามจํานวนท่ีพกัอาศยัสร้างใหม่ท่ีเพิ่มขึน้ ทําให้ความต้องการการ

ซอ่มแซมตอ่เตมิท่ีพกัอาศยัมีแนวโน้มท่ีจะเพิ่มขึน้อย่างตอ่เน่ือง 

จากข้อมูลสถิติของสํานกังานสถิติแห่งชาติ 4 5 พบว่าจํานวนผู้ ได้รับอนุมตัิก่อสร้างระหว่าง 

พ.ศ. 2541-2545 เพิ่มขึน้ แสดงให้เห็นแนวโน้มการขยายตวัของการก่อสร้างใหม่และต่อเติม/

ดัดแปลง โดยมีอัตราการขยายตัวสูงสุดในปี พ.ศ. 2545 โดยเฉพาะในพืน้ท่ีกรุงเทพฯ และ

ปริมณฑล โดยจํานวนผู้ ได้รับอนมุตัิให้ตอ่เติม/ดดัแปลง ทัว่ราชอาณาจกัรเพิ่มชึน้จาก 1,215 ราย 

ในปี พ.ศ. 2541 มาเป็น 2,823 ราย ในปี พ.ศ. 2545 ซึ่งจํานวนนีย้งัไม่รวมการตอ่เติม/ดดัแปลงท่ี

ไมไ่ด้ทําการขออนมุตัอิยา่งเป็นทางการซึง่มีอยูเ่ป็นจํานวนมาก 

 เม่ือพิจารณาปัจจยัดงักล่าวข้างต้น ประกอบกบัข้อมลูท่ีพกัอาศยัท่ีมีการสร้างเสร็จในเขต

กรุงเทพฯและปริมณฑล แสดงเห็นว่าอตัราการเติบโตของท่ีพกัอาศยันัน้มีอตัราการเติบโตท่ีสงู อีก

ทัง้อัตราการเติบโตของตลาดต่อเติมและดัดแปลงมีการเติบโตท่ีสูงเช่นกัน ทําให้ทางกลุ่มเห็น

โอกาสทางการตลาดของธุรกิจบริการรับซ่อมแซมบ้านในตลาดดงักลา่ว 

 

 

 

                                                 
3
 กรมพฒันาธุรกิจการค้า <http://www.dbd.go.th>. 6 กรกฎาคม 2550 

4
 ประชาชาติธุรกิจ. 16 มกราคม 2549 

5 สาํนกังานสถิติแหง่ชาติ <http://portal.nso.go.th/otherWS-world-context-root/index.jsp>. 6 กรกฎาคม 

2550 
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1.2 โอกาสทางธุรกิจ 

จากความต้องการการซ่อมแซมต่อเติมท่ีพกัอาศยัทัว่ประเทศท่ีมีปีละประมาณ 4 ล้าน

หน่วย และจากจํานวนครัวเรือนในเขตกรุงเทพมหานครท่ีมีอยู่ 2,091,558 ครัวเรือน เทียบกับ

จํานวนครัวเรือนทั่วประเทศ 19,016,784 ครัวเรือน ทําให้ประมาณการว่าจะมีจํานวนความ

ต้องการการซ่อมแซมตอ่เติมท่ีพกัอาศยัในเขตกรุงเทพมหานครปีละประมาณ 4.4 แสนหน่วย และ

ความต้องการมีแนวโน้มท่ีจะเพิ่มขึน้อยา่งตอ่เน่ืองจากการท่ีจํานวนท่ีพกัอาศยัรวมมีการเพิ่มขึน้ทกุ

ปี โดยในปัจจุบันแม้จะมีผู้ ประกอบการรับซ่อมแซมต่อเติมท่ีพักอาศัยอยู่ในตลาดเป็นจํานวน

ค่อนข้างมากแล้วทัง้รายใหญ่และรายย่อย แต่ยงัไม่มีผู้ประกอบการรายใดเป็นผู้ นําตลาดอย่าง

แท้จริง ประกอบกบัผู้ประกอบการส่วนใหญ่ยงัคงมีปัญหาทัง้เร่ืองการท่ีลกูค้าไม่สามารถหาช่างใน

การซ่อมแซมบ้าน เน่ืองจากไม่ทราบถึงข้อมูลว่ามีผู้ประกอบการใดท่ีให้บริการซ่อมแซมบ้านบ้าง 

นอกจากนี  ้เน่ืองจากผู้ ประกอบการโดยส่วนใหญ่มักจะอยู่ในรูปแบบบุคคลธรรมดา หรือ

ผู้ประกอบการรายย่อยท่ีไม่ได้มีการทํางานท่ีเป็นระบบมากนัก ทําให้เกิดปัญหาในด้านความ

นา่เช่ือถือของผู้ประกอบการ โดยท่ีลกูค้าเกิดความไมม่ัน่ใจในคณุภาพมาตรฐานของงาน  

จากศกัยภาพทางการตลาดและปัญหาในการให้บริการดงักล่าวข้างต้น หากมีพัฒนา

รูปแบบของการให้บริการการซ่อมแซมตอ่เติมท่ีพกัอาศยัให้สามารถตอบสนองความต้องการของ

ลกูค้า โดยมีการสร้างตราสินค้าให้เป็นท่ีรู้จกัและจดจําของลูกค้า โดยการเน้นให้เกิดภาพลกัษณ์

ของความเป็นมืออาชีพท่ีมีการบริหารจดัการในรูปแบบบริษัทและมีการดําเนินการต่างๆ ท่ีเป็น

ระบบ เพ่ือท่ีจะสร้างความน่าเช่ือถือและความไว้วางใจในเร่ืองของคณุภาพงานและการบริการ 

จากแนวคดิดงักลา่วทําให้ทางกลุม่เล็งเห็นความนา่สนใจและโอกาสในการทําธุรกิจนี ้

 


