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บทที� 2 
 

แนวความคิด ทฤษฏี และงานวิจยัที�เกี�ยวข้อง 
 

การวิจัยในครั  งนี  จะได้ทําการศึกษาแนวคิด ทฤษฎีและทบทวนวรรณกรรม งานวิจัย         
อื�น ๆ ที�เกี�ยวข้องโดยสามารถจําแนกออกเป็นเรื�องหลกั ๆ ได้ดงันี   

2.1 ความหมายและหลกัการของการพฒันาที�ดนิ 
2.2 แนวความคดิเกี�ยวกบัปัจจยัที�ทําให้เกิดการพฒันาที�ดนิ 
2.3 ลกัษณะความเป็นเมืองของประเทศไทย 
2.4 ความสมัพนัธ์ระหว่างการใช้ประโยชน์ที�ดินกบัการพฒันาที�ดิน และการจําแนก

รูปแบบการพฒันาที�ดนิในเขตเมืองจากประเภทของการใช้ประโยชน์ที�ดนิ 
2.5 แนวความคดิเกี�ยวกบัโครงการพฒันาที�มีผลตอ่การเปลี�ยนแปลงการใช้ที�ดนิ 
2.6 แนวคดิเกี�ยวกบัดชันีชี  วดัการพฒันาและเปลี�ยนแปลงทางด้านเศรษฐกิจและสงัคม 
2.7 ผงัเมืองรวมเมืองสงขลา 
2.8 งานวิจยัที�เกี�ยวข้อง 

 
2.1 ความหมายและหลกัการของการพฒันาที�ดนิ 

 
การพฒันาที�ดิน (land development) บรรเจิด พลางกรู (2532, น. 10) ได้ให้นิยาม

และหลักการไว้ว่า หมายถึงการปฏิบัติการใด ๆ ในอันที�จะทําให้การใช้ที�ดินบังเกิดผลดีหรือมี
ประโยชน์ต่อประชากรและประเทศชาติโดยส่วนรวมทั  งทางด้านเศรษฐกิจ สังคม และการเมือง 
มากที�สดุเทา่ที�อาจเป็นไปได้ มีหลกัการการพฒันาที�ดนิ ดงันี   

1) สง่เสริมให้มีการนําที�ดนิที�ยงัไม่เคยใช้ประโยชน์มาใช้ให้เกิดประโยชน์ อาทิการนํา
ที�ดินรกร้างว่างเปล่ามาใช้ให้เกิดประโยชน์ทางด้านเกษตรกรรม อตุสาหกรรม พาณิชยกรรม และ  
ที�อยูอ่าศยั เป็นต้น 

2) ส่งเสริมให้ที�ดินที�ใช้ทําประโยชน์อยู่แล้วมีประโยชน์ หรือได้รับผลตอบแทนอย่าง
เตม็ที�ตามควรแก่กรณี อาทิ การเพิ�มผลผลิตและรายได้จากการใช้ที�ดินสําหรับการเกษตรกรรมโดย
การปรับปรุงบํารุงดนิ เป็นต้น   
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2.2 แนวความคิดเกี�ยวกบัปัจจยัที�ทําให้เกิดการพฒันาที�ดิน 
 

จากการศึกษาเรื� อง เศรษฐศาสตร์ที�ดิน ทําให้สามารถจําแนกปัจจัยที�กระตุ้ นให้          
นกัลงทนุด้านพฒันาที�ดินของทั  งภาครัฐและเอกชน เข้ามาลงทุนพฒันาที�ดิน โดยมีปัจจยัที�สําคญั      
4 ประการ คือ ที�ตั  งและลกัษณะทางกายภาพ โครงสร้างพื  นฐาน สภาพทางเศรษฐกิจ และนโยบาย
โดย คําพล พวัพาณิชย์ (2535, น. 2-4-10-1) ได้สรุปปัจจยัทั  งสี� ไว้วา่ 

1) ที�ตั  งและลกัษณะทางกายภาพ ธรรมชาตเิป็นผู้ให้ทรัพยากรที�ดินแก่มนษุย์ และใน
ทํานองเดียวกันธรรมชาติก็เป็นตวัจํากดัการใช้ทรัพยากรนั  นด้วย ที�ดินบางแห่งอาจเหมาะสําหรับ
การใช้อย่างหนึ�ง เช่น เหมาะสมที�จะเป็นที�อยู่อาศยั หรืออาจจะเหมาะเป็นที�พกัผ่อนหย่อนใจ หรือ
ที�ดนิบางแหง่ก็ไมเ่หมาะที�จะใช้ทําอะไรเลย ฯลฯ ปัจจยัทางธรรมชาติที�จํากดัการใช้ทรัพยากรที�ดิน
ประกอบด้วย แสงแดดและอณุหภูมิ นํ  าและความสะดวกในการใช้นํ  า ภูมิประเทศและการระบาย
นํ  าลกัษณะของดนิตลอดจนแร่ธาตภุายในดิน และสถานที�ตั  งของที�ดิน ข้อจํากดัดงักล่าว ส่วนใหญ่
จะเป็นข้อจํากัดการใช้ที�ดินทางการเกษตร และเป็นการใช้ที�ดินในชนบท ในที�นี  จะกล่าวถึงการใช้
ที�ดนิในเขตเมือง 

ที�ดินที�ใช้ในเขตตวัเมืองนั  นจะเห็นได้ว่าปัจจยัที�สําคญัคือ ที�ตั  ง เนื�องจากความเจริญ
ของตวัเมืองจะมีส่วนสัมพันธ์โดยตรงกับการพาณิชย์ที�มีประสิทธิภาพ ตลอดจนฐานะทางด้าน
อุตสาหกรรมจะเห็นได้ว่า โดยทั�วไปแล้ว ตัวเมืองจะตั  งอยู่ใกล้กับแหล่งวัตถุดิบ และใกล้กับ
ผู้บริโภคที�จะใช้ผลผลิตที�ผลิตขึ  นจากตวัเมือง แหล่งที�ตั  งที�มีเครื�องอํานวยความสะดวกตา่ง ๆ เช่น 
ท่าเรือ การขนส่ง ศนูย์กลางทางราชการ หรือสถานที�ที�อํานวยความสะดวกทางด้านการพาณิชย์ 
สิ�งอํานวยความสะดวกเหล่านี  จะทําให้เมืองมีความเจริญอย่างรวดเร็ว นอกจากนี  ปัจจัยที�ตั  ง
ดงักล่าวแล้ว  ปัจจัยที�รองลงมาอาจเป็นปัจจัยทางธรรมชาติต่าง ๆ เช่น เป็นแหล่งที�ไม่หนาวจัด 
หรือร้อนจัดจนเกินไป ไม่เป็นที�ลุ่มนํ  าท่วมขัง ฯลฯ ซึ�งปัจจัยเหล่านี  เราอาจจัดว่าเป็นปัจจัยรอง 
เพราะปัจจยัดงักลา่วมนษุย์สามารถที�จะจดัหาขึ  นมาทดแทนธรรมชาตไิด้ 

2) โครงสร้างพื  นฐาน เน้นไปทางด้านการคมนาคมขนส่ง เป็นปัจจยัสําคญัที�อํานวย
ความสะดวกในการเดินทางให้แก่ประชาชน อีกทั  งสนบัสนุนการขนส่งสินค้าวตัถุดิบ ถ้าเมืองใดมี
ความพร้อมในด้านการคมนาคมขนส่ง จะทําให้เพิ�มขีดความสามารถในการแข่งขันทางด้าน
เศรษฐกิจให้กบัเมืองนั  น ถ้าแหล่งที�ตั  งใดสามารถที�จะขนส่งปัจจยัการผลิตได้สะดวกและคา่ขนส่ง
ถกู ในแหลง่นี  ยอ่มได้เปรียบกวา่แหลง่ที�หา่งไกลและแหลง่ที�ไมส่ามารถขนสง่ปัจจยัการผลิตเข้าไปได้ 
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3) สภาพทางเศรษฐกิจ ที�ดินจะเริ�มมีบทบาทสําคัญทางเศรษฐกิจขึ  นมาก็ต่อเมื�อ
ประชาชนเริ�มใช้มนั มีการแข่งขนัในการใช้ มีการกําหนดราคาตลอดจนมลูคา่ให้แก่ทรัพยากรที�ดิน 
ตลอดจนมีการใช้จา่ยลงทนุในการพฒันาที�ดนิ โดยปกตแิล้วการใช้ที�ดนิ เราจะใช้ให้ได้รับประโยชน์
สงูสดุ อาจมีการแขง่ขนัในการใช้ที�ดนิกนัในลกัษณะตา่ง ๆ เชน่ที�ดินเพื�อที�อยู่อาศยักบัที�ดินที�ใช้เพื�อ
การพาณิชย์ หรือที�ดินที�ใช้ในการเกษตรกับที�ดินที�ใช้เป็นตวัเมือง ฯลฯ ในบางครั  งเราจําเป็นที�
จะต้องนําเอาที�ดินที�เป็นที�รกร้างว่างเปล่า มาใช้ทําการเกษตรเมื�อเกิดมีความกดดนัเกี�ยวกบัความ
ต้องการอาหารของประชากรที�เพิ�มขึ  น ในบางครั  งอาจจะต้องมีการถมทะเลเพื�อนําเอาเนื  อที�ส่วนนั  น
มาใช้เป็นย่านการค้า หรือที�อยู่อาศยั จากตวัอย่างข้างต้นนี   นบัว่าเป็นเรื�องที�เกี�ยวข้องกับสภาวะ
ทางเศรษฐกิจทั  งสิ  น ตวักําหนดที�สําคญัในการใช้ที�ดนิ คือ ราคา มลูคา่ของที�ดนิ และสมรรถนะของที�ดนิ 

4) นโยบาย เป็นปัจจยัที�ส่งผลกระทบทําให้การนําที�ดินมาใช้ประโยชน์ ให้เกิดผลได้
ทั  งในทางบวกและทางลบ เนื�องจากการตดัสินใจส่วนใหญ่ของนกัลงทนุหรือเจ้าของที�ดินในการที�
จะพิจารณานําที�ดินมาใช้ประโยชน์ ปัจจยัหนึ�งที�มีผลตอ่การตดัสินใจ คือ นโยบายตา่ง ๆ ของทาง
ภาครัฐ อนัได้แก่ แผนพฒันาในระดบัตา่ง ๆ ที�ส่งเสริมและสนบัสนนุให้เกิดการพฒันาในพื  นที�หรือ
ภูมิภาค โครงการพฒันาโครงสร้างพื  นฐาน มาตรการทางภาษี ข้อกฏหมายเกี�ยวกับที�ดิน เป็นต้น 
ยกตวัอย่างเช่น การที�รัฐบาลตั  งกําแพงภาษีบางอย่างเพื�อช่วยอุตสาหกรรมภายในประเทศก็จะเป็น
การชว่ยเหลือเกี�ยวกบัผลผลิตของฟาร์มที�มีมากเกินไป โดยทําให้เกิดมีการตั  งโรงงานแปรรูปตา่ง ๆ ขึ  น 

 
2.3 ลกัษณะความเป็นเมืองของประเทศไทย 

  

ลักษณะความเป็นเมืองของประเทศไทยในปัจจุบันประกอบด้วยลักษณะสําคัญ         
2 ประการ คือ เงื�อนไขทางภูมิศาสตร์ และเงื�อนไขทางมนษุยนิเวศน์ ใช้เป็นเงื�อนไขในการจําแนก
พื  นที�ส่วนที�เป็นเขตเมือง สุชาติ ผิวงาม (2548) ได้อธิบายถึงเงื�อนไขสําคญัที�ใช้จําแนกพื  นที�       
เขตเมือง ไว้วา่ 
 
2.3.1เงื�อนไขทางภมูิศาสตร์  
 

1) เมืองเป็นบริเวณของการตั  งถิ�นฐานที�สามารถสงัเกตเห็นการใช้พื  นที�ดินแบ่งออก
ได้สองสว่นคือ สว่นที�เป็น ตวัเมือง และสว่นที�เป็นพื  นที�เขตเมือง 
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2) เส้นทางสญัจร เป็นส่วนประกอบสําคญัในสิ�งแวดล้อมที�มนุษย์ประดิษฐ์ขึ  นเพื�อ
ดดัแปลงลักษณะทางภูมิศาสตร์ของพื  นที�ให้สามารถรองรับการประกอบกิจกรรมซึ�งมีลักษณะ
เฉพาะตวัของเมือง ให้สงัเกตพื  นที�เขตเมืองมีการกระจายตวัไปตามทิศทางของเส้นทางสญัจร 

3) ลกัษณะของความเป็นเมืองสงัเกตเห็นได้ชดัเจนว่าในบริเวณตวัเมือง ซึ�งเป็นย่าน
ชุมชนหนาแน่น มีองค์ประกอบที�สําคญัคือ ย่านการค้าปลีก ตลาดสด และย่านสถานที�ราชการ 
พื  นที�ทั  งสองสว่นนี  เป็นองค์ประกอบร่วมกนัของบริเวณที�เรียกวา่ตวัเมือง 
 
2.3.2 เงื�อนไขทางมนษุยนิเวศน์   
  

1) ย่านการค้าปลีก ตลาดสดในบริเวณตัวเมืองมีกิจกรรมของการใช้พื  นที�ซึ�ง
สงัเกตเห็นได้ชดัเจน 4 ประการ คือ มีการจําหน่ายสินค้าปลีกเป็นส่วนใหญ่ มีความหลากหลาย
ของกิจการร้านค้าและสถานที�ให้บริการมากกว่า 10 ประเภทขึ  นไป โดยไม่ซํ  าชนิดกนัในแตล่ะจดุ
สงัเกตการณ์มีสาขาของธนาคารพาณิชย์ตา่ง ๆ ตั  งอยู่บริเวณใกล้เคียงกนัทั  งหมด และมีตลาดนดั
ขายผลิตผลการเกษตรในชว่งเช้าและตลาดนดัขายอาหารสําเร็จรูปในชว่งเย็นถึงคํ�า 

2) ย่านสถานที�ราชการในบริเวณตัวเมืองเป็นบริเวณของหน่วยราชการเฉพาะ
ประเภทที�ให้บริการแก่ประชาชนโดยตรง ส่วนใหญ่อยู่ในสงักัดกระทรวงมหาดไทย เช่น สถานี
ตํารวจ ที�ว่าการอําเภอ สํานกังานเทศบาล และหอทะเบียน กรมที�ดิน ส่วนในสงักัดอื�น ๆ ได้แก่ ที�
ทําการของศาล และสํานกังานสรรพากร เป็นต้น สําหรับบริเวณของหน่วยราชการอื�นที�ไม่มีการ
ตดิตอ่กบัประชาชนโดยตรง เชน่ สถานีวิจยัพืชสํานกังาน ร.พ.ช. สถานีตรวจอากาศ และคา่ยทหาร 
สถานที�ราชการประเภทนี  จะไม่สามารถสงัเกตเห็นความสมัพนัธ์กบัตวัเมืองแม้จะเป็นสถานที�ของ
หน่วยราชการเช่นกัน แตก่ลบัได้พบว่าสถานที�ราชการเหล่านี  มกัตั  งอยู่โดดเดี�ยวห่างไกลจากย่าน
ชมุชน 
 
2.3.3 ข้อสงัเกตลกัษณะสําคญัของพื  นที�เขตเมือง  
 

พื  นที�ตวัเมืองจะเป็นส่วนหนึ�งของพื  นที�เขตเมือง โดยพื  นที�ตวัเมืองจะอยู่ใจกลางเมือง
ล้อมรอบด้วยพื  นที�เขตเมือง ในที�นี  จะอธิบายถึงลกัษณะสําคญัของพื  นที�เขตเมือง ดงันี   

1) พื  นที�เขตเมือง ต้องเป็นบริเวณที�สงัเกตเห็นความตอ่เนื�องของกลุ่มอาคารสิ�งปลูก
สร้าง โดยมีระยะหา่งระหว่างกนัไม่เกิน 200 เมตร มีการควบคมุธรรมชาติสิ�งแวดล้อมให้เกื  อกลูตอ่
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การดํารงชีวิตแบบเมืองที�สําคญั ได้แก่ การมีอาคารสิ�งปลกูสร้างที�ใช้วสัดคุงทนถาวร การมีเส้นทาง
สญัจรที�สะดวกและการมีไฟฟ้าแสงสว่างในเวลากลางคืนนอกจากนั  นต้องมีลกัษณะของกิจกรรม
การใช้พื  นที�เขตเมือง ดงัตอ่ไปนี  อย่างใดอย่างหนึ�งหรือหลายอย่างรวมกนั คือ เป็นบริเวณพกัอาศยั 
เป็นบริเวณทําการพาณิชยกรรมหรือการให้บริการ  และเป็นบริเวณโรงงานและคลงัสินค้า 

2) ประชากรในพื  นที�เขตเมืองมีจํานวนไม่ตํ�ากว่า 10,000 คน ผู้ มีงานทําส่วนใหญ่
ประกอบอาชีพที�เกี�ยวข้องกับพาณิชยกรรมและเป็นข้าราชการหรือลกูจ้างของรัฐ นอกจากนั  นยงั
สังเกตพบว่าสถาบนัการศึกษาในระดบัมัธยมศึกษาและสูงกว่าขึ  นไป ตั  งอยู่ในพื  นที�เขตเมือง  
เกือบทั  งสิ  น เช่นเดียวกับ โรงพยาบาล คลินิก และร้านจําหน่ายยา ทําให้เมืองในประเทศไทยมี
ลักษณะเป็นศูนย์กลางที� ใ ห้บริการทางการศึกษาในระดับสูงและเป็นศูนย์ ที� ใ ห้บ ริการ
รักษาพยาบาลเชน่เดียวกบัการเป็นศนูย์กลางการปกครอง 

3) ชมุนุมชนแบบเมืองเป็นพื  นที�ที�ได้รับการพฒันาเป็นโครงการชนิดตา่ง ๆ ที�สงัเกต
พบได้แก่ โครงการหมู่บ้านจัดสรร โครงการรีสอร์ท โครงการชุมชนของการเคหะแห่งชาติ หรือ 
โครงการแบบนิคมอุตสาหกรรม แหล่งที�ตั  งของโรงงานและคลงัสินค้า รวมทั  งสถาบนัการศึกษา
ขนาดใหญ่ เช่น มหาวิทยาลัย (โรงเรียนนายร้อยพระจุลจอมเกล้า) โครงการเหล่านี  ต้องการใช้
แปลงที�ดินขนาดใหญ่ซึ�งมีราคาต้นทนุตํ�า ดงันั  น จึงพบว่ามีที�ตั  งห่างไกลจากย่านชุมชนเมือง อยู่
ท่ามกลางพื  นที�ซึ�งมีสภาพแวดล้อมโดยรอบเป็นตามธรรมชาติที�อาจเป็นท้องทุ่งโล่ง หรืออาจเป็น
พื  นที�ที�ผ่านการทําเกษตรกรรมแล้ว แต่ลกัษณะพื  นที�ภายในโครงการได้รับการปรับปรุง มีการ
ก่อสร้างดดัแปลงให้สภาพแวดล้อมสามารถรองรับกิจกรรมที�มีลกัษณะเฉพาะเป็นของตนเอง ซึ�ง
สังเกตเห็นได้ชัดเจนว่าเป็นลักษณะของแหล่งชุมนุมชนแบบเมืองซึ�งแตกต่างออกไปจากพื  นที�
โดยรอบที�เป็นธรรมชาตดิั  งเดมิ พื  นที�ของโครงการเหลา่นี  หากมีความตอ่เนื�องเป็นส่วนหนึ�งของเมือง
จะถูกนับรวมเรียกว่าพื  นที�เขตเมือง แต่ถ้าเป็นโครงการที�ตั  งอยู่ห่างไกลออกไปเป็นเอกเทศจึง
เรียกวา่พื  นที�ชมุนมุชนแบบเมือง 

 
2.4 ความสมัพนัธ์ระหวา่งการใช้ประโยชน์ที�ดินกบัการพฒันาที�ดนิ และการจําแนกรูปแบบ       

การพฒันาที�ดนิในเขตเมืองจากประเภทของการใช้ประโยชน์ที�ดนิ 
  

จากหลกัการการพัฒนาที�ดินและความหมายของการใช้ประโยชน์ที�ดิน ผู้ วิจัยสรุป
ความสัมพันธ์ได้ว่า การพัฒนาที�ดินเป็นการนําเอาที�ดินที�ไม่เคยใช้ประโยชน์มาก่อน หรือใช้
ประโยชน์ยังไม่คุ้มค่า นํามาใช้ประโยชน์ให้ได้รับผลตอบแทนอย่างเต็มที�ตามสมควร โดยแยก
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ประเภทตามลกัษณะการใช้ประโยชน์ที�ดินในรูปแบบตา่ง ๆ การพฒันาที�ดินจะเป็นการพฒันาและ
เปลี�ยนแปลงจากรูปแบบหนึ�งไปเป็นอีกรูปแบบหนึ�ง หรืออาจจะพฒันารูปแบบเดิมให้ดีขึ  นกว่าที�
เป็นอยู่ ท้ายที�สดุการพฒันาที�ดิน จึงนําไปสู่การเปลี�ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที�ดิน ให้เป็นไปตาม
รูปแบบที�ต้องการ                                                                                                                           
  
2.4.1 ความหมายของการใช้ประโยชน์ที�ดนิ 
  

การใช้ประโยชน์ที�ดิน หมายถึง การเปลี�ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที�ดินว่าเป็นไปใน  
รูปใด เชน่ การทําเกษตรกรรม การทําเหมืองแร่ การก่อสร้างอาคารที�อยูอ่าศยั เป็นต้น 

การใช้ประโยชน์ที�ดินในเขตเมือง วิชยั ศรีคํา (2548, น. 62-63) ได้ให้ความหมายไว้
วา่ เป็นการนําที�ดนิที�อยูภ่ายในบริเวณเมือง มาใช้ประกอบกิจกรรมทางเศรษฐกิจ และกิจกรรมอื�น ๆ 
โดยเฉพาะอย่างยิ�ง กิจกรรมทางเศรษฐกิจขั  นที�สอง เช่น อุตสาหกรรมการผลิต และอตุสาหกรรม
ขั  นที�สาม เชน่ การค้า และการบริการ เป็นต้น 
 
2.4.2 การจําแนกการใช้ประโยชน์ที�ดนิในเขตเมือง  
  

มอริส ยิทส์  (Maurice Yeates) และแบรี การ์เนอร์ (Barry Garner) อ้างถึงใน วิชยั 
ศรีคํา (2548, น. 63-72) โดยได้จําแนกการใช้ประโยชน์ที�ดินในเขตเมืองตามลกัษณะการใช้ออกให้
เป็น 6 ประเภท ในที�นี  จะกลา่วถึง 4 ประเภท ดงันี   

1) การใช้ประโยชน์ที�ดินเพื�อเป็นที�อยู่อาศยั (residential land use) จากการศกึษา
ของ นีเดอร์คอร์น (Niedercorn) และเฮิร์ล (Hearle) พบว่าในอเมริกาเหนือได้มีการนําที�ดินในเขต
เมืองมาใช้เป็นที�อยู่อาศยัมากที�สุด ถึงร้อยละ 29.6 ของพื  นที�เมืองทั  งหมด ที�ตั  งของที�อยู่อาศยั 
โดยทั�วไป ประชากรที�อาศยัอยู่ในเขตเมืองต่างก็ปรารถนาที�จะอยู่ใกล้ตลาด หรือใกล้ย่านการค้า
มากที�สดุ ทั  งนี  เป็นเพราะต้องการเสียคา่ใช้จ่าย และเสียเวลาในการเดินทางไปยงัที�ทํางานของตน
น้อยที�สุด เท่าที�จะทําได้ อีกทั  งยงัได้รับความสะดวกสบายจากการคมนาคมขนส่งมากกว่านอก
เมือง รูปแบบการใช้ที�ดินเพื�อเป็นที�อยู่อาศัยภายในเมืองต่าง ๆ ของประเทศที�กําลังพัฒนา ผู้ มี
รายได้ปานกลางและสูงประกอบธุรกิจการค้าของตนอยู่ภายในตกึแถว และใช้ตึกแถวดงักล่าวนั  น
เป็นที�อยูอ่าศยัอีกด้วย ซึ�งจะปรากฏให้เห็น ตามเมืองตา่ง ๆ ของประเทศไทย 
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2) การใช้ประโยชน์ที�ดินเพื�อการอตุสาหกรรม (industrial land use) พื  นที�ในบริเวณ
เมือง นอกจากจะใช้เป็นที�อยู่อาศยัแล้วยงันํามาใช้เป็นสถานที�ตั  งของโรงงานอุตสาหกรรมต่าง ๆ 
จากการศึกษาของ นี เดอร์คอร์น (Niedercorn) และเฮิร์ล (Hearle) พบว่า ในอเมริกาเหนือได้มี
การนําที�ดนิในเขตเมืองมาใช้สําหรับตั  งโรงงานอตุสาหกรรมร้อยละ 8.6 ของพื  นที�เมืองทั  งหมด ที�ตั  ง
ของอตุสาหกรรม ถึงแม้วา่มีการนําที�ดนิในเขตเมืองมาใช้สําหรับตั  งโรงงานอตุสาหกรรมน้อยก็ตาม 
แตก่ารใช้ที�ดนิเพื�อการดงักลา่วมีความสําคญัตอ่เศรษฐกิจเมืองเป็นอยา่งมาก มีปัจจยัในการตดัสิน
เลือกที�ตั  งของโรงงานอตุสาหกรรมที�สําคญั 3 ปัจจยัคือ 

(1) ลกัษณะทางที�ตั  ง (site characteristics) ลกัษณะของ site ที�มีความสําคญั
ต่อการตั  งโรงงานจะเกี�ยวข้องกับลักษณะทางกายภาพและราคา ในรูปของปริมาณที�ดิน ความ
ราบเรียบของที�ดิน และราคาที�ดิน ซึ�งเป็นปัจจัยที�สําคัญที�สุดในการกําหนดที�ตั  งของโรงงาน
อุตสาหกรรมภายในบริเวณเมือง อุตสาหกรรมบางประเภทต้องการปริมาณที�ดินขนาดใหญ่       
แตบ่างอตุสาหกรรมต้องการปริมาณที�ดนิขนาดเล็ก 

(2) ลักษณะของสิ�งที�อยู่ใกล้เคียงหรือสิ�งที�อยู่ล้อมรอบพื  นที� (neighborhood 
characteristics of immediate surroundings of the site) เนื�องจากโรงงานส่วนใหญ่มีเสียงดงั
รบกวน ทําให้เกิดมลพิษได้ง่าย ด้วยเหตุนี  ผู้ ตั  งโรงงานอุตสาหกรรม จึงจําเป็นต้องพิจารณา
อุตสาหกรรมของตนว่าก่อให้เกิดความเสียหายหรือก่อให้เกิดความเดือดร้อนแก่บริเวณที�อยู่
ข้างเคียงหรือไม ่นอกจากนี  ยงัต้องคํานึงถึงลกัษณะของสิ�งตา่ง ๆ ที�อยู่ล้อมรอบโรงงานของตนอีกด้วย
วา่ มีอิทธิพลที�จะทําให้เกิดความเสียหายตอ่อตุสาหกรรมการผลิตของตนมากน้อยเพียงใดอีกด้วย 

(3) ความสะดวกในการเข้าถึง (accessibility) เป็นปัจจยัที�มีอิทธิพลตอ่ที�ตั  งของ
โรงงานอุตสาหกรรมมากอย่างหนึ�ง โดยเฉพาะอย่างยิ�งการเข้าถึงผู้บริโภค วตัถุดิบ และแรงงาน  
ในอดีตที�ดินที� ใช้ เป็นสถานที�ตั  งโรงงานอุตสาหกรรม จะอยู่บริเวณรอบ ๆ เขตย่านธุรกิจ 
อุตสาหกรรมหลายประเภทต้องการแรงงานซึ�งมีอยู่มากในบริเวณดังกล่าว และเป็นการลด
คา่ใช้จ่ายในการเดินทาง อย่างไรก็ดีในปัจจุบนั โรงงานอตุสาหกรรมได้ขยายตวัออกไปอยู่บริเวณ
ชานเมือง เนื�องมาจากมีการคมนาคมที�สะดวกสบายมากขึ  นสําหรับแรงงานที�จะเดินทางไปทํางาน 
ราคาที�ดนิในยา่นธุรกิจเดมิถีบตวัสงูขึ  น อีกทั  งที�ดินไม่มีที�ดินว่างเพื�อที�จะขยายโรงงานอตุสาหกรรม
ให้ใหญ่โต โรงงานอตุสาหกรรมจงึได้ย้ายออกไปสูช่านเมือง 

นอกจากนี  ยงัมีปัจจยัด้านกฎหมายเกี�ยวกบัการกําหนดเขตใช้ที�ดิน การควบคมุ
การใช้ที�ดิน ตลอดจนมาตรการทางผังเมือง เป็นปัจจัยที�มีอิทธิพลต่อรูปแบบที�ตั  งของโรงงาน
อตุสาหกรรมอีกด้วย 
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3) การใช้ประโยชน์ที�ดินเพื�อการค้าหรือพาณิชยกรรม (commercial land use) จาก
การศกึษาของ นีเดอร์คอร์น (Niedercorn) และเฮิร์ล (Hearle) ได้มีการนําที�ดินมาใช้เพื�อทําการค้า
เพียงร้อยละ 3.7 ของพื  นที�เมืองทั  งหมด แต่หากพิจารณาถึงประสิทธิภาพของการใช้ที�ดินแล้ว 
กล่าวได้ว่าเป็นการใช้ที�ดินอย่างมีประสิทธิภาพมากที�สุด เป็นการนําที�ดินมาใช้ประกอบกิจกรรม
ทางการค้า และการบริการ มีการใช้ที�ดินเกือบทุกตารางนิ  ว โดยขยายออกทั  งทางแนวตั  ง และ
แนวนอน การใช้ที�ดินอย่างมีประสิทธิภาพนี    เรียกว่า การใช้ที�ดินแบบเข้มข้น บริเวณที�มีการใช้
ที�ดนิอยา่งเข้มข้นที�สดุ คือบริเวณใจกลางเมือง หรือยา่นธุรกิจ CBD 

4) การใช้ที�ดินเพื�อการสาธารณะ และกึ�งสาธารณะ (public and semi-public land 
use) จากการศกึษาของ นีเดอร์คอร์น (Niedercorn) และเฮิร์ล (Hearle) ร้อยละ 15.2 ของพื  นที�
เมืองทั  งหมด เป็นการก่อสร้างสาธารณสถาน และกึ�งสาธารณสถาน ที�สําคญัได้แก่ การนําไป
ก่อสร้างสถานที�ราชการ วดั มสัยิด โรงเรียน โรงพยาบาล ฯลฯ ตลอดจนสถานที�พกัผ่อนหย่อนใจ 
เชน่ สวนสาธารณะ สวนสตัว์ สนามกีฬา ฯลฯ  

 
2.5 แนวความคิดเกี�ยวกบัโครงการพฒันาที�มีผลตอ่การเปลี�ยนแปลงการใช้ที�ดนิ 

 
การเปลี�ยนแปลงการใช้ที�ดินซึ�งเป็นผลมาจากโครงการพฒันา โดย Mc Evoy และ 

Dietz อ้างถึงใน อญัชลี ตนัวานิช (2532, น. 14) ไว้วา่ ลกัษณะสําคญัของการเปลี�ยนแปลงรูปแบบ
การใช้ที�ดินที�เกิดจากโครงการพฒันานั  นมีอยู่ 2 ระดบั คือ โครงการพฒันาอาจทําให้เกิดกิจกรรม
หรือรูปแบบการใช้ที�ดินแบบใหม่ขึ  นมาแทนกิจกรรมที�มีอยู่เดิมอย่างรวดเร็ว หรือโครงการพฒันา
อาจจะทําให้เกิดการขยายตวัของรูปแบบการใช้ที�ดนิที�มีอยูเ่ดมิมากยิ�งขึ  นไปอีก  

 
2.6 แนวความคิดเกี�ยวกบัดชันีชี �วดัการพฒันาและเปลี�ยนแปลงทางด้านเศรษฐกิจและสงัคม 

 
จากการศกึษา แนวคดิการหาเมืองหลกัและเขตอิทธิพลของเมืองหลกัในประเทศไทย 

เพื�อศกึษาถึงดชันีชี  วดัระดบัการพฒันาเชิงพื  นที�ในประเทศ สชุาติ ผิวงาม (2548) สรุปไว้ว่า พื  นที�
ตา่ง ๆ ของประเทศไทย จะมีพื  นที�บางแห่งในภูมิภาค เป็นพื  นที�ที�เป็นเมืองหลกัอยู่ท่ามกลางพื  นที�ที�
มีความล้าหลัง จึงมีแนวคิดในการใช้พื  นที� เมืองหลักเพื�อเป็นศูนย์กลางการพัฒนาเชิงพื  นที� 
เนื�องจากเมืองหลกัจะมีความได้เปรียบทางด้านที�ตั  งและผลประโยชน์ทางด้านเศรษฐกิจและสงัคม 
เป็นศนูย์กลางซึ�งรับประกนัได้ว่าจะมีอุปสงค์ทั  งภายในและภายนอก เพียงพอตอ่ความเจริญของ
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อุตสาหกรรมที�กําลังขยายตวั จึงได้มีการใช้ดชันีชี  วดัเพื�อหาพื  นที�เมืองหลกัของในแต่ละภูมิภาค    
มีดชันีชี  วดัที�สําคญัที�สําคญัดงันี   

1) ด้านประชากร ประกอบด้วย จํานวนประชากรตอ่พื  นที� 1 ตารางกิโลเมตร อัตราเพิ�ม
ประชากรจงัหวดั และจํานวนประชากรในเขตเทศบาล 

2) ด้านการสาธารณสุข ประกอบด้วย จํานวนเจ้าหน้าที�การแพทย์ ต่อประชากร        
หนึ�งแสนคน จํานวนโรงพยาบาล  และจํานวนเตียง 

3) ด้านเศรษฐกิจ การคลงัและการธนาคาร ประกอบด้วย รายได้เฉลี�ยต่อหวัประชากร
คา่จ้างแรงงานขั  นตํ�า และสดัส่วนมูลคา่เพิ�มของสาขาอตุสาหกรรมและบริการต่อผลิตภณัฑ์มวลรวม
จงัหวดั (GPP) 

4) ด้านการสาธารณูปโภค ประกอบด้วย ปริมาณการใช้นํ  าประปาต่อผู้ ใช้นํ  า 1 คนและ
ปริมาณการใช้ไฟฟ้าตอ่ประชากร 1 คน 

ผู้ วิจัยได้ทําการศึกษาแนวคิดดังกล่าวนี   เพื�อนําเอาดัชนีชี  วัดในแต่ละด้านมาใช้
วิเคราะห์การเปลี�ยนแปลงทางด้านเศรษฐกิจและสงัคม  

 
2.7 ผงัเมืองรวมเมืองสงขลา 

  
เริ�มมีการออกกฎกระทรวงเพื�อบงัคับใช้ผังเมืองรวมเมืองสงขลาใน พ.ศ. 2540 มี

นโยบายและมาตรการเพื�อจัดระบบการใช้ประโยชน์ที�ดินให้มีประสิทธิภาพ สามารถรองรับ      
และสอดคล้องกับการขยายตัวของชุมชนเมืองในอนาคต ส่งเสริมและพัฒนาเศรษฐกิจและ
โครงขา่ยบริการสาธารณะ โดยมีสาระสําคญัของแผน ดงันี   (แผนที�การใช้ประโยชน์ที�ดนิ ภาพที� 2.1) 

1) สร้างฐานทางเศรษฐกิจและเพื�อให้เป็นแหล่งจ้างงาน โดยพฒันาให้เป็นเมืองท่า
สง่ออกที�สําคญั พฒันาอตุสาหกรรมสง่ออกและอตุสาหกรรมที�ใช้วตัถดุบิในท้องถิ�น 

2) พฒันาและสง่เสริมให้เป็นสถานที�ทอ่งเที�ยวที�สําคญั 
3) พฒันาการบริการทางสงัคม สาธารณูปโภคและสาธารณูปการให้เพียงพอและได้

มาตรฐาน 
4) อนรัุกษ์ทรัพยากรธรรมชาต ิและสิ�งแวดล้อม 
ปัจจบุนัผงัเมืองรวมเมืองสงขลา ได้ทําการปรับปรุงผงัครั  งที� 2 เป็นการวางผงัอนาคต

ล่วงหน้าเป็นระยะเวลา 20 ปี ตั  งแตปี่ พ.ศ. 2550-2570 โดยปรับปรุงผงัทกุ 5 ปี หลงัจากประกาศ
เป็นกฎกระทรวงใช้บงัคบั มีการติดตามผงัทกุปีและมีการประเมินผลผงัเมื�อประกาศใช้บงัคบัแล้ว            
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4 ปี จดัทําเพื�อรองรับประชากรในเขตพื  นที�วางผงั ซึ�งคาดว่าประชากรใน พ.ศ. 2570 จะมีประมาณ 
204,622 คน โดยมีอตัราการเพิ�มประชากรเฉลี�ยร้อยละ 1.28 ตอ่ปีโดยมีสาระสําคญัของผงัเมือง
รวมเมืองสงขลา (ปรับปรุงครั  งที� 2) ดงันี   
 
2.7.1 แนวความคดิในการวางผงั 
 

จากการศกึษาลกัษณะการตั  งถิ�นฐาน การใช้ประโยชน์ที�ดิน โครงสร้างทางเศรษฐกิจ 
สงัคม ประชากร แนวโน้มการเจริญเตบิโตและการขยายตวัของเมืองในอนาคต ดงันั  นแนวความคิด
ในการวางผงัเมืองรวมเมืองสงขลา (ปรับปรุงครั  งที� 2) ยงัคงเป็นไปตามแนวความคิดเดิม เนื�องจาก
สภาพชุมชนเมืองสงขลา เป็นเมืองที�เกี�ยวเนื�องกับชุมชนในอําเภอหาดใหญ่ และชุมชนอําเภอ     
สิงหนคร ดงันั  นแนวความคดิในการวางผงั เพื�อกําหนดการใช้ประโยชน์ที�ดินให้สอดคล้องกบัสภาพ
เศรษฐกิจ สงัคม ประชากร และธรรมชาตทีิ�ก่อให้เกิดการพฒันาชมุชนเมืองอยา่งยั�งยืน  
 
2.7.2 บทบาท                                                                                                 
  

ชุมชนเมืองสงขลา เป็นชุมชนขนาดใหญ่ ตั  งอยู่บนแหลมปากทะเลสาบสงขลา มี
บทบาทหน้าที�เป็นชุมชนลําดบัที� 2 มีประชากรมากกว่า 100,000 คน ให้การบริการระดบัจงัหวดั 
เป็นศนูย์กลางการบริหารการปกครอง และเป็นจดุเชื�อมโยงระหวา่งอําเภอที�สําคญัของจงัหวดัสงขลา 
 
2.7.3 วิสยัทศัน์  
  

ชุมชนเมืองสงขลา เป็นชุมชนที�ตั  งอยู่บนพื  นที�เชื�อมระหว่างทะเลอ่าวไทยและ
ทะเลสาบสงขลา อนัอดุมไปด้วยทรัพยากรธรรมชาติด้านการท่องเที�ยว มีท่าเทียบเรือประมงใหม่
บริเวณชมุชนท่าสะอ้าน ซึ�งอยู่ติดกับทะเลสาบสงขลาและอยู่ใกล้กบัท่าเรือนํ  าลึกสงขลา โดยเป็น
พื  นที�ในเขตผังเมืองรวมชุมชนท่าเรือนํ  าลึกสงขลา ที�เชื�อมต่อไปเมืองปีนงั ของประเทศมาเลเซีย 
สามารถขนส่งสินค้าเข้า-ออก รับและกระจายสินค้าออกสู่ต่างประเทศ ดงันั  นการพัฒนาเมือง
สงขลาจึงมุ่งพฒันาให้เมืองสงขลาเป็นเมืองที�น่าอยู่ ส่งเสริมการพฒันาเศรษฐกิจ และโครงข่าย
บริการสาธารณะให้มีประสิทธิภาพ สามารถรองรับประชากรและระบบเศรษฐกิจในอนาคต ภายใต้
วิสยัทศัน์ “ศนูย์กลางธุรกิจการค้า การบริการ และการศกึษาภาคใต้ บนพื  นฐานความอยู่ดีมีสขุของ
ประชาชน” 
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ภาพที� 2.1 
แผนผงัการใช้ประโยชน์ที�ดนิ ผงัเมืองรวมเมืองสงขลา พ.ศ. 2540 

 

 
 
2.7.4 นโยบายการวางผงัเมืองรวมเมืองสงขลา  
 

การวางผังเมืองรวมเมืองสงขลา (ปรับปรุงครั  งที� 2) มีนโยบายและมาตรการเพื�อ
จดัระบบการใช้ประโยชน์ที�ดินให้มีประสิทธิภาพ สามารถรองรับ และสอดคล้องกับการขยายตวั
ของชมุชนในอนาคต สง่เสริมการพฒันาเศรษฐกิจ และโครงขา่ยบริการสาธารณะ 
 
2.7.5 วตัถปุระสงค์ในการวางผงัเมืองรวมเมืองสงขลา                                                              
  

1) พัฒนาเศรษฐกิจและอุตสาหกรรมเพื�อให้เป็นแหล่งจ้างงาน โดยพัฒนาให้เป็น
เมืองทา่สินค้าสง่ออกที�สําคญั พฒันาอตุสาหกรรมสง่ออก และอตุสาหกรรมที�ใช้วตัถดุบิในท้องถิ�น 

2) พฒันาและสง่เสริมให้เป็นสถานที�ทอ่งเที�ยวที�สําคญั 
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3) พฒันาการบริการทางสงัคม การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการให้เพียงพอ
และได้มาตรฐาน 

4) อนรัุกษ์ทรัพยากรธรรมชาตแิละสิ�งแวดล้อม 
  
2.7.6 ศกัยภาพของผงัเมืองรวมเมืองสงขลา 
 

1) เมืองสงขลาเป็นชมุชนศนูย์กลางด้านพาณิชยกรรม การบริหาร การปกครองและ
บริการสาธารณะระดบัจงัหวดั 

2) ชุมชนเมืองสงขลา มีความได้เปรียบ คือ เป็นศนูย์กลางการบริหารการปกครอง
ระดบัจงัหวดั และอยูใ่กล้บริเวณทา่เรือนํ  าลกึสงขลา 

3) ด้านการทอ่งเที�ยว อําเภอเมืองสงขลา เป็นจดุเชื�อมโยงระหว่างอําเภอเมืองสงขลา 
อําหาดใหญ่ จงัหวดัสงขลาและอําเภออื�น ๆ ที�มีการพฒันาให้เป็นแหล่งท่องเที�ยวทั  งทางธรรมชาต ิ 
วฒันธรรมและสิ�งแวดล้อม 

4) ทรัพยากรทางทะเล อําเภอเมืองสงขลา มีพื  นที�ติดทะเล สามารถนําทรัพยากรทาง
ทะเลและการทําประมงชายฝั�ง ทั  งการเพาะเลี  ยงปลาในกระชงั สามารถนํามาแปรรูปเพิ�มรายได้
ให้แก่ประชากรในพื  นที� และเป็นวตัถดุบิของโรงงานในพื  นที�อีกด้วย 

 
2.7.7 ปัญหาและข้อจํากดัในการพฒันา 

            
1) ข้อจํากัดด้านที�ตั  งและภูมิประเทศ ชุมชนเมืองสงขลาอยู่ติดชายฝั�งทะเลมีพื  นที�

จํากัดในการพฒันาของแหล่งที�พกัอาศยั การขยายตวัของชุมชนจึงต้องขยายไปทางทิศตะวนัตก
เฉียงใต้ และทิศตะวนัออกเฉียงใต้ 

2) ปัญหาการกัดเซาะชายฝั�งทะเล ทําให้พื  นที�พักผ่อนเพื�อการนนัทนาการค่อยลด
น้อยลง การป้องกันการกัดเซาะเน้นเรื�องการก่อสร้าง ซึ�งส่งผลกระทบทําให้พื  นที�เพื�อการพกัผ่อน
นนัทนาการลดน้อยลงด้วย 

3) จากผลการพฒันาในช่วงที�ผ่านมา ปรากฏว่าภาครัฐยงัไม่สามารถพฒันาได้ตาม
โครงการที�กําหนดไว้ เนื�องจากประเทศประสบกบัสภาวะการชะลอตวัทางเศรษฐกิจ 
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2.7.8 แนวโน้มและทิศทางการขยายตวัของชมุชน 
  

จากสภาพภูมิประเทศที�มีลักษณะเป็นแหลมยื�นออกไปในทะเลด้านทิศเหนือ         
ทิศตะวนัออกและทิศตะวนัตก ทําให้ทิศทางการขยายตวัของชุมชนส่วนใหญ่ จะขยายตวัมาทาง
ทิศตะวนัตกเฉียงใต้และทิศตะวนัออกเฉียงใต้ ซึ�งสภาพพื  นที�เป็นที�ราบเหมาะแก่การเกษตรกรรม 
ส่วนตอนกลางของทิศใต้ของผัง มีภูเขาเป็นอุปสรรคกั  นขวางอยู่  ประกอบกับได้รับการพัฒนา
โครงการคมนาคมและขนส่งบริเวณถนนสายหลัก คือ ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 4 (ถนนกาญ
จนวนิช) ซึ�งเชื�อมระหว่างเมืองสงขลาและหาดใหญ่ และ บริเวณทางหลวงหมายเลข 408 ซึ�งเชื�อม
อําเภอเมืองสงขลากบัอําเภอจะนะ และเป็นเส้นทางสูจ่งัหวดัปัตตานี 

โดยสรุปได้ว่าทิศทางการขยายตัวของชุมชน  และพื �นที�ที� มีศักยภาพรองรับการ
ขยายตวัของเมืองจะลงมาทางใต้เป็นสว่นใหญ่  ผงัเมืองรวมเมืองสงขลาจงึได้กําหนดแนวความคิด
ในการพฒันาเมืองเป็น 3 ศนูย์กลางคือ ศนูย์กลางหลกับริเวณเขตเทศบาลนครสงขลา  ศนูย์กลาง
รองบริเวณเขตชุมชนเกาะแต้ว  และ ศนูย์กลางย่อยบริเวณชมุชนทุ่งหวงั เพื�อรองรับการขยายตวั
ของชมุชนเมืองตามลําดบัศกัยภาพในการพฒันาพื �นที�ได้อย่างเหมาะสมตอ่ไป (ผงัเมืองรวมเมือง-
สงขลา, 2551, น. (4-1) - (4-3)) 
 

2.8 งานวิจยัที�เกี�ยวข้อง 
 
2.8.1 Evaluating urban expansion and land use change in Shijiazhuang,China, by using                                                                                                                      
         GIS and Remote Sensing 
 

การขยายตวัของเมือง และการเปลี�ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที�ดินโดยการใช้เครื�องมือ
ทางภูมิศาสตร์สารสนเทศและภาพถ่ายดาวเทียม ได้มีงานวิจยัที�ศึกษาโดยใช้วิธีนี  หลายงานวิจยั
ด้วยกนั ซึ�งงานวิจยัที�ได้ทําการศกึษาในครั  งนี  มีดงันี   

Xiao, J. et al. (2006) สรุปไว้ว่า ลกัษณะของการขยายตวัเชิงพื  นที�ใน เมืองฉือเจียจวง 
สามารถจําแนกออกได้เป็น 3 ประเภท ได้แก่ 1) การใช้แบบเฉพาะวตัถปุระสงค์ในช่วงยคุสงคราม 
(special objective oriented type in the war age 1934-1947) ซึ�งการขยายตวัของเมืองถกู
กําหนดเพื�อใช้เป็นฐานทพั และการชว่ยเหลือทางทหาร 2) ลกัษณะการขยายตวัซึ�งมีสาเหตมุาจาก
การแทรกแซงทางสงัคมและเศรษฐกิจ เช่น ในยุคของการพฒันาแบบก้าวกระโดดและการปฎิวตัิ
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ทางขนบธรรมเนียมประเพณี ซึ�งในยคุนี   การขยายตวัของเมืองได้รับผลกระทบอย่างหนกัจากการ
กระตุ้นทางนโยบายระดบัชาติ และ แบบที� 3) คือลกัษณะการขยายตวัแบบปกติ เช่น การขยายตวั
ของเมืองเนื�องจากการพฒันาทางเศรษฐกิจ และการเพิ�มขึ  นของประชากรในสองทศวรรษ 

อย่างไรก็ตาม จากที�ได้แสดงในแผนที� (ตามภาพที� 2.2) แสดงอตัราการขยายตวัของ
เมืองต่อปีและการเปลี�ยนแปลงลักษณะสิ�งปกคลุมดินในทศวรรษนี   การขยายตัวของเมือง          
ฉือเจียจวง มีความแตกตา่งจากเมืองใหญ่ในภมูิภาคอื�น ๆ เชน่ ปักกิ�งและโตเกียว ซึ�งมีลกัษณะของ
การขยายตวัเป็นในแนวรัศมีตามเส้นการพฒันา เช่น เส้นถนนสายหลกัจากศนูย์กลางเมือง และมี
ความแตกต่างจากสถานการณ์ในเมืองเสินเจิ  น ซึ�งมีลักษณะของการขยายตัวของเมืองนั  นมี
ความสมัพันธ์กับลกัษณะทางธรณีสณัฐานและระยะห่างระหว่างศูนย์ธุรกรรม (central business 
district) หรือเส้นถนนสายหลักการขยายตวัของเมืองฉือเจียจวง ได้แสดงให้เห็นการขยายตวัใน
บริเวณชายขอบของเมือง ซึ�งถือเป็นการขยายตวัที�เป็นลกัษณะปกติของการพฒันาเมืองทั�ว ๆ ไป
ในประเทศจีน เหตผุลหนึ�ง คือ การขยายตวัจากการจราจรทางอุตสาหกรรม ซึ�งเป็นลกัษณะของ
การขยายตวัของเมืองโดยทั�วไปของประเทศจีน การขาดแคลนระบบขนส่งสาธารณะผู้ อยู่อาศยั
ส่วนมากเดินทางโดยใช้จกัรยาน ซึ�งผลลพัธ์ คือ ทั �งสถานที�ทํางานและที�พกัอาศยัต่างอยู่ใกล้กัน
การพัฒนาในเมืองส่วนมากในประเทศจีนจะเป็นไปในลักษณะนี   ซึ�งสามารถกล่าวได้ว่า
กระบวนการกลายเป็นเมืองถกูพฒันาโดยการปฏิวตัทิางเทคนิค 
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ภาพที� 2.2 
การขยายตวัของเมืองฉือเจียจวง ประเทศจีน 
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2.8.2 การประยกุต์ใช้ภาพถ่ายจากดาวเทียม SPOT-5 เพื�อศกึษาการเปลี�ยนแปลงของพื  นที�นาข้าว                      
         เป็นพืชเศรษฐกิจอื�น และการประเมินมลูคา่ทางเศรษฐศาสตร์ ในจงัหวดัพทัลงุ 

 
ภาพที� 2.3 

การเปลี�ยนแปลงการใช้ที�ดนิในพื  นที�นาข้าว จงัหวดัพทัลงุ 
 

 
  

อานนัต์ คําภีระ และคณะ (2551) ได้ทําการศกึษาการเปลี�ยนแปลงของพื  นที�นาข้าว
เป็นพื  นที�เกษตรอื�น ๆ และการประเมินมลูคา่ทางเศรษฐศาสตร์ในจงัหวดัพทัลงุ โดยการศกึษาครั  ง
นี  ได้นําเอา ภาพถ่ายจากดาวเทียม SPOT-5 ศกึษาการเปลี�ยนแปลงพื  นที�นาข้าวในจงัหวดัพทัลุง
เป็นพื  นที�เศรษฐกิจอื�น ๆ โดยจากผลการศึกษา อานันต์ คําภีระ และคณะ สรุปไว้ว่า เกิดการ
ขยายตวัของชมุชนและหมู่บ้านในพื  นที�นาข้าว เมื�อความต้องการใช้พื  นที�อยู่อาศยัมีมากขึ  น มีการ
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ถมที�บริเวณใกล้ ๆ ชมุชนเพื�อก่อสร้างบ้านพกัที�อยูอ่าศยั หรือการถมที�เพื�อสร้างโรงงานอตุสาหกรรมใน
เขตพื  นที�เมือง โดยเฉพาะอําเภอป่าพะยอม อําเภอเมืองพทัลงุ และอําเภอควนขนนุมีพื  นที�นาข้าว
ได้เปลี�ยนสภาพเป็นพื  นที�อยูอ่าศยั ประมาณ 3,766.45 ไร่ 1,783.75 ไร่ และ 1,093.40 ไร่ ตามลําดบั 

 
2.8.3 งานวิจยัที�เกี�ยวข้องกบัพื  นที�อําเภอเมืองสงขลา 
 

อญัชลี ตนัวานิช (2532) อ้างถึงใน ผลกระทบจากการสร้างสะพานติณสลูานนท์ ไว้
ว่า ท่าเรือนํ  าลึกสงขลาจะใช้เป็นท่าเรือสําหรับส่งออกสินค้า และนําเข้าสินค้าจากตา่งประเทศ ทั  ง
ยงัเป็นการลดต้นทนุในการขนส่งสินค้าสู่ภาคใต้มากขึ  น เมื�อท่าเรือนํ  าลึกสงขลาเปิดให้บริการก็ไม่
จําเป็นต้องขนส่งสินค้าไปยงัท่าเรือคลองเตย และคาดว่าเมื�อท่าเรือเปิดดําเนินการจะมีแรงงาน
เกิดขึ  นเป็นจํานวนมาก 

สํานักงานวิจัยและพัฒนา มหาวิทยาลัยสงขลานครินทร์ (2536) อ้างถึงใน             
การประเมินสภาพการใช้ประโยชน์ที�ดินที�เหมาะสมและไม่เหมาะสมกับสมรรถนะของที�ดินใน
จังหวัดสงขลา โดยสรุปถึงแนวโน้มและผลกระทบของการเปลี�ยนแปลงการใช้ที�ดินของจังหวัด
สงขลา จากผลการสํารวจประเมินและจําแนกประเภทการใช้ที�ดนิในจงัหวดัสงขลา โดยใช้ภาพถ่าย
ดาวเทียม พ.ศ. 2535 พบวา่ ประเภทของการใช้ที�ดนิมีการเปลี�ยนแปลงอยา่งชดัเจน ที�สําคญัได้แก่ 

1) พื  นที�ป่าชายเลน ใน พ.ศ. 2519 มีพื  นที�ป่าชายเลน 100,316 ไร่ จนกระทั�ง พ.ศ. 2535 
พื  นที�ป่าชายเลนลดลงเหลือเพียง 60,506 ไร่ ภายใน 17 ปีป่าชายเลนถกูเปลี�ยนสภาพเป็นพื  นที�อื�น 
ๆ ถึง 39,810 ไร่ คิดเป็นร้อยละ 39.7 แนวโน้มการลดลงของพื  นที�ป่าชายเลนมีสาเหตสํุาคญั คือ การ
ปรับเปลี�ยนพื  นที�ป่าชายเลนเป็นพื  นที�ทํานากุ้ งและบ่อปลา ซึ�งพื  นที�ส่วนใหญ่อยู่บริเวณชายฝั� ง
ทะเลสาบสงขลา 

2) ป่าไม้ ใน พ.ศ. 2519 จงัหวดัสงขลามีพื  นที�ป่าไม้ 965,184 ไร่ จนกระทั�งถึง พ.ศ. 
2535 พื  นที�ป่าไม้ลดลงเหลือเพียง 555,675 ไร่ ในช่วงเวลา 17 ปี พื  นที�ป่าไม้ลดลงถึง 409,509 ไร่ 
คดิเป็นร้อยละ 69.2 สาเหตสํุาคญัอาจเนื�องมาจากการบกุรุกปรับเปลี�ยนพื  นที�เพื�อใช้ในการทําสวน
ยางพารา 

3) การขยายตวัของชมุชนและแหลง่อตุสาหกรรม มีการขยายตวัเพิ�มขึ  นอย่างรวดเร็ว 
จาก พ.ศ. 2519 มีพื  นที� 130,951 ไร่ จนกระทั�ง พ.ศ. 2535 มีพื  นที� 141,380 ไร่ บริเวณที�มีการ
ขยายตวัอย่างเห็นได้ชดัเจน ได้แก่ บริเวณอําเภอเมืองสงขลา อําเภอเมืองหาดใหญ่ และบริเวณ
ถนนทางหลวงสายสําคญั ซึ�งเป็นที�ตั  งของโรงงานตา่ง ๆ ได้แก่ โรงงานห้องเย็น แพปลา แปรรูปสตัว์นํ  า 
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และผลิตภัณฑ์ยางพารา จากการขยายตัวของเขตดังกล่าว เป็นผลมาจากจังหวัดสงขลาได้
กลายเป็นศูนย์กลางทางเศรษฐกิจที� สําคัญของภาคใต้ อาทิเช่น เป็นศูนย์รวมของโรงงาน
อตุสาหกรรมนานาชนิด ศนูย์กลางพาณิชยกรรมและแหลง่ทอ่งเที�ยว 

ผลกระทบที�เกิดขึ  นจากการเปลี�ยนแปลงรูปแบบการใช้ที�ดิน คือ ทําให้เกิดปัญหา    
การชะล้างพังทะลายของหน้าดิน และการตื  นเขินของทะเลสาบสงขลา คุณภาพนํ  าเสื�อมโทรม
ตลอดจนทําให้ปริมาณสัตว์นํ  าลดลง ปัญหามลพิษทางนํ  าจากการระบายนํ  าเสียจากโรงงาน
อุตสาหกรรม ลงสู่คลองต่าง ๆ และไหลลงสู่ทะเลสาบ นอกจากนี  ยังมีนํ  าเสียจากภาคเกษตร     
การประมง และการเพาะเลี  ยงสตัว์นํ  า ผลกระทบตา่ง ๆ ที�เกิดขึ  น อนัเนื�องมาจากไม่มีการวางแผน
และมาตรการควบคมุ ทําให้เกิดผลกระทบทางเศรษฐกิจและระบบนิเวศน์ทรัพยากรของจงัหวดั 

ไพรัช วชัรพันธ์ (2535) อ้างถึงใน รายงานการวิจยัการเปลี�ยนแปลงโครงสร้างทาง
เศรษฐกิจของเกาะยอ หลังสะพานข้ามเกาะยอ จังหวัดสงขลา ไว้ว่า คาดการณ์ว่าในอีก 20 ปี
ข้างหน้า จะมีการเปลี�ยนแปลงและการพฒันาตามลําดบัตอ่เนื�องกนั และได้กําหนดถนนหมายเลข 
4083 (ถนนสาย 408 ในปัจจุบนั) ที�ตดัผ่านเกาะยอและเป็นตวัเชื�อมสะพานทั  งสองเป็นถนนและ
สะพานที�จะเปลี�ยนแปลงโครงสร้างทางเศรษฐกิจและสังคมของเกาะยอ จะเป็นศูนย์กลาง        
พาณิชยกรรมและแหล่งท่องเที�ยวที�มีศกัยภาพสูง เนื�องจากตั  งอยู่บริเวณถนนสายสําคญัมีการ
เข้าถึงภายในเกาะได้โดยสะดวก และกิจกรรมการค้าและบริการของชุมชน ขณะเดียวกันพื  นที�
ชมุชนรอบนอกเกาะยอจะมีการขยายตวั เนื�องจากเป็นพื  นที�ที�ติดตอ่กบัอําเภอข้างคียง จะเกิดการ
ประกอบกิจกรรมทางการค้าและการบริการทั  งของภาครัฐและเอกชน เพื�อรองรับกบัการเติบโตของ
เมืองสงขลา 

รตาพร สุกแก้วมณี (2546) อ้างถึงใน การเปลี�ยนแปลงการใช้ที�ดิน และแบบรูปการ
ตั  งถิ�นฐาน ในอําเภอหาดใหญ่ จังหวัดสงขลา หลังการสร้างถนนลพบุรีราเมศวร์ ไว้ว่า อําเภอ
หาดใหญ่มีการเปลี�ยนแปลงการใช้ประโยชน์ที�ดินและแบบรูปการตั  งถิ�นฐานตามธรรมชาติอย่าง
ต่อเนื�อง เช่น เขตศูนย์กลางซึ�งเป็นย่านพาณิชยกรรมมีการขยายตัวออกไป รวมทั  งที�อยู่อาศัย 
อตุสาหกรรมและสิ�งปลกูสร้างอื�น ๆ เมื�อมีการสร้างถนนลพบรีุราเมศวร์ในเขตชานเมืองเพื�ออํานวย
ความสะดวกในด้านการคมนาคมขนส่ง สําหรับถนนเส้นนี  มีส่วนช่วยเร่งให้เกิดการใช้ประโยชน์
ที�ดนิรวดเร็วขึ  น 

สําหรับเหตผุลในการเลือกย้ายเข้ามาอยู่อาศยั เพราะอยู่ใกล้สถานที�ทํางาน ซึ�งก็เป็น
ปัจจยัดึงดดูในการตั  งถิ�นฐาน และมีบ้านพกัเป็นของตนเองแบบเดี�ยว ส่วนผู้ มีที�ดินทําการเกษตร
ปัจจบุนัพื  นที�เหลา่นี  ก็มีจํานวนลดน้อยลงเนื�องจากพื  นที�มีความเจริญขึ  นและราคาที�ดนิสงูขึ  น 


