
บทที่  3 
 

ระเบียบวิธกีารวิจยั 
 

          การวิจัยเรื่องกลยุทธทางการตลาดของบานเดี่ยวระดับปานกลาง เพื่อนํากลยุทธ

การตลาดที่ไดจากการวิจัย มาเปนองคความรูของผูประกอบการบานเดี่ยว โดยนําความตองการ

ของผูบริโภคจากปจจัยหลักในการตัดสินใจมาออกแบบการวิจัยเชิงปริมาณ ซึ่งมีระเบียบวิธี และ

ข้ันตอนการดําเนินการวิจัยดังนี้ 

 
รูปแบบของการวิจัย 

 
             แบบแผนการวิจัยนี้เปนการวิจัยเชิงปริมาณ โดยการสอบถามผูมีเกี่ยวของกับการวิจัย

คร้ังนี้ การระบุตัวแปรในการวิจัยประกอบดวย ปจจัยเรื่องทําเลที่ต้ัง ปจจัยเรื่องราคา ปจจัยเรื่อง

คุณภาพ ปจจัยเรื่องเหตุผลในการซื้อที่อาศัย และปจจัยเรื่องสภาพแวดลอมที่สงผลตอการ

ตัดสินใจซื้อที่พักอาศัยประเภทบานเดี่ยวระดับราคาปานกลาง ในเขตกรุงเทพมหานคร และ

ปริมณฑล อันนํามาสูการกําหนดกลยุทธการตลาดของผูประกอบการ 
 

ขั้นตอนในการดําเนินการวิจัย 
 
             การรวบขอมูลดวยเครื่องมือที่เหมาะสมกับผูใหขอมูล ดังนี้ 

            1) วิเคราะหสถานการณตลาดและแนวโนมอสังหาริมทรัพยและปจจัยการตัดสินใจใน

การซื้อของผูบริโภค เพื่อนําไปสูการระบุตัวแปรในการวิจัยที่นําไปสูการกําหนดกลยุทธทาง

การตลาดของที่พักอาศัยประเภทบานเดี่ยวระดับราคาปานกลาง ในเขตกรุงเทพมหานคร และ

ปริมณฑล 

             2) การสอบถามบุคคลที่เกี่ยวของไดแก ผูบริโภคที่อยูระหวางตัดสินใจซื้อบานเดี่ยว

ราคาปานกลาง 

             3) การสัมภาษณเลือกผูประกอบการบานเดี่ยว ซึ่งไดมาจากการกําหนดขนาดกลุม

ตัวอยางแบบเฉพาะเจาะจง 

             4) การวิเคราะหเชิงสถิติ และการวิเคราะหเนื้อหากับขอมูลที่รวบรวม 
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ตัวแปรประชากรและกลุมตัวอยาง 
 
              การกําหนดตัวแปรเพื่อใชในการวิจัย จากกรอบแนวความคิดที่ไดจากการทบทวน

วรรณกรรม ซึ่งมีรายละเอียดของตัวแปรดังนี้ 

               1) ตัวแปรของผูบริโภค ไดแก ลักษณะพื้นฐานของผูที่ตัดสินใจซ้ือบานเดี่ยวระดับ

ราคา 3-5 ลานบาทที่เปนกลุมตัวอยาง 

                 1.1 ขอมูลทั่วไป ไดแก เพศ อายุ รายได ระดับการศกึษา อาชีพ จํานวน สมาชิกใน

ครอบครัว 

                2) ตัวแปรของสินคาทางดานผูบริโภคและผูประกอบการ จากการทบทวนแนวคิดใน

บทที่ 2 สามารถกําหนดตัวแปรไดดังนี้ 

  2.1 ทําเลที่ต้ัง 

  2.2 ราคา 

  2.3 คุณภาพ 

  2.4 การออกแบบ 

  2.5 สภาพแวดลอม / ชุมชน 

                  กลุมตัวอยางประกอบดวย ผูที่สนใจซื้อบานเดี่ยวราคาปานกลางเขตชานเมือง

กรุงเทพมหานครและผูประกอบการบานเดี่ยวในเขตชานเมืองกรุงเทพมหานคร จํานวน 90 คน 

ไดมาจากเทคนิคการเก็บรวบรวมขอมูลแบบออกแบบสอบถาม 

      
เครื่องมือในการวิจัย 

 
              เครื่องมือในการวิจัยครั้งนี้  คือ  แบบสอบถาม 

    แบบสอบถาม ผูที่สนใจซื้อบานเดี่ยวระดับปานกลาง โดยออกแบบสอบถามให

ครอบคลุมปจจัยหลักที่มีผลตอการตัดสินใจ 

             การวิเคราะหขอมูลที่ไดจากการออกแบบสอบถาม ดําเนินการวิเคราะหดวยสถิติเชิง

บรรยาย สวนการวิเคราะหตัวแปรตาง ๆ ใชวิธีการวิเคราะหโดยใชอัตราสวนรอยละ นําคะแนนที่

ไดมาคํานวณหาคาเฉลี่ย (mean) 
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ภาพที ่3.1 

ความสัมพันธระหวางตัวแปรที่ใชในการวจิัย 

 

 

 

 

 

          

 

 

 

 

 

การวิเคราะหขอมูล 
 

  ขอมูลที่ไดจากการสอบถามดําเนินการวิเคราะหดวยสถิติเชิงบรรยายและเชิงอางอิง  

สวนขอมูลที่ไดจากการสัมภาษณเนนการวิเคราะหเปนเนื้อหา 

  การนําตัวแปรตาง ๆ เพื่อนําไปสูการสรุปผลการศึกษา การวิเคราะหผลตัวแปรตาง ๆ  

ใชวิธีการวิเคราะห โดยใชอัตราสวนรอยละ ซึ่งเปนสถิติเชิงพรรณา (descriptive statistics) ในการ

วิเคราะห 

 

 

 

ตัวแปรตน 

ตัวแปรดานสนิคา 

- ทําเลที่ต้ัง 

- ราคา 

- คุณภาพ 

- การออกแบบ 

- สภาพแวดลอม 

 

ตัวแปรตาม 

 

การตัดสินใจซือ้ 

 

กลยุทธ 


