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�ก������ 

 
 ��ก��	
���������กก����ก����	�
��������� ก���ก��� !�"����ก��	
�����#$
� !�"�ก���%�&����
&�!&'��&ก��ก�(���ก�� )�*&+��,�+-.#�ก��ก/!,� �&�/�0 �1+��ก���&��
��
*�2 �'��&ก�� ����%���	
�����#$� 		
3����	���!&���&����*ก/!,� �&��
& (Collapsed As - built 
Analysis) �FG*!#���%�#��ก�2/��+-�����*����2/!�	���/�0 � ����ก��	
����/&!!ก2��#�	� ! ��&��� 
 
1. �����	
��������ก��ก�����ก�� 
 
 �ก���	��	�� !�"�FG��H��'��&ก��ก�(���ก�� !����+I
��2
ก�����+���!&�	� 
�(���J��,2�$!J2,�#ก��� �#�	
�������'�'��F���!��ก� � F������#�G! '���ก��
� !�"��KF����*�ก�*	� !&ก������2!�ก��ก/!,� �& ,����L,�J+� !�"�2��2���&��* 4.1 ��&��� 
 

2���&��* 4.1 
� !�"�FG��H��'��&ก��ก�(���ก�� 

 
#�	� ! �����!�� 

0G*!'��&ก�� '��&ก��ก/!,� �&!����+I
��2
ก�����+���!&�	��(���J��,2�$!J2,�#ก��� 
�� ��!&'��&ก�� �#�	
�������'�'��F���!��ก� �F������#�G! 
,L����*2��&'��&ก�� �#�	
�������'�'��F���!��ก� �F������#�G! �����* 1518 L��F
�"�

,&���� ��&)G*! ก�J&��F�#���� 10800 
	�2LJ+��,&�$�!&'��&ก��  -  !����+I
��2
ก�����+���!&��!�Jก��S0 &����กก	/� 30 +U �%�S# !����

��&ก�/�	��,V�F0%��J���J�'����+W�!/�&��ก  
 -  �FG*!�!&���ก�����ก����ก����&� ��	
����,2�$������'�'��S# ���,�� 
1� ��2�H����&ก����ก�� 
 -  �+X�#��ก,"2�S#�/S������+�
..�2�� +�
..�'� ���+�
..��!ก 2��
���F�Y����ก�������!J����ก��K�����* 10 (F.�. 2550 Z 2554) 

&�+����('��&ก�� 113,400,000 ��� 
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2���&��* 4.1 (2/!) 
 

#�	� ! �����!�� 
+U&�+����( +U 2551 2��&&�+����( 21,600,000 ���    

+U 2552 �"กF��&�+����( 48,900,000 ���    
+U 2553 �"กF��&�+����( 42,900,000 ���   
�	��&
��/�ก/!,� �&  113,400,000 ���   

ก��S0 �/�&�+����( �%���
�ก�� �%��	� 15 &	�  
�������	��'��&ก�� ����� 2551 Z 3��	��� 2552 �	� 640 	�� 
��ก�(�ก��ก/!,� �& !�����!�ก��2�,�
��#��ก ,"& 8 0��� ��FG����*+����( 10,422 2���&��2� 

+��ก!�� 	 
0�����* 1 L����&�� � # !&���G*!&1^ _̂� ���FG����*+���!&	
�	ก���'3� ���
	
�	ก������G*!&ก�  
0����! FG����*,%�#���ก������%�ก
�ก��� ���# !&F�ก!����$    
0�����* 2 FG����*,%�#������ก��+���!&	
�	ก������G*!&ก� ���+I
��2
&�����G*!&ก�  
0�����* 3 FG����*�!�ก+��,&�$ ,%�#������ก��+���!&	
�	ก������G*!&ก� ���
+I
��2
&�����G*!&ก�  
0�����* 4 FG����*+I
��2
ก��	
�	ก���FG��H�� ���'�'������
���ก��  
0�����* 5 FG����*�!�ก+��,&�$ ,%�#������ก��+���!&	
�	ก���1^ _̂�ก%���&  
0�����* 6 FG����*�!�ก+��,&�$ ,%�#������ก��+���!&	
�	ก���1^ _̂�,G*!,�� 0�����* 7 
FG����*�!�ก+��,&�$ ,%�#������ก��+���!&	
�	ก����!�F
	�2!�$  
0�����* 8 # !&+��0J��(���J��,2�$!J2,�#ก��� �	���J 500 ��  
0������ _̂� # !&�	��J��
^�$ ���1� ���L�&��%� 

��*��: �/�&+��ก�� TOR �#�	
�������'�'��F���!��ก� �F������#�G!, 2551  
 
 � !�"�2��2���&� �&2 ��+W�� !�"���*,�J+��ก �/�&+��ก�� TOR �!&'��&ก��
ก�(���ก�� �/�&+��ก�� TOR (term of reference) �+W�,/	�#��*&�!&,�..�	/�� �& �+W��!ก,����*
����%������FG*!ก%�#���!���2��������!���!&V��ก
���*�" ����%�2 !&ก��S# �" ���� �&�%���
�ก�� 
�	����&�	������
�0!�!G*� h �!&�" ���� �&��*�ก�*	� !&ก��V��ก
����� )�*&��*+��ก����2 !&�%����,/&
�!�S# �" 	/�� �&S�0/	&�	��2/�&h 2�!�0/	&�	���!&ก���%���
�V��ก
� �FG*!S0 S�ก��ก�������G!ก
��*+��ก��'��&ก������" ���� �&S�&��ก/!,� �& ����FG*!S0 S�ก���	��J��J(V�F�!&��&�� (�"�$
� !�"���*+��ก�� ก����	&ก�����&, 2553) 
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  1.1 �������������ก��ก�����ก�� 
 #��&��ก�����G!ก��*+��ก��'��&ก������" ���� �&�+W���*����� !�� 	 1� ��ก���,�!
+����+��*��������	��ก��ก/!,� �&'��&ก����ก��
�'��" ���� �& �+W���
*�&��ก/!,� �&0/	&
��#	/�&	����* 8 ก���� 2551 - 25 2J���� 2552 �	�����	�� 412 	�� )�*&1� ����	���#��0!�
��ก�� ��!&&�� �����*+��ก��'��&ก�� '��" ���� �&1� �,�!���&����
*�'��&ก�� �FG*!�,�&
��ก��#�	�&���������	���!&�2/��#�	�&��  
 ���&����
*�'��&ก��&��ก/!,� �&'��&ก��ก�(���ก�����  �,�&� 	�"+����!&
���&�����2���&�	�� F�	/���&��ก/!,� �&���&#�� 8 #�	�&��#��ก)�*&S��2/��#�	�&��#��ก
���2ก�+W�#�/	&��/! h '�S�#�	�&��/!�2/��&�������	��,��F��3$��*�2ก2/�&ก��
2���%��������2!�����	��,%���.�!&&�� )�*&��L"ก	�&���'��" ���� �&1� �ก/ 1) #�	�&��
+_!&ก���
����&���G�!L!� 21 	�� 2) #�	�&��	
�	ก���'��&,� �& 199 	�� +��ก!�� 	 &��
�,����� ���&��'��&,� �&0���1 L�&0������^_� 3) &��'��&,� �&#��&�����	�,�J�J&#��&�� 34 	�� 
+��ก!�� 	 &��'��&,� �& �#��ก�"+F��( ���&��#��&��'�#� (metal sheet) 4)  &��
,L�+-2ก��� 296 	�� +��ก!�� 	 &��ก/!!
H�	���� &��K��+"����& ���2ก�2/&���& &��
2ก�2/&�
	FG�� &��j_��F��� &������&!�"�
���� &��2
�2��&+��2" - #� �2/�& &����,� &��2
�2��&
,J�V�(k$ ���&��2ก�2/&���1� 5) &������1^^_� 266 	�� +��ก!�� 	 &��	�&�/!��
�&��
���� (raceway & conduit) &������'����F�$ (telephone system) &������,�..�(�2G!�
!����V� (fire alarm system) &��2
�2��&�!�$��	��J�1^ (main distribution board) &����
�,�1^ 
(cable) &��2
�2��&'��1^ ���&��2
�2��&,	
2�$1^ - �2 ���� 6) &������+��+�����/!����F�
& 
246 	�� +��ก!�� 	 &�������/!������%��
�& &�������/!G� - ,�K����%�����F�
& &������
�/!����!�ก�� &���/!��%�+��+� ���&�������/!������%�j� 7) &������+���!�ก�� 175 
	�� +��ก!�� 	 &���/!������%��
�&���G*!&+���!�ก�� ���&��2
�2��&���G*!&+���!�ก�� 8) &��
�
^�$'�,�� 42 	�� '�&���2/��#�	�������	���,�&2�����&��2���&�	�� V�F��* 4.1         
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  1.2 ����ก �!����"�������ก��ก�����ก�� 
 �" 	
��1� �%�ก���ก���	��	�� !�"�2��&�2/��
*�2 �ก/!,� �&'��&ก����L�&	����*  25 
3��	��� 2552 )�*&�/��ก%�#������	���� 	�,���2�������
*�'��&ก���� 	 2 ��G!� F�	/�&��
ก/!,� �&S���&#�	�&���&1�/�� 	�,��� 2��V�F��* 4.2 �,�&���&��ก/!,� �&��
&�!&'��&ก��
ก�(���ก�� �" 	
��S0 ก��+����
�#�	�&����*�&�%���
�ก��1�/�� 	�,���� 	ก��#�+��,
�3
V�F 
(efficiency) S�ก���%�&���!&�" ���� �&S��2/��#�	���*�/���� '�LG!	/��	����*�#�G!!"/�" ���� �&
��S0 +��,
�3
V�FS�ก��ก/!,� �&!/�&�&��* 2�	!/�&�0/� &��2ก�2/&�
	FG�� S0 �	�� 205 	��S�
ก���%�&�� 80% ��&���� 	���� 	�,����!&&��,%�#���&����&ก�/�	��&��/�ก�� (100% / 80%) x 205 
= 256. 25 	�� #�G!+����( 257 	�� 2��2���&��* 4.2 
 

2���&��* 4.2 
ก��+����
�&��#�	���� 	�,����!&#�	�&����*�&1�/�� 	�,��� 

 

#�	�&�� 
+��,
�3
V�FS�ก���%�&�� +����
��������	�
����!&&�� 

% +�
��(&�� S0 �	��/	�� % +�
��(&�� S0 �	��/	�� 
&��2ก�2/&�
	FG�� 80 205 100 257 
&������&!�"�
���� 50 96 100 192 
&��2
�2��&+��2" - #� �2/�& 90 147 100 164 
&����,� 90 203 100 226 
&��2
�2��&,J�V�(k$ 90 35 100 39 
&������,�'����F�$ 90 308 100 343 
&������,�..�(!����V� 90 280 100 312 
&��2
�2��&����!�$�1^ _̂� 90 193 100 215 
&��2
�2��&,�1^ 90 173 100 193 
&��2
�2��&'��1^ 90 173 100 193 
&��2
�2��&,	
�)$1^����2 ���� 90 111 100 124 
&�������/!��%��
�& 90 264 100 294 
&�������/!G����,�K����%�����F�
& 95 252 100 266 
&�������/!����!�ก�� 90 264 100 294 
&���/!��%�+��+� 90 264 100 294 
&�������/!������%�j� 90 264 100 294 
&��2
�2��&���G*!&+���!�ก�� 90 134 100 149 
&���
^�$'�,�� 60 127 100 212 
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 ��กV�F��* 4.3 �,�&���&��ก/!,� �&��
&S#�/��*�F
*��2
�ก��+����
�+��,
�3
V�FS�
ก���%�&���!&�" ���� �&��1� �J��� 	�,����!&�2/��#�	�&���� 	 F�	/�'��&ก��ก�(���ก�������
S0 ����	��S�ก��ก/!,� �&�� 	�,���'��&ก��S�	����* 3 ����� 2553 �
��+W�����	�����&,
�� 
561 	�� )�*&��กก	/�ก	/������
*�2 �'��&ก�� 149 	�� (���&����
*�'��&ก��ก%�#��S# ก��ก/!,� �&
�� 	�,���V�S�����	�� 412 	��)  
  1.3 ��$��ก��%&�'()���ก �!��������ก��ก�����ก�� 
 �!ก�#�G!��ก���&����
*�'��&ก��������&��ก/!,� �&��
&�� 	 �" 	
��1� �%�ก���ก��
�	��	�� !�"�� ���!ก,��2�!�����	��ก��+I
��2
&��ก/!,� �&�!&'��&ก��ก�(���ก�� 
+��ก!�� 	 ��&��ก��+I
��2
&��ก/!,� �&+���%���G!� �+W������ก,�J+ก���%�&��ก/!,� �&S�
�2/����G!��!&V�S�!&�$ก� ����%�'�jr���*+��ก��'��&ก��'�S���&��������G�!#���/&�+W�
#�	�#�"/ +��ก!�� 	 1) �����!��'��&ก�� 2) �	��ก �	#� �'��&ก�� 3) +-.#�!J+,���S�
ก��ก/!,� �&���	
3�ก���ก 1� 4) ��ก����
ก�/��&
� 5) ��&��+���%�	�� 6) �!ก,���!!�J��2

+���%���G!� 7) ��0G*!��
����	��J�&�� 8) �����ก�%�&���!&�" ���� �& ��� 9) �����ก,V�F
!�ก����	�� '�� !�"���*1� ��กก����ก����&��ก��+I
��2
&��ก/!,� �&'��&ก��ก�(���ก��
,�J+1� 2��2���&��* 4.3 

 
2���&��* 4.3 

ก����ก����&��ก��+I
��2
&��ก/!,� �&'��&ก��ก�(���ก�� 
 

� !�"� ��G�!#� 
�����!��'��&ก�� ��ก�(���&ก�V�F�!&'��&ก�� 
�	��ก �	#� �'��&ก�� �����ก+�
��(&��S��2/��#�	�&�� ��*�F
*�����S��2/����G!� �%�S# ����L�&�	��

,�FF��3$�!&�2/��#�	�&�� ����%��������2!�S�ก���%�&�� 
!J+,���S�ก��ก/!,� �&���
	
3�ก���ก 1� 

�����ก!J+,��� ���+-�����*,/&��S# ก��ก/!,� �&�/�0 �S��2/��	�� 

��ก����
ก�/��&
� �����ก	������%��	���*jr��" 	/�� �&,/&�!��/�&	�&��S# ก���" ���� �& 

��&��+���%�	�� ��G*!&��*	1+�ก�*	ก��ก���%�&��ก/!,� �& 
�!ก,���!!�J��2
+���%���G!� �!ก,����*��&�" ���� �&2 !&G*��,�!S# ก���" 	/�� �&!�J��2
 �0/� ก���!!�J��2
S0 

���G*!&��ก�S�ก���%�&�� ก���!!�J��2
S0 	�,�J �+W�2 � 

�����ก�%�&���!&�" 	/�� �& 0�*	'�&S�ก���%�&���!&��&&��ก/!,� �& - �" 	/�� �& ���	��#J�2/�& h  
�����ก,V�F!�ก����	�� �����ก,V�F!�ก����*����2/!ก���%�&���!&�" 	/�� �& �0/� j�2ก �+W�2 � 
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2. �*��	 �+��,ก��ก �!��������ก��ก�����ก�� 
 
 	
�����#$�	���/�0 �S�ก��ก/!,� �&'��&ก��ก�(���ก��2��������	
3�ก��	
�� '�
��/&����2!�S�ก��	
�����#$!!ก�+W� 2 ,/	� ��&��� 
  2.1 *�����-./%0""($1��ก �,.��ก�2�*��	 �+��,ก��ก �!���� 
 ��G*!�%�ก����ก�����	
�����#$� !�"���&��ก��+I
��2
&��ก/!,� �&'��&ก��
ก�(���ก�� 2�!�����	��2��&�2/��
*�'��&ก������ 	�,��� F�+-�����*ก/!S# �ก
��	���/�0 �S��2/
��#�	�&�����&#�� 7 +-��� +��ก!�� 	 1) �" ���� �&1�/�%�&��2����� 2) �" ���� �&���ก��
L!�����FG*!�%�&�� 3) ก��	�&���1�/���กJ� 4) �������	�,�J#�G!���G*!&��ก� 5) ก���+��*���� 
6) ก����
*�&���/�0 � ��� 7) ,V�FV"�
!�ก�� '���ก��&�%��	�	���!&�2/��+-�����*F�S��2/
��#�	�&�� �,�&S����&��2���&�	�� 2��V�F��* 4.4 
  2.2 *�����-./%0""($�2$	2�*	�����ก �!����"��� 
 ก��	
�����#$+-�����*ก/!S# �ก
��	���/�S�ก��ก/!,� �&'�ก�����	���!&���&��
ก/!,� �&��
& ���%�S# ����	/��2/��+-���,/&��2/!�	���/�0 ��!&'��&ก��'��	��+W�!/�&1� 
�+W�	
�����#$'��%���&L�&	
L�	
ก�2�!&&��)�*&���%�S# �ก
��	��J2
3�����ก���� S�ก��F
���(�
�	������
�0!�2/!�	���/�0 � ก��0��0����/�+���  
 S�ก��	
�����#$'�ก�����	���!&���&��ก/!,� �&��
& ��2 !&,� �&���&��
ก/!,� �&��
&��ก��&+-�����*,/&��2/!�	���/�0 �S�ก��ก/!,� �& 2��V�F��* 4.4 ��*1� ��กก��
	
�����#$S�#�	� !��*�/������ 	 #��&��ก����	
�����#$#��	��,��F��3$���	
L�	
ก�2
�!&�2/��
#�	�&����ก���&��ก/!,� �&��
&�����&��ก��+I
��2
&��ก/!,� �& �FG*!�%����+W�2�	ก%�#��
S�ก�����	���!&���&��ก/!,� �&��
& 2��V�F��* 4.5 �%�ก�����	��!!ก����+-�����1� 
���&��S#�/���ก	/� ���&��ก/!,� �&��
&L"ก���	�� �%����&��ก/!,� �&��
&L"ก���	��1+#�
��2/�&ก�����&��ก/!,� �&��
&��1� ����	����*+-�����*L"ก���	��1+����,/&��ก����2/!�	��
�/�0 ����&'��&ก�� 



 

 

35

V�
F�

�* 4.
4 

��
�&

��
ก/!

,�
 �&

��

&�

�ก
��

&+
-��

��
�*,/&

��
2/!

�	
��

�/�
0 �

S�
ก�

�ก
/!,

� �
&'�

�&
ก�

�ก
�(

���ก
��

 
 

               


