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บทที่ 3 
 

หลักกฎหมายเกี่ยวกับสญัญาลสิซ่ิงในประเทศไทย 
 

สัญญาลิสซิ่งเปนคําใหมในทางธุรกิจ ไมไดมีตนกําเนิดหรือมีที่มาทางนิติศาสตร  

แตเมื่อกลาวถึงคําวาลิสซิ่งแลว คนทั่วไปมักจะเขาใจความหมายวา เปนธุรกิจที่เกี่ยวของ

กับการเงินการธนาคารหรือสถาบันการเงินตางๆ1 ซึ่งหมายถึงการบริการจัดหาเงินทุน 

(Financing) แบบหน่ึง โดยเปนเคร่ืองมือในการจัดหาทรัพยสินประเภทเคร่ืองจักรอุปกรณ 

(Equipment) เพื่อนํามาใชประโยชนในกิจการการผลิตและการประกอบธุรกิจตางๆ แทน

การซื้อ ซึ่งการบริการในลักษณะลิสซิ่ง นั้นจะทําในรูปของการเชา 2 เนื่องจากสัญญาลิสซิ่ง

เปนสัญญาท่ีเกิดข้ึนใหมและเปนสัญญาท่ีใชในทางธุรกิจ จากการศึกษาแนวความคิด

พื้นฐานและวิวัฒนาการของหลักกฎหมายเกี่ยวกับสัญญาลิสซิ่ง ในตางประเทศพบวา ใน

บางประเทศไดมีการบัญญัติกฎหมายเกี่ยวกับสัญญาลิสซิ่งมาใชบังคับ และในบาง

ประเทศไมมีการบัญญัติกฎหมายเกี่ยวกับสัญญาลิสซิ่งมาใชบังคับ ดังนั้นในการศึกษา

ความหมายของสัญญาลิสซิ่งในประเทศไทย เมื่อพิจารณาตามบทบัญญัติของกฎหมาย

เกี่ยวกับสัญญาลิสซ่ิงแลวพบวา ไมมีการบัญญัติกฎหมายเกี่ยวกับสัญญาลิสซิ่งไว

โดยเฉพาะ และพบวามีการทําสัญญาลิสซ่ิงกันเกิดข้ึนในทางธุรกิจ รวมทั้งมีการประกอบ

ธุรกิจลิสซิ่งเกิดข้ึนในประเทศไทย 

สัญญาลิสซิ่ง หรือสัญญาเชาทรัพยสินแบบลิสซิ่ง มีข้ึนในประเทศไทยคร้ังแรกใน

ป พ.ศ.2521 โดยไมมีกฎหมายเกี่ยวกับสัญญาลิสซิ่ง บัญญัติไวโดยเฉพาะ และประมวล

กฎหมายแพงและพาณิชยก็ไมไดบัญญัติเร่ืองลิสซิ่งไว  จึงไมปรากฏคําจํากัดความของ

สัญญาลิสซิ่ง จนกระทั่งเมื่อป พ.ศ. 2534  ไดมีประกาศอธิบดีกรมสรรพากรเกี่ยวกับภาษี

การคา(ฉบับที่ 53) เร่ือง กําหนดหลักเกณฑ วิธีการ  เงื่อนไข ระยะเวลาที่ใหเชาทรัพยสิน 

และหลักเกณฑการคํานวณทุนของทรัพยสินที่ใหเชาบางประการ  ประกาศใชบังคับกับ

การใหเชาแบบลิสซิ่ง หรือสัญญาลิสซิ่ง ฉบับแรก  ตอมาไดมีประกาศกระทรวงการคลัง 

เร่ือง เงื่อนไขการอนุญาตใหบริษัทเงินทุน ประกอบกิจการใหเชาทรัพยสินแบบลิสซิ่ง  ลง

วันที่ 12  ธันวาคม 2534  ซึ่งการออกประกาศฉบับดังกลาวของกระทรวงการคลังเปนการ

                                                 
1 Jayavadh Bunnag, “Lease Financing in Thailand” ,Prepared for 

Asean Law Association Conference in Singapore, 1984. 
2 ปราณี ลีลาชีวสิทธิ์ และกาลเกตุ  กองเกียรติงาม,”ธุรกิจใหเชาแบบลิสซิ่ง.”

รายงานเศรษฐกิจรายเดือน ธนาคารแหงประเทศไทย ,2528, น.30. 
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ออกโดยอาศัยอํานาจตามความในมาตรา 20(6) วรรคหนึ่ง แหงพระราชบัญญัติการ

ประกอบธุรกิจเงินทุน  ธุรกิจหลักทรัพย  และธุรกิจเครดิตฟองซิเอร พ.ศ.2522 แกไข

เพิ่มเติม พ.ศ.2528  ซึ่งในปจจุบันไดถูกยกเลิกไป ตาม พระราชบัญญัติธุรกิจสถาบัน

การเงิน พ.ศ.2551 ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เลม 125 ตอนที่ 27 ก วันที่ 5 กมุภาพนัธ 

2551 และใหมีผลใชบังคับเมื่อพนกําหนด 180 วัน  นับแตวันประกาศในราชกิจจา

นุเบกษาเปนตนไป  และปจจุบันนี้ ประกาศกระทรวงการคลังดังกลาว ยังมีผลใชบังคับ

ดังเดิม โดยอาศัยบทบัญญัติ มาตรา 158 แหง  พระราชบัญญัติธุรกิจสถาบันการเงิน พ.ศ.

2551  ที่ใหประกาศกระทรวงการคลัง บรรดาท่ีใชบังคับอยูในวันกอนวันที่พระราชบัญญัติ

นี้ใชบังคับใหใชบังคับตอไป เทาที่ไมขัดหรือแยงกับพระราชบัญญัตินี้  

นอกจากนี้ยังมีการศึกษาลักษณะของสัญญาลิสซิ่งในเชิงธุรกิจ การประกอบ

ธุรกิจลิสซิ่ง รวมทั้งการศึกษาถึง การพัฒนาธุรกิจลิสซิ่งในเชิงนิติศาสตร  และมีตําราทาง

วิชาการ บทความทางวิชาพิมพเผยแพรเร่ือยมา  รวมทั้งไดมีคดีขอพิพาทเกี่ยวกับสัญญา

ลิสซิ่งข้ึนสูการวินิจฉัยของศาล และตอมาศาลฎีกาไดมีคําพิพากษาวินิจฉัยเกี่ยวกับ

สัญญาลิสซิ่งไว ซึ่งเปนประเด็นปญหาวาศาลใชหลักกฎหมายใด ในการวินิจฉัยสัญญา

ลิสซิ่ง ดังนั้นในการศึกษาหลักกฎหมายเกี่ยวกับสัญญาลิสซิ่งในประเทศไทย จึงสามารถ

แยกพิจารณาไดดังนี้ 

  

3.1  การเกิดขึ้นและความหมายของสญัญาลสิซ่ิง 

หลักสําคัญในการทํานิติกรรมและสัญญาคือ หลักอิสระในทางแพง (Private 

Autonomy) และหลักเสรีภาพในการแสดงเจตนา ซึ่งมีรูปแบบที่แสดงออกมาเปนรูปธรรม 

คือ    หลักเสรีภาพในการทําสัญญา (Freedom of Contract) โดยบุคคลทุกคนมีอิสระที่

จะตกลงทําสัญญากับบุคคลใดก็ได และสามารถกําหนดวัตถุประสงคของสัญญา และ

แบบของสัญญาไดเอง   โดยกฎหมายจะเขาไปจํากัดเสรีภาพในการแสดงเจตนาบางกรณี 

เชน  ความสามารถของบุคคล  แบบ วัตถุประสงค เปนตน  แตบุคคลก็มีเสรีภาพในการ

แสดงเจตนาที่สามารถที่จะตกลงกันใหแตกตางไปจากบทบัญญัติของกฎหมายก็ได ถา

กฎหมายในเร่ืองดังกลาว มิใชกฎหมายอันเกี่ยวดวยความสงบเรียบรอยหรือศีลธรรมอันดี

ของประชาชน จากหลักการดังกลาวจึงทําใหเกิดมีการตกลงทําสัญญากันของบุคคลที่มี

ความหลากหลาย โดยเฉพาะในการประกอบธุรกิจในปจจุบัน มีสัญญาเกิดข้ึนจํานวนมาก

ทั้งที่เปนเอกเทศสัญญา หรือสัญญาที่มีชื่อ ดังที่บัญญัติไวในประมวลกฎหมายแพงและ

พาณิชย และสัญญาที่ไมมีชื่อ และไมมีบัญญัติไวในประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 
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โดยทั่วไป การเกิดข้ึนของสัญญา เกิดข้ึนได 2 วิธี คือ  1.  การเกิดสัญญาโดยชัด

แจง 2.  การเกิดสัญญาโดยปริยาย   

การเกิดสัญญาโดยชัดแจงนั้น เปนกรณีที่บุคคลทั้งสองฝายแสดงเจตนาโดยชัด

แจง ดวยวาจา ดวยลายลักษณอักษร หรือโดยวิธีการอื่นใด ทีสามารถแสดงใหบุคคลอีก

ฝายหนึ่งทราบถึงเจตนาที่ตองการจะผูกพันได ซึ่งลักษณะของการเกิดสัญญาโดยชัดแจง

นั้น สามารถแยกไดดังนี้ คือ 

1.  สัญญาเกิดข้ึนระหวางบุคคลซ่ึงอยูเฉพาะหนา  หมายถึงบุคคลที่สามารถ

ติดตอส่ือสารเขาใจกันไดในทันที  ไมวาจะโดยวิธีใดๆก็ตาม ในกรณีเชนนี้ สัญญาเกิดข้ึน

เมื่อฝายหนึ่งไดทําคําเสนอที่จะทําสัญญาไปใหอีกฝายหนึ่งทราบ และเมื่ออีกฝายหนึ่ง

ทราบคําเสนอที่จะทําสัญญาแลว ผูรับคําเสนอนั้น ไดตอบรับคําเสนอ หรือที่เรียกวาไดทํา

คําสนองตอบรับมา โดยคําสนองนั้นถูกตองตรงตามเจตนาที่ผูเสนอไดเสนอมา โดยไมมี

การเปล่ียนแปลงใดๆ และไดตอบทันที ที่ผูเสนอเสนอมา เมื่อคําเสนอ และคําสนองถูกตอง

ตรงกัน สัญญาจึงเกิดข้ึน โดยถือวาสัญญาเกิดข้ึน ณ สถานที่ที่มีการสนองรับคําเสนอ 

2.  สัญญาเกิดข้ึนระหวางบุคคลผูไมอยูเฉพาะหนา  หมายถึง บุคคลที่ไมสามารถ

ติดตอส่ือสารกันไดโดยทันที เชน  การติดตอทําสัญญากันทางจดหมาย  เปนตน ในกรณี

เชนนี้สัญญาเกิดเมื่อฝายหนึ่งไดทําคําเสนอไปยังอีกฝายหนึ่งโดยทางจดหมาย  เมื่อฝาย

หนึ่งไดรับคําเสนอแลว ก็ตอบรับคําเสนอ หรือที่เรียกวาไดทําคําสนองโดยทางจดหมาย

แจงไปยังฝายที่ทําคําเสนอ เมื่อคําสนองไดสงไปยังผูทําคําเสนอแลว โดยคําสนองนั้น

ถูกตองตรงตามคําเสนอ ไมวาผูทําคําเสนอนั้นจะเปดจดหมายนั้นออกอานหรือไมก็ตาม 

สัญญานั้นก็เกิดข้ึน  หากปรากฏวาคําสนองนั้นไมถูกตองตรงตามคําเสนอ อาจเปน

เพราะวา มีการเปลี่ยนแปลง หรือ เปนกรณีที่มีการทําคําสนองมายังฝายที่ทําคําเสนอไม

ตรงตามเวลาที่กําหนดไว หรือคําสนองมาถึงลวงเวลา กรณีดังกลาวเทากับวาเปนการ

ปฏิเสธคําเสนอ ยอมทําใหคําเสนอนั้นตกไปและทําใหคําสนองนั้นกลับกลายเปนคําเสนอ

ข้ึนใหม กรณีดังกลาวสัญญายังไมเกิดจนกวาจะมีการสนองรับของผูเสนอในตอนแรกอีก

คร้ังหนึ่ง 

การเกิดข้ึนของสัญญาโดยปริยายนั้น  หมายถึง  สัญญาท่ีมิไดเกิดข้ึนจากการ

แสดงเจตนาโดยชัดแจงของบุคคลที่เกี่ยวของ  แตเกิดจากการกระทําหรือพฤติการณตางๆ 

ซึ่งในการวินิจฉัยการเกิดข้ึนของสัญญาโดยปริยายน้ัน จะวินิจฉัยจากพฤติการณการ

ติดตอระหวางกัน โดยพิจารณาเปนกรณีๆไป 

ดังนั้นเมื่อมีการทําสัญญาเกิดข้ึนแลว ในบางกรณีการทําสัญญานั้นคูสัญญาทั้ง

สองฝายอาจจะไมมีความเทาเทียมกัน ทําใหมีการกําหนดขอตกลงในสัญญาท่ีผิดไปจาก
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บทบัญญัติของกฎหมายได ซึ่งเมื่อเกิดขอพิพาทข้ึนเกี่ยวกับสิทธิหนาที่ตามสัญญาแลว ก็

จะมีปญหาเร่ือง การนํากฎหมายมาบังคับใชใหเปนไปตามสิทธิหนาที่ที่กฎหมายกําหนด 

ซึ่งในบางกรณีกฎหมายไดบัญญัติไวโดยชัดแจง เปนขอจํากัดสิทธิของคูสัญญาในการตก

ลงทําสัญญาในบางประเภท ทั้งนี้เพื่อเปนการคุมครองคูสัญญาในกรณีที่มีการเขาทํา

สัญญาโดยฐานะที่ไมเทาเทียมกันได 

สัญญาลิสซิ่งเปนสัญญาตางตอบแทนชนิดหนึ่ง เกิดข้ึนโดยอาศัยหลักความ

ศักด์ิสิทธิ์แหงการแสดงเจตนา ซึ่งทําข้ึนโดยชอบตามหลักทั่วไปในประมวลกฎหมายแพง

และพาณิชย บรรพ 1 แตตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยไมไดบัญญัติลักษณะ

ของสัญญาลิสซิ่งไวโดยเฉพาะ ดังนั้นเมื่อมีการแสดงเจตนาตกลงเขาทําสัญญากันของ

คูสัญญา และเมื่อสัญญาเกิดข้ึนแลวคูสัญญาจะผูกพันกันตามสัญญาชนิดใด ก็สามารถที่

จะแสดงเจตนาออกมาตามลักษณะสาระสําคัญของสัญญาชนิดนั้นๆ  

เมื่อพิจารณาจากลักษณะที่เปนสาระสําคัญของสัญญาลิสซิ่งตามหลักกฎหมาย

ในตางประเทศแลว สัญญาลิสซิ่งเปนสัญญาเชาอยางหนึ่งที่ผูใหเชาตกลงใหผูเชาไดใช

หรือไดรับประโยชนในทรัพยสินที่เชา โดยการชําระคาเชาเปนงวดๆ และมีหนาที่ในการ

ซอมแซม ดูแลรักษา และทําประกันภัยทรัพยสินที่เชาเมื่อส้ินสุดระยะเวลาในการเชาแลว

ใหสิทธิผูเชาในการเลือกที่จะซ้ือทรัพยสิน ทําสัญญาเชาตอ หรือสงคืนทรัพยสินที่เชา โดย

หากใชสิทธิในการซ้ือทรัพยสินผูเชาจะตองจายราคาทรัพยสินอีกจํานวนหนึ่ง และไดรับ

โอนกรรมสิทธิ์  

ดังนั้นการที่คูสัญญาตกลงท่ีเขาผูกพันกัน  จึงตองพิจารณาเจตนาของคูสัญญา 

วาเจตนาที่แทจริงนั้นตองการที่จะทําสัญญาอะไร  หากตองการที่จะผูกพันกันเปนสัญญา

ใดก็ตองแสดงเจตนาออกมาโดยชัดแจงตามหลักการแสดงเจตนาในประมวลกฎหมาย

แพงและพาณิชยมาตรา 171 ซึ่งเมื่อแสดงเจตนาออกมาแลว ก็ตองบังคับตามเจตนาที่

แทจริงที่ไดแสดงออกมา  ซึ่งถาหากคูสัญญาตองการที่จะทําสัญญาลิสซิ่งบังคับอยาง

ลิสซิ่ง  ถาหากไมตองการบังคับอยางสัญญาลิสซิ่งก็ตองเปนอยางอ่ืนตามที่คูสัญญา

ตองการ 

เมื่อมีการตกลงทําสัญญากันแลว สัญญาน้ันจะเปนสัญญาลิสซิ่งหรือไมก็มี

ปญหาการเกิดข้ึนของสัญญาลิสซิ่งในกรณีตางๆดังนี้ 

กรณีมีการทําสัญญากันดวยวาจา ระหวางผูประกอบธุรกิจกับผูบริโภคเกดิข้ึนแลว 

โดยการทําสัญญาดังกลาวผูประกอบธุรกิจไมไดบอกวาทําสัญญาอะไร และไมมีปายช่ือ

บอกใหทราบวาเปนการทําธุรกิจลิสซิ่ง และผูบริโภคก็ไปทําสัญญาโดยเอาทรัพยสินจากผู

ประกอบธุรกิจไปใชกอน แลวมีการผอนชําระราคาเปนงวดๆ โดยผูบริโภคไมรูวาเปนการ
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ทําสัญญาอะไร  กรณีดังกลาวอาจมีปญหาวา สัญญาที่เกิดข้ึนดังกลาวเปนสัญญาเชาซื้อ  

สัญญาลิสซิ่ง หรือสัญญาซ้ือขายเงินผอน ผูเขียนเห็นวา การทําสัญญาโดยวาจาแลวมีการ

เอาทรัพยไปใชแลว และผอนชําระราคาเปนงวดๆ   เมื่อผูประกอบธุรกิจไมไดบอกวาเปน

สัญญาอะไร    และผูบริโภคก็เอาทรัพยสินไปใชแลว    กรณีดังกลาวเปนสัญญาซ้ือขาย

ผอนสง  หรือสัญญาซ้ือขายเงินผอนเพราะผูบริโภคโดยทั่วไปจะรูจักแตการทําสัญญาซ้ือ

ขาย  ซึ่งก็คือเจตนาที่ผูบริโภคแสดงออกโดยปกติทั่วไป  เชน  ในการประกอบธุรกิจ

จําหนายเคร่ืองมือเคร่ืองใชในการเกษตร เปนตน เพราะเมื่อผูบริโภคเอาเคร่ืองจักรที่ใชใน

การเกษตรไปใช แลวก็ผอนเปนงวดๆ กรณีดังกลาวเปนการทําสัญญาซ้ือขายผอนสง  

กรรมสิทธิ์ในทรัพยสินจะโอนไปยังผูซื้อ  ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา 

453  ประกอบมาตรา 458  

โดยในการทําสัญญาดังกลาวแมจะทําดวยวาจา โดยตกลงใหผูบริโภคผอนชําระ

ราคาเปนงวดๆ  ถาผูประกอบธุรกิจไมไดบอกวาเปนการทําสัญญาอะไร  การทําสัญญาที่

มีลักษณะดังกลาวก็เปนสัญญาซ้ือขายผอนสง  และไมเปนการทําสัญญาเชาซ้ือตาม

ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา 572  เพราะไมไดทําเปนหนังสือ เพราะสัญญา

เชาซื้อจะตองทําเปนหนังสือ  และก็ไมทําใหการทําสัญญาดังกลาวเปนสัญญาลิสซิ่งก็

เพราะวาโดยพฤติกรรมของคูสัญญาในระหวางการทําสัญญาไมไดกลาวอางถึงลักษณะ

ของขอตกลงที่เปนสัญญาลิสซิ่งเลย  ฉะนั้นโดยพฤติกรรมทั่วไปจึงเปนที่เขาใจวาเปนการ

ทําสัญญาซ้ือขายผอนสงหรือสัญญาซ้ือขายเงินผอน 

ดวยเหตุนี้ หากมีการทําสัญญากันดวยวาจา ระหวางผูประกอบธุรกิจกับผูบริโภค

เกิดข้ึนแลว โดยการทําสัญญาดังกลาวผูประกอบธุรกิจไมไดบอกวาทําสัญญาอะไร แตมี

ปายชื่อบอกใหทราบวาเปนการทําธุรกิจลิสซิ่ง และผูบริโภคก็ไปทําสัญญาโดยเอา

ทรัพยสินจากผูประกอบธุรกิจไปใชกอน แลวมีการผอนชําระราคาเปนงวดๆ โดยผูบริโภค

ไมรูวาเปนการทําสัญญาอะไร  กรณีดังกลาวอาจมีปญหาวา สัญญาที่เกิดข้ึนดังกลาวเปน

สัญญาเชาซ้ือสัญญาลิสซิ่ง หรือสัญญาซ้ือขายเงินผอน ผูเขียนเห็นวา หากผูประกอบ

ธุรกิจไมรูวาสัญญาลิสซิ่งกับซื้อขายผอนสงลักษณะเปนอยางไร  มีความแตกตางกัน

อยางไร  การทําสัญญาดังกลาวก็เปนสัญญาซ้ือขายผอนสง  หรือสัญญาซ้ือขายเงินผอน 

เพราะโดยทั่วไปแลว หากผูประกอบธุรกิจรูถึงสาระสําคัญของสัญญาวาเปนสัญญา

ประเภทใด  การทําสัญญาก็ตองตกลงกันไวโดยชัดแจงตามสาระสําคัญของสัญญา       

ในการที่ผูประกอบธุรกิจไมรู  ก็แสดงวาเจตนาที่แสดงออกมาตอนทําสัญญานั้น ตองการที่

จะผูกพันตามสัญญาซ้ือขายผอนสง เพราะโดยทั่วไปการตกลงทําสัญญาซ้ือขายโดยผอน
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ชําระราคาเปนงวดๆ ไมไดมีขอตกลงอยางอ่ืนนั้นเปนการทําสัญญาซ้ือขาย  และถือโดย

ปริยายวา  ผูประกอบธุรกิจและผูบริโภคตองการที่จะผูกพันตามสัญญาซ้ือขายผอนสง   

ฉะนั้น กรณีดังกลาวหากผูประกอบธุรกิจทราบวาสาระสําคัญของสัญญาลิสซิ่งมี

ลักษณะอยางไร  แตเขาทําสัญญากับผูบริโภคโดยที่ไมไดระบุไวในสัญญา  กรณีดังกลาว

จะเกิดปญหาวาสัญญาที่เกิดข้ึนนี้เปนสัญญาซ้ือขายผอนสงหรือเปนสัญญาลิสซิ่ง ผูเขียน

เห็นวากรณีดังกลาวสามารถแยกพิจารณาได  2  กรณี 

กรณีที่หนึ่งคือ ในกรณีที่ผูประกอบธุรกิจรูวาสัญญาลิสซิ่งมีสาระสําคัญอยางไร 

แตไมไดบอกกลาวใหผูบริโภคทราบ  ในกรณีนี้เมื่อสัญญาเกิดข้ึนแลว แตผูประกอบธุรกิจ

ไมไดบอกกลาว  และหัวกระดาษก็ไมไดระบุวาเปนสัญญาอะไร  หรือทําสัญญาดวยวาจา  

กรณีดังกลาวผูเขียนเห็นวา  สัญญาดังกลาวเปนสัญญาซ้ือขายผอนสง ไมเปนสัญญา

ลิสซิ่ง  เพราะผูบริโภคทั่วๆ ไป เขาใจวาการทําสัญญาที่มีลักษณะดังกลาวเปนการทํา

สัญญาซ้ือขายผอนสง  เพราะหากผูประกอบธุรกิจตองการที่จะผูกพันกับผูบริโภคตาม

สัญญาลิสซิ่ง ผูประกอบธุรกิจจะตองบอกกลาวผูบริโภคใหทราบวาเปนการทําสัญญา

ลิสซิ่ง  อีกทั้งเจตนาของผูประกอบธุรกิจในกรณีดังกลาว โดยหลักแลวจะบังคับตามเจตนา

แทจริงภายในใจ แตถาหากพฤติกรรมของผูประกอบธุรกิจที่แสดงออกมาเปนอยางไร      

ก็จะบังคับตามเจตนาที่แสดงออกมา  ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยมาตรา 171 

ถึงแมในใจของผูประกอบธุรกิจตองการที่จะผูกพันเปนลิสซิ่ง แตเมื่อไมไดแสดงออกมา 

บุคคลทั่วไปยอมตองเช่ือและเขาใจวาผูประกอบธุรกิจตองการที่จะผูกพันตามสัญญาซ้ือ

ขายผอนสง   

กรณีที่สองคือในกรณีที่ผูประกอบธุรกิจรูวาสัญญาลิสซิ่งมีสาระสําคัญอยางไร 

และไดบอกกลาวใหผูบริโภคทราบแลววาเปนการทําสัญญาลิสซิ่ง ดังนั้นจึงตองบังคับตาม

สัญญาลิสซิ่ง ตามที่ไดแสดงออกมาเพราะเจตนาที่แสดงออกมาตรงกับเจตนาภายใน 

ดังนั้น จึงตองผูกพันตามสัญญาลิสซิ่ง ตามเจตนาที่ไดแสดงออกมาตามหลักการตีความ

การแสดงเจตนาในประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา 171 

นอกจากนี้ปญหาที่เกิดข้ึนในกรณีที่มีการทําสัญญาลิสซิ่งโดยการเขียนชื่อสัญญา

วา สัญญาลิสซิ่ง แตขอตกลงเร่ืองสิทธิหนาที่ระหวางคูสัญญา มีลักษณะเปนขอตกลงตาม

สัญญาเชาซื้อ  มีปญหาวาการจะบังคับใหเปนไปตามสิทธิหนาที่ของคูสัญญาจะบังคับให

เปนไปตามช่ือของสัญญา หรือจะบังคับใหเปนไปตามขอตกลงที่กําหนดไวโดยชัดแจงใน

สัญญา  ในกรณีดังกลาวผูเขียนเห็นวา  เมื่อมีขอตกลงในเร่ืองสิทธิหนาที่ของคูสัญญา

กําหนดไวโดยชัดแจงไวในสัญญาแลว  จึงไมมีปญหาเร่ืองขอตกลงเร่ืองสิทธิหนาที่ของ

คูสัญญาซ่ึงจะถือวาเปนชองวางของสัญญาอีก ดังนั้นเมื่อสิทธิหนาที่ของคูสัญญากําหนด
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ไวโดยชัดแจงในสัญญาแลว จึงตองบังคับตามขอตกลงนั้นตามหลักความศักด์ิสิทธิ์ในการ

แสดงเจตนา  แตก็อาจมีปญหาวา ขอตกลงในสัญญาดังกลาวจะทําใหสัญญานั้นเปน

สัญญาเชาทรัพย  สัญญาเชาซื้อ หรือสัญญาลิสซิ่ง  ผูเขียนเห็นวาการจะพิจารณาวา 

สัญญาท่ีทําข้ึนนั้นเปนสัญญาประเภทใด จะตองพิจารณาถึงขอตกลงในสัญญานั้นๆดวย

วาขอตกลงดังกลาวมีเนื้อหาที่เปนสาระสําคัญของสัญญาประเภทใด  หากขอตกลงใน

สัญญานั้นเปนขอตกลงที่เปนสาระสําคัญของสัญญาเชาซื้อ สัญญานั้นก็เปนสัญญาเชา

ซื้อ  หากขอตกลงในสัญญานั้นเปนขอตกลงที่เปนสาระสําคัญของสัญญาเชาทรัพย  

สัญญานั้นก็เปนสัญญาเชาทรัพย โดยใชหลักการตีความการแสดงเจตนาและสัญญา 

ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา 171 และมาตรา 368 ที่บัญญัติวา ในการ

ตีความการแสดงเจตนานั้น  ใหเพงเล็งถึงเจตนาอันแทจริงยิ่งกวาถอยคําสํานวนหรือ

ตัวอักษร และพิจารณาถึงความประสงคในทางสุจริตและพิเคราะหถึงปกติประเพณีดวย  

ในกรณีที่มีการตกลงเขาทําสัญญากันโดยทําเปนหนังสือ แตไมไดเขียนช่ือสัญญา

วาเปนสัญญาอะไร  แตมีขอตกลงใหคูสัญญาอีกฝายหนึ่งจายคาเชาเปนงวดๆ และเมื่อ

จายคาเชาครบถวนแลวใหกรรมสิทธิ์ตกเปนของผูเชาทันที  เมื่อพิจารณาจากขอตกลงและ

การทําสัญญาดังกลาวแลว ผูเขียนเห็นวาเปนการตกลงทําสัญญาเชาซื้อตามประมวล

กฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา 572 เพราะเปนขอตกลงที่มีวัตถุประสงคในการโอน

กรรมสิทธิ์ และเมื่อทําเปนหนังสือ  ก็ถือวาไดทําตามแบบที่กฎหมายกําหนดไวในมาตรา 

572 วรรค 2 ดังนั้นสัญญาที่มีขอตกลงดังกลาวจึงเปนสัญญาเชาซ้ือโดยสมบูรณมีผล

บังคับไดตามกฎหมาย และการบังคับใหเปนไปตามสิทธิหนาที่ของคูสัญญาตองบังคับ

ตามสัญญาเชาซ้ือ เพราะมีกฎหมายบัญญัติเร่ืองสิทธิหนาที่ไวโดยชัดแจงในประมวล

กฎหมายแพงและพาณิชย  แมบทบัญญัติในลักษณะเชาซื้อจะไมไดบัญญัติเร่ืองสิทธิ

หนาที่เอาไว แตเมื่อสัญญาเชาซื้อเปนสัญญาเชาทรัพยอยางหนึ่ง ดังนั้น จึงนําบทบัญญัติ

ในเร่ืองสิทธิหนาที่ในลักษณะเชาทรัพยมาใชบังคับไดเทาที่ไมขัดกับสาระสําคัญของ

สัญญาเชาซ้ือ   

นอกจากนี้ในกรณีที่มีการตกลงเขาทําสัญญากันโดยทําเปนหนังสือ แตไมไดเขียน

ชื่อสัญญาวาเปนสัญญาอะไร  แตมีขอตกลงใหคูสัญญาอีฝายหนึ่งจายคาเชาเปนงวดๆ 

และเมื่อจายคาเชาครบถวนแลวมีขอตกลงใหผูเชามีสิทธิเลือกที่จะซ้ือทรัพยสิน เพื่อที่จะ

ไดเปนเจาของกรรมสิทธิ์   ขอตกลงที่มีลักษณะดังกลาวนี้ผูเขียนเห็นวา เปนขอตกลงที่เขา

ลักษณะสาระสําคัญของสัญญาลิสซิ่ง และเมื่อไมมีขอตกลงเกี่ยวกับสิทธิหนาที่ของ

คูสัญญาเอาไว จึงตองบังคับใหเปนไปตามเจตนาท่ีคูสัญญามุงที่จะผูกพัน โดยหลักการ

ตีความการแสดงเจตนาท่ีใหเพงเล็งถึงเจตนาอันแทจริงยิ่งกวาถอยคําสํานวนหรือตัวอักษร 
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และพิจารณาถึงความประสงคในทางสุจริต และพิเคราะหถึงปกติประเพณีดวยตาม

ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยมาตรา 171 และมาตรา  368  ดังนั้นในเร่ืองสิทธิหนาที่

ของคูสัญญาในสัญาลิสซิ่งไมมีกฎหมายบัญญัติไว จึงตองบังคับใหเปนไปตามปกติ

ประเพณีของสัญญาลิสซิ่งวา ในสัญญาลิสซิ่งโดยทั่วไปคูสัญญามีสิทธิหนาที่ตอกัน

อยางไร ก็บังคับใหเปนไปตามนั้น 

นอกจากนี้ ในประเทศไทยกฎหมายเกี่ยวกับสัญญาลิสซิ่ง ไมไดบัญญัติไวใน

ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  ดังนั้นการจะวินิจฉัยวาสัญญาที่เกิดข้ึนนั้นเปน

สัญญาลิสซิ่งหรือไม โดยใชหลักกฎหมายใดก็เปนประเด็นปญหาที่ผูเขียนตองการที่จะ

ศึกษาวิเคราะหปญหาการบังคับใชกฎหมายกับสัญญาลิสซิ่งในปจจุบันซึ่งจะไดนําเสนอ

ในบทตอไป 

 แมสัญญาลิสซิ่งจะสามารถทําไดตามหลักอิสระในทางแพง(Private Autonomy) 

และหลักเสรีภาพในการแสดงเจตนา ซึ่งมีรูปแบบที่แสดงออกมาเปน รูปธรรม คือ  หลัก

เสรีภาพในการทําสัญญา (Freedom of Contract) ก็ตาม  แตก็จะมีปญหาในการบังคับใช

กฎหมายกับสัญญาลิสซิ่ง  โดยเฉพาะในปจจุบันนี้มีการทําสัญญาลิสซิ่งกันเกิดข้ึนตรง

ตามสาระสําคัญของสัญญาลิสซิ่งในกฎหมายตางประเทศ แตเมื่อมีประเด็นขอพิพาทข้ึนสู

การวินิจฉัยของศาลแลว  ศาลก็ไมสามารถที่จะนําหลักกฎหมายเกี่ยวกับสัญญาลิสซิ่ง ที่

เปนหลักกฎหมายของตางประเทศมาใชในการวินิจคดีได การวินิจฉัยคดีจึงตองอาศัย

บทบัญญัติของกฎหมายในประมวลกฎหมายแพงพาณิชยในลักษณะเชาทรัพย เชาซื้อ 

และซ้ือขายมาใช ในฐานะที่เปนบทบัญญัติของกฎหมายที่ใกลเคียงอยางยิ่งซึ่งผูเขียนเห็น

วา เมื่อไมมีบทบัญญัติของกฎหมายเกี่ยวกับสัญญาลิสซิ่ง ก็ไมสามารถที่จะนําบทบัญญัติ

ของกฎหมายตางประเทศมาใชไดโดยครบถวนสมบูรณ แตอาจใชหลักการตีความสัญญา

โดยพิเคราะหถึงปกติประเพณีตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยมาตรา 171 

ประกอบมาตรา 368 มาตีความสัญญาลิสซิ่งได  

ทั้งนี้โดยผูที่เกี่ยวของไมวาจะเปน ผูพิพากษา ทนายความ และนักกฎหมายตองมี

ความรูความเขาใจถึงแนวคิด  และสาระสําคัญของสัญญาลิสซิ่งของตางประเทศอยาง

ถูกตอง จึงจะสามารถนําแนวคิดและหลักกฎหมายเกี่ยวกับสัญญาลิสซิ่งของตางประเทศ

มาบังคับใชกับสัญญาลิสซิ่งที่เกิดข้ึนในปจจุบันนี้ได ซึ่งผูเขียนจะไดศึกษาหลักกฎหมายท่ี

เกี่ยวกับสัญญาลิสซิ่งในประเทศไทยในปจจุบันนี้ และนํามาวิเคราะหเปรียบเทียบกับหลัก

กฎหมายในตางประเทศ และเสนอแนะแนวทางในการบัญญัติกฎหมายเกี่ยวกับสัญญา

ลิสซิ่ง เพื่อนํามาบังคับใชกับประเทศไทย โดยจะไดนําเสนอในบทตอไป 
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อนึ่ง  เนื่องในปจจุบันนี้  มีการทําสัญญาลิสซิ่งเกิดข้ึนในประเทศไทย  และเมื่อมี

การทําสัญญาลิสซิ่งเกิดข้ึนแลว การจะบังคับใหเปนไปตามสิทธิหนาที่ของคูสัญญาตาม

สัญญาลิสซิ่ง  จะตองปฏิบัติอยางไร ซึ่งผูเขียนจะไดนําเสนอหลักกฎหมายเก่ียวกับสัญญา

ลิสซิ่งในประเทศไทย โดยพิจารณาความหมายของสัญญาลิสซิ่งวาคือสัญญาที่มีลักษณะ

อยางไร โดยสามารถแยกพิจารณากฎหมายเกี่ยวกับสัญญาลิสซิ่งไดดังตอไปนี้ 

ตามประกาศอธิบดีกรมสรรพากร ที่อาศัยอํานาจตามประมวลรัษฎากร เร่ือง 

กําหนดหลักเกณฑ  วิธีการ  เงื่อนไข  ระยะเวลาที่ใหเชาทรัพยสิน และเกณฑการคํานวณ

ทุนทรัพย ของทรัพยสินที่ใหเชาบางประการ ขอ 1 3 ไดกําหนดความหมายของการใหเชา

แบบลิสซิ่งวา การใหเชาทรัพยสินแบบลิสซิ่ง หมายความวา การใหเชาทรัพยสินที่ซื้อมา

เพื่อการใหเชาแกกิจการอุตสาหกรรม เกษตรกรรม หรือพาณิชยกรรม เปนทางคาปกติ  

โดยผูเชามีหนาที่ตองบํารุงรักษา และซอมแซมทรัพยสินที่เชา  ตองรับผิดตอผูใหเชาใน

ความสูญหายหรือบุบสลายใดๆอันเกิดแกทรัพยสินที่เชา และผูเชาจะบอกเลิกสัญญากอน

กําหนดฝายเดียวไมได  แตผูเชาสามารถจะเชาตอ หรือจะซ้ือทรัพยสิน หรือสวนใดสวน

หนึ่งของทรัพยสินดวยคาเชา หรือราคาที่ตกลงกันโดยคํานึงถึงเงินที่จายไปแลวในรูปคา

เชาได  

นอกจากนี้กรมสรรพากรยังไดมีการออกคําส่ังกรมสรรพากร ที่ไดใหความหมาย

ของลิสซิ่งไว เพื่อประโยชนในการจัดเก็บภาษี ดังนี้ 4 การใหเชาทรัพยสินแบบลิสซิ่ง 

หมายความวา  การใหเชาทรัพยสินที่เปนไปตามหลักเกณฑดังตอไปนี้ 

1.  ผูใหเชาเปนบริษัท หรือหางหุนสวนนิติบุคคลที่มีทุนจดทะเบียนที่ไดรับชําระ

แลวไมตํ่ากวา 60 ลานบาท และเปนผูประกอบการจดทะเบียนภาษีมูลคาเพิ่ม ซึ่งตองเสีย

ภาษีมูลคาเพิ่มตามมาตรา 82/3 แหงประมวลรัษฎากร 

2.  ผูเชาเปนนิติบุคคล 

3.  กําหนดเวลาเชาตองมีระยะเวลาต้ังแต 3 ป ข้ึนไปเวนแตทรัพยสินที่ใหเชาเปน

ทรัพยสินที่ผูใหเชายึดมาจากผูเชารายอ่ืน ระยะเวลาในการใหเชาอาจไมถึง 3 ปก็ได 

                                                 
3 ประกาศอธิบดีกรมสรรพากรเกี่ยวกับภาษีการคา (ฉบับที่53) เร่ืองกําหนด

หลักเกณฑ  วิธีการ  เงื่อนไข  ระยะเวลาที่ใหเชาทรัพยสิน และเกณฑการคํานวณทุนทรัพย 

ของทรัพยสินที่ใหเชาบางประการ ราชกิจจานุเบกษาเลมที่ 108 ตอนท่ี 96 วันที่ 30 

พฤษภาคม 2534 
4  คําส่ังกรมสรรพากรที่ ทป.4/2528 ลงวันที่ 26 กันยายน 2528 แกไขเพิ่มเติม

คําส่ังกรมสรรพากรที่ ทป.29/2534 ลงวันที่ 26 ธันวาคม 2534 
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ทั้งนี้  ประกาศดังกลาวเปนการกําหนดหลักเกณฑเพื่อประโยชนในทางภาษีของผู

ประกอบธุรกิจลิสซิ่ง โดยการกําหนดความหมายของการใหเชาแบบลิสซิ่ง ไมไดเกี่ยวกับ

เร่ืองสิทธิในการประกอบธุรกิจลิสซิ่ง  ดังนั้นบุคคลธรรมดา หรือนิติบุคคลใด จะประกอบ

ธุรกิจลิสซิ่งก็สามารถทําได และบุคคลที่จะเปนผูบริโภคไดนั้นก็ไมจํากัดเฉพาะนิติบุคคล

เทานั้น   แตถาบุคคลใดประกอบธุรกิจลิสซิ่งแลว ตองการที่จะไดรับสิทธิประโยชนในทาง

ภาษีหรือตองเสียภาษีอยางไรแลวจะตองเปนไปตามหลักเกณฑตามประกาศดังกลาว 

ตามประกาศกระทรวงการคลัง เร่ือง เงื่อนไขการอนุญาตใหบริษัทเงินทุนประกอบ

กิจการใหเชาทรัพยสินแบบลิสซิ่ง  ลงวันที่ 12  ธันวาคม 2534 5 การใหเชาทรัพยสิน   แบบ

ลีสซิ่ง หมายความวา การใหเชาทรัพยสินที่ผูใหเชาจัดหามาจากผูผลิตหรือผูจําหนาย  

หรือท รัพย สิน ซ่ึงยึดไดจากผู เช าราย อ่ืนเพื่ อให ผู เช า ได ใชประโยชน ในกิจการ    

อุตสาหกรรม เกษตรกรรม พาณิชยกรรม หรือกิจการบริการอยางอ่ืนเปนทางคา

ปกติ    โดยผูเชามีหนาที่ตองบํารุงรักษาและซอมแซมทรัพยสินที่เชา  ทั้งนี้ ผูเชา             

จะบอก เ ลิก สัญญาก อนครบกํ าหนด เพี ย งฝ าย เ ดียว ไม ไ ด  แต ผู เ ช ามี สิ ทธิ ที่                      

จะซื้อหรือเชาทรัพยสินนั้นตอไป ในราคาหรือคาเชาที่ไดตกลงกัน 

โดยที่ประกาศดังกลาวเปนการกําหนดหลักเกณฑเพื่อควบคุมการทําธุรกรรมของ

สถาบันการเงินที่เปนบริษัทเงินทุน  โดยการกําหนดความหมายของการใหเชาแบบลิสซิ่ง 

หลักเกณฑการขออนุญาตประกอบธุรกิจลิสซิ่ง รวมทั้งขอตกลงในสัญญาลิสซิ่ง ไมได

เกี่ยวกับเร่ืองสิทธิในการประกอบธุรกิจลิสซิ่ง  ดังนั้นบุคคลธรรมดา หรือนิติบุคคลใดที่

ไมใชบริษัทเงินทุน  ก็สามารถที่จะประกอบธุรกิจลิสซิ่งไดโดยไมตองขออนุญาตเพราะ

กฎหมายไมไดหามไว  รวมทั้งบุคคลที่จะเปนผูบริโภคไดนั้นก็ไมจํากัดเฉพาะนิติบุคคล

เทานั้น    

นอกจากนี้ สัญญาลิสซิ่งเปนสัญญาที่ทําไดตามหลักหลักอิสระในทางแพง 

(Private Autonomy) และหลักเสรีภาพในการทําสัญญา(Freedom of Contract) ดังนั้น

คูสัญญาจึงสามารถที่จะตกลงสิทธิหนาที่ระหวางคูสัญญาในเนื้อหาของสัญญาไดเอง   

แตในทางปฏิบัติอาจเกิดปญหาขอพิพาทเร่ือง สิทธิหนาที่และความรับผิดของคูสัญญาได 

                                                 
5 ประกาศกระทรวงการคลังเร่ือง เงื่อนไขการอนุญาตใหบริษัทเงินทุนประกอบ

กิจการใหเชาทรัพยสินแบบลิสซิ่ง ราชกิจจานุเบกษา ฉบับประกาศทั่วไป เลม 108 ตอน 

218 วันที่ 12 ธันวาคม 2534 
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เพราะสิทธิหนาที่ของคูสัญญาในบางเร่ืองไมไดมีการตกลงและกําหนดไวในสัญญา อีกทั้ง

ในเร่ืองสิทธิหนาที่ของคูสัญญาตามสัญญาลิสซิ่งก็ไมมีกฎหมายบัญญัติไว จึงถือวาเปน

ชองวางของสัญญา  ดังนั้นเมื่อมีคดีขอพิพาทข้ึนสูการพิจารณาของศาล  การที่ศาลจะ

วินิจฉัยคดีนั้นไดจะตองวินิจฉัยโดยการตีความสัญญา เมื่อสิทธิหนาที่ของคูสัญญาตาม

สัญญาลิสซิ่งไมมีกฎหมายบัญญัติไวโดยชัดแจง เหมือนกับสัญญาเชาทรัพย เชาซื้อ และ

สัญญาซ้ือขาย การวินิจฉัยคดีศาลก็อาจนําหลักกฎหมายที่ใกลเคียงอยางยิ่งมาใชในการ

วินิจฉัย โดยอาศัยหลักของมาตรา 4 วรรคสอง   โดยศาลไดนําบทบัญญัติเร่ืองเชาทรัพย 

เชาซ้ือ ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา 537 และ มาตรา572  มาปรับใช 

จากการศึกษาคําพิพากษาของศาลฎีกา  ศาลก็ไมไดนําแนวทางตามประกาศ

อธิบดีกรมสรรพากร และประกาศกระทรวงการคลังที่มีหลักเกณฑเกี่ยวกับสัญญาลิสซิ่ง

ดังกลาวมาใชในการวินิจฉัยคดี  แตศาลใชหลักการในประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 

ซึ่งคําพิพากษาศาลฎีกาฉบับแรกที่วินิจฉัยเกี่ยวกับสัญญาลิสซิ่ง  คือ   คําพิพากษาของ

ศาลฎีกาที่ 8810/2543 (ประชุมใหญ)ที่วินิจฉัยวาสัญญาเชาแบบลิสซิ่งไมถือเปนสัญญา

เชาซ้ือแตถือเปนสัญญาเชาทรัพย จึงไมตองปดอากรแสตมปในเมื่อเปนการเชา

สังหาริมทรัพย เปนการวินิจฉัยโดยอาศัยประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา 4 

วรรคสอง โดยอาศัยกฎหมายที่ใกลเคียงอยางยิ่ง เพราะกฎหมายเกี่ยวกับเร่ืองนี้ยังไมมี

การบัญญัติไวโดยเฉพาะ ซึ่งตอมาศาลฎีกาไดวินิจฉัยคดีตามแนวคําพิพากษาฉบับ

ดังกลาวมาโดยตลอด ตามคําพิพากษาของศาลฎีกาดังตอไปนี้ 6 

คําพิพากษาศาลฎีกาที่ 5959/2544 สัญญาใหเชาทรัพยสินแบบลิสซิ่งที่พิพาทมี

ขอความและรายละเอียดเชนสัญญาเชาทรัพย ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 

โดยไมมีขอความตอนใดแสดงวาคูสัญญาไดตกลงซ้ือหรือเชาซื้อทรัพยสินที่เชา และไม

ปรากฏวาคาเชาที่ชําระใหถือเปนสวนหน่ึงของราคาทรัพยสินที่เชา แมจะมีขอตกลงที่ใหผู

เชามีสิทธิเลือกซ้ือทรัพยสินที่เชา ก็เปนเพียงคํามั่นจะขายทรัพยสินที่เชาใหแกผูเชา หากผู

เชาประสงคจะซื้อในอนาคตโดยเสนอราคาจะขายไวลวงหนา สัญญาใหเชาทรัพยสินแบบ

ลิสซิ่งที่พิพาทจึงเปนสัญญาเชาทรัพยตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยมาตรา 537 

คําพิพากษาศาลฎีกาที่ 5753/2545 ที่วินิจฉัยวา  การเชารถยนตกรณีนี้เปนการ

เชาแบบลิสซิ่ง  โดยเมื่อครบกําหนดระยะเวลาเชาแลว  โจทกมีภาระผูกพันตองใหจําเลยมี

สิทธิเลือกซ้ือรถยนตที่ใหเชาไดในราคาถูกกวาราคาในทองตลาดเปนการตอบแทน  โจทก

เปนแหลงเงินทุนประกอบธุรกิจหากําไรจากการใหเชารถยนตหรือการใหเชาซ้ือ จึงนาเช่ือ

                                                 
6 สืบคนจากhttp://deka2007.supremecourt.or.th/deka/web/searchlist.jsp. 
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วา ในการกําหนดคาเชาแบบลิสซิ่ง โจทกจะตองคํานวณคาซื้อรถยนตและคาดอกเบ้ียเขา

ไปเปนสวนหนึ่งของคาเชาดวย  ดังนั้น คาเชาที่โจทกกําหนดไวในสัญญาลิสซิ่งจึงนาจะสูง

กวาคาเชาตามสัญญาเชาธรรมดา  เมื่อโจทกบอกเลิกสัญญาเชาแกจําเลยโดยชอบ  และ

ยึดรถยนตที่ใหเชาคืนมาจากจําเลย  สัญญาเชาระหวางโจทกกับจําเลยยอมส้ินสุดลงใน

วันดังกลาวแลว  คูสัญญาจึงตองใหอีกฝายหนึ่งกลับคืนสูฐานะดังที่เปนอยูเดิม ตาม 

ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา 391 วรรคหนึ่ง โจทกจะอาศัยสัญญาเชามา

ฟองเรียกคาเชาที่จําเลยคางชําระอีกไมได จะเรียกไดก็แตเพียงคาที่จําเลยไดใชประโยชน

จากรถยนตที่เชามาตลอดระยะเวลาที่จําเลยครอบครองรถยนตอยูตามมาตรา 391 วรรค

สามเทานั้น 

คําพิพากษาศาลฎีกาที่ 6967/2545  สัญญาเชา (โดยมีสิทธิเลือกซ้ือ) ระบุวา หาง

ฯ จําเลยที่ 1 เชารถยนตคันหนึ่งจากบริษัทโจทกมีกําหนด 4 ป ชําระคาเชาเปนรายเดือน 

โดยจําเลยที่ 1 ไมมีสิทธิบอกเลิกสัญญากอนครบกําหนดการเชาแตมีสิทธิจะซ้ือรถยนตที่

เชาจากโจทกได โดยบอกกลาวเปนหนังสือไปยังโจทกทางไปรษณียลงทะเบียน ดังนี้ 

สัญญาเชา (โดยมีสิทธิเลือกซ้ือ) ที่ทําตอกันนี้จึงมีลักษณะเปนสัญญาเชาแบบลีสซิ่ง      

อันเปนสัญญาเชาทรัพยอยางหนึ่ง ที่โจทกในฐานะผูใหเชาใหคํามั่นวาจะขายทรัพยที่เชา

ใหแกจําเลยที่ 1 ผูเชาเมื่อครบกําหนดการเชาแลว แตสัญญานี้หาใชสัญญาเชาซื้อตาม

ความหมายของประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา 572 ไม เพราะในสัญญาเชา

ซื้อนั้น เมื่อผูเชาซื้อชําระคาเชาซื้อครบถวนแลว กรรมสิทธิ์ในทรัพยสินที่เชาซื้อยอมโอนไป

ยังผูเชาซ้ือทันที โดยคาเชาซ้ือรวมไวทั้งคาเชาและคาแหงกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินที่เชาซ้ือ

ดวย และผูเชาซ้ือมีสิทธิบอกเลิกสัญญาเชาซื้อในเวลาใดก็ได ดวยสงมอบทรัพยสินที่เชา

ซื้อคืนแกผูใหเชาซ้ือตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา 573 แตสัญญาเชา

แบบลีสซิ่งเมื่อผูเชาชําระคาเชาจนครบกําหนดการเชาแลว กรรมสิทธิ์ในทรัพยสินที่เชายัง

ไมตกเปนของผูเชาจนกวาจะแสดงเจตนาสนองรับคํามั่นของผูใหเชาจนเกิดเปนสัญญาซ้ือ

ขายระหวางผูเชากับผูใหเชาเสียกอนเงินคาเชา ก็ไมอาจถือวารวมคาแหงกรรมสิทธิ์ใน

ทรัพยสินที่เชาไวดวย และผูเชาไมอาจบอกเลิกสัญญากอนครบกําหนดการเชาได ดังนั้น 

เมื่อสัญญาเชา (โดยมีสิทธิเลือกซื้อ) นี้มิใชสัญญาเชาซ้ือ จึงไมจําตองปดอากรแสตมป

ตามประมวลรัษฎากรฯ มาตรา 118 ก็ใชเปนพยานหลักฐานในคดีแพงได 

คําพิพากษาศาลฎีกาที่ 491/2546  สัญญาใหเชาทรัพยสินแบบลิสซิ่ง แมจะมี

ขอตกลงใหผูเชามีสิทธิซื้อทรัพยสินที่เชาเมื่อสัญญาเชาแบบลิสซิ่งส้ินสุดลงแลว ก็เปน

เพียงคํามั่นจะขายทรัพยสินที่เชาใหแกผูเชา ถาผูเชาไมใชสิทธิก็ตองคืนทรัพยสินใหแก

ผูใหเชา กรรมสิทธิ์ในทรัพยสินไมไดตกเปนของผูเชาทันทีจึงแตกตางจากสัญญาเชาซื้อ
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ในสาระสําคัญ ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา 572 ซึ่งหากผูเชาชําระ

คาเชาซ้ือครบตามสัญญา กรรมสิทธิ์ในทรัพยสินยอมตกเปนของผูเชาซ้ือทันที สัญญาให

เชาทรัพยสินแบบลิสซิ่งจึงเปนสัญญาเชาสังหาริมทรัพย ซึ่งตามประมวลรัษฎากรฯ มิได

กําหนดไววาจะตองปดอากรแสตมป 

คําพิพากษาศาลฎีกาที่ 735/2548  สัญญามีขอความและรายละเอียดเกี่ยวกับ

ทรัพยสินที่เชา ระยะเวลาการเชาคาเชาที่ผูเชาตกลงชําระเปนรายเดือน หนาที่ของผูเชา 

การสูญหายและเสียหายของทรัพยสินที่เชา การผิดสัญญา สิทธิในการยกเลิกสัญญา

ของผูใหเชา อันเปนลักษณะของการเชาทรัพยตาม ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 

มาตรา 537.โดยไมมีขอความตอนใดแสดงวาคูสัญญาไดตกลงซื้อหรือเชาซื้อทรัพยสินที่

เชา และไมปรากฏวาคาเชาที่ชําระใหถือเปนสวนหนึ่งของราคาทรัพยสินที่เชา แมตาม

สัญญาขอ 6 จะใหผูเชามีสิทธิเลือกซื้อทรัพยสินที่เชา ก็เปนเพียงคํามัน่จะขายทรัพยสินที่

เชาใหแกผูเชาหากประสงคจะซ้ือในอนาคต คูสัญญามิไดมีเจตนาที่จะโอนกรรมสิทธิ์ใน

ทรัพยสินที่เชาใหแกกันมาต้ังแตเร่ิมแรกดังสัญญาเชาซื้อ สัญญาดังกลาวจึงเปนสัญญา

เชาทรัพย การบอกเลิกสัญญาเชาทรัพยไมจําตองทําเปนหนังสือ ดังนั้น การมอบอํานาจ

ใหทนายความบอกเลิกสัญญาก็ไมจําตองทําเปนหนังสือ เมื่อโจทกมีหนังสือบอกเลิก

สัญญาพรอมใบตอบรับของไปรษณียมาแสดง จึงถือวาโจทกไดบอกเลิกสัญญาโดยชอบ

แลว 

คําพิพากษาศาลฎีกาที่ 991/2548  สัญญาเชาแบบลิสซิ่งตามคําฟองโจทกนั้น

โจทกผูใหเชาใหคํามั่นจะขายทรัพยที่เชาใหแกจําเลยที่ 1 เมื่อครบสัญญาเชาแลว โดย

จําเลยที่ 1 มีสิทธิเลือกซ้ือทรัพยสินที่เชาในราคาที่กําหนดไวลวงหนา 934,579.44 บาท 

หากมิไดผิดขอตกลงหรือเงื่อนไขในสัญญาเชากรรมสิทธิ์ในทรัพยสินที่เชา มิไดตกเปน

ของจําเลยที่ 1 ผูเชาทันที สัญญานี้จึงมิใชสัญญาเชาซื้อตามความหมายของประมวล

กฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา 572  เพราะสัญญาเชาซื้อนั้นเมื่อผูเชาซื้อชําระคาเชา

ซื้อครบแลว กรรมสิทธิ์ในทรัพยสินที่เชาซ้ือยอมโอนไปยังผูเชาซ้ือทันที ดังนั้น สัญญาเชา

ตามคําฟองโจทก จึงหาใชสัญญาเชาซ้ือที่จะตองปดอากรแสตมปไม 

คําพิพากษาฎีกาที่ 2763/2551  วินิจฉัยวา สัญญาเชาทรัพยแบบลีสซิ่งถือไดวา

เปนสัญญาเชาทรัพยอยางหน่ึง   ที่ผูใหเชาใหคํามั่นวาจะขายทรัพยสินที่เชาใหแกผูเชา

เมื่อครบกําหนดการเชาแลว และกรรมสิทธิ์ไมตกเปนของผูเชาจนกวาจะแสดงเจตนารับคํา

มั่นของผูใหเชา จนเกิดเปนสัญญาซ้ือขาย  เงินคาเชาไมอาจถือรวมคาแหงกรรมสิทธิ์ใน
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ทรัพยสินที่เชาไวดวย และผูเชาไมอาจบอกเลิกสัญญากอนครบกําหนดการเชาได  สัญญา

เชาทรัพยแบบลิสซิ่งดังกลาวไมใชสัญญาเชาซ้ือ   

จากการศึกษากฎหมายเกี่ยวกับสัญญาลิสซิ่ง พบวามีการศึกษาเกี่ยวกับ

สัญญาลิสซิ่งอยูในวงจํากัด อาจจะเปนเพราะวาเปนเร่ืองที่เกิดข้ึนใหม ยังไมเปนที่รูจัก

อยางแพรหลาย ซึ่งพอจะรวบรวมความเห็นของนักวิชาการทางนิติศาสตร และผูที่

เกี่ยวของกับการประกอบธุรกิจลิสซิ่ง ไดใหความหมายของสัญญาลิสซิ่งไวดังตอไปนี้ 

ศาสตราจารย ดร.ไผทชิต เอกจริยกร ใหความเห็นเกี่ยวกับความหมายของ

สัญญาลิสซิ่งวาสัญญาลิสซิ่งเปนสัญญาเชาทรัพยธรรมดานี่เอง เพียงแตมีลักษณะพิเศษ

ตรงที่ ผูใหเชาจะจัดหาทรัพยสินที่ผูเชาตองการมาใหผูเชา เชา ทรัพยสินนั้นปกติจะเปน

สังหาริมทรัพยประเภทเคร่ืองยนต เคร่ืองจักร ยานพาหนะ และราคาคาเชาจะคํานวณจาก

ราคาทรัพยสินและจากการใชงานไดของทรัพยสินนั้น  และเมื่อสัญญาลิสซิ่งส้ินสุดลงแลว

ผูเชามีสิทธิซื้อทรัพยสินที่เชาในราคาที่ตกลงกันไวลวงหนา ซึ่งถาผูเชาไมใชสิทธิก็ตองคืน

ทรัพยสินดังกลาวใหแกผูใหเชา 7  

รองศาสตราจารย ดร.ศนันทกรณ โสตถิพันธ ไดใหความหมายของสัญญาลิสซิ่ง 

วา สัญญาลิสซิ่งเปนสัญญาที่มีเปาหมายใหผูประกอบการทางธุรกิจสามารถใชเคร่ืองจักร 

ที่ตนตองการไดทันที  โดยไมตองใชเงินของตนเองไปลงทุนซื้อ และใหหลักประกันตอผู

ลงทุน หรือผูใหเชาทรัพยสินแบบลิสซิ่งดวยการประกันทางทรัพยตราบเมื่อเงินลงทุนยัง

ไมไดรับคืน 8  และทานไดใหความเห็นเกี่ยวกับสัญญาลิสซิ่งวา  แมสัญญาเชาทรัพยสิน

แบบลิสซิ่งสวนใหญที่ใชจะเปนสัญญาทางการเงินก็ตาม  แตในทางปฏิบัติของการทํา

สัญญาที่ทําในช่ือของสัญญาลิสซิ่ง  แตสาระสําคัญของสัญญาอาจเปนสัญญาเชาทรัพย 

หรือสัญญาเชาซ้ือ หรือสัญญาไมมีชื่อ ที่ยืนอยูบนหลักเสรีภาพในการทําสัญญาก็ได  ทั้งนี้

ข้ึนอยูกับขอเท็จจริงในแตละคร้ังวาสาระสําคัญของสัญญาที่ทําภายใตชื่อสัญญาลิสซิ่งนั้น 

เขาลักษณะของสัญญาแบบใด9 

                                                 
7  ไผทชิต  เอกจริยกร , คําอธิบายประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยลักษณะเชา

ทรัพย เชาซื้อความรูเบ้ืองตนเกี่ยวกับลิสซิ่ง , (กรุงเทพมหสนคร: สํานักพิมพวิญูชน , 

2538) ,น. 187.  
8 จําป  โสตถิพันธ,คําอธิบายกฎหมายลักษณะเชาทรัพย เชาซ้ือ. 

(กรุงเทพมหานคร : สํานักพิมพวิญูชน,2547), น.217. 
9  เพิ่งอาง,น.228. 
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นอกจากนี้เมื่อพิจารณาในแงของการประกอบธุรกิจทางเศรษฐกิจ ก็มีการให

ความเห็นวาลิสซิ่งเปนบริการจัดหาเงินทุน (Financing) รูปแบบหนึ่งเพื่อจัดหาทรัพยสิน

ประเภททุนที่จะนํามาใชในการผลิตและการดําเนินธุรกิจในลักษณะของการใหเชาแทน

การซื้อ  โดยผูเชา (Lessee) จะตองเปนผูเลือก จัดหา และตกลงราคาทรัพยสินนั้นกับ

ผูผลิต และจําหนายโดยตรง และจากนั้นจะตองหาผูใหเชา (Lessor)  เพื่อจะจัดซื้อ

ทรัพยสินดังกลาวตามราคาที่ตกลงไว  และนําทรัพยสินมาใหผูเชาเชาตามราคาและ

ระยะเวลาที่กําหนดไวในสัญญา 10 

คุณสาธิต  รังคสิริ ไดใหความหมายของสัญญาลิสซิ่งวา ลิสซิ่งเปนการใหบริการ

สินเช่ืออยางหนึ่ง แตใหในรูปของทรัพยสินเคร่ืองจักร เคร่ืองมือ เคร่ืองกลตางๆ แทนท่ีจะ

ใหสินเช่ือในรูปของเงินสด  ธุรกิจที่ทําหนาที่เปนผูใหเชาเรียกวา(Lessor) จะเปนตัวกลาง

ในการจัดหาทรัพยสินตามที่ผูเชา(Lessee) ตองการโดยผูใหเชายังคงมีกรรมสิทธิ์ใน

ทรัพยสินนั้น  ในขณะที่ผูเชามีสิทธิ์ที่จะใชทรัพยสินนั้นดวยการจายคาเชาตามระยะเวลาที่

ตกลงกัน  และเมื่อส้ินสุดสัญญากรรมสิทธิ์ในทรัพยสินนั้นอาจเปล่ียนเปนของผูเชาหรือไม

ก็ได 11 

คุณนารี  ตัณฑเสถียร  ไดใหความหมายของสัญญาลิสซิ่งวา ลิสซิ่งเปนการ

ใหบริการสินเชื่อในรูปแบบของทรัพยสิน เคร่ืองจักร  เคร่ืองใชตางๆ โดยผูใหเชา(Lessor) 

จะเปนผูจัดหาทรัพยสินจากผูผลิตหรือผูจําหนายทรัพยสินนั้นๆตามความประสงคของผู

เชา (Lessee) โดยกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินยังคงเปนของผูใหเชา(Lessor) และผูเชา

(Lessee) มีหนาที่ตองจายคาเชาและบํารุงรักษาซอมแซมทรัพยสินที่เชา จนกระทั่งเมื่อ

สัญญาส้ินสุดลงผูเชาจึงมีสิทธิเลือกที่จะซื้อหรือไมซื้อทรัพยสินนั้นตามราคาตลาด(มูลคา

คงเหลือ) ซึ่งไดกําหนดไวลวงหนาก็ได 12 

คุณลัดดา  โภคาสถิตย  ไดใหความหมายของสัญญาลิสซิ่งไววา  คือสัญญาที่ผู

ประกอบธุรกิจลิสซิ่ง จะทําหนาที่เปนคนกลางดานการใหบริการระหวางผูประกอบการที่

ตองการใชเคร่ืองจักรและอุปกรณตางๆ กับผูผลิตสินคาทุนเหลานั้นโดยทําหนาที่จัดหา

                                                 
10 ศูนยขอมูลเศรษฐกิจ บริษัท บริการขอมูล ผูจัดการจํากัด(MIS),”ธุรกิจลิสซิ่ง.”

หนังสือพิมพผูจัดการรายวัน , ฉบับเสาร-อาทิตย ,(1-2 เมษายน 2538, น.17.) 
11 สาธิต รังคสิริ, “ขอลิสซิ่ง ซิ่งสักคร้ัง.”เอกสารภาษีอากร,วารสารธรรมนิติ, เลมที่ 

132 ปที่ 12 ,(กันยายน 2537, น.82.) 
12 นารี  ตัณฑเสถียร,”ลิสซิ่ง(Financial Lease) กับกฎหมายเกี่ยวกับธุรกิจลิสซิ่ง,

วารสารอัยการ,(2531,น.107.) 
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เคร่ืองจักรและอุปกรณมาบริการใหลูกคาในรูปของการเชา  ซึ่งสัญญาเชานี้จะทําระหวาง

ผูใหเชา (Lessor) กับผูเชา(Lessee)คือผูตองการใชเคร่ืองจักรและอุปกรณ  ธุรกิจลิสซิ่ง

จะเปนผูใหคําปรึกษา และทําการตกลงกับผูเชาเกี่ยวกับประเภท ชนิดของทรัพยสิน  

รวมทั้งอัตราคาเชา  ระยะเวลาเชา  และขอตกลงเมื่อระยะเวลาส้ินสุด  โดยกรรมสิทธิ์ใน

ทรัพยสินนั้นยังคงเปนของผูใหเชา  ในขณะที่ผูเชามีสิทธิในการใชทรัพยสินเทานั้น เพราะ

วัตถุประสงคของสัญญาเชาแบบลิสซิ่งนี้ ก็เพื่อใชทรัพยสินมากกวาความเปนเจาของใน

ทรัพยสิน  แตเมื่อส้ินสุดสัญญาเชาแลว กรรมสิทธิ์ในทรัพยสินจะเปลี่ยนมาเปนของผูเชา

หรือไมข้ึนอยูกับวา ผูเชาจะรับขอเสนอของผูใหเชาที่จะขายทรัพยสินนั้นใหดวยราคาที่ตก

ลงกันไวหรือไม 13 

คุณสุเทพ  พงษพิทักษ ไดใหความเห็นไววา การใหเชาแบบลิสซิ่ง (Leasing) หรือ 

(Financial lease) เปนการนําทรัพยสินออกใหเชาประเภทหนึ่ง ซึ่งถือเปนเอกเทศสัญญา

ที่คูสัญญาจะตกลงกําหนดเงื่อนไขการใหเชาเปนอยางไรก็ได เปนการใหเชาที่มีระยะเวลา

ปานกลางถึงระยะยาวข้ึนอยูกับการใชงานของทรัพยสินที่ใหเชา  สวนใหญจะเปนการให

เชาทรัพยสินประเภททุน หรือเคร่ืองจักรที่ใชในทาง อุตสาหกรรมและพาณิชยกรรม(ใน

ปจจุบันรวมถึงรถยนต) โดยผูเชา (Lessee)เปนผูรับผิดชอบในการบํารุงรักษาและจายคา

เบ้ียประกันภัยความเสียหายตอทรัพยสินที่เชาทั้งนี้มักจะมีขอกําหนด หามมิใหผูเชาบอก

เลิกสัญญากอนครบกําหนดเวลาตามสัญญา อาจมีขอตกลงที่ผูใหเชา (Lessor) จะตกลง

ขายทรัพยสินที่ใหเชานั้นแกผูเชาเมื่อครบกําหนดสัญญา 14 

จากการศึกษาความหมายของสัญญาลิสซิ่ง ตามประกาศกระทรวงการคลัง และ

ประกาศอธิบดีกรมสรรพากร และความเห็นของนักวิชาการ  ทําใหทราบความหมายของ

สัญญาลิสซิ่ง วา คือ สัญญาระหวางผูใหเชากับผูเชาโดยผูเชาจะเปนผูเลือกทรัพยสินจาก

ผูผลิตหรือผูจําหนายเอง เปนทรัพยสินประเภททุน หรือเคร่ืองจักรที่ใชในทาง อุตสาหกรรม

และพาณิชยกรรม  โดยผูใหเชาเปนผูชําระราคาและเปนเจาของกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินนั้น  

ในขณะที่ผูเชามีสิทธิจะครอบครองและใชประโยชนจากทรัพยสินดวยการชําระคาเชา

ตามที่ตกลงกัน และเปนผูรับผิดชอบในการบํารุงรักษาและจายคาเบ้ียประกันภัยความ

                                                 
13 ลัดดา โภคาสถิต,”ธุรกิจการใหเชาสินคาทุนแกผูประกอบการลิสซิ่งกับ

ภาษีมูลคาเพิ่ม.”สรรพากรสาสน ,ปที่36,(กันยายน 2532, น.78-79.) 
14 สุเทพ  พงษพิทักษ, “บัญชีภาษีอากรสําหรับธุรกิจใหเชาซื้อและธุรกิจลิสซิ่ง,” 

สรรพากรสาสน , ปที40.ฉบับที่ 7. (กรกฎาคม2536 ,น.50.) 
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เสียหายตอทรัพยสินที่เชาทั้งนี้มักจะมีขอกําหนด หามมิใหผูเชาบอกเลิกสัญญากอนครบ

กําหนดเวลา ตามสัญญา เมื่อส้ินสุดสัญญาเชาผูเชามีสิทธิเลือกที่จะขอซื้อทรัพยสินที่เชา

เปนกรรมสิทธิ์ของตน  หรือทําสัญญาเชาตอ หรือสงมอบทรัพยคืนแกผูใหเชาก็ได    

ตามแตจะตกลงกัน   

จากความหมายของ สัญญาลิสซิ่ง ดังกลาวสามารถที่จะสรุปสาระสําคัญของ

สัญญาลิสซิ่งไดดังนี้ 

1.  เปนสัญญาใหเชาสังหาริมทรัพยชนิดหนึ่ง 

2. ผูใหเชา (Lessor) เปนผูมีหนาที่ในการติดตอและซื้อทรัพยสินจากผูผลิตหรือผู

จําหนายตามความตองการใชทรัพยสินของผูเชา (Lessee) 

3. ผูเชา (Lessee) เปนผูใชทรัพยสินเพื่อประโยชนในทางอุตสาหกรรม  พาณิชย 

กรรม เกษตรกรรม ของตนมีหนาที่ชําระคาเชาตามอัตราที่ตกลงกัน และมีหนาที่ในการ

บํารุงรักษาซอมแซม และประกันภัยทรัพยสิน 

4.  เปนสัญญาที่มีกําหนดระยะเวลาในการเชาครอบคลุมระยะเวลาสวนใหญของ

อายุการใชงานของทรัพยสิน และผูเชาจะบอกเลิกสัญญาเชากอนครบอายุการเชาไมได 

5.  เมื่อส้ินสุดสัญญาเชา ผูเชามีสิทธิ์ซื้อทรัพยสินที่เชาเปนกรรมสิทธิ์ของตนเอง

ตามราคาที่ไดตกลงกันไว หรือสงคืนทรัพยที่เชา หรือทําสัญญาเชาตอ แลวแตจะตกลงกัน

ไวในสัญญา 

เมื่อพิจารณาจากความหมาย และสาระสําคัญของสัญญาลิสซิ่งแลว  สัญญา

ลิสซิ่งเปนเอกเทศสัญญาอยางหนึ่ง  ที่คูสัญญาสามารถท่ีจะตกลงทําสัญญากันอยางไรก็

ได ที่เปนการไมขัดตอกฎหมายหรือขัดตอความสงบเรียบรอยและศีลธรรมอันดีของ

ประชาชนตามหลักเสรีภาพในการทําสัญญา (Freedom of Contract) เปนหลักการที่

แสดงออกมาเปนรูปธรรมของหลักเสรีภาพในการแสดงเจตนา  ซึ่งเปนหลักการพื้นฐานใน

การทําสัญญา เปนเร่ืองที่ปจเจกชนใชความเปนอิสระของตนจัดการขอบเขตทางกฎหมาย

ของตนรวมกับบุคคลอ่ืน  โดยจะตกลงทําสัญญากับใครอยางไรก็ไดทั้งส้ิน เพียงแตตองไม

เปนการขัดตอกฎหมาย ความสงบเรียบรอยและศีลธรรมอันดีของประชาชนแลว ยอมทํา

ไดเสมอตามหลักเกณฑตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  แตในกรณีของสถาบัน

การเงินที่เปนบริษัทเงินทุนที่จะประกอบธุรกิจลิสซิ่งนั้นจะตองเปนไปตามหลักเกณฑตาม

ประกาศกระทรวงการคลัง และหากตองการไดรับสิทธิประโยชนในทางภาษีก็ตองเปนไป

ตามหลักเกณฑตามประกาศอธิบดีกรมสรรพากร 

อีกทั้งในการทําสัญญาลิสซิ่งในทางธุรกิจ มีการทําสัญญาที่มีขอตกลงของสัญญา

ที่หลากหลาย  ทั้งผูประกอบธุรกิจลิสซิ่ง ก็มักจะประกอบกิจการเชาซื้อ ควบคูกันไปดวย 
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อีกทั้งประชาชนทั่วไปก็ไมมีความเขาใจที่ดีพอเกี่ยวกับสัญญาลิสซิ่ง ทําใหเกิดความเขาใจ

วาสัญญาลิสซิ่ง ก็คือสัญญาเชาซ้ือ หรืออาจเขาใจวาสัญญาลิสซิ่งเปนสัญญาเชาทรัพย  

ซึ่งผูศึกษาเห็นวา สัญญาลิสซิ่งมีลักษณะเหมือนกับสัญญาเชาซ้ือ เพราะเมื่อผูเชาชําระคา

เชาซ้ือครบตามจํานวนงวดที่ไดตกลงกัน กรรมสิทธิ์ในทรัพยสินก็ตกเปนของผูเชา ซึ่งทําให

สัญญาลิสซิ่งมีวัตถุประสงคในการโอนกรรมสิทธิ์ เหมือนกับสัญญาเชาซ้ือ แมกรรมสิทธิจ์ะ

โอนตามสัญญาซ้ือขายที่เกิดข้ึนภายหลังก็ตาม แตราคาซ้ือขายก็ไดนับรวมคาเชาที่ได

ชําระไปแลวดวย และคาเชาตามสัญญาลิสซิ่งก็คิดจาก ราคาทรัพยสินบวกดวย

ผลประโยชนทางการเงินของผูใหเชาที่เปนดอกเบ้ียและคาใชจายอ่ืนๆรวมอยูดวย ซึ่งมี

ลักษณะเหมือนกันกับคาเชาซ้ือ และนอกจากนี้ สัญญาลิสซิ่งก็มีลักษณะเหมือนกับ

สัญญาเชาทรัพย เพราะเม่ือส้ินสุด สัญญาเชาแลว หากผูเชาไมตองการซื้อ ก็ไมได

กรรมสิทธิ์ในทรัพยสินนั้น ดังนั้นวัตถุประสงคของการเชาจึงมีเพียงตองการใชหรือไดรับ

ประโยชนในทรัพยสินที่เชาเทานั้น ไมมีวัตถุประสงคในการโอนกรรมสิทธิ์ และเนื่องจาก

สัญญาลิสซิ่งที่เกิดข้ึนจริงในการประกอบธุรกิจมีหลายประเภท ข้ึนอยูกับหลายปจจัยตาม

ขอตกลงในสัญญาระหวางผูใหเชากับผูเชา  ดังนั้นจึงมีความจําเปนที่จะตองศึกษา 

ประเภทตางๆของ สัญญาลิสซิ่ง เพื่อนํามาวิเคราะหและเปรียบเทียบกับสัญญาท่ีเกิดข้ึน

จริง เพื่อเปนแนวทางในการแกไขปรับปรุงหลักเกณฑ และหลักกฎหมายเกี่ยวกับสัญญา

ลิสซิ่ง เพื่อใหสามารถใชบังคับใหเปนไปตามสิทธิหนาที่ และสอดคลองกับหลักกฎหมาย 

ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย และ เกิดความเปนธรรมกับคูสัญญา ซึ่งผูศึกษา

จะไดทําการศึกษาประเภทของสัญญาลิสซิ่ง และนํามาวิเคราะหเปรียบเทียบกับสัญญา

ประเภทตางๆตอไป 

จากการศึกษาคนควาผลงานการศึกษาวิจัยทางวิชาการเกี่ยวกับสัญญาลิสซิ่งใน

ประเทศไทย  พบวามีมีการศึกษาลักษณะของสัญญาลิสซิ่งในเชิงธุรกิจการประกอบธุรกิจ

ลิสซิ่ง รวมทั้งการศึกษาถึงการพัฒนาธุรกิจลิสซิ่งในเชิงนิติศาสตร ไดใหความหมายของ

สัญญาลิสซิ่ง หมายถึง ขอตกลงระหวางผูใหเชากับผูเชาโดยผูเชาจะเปนผูเลือกทรัพยสิน

จากผูผลิตหรือ ผูจําหนายเอง  ผูใหเชาเปนผูชําระราคาและเปนเจาของกรรมสิทธิ์ใน

ทรัพยสินนั้น  ในขณะท่ีผูเชามีสิทธิจะครอบครองและใชประโยชนจากทรัพยสินดวยการ

ชําระคาเชาตามที่ตกลงกัน  เมื่อส้ินสุดสัญญาเชาผูเชามีสิทธิเลือกที่จะขอซ้ือทรัพยสินที่

เชาเปนกรรมสิทธิ์ของตน  หรือทําสัญญาเชาตอ หรือสงมอบทรัพยคืนแกผูใหเชาก็ได 
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ตามแตจะตกลงกัน 15 สัญญาลิสซิ่งจะเปนกรณีที่มีบุคคลสามฝายคือ ผูเชา ผูใหเชา และผู

จัดสงอุปกรณสินคา หรือผูผลิต เปนสัญญาที่ประกอบดวยสองสัญญา คือสัญญาจัดสง

อุปกรณระหวางผูใหเชากับผูจัดสงอุปกรณ และ สัญญาลิสซิ่งระหวางผูใหเชา กับผูเชา ที่

มีลักษณะคลายกับสัญญาเชาทรัพยและเชาซื้อ แตมีขอตกลงพิเศษระหวางคูสัญญา โดย

กําหนดเงื่อนไขบางประการที่มีลักษณะเปนการลิสซิ่ง เชน ผูเชาจะบอกเลิกสัญญากอน

ครบกําหนดไมได ผูเชามีสิทธิเลือกซื้อทรัพยที่เชา หรือตออายุการเชาก็ได 16 

เมื่อศึกษาการเกิดข้ึนและความหมายและสาระสําคัญของสัญญาลิสซิ่งแลว 

ผูเขียนจะไดศึกษาองคประกอบของสัญญาลิสซิ่งโดยแยกพิจารณาดังนี้ 

1.1.1 แบบของสัญญา 

แบบของสัญญาเปนองคประกอบสวนหนึ่งของสัญญา ซึ่งคูสัญญาสามารถที่จะ

ตกลงทําสัญญาในแบบใดก็ได ตามหลักอิสระในทางแพง (Private Autonomy) และ

หลักเสรีภาพในการทําสัญญา(Freedom of Contract) แตตามประมวลกฎหมายแพง

และพาณิชยไดจํากัดแบบของสัญญาเอาไว ในมาตรา 152 บัญญัติวา การใดมิไดทําให

ถูกตองตามแบบที่กฎหมายบังคับไวการนั้นเปนโมฆะ  ซึ่งบทบัญญัติดังกลาวเปน

กฎหมายที่เกี่ยวกับความสงบเรียบรอย ตามมาตรา 151 ดังนั้นการทําสัญญาในเร่ืองใดที่

มีกฎหมายกําหนดแบบของสัญญาเอาไว  คูสัญญาไมสามารถที่จะตกลงทําสัญญาให

แตกตางไปจากที่กฎหมายบัญญัติไวได และหากคูสัญญาฝาฝนมีผลทําใหสัญญานั้นตก

เปนโมฆะ 

สัญญาลิสซิ่งจัดเปนเอกเทศสัญญาประเภทหนึ่งตามตามประมวลกฎหมายแพง

และพาณิชยบรรพ 1 และบรรพ 2 วาดวยนิติกรรมและสัญญา  แบบแหงสัญญาที่

กฎหมายกําหนดไวจึงไมมี แตก็มีนักวิชาการไดใหความเห็นไวดังนี้ 

สัญญาเชาแบบลิสซิ่งตองทําเปนลายลักษณอักษรลงลายมือชื่อผูเชา และผูใหเชา 

กรณีดังกลาวถือไดวา  เปนแบบที่กฎหมายบังคับ กลาวคือ สัญญาเชาแบบลิสซิ่งตองทํา

เปนลายลักษณอักษร และลงลายมือชื่อของคูสัญญาทั้งสองฝาย 17 หนังสือเปนแบบของ

                                                 
15 สุดาทิพย  เทวกุล  ,”ธุรกิจลิสซิ่ง ,” ( วิทยานิพนธนิ ติศาสตรมหาบัณฑิต 

จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2531), น.77, 80. 
16 เนตรนภา  บุญคํา ,   “ แนวทางการพัฒนาธุรกิจลิสซิ่งในเชิงนิติศาสตร “   

(วิทยานิพนธนิติศาสตรมหาบัณฑิต จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย ,2539 ), น. 92 ,94. 
17 จําป  โสตถิพันธุ , อางแลวเชิงอรรถที่ 8, น.224. 



 57 

นิติกรรม 18  เมื่อพิจารณาจากบทบัญญัติในประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยมาตรา 9 

บัญญัติวา เมื่อมีกิจการอันใดซึ่งกฎหมายบังคับใหทําเปนหนังสือ บุคคลผูจะตองทํา

หนังสือไมจําเปนตองเขียนเอง แตหนังสือตองลงลายมือชื่อของบุคคลนั้น  

โดยที่มาตรา 152  บัญญัติวา การใดมิไดทําใหถูกตองตามแบบที่กฎหมายบังคับ

ไว การนั้นเปนโมฆะ เมื่อตามประกาศกระทรวงการคลังดังกลาว กําหนดไวเพียงวาสัญญา

เชาตองทําเปนหนังสือ  ไมมีขอความที่กําหนดวา ถาไมทําเปนหนังสือจะตกเปนโมฆะ  ผู

ศึกษาเห็นวา  สัญญาลิสซิ่ง หรือสัญญาเชาแบบลิสซิ่ง เปนสัญญาที่ไมมีแบบที่กฎหมาย

กําหนดไว 

แบบของสัญญาลิสซิ่งตามกฎหมายเกี่ยวกับสัญญาลิสซิ่งของไทยดังกลาว เปน

การอธิบายโดยใชหลักเกณฑตามประกาศอธิบดีกรมสรรพากรเก่ียวกับภาษีการคา(ฉบับที่

53) เร่ือง กําหนดหลักเกณฑ วิธีการ  เงื่อนไข ระยะเวลาที่ใหเชาทรัพยสิน และหลักเกณฑ

การคํานวณทุนของทรัพยสินที่ใหเชาบางประการ และ  ประกาศกระทรวงการคลัง เร่ือง 

เงื่อนไขการอนุญาตใหบริษัทเงินทุน ประกอบกิจการใหเชาทรัพยสินแบบลิสซิ่ง  แมจะมี

ขอความวา สัญญาเชาตองทําเปนหนังสือ  และมีขอความเหมือนกันกับ บทบัญญัติใน

ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย ลักษณะเชาซื้อ ในมาตรา 572 วรรคสอง ที่บัญญัติวา 

สัญญาเชาซื้อถาไมทําเปนหนังสือ ทานวาเปนโมฆะ โดยถือวาเปนแบบของสัญญาเชาซื้อ

ที่ตองทําเปนหนังสือ หากสัญญาเชาซ้ือไมทําเปนหนังสือถือวาไมทําสัญญาตามแบบที่

กฎหมายกําหนด สัญญาตกเปนโมฆะ  ซึ่งเปนผลของการ ไมทําสัญญาใหเปนไปตามแบบ

ที่กฎหมายกําหนดไว  เมื่อสัญญาลิสซิ่งไมไดกําหนดผลวาถาไมทําเปนหนังสือตกเปน

โมฆะ  การที่ประกาศดังกลาวกําหนดใหสัญญาลิสซิ่งตองทําเปนหนังสือ จึงไมใชการ

กําหนดแบบของสัญญาลิสซิ่ง 

เนื่องจากสัญญาเชาแบบลิสซิ่งในประเทศไทยไมมีกฎหมายรองรับ การทําสัญญา

ลิสซิ่งจึงจัดทําข้ึนในรูปแบของสัญญาเชาธรรมดา และในการใหเชาแบบลิสซิ่งในประเทศ

ไทยสวนใหญบริษัทจะขายทรัพยสินที่ใหเชาแกผูเชาเลย  โดยไดมีการตกลงกับผูเชาดวย

วาจาเม่ือตอนทําสัญญาเชาแลว  แตจะไมระบุลงในสัญญาวาจะขายทรัพยสินเมื่อหมด

สัญญา 19 ซึ่งความเห็นดังกลาวนี้ เปนการใหความเห็นที่สอดคลองกับแนวทางปฎิบัติใน

การทําสัญญาลิสซิ่งที่ไมมีแบบที่กฎหมายกําหนดไว ดังนั้นการทําสัญญาลิสซิ่งจึงตองทํา

                                                 
18 ศักด์ิ  สนองชาติ , คําอธิบายประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยวาดวยนิติ

กรรมและสัญญา ,(กรุงเทพมหานคร: นิติบรรณาการ,2545) , น.75. 
19  สุดาทิพย  เทวกุล, อางแลวเชิงอรรถที่ 15 , น. 69 ,75. 
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เปน สัญญาเชาทรัพย ซึ่งตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย ไมถือเปนแบบของ

สัญญา  อีกทั้ง เมื่อพิจารณาถึงสิทธิหนาที่ของคูสัญญาในสัญญาลิสซิ่งแลว จะมีความ

ใกลเคียงกับบทบัญญัติเร่ืองเชาทรัพย  20 สัญญาลิสซิ่งจัดเปนเอกเทศสัญญาประเภทหน่ึง

ตามตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยบรรพ 1 และบรรพ2 วาดวยนิติกรรมและ

สัญญา  แบบแหงสัญญาที่กฎหมายกําหนดไวจึงไมมี  21 โดยถือเอาขอตกลงในสัญญาที่มี

ผลเปนการผูกนิติสัมพันธข้ึนระหวางบุคคลที่เปนคูสัญญา 

3.1.2 คุณสมบัติของคูสัญญา 

บทบัญญัติในประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย ไมไดกําหนดจํากัดคุณสมบัติ

ของบุคลในการทํานิติกรรม เพียงแตบุคคลตองมีความสามารถสมบูรณ และไมจํากัดวา

จะตองเปนนิติบุคคลหรือบุคคลธรรมดาเทานั้น ซึ่งเปนไปตามหลักอิสระในทางแพง และ

หลักเสรีภาพในการทําสัญญา   

คุณสมบัติของคูสัญญาในสัญญาลิสซิ่งจึงมีผูใหความเห็นไวดังตอไปนี้ 

ผูใหเชาแบบลิสซิ่ง ตามประกาศอธิบดีกรมสรรพากร ที่อาศัยอํานาจตามประมวล

รัษฎากร เร่ือง กําหนดหลักเกณฑ  วิธีการ  เงื่อนไข  ระยะเวลาที่ใหเชาทรัพยสิน และ

เกณฑการคํานวณทุนทรัพย ของทรัพยสินที่ใหเชาบางประการตองมีคุณสมบัติดังนี้ 

(1) ผูใหเชาตองเปนธนาคารพาณิชย บริษัทเงินทุนหลักทรัพย บริษัท

เครดิตฟองซิเอร หรือ 

(2) เปนบริษัทหรือหางหุนสวนนิติบุคคล  ซึ่งมีวัตถุประสงคในการประกอบ

กิจการใหเชาแบบลิสซิ่ง  ใหเชาซื้อ  ซื้อขายผอนชําระ  และมีทุนจดทะเบียนที่ไดชําระแลว

ไมตํ่ากวา 60 ลานบาท  ในกรณีที่บริษัทหรือหางหุนสวนนิติบุคคลนั้นประกอบกิจการ

อยางอ่ืนนอกเหนือจากกิจการดังกลาว  โดยกิจการอยางอ่ืนนั้นตองมิใชกิจการผลิตสินคา

หรือตัวแทนจําหนายสินคา  เงินไดจากการประกอบกิจการอยางอ่ืนนั้นจะตองไมเกินรอย

ละ 25 ของเงินไดทั้งส้ิน  กอนหักรายจายในรอบระยะเวลาบัญชี  และ 

(3) ตองยื่นคําขอจดทะเบียนเปนผูประกอบการคาตออธิบดีกรมสรรพากร 

และตามประกาศกระทรวงการคลัง เร่ือง เงื่อนไขการอนุญาตใหบริษัทเงินทุน 

ประกอบกิจการใหเชาทรัพยสินแบบลิสซิ่ง ผูใหเชาแบบลิสซิ่ง ตองเปนนิติบุคคล ประเภท

                                                 
20 ศักด์ิ  สนองชาติ, อางแลวเชิงอรรถที่ 16 , น. 94. 
21 อํานาจ  เพียรไทย , “ ปญหากฎหมายธุรกิจลิสซิ่งในประเทศไทย : ศึกษากรณี

บริษัทจํากัด , ( วิทยานิพนธนิติศาสตรมหาบัณฑิต มหาวิทยาลัยรามคําแหง,2543),น.88. 
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บริษัทเงินทุนหลักทรัพย หรือบุคคลหรือหางหุนสวนตามความในมาตรา35 วรรคสอง     

แหงพระราชบัญญัติการประกอบธุรกิจเงินทุน ธุรกิจหลักทรัพย และธุรกิจเครดิตฟองซิเอร 

พ.ศ.2522 และไดรับอนุญาตจากรัฐมนตรี โดยยื่นคําขอตอธนาคารแหงประเทศไทย  

นอกจากนี้ผูใหเชายังรวมทั้งบริษัทหรือหางหุนสวนนิติบุคคล  ซึ่งมีวัตถุประสงคใน

การประกอบกิจการใหเชาแบบลิสซิ่ง  ใหเชาซ้ือ  ซื้อขายผอนชําระ  และมีทุนจดทะเบียนที่

ไดชําระแลวไมตํ่ากวา 60 ลานบาท และไดรับอนุญาตจากการะทรวงการคลัง   

ซึ่งหลักเกณฑดังกลาวนี้เมื่อพิจารณาเปรียบเทียบ กับบทบัญญัติในประมวล

กฎหมายแพงและพาณิชย ลักษณะเชาทรัพย เชาซ้ือแลว กฎหมายไมไดกําหนดจํากัด

คุณสมบัติของผูใหเชาซื้อไว  เพียงแตผูใหเชาหรือผูใหเชาซื้อจะตองมีกรรมสิทธิ์ใน

ทรัพยสินที่จะนําไปใหเชาหรือใหเชาซ้ือ และไมจํากัดวาจะตองเปนนิติบุคคลหรือบุคคล

ธรรมดาเทานั้น ซึ่งเปนไปตามหลักอิสระในทางแพง และหลักเสรีภาพในการทําสัญญา  

และผูศึกษาเห็นวาขอกําหนดตามประกาศท้ังสองฉบับดังกลาว เปนการควบคุมการ

ดําเนินธุรกิจใหเชาทรัพยสินแบบลิสซิ่งของสถาบันการเงิน มิใชการออกหลักเกณฑของ

กฎหมายมาใชกับสัญญาลิสซิ่งโดยเฉพาะ  ดังนั้นผูใหเชาในสัญญาลิสซิ่งจึงเปนไดทั้ง

บุคคลธรรมดาและนิติบุคคล และหากนิติบุคคลนั้นเปนบริษัทเงินทุนก็ตองมีคุณสมบัติ

ตามหลักเกณฑในประกาศกระทรวงการคลัง และหากตองการไดรับสิทธิประโยชนในทาง

ภาษีก็ตองพิจารณาคุณสมบัติตามประกาศอธิบดีกรมสรรพากร 

ผูเขียนเห็นวาประกาศดังกลาวเปนกฎหมายลําดับรอง จึงควรที่จะมีการบัญญัติ

กฎหมายที่มีลําดับศักด์ิเทากับประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยมาใชกับสัญญาลิสซิ่ง

โดยเฉพาะ  และแยกกฎหมายที่มีลักษณะเปนการควบคุมการประกอบธุรกิจใหเชา

ทรัพยสินแบบลิสซิ่งไวตางหาก  กลาวคือ ถาเปนการประกอบธุรกิจใหเชาทรัพยสินแบบ

ลิสซิ่งของสถาบันการเงิน หรือนิติบุคคลอ่ืน จะตองไดรับอนุญาตจากหนวยงานของรัฐ แต

ถาไมใชการประกอบธุรกิจก็ใหสามารถทําไดตามหลักอิสระในทางแพง และหลักเสรีภาพ

การแสดงเจตนา  ซึ่งกรณีดังกลาวจะไมมีการจํากัดคุณสมบัติของผูใหเชาเอาไว  ดังนั้น

ผูใหเชาจึงเปนนิติบุคคล หรือบุคคลธรรมดาก็ได 

คุณสมบัติของผูเชาในสัญญาลิสซิ่ง     ก็มีนักวิชาการไดใหความเห็นไววา ผูเชา

ตามสัญญาเชาแบบลิสซิ่งจะตองเปนนิติบุคคล  ผูประกอบกิจการ  อุตสาหกรรมพาณิชย 

กรรม หรือกิจการบริหารอยางอ่ืน เปนทางคาปกติ 22      ผูเชาแบบลิสซิ่ง (Leassee) จํากัด

                                                 
22 จําป  โสตถิพันธุ , อางแลวเชิงอรรถที่ 8,น.223. 
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เฉพาะนิติบุคคลเทานั้น 23 ผูเขียนเห็นวาบุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคลสามารถเปนผูเชา

ในสัญาลิสซิ่งได  และไมจํากัดวัตถุประสงคในการประกอบกิจการอุตสาหกรรม        

พาณิชยกรรม หรือกิจการบริหารอยางอ่ืน เปนทางคาปกติซึ่งเปนไปตามหลักอิสระในทาง

แพง และหลักเสรีภาพในการทําสัญญา   

3.1.3 ประเภทของทรัพยสินในสัญญาลิสซ่ิง 

ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย บรรพ 4 ทรัพยสิน ลักษณะ 2 หมวด 2 

แดนแหงกรรมสิทธิ์และการใชกรรมสิทธิ์ มาตรา 1336 บัญญัติวา ภายใตบังคับแหง

กฎหมายเจาของทรัพยสินมสิีทธิใชสอย และจําหนายทรัพยสินของตน  ซึง่สิทธดัิงกลาว

รวมทัง้สิทธิในการจัดการทรัพยสินของตนเอง หรือนําทรัพยสินนัน้ไปกอนิติสัมพนัธในทาง

กฎหมายกับบุคคลใดก็ไดตามตามหลักอิสระในทางแพง (Private Autonomy) และหลัก

เสรีภาพในการทําสัญญา (Freedom of Contract) ในฐานที่เปนเจาของกรรมสิทธิ์ใน

ทรัพยสินนั้น และเมื่อพิจารณาเปรียบเทียบกับลักษณะของสัญญาเชาทรัพย  สัญญาเชา

ซื้อ และสัญญาซ้ือขายตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยแลว เจาของกรรมสิทธิ์ใน

ทรัพยสินสามารถที่จะนาํทรัพยสินของตนเองไปใหบุคคลอ่ืนเชา เชาซ้ือ หรือขายก็ได โดย

กฎหมายไมไดจํากัด ประเภท ชนิด และราคาของทรัพยไว  

ประเภทของทรัพยสินในสัญญาลิสซิ่งไดมีหลักเกณฑที่อธิบายไวดังนี้ 

ตามประกาศอธิบดีกรมสรรพากร ที่อาศัยอํานาจตามประมวลรัษฎากร เร่ือง 

กําหนดหลักเกณฑ  วิธีการ  เงื่อนไข  ระยะเวลาที่ใหเชาทรัพยสิน และเกณฑการคํานวณ

ทุนทรัพย ของทรัพยสินที่ใหเชาบางประการ ทรัพยสินที่ใหเชาเปนสังหาริมทรัพย  ซึ่งผูให

เชาซ้ือมาเพื่อการใหเชาทรัพยสินแบบลิสซิ่งแกผูเชาโดยเฉพาะ  และตองไมเปนทรัพยสินที่

ผานการใชงานมาแลว  ทั้งนี้ไมรวมถึงทรัพยสินที่ไดมาจากการผิดสัญญาใหเชาทรัพยสิน

แบบลิสซิ่งหรือเปนทรัพยสินที่ใหเชา โดยการตออายุสัญญาเชาเดิม 

และตามประกาศกระทรวงการคลัง เร่ือง เงื่อนไขการอนุญาตใหบริษัทเงินทุน 

ประกอบกิจการใหเชาทรัพยสินแบบลิสซิ่ง ทรัพยสินที่ใหเชาตองมีราคาเงินสดไมตํ่ากวา

หาแสนบาท  ตองเปนทรัพยสินประเภททุนเฉพาะเคร่ืองจักรหรือเคร่ืองมือใหม ที่มีราคาซื้อ

ขายแนนอนสามารถสอบทานได   ซึ่งใชในการอุตสาหกรรม เกษตรกรรม พาณิชยกรรม 

หรือกิจการบริการอยางอ่ืนเทานั้นและตองไมใชทรัพยสินที่โดยสภาพของสินทรัพยนั้นไม

สามารถนําไปใหผูอ่ืนเชาไดอีก  และตองไมใชทรัพยสินที่ผานการใชงานมาแลวไมวา

                                                 
23 สุเทพ  พงษพิทักษ, อางแลวเชิงอรรถที่ 14,น.52. 
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ทรัพยสินดังกลาว จะไดรับการปรับปรุงใหมีลักษณะคลายของใหมหรือไมก็ตามทั้งนี้เวน

แต จะเปนทรัพยสินซ่ึงยึดมาจากผูเชารายอ่ืนของบริษัทเงินทุนนั้น หรือเปนทรัพยสิน         

ที่ใหเชา อันเนื่องมาจากการตออายุสัญญา 

ผูเขียนเห็นวา หลักเกณฑตามประกาศดังกลาวเปนการขัดตอหลักอิสระในทาง

แพง (Private Autonomy) และหลักเสรีภาพในการทําสัญญา(Freedom of Contract) 

และหลักกรรมสิทธิ์ ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย เพราะเปนการจํากัดประเภท

ของทรัพยสินที่สามารถนําไปทําสัญญาเชาแบบลิสซิ่งหรือสัญญาลิสซิ่งเอาไว 

3.1.4 ประเภทของสัญญาลิสซ่ิง 

สัญญาลิสซิ่งนั้นมีอยูหลายประเภท  ในทางวิชาการสามารถแบงแยกประเภทของ

สัญญาลิสซิ่งได 3 ประเภท ดังนี้ 24 

1. สัญญาเชาทางการเงินหรือเชาทรัพยสินประเภททุน (Financial lease) 

สัญญาเชาทางการเงิน หรือเชาทรัพยสินประเภททุน (Financial lease)  เปน

สัญญาที่ผูใหเชาคือบริษัทเงินทุนสนับสนุนทางการเงินแกผูเชา โดยหาผูจําหนายสินคาทุน 

ไมวาจะเปนสังหาริมทรัพย หรืออสังหาริมทรัพย   มาใหผูเชาเลือก  แลวผูใหเชาหรือบริษัท

เงินทุนจัดซ้ือจากผูจําหนาย   แลวมาใหผูเชาหรือผูประกอบการทางธุรกิจไดใชประโยชน

ชั่วระยะเวลาที่กําหนด  และผูเชาหรือผูประกอบการทางธุรกิจชําระคาเชาเปนระยะ  โดย

เมื่อครบกําหนดระยะเวลาเชาผูเชาหรือผูประกอบการทางธุรกิจ มีสิทธิที่จะเลือกซ้ือ

ทรัพยสิน นี้หรือไมก็ได  ถาเลือกซ้ือก็จะตองชําระราคาสวนที่เหลือที่ไดกําหนดไวลวงหนา

แลว  นอกจากนี้เมื่อส้ินสุดระยะเวลาในการเชาแลว  ผูเชาหรือผูประกอบธุรกิจอาจขอตอ

สัญญาเชา  ขอเปล่ียนทรัพยสินที่เชา หรือสงคืนทรัพยสินที่เชาก็ได 

สัญญาเชาประเภทนี้สวนใหญ มีระยะเวลาในการเชาปานกลางและระยะยาว 

ต้ังแต 3-5 ปข้ึนไป  หรือ เปนการเชาตลอดอายุการใชงานของตัวทรัพยที่ทําสัญญาเชา  ซึง่

ผูใหเชาจะไดรับคาเชาคุมกับทุนที่ไดลงไปจากผูเชาเพียงรายเดียว  การคิดอัตราคาเชาจะ

คิดโดยอาศัยเกณฑการคํานวณราคาทรัพย บวกกําไรและดอกเบ้ียที่ผูประกอบการจะ

ไดรับ  แลวแบงเฉล่ียคาเชาออกเปนรายเดือน โดยผูเชาเปนผูมีหนาที่ซอมแซมและ

บํารุงรักษา รวมทั้งการประกันภัยในความเสียหายที่อาจเกิดข้ึนกับทรัพยสินที่เชา  การเชา

ประเภทนี้ ในระหวางอายุสัญญาเชา ผูเชาไมสามารถบอกเลิกสัญญาเชาได  เนื่องจากผู

                                                 
24 ศนันทกรณ  โสถติพันธ , คําอธิบายเชาทรัพย - เชาซื้อ ,  พิมพคร้ังที่ 4              

( กรุงเทพมหานคร: สํานักพิมพวิญูชน , 2551), น.221-222. 
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เชาเปนผูครอบครองและใชประโยชนจากทรัพยสินที่เชาในระยะยาว  หรือ ตลอดอายุการ

ใชงานของทรัพยสิน  แมทรัพยสินจะไมทันสมัย  ผูเชาก็ไมสามารถเปล่ียนแปลงทรัพยสิน

ใหมได 

สัญญาลิสซิ่งประเภทน้ีสามารถแบงเปนประเภทยอยๆไดอีก 2 ประเภทคือ 1. 

สัญญาลิสซิ่งในสังหาริมทรัพย  2.  สัญญาลิสซิ่งในอสังหาริมทรัพย 

2. สัญญาเชาดําเนินงาน (Operating Lease) 

สัญญาเชาชนิดดําเนินงาน (Operating Lease)  เปนสัญญาที่ผูใหเชาใหเชา

ทรัพยสินที่เปนเคร่ืองมือในการดําเนินงานหลายๆอยางที่เกี่ยวเนื่องกัน  โดยผูเชามีสิทธิใช

ทรัพยสินได และผูเชาสามารถบอกเลิกสัญญาไดเมื่อไมมีความจําเปนตองใชทรัพยสินนั้น

ตอไป หรือเห็นวาทรัพยสินนั้นหมดประโยชน เปนลักษณะการเชาที่ผูเชาไมมุงหวัง

กรรมสิทธิ์  

สัญญาเชาประเภทน้ีเปนการทําสัญญาเชาในระยะส้ันมีระยะเวลาตํ่ากวา 12 ป 

ลักษณะของทรัพยที่ใหเชามักจะเปนทรัพยที่ซื้องายขายคลอง และมีอายุการใชงานส้ัน  

ผูใหเชาจะตองคิดคาเส่ียงภัยไวในคาเชาที่เรียกเก็บดวย  และจะตองใหเชาแกผูเชาหลาย

คนจึงจะคุมเงินลงทุน  นอกจากนี้ผูใหเชาตองมีความเช่ียวชาญพิเศษในการใหบริการ 

เพราะเปนผูรับผิดชอบคาใชจายเกี่ยวกับการบํารุงรักษาและซอมแซมทรัพยสิน และ

สามารถที่จะบอกเลิกสัญญาเชากอนครบกําหนดได ซึ่งลักษณะดังกลาว ทําใหสัญญาเชา

ชนิดดําเนินงาน (Operating Lease) แตกตางจากสัญญาเชาชนิดลงทุน (Financial 
lease) 

ทรัพยสินที่นํามาใหเชาในสัญญาเชาชนิดดําเนินงาน( Operating Lease) ไดแก 

เคร่ืองจักร เคร่ืองยนต  ยานพาหนะ  เคร่ืองมือและอุปกรณทางการแพทย เปนตน ทําให

การเชาประเภทน้ีมีลักษณะเหมือนกับการเชาโดยทั่วไป (Rent) และเปนสัญญาที่ผูเชา

ไมไดมุงหวังตอกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินที่เชา 

3. สัญญาเชาแบบขายแลวเชาคืน (Lease back) 

เปนสัญญาซ่ึงเจาของขายทรัพยตนเองใหกับบริษัทลิสซิ่ง โดยเม่ือบริษัทลิสซิ่ง

ชําระราคาทรัพยแลว พรอมๆกันนั้นก็นําทรัพยนั้นใหผูขายไดใชหรือไดรับประโยชน แตนิติ

สัมพันธแบบนี้ผูใหเชาไมมีความผูกพันหรือหนี้ใดๆเกี่ยวกับคุณสมบัติของทรัพยหรือการ

ปฏิบัติการชําระหนี้ที่เกี่ยวกับตัวทรัพย 
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นอกจากนี้ ยังมีการแบงสัญญาลิสซิ่งตามประเภทของธุรกิจลิสซิ่ง ซึ่งแบงออกเปน 

2 ประเภท คือ 25 

1. สัญญาเชาชนิดลงทุน  (Financial lease)   

เปนการทําสัญญาเชาโดยกําหนดระยะเวลาไว สวนใหญเปนการเชาที่มีระยะปาน

กลาง และระยะยาวต้ังแต 3-5 ปข้ึนไป โดยธุรกิจลิสซิ่งจะไดรับ รายไดคุมกับเงินลงทุนใน

ทรัพยสินจากผูเชาเพียงรายเดียว โดยผูใหเชาจะคํานวณคาเชาจากราคาทรัพยสินที่ใหเชา 

รวมกับดอกเบี้ย และกําไรที่ควรจะไดรับเปนการตอบแทน และผูเชามีภาระในการ

บํารุงรักษา การซอมแซม  การประกันภัย รวมทั้งบริการอื่นๆ เกี่ยวกับการใชทรัพยสิน และ

ฝายใดฝายหนึ่งจะบอกเลิกสัญญากอนกําหนดไมได  หลังสัญญาส้ินสุดลงกรรมสิทธิ์ใน

ทรัพยสินข้ึนอยูกับขอตกลงโดยผูเชามีทางเลือกหลายทาง เชน ซื้อดวยราคาที่กําหนดข้ึน

เมื่อส้ินสุดสัญญา ขอตอสัญญาเชา ขอเปล่ียนแปลงทรัพยสินที่เชา หรือสงคืนทรัพยสิน  

ซึ่งความจริงแลว   สัญญาเชาชนิดลงทุนที่เรากลาวถึงก็คือ “ลิสซิ่ง”ที่เรียกติดปากกัน

นั่นเอง 26 

2. สัญญาเชาชนิดดําเนินงาน  (Operating Lease)   

เปนการทําสัญญาเชาระยะส้ันตํ่ากวา 12 ป ทรัพยสินที่ใหเชาสวนใหญเปน

ทรัพยสินที่ลาสมัยเร็ว ธุรกิจลิสซิ่งจึงคิดคาเส่ียงภัยไวในคาเชาที่เรียกเก็บดวย และจะตอง

ใหเชาแกผูเชาหลายคนจึงจะคุมทุน ผูใหเชามีหนาที่ในการบํารุงรักษา ซอมแซม และ

ใหบริการตางๆ และผูเชาสามารถบอกเลิกสัญญากอนครบกําหนดตามสัญญาได เมื่อไมมี

ความจําเปนตองใชทรัพยสินนั้นอีก หรือเมื่อเห็นวาทรัพยสินนั้นหมดประโยชน  ลักษณะ

ของสัญญาดังกลาวผูเชาหวังเพียงจะไดประโยชนจากทรัพยสินดังกลาวเทานั้น ไมไดหวัง

จะเปนเจาของกรรมสิทธิ์ ซึ่งสัญญาเชาชนิดนี้ คือ สัญญาเชาตามประมวลกฎหมายแพง

และพาณิชย 27 

เมื่อพิจารณาประเภทของสัญญาลิสซิ่งแลวจะพบวา สัญญาลิสซิ่งมี 3 ประเภท 

โดยสัญญาลิสซิ่งแตละประเภทก็มีความแตกตางกันในเนื้อหา ที่เปนสาระสําคัญของ

สัญญา  โดยสัญญาลิสซิ่งที่เปนสัญญาเชาชนิดลงทุน (Financial lease) หากมีขอตกลง

ในการซื้อทรัพยสินเมื่อส้ินสุดระยะเวลาในการเชาแลว และผูเชาไดใชสิทธิในซ้ือทรัพยสินที่

                                                 
25 ลัดดา  โภคาสถิต,อางแลวเชิงอรรถที่ 13 , น. 80-81 , สาธิต  รังคสิริ , “สุดยอด

เคล็ดวิชาลิสซิ่ง” , วารสารสรรพากรสาสน ปที่ 40 , ฉบับที่ 7,( กรกฎาคม 2536 ,น.4 – 5.),  
26 เพิ่งอาง,  น.5. 
27 เพิ่งอาง,  น.5. 
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เชาแลว สัญญาดังกลาวก็เปนสัญญาท่ีมีวัตถุประสงคในการโอนกรรมสิทธิ์ ซึ่งมี

วัตถุประสงคเหมือนกับสัญญาเชาซ้ือตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา  

572  สวนสัญญาลิสซิ่งที่เปนสัญญาเชาชนิดดําเนินงาน (Operating Lease) นั้นมี

วัตถุประสงคเพียง การใหผูเชาไดใชหรือไดรับประโยชนในทรัพยสิน มิไดมีความมุงหมาย

ในการโอนกรรมสิทธิ์  ดังนั้นสัญญาลิสซิ่งประเภทดังกลาว   จึงมีลักษณะเหมือนกับ

สัญญาเชาทรัพย ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา 537  สวนสัญญาลิสซิ่ง

แบบขายแลวเชาคืน (Lease back) มีลักษณะคลายกับการกูยืมเงินโดยใชสังหาริมทรัพย

เปนหลักประกันในการชําระหน้ี ซึ่งถือเปน การพัฒนารูปแบบของสัญญาลิสซิ่งไปอีก

รูปแบบหนึ่ง ที่เกิดข้ึนในการประกอบธุรกิจลิสซิ่ง ซึ่งเปนการใหสินเช่ือทางการเงินอยาง

หนึ่ง  ดังนั้นเมื่อกลาวถึงสัญญาลิสซิ่ง  จึงไมอาจดวนสรุปไปวา เปนสัญญาที่มีโครงสราง

ทางกฎหมาย และผลทางกฎหมาย เปนอยางเดียวกันเสมอไป ซึ่งผูเขียนจะไดศึกษา

สาระสําคัญของสัญญาลิสซิ่ง ตอไป 

3.2 สิทธหินาทีข่องผูประกอบธุรกิจลสิซ่ิง 

ตามหลักอิสระในทางแพง (Private Autonomy) และหลักเสรีภาพในการทํา

สัญญา (Freedom of Contract) คูสัญญามีเสรีภาพที่จะกําหนดเนื้อหาของสัญญา

อยางไรก็ได แมในเนื้อหาที่กําหนดอาจแตกตางจากที่กฎหมายกําหนด หากมิใชกฎหมาย

ที่แตหลักเสรีภาพในการทําสัญญาในการกําหนดเนื้อหาของสัญญาอาจถูกจํากัดโดย

กฎหมาย ซึ่งเปนการจํากัดเสรีภาพของคูสัญญาที่มีอํานาจทางเศรษฐกิจเหนือกวา เพื่อ

คุมครองประโยชนของคูสัญญาที่ออนแอกวาหรือดอยกวา ไดแก  การจํากัดเสรีภาพ ตาม

พระราชบัญญัติคุมครองผูบริโภค พ.ศ.2522 แกไขเพิ่มเติมพ.ศ.2541  พระราชบัญญัติวา

ดวยขอสัญญาที่ไมเปนธรรม พ.ศ. 2540  ซึ่งเปนการคุมครองผูบริโภคดานสัญญา 

สัญญาลิสซิ่งเปนสัญญาที่ทําไดตามหลักหลักอิสระในทางแพง  (Private 

Autonomy) และหลักเสรีภาพในการทําสัญญา(Freedom of Contract) ดังนั้นคูสัญญา

จึงสามารถที่จะตกลงสิทธิหนาที่ระหวางคูสัญญาในเนื้อหาของสัญญาไดเอง  

ซึ่งหลักเกณฑที่เปนการกําหนดสิทธิหนาที่ของผูประกอบธุรกิจสามารถแยก

พิจารณาไดดังนี้  
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ตามประกาศอธิบดีกรมสรรพากรเกี่ยวกับภาษีการคา(ฉบับที่53) เร่ือง กําหนด

หลักเกณฑ วิธีการ  เงื่อนไข ระยะเวลาที่ใหเชาทรัพยสิน และหลักเกณฑการคํานวณทุน

ของทรัพยสินที่ใหเชาบางประการ ไดกําหนดสิทธิหนาที่ของผูประกอบธุรกิจไวดังนี้ 

ผูใหเชาตองแสดงวิธีการคํานวณคาเชาที่เรียกเก็บอยางชัดเจน 

ผูใหเชา ตองยอมใหผูเชา โอนสิทธิและหนาที่ตามสัญญาเชาใหแกบุคคลอ่ืน ซึ่งมี

คุณสมบัติที่จะเปนผูเชาได ทั้งนี้กําหนดระยะเวลาเชาตองไมเกินกวาระยะเวลาท่ีเหลืออยู

ตามสัญญาเดิม 

ผูใหเชามีสิทธิเรียกเบ้ียปรับจากผูเชา ในกรณีที่ผูเชาผิดนัดไมชําระคาเชางวดใด

งวดหนึ่ง โดยตองระบุไวชัดแจงในสัญญาเชา 

ผูใหเชามีหนาที่บอกกลาวกอนเลิกสัญญา ถาผูใหเชาจะใชสิทธิบอกเลิกสัญญา

ในกรณีที่ผูเชาผิดนัดไมชําระคาเชา 2 งวด ติดๆ กัน หรือเมื่อผูเชากระทําผิดสัญญาในขอที่

เปนสวนสําคัญ ผูใหเชาจะตองแจงการบอกเลิกสัญญาพรอมดวยเหตุผลเปนหนังสือใหผู

เชา ทราบกอนไมนอยกวา 15 วัน 

และประกาศกระทรวงการคลัง เร่ือง เงื่อนไขการอนุญาตใหบริษัทเงินทุน 

ประกอบกิจการใหเชาทรัพยสินแบบลิสซิ่ง ไดกําหนดสิทธิหนาที่ของผูประกอบธุรกิจไวใน

ลักษณะใกลเคียงกันดังนี้คือ 

ผูใหเชา ตองยินยอมใหผูเชาโอนสิทธิและหนาที่ตามสัญญาเชาใหแกบุคคลอ่ืน ซึง่

มีคุณสมบัติที่จะเปนผูเชาไดตามหลักเกณฑที่กําหนดในประกาศนี้ ทั้งนี้ กําหนดระยะเวลา

การเชา ตองไมเกินระยะเวลาที่คงเหลืออยูตามสัญญาเชาเดิม 

ผูใหเชา หรือ บริษัทเงินทุนหลักทรัพย ตองโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินใหแกผูเชา   

โดยพลันเมื่อส้ินสุดสัญญาเชาและผูเชาใชสิทธิในการซื้อทรัพยสินที่เชา และไดปฏิบัติตาม

เงื่อนไขในการไดมาซ่ึงกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินครบถวนตามสัญญาเชาแลว 

ผูใหเชามีสิทธิเรียกคาปรับจากผูเชา   ในกรณีที่ผูเชาผิดนัด   ไมชําระคาเชาใน

งวดใดงวดหนึ่ง ตองระบุไวชัดแจงในสัญญาเชา แตคาปรับดังกลาวเมื่อคิดเปนอัตรา    

สวนกับยอดเงินและระยะเวลาที่ผิดนัดแลว ตองไมเกินกวาอัตราดอกเบ้ียเงิน                       

ใหกู ยื มที่ บ ริษัท เ งิ นทุนสามารถ เ รียกได ตามกฎหมายในขณะทํ า สัญญาเช า 

             ผูใหเชามีหนาที่บอกกลาวกอนเลิกสัญญา เมื่อผูเชาผิดนัดไมชําระคาเชาสองงวด

ติด ๆ กัน หรือเมื่อผูเชากระทําผิดสัญญาในขอที่เปนสวนสําคัญ   โดยผูใหเชาตองแจงการ

บอกเลิกสัญญาพรอมดวยเหตุผล เปนหนังสือใหผูเชาทราบลวงหนาไมนอยกวาสามสิบวนั

นับแตวันที่ผูเชาไดรับหนังสือดังกลาว ในหนังสือบอกเลิกสัญญานั้นใหระบุดวยวา  หากผู

เชาชําระคาเชางวดที่คางชําระหรือแกไขการผิดสัญญาในขอที่เปนสวนสําคัญดังกลาว 
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แลวแตกรณีภายในสามสิบวันนับแตวันที่ไดรับหนังสือบอกเลิกสัญญา การบอกเลิก

สัญญานั้นเปนอันระงับไป  

ผูใหเชาที่เปนเจาของกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินที่เชา ตองจําหนายหรือใหบุคคลอ่ืน

เชาทรัพยสินนั้นตอภายในสามเดือนนับแตวันส้ินสุดสัญญาเชาหรือนับแตวันที่ยึดมา หรือ

ตามที่ไดรับผอนผันจากธนาคารแหงประเทศไทย 

สิทธิหนาที่ของผูประกอบธุรกิจในสัญญาลิสซิ่ง ตามกฎหมายเกี่ยวกับสัญญา

ลิสซิ่งของไทย เปนการอธิบาย   โดยใชหลักเกณฑตามประกาศอธิบดีกรมสรรพากร

เกี่ยวกับภาษีการคา(ฉบับที่53) เร่ือง กําหนดหลักเกณฑ วิธีการ  เงื่อนไข ระยะเวลาที่ให

เชาทรัพยสิน และหลักเกณฑการคํานวณทุนของทรัพยสินที่ใหเชาบางประการ และ  

ประกาศกระทรวงการคลัง เร่ือง เงื่อนไขการอนุญาตใหบริษัทเงินทุน ประกอบกิจการให

เชาทรัพยสินแบบลิสซ่ิง  โดยในสัญญาเชาแบบลิสซิ่งจะกําหนดสิทธิหนาที่ของผูประกอบ

ธุรกิจลิสซิ่ง ในฐานะเปนผูใหเชา ไว เชน  

ผูใหเชา ตองยินยอมใหผูเชาโอนสิทธิและหนาที่ตามสัญญาเชาใหแกบุคคลอ่ืน ซึง่

มีคุณสมบัติที่จะเปนผูเชาไดตามหลักเกณฑที่กําหนดในประกาศนี้ ทั้งนี้ กําหนดระยะเวลา

การเชา ตองไมเกินระยะเวลาที่คงเหลืออยูตามสัญญาเชาเดิม 

การกําหนดใหผู เชาสามารถโอนทั้งสิทธิและหนาที่ตามสัญญาเชา  ไปให

บุคคลภายนอกได หรือเรียกวา  การโอนสัญญา โดยผูรับโอนจะเขาไปสวมสิทธิทั้งสิทธิ

และหนาที่ของคูสัญญาเดิม  กรณีนี้ถือวาเปนกรณีพิเศษ เพราะตามบทบัญญัติใน

ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยของไทยนั้น ไมไดบัญญัติหลักเกณฑที่คูสัญญาจะตก

ลงโอนสัญญาได  ซึ่งผูเขียนเห็นวาเปนการโอนสิทธิการเชาตามบทบัญญัติในประมวล

กฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา 544  ซึ่งกฎหมายหามไวแตถาตกลงกันไวในสัญญา  ก็

สามารถทําได  ซึ่งขอกําหนดตามประกาศดังกลาวกําหนดใหกําหนดสิทธิในการโอนสิทธิ

หนาที่ตามสัญญาเชา กําหนดไวในสัญญาลวงหนา จึงเทากับวา เปนการกําหนดใหผูให

เชาตองใหความยินยอม ใหผูเชาโอนสิทธิหนาที่ตามสัญญาเชาได 

ผูใหเชา หรือ บริษัทเงินทุนหลักทรัพย    ตองโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินใหแกผูเชา   

โดยพลันเมื่อส้ินสุดสัญญาเชาและผูเชาใชสิทธิในการซื้อทรัพยสินที่เชา และไดปฏิบัติตาม

เงื่อนไขในการไดมาซ่ึงกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินครบถวนตามสัญญาเชาแลว 

เมื่อพิจารณาจากขอกําหนดดังกลาวแลวพบวา เปนหลักเกณฑของสัญญาลิสซิ่ง

ประเภทสัญญาเชาชนิดลงทุน (Financial lease) ซึ่งเปนสัญญาที่มีขอตกลงใหผูเชามีสิทธิ

เลือกซื้อทรัพยสินเมื่อส้ินสุดระยะเวลาเชาโดยทําขอตกลงดังกลาว ต้ังแตขณะเร่ิมทํา

สัญญา และเมื่อครบกําหนดตามสัญญาแลวผูใหเชาตองโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินนั้น 
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ใหกับผูเชาทันที  ซึ่งผูศึกษาเห็นวาสัญญาลิสซิ่ง ที่มีขอตกลงใหผูเชามีสิทธิเลือกซ้ือ

ทรัพยสินเมื่อส้ินสุดระยะเวลาเชา ดังกลาวมีลักษณะเหมือนกับสัญญาเชาซื้อ เพราะเปน

สัญญาที่มีวัตถุประสงคในทางทรัพยสิน กลาวคือ เปนสัญญาที่มุงใหมีการโอนกรรมสิทธิ์

ในทรัพยสิน  ซึ่งในเร่ืองดังกลาวรองศาสตราจารย ศนันทกรณ โสตถิพันธ ไดใหความเห็น

วา  แมจะเปนที่ยอมรับโดยทั่วไปวา สัญญาลิสซิ่งเปนสัญญาเชาอยางหนึ่ง แตก็คงไมอาจ

ปรับใชกับหลักเกณฑของสัญญาเชาทรัพยสินตาม มาตรา 537  ไดโดยตรง เพราะเงินที่

ฝายผูประกอบการตองชําระเปนงวดๆ อาจไมอยูในความหมายของคาเชาธรรมดา เพราะ

มีลักษณะเปนการคืนทุนใหกับผูลงทุน มากกวาจะเปนเพียงการตอบแทนการใชทรัพย 

คร้ันจะไปปรับกับหลักเกณฑของสัญญาเชาซื้อก็คงจะไมไดอีก เพราะตามสัญญาเชาซื้อ 

เมื่อผูเชาซื้อชําระเงินครบตามงวดกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินที่เชาซื้อก็จะตกเปนของผูเชาซื้อ

ทันที  แตใกรณีของสัญญาลิสซิ่งชนิดลงทุนนั้น กรรมสิทธิ์ในทรัพยสินจะตกเปนของ

ผูประกอบการหรือผูเชาเมื่อไดแสดงเจตนาใชสิทธิเลือกซ้ือ ตามที่ตกลงกันไวในสัญญา

ลิสซิ่งเทานั้น  ทั้งยังตองชําระเงินอีกสวนหนึ่งตามที่ไดตกลงกันไวดวย 28  ผูศึกษาเห็นวา  

ขอกําหนดตามประกาศดังกลาวเปนการนําเอาลักษณะของสัญญาลิสซิ่งชนิดลงทุน มา

กําหนดไวใหเปนหนาที่ของผูใหเชาตามสัญญาลิสซิ่ง ซึ่งทําใหสัญญาลิสซิ่งชนิดลงทุน

(Financial lease) มีลักษณะเหมือนกับสัญญาเชาซ้ือ 

ผูใหเชามีสิทธิเรียกคาปรับจากผูเชา   ในกรณีที่ผูเชาผิดนัด   ไมชําระคาเชาใน

งวดใดงวดหน่ึง ตองระบุไวชัดแจงในสัญญาเชา แตคาปรับดังกลาวเม่ือคิดเปนอัตราสวน

กับยอดเงินและระยะเวลาที่ผิดนัดแลว ตองไมเกินกวาอัตราดอกเบ้ียเงินใหกูยืม              

ที่บริษัทเงินทุนสามารถเรียกไดตามกฎหมายในขณะทําสัญญาเชา  การกําหนด

หลักเกณฑ เร่ือง การคิดคาปรับที่กําหนดใหเมื่อคิดเปนอัตราสวนกับยอดเงินและ

ระยะเวลาที่ผิดนัดแลว ตองไมเกินกวาอัตราดอกเบ้ียเงินใหกูยืมที่บริษัทเงินทุนสามารถ

เรียกไดตามกฎหมายใน ขณะทําสัญญาเชานั้นถือวาเปนการควบคุมการประกอบธุรกิจ

ของสถาบันทางการเงินอยางหนึ่งของกระทรวงการคลัง  ซึ่งรองศาสตราจารย ศนันทกรณ 

โสตถิพันธ เห็นวา  ประกาศดังกลาวเปนกฎหมายเฉพาะที่ใชกับกลุมผูประกอบธุรกิจ

เฉพาะ 29 

การเรียกคาปรับในกรณีดังกลาวผูศึกษาเห็นวา ไมใชกรณีการกําหนด           สิทธิ

หนาที่ของคูสัญญาในสัญญาเชาแบบลิสซิ่งไวเปนการเฉพาะ  แตเปนไปตามบทบัญญัติ

                                                 
28  จําป  โสตถิพันธุ , อางแลวเชิงอรรถที่ 8 . น.227. 
29  เพิ่งอาง, น. 227. 
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ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย เร่ืองการกาํหนดเบ้ียปรับ ซึง่ใหสิทธิแกเจาหนี้

สามารถเรียกเบ้ียปรับตามสัญญาได ตามมาตรา 381  บัญญัติวา  ถาลูกหนี้ไดสัญญาไว

วา  จะใหเบ้ียปรับ  เมื่อตนไมชําระหนี้ใหถกูตองสมควร เชนวา  ไมชาํระหนี้ตรงตามเวลาที่

กําหนดไวเปนตน  นอกจากจะเรียกใหชาํระหนี้เจาหนีจ้ะเรียกเอาเบ้ียปรับอันจะพงึริบนั้น

อีกดวยก็ได   ซึ่งหลักเกณฑในการกาํหนดเบ้ียปรับตาม  สัญญาเชาทรัพยและสัญญาเชา

ซื้อคูสัญญาก็สามารถที่จะตกลงกนัได      ตามหลักเสรีภาพในการทาํสัญญา       แตตาม

ประกาศดังกลาว          ไดกาํหนดหลักเกณฑในการคิดเบ้ียปรับเอาไวดวย                ทั้งนี ้ 

เพื่อใหเกิดความเปนธรรมแกคูสัญญา  ทั้งนี้เพราะเบ้ียปรับเปนการกําหนดคาเสียหายไว

ลวงหนา  ดังนั้นจึงไมอยูภายใตหลักเกณฑของพระราชบัญญัติ              หามเรียก

ดอกเบ้ียเกนิอัตรา พ.ศ.2497           ซึง่ทาํใหผูใหเชาสามารถที่จะคิดเบ้ียปรับโดยคํานวณ

จากอัตราดอกเบ้ียที่สูงเปนการเอาเปรียบผูบริโภค 

             ผูใหเชามีหนาที่บอกกลาวกอนเลิกสัญญา เมื่อผูเชาผิดนัดไมชําระคาเชาสองงวด

ติด ๆ กัน  หรือเมื่อผูเชากระทําผิดสัญญาในขอที่เปนสวนสําคัญ  โดยผูใหเชาตองแจงการ

บอกเลิกสัญญาพรอมดวยเหตุผล เปนหนังสือใหผูเชาทราบลวงหนาไมนอยกวาสามสิบวัน

นับแตวันที่ผูเชาไดรับหนงัสือดังกลาว ในหนังสือบอกเลิกสัญญานัน้ใหระบุดวยวา  หากผู

เชาชําระคาเชางวดที่คางชําระหรือแกไขการผิดสัญญาในขอที่เปนสวนสําคัญดังกลาว 

แลวแตกรณีภายในสามสิบวนันับแตวนัที่ไดรับหนังสือบอกเลิกสัญญา การบอกเลิก

สัญญานัน้เปนอันระงับไป  

ผูเขียนเห็นวาการกําหนดขอตกลงในสัญญาใหสิทธิแกผูใหเชา มีสิทธิบอกเลิก

สัญญาเชาไดแตเพียงฝายเดียว เมื่อผูเชาผิดนัดไมชําระคาเชาสองงวดติดๆกัน หรือเมื่อผู

เชากระทําผิดสัญญาในขอที่เปนสวนสําคัญ ซึ่งมีลักษณะคลายกันกับการใชสิทธิบอกเลิก

สัญญาของผูใหเชาซ้ือ เมื่อผูเชาซ้ือผิดนัดไมชําระคาเชาซ้ือสองงวดติดๆกัน ตามประมวล

กฎหมายแพงและพาณิชยมาตรา 574 บัญญัติวา ในกรณีผิดนัดไมใชเงินสองคราว

ติดๆกัน หรือกระทําผิดสัญญาในขอที่เปนสวนสําคัญ  เจาของทรัพยสินจะบอกเลิกสัญญา

เสียก็ได  ถาเชนนั้นบรรดาเงินที่ไดใชมาแลวแตกอน ใหริบเปนของเจาของทรัพยสิน  และ

เจาของทรัพยสินชอบที่จะกลับเขาครอบครองทรัพยสินนั้นไดดวย 

แตตามประกาศดังกลาวไมไดกําหนดผลของการบอกเลิกสัญญาลิสซิ่งไวดวย วา

จะมีผลอยางไร ซึ่งแตกตางจากกรณีของการบอกเลิกสัญญาเชาซื้อตามประมวลกฎหมาย

แพงและพาณิชย มาตรา 574 ที่บัญญัติผลของการบอกเลิกสัญญาเชาซ้ือเอาไว ดังนั้นเมือ่

พิจารณาตามหลักเกณฑในประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย เร่ืองผลของการบอกเลิก

สัญญา  คูสัญญาจะตองกลับคืนสูฐานะเดิมตาม มาตรา 391  ซึ่งผูเขียนเห็นวา สิทธิใน
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การบอกเลิกสัญญาของผูใหเชาตามสัญญาลิสซิ่งนั้น เหมือนกับสิทธิในการบอกเลิก

สัญญาของผูใหเชาซื้อตามสัญญาเชาซ้ือ  แตเมื่อไมไดบัญญัติถึงผลเมื่อมีการบอกเลิก

สัญญาไว  ดังนั้นจึงใชหลักการในประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย ที่ใหคูสัญญา

กลับคืนสูฐานะเดิม  และผูใหเชาจะตองคืนเงินคาเชาที่ไดรับชําระไปแลวใหกับผูเชา และผู

เชาตองสงมอบทรัพยสินที่เชาคืนใหแกผูใหเชา  และหากมีคาเสียหายที่เกิดจากการใช

ทรัพยสินดังกลาวผูใหเชาก็มีสิทธิเรียกจากผูเชาได ตามประมวลกฎหมายแพงและ

พาณิชย มาตรา 391 วรรคสาม  ซึ่งการกําหนดหลักเกณฑดังกลาวอาจทําใหเกิดความ

เขาใจที่สับสนวาสัญญาลิสซิ่งเปนสัญญาเชาซ้ือได  อีกทั้งบทบัญญัติในประมวลกฎหมาย

แพงและพาณิชย ลักษณะเชาทรัพย  มาตรา 560  ก็บัญญัติให  ผูใหเชาบอกเลิกสัญญา

เชาไดถาผูเชาไมชําระคาเชาเพียงงวดเดียวหรือเดือนเดียว แตตองมีการบอกกลาวแกผูเชา

กอนวาใหชําระคาเชาภายในเวลาใด ซึ่งตองบอกกลาวลวงหนาอยางนอย 15 วัน  ซึ่งตาม

ประกาศกระทรวงการคลังฉบับดังกลาวไดนําหลักเกณฑเร่ือง การบอกกลาวลวงหนากอน

บอกเลิกสัญญาในสัญญาเชาทรัพยมากําหนดไวดวย  ผูศึกษาเห็นวาหลักเกณฑดังกลาว 

เปนการนําบทบัญญัติในเร่ืองเชาทรัพย และเชาซ้ือมาบัญญัติไวรวมกัน แตก็มีขอบกพรอง

เร่ือง  การไมกําหนดผลของการบอกเลิกสัญญาไว  ซึ่งหากมีคดีข้ึนสูศาลก็จะเปนประเด็น

ปญหาทางกฎหมาย  ซึ่งในเร่ืองนี้ยังไมมีคําวินิจฉัยของศาลฎีกา  ผูเขียนเห็นวาควรนํา

บทบัญญัติในประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย ตามมาตรา 391 ซึ่งเปนบททั่วไปมาใช

กับผลของการบอกเลิกสัญญาลิสซิ่ง 

และเงื่อนไขในการบอกเลิกสัญญาลิสซิ่งที่กําหนดใหเมื่อ ผูเชาผิดนัดไมชําระคา

เชาสองงวดติดๆกัน ซึ่งแตกตางจากการบอกเลิกสัญญาเชา ตาม มาตรา 560 ที่ผูเชาผิด

นัดไมชําระคาเชาเพียงงวดเดียวผูใหเชาก็สามารถบอกเลิกสัญญาได  แสดงใหเห็นไดวา  

ราคาคาเชาเปนงวดที่ผูเชาชําระใหแกผูใหเชา ตามสัญญาลิสซิ่งนั้นมิใชเพียงคาใช

ประโยชนในตัวทรัพยเหมือนกับคาเชาธรรมดาแตเปนราคาทรัพยสินที่ใหเชาบวกดวย

ผลประโยชนทางการเงินที่เปนดอกเบ้ีย และคาใชจายอ่ืนๆที่รวมอยูดวย  ดังนั้นการที่จะ

ยอมใหผูใหเชาบอกเลิกสัญญาเชาไดโดยงายเพียงเพราะผูเชาผิดนัดไมชําระคาเชาเพียง

งวดเดียว ก็อาจทําใหผูเชาเสียเปรียบ และไมเปนธรรมกับผูเชาได 

ผูเขียนมีขอสังเกตวา  การใหสิทธิบอกเลิกสัญญาในสัญญาลิสซิ่งนั้น ใหสิทธิ

เฉพาะผูใหเชา และหามผูเชาบอกเลิกสัญญาเชาโดยฝายเดียว ซึ่งเปนหลักเกณฑที่

แตกตางจากบทบัญญัติเร่ืองเชาทรัพย เชาซื้อ ที่กําหนดให ผูเชาหรือผูเชาซ้ือมีสิทธิบอก

เลิกสัญญาได   
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ผูใหเชาที่เปนเจาของกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินที่เชา ตองจําหนายหรือใหบุคคลอ่ืน

เชาทรัพยสินนั้นตอภายในสามเดือนนับแตวันส้ินสุดสัญญาเชาหรือนับแตวันที่ยึดมา หรือ

ตามที่ไดรับผอนผันจากธนาคารแหงประเทศไทย 

เนื่องจากการใหเชาแบบลิสซิ่ง  ไมมีกฎหมายบัญญัติไวโดยเฉพาะ  สิทธิหนาที่

ของผูประกอบธุรกิจ หากไมมีการตกลงไวในสัญญา  จึงตองนําบทบัญญัติลักษณะเชา

ทรัพย    และเชาซ้ือ มาบังคับใชกับสัญญาลิสซิ่ง 30 นอกจากนี้สัญญาลิสซิ่งที่เกิดข้ึน

ในทางปฏิบัติของผูประกอบธุรกิจลิสซิ่ง จะมีขอกําหนดและเงื่อนไขของสัญญาที่

คลายคลึงกับสัญญาเชาทรัพยสินทั่วไป แตขอตกลงบางขอก็มีลักษณะพิเศษแตกตาง

ออกไป เชน  ผูใหเชาไมตองรับผิดชอบในกรณีที่ผูจําหนายหรือผูผลิตไมสงมอบทรัพยสินที่

เชาหรือสงมอบลาชา ผูใหเชาไมตองรับผิดชอบตอผูเชาเกี่ยวกับสภาพหรือคุณภาพของ

ทรัพยสินที่เชาหรือในการรอนสิทธิ หรือในความชํารุดบกพรองของทรัพยสินที่เชา 31 

ซึ่งความเห็นดังกลาวนี้ไมสอดคลองกับสิทธิหนาที่ของผูประกอบธุรกิจตามตาม

ประกาศอธิบดีกรมสรรพากรเก่ียวกับภาษีการคา(ฉบับที่53) เร่ือง กําหนดหลักเกณฑ 

วิธีการ  เงื่อนไข ระยะเวลาที่ใหเชาทรัพยสิน และหลักเกณฑการคํานวณทุนของทรัพยสิน

ที่ใหเชาบางประการ และ  ประกาศกระทรวงการคลัง เร่ือง เงื่อนไขการอนุญาตใหบริษัท

เงินทุน ประกอบกิจการใหเชาทรัพยสินแบบลิสซิ่ง  เพราะตามประกาศทั้งสองฉบับ

ดังกลาว ไมไดกําหนดใหผูใหเชาตองรับผิดในความชํารุดบกพรองและการรอนสิทธิใน

ทรัพยสินที่เชา ตามสัญญาลิสซิ่ง แตอยางใด อีกทั้งหนาที่ในการซอมแซมทรัพยสินที่เปน

การซอมแซมใหญก็กําหนดใหเปนหนาที่ของผูเชา ซึ่งผูเขียนเห็นวา การที่จะกําหนดสิทธิ

หนาที่และความรับผิดของผูใหเชาตามสัญญาลิสซิ่งนั้น จะตองสอดคลองกับสาระสําคัญ

ของการทําสัญญาลิสซิ่งอยางแทจริง และตองพิจารณาวาขอตกลงเกี่ยวกับสิทธิหนาที่ของ

ผูใหเชาในสัญญาลิสซิ่ง เหมือนหรือแตกตางจากสัญญาเชาทรัพย สัญญาเชาซ้ืออยางไร 

และควรที่จะมีบทบัญญัติของกฎหมายมาใชกับสัญญาลิสซิ่งโดยเฉพาะหรือไม ซึ่งเปน

ประเด็นปญหาที่ผูเขียนจะไดวิเคราะหในรายละเอียดในหัวขอตอไป 

3.3 สิทธหินาทีข่องผูเชา 

ตามหลักอิสระในทางแพง (Private Autonomy) และหลักเสรีภาพในการทํา

สัญญา (Freedom of Contract) คูสัญญามีเสรีภาพที่จะกําหนดเนื้อหาของสัญญา

                                                 
30  อํานาจ  เพียรไทย,อางแลวเชิงอรรถที่  21, น.97- 98. 
31  เนตรนภา  บุญคํา,อางแลวเชิงอรรถที่  16, น.79. 
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อยางไรก็ได แมในเนื้อหาที่กําหนดอาจแตกตางจากที่กฎหมายกําหนด หากมิใชกฎหมาย

ที่เกี่ยวกับความสงบเรียบรอยหรือศีลธรรมอันดีของประชาชนแลว สัญญานั้นก็ไมเปน

โมฆะ แตหลักเสรีภาพในการทําสัญญาในการกําหนดเนื้อหาของสัญญาอาจถูกจํากัดโดย

กฎหมาย ซึ่งเปนการจํากัดเสรีภาพของคูสัญญาที่มีอํานาจทางเศรษฐกิจเหนือกวา เพื่อ

คุมครองประโยชนของคูสัญญาที่ออนแอกวาหรือดอยกวา ไดแก  การจํากัดเสรีภาพ ตาม

พระราชบัญญัติคุมครองผูบริโภค พ.ศ.2522 แกไขเพิ่มเติมพ.ศ.2541  พระราชบัญญัติวา

ดวยขอสัญญาที่ไมเปนธรรม พ.ศ. 2540  ซึ่งเปนการคุมครองผูบริโภคดานสัญญา 

สัญญาลิสซิ่งเปนสัญญาที่ทําไดตามหลักหลักอิสระในทางแพง  (Private 

Autonomy) และหลักเสรีภาพในการทําสัญญา (Freedom of Contract) ดังนั้น

คูสัญญาจึงสามารถที่จะตกลงสิทธิหนาที่ระหวางคูสัญญาในเนื้อหาของสัญญาไดเอง  

 ซึ่งหลักเกณฑที่เปนการกําหนดสิทธิหนาที่ของผูเชาสามารถแยกพิจารณาไดดังนี้  

ตามประกาศอธิบดีกรมสรรพากรเกี่ยวกับภาษีการคา(ฉบับที่53) เร่ือง กําหนด

หลักเกณฑ วิธีการ  เงื่อนไข ระยะเวลาที่ใหเชาทรัพยสิน และหลักเกณฑการคํานวณทุน

ของทรัพยสินที่ใหเชาบางประการ ไดกําหนดสิทธิหนาที่ของผูประกอบธุรกิจไวดังนี้ 

ผูเชาตองชําระเงินคาเชาคร้ังแรกในอัตราไมนอยกวารอยละ 20 ของมูลคาทุนของ

ทรัพยสินที่เชา และตองจายคาเชาตามสัญญา 

ผูเชาตองเอาประกันภัยทรัพยสินไวเต็มมูลคาของทรัพยสินที่ใหเชา  โดยยก

ผลประโยชนใหแกผูใหเชาเปนผูรับตลอดกําหนดเวลาเชา 

ผูเชามีหนาที่ตองบํารุงรักษา และซอมแซมทรัพยสินที่เชา  ตองรับผิดตอผูใหเชา

ในความสูญหายหรือบุบสลายใดๆอันเกิดแกทรัพยสินที่เชา 

ผูเชาจะบอกเลิกสัญญาเชากอนกําหนดฝายเดียวไมได 

ผูเชาจะนําทรัพยสินที่เชาไปใหเชาชวงไมได 

ผูเชามีสิทธิจะเชาตอ หรือมีสิทธิที่จะซื้อทรัพยสิน หรือสวนใดสวนหนึ่งของ

ทรัพยสิน เมื่อสัญญาเชาครบกําหนด 

และประกาศกระทรวงการคลัง เร่ือง เงื่อนไขการอนุญาตใหบริษัทเงินทุน 

ประกอบกิจการใหเชาทรัพยสินแบบลิสซิ่ง ไดกําหนดสิทธิหนาที่ของผูประกอบธุรกิจไวใน

ลักษณะใกลเคียงกันดังนี้คือ 

ผูเชาตองชําระเงินลวงหนาทันทีที่ทําสัญญาเชาในอัตราไมนอยกวารอยละ 20 -

ของมูลเงินลงทุนในทรัพยสินที่เชา และมีหนาที่ตองจายคาเชาตามสัญญา 
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ผูเชาตองเอาประกันภัยทรัพยสินไวเต็มมูลคาของทรัพยสินที่ใหเชา  โดยยก

ผลประโยชนใหแกผูใหเชาเปนผูรับตลอดกําหนดเวลาเชา 

ผูเชามีหนาที่ตองบํารุงรักษา และซอมแซมทรัพยสินที่เชา  ตองรับผิดตอผูใหเชา

ในความสูญหายหรือบุบสลายใดๆอันเกิดแกทรัพยสินที่เชา 

ผูเชาจะบอกเลิกสัญญาเชากอนกําหนดฝายเดียวไมได 

ผูเชาจะนําทรัพยสินที่เชาไปใหเชาชวงไมได 

ผูเชามีสิทธิไดรับสวนลด หากผูเชาที่จะชําระราคาคาเชาตามสัญญาคงเหลือสุทธิ

กอนถึงกําหนด 

ผูเชามีสิทธิจะเชาตอ หรือมีสิทธิที่จะซื้อทรัพยสิน หรือสวนใดสวนหนึ่งของ

ทรัพยสิน เมื่อสัญญาเชาครบกําหนด 

สิทธิหนาที่ของผูเชาในสัญญาลิสซิ่ง ตามกฎหมายเกี่ยวกับสัญญาลิสซิ่งของไทย 

เปนการอธิบาย   โดยใชหลักเกณฑตามประกาศอธิบดีกรมสรรพากรเกี่ยวกับภาษีการคา

(ฉบับที่ 53) เร่ือง กําหนดหลักเกณฑ วิธีการ  เงื่อนไข ระยะเวลาที่ใหเชาทรัพยสิน และ

หลัก เกณฑการ คํานวณทุนของท รัพย สินที่ ให เ ช าบางประการ  และประกาศ

กระทรวงการคลัง เร่ือง เงื่อนไขการอนุญาตใหบริษัทเงินทุน ประกอบกิจการใหเชา

ทรัพยสินแบบลิสซิ่ง  โดยในสัญญาเชาแบบลิสซิ่งจะกําหนดสิทธิหนาที่ของผูประกอบ

ธุรกิจลิสซิ่ง ในฐานะเปนผูใหเชา ไวดังนี้ 

ผูเชาตองชําระเงินลวงหนาทันทีที่ทําสัญญาเชาในอัตราไมนอยกวารอยละ 20 

ของมูลเงินลงทุนในทรัพยสินที่เชา และมีหนาที่ตองจายคาเชาตามสัญญา 

เงินลวงหนา หมายความวา เงินที่ผูเชาตองชําระลวงหนาคร้ังแรกเมื่อทําสัญญา

เพื่อเปนสวนหนึ่งของราคาคาเชาตามสัญญาตางหากจากคาเชารายงวด ซึ่งผูเขียนเห็นวา 

เงินลวงหนาดังกลาวมีลักษณะเหมือนกับการชําระเงินดาวนของผูเชาซื้อในสัญญาเชาซื้อ 

และเงินดาวนก็ถือเปนสวนหนึ่งของคาเชาซ้ือดวย 

ราคาคาเชาตามสัญญาตองไมเกินเงินลงทุนในทรัพยสินและ ผลประโยชนที่

บริษัทเงินทุนเรียกเก็บ  ดังนั้นในการคิดคาเชารายงวดในสัญญาลิสซิ่ง ก็จะมีวิธีการคิด

คลายกับการคิดราคาคาเชาซื้อรายงวดในสัญญาเชาซื้อ  ซึ่งคาเชารายงวดนั้น คือ ราคา

ของทรัพยสินที่เชาบวกดวยผลประโยชนตอบแทนที่บริษัทเงินทุนหรือผูใหเชาเรียกเก็บ   

จึงมิไดเปนแตเพียงเงินคาตอบแทนในการใชทรัพยเทานั้น  แตยังเปนสวนหนึ่งของ

คาตอบแทนในการโอนกรรมสิทธิ์ที่จะมีข้ึนในอนาคต ผูเขียนเห็นวา  คาเชารายงวดใน

สัญญาลิสซิ่ง มีลักษณะเหมือนกับ คาเชาซื้อ ที่ชําระเปนงวดๆ ในสัญญาเชาซ้ือ  โดย

วิธีการคิดคาเชาก็คิดคํานวณจากราคาทรัพยสิน บวกดวยคาใชจายตางๆในการจัดซื้อ
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ทรัพยสินหรือการดําเนินงานรวมทั้งผลประโยชนที่เปนอัตราดอกเบี้ยที่ผูประกอบการจะ

ไดรับ 

ผูเชาตองเอาประกันภัยทรัพยสินไวเต็มมูลคาของทรัพยสินที่ใหเชา  โดยยก

ผลประโยชนใหแกผูใหเชาเปนผูรับตลอดกําหนดเวลาเชา 

ผูเชามีหนาที่ตองบํารุงรักษา และซอมแซมทรัพยสินที่เชา  ตองรับผิดตอผูใหเชา

ในความสูญหายหรือบุบสลายใดๆอันเกิดแกทรัพยสินที่เชา   

โดยผูเชามีหนาที่ตองรักษาทรัพยสินที่เชาใหอยูในสภาพดี โดยการประกันภัย

ทรัพยสิน  บํารุงรักษา  ซอมแซม  และจัดหาช้ินสวนมาทดแทนช้ินสวนที่ชํารุดเพื่อให

ทรัพยสินอยูในสภาพที่เหมาะสม  และสามารถจําหนายหรือใหเชาตอได เมื่อส้ินสุด

สัญญา มีขอสังเกตวา หนาที่ของผูเชาดังกลาว เปนหนาที่ตามสัญญาลิสซิ่ง ชนิดลงทุน

(Financial lease) แตถาเปนสัญญาลิสซิ่งชนิดดําเนินงาน (Operating Lease) หนาที่ใน

การบํารุงรักษาซอมแซมทรัพยสิน และการประกันภัยทรัพยสิน เปนหนาที่ของผูใหเชา 

ผูเชาจะบอกเลิกสัญญาเชากอนกําหนดฝายเดียวไมได ผูเขียนเห็นวาเปนการนํา

หลักเกณฑที่เปนหนาที่ของผูเชาในสัญญาลิสซิ่งชนิดลงทุน (Financial lease) มากําหนด

ไวเปนหนาที่ของผูเชาในสัญญาลิสซิ่ง  เนื่องจากในสัญญาลิสซิ่งชนิดดังกลาว  ผูใหเชาจะ

เปนผูลงทุนในทรัพยสินที่เชา แลวนําทรัพยสินนั้นมาใหผูเชาทําสัญญาเชาแบบลิสซิ่ง  โดย

ผูเชาจะเปนผูใชประโยชนในทรัพยสินและชําระคาเชา  ดังนี้ หากกําหนดใหผูเชามีสิทธิ

บอกเลิกสัญญาไดกอน  ผูใหเชาที่เปนผูลงทุนก็จะจัดการทรัพยสินที่ใหเชานั้นลําบาก  ซึ่ง

ผูศึกษามีขอสังเกตวา การหามผูเชาบอกเลิกสัญญาเชาฝายเดียวกอนครบกําหนดสัญญา

เชานั้นเกิดข้ึนในสัญญาลิสซิ่งชนิดลงทุน(Financial lease) เทานั้น แตถาเปนสัญญา

ลิสซิ่งชนิดดําเนินงาน (Operating Lease) ผูเชาสามารถบอกเลิกสัญญาเชากอนครบ

กําหนดสัญญาเชาได 

ผูเชาจะนําทรัพยสินที่เชาไปใหเชาชวงไมได  ผูเขียนเห็นวา มีลักษณะเหมือนกับ

บทบัญญัติในประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา 544 ที่บัญญัติหามผูเชานํา

ทรัพยสินที่เชาออกใหเชาชวง เวนแตจะตกลงกันไวอยางอ่ืนในสัญญา  ซึ่งเมื่อในประกาศ

ฉบับดังกลาวไมไดกําหนดขอยกเวนไว  ดังนั้นทรัพยสินตามสัญญาลิสซิ่งจึงหามผูเชานํา

ทรัพยสินนั้นไปใหเชาชวง  แตมีขอสังเกตวา หากผูเชานําทรัพยสินไปใหเชาชวงผลจะเปน

อยางไร  ซึ่งผูศึกษาเห็นวา  กรณีดังกลาวเปนการทําผิดสัญญาในสวนที่เปนขอสําคัญ กใ็ห

สิทธิผูใหเชาในการบอกเลิกสัญญาได  ทั้งนี้เพราะผูเชาเปนผูลงทุนในทรัพยสินที่เชาใน

จํานวนที่คอนขางสูง  หากปลอยใหผูเชาเอาทรัพยสินที่เชาไปใหเชาชวงได  โอกาสที่ทรัพย

นั้นจะเส่ือมสภาพเร็วกวาที่กําหนดมีมาก และจะเกิดความเสียหายแกผูลงทุนซึ่งเปน
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เจาของทรัพยสินนั้น  รวมทั้งผูเชาหากผูเชาใชสิทธิในการซื้อทรัพยสินนั้นเมื่อส้ินสุดสัญญา

เชาผูเชาก็จะมีกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินนั้นตอไป 

ผูเชามีสิทธิไดรับสวนลด หากผูเชาที่จะชําระราคาคาเชาตามสัญญาคงเหลือสุทธิ

กอนถึงกําหนด 

ผูเชามีสิทธิจะเชาตอ หรือมีสิทธิที่จะซื้อทรัพยสิน หรือสวนใดสวนหนึ่งของ

ทรัพยสิน เมื่อสัญญาเชาครบกําหนด   ซึ่งขอตกลงในการซื้อทรัพยสินเมื่อครบกําหนด

ระยะเวลาในการเชานั้นจะตองมีการตกลงกันไวต้ังแตขณะทําสัญญา และกําหนดราคาไว

แนนอนแลว และตามประกาศกระทรวงการคลังก็กําหนดใหผูใหเชาโอนกรรมสิทธิ์ใน

ทรัพยสินนั้นใหกับผูเชาทันที เมื่อส้ินสุดสัญญาเชา หากผูเชาใชสิทธิในการซ้ือทรัพยสินที่

เชาและไดปฏิบัติตามเงื่อนไขในการไดมาซึ่งกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินครบถวนตามสัญญา

เชาแลว บริษัทเงินทุนตองโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินใหแกผูเชาโดยพลัน 

ผูเขียนเห็นวา การใชสิทธิเลือกซื้อของผูเชานั้น เปนสิทธิของผูเชาที่จะใชสิทธิเลือก

ซื้อหรือไมก็ได  หากผูเชาใชสิทธิเลือกซื้อ  แมจะมีขอตกลงไวต้ังแตเร่ิมตนขณะทําสัญญา 

กรรมสิทธิ์ในทรัพยสินนั้นก็ยังไมโอนเปนของผูเชาทันที เมื่อส้ินสุดสัญญาเชา ซึ่งแตกตาง

จากสัญญาเชาซ้ือ และ   กรณีดังกลาวกรรมสิทธิ์จะโอนไปยังผูเชาเมื่อผูเชาแสดงเจตนา

สนองรับคําเสนอของผูใหเชาที่จะขายทรัพยสินให  การแสดงเจตนาดังกลาวกอใหเกิด

สัญญาซื้อขายเกิดข้ึนภายหลังสัญญาลิสซิ่ง ดังนั้น กรรมสิทธิ์ในทรัพยสินที่เชาจึงโอนไป

เปนกรรมสิทธิ์ของผูเชาซ่ึงเปนผูซื้อตามสัญญาซ้ือขาย ทําใหสัญญาลิสซิ่ง มีลักษณะเปน

สัญญาเชาทรัพย พรอมคํามั่นวาจะขายทรัพยสิน และกอใหเกิดสัญญาซ้ือขายทรัพยสินใน

ภายหลัง  ซึ่งเมื่อพิจารณาถึงวัตถุประสงคของสัญญาซ้ือขาย แมจะเกิดข้ึนในภายหลัง ก็

เปนสัญญาที่ทีวัตถุประสงคในการโอนกรรมสิทธิ์ ดังนั้นสัญญาลิสซิ่ง จึงคลายกับสัญญา

เชาซื้อ  แมเวลาในการโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินจะแตกตางกัน  กลาวคือ  กรรมสิทธิ์ใน

ทรัพยสินตามสัญญาลิสซิ่ง โอนเมื่อมีการตกลงซ้ือขายทรัพยสินกัน และโอนหลังจากครบ

กําหนดระยะเวลาในการเชาแลว ดังนั้นแมผูเชาจะชําระคาเชาครบถวนแลวถายังไมได

แสดงเจตนาซ้ือทรัพยสินที่เชานั้น  กรรมสิทธิ์ในทรัพยสินนั้นก็ยังไมโอนไปยังผูเชา  สวน

สัญญาเชาซ้ือเมื่อชําระคาเชาซ้ือครบถวนแลว  กรรมสิทธิ์ก็จะโอนมาเปนของผูเชาซื้อทันที  

และสิทธิของผูเชาในการเลือกซื้อทรัพยสินเมื่อส้ินสุดระยะเวลาในการเชาแลว จะเกิดข้ึน

ในสัญญาลิสซิ่งชนิดลงทุน(Financial lease) เทานั้น  

จากการศึกษากฎหมายเกี่ยวกับสัญญาลิสซิ่ง เกี่ยวกับสิทธิ หนาที่ และความรับ

ผิดของสัญญา แมจะมีการกําหนด สิทธิ หนาที่ และความรับผิดของคูสัญญาไวตาม

ประกาศอธิบดีกรมสรรพากรเก่ียวกับภาษีการคา(ฉบับที่53) เร่ือง กําหนดหลักเกณฑ 
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วิธีการ  เงื่อนไข ระยะเวลาที่ใหเชาทรัพยสิน และหลักเกณฑการคํานวณทุนของทรัพยสิน

ที่ใหเชาบางประการ และ  ประกาศกระทรวงการคลัง เร่ือง เงื่อนไขการอนุญาตใหบริษัท

เงินทุน ประกอบกิจการใหเชาทรัพยสินแบบลิสซิ่ง ไวก็ตาม     

สัญญาลิสซิ่งเปนสัญญาที่ทําไดตามหลักหลักอิสระในทางแพง  (Private 

Autonomy) และหลักเสรีภาพในการทําสัญญา(Freedom of Contract) ดังนั้นคูสัญญา

จึงสามารถที่จะตกลงสิทธิหนาที่ระหวางคูสัญญาในเนื้อหาของสัญญาไดเอง  แตในทาง

ปฏิบัติอาจเกิดปญหาขอพิพาทเร่ือง สิทธิหนาที่และความรับผิดของคูสัญญาได เพราะ

สิทธิหนาที่ของคูสัญญาในบางเร่ืองไมไดมีการตกลงและกําหนดไวในสัญญา อีกทั้งใน

เร่ืองสิทธิหนาที่ของคูสัญญาตามสัญญาลิสซิ่งก็ไมมีกฎหมายบัญญัติไว  ดังนั้นในกรณีที่มี

ปญหาเกี่ยวกับสิทธิหนาที่ และความรับผิดของคูสัญญา ก็ตองนําขอตกลงของสัญญามา

ใชบังคับเทาที่ไมขัดตอความสงบเรียบรอย หรือศีลธรรมอันดีของประชาชนและในกรณีที่

คูสัญญาไมไดตกลงกันในเร่ืองใดไวก็ใหนําบทบัญญัติเร่ืองเชาทรัพยมาใชบังคับ 32 ผูเขียน

เห็นวา เปนชองวางของสัญญา  ดังนั้นเมื่อมีคดีขอพิพาทข้ึนสูการพิจารณาของศาล  การที่

ศาลจะวินิจฉัยคดีนั้นไดจะตองวินิจฉัยโดยการตีความสัญญา หรือ ศาลก็อาจนําหลัก

กฎหมายที่ใกลเคียงอยางยิ่ง คือสัญญาเชาทรัพย เชาซื้อ และสัญญาซ้ือขาย มาใชในการ

วินิจฉัย โดยอาศัยหลักของมาตรา 4 วรรคสอง 

และนอกจากนี้ ในระหวางการเชาผูเชามีหนาที่ตองปฏิบัติตามขอกําหนดใน

สัญญาดังตอไปนี้ 33 

ผูเชาตองจายคาเชาเปนรายงวดๆละเทาๆกัน ตลอดอายุสัญญาเชา ผูเชาตอง

ดูแลรักษาทรัพยสิน และเปนผูเสียคาใชจายเอง และตองจัดทําประกันภัยทรัพยสินโดย

ระบุใหบริษัทผูใหเชาเปนผูรับประโยชน  ผูเชาจะโอนสิทธิหรือใหเชาชวงแกบุคคลอ่ืนไมได 

และ 

เมื่อระยะเวลาการเชาครบกําหนด ผูเชามีสิทธิเลือก ขอซื้อทรัพยสินนั้นเปน

กรรมสิทธิ์ของตน หรือเชาทรัพยสินนั้นตอ หรือขายทรัพยสินนั้นแกบุคคลที่สาม  

ซึ่งสิทธิหนาที่ของผูเชาดังกลาว มีลักษณะใกลเคียงกับสิทธิหนาที่ของผูเชาตาม

ประกาศอธิบดีกรมสรรพากรเก่ียวกับภาษีการคา(ฉบับที่53) เร่ือง กําหนดหลักเกณฑ 

                                                 
32 ไผทชิต  เอกจริยกร,อางแลวเชิงอรรถที่  7 , น.187. 
33 นงลักษณ  หุตะภิญโญ , “ การศึกษาการดําเนินงานของธุรกิจลิสซิ่งในประเทศ

ไทย” ( วิทยานิพนธปริญญามหาบัณฑิต  ภาควิชาพาณิชยศาสตร บัณฑิตวิทยาลัย 

จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย , 2529 ) , น.61 – 63. 
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วิธีการ  เงื่อนไข ระยะเวลาที่ใหเชาทรัพยสิน และหลักเกณฑการคํานวณทุนของทรัพยสิน

ที่ใหเชาบางประการ และ  ประกาศกระทรวงการคลัง เร่ือง เงื่อนไขการอนุญาตใหบริษัท

เงินทุน ประกอบกิจการใหเชาทรัพยสินแบบลิสซิ่ง 

นอกจากนี้สัญญาลิสซิ่งที่เกิดข้ึนในทางปฏิบัติของผูประกอบธุรกิจลิสซิ่ง จะมี

ขอกําหนดและเงื่อนไขของสัญญาที่คลายคลึงกับสัญญาเชาทรัพยสินทั่วไป แตขอตกลง

บางขอก็มีลักษณะพิเศษแตกตางออกไป เชน  มีการกําหนดใหผูเชาเปนผูเลือกกําหนด

ทรัพยที่เชา  เมื่อมีการบอกเลิกสัญญาไมวาเพราะเหตุใดๆ ผูเชาตกลงวาจะชําระคาเชา

สวนที่เหลือใหแกผูใหเชาจนครบถวน 34 

จะเห็นไดวาสิทธิหนาที่ของคูสัญญาในสัญญาลิสซิ่ง มีลักษณะคลายกับสิทธิ

หนาที่ของคูสัญญาในสัญญาเชาทรัพย และสัญญาเชาซ้ือ โดยการนําเอาขอดีตางๆมา

รวมกัน ดังนั้นหากมีปญหาเกี่ยวกับสิทธิหนาที่และความรับผิดของคูสัญญา ก็ตองนํา

ขอตกลงของสัญญามาใชบังคับ ตามหลักความศักด์ิสิทธิแหงการแสดงเจตนา เทาที่ไมขัด

ตอความสงบเรียบรอยและศีลธรรมอันดีของประชาชน  

และในกรณีที่คูสัญญาไมไดตกลงกันในเร่ืองใดไวจะนําบทบัญญัติของกฎหมาย

ในเร่ืองใดมาใชบังคับ ซึ่งก็มีความเห็นที่แตกตางกัน คือฝายที่เห็นวาใหนําบทบัญญัติเร่ือง

เชาทรัพยมาใชบังคับแทน 35 กับฝายที่เห็นวาตองนําบทบัญญัติลักษณะเชาทรัพย    และ

เชาซ้ือ มาบังคับใชกับสัญญาลิสซิ่ง 36 

3.4 การสิ้นสุดของสัญญาลิสซ่ิง 

การสิ้นสุดของสัญญาตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย เกิดข้ึนจากการเลิก

สัญญา ซึ่งเปนการทํานิติกรรมอันใหมเพื่อระงับสิทธิหรือระงับนิติสัมพันธอันเดิมที่มีผล

ผูกพันระหวางคูสัญญา  การเลิกสัญญาน้ันเกิดจากคูสัญญาทั้งสองฝายตกลงกันเลิก

สัญญาที่ไดทําข้ึนแลว หรือการบอกเลิกสัญญาโดยคูสัญญาเพียงฝายใดฝายหนึ่งเปนฝาย

บอกเลิกสัญญา โดยท่ีคูสัญญาอีกฝายหน่ึงไมจําตองเห็นพองดวยซ่ึงการเลิกสัญญาโดย

วิธีนี้จะตองเปนไปตาม บทบัญญัติแหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย บรรพ 2  หนี้ 

เร่ือง  การบอกเลิกสัญญาโดยขอสัญญา ตามมาตรา 386  กลาวคือ ไดมีการระบุไวใน

                                                 
34 เนตรนภา  บุญคํา,อางแลวเชิงอรรถที่ 16, น.79. 
35 เพิ่งอาง,  น. 79. 
36 อํานาจ  เพียรไทย,อางแลวเชิงอรรถที่ 21, น.88 
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สัญญาวา ถามีการผิดสัญญา หรือการไมชําระหนี้อยางใดอยางหนึ่งของคูสัญญาฝายใด

ฝายหนึ่งก็ใหสิทธิคูสัญญาอีกฝายหนึ่งบอกเลิกสัญญาได   

นอกจากนี้  ยังมีการบอกเลิกสัญญาโดยบทบัญญัติของกฎหมาย  มาตรา  387  

มาตรา 388 เปนกรณีที่ลูกหนี้ไมชําระหนี้ทําใหเจาหนี้มีสิทธิบอกเลิกสัญญาได            

และมาตรา 389  เปนกรณีที่การชําระหนี้กลายเปนพนวิสัยเพราะเหตุอยางใดอยางหนึ่งที่

จะโทษลูกหนี้ได  เจาหนี้มีสิทธิบอกเลิกสัญญาได    

โดยวิธีการบอกเลิกสัญญาจะตองมีการแสดงเจตนาบอกเลิกสัญญา โดย

คูสัญญาฝายที่มีสิทธิในการบอกเลิกสัญญาไปยังคูสัญญาอีกฝายหนึ่งแลว  ยอมมีผลทํา

ใหสัญญานั้นระงับส้ินไปหรือสัญญาส้ินสุดลง 

นอกจากนี้  การสิ้นสุดของสัญญาอาจเกิดจากการครบกําหนดระยะเวลาตามท่ี

ตกลงไวในสัญญา ซึ่งเมื่อส้ินสุดระยะเวลาดังกลาวแลวสัญญาก็เปนอันระงับส้ินไป 

ทั้งนี้  บทบัญญัติในประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย ในบรรพ 3 เอกเทศ

สัญญา  ลักษณะ 4 เชาทรัพย  มาตรา 567 การส้ินสุดของสัญญาเชาเมื่อทรัพยสินที่เชา

เสียหาย  หรือสูญหายทั้งหมด  สัญญาเชาก็ระงับไปทันทีโดยไมตองคํานึงวาการเสียหาย

หรือสูญหายนั้นเกิดจากความผิดของฝายใด หรือเกิดจากเหตุสุดวิสัย  

โดยกรณีดังกลาวก็จะมีปญหาในทางกฎหมายวาจะนําบทบัญญัติในดังกลาวมา

บังคับใชกับสัญญาลิสซิ่งไดหรือไม นอกจากนี้ก็ยังมีปญหาวา เมื่อผูเชาในสัญญาลิสซิ่ง

ตาย หรือตกเปนบุคคลลมละลายในกรณีที่ผูเชาเปนบุคคลธรรมดา หรือผูเชาที่เปนนิติ

บุคคลส้ินสภาพความเปนนิติบุคคลแลว สัญญาลิสซิ่งจะส้ินสุดลงหรือไม  

หลักเกณฑเร่ืองความระงับของสัญญาลิสซิ่งสามารถแยกพิจารณาไดดังนี้ 

ตามประกาศอธิบดีกรมสรรพากรเกี่ยวกับภาษีการคา (ฉบับที่53) เร่ือง กําหนด

หลักเกณฑ วิธีการ  เงื่อนไข ระยะเวลาที่ใหเชาทรัพยสิน และหลักเกณฑการคํานวณทุน

ของทรัพยสินที่ใหเชาบางประการ ไดกําหนดการสิ้นสุดของสัญญาเชา เมื่อครบกําหนด

ระยะเวลาในการเชา โดยกําหนดระยะเวลาในการเชาในสัญญาเชาแบบลิสซิ่ง ตองมี

ระยะเวลาต้ังแต 3 ป ข้ึนไปแตไมเกินอายุการใชงานของทรัพยสิน ถาทรัพยสินที่เชาเปน

ทรัพยสินที่ยึดมาจากผูเชารายอ่ืนระยะเวลาในการเชาอาจตํ่ากวา 3 ป ก็ได 

เมื่อผูใหเชาใชสิทธิบอกเลิกสัญญา ในกรณีที่ผูเชาผิดนัดไมชําระคาเชา 2 งวด 

ติดๆ กัน หรือเมื่อผูเชากระทําผิดสัญญาในขอที่เปนสวนสําคัญ และไดแจงการบอกเลิก

สัญญาพรอมดวยเหตุผลเปนหนังสือใหผูเชา ทราบกอนไมนอยกวา 15 วัน แลว 

ซึ่งประกาศฉบับดังกลาวอาศัยอํานาจตาม มาตรา 79 วรรคสอง (10) แหง

ประมวลรัษฎากร แหงบัญชีอัตราภาษีการคา ประเภทการคา 5  ชนิดที่ 2  โดยในตัว
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ประกาศอธิบดีกรมสรรพากรขางตนนั้น เปนเร่ืองการกําหนดหลักเกณฑ  วิธีการ  และ

เงื่อนไขของการประกอบธุรกิจลิสซิ่ง  ซึ่งผูประสงคจะประกอบธุรกิจลิสซิ่งดังกลาวจะตอง

ยื่นคําขอเปนผูประกอบการคากับกรมสรรพากร  สวนธนาคารพาณิชยและบริษัทเงินทุน

นั้น  จําเปนตองไดรับอนุญาตใหประกอบกิจการจากรัฐมนตรีวาการกระทรวงการคลัง  จึง

จะสามารถประกอบธุรกิจลิสซิ่งได ซึ่งตอมาไดมีการออกประกาศกระทรวงการคลัง เร่ือง 

เงื่อนไขการอนุญาตใหบริษัทเงินทุน ประกอบกิจการใหเชาทรัพยสินแบบลิสซิ่ง ได

กําหนดการส้ินสุดของสัญญาลิสซิ่งไวในลักษณะใกลเคียงกันดังนี้ คือ เมื่อครบกําหนด

ระยะเวลาในการเชา โดยกําหนดระยะเวลาในการเชาในสัญญาเชาแบบลิสซิ่ง ตองมี

ระยะเวลาต้ังแต 3 ป ข้ึนไปแตไมเกินอายุการใชงานของทรัพยสิน ถาทรัพยสินที่เชาเปน

ทรัพยสินที่ยึดมาจากผูเชารายอ่ืนระยะเวลาในการเชาอาจตํ่ากวา 3 ป กไ็ด 

เมื่อผูใหเชาใชสิทธิบอกเลิกสัญญา ในกรณีที่ผูเชาผิดนัดไมชําระคาเชา 2 งวด 

ติดๆ กัน หรือเมื่อผูเชากระทําผิดสัญญาในขอที่เปนสวนสําคัญ โดยผูใหเชาตองแจงการ

บอกเลิกสัญญาพรอมดวยเหตุผล เปนหนังสือใหผูเชาทราบลวงหนาไมนอยกวาสามสิบวนั

นับแตวันที่ผูเชาไดรับหนังสือดังกลาว ในหนังสือบอกเลิกสัญญานั้นใหระบุดวยวา  หากผู

เชาชําระคาเชางวดที่คางชําระหรือแกไขการผิดสัญญาในขอที่เปนสวนสําคัญดังกลาว 

แลวแตกรณีภายในสามสิบวันนับแตวันที่ไดรับหนังสือบอกเลิกสัญญา การบอกเลิก

สัญญานั้นเปนอันระงับไป  

ซึ่งการออกประกาศฉบับดังกลาวของกระทรวงการคลัง เปนการออกโดยอาศัย

อํานาจตามความในมาตรา 20(6) วรรคหน่ึง ที่บัญญัติ หามมิใหบริษัทเงินทุนประกอบ

กิจการอ่ืนใดนอกจากธุรกิจเงินทุนในประเภทที่ไดรับอนุญาต เวนแตจะไดรับอนุญาตจาก

รัฐมนตรี และในการอนุญาตรัฐมนตรีจะกําหนดเงื่อนไขใดๆ ก็ได แหงพระราชบัญญัติการ

ประกอบธุรกิจเงินทุน  ธุรกิจหลักทรัพย  และธุรกิจเครดิตฟองซิเอร พ.ศ.2522 แกไข

เพิ่มเติม พ.ศ.2528  ซึ่งในปจจุบันไดถูกยกเลิกไป ตาม พระราชบัญญัติธุรกิจสถาบัน

การเงิน พ.ศ.2551 ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เลม 125 ตอนที่ 27 ก วันที่ 5 กมุภาพนัธ 

2551 และใหมีผลใชบังคับเมื่อพนกําหนด 180 วัน  นับแตวันประกาศในราชกิจจา

นุเบกษาเปนตนไป  และประกาศกระทรวงการคลังดังกลาวยังมีผลใชบังคับดังเดิม โดย

อาศัยบทบัญญัติ มาตรา 158 แหง  พระราชบัญญัติธุรกิจสถาบันการเงิน พ.ศ.2551  ที่ให

ประกาศกระทรวงการคลัง บรรดาที่ใชบังคับอยูในวันกอนวันที่พระราชบัญญัตินี้ใชบังคับ

ใหใชบังคับตอไป เทาที่ไมขัดหรือแยงกับพระราชบัญญัตินี้ 

ซึ่งสามารถสรุป การสิ้นสุดของสัญญาลิสซิ่ง ตามประกาศอธิบดีกรมสรรพากร

เกี่ยวกับภาษีการคา(ฉบับที่ 53) เร่ือง กําหนดหลักเกณฑ วิธีการ  เงื่อนไข ระยะเวลาที่ให
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เชาทรัพยสิน และหลักเกณฑการคํานวณทุนของทรัพยสินที่ใหเชาบางประการ และ  

ประกาศกระทรวงการคลัง เร่ือง เงื่อนไขการอนุญาตใหบริษัทเงินทุน ประกอบกิจการให

เชาทรัพยสินแบบลิสซิ่ง มี 2 กรณีคือ 1. เมื่อครบกําหนดระยะเวลาเชาตามสัญญา 2 . เมื่อ

ผูใหเชาบอกเลิกสัญญา  

นอกจากสัญญาเชามักจะระบุการส้ินสุดสัญญา  จากการครบกําหนดตาม

สัญญาเชาแลว การสิ้นสุดของสัญญาเชาอาจเกิดข้ึนไดในกรณีตางๆ    เชน ผูเชาหยุดพัก

กิจการไมดําเนินการตอไป    ผูเชาถูกพิทักษทรัพยหรือลมละลาย ผูเชาควบกิจการกับ

กิจการอ่ืน ผูเชาไมสามารถชําระหนี้ไดตามคําพิพากษา 37 นอกจากสัญญาลิสซิ่งจะส้ินสุด

ลง เมื่อครบกําหนดกําหนดระยะเวลาตามที่คูสัญญาตกลงกันไว การสิ้นสุดของสัญญา

ดวยเหตุอยางอ่ืน เชน ผูเชาส้ินสุดสภาพการเปนนิติบุคคล ทรัพยสินที่เชาสูญหายหรือ

เสียหายทั้งหมด สัญญาลิสซิ่งจะสิ้นสุดลงหรือไม  ซึ่งผูเขียนเห็นวา หากขอตกลงใน

สัญญาลิสซิ่งเร่ืองใด   คูสัญญาไมไดตกลงกันไว ใหนําบทบัญญัติลักษณะเชาทรัพย เชา

ซื้อ มาบังคับใชกับสัญญาลิสซิ่ง  

นอกจากนี้การสิ้นสุดของสัญญาลิสซิ่งอาจเกิดจากการบอกเลิกสัญญา ซึ่งสิทธิใน

การบอกเลิกสัญญาลิสซิ่ง  ตามประกาศอธิบดีกรมสรรพากรเกี่ยวกับภาษีการคา(ฉบับที่

53) เร่ือง กําหนดหลักเกณฑ วิธีการ  เงื่อนไข ระยะเวลาที่ใหเชาทรัพยสิน และหลักเกณฑ

การคํานวณทุนของทรัพยสินที่ใหเชาบางประการ และ  ประกาศกระทรวงการคลัง เร่ือง 

เงื่อนไขการอนุญาตใหบริษัทเงินทุน ประกอบกิจการใหเชาทรัพยสินแบบลิสซิ่ง    ผูใหเชา

มีสิทธิบอกเลิกสัญญา เมื่อผูเชาผิดนัดไมชําระคาเชาสองงวดติด ๆ กัน หรือเมื่อผูเชา

กระทําผิดสัญญาในขอที่เปนสวนสําคัญ   โดยผูใหเชาตองแจงการบอกเลิกสัญญาพรอม

ดวยเหตุผล เปนหนังสือใหผูเชาทราบลวงหนาไมนอยกวาสามสิบวันนับแตวันที่ผูเชาไดรับ

หนังสือดังกลาว ในหนังสือบอกเลิกสัญญานั้นใหระบุดวยวา  หากผูเชาชําระคาเชางวดที่

คางชําระหรือแกไขการผิดสัญญาในขอที่ เปนสวนสําคัญดังกลาว  แลวแตกรณี        

ภายในสามสิบวันนับแตวันที่ไดรับหนังสือบอกเลิกสัญญา การบอกเลิกสัญญานั้นเปนอัน

ระงับไป  ผูเขียนเห็นวา การกําหนดหลักเกณฑในการบอกเลิกสัญญาของผูใหเชา มี

ลักษณะคลายกับการใหสิทธิแกผูใหเชาในสัญญาเชาซื้อในการบอกเลิกสัญญา เมื่อผูเชา

ซื้อผิดนัดไมชําระคาเชาซ้ือ 2 งวด ติดๆกัน ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา 

574 แตมีขอสังเกตวาระยะเวลาในการบอกกลาวในการบอกเลิกสัญญาเพราะเหตุ

                                                 
37 กองบรรณาธิการ ,” กฎหมายธุรกิจ” , วารสารเอกสารภาษีอากร , ปที่ 17,ฉบับ

ที่ 195, ( ธันวาคม  2540 , น.85) 
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ดังกลาว ประกาศอธิบดีกรมสรรพากร กําหนดระยะเวลาบอกกลาวลวงหนา ไวเพียง 15 

วัน และเมื่อพิจารณาบทบัญญัติมาตรา 561 ลักษณะเชาทรัพยที่ผูใหเชามีสิทธิบอกเลิก

สัญญาหากผูเชาไมชําระคาเชาโดยตองบอกกลาวลวงหนา 15 วัน ผูเขียนเห็นวาการ

กําหนดหลักเกณฑในการเลิกสัญญาดังกลาว เปนการนําบทบัญญัติในลักษณะเชาทรัพย    

และเชาซ้ือ มาใชกับสัญญาลิสซิ่ง   

 

3.5 เปรียบเทยีบสัญญาลิสซ่ิงกับเอกเทศสญัญาอ่ืนๆ 

จากการศึกษากฎหมายที่เกี่ยวกับสัญญาลิสซิ่ง ความหมาย ประเภท และ

ลักษณะที่เปนสาระสําคัญของสัญญาลิสซิ่งแลวพบวา ลักษณะของสัญญาลิสซิ่งตามคํา

จํากัดความที่ยังไมมีกฎหมายบัญญัติไวโดยเฉพาะ อาจพอสรุปไดวา สัญญาลิสซิ่ง  คือ 

ขอตกลงระหวางผูใหเชาและผูเชาเพื่อการเชาทรัพยสิน  โดยผูเชาเปนผูเลือกทรัพยสินจาก

ผูผลิตหรือผูจําหนายเอง  และใหผูใหเชาเปนผูชําระราคาและเปนเจาของกรรมสิทธิ์ใน

ทรัพยสินนั้น  ในขณะที่ผูเชามีสิทธิ์ที่จะครอบครองและใชประโยชนจากทรัพยสินนั้นดวย

การชําระคาเชาเปนงวด  ตามระยะเวลาที่ตกลงกัน และเม่ือส้ินสุดสัญญาเชา ผูเชามีสิทธิ

ที่จะเลือกซื้อทรัพยสินเปนกรรมสิทธิ์ของตนเอง 

 จากลักษณะดังกลาวของสัญญาลิสซิ่ง จะเห็นไดวามีลักษณะใกลเคียงกับสัญญา

เชาทรัพยสินธรรมดา  สัญญาเชาซ้ือ และสัญญาซ้ือขาย เปนอยางมาก หรืออาจกลาวได

วา เปนการนําเอาบทบัญญัติในเร่ืองเชาทรัพย  เชาซื้อ และซ้ือขายมาบัญญัติไวรวมกันใน

สัญญาลิสซิ่ง ซึ่งผูศึกษาจะไดทําการศึกษาและเปรียบเทียบสัญญาลิสซิ่งกับสัญญาเชา

ทรัพย  เชาซ้ือ และซ้ือขาย ทั้งนี้เพื่อใหเห็นความเหมือนและความแตกตางในส่ิงที่เปน

สาระสําคัญของสัญญา  เพื่อใหเกิดความเขาใจที่ถูกตองและสามารถนํากฎหมายมาปรับ

ใชกับสัญญาลิสซิ่งไดอยางถูกตองตอไป 

3.5.1  เปรียบเทียบสัญญาลิสซ่ิงกับสัญญาเชาทรัพย 

1. แบบของสัญญา 

 กา ร สัญญา ลิสซิ่ ง ต ามประกาศอ ธิบ ดีก รมสร รพาก ร  และประกาศ

กระทรวงการคลัง ไดกําหนดหลักเกณฑการทําสัญญาวา  สัญญาเชาตองทําเปนหนังสือ

และมีขอกําหนดวาผูเชาเพียงฝายเดียวจะบอกเลิกสัญญากอนครบกําหนดไมได  กรณี

ดังกลาวถือไดวา  เปนแบบที่กฎหมายบังคับ กลาวคือ สัญญาเชาแบบลิสซิ่งตองทําเปน

ลายลักษณอักษร และลงลายมือชื่อของคูสัญญาทั้งสองฝาย  ผูศึกษาเห็นวา  สัญญา
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ลิสซิ่ง หรือสัญญาเชาแบบลิสซิ่ง เปนสัญญาที่ไมมีแบบที่กฎหมายกําหนดไว  การกําหนด

หลักเกณฑตามประกาศดังกลาวเปนการกําหนดหลักเกณฑในการทําสัญญาลิสซิ่ง หรือ

สัญญาเชาแบบลิสซิ่งเทานั้น แบบแหงสัญญาที่กฎหมายกําหนดไวจึงไมมี อีกทั้งเมื่อ

สัญญาลิสซิ่งไมไดกําหนดผลวาถาไมทําเปนหนังสือตกเปนโมฆะ  การที่ประกาศดังกลาว

กําหนดใหสัญญาลิสซิ่งตองทําเปนหนังสือ จึงไมใชการกําหนดแบบของสัญญาลิสซิ่ง 

สัญญาเชาทรัพย  ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา 538 ไมได

บัญญัติถึงหลักเกณฑในการทําสัญญาเชาสังหาริมทรัพยเอาไว  แตกฎหมายไดกําหนด 

หลักเกณฑในการทําสัญญาเชาอสังหาริมทรัพยไววา ถามิไดมีหลักฐานเปนหนังสืออยาง

หนึ่งอยางใดลงลายมือชื่อฝายที่ตองรับผิดเปนสําคัญจะฟองรองใหบังคับคดีกันไมได สวน

การทําสัญญาเชาอสังหาริมทรัพยมีกําหนดกวาสามปข้ึนไป หรือกําหนดตลอดอายุของผู

เชาหรือผูใหเชา  หากมิไดทําเปนหนังสือและจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่  การเชา

นั้นก็จะไมตกเปนโมฆะ เพียงแตจะฟองรองบังคับคดีกันไดเพียงสามป  ดังนั้นสัญญาเชา

ทรัพยจึงไมมีแบบที่กฎหมายกําหนดไว 

 

2.  ประเภทของทรัพยสินในสัญญา 

สัญญาลิสซิ่ง ทรัพยสินที่จะนํามาทําสัญญาลิสซิ่งไดนั้น จะถูกกําหนดไวเฉพาะ

สังหาริมทรัพย ที่ เปนสินคาประเภททุน  และทรัพยสินนั้นตองใชในการประกอบ

อุตสาหกรรม  เกษตรกรรม  พาณิชยกรรม  เปนทางคาปกติ และผูใหเชาเปนผูมีกรรมสิทธิ์

ในทรัพย สินนั้น  และในประเทศไทยไดมีการจํากัดประเภทของทรัพย สินที่ เปน

สังหาริมทรัพยตองมีราคาไมนอยกวา500,000 บาทจึงจะสามารถนําไปทําสัญญาลิสซิ่งได 

สัญญาเชาทรัพย  ทรัพยสินที่สามารถนําออกใหเชาไดมีทั้งสังหาริมทรัพย และ

อสังหาริมทรัพย และผูใหเชาตองมีกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินที่ใหเชา 

3. หนาที่และความรับผิดของคูสัญญา 

สัญญาลิสซิ่งชนิดลงทุน(Financial lease) ผูเชาไมมีสิทธิบอกเลิกสัญญาเชาฝาย

เดียวใน primary lease period และผูเชามีหนาที่ตองรักษาทรัพยสินที่เชาใหอยูในสภาพ

ดีโดยการประกันภัยทรัพยสิน  บํารุงรักษาซอมแซมและจัดหาชิ้นสวนมาทดแทนช้ินสวนที่

ชํารุด เพื่อใหทรัพยสินอยูในสภาพที่เหมาะสมและสามารถจําหนาย หรือ ใหเชาตอได เมื่อ

สัญญาเชาส้ินสุดลง  ผูเชามีหนาที่ไมเคล่ือนยายทรัพยสิน และไมนําทรัพยสินไปวางเปน

หลักทรัพยคํ้าประกัน แตในสัญญาลิสซิ่งชนิดดําเนินงาน (Operating Lease)  ผูเชามีสิทธิ

ใชทรัพยสินได และผูเชาสามารถบอกเลิกสัญญาไดเมื่อไมมีความจําเปนตองใชทรัพยสิน
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นั้นตอไป หรือเห็นวาทรัพยสินนั้นหมดประโยชน เปนลักษณะการเชาที่ผูเชาไมมุงหวัง

กรรมสิทธิ์  

สัญญาเชาทรัพย    บทบัญญัติในประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย ลักษณะ 

เชาทรัพย ไดบัญญัติหนาที่และความรับผิดของผูใหเชา และของผูเชาไวชัดเจน เชนหนาที่

ของผูเชา มีหนาที่ตองสงวนทรัพยสินที่เชาเสมอกับที่วิญูชน จะพึงสงวนทรพัยสินของตน

และตองบํารุงรักษาทั้งการซอมแซมเล็กนอย นอกจากนี้ผูเชามีหนาที่ชําระคาเชา ซึ่งเปน

คาตอบแทนเฉพาะการไดใชทรัพยเทานั้นและเมื่อส้ินสุดสัญญาเชา ตองคืนทรัพยสินนั้น

ใหแกผูใหเชา 

สัญญาลิสซิ่ง ผูเชามีหนาที่ชําระคาเชา     การคิดคาเชารายงวดในสัญญาลิสซิ่ง 

ก็จะมีวิธีการคิดคลายกับการคิดราคาคาเชาซื้อรายงวดในสัญญาเชาซื้อ  ซึ่งคาเชาราย

งวดนั้น คือ ราคาของทรัพยสินที่เชาบวกดวยผลประโยชนตอบแทนที่บริษัทเงินทุนหรือ

ผูใหเชาเรียกเก็บ จึงมิไดเปนแตเพียงเงินคาตอบแทนในการใชทรัพยเทานั้น  แตยังเปน

สวนหนึ่งของคาตอบแทนในการโอนกรรมสิทธิ์ที่จะมีข้ึนในอนาคต และผูใหเชาสามารถ

บอกเลิกสัญญาเชาได เมื่อผูเชาผิดนัดไมชําระคาเชาสองงวดติดๆกัน หรือเมื่อผูเชากระทํา

ผิดสัญญาในขอที่เปนสวนสําคัญ 

สัญญาเชาทรัพยผูเชามีหนาที่ชําระราคาคาเชา การชําระคาเชาทรัพย ผูเชา

สามารถชําระคาเชาดวยเงิน และอาจกําหนดใหใชทรัพยสินอยางอ่ืนเปนคาเชาไดดวย   

คาเชาทรัพยนั้นเปนคาใชทรัพยสิน การคํานวณคาเชาจะคํานึงถึงสภาพการใชสอยทรัพย 

รวมทั้งสถานที่ต้ัง และคุณสมบัติของผูเชา ซึ่งแตกตางจากคาเชาตามสัญญาลิสซิ่ง 

สัญญาลิสซิ่ง ผูใหเชามีหนาที่ที่จะตองโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินใหแกผูเชาทันที

เมื่อผูเชาไดใชสิทธิซื้อทรัพยสินและปฏิบัติตามเงื่อนไขเพื่อใหไดกรรมสิทธิ์เรียบรอยแลว 

สัญญาเชาทรัพย ไมมีวัตถุประสงคในการโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินที่ เชา 

วัตถุประสงคในสัญญาเชาทรัพยคือใหผูเชาไดใชหรือไดรับประโยชนในทรัพยสินที่เชา   

4.  วัตถุประสงคและขอตกลงในสัญญา 

สัญญาลิสซิ่ง  วัตถุประสงคของการทําสัญญาลิสซิ่ง   มิไดเปนเพียงการที่ผูเชาได

ใชหรือไดรับประโยชนในทรัพยสินที่เชาเทานั้น  แตมีลักษณะที่ผูเชาไดประโยชนอยางอ่ืนที่

เปนทางคาปกติ  นอกจากนี้หากเปนสัญญาลิสซิ่งชนิดลงทุน(Financial lease) ซึ่งมี

ขอตกลงใหสิทธิผูเชาในการเลือกซื้อทรัพยสินที่เชา เมื่อครบกําหนดระยะเวลาในการเชา

แลว  หากผูเชาตกลงซ้ือทรัพยสินที่เชานั้น  ผูใหเชาจะตองโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินที่เชา

ใหแกผูเชาทันที  ทั้งนี้เมื่อผูเชาไดใชสิทธิซื้อทรัพยสิน และปฏิบัติตามเงื่อนไขเพ่ือใหได
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กรรมสิทธิ์เรียบรอยแลว แตในสัญญาลิสซิ่งชนิดดําเนินงาน (Operating Lease)  ผูเชามี

สิทธิใชทรัพยสินได และผูเชาสามารถบอกเลิกสัญญาไดเมื่อไมมีความจําเปนตองใช

ทรัพยสินนั้นตอไป หรือเห็นวาทรัพยสินนั้นหมดประโยชน เปนลักษณะการเชาที่ผูเชาไม

มุงหวังกรรมสิทธิ์  

สัญญาเชาทรัพย  วัตถุประสงคของสัญญาเชาทรัพย คือ การใหผูเชาไดใชหรือ

ไดรับประโยชนในทรัพยสินที่เชา โดยใหคาเชาเปนคาตอบแทนการใชทรัพย  ดังนั้นคาเชา

จึงเปนคาตอบแทนในการใชทรัพยเทานั้น  ไมใชคาตอบแทนในการโอนกรรมสิทธิ์ 

5.การสิ้นสุดของสัญญา 

การสิ้นสุดของสัญญาลิสซิ่ง ตามประกาศอธิบดีกรมสรรพากรเกี่ยวกับภาษีการคา

(ฉบับที่53) เร่ือง กําหนดหลักเกณฑ วิธีการ  เงื่อนไข ระยะเวลาที่ใหเชาทรัพยสิน และ

หลัก เกณฑการ คํานวณทุนของท รัพย สินที่ ให เ ช าบางประการ  และประกาศ

กระทรวงการคลัง เร่ือง เงื่อนไขการอนุญาตใหบริษัทเงินทุน ประกอบกิจการใหเชา

ทรัพยสินแบบลิสซิ่ง มี 2 กรณีคือ 1. เมื่อครบกําหนดระยะเวลาเชาตามสัญญา 2 . เมื่อ

ผูใหเชาบอกเลิกสัญญา  

นอกจากสัญญาเชามักจะระบุการส้ินสุดสัญญา  จากการครบกําหนดตาม

สัญญาเชาแลว การสิ้นสุดของสัญญาเชาอาจเกิดข้ึนไดในกรณีตางๆ    เชน ผูเชาหยุดพัก

กิจการไมดําเนินการตอไป    ผูเชาถูกพิทักษทรัพยหรือลมละลาย ผูเชาควบกิจการกับ

กิจการอ่ืน ผูเชาไมสามารถชําระหนี้ไดตามคําพิพากษา 

สัญญาเชาทรัพย ยอมระงับส้ินไป เมื่อส้ินระยะเวลาท่ีตกลงกันไว  และเมื่อมีการ

บอกเลิกสัญญา โดยกฎหมายไดบัญญัติใหผูใหเชา และผูเชามีสิทธิบอกเลิกสัญญาได 

สิทธิของผูใหเชาในการบอกเลิกสัญญา เกิดข้ึนเมื่อ  

1. ผูเชาไมไดใชทรัพยโดยชอบตามมาตรา 552 หรือไมสงวนรักษาทรัพยสิน

ที่เชาตามมาตรา 553 และผูใหเชาไดบอกกลาวใหทําใหถูกตองแลวแตผูเชาฝาฝนไม

ปฏิบัติตาม 

2. ผูเชานําทรัพยสินที่เชาไปใหเชาชวงหรือโอนสิทธิการเชาโดยไมไดรับ

ความยินยอมจากผูใหเชา ตามมาตรา 544 

             3. ผูเชาไมชําระคาเชาตามมาตรา 560 โดยผูใหเชาตองบอกกลาวลวงหนา

อยางนอย 15 วัน 

             จะเห็นไดวาสิทธิในการบอกเลิกสัญญาของผูใหเชาในสัญญาเชาทรัพย คลายกับ

สัญญาลิสซิ่งในกรณีที่ผูเชาไมชําระคาเชา และตองมีการบอกกลาวลวงหนา แตเงื่อนไข
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ของการไมชําระคาเชาจะแตกตางกัน คือสัญญาลิสซิ่ง ผูเชาตองไมชําระคาเชา 2 งวด

ติดตอกันซึ่งเหมือนกับสัญญาเชาซ้ือ แตสัญญาเชาทรัพยถาผูเชาไมชําระคาเชางวดเดียว

ผูใหเชาก็มีสิทธิบอกเลิกสัญญาได 

สิทธิของผูเชาในการบอกเลิกสัญญา เมื่อ 

1. ผูใหเชาสงมอบทรัพยสินที่ไมเหมาะสมแกการใชประโยชนตามมาตรา 548 

2. ผูใหเชาไมแกไขความชํารุดบกพรองที่รายแรง เมื่อผูเชาไดบอกกลาวใหแกไข

แลว ตามมาตรา 551 

 3. ผูใหเชาใชเวลาซอมแซมทรัพยสินที่เชาที่จําเปนกินเวลานานเกินสมควร เปน

เหตุใหทรัพยนั้นไมเหมาะแกการใชประโยชนตามมาตรา 556 

 4. เมื่อทรัพยสินที่เชาสูญหายบางสวน และสวนที่เหลือไมไดประโยชนตาม

สัญญา ตามมาตรา 568 วรรคสอง 

 สิทธิในการบอกเลิกสัญญาของผูเชาในสัญญาเชาทรัพย มีกฎหมายบัญญัติไว

โดยชัดแจง ซึ่งแตกตางสิทธิในการบอกเลิกสัญญาในสัญญาลิสซิ่ง ที่มีขอตกลงในสัญญา

หามผูเชาบอกเลิกสัญญาเชากอนครบกําหนดระยะเวลาเชา เวนแตไดรับความยินยอม

จากผูใหเชา 

นอกจากความระงับของสัญญาเชาทรัพยจะระงับลงดวยการบอกเลิกสัญญาแลว  

สัญญาเชาทรัพยยังระงับลง เมื่อทรัพยสินที่เชาสูญหายทั้งหมด ตามมาตรา 567 และเมื่อ

ผูเชาถึงแกความตาย สัญญาเชาก็ระงับไปทันที เพราะคุณสมบัติของผูเชาเปนสาระสําคัญ

สําหรับสัญญาเชา สิทธิตามสัญญาเชาจะตายไปตามตัวผูเชาและไมตกทอดไปยังทายาท  

ซึ่งแตกตางจากสัญญาลิสซิ่งที่ไมมีหลักเกณฑความระงับของสัญญาลิสซิ่ง ในกรณี

ดังกลาว 

3.5.2    เปรียบเทียบสัญญาลิสซ่ิงกับสัญญาเชาซ้ือ 

1. แบบของสัญญา 

กา รสัญญา ลิสซิ่ ง ต ามประก าศอ ธิบ ดี ก รมส ร รพาก ร  และประก าศ

กระทรวงการคลัง ไดกําหนดหลักเกณฑการทําสัญญา วา  สัญญาเชาตองทําเปนหนังสือ

และมีขอกําหนดวาผูเชาเพียงฝายเดียวจะบอกเลิกสัญญากอนครบกําหนดไมได  กรณี

ดังกลาวถือไดวา  เปนแบบที่กฎหมายบังคับ กลาวคือ สัญญาเชาแบบลิสซิ่งตองทําเปน

ลายลักษณอักษร และลงลายมือชื่อของคูสัญญาทั้งสองฝาย  ผูศึกษาเห็นวา  สัญญา

ลิสซิ่ง หรือสัญญาเชาแบบลิสซิ่ง เปนสัญญาที่ไมมีแบบที่กฎหมายกําหนดไว  การกําหนด

หลักเกณฑตามประกาศดังกลาวเปนการกําหนดหลักเกณฑในการทําสัญญาลิสซิ่ง หรือ
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สัญญาเชาแบบลิสซิ่งเทานั้น แบบแหงสัญญาที่กฎหมายกําหนดไวจึงไมมี อีกทั้งเมื่อ

สัญญาลิสซิ่งไมไดกําหนดผลวาถาไมทําเปนหนังสือตกเปนโมฆะ  การที่ประกาศดังกลาว

กําหนดใหสัญญาลิสซิ่งตองทําเปนหนังสือ จึงไมใชการกําหนดแบบของสัญญาลิสซิ่ง 

สัญญาเชาซื้อ  บทบัญญัติในประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย ลักษณะเชาซ้ือ 

ในมาตรา 572 วรรคสอง ที่บัญญัติวา สัญญาเชาซ้ือถาไมทําเปนหนังสือ ทานวาเปนโมฆะ 

โดยถือวาเปนแบบของสัญญาเชาซื้อที่ตองทําเปนหนังสือ หากสัญญาเชาซื้อไมทําเปน

หนังสือ ถือวาไมทําสัญญาตามแบบที่กฎหมายกําหนดตกเปนโมฆะ  ซึ่งเปนการผลของ

การไมทําสัญญาตามแบบที่กฎหมายกําหนดไว  บทบัญญัติดังกลาวไดกําหนดแบบของ

สัญญาเชาซ้ือ คือ ตองทําเปนหนังสือ และการทําเปนหนังสือนั้นจะตองลงลายมือชื่อ

คูสัญญาทั้งสองฝาย ทั้งผูใชเชาซ้ือ และผูเชาซ้ือจึงจะมีผลผูกพันกันตามกฎหมาย 

2.    ประเภทของทรัพยสินในสัญญา 

สัญญาลิสซิ่ง ทรัพยสินที่จะนํามาทําสัญญาลิสซิ่งไดนั้น จะถูกกําหนดไวเฉพาะ

สังหาริมทรัพย ที่ เปนสินคาประเภททุน  และทรัพยสินนั้นตองใชในการประกอบ

อุตสาหกรรม  เกษตรกรรม  พาณิชยกรรม  เปนทางคาปกติ และผูใหเชาเปนผูมีกรรมสิทธิ์

ในทรัพยสินนั้น และในบางประเทศรวมทั้งประเทศไทยไดมีการจํากัดประเภทของ

สังหาริมทรัพยดวยราคา กลาวคือ ตองมีราคาไมนอยกวา 500,000 บาท จึงจะสามารถ

นําไปทําสัญญาลิสซิ่งได 

สัญญาเชาซ้ือ  กฎหมายมิไดกําหนดไววา จะใหเชาซื้อในทรัพยสินประเภทใดได

บาง  ดังนั้นทรัพยสินทุกประเภททั้งอสังหาริมทรัพย และสังหาริมทรัพยที่ไมตองหามตาม

กฎหมายจึงสามารถนํามาใหเชาซ้ือได  และผูใหเชาซ้ือตองเปนเจาของกรรมสิทธิ์ใน

ทรัพยสินที่ใหเชาซ้ือนั้นดวย ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา 572 

3. หนาที่และความรับผิดของคูสัญญา 

สัญญาลิสซิ่งชนิดลงทุน (Financial lease) ผูเชาไมมีสิทธิบอกเลิกสัญญาเชาฝาย

เดียวใน primary lease period และผูเชามีหนาที่ตองรักษาทรัพยสินที่เชาใหอยูในสภาพ

ดีโดยการประกันภัยทรัพยสิน  บํารุงรักษาซอมแซมและจัดหาชิ้นสวนมาทดแทนช้ินสวนที่

ชํารุด เพื่อใหทรัพยสินอยูในสภาพที่เหมาะสมและสามารถจําหนาย หรือ ใหเชาตอได เมื่อ

สัญญาเชาส้ินสุดลง  ผูเชามีหนาที่ไมเคล่ือนยายทรัพยสิน และไมนําทรัพยสินไปวางเปน

หลักทรัพยคํ้าประกัน แตในสัญญาลิสซิ่งชนิดดําเนินงาน (Operating Lease)  ผูเชามี

สิทธิใชทรัพยสินได และผูเชาสามารถบอกเลิกสัญญาไดเมื่อไมมีความจําเปนตองใช
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ทรัพยสินนั้นตอไป หรือเห็นวาทรัพยสินนั้นหมดประโยชน เปนลักษณะการเชาที่ผูเชาไม

มุงหวังกรรมสิทธิ์  

สัญญาลิสซิ่ง ผูเชามีหนาที่ชําระคาเชา การคิดคาเชารายงวดในสัญญาลิสซิ่ง ก็

จะมีวิธีการคิดคลายกับการคิดราคาคาเชาซ้ือรายงวดในสัญญาเชาซื้อ  ซึ่งคาเชารายงวด

นั้น คือ ราคาของทรัพยสินที่เชาบวกดวยผลประโยชนตอบแทนที่บริษัทเงินทุนหรือผูใหเชา

เรียกเก็บ จึงมิไดเปนแตเพียงเงินคาตอบแทนในการใชทรัพยเทานั้น  แตยังเปนสวนหนึ่ง

ของคาตอบแทนในการโอนกรรมสิทธิ์ที่จะมีข้ึนในอนาคต และผูใหเชาสามารถบอกเลิก

สัญญาเชาได เมื่อผูเชาผิดนัดไมชําระคาเชาสองงวดติดๆกัน หรือเมื่อผูเชากระทําผิด

สัญญาในขอที่เปนสวนสําคัญ 

สัญญาลิสซิ่ง ผูใหเชามีหนาที่ที่จะตองโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินใหแกผูเชาทันที

เมื่อผูเชาไดใชสิทธิซื้อทรัพยสินและปฏิบัติตามเงื่อนไขเพื่อใหไดกรรมสิทธิ์เรียบรอยแลว 

สัญญาเชาซื้อเปนสัญญาตางตอบแทน  ผูใหเชาซื้อมีหนาที่ในการสงมอบ

ทรัพยสินที่เชาซ้ือใหแกผูเชาซ้ือในสภาพที่ซอมแซมดีแลวและเหมาะแกการใชประโยชน

ตามสัญญา  และผูเชาซ้ือก็มีหนาที่ที่จะตองชําระราคาคาเชาซื้อใหแกผูใหเชาซ้ือตาม

ขอตกลงในสัญญาเชาซ้ือ ซึ่งคาเชาซ้ือจะคํานวณจากมูลคาของทรัพยสินบวกดวย

ดอกเบ้ีย และกําไรของผูใหเชาซ้ือ   

และหากผูเชาซื้อผิดนัดไมชําระคาเชาซ้ือสองงวดติดๆกัน  หรือกระทําผิดสัญญา

ในขอที่เปนสวนสําคัญ  ผูใหเชาซ้ือมีสิทธิบอกเลิกสัญญาเชาซ้ือไดตามประมวลกฎหมาย

แพงและพาณิชยมาตรา 574 บัญญัติวา ในกรณีผิดนัดไมใชเงินสองคราวติดๆกัน หรือ

กระทําผิดสัญญาในขอที่เปนสวนสําคัญ  เจาของทรัพยสินจะบอกเลิกสัญญาเสียก็ได  ถา

เชนนั้นบรรดาเงินที่ไดใชมาแลวแตกอน ใหริบเปนของเจาของทรัพยสิน  และเจาของ

ทรัพยสินชอบที่จะกลับเขาครอบครองทรัพยสินนั้นไดดวย  

 และนอกจากนี้หากผูเชาซื้อชําระคาเชาซื้อครบถวนตามสัญญาแลว  ผูเชาซื้อก็

จะไดรับโอนกรรมสิทธิ์  โดยกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินนั้นจะโอนไปเปนของผูเชาซ้ือทันที เปน

การโอนโดยผลของกฎหมาย  และเปนหนาที่ของผูใหเชาซ้ือที่จะตองดําเนินการโอน

กรรมสิทธิ์ทางทะเบียน ตามประเภทของทรัพยนั้นใหแกผูเชาซ้ือ ตามประมวลกฎหมาย

แพงและพาณิชย มาตรา 572 

สิทธิหนาที่และความรับผิดของผูใหเชาซื้อ ตามบทบัญญัติของประมวลกฎหมาย

แพงและพาณิชยวาดวยเชาซื้อ มีเพียงมาตรา 572-574 ซึ่งไมไดบัญญัติถึงสิทธิหนาที่และ

ความรับผิดของคูสัญญาไว ดังนั้นเมื่อพิจารณาจากลักษณะของสัญญาเชาซ้ือ คือ สัญญา
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เชาและคํามั่นวาจะขายทรัพยสิน ดังนั้นเมื่อเปนการเชาจึงนําบทบัญญัติแหงกฎหมายท่ี

บัญญัติถึงสิทธิหนาที่และความรับผิดของผูใหเชา  มาใชกับเร่ืองเชาซ้ือดวย 

1.ผูใหเชาซื้อมีหนาที่ในการสงมอบทรัพยสินใหแกผูเชาซื้อเพื่อใหผูเชาซื้อไดใช 

หรือไดรับประโยชนในทรัพยสินที่เชาซ้ือ  ตามมาตรา 549 ประกอบมาตรา 462 โดยการสง

มอบทรัพยสินที่เชาซ้ือนั้นจะตองสงมอบตามเวลา สถานที่ วิธีการ ตามที่ไดตกลงกันไวใน

สัญญา   หากมิไดตกลงกันไว  ผูใหเชาซื้อมีหนาที่ที่จะตองสงมอบทรัพยสินที่เชาซื้อใหกับ

ผูเชาซื้อทันทีที่ผูเชาซ้ือทวงถาม เพราะถือเปนหนี้ที่ไมมีกําหนดเวลาสงมอบตาม มาตรา 

203 วรรค 1 และสถานที่ในการสงมอบนั้นเมื่อสัญญาเชาซื้อเปนการกําหนดทรัพยสินที่

เชาซ้ือไวแนนอนแลว ทรัพยสินที่เชาซ้ือจึงเปนทรัพยเฉพาะส่ิงซึ่งจะตองสงมอบ ณ สถานที่

ซึ่งทรัพยนั้นไดอยูในเวลาเมื่อกอใหเกิดหนี้ หรือในขณะที่ทําสัญญากัน  ตาม มาตรา 324 

โดยสงมอบใหอยูในเงื้อมมือของผูเชาซื้อ  กลาวคือ ผูใหเชาซื้อจะตองสงมอบทรัพยสินที่

เชาซ้ือใหผูเชาซื้อสามารถเขาครอบครองไดใช หรือไดรับประโยชนจากทรัพยสินที่เชาซ้ือได 

2.ผูใหเชาซื้อมีหนาที่ตองสงมอบทรัพยสินในสภาพที่ซอมแซมดีแลว และเหมาะ

แกการใชประโยชน ตามมาตรา 546 และมาตรา  548  เพื่อใหผูเชาซื้อเขาครอบครองและ

ไดใชหรือไดรับประโยชนในทรัพยสินที่เชาซื้อได  ดังนั้นหากผูใหเชาซื้อ สงมอบทรัพยสินที่

เชาซ้ือในสภาพที่ไมเหมาะแกการใชผูเชาซื้อมีสิทธิบอกเลิกสัญญาได ตาม มาตรา 548  

โดยไมตองบอกกลาวใหเวลาแกไขขอบกพรองกอนและหากผูเชาซื้อไดรับความเสียหาย

อยางใดๆ ก็สามารถที่จะเรียกคาเสียหายไดตาม มาตรา 391 วรรคทาย  เชน  การเชาซื้อ

รถยนต ผูใหเชาซ้ือตองสงมอบรถยนตใหกับผูเชาซ้ือในสภาพที่พรอมจะใชงานได  หาก

ผูใหเชาซื้อสงมอบรถยนตในสภาพที่ยางแบน หรือเคร่ืองสตารทไมติดถือวาเปนการสง

มอบทรัพยที่ไมเหมาะแกการใชประโยชน  ดังนั้นผูเชาซ้ือสามารถบอกเลิกสัญญาและ

เรียกคาเสียหายได  

3.ผูใหเชาซื้อมีหนาที่สงมอบทรัพยสินที่ไมมีความชํารุดบกพรอง ตามมาตรา 549 

ประกอบมาตรา 472  โดยนําบทบัญญัติเร่ืองความรับผิดในความชํารุดบกพรองในสัญญา

ซื้อขายมาใชกับสัญญาเชาทรัพยและสัญญาเชาซื้อดวย  ดังนั้นทรัพยสินที่เชาซื้อจะตอง

ไมมีความชํารุดบกพรอง หากทรัพยสินที่เชาซ้ือมีความชํารุดบกพรองอันเปนเหตุใหทรัพย

นั้นเส่ือมราคา หรือเส่ือมความเหมาะสมแกประโยชนอันมุงจะใชเปนปกติ หรือเส่ือมความ

เหมาะสมแกประโยชนที่มุงโดยสัญญา ทั้งความชํารุดบกพรองของทรัพยนั้นไดเกิดข้ึนกอน

การสงมอบหรือระหวางเวลาเชาซ้ือ หรือเกิดข้ึนหลังจากการสงมอบแตความชํารุดพก

พรองนั้นไมเห็นประจักษในเวลาสงมอบ ผูใหเชาซื้อจะตองรับผิดในความชํารุดบกพรอง

นั้นดวย 
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4.ผูใหเชาซ้ือมีหนาที่สงมอบทรัพยสินที่ไมถูกรอนสิทธิ ตาม มาตรา 549 ประกอบ

มาตรา 475  เนื่องจากทรัพยสินนั้นมีบุคคลอ่ืนมีสิทธิดีกวากอนที่จะนําทรัพยสินนั้นมาให

เชาซื้อทําใหผูเชาซื้อไมสามารถเขาครอบครองทรัพยสินไดตามปกติ  เชน  รถยนตที่นํามา

ใหเชาซ้ือเปนกรรมสิทธิ์ของบุคคลอ่ืน โดยผูใหเชาซื้อยังไมไดรับโอนกรรมสิทธิ์ แตนํา

รถยนตนั้นมาใหเชาซื้อโดยสงมอบรถยนตใหกับผูเชาซื้อ  ตอมาเจาของกรรมสิทธิ์ใชสิทธิ

ติดตามเอารถยนตคืนทําใหผูเชาซื้อไมสามารถครอบครองและใชประโยชนในทรัพยสินได

ตามปกติ เปนการรอนสิทธิผูเชาซื้อ ดังนั้นผูใหเชาซื้อตองรับผิดในการรอนสิทธิตอผูเชาซื้อ

ตาม มาตรา 550 

5.ผูใหเชาซ้ือตองบํารุงรักษาทรัพยสินและตองซอมแซมทรัพยสิน ในระหวาง

ระยะเวลาการเชาซื้อ ซึ่งการซอมแซมนั้นจะตองเปนการซอมแซมใหญ ตามมาตรา 547 

เพราะในระหวางเวลาของสัญญาเชาซ้ือกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินที่ใหเชาซื้อเปนของผูใหเชา

ซื้อ 

สิทธิหนาที่ของผูใหเชาซ้ือ จึงมีลักษณะเหมือนกันกับสิทธิหนาที่ของผูใหเชา ใน

สัญญาเชาทรัพย ดังนั้นหากสัญญาลิสซิ่งเปนสัญญาเชาทรัพย หรือเปนสัญญาเชาซื้อ 

สิทธิหนาที่ของผูใหเชาตามสัญญาลิสซิ่ง จะตองมีลักษณะเชนเดียวกันกบัสิทธหินาทีข่องผู

เชาในสัญญาเชาทรัพย แมจะไมมีบทบัญญัติของกฎหมายเกี่ยวกับสัญญาลิสซิ่งบัญญัติ

โดยเฉพาะ 

 สิทธิหนาที่และความรับผิดของผูเชาซ้ือสัญญาเชาซ้ือเปนสัญญาตางตอบแทน  

ผูใหเชาซ้ือมีหนาที่ในการสงมอบทรัพยสินที่เชาซื้อใหแกผูเชาซื้อในสภาพที่ซอมแซมดีแลว 

และเหมาะแกการใชประโยชนตามสัญญา  และผูเชาซ้ือก็มีหนาที่ที่จะตองชําระราคาคา

เชาซ้ือใหแกผูใหเชาซ้ือตามขอตกลงในสัญญาเชาซ้ือ ซึ่งคาเชาซ้ือจะคํานวณจากมูลคา

ของทรัพยสินบวกดวยดอกเบ้ีย และกําไรของผูใหเชาซื้อ  และหากผูเชาซ้ือผิดนัดไมชําระ

คาเชาซ้ือสองงวดติดๆกัน  หรือกระทําผิดสัญญาในขอที่เปนสวนสําคัญ  ผูใหเชาซื้อมีสิทธิ

บอกเลิกสัญญาเชาซื้อไดตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชยมาตรา 574 บัญญัติวา 

ในกรณีผิดนัดไมใชเงินสองคราวติดๆกัน หรือกระทําผิดสัญญาในขอที่เปนสวนสําคัญ  

เจาของทรัพยสินจะบอกเลิกสัญญาเสียก็ได  ถาเชนนั้นบรรดาเงินที่ไดใชมาแลวแตกอน 

ใหริบเปนของเจาของทรัพยสิน  และเจาของทรัพยสินชอบที่จะกลับเขาครอบครอง

ทรัพยสินนั้นไดดวย  และนอกจากนี้หากผูเชาซ้ือชําระคาเชาซ้ือครบถวนตามสัญญาแลว  

ผูเชาซ้ือก็จะไดรับโอนกรรมสิทธิ์  โดยกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินนั้นจะโอนไปเปนของผูเชาซ้ือ

ทันที เปนการโอนโดยผลของกฎหมาย  และเปนหนาที่ของผูใหเชาซื้อที่จะตองดําเนินการ
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โอนกรรมสิทธิ์ทางทะเบียน ตามประเภทของทรัพยนั้นใหแกผูเชาซ้ือ ตามประมวล

กฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา 572 

นอกจากนี้ผูเชาซ้ือยังมีหนาที่ตางๆซึ่งเปนการนําบทบัญญัติของ สัญญาเชามาใช

กับสัญญาเชาซ้ือดังนี้ 

1.หนาที่ในการรับมอบทรัพยสินที่เชาซ้ือและใชทรัพยสินโดยชอบตามมาตรา 552 

2.หนาที่ในการบํารุงรักษาซอมแซมทรัพยสินที่เชาซ้ือตาม มาตรา 553  

3.หนาที่ตองแจงเหตุการณที่เกิดข้ึนที่อาจสงผลกระทบตอตัวทรัพยที่เชาซ้ือใหแก

ผูใหเชาซ้ือทราบ ตาม มาตรา 557 

4.หนาที่ตองใหความสะดวกแกผูใหเชาซ้ือในการเขาตรวจตราทรัพยสินที่ใหเชา

ซื้อตามมาตรา 555 

นอกจากบทบัญญัติในเร่ืองเชาทรัพยที่ นํามาใชกับสัญญาเชาซื้อตามที่ไดกลาว

มาแลวขางตนทําใหเกิดปญหาวา  บทบัญญัติในเร่ืองทรัพยเชาในเร่ืองใดบางที่ไมนาํใชกบั

สัญญาเชาซ้ือเนื่องจากบางเร่ืองยังไมมีปญหาข้ึนสูการวินิจฉัยของศาล  และมีนักวิชาการ

ไดใหความเห็นไว   วาหนาที่ของผูเชาจะตองไมนําทรัพยสินที่เชาไปใหเชาชวงหรือโอน

สิทธิการเชา ตาม มาตรา 544  ควรนํามาใชกับสัญญาเชาซ้ือดวย เพราะหากปลอยให          

ผูเชาซื้อนําทรัพยสินไปใหเชาตอ หรือโอนสิทธิที่มีอยูตามสัญญาเชาซื้อใหบุคคลภายนอก

แลว ผูเชาชวงหรือผูรับโอนสิทธิอาจไมดูแลรักษาทรัพยสินก็ได 38 

ซึ่งเมื่อพิจารณาจากบทบัญญัติดังกลาวผูเขียนเห็นวา เมื่อผูเชาซ้ือไมไดเปน

เจาของกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินที่เชาซื้อ ผูเชาซื้อจึงไมอาจนําทรัพยสินที่เชาซ้ือไปใหเชาได  

แตสามารถนําไปใหเชาซ้ือไดแมจะไมใชเจาของกรรมสิทธิ์ก็ตาม  เวนแต มีการตกลงกันไว

ในสัญญาใหสามารถนําออกใหเชาไดผูเชาซ้ือก็สามารถทําได  ดังนั้นเพื่อเปนการปองกัน

ไมใหเกิดปญหาดังกลาวในสัญญาเชาซ้ือคูสัญญา จึงควรกําหนดหลักเกณฑเร่ืองการนํา

ทรัพยสินที่เชาซ้ือไปใหเชาหรือการโอนสิทธิการเชา และการโอนสิทธิหนาที่ตามสัญญาเชา

ซื้อไวใหชัดเจนวาสามารถทําไดหรือไม 

 4.  วัตถุประสงคและขอตกลงในสัญญา 

สัญญาลิสซิ่ง  วัตถุประสงคของการทําสัญญาลิสซิ่ง   มิไดเปนเพียงการที่ผูเชาได

ใชหรือไดรับประโยชนในทรัพยสินที่เชาเทานั้น  แตมีลักษณะที่ผูเชาไดประโยชนอยางอ่ืนที่

เปนทางคาปกติ  นอกจากนี้หากเปนสัญญาลิสซิ่งชนิดลงทุน (Financial lease) ซึ่งมี

ขอตกลงใหสิทธิผูเชาในการเลือกซ้ือทรัพยสินที่เชาเมื่อครบกําหนดระยะเวลาในการเชา

                                                 
38 จําป  โสตถิพันธุ,อางแลวเชิงอรรถที่ 8 , น. 185. 
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แลว  หากผูเชาตกลงซ้ือทรัพยสินที่เชานั้น  ผูใหเชาจะตองโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินที่เชา

ใหแกผูเชาทันที  ทั้งนี้เมื่อผูเชาไดใชสิทธิซื้อทรัพยสิน และปฏิบัติตามเงื่อนไขเพ่ือใหได

กรรมสิทธิ์เรียบรอยแลว แตในสัญญาลิสซิ่งชนิดดําเนินงาน (Operating Lease)  ผูเชามี

สิทธิใชทรัพยสินได และผูเชาสามารถบอกเลิกสัญญาไดเมื่อไมมีความจําเปนตองใช

ทรัพยสินนั้นตอไป หรือเห็นวาทรัพยสินนั้นหมดประโยชน เปนลักษณะการเชาที่ผูเชาไม

มุงหวังกรรมสิทธิ์  

สัญญาเชาซื้อ เปนสัญญาที่มีวัตถุประสงคแบบผสม  กลาวคือ เปนสัญญาเชา

และคํามั่นวาจะขายทรัพยสินที่ใหเชาซ้ือเมื่อผูเชาซ้ือชําระเงินครบถวนตามจํานวนงวด 

และผูเชาซื้อมีเปาหมายสุดทายคือ  การไดกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินที่เชาซ้ือ  เมื่อผูเชาซื้อ

ชําระคาเชาซ้ือครบถวนกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินที่เชาซ้ือก็จะตกเปนของผูเชาซ้ือโดยผลของ

กฎหมาย 

             เมื่อพิจารณาจากคาเชาในสัญญาลิสซิ่ง แลว  ในการคิดคาเชารายงวดในสัญญา

ลิสซิ่ง ก็จะมีวิธีการคิดคลายกับการคิดราคาคาเชาซ้ือรายงวดในสัญญาเชาซ้ือ  ซึ่งคาเชา

รายงวดนั้น คือ ราคาของทรัพยสินที่เชาบวกดวยผลประโยชนตอบแทนที่บริษัทเงินทุนหรือ

ผูใหเชาเรียกเก็บ จึงมิไดเปนแตเพียงเงินคาตอบแทนในการใชทรัพยเทานั้น  แตยังเปน

สวนหนึ่งของคาตอบแทนในการโอนกรรมสิทธิ์ที่จะมีข้ึนในอนาคต ซึ่งผูศึกษาเห็นวา  คา

เชารายงวดในสัญญาลิสซิ่งมีลักษณะเหมือนกับ คาเชาซ้ือ ที่ชําระเปนงวดๆ ในสัญญาเชา

ซื้อ  สัญญาลิสซิ่งชนิดลงทุน (Financial lease) จึงเปนสัญญาที่มีวัตถุประสงคในการโอน

กรรมสิทธิ์ในทรัพยสินที่เชาเหมือนกับสัญญาเชาซ้ือ 

5. การสิ้นสุดของสัญญา 

การสิ้นสุดของสัญญาลิสซิ่ง ตามประกาศอธิบดีกรมสรรพากรเกี่ยวกับภาษีการคา

(ฉบับที่53) เร่ือง กําหนดหลักเกณฑ วิธีการ  เงื่อนไข ระยะเวลาที่ใหเชาทรัพยสิน และ

หลักเกณฑการคํานวณทุนของทรัพยสินที่ใหเชาบางประการ และ  ประกาศ

กระทรวงการคลัง เร่ือง เงื่อนไขการอนุญาตใหบริษัทเงินทุน ประกอบกิจการใหเชา

ทรัพยสินแบบลิสซิ่ง มี 2 กรณีคือ 1. เมื่อครบกําหนดระยะเวลาเชาตามสัญญา 2 . เมื่อ

ผูใหเชาบอกเลิกสัญญา  

นอกจากสัญญาเชามักจะระบุการส้ินสุดสัญญา  จากการครบกําหนดตาม

สัญญาเชาแลว การสิ้นสุดของสัญญาเชาอาจเกิดข้ึนไดในกรณีตางๆ    เชน ผูเชาหยุดพัก

กิจการไมดําเนินการตอไป    ผูเชาถูกพิทักษทรัพยหรือลมละลาย ผูเชาควบกิจการกับ

กิจการอ่ืน ผูเชาไมสามารถชําระหนี้ไดตามคําพิพากษา 
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ความระงับของสัญญาเชาซ้ือ เมื่อเขาทําสัญญาเชาซ้ือกันแลว คูสัญญาทั้งสอง

ฝายมีสิทธิและหนาที่ตามที่ไดตกลงผูกพันกันตามสัญญา และนอกจากนี้ในบทบัญญัติ

เร่ืองเชาซ้ือไดมีบทบัญญัติใหคูสัญญาทั้งสองฝายสามารถที่จะบอกเลิกสัญญาได  โดย

แยกพิจารณาดังนี้ 

1.ผูเชาซ้ือบอกเลิกสัญญา 

มาตรา 573  บัญญัติวา  ผูเชาจะบอกเลิกสัญญาในเวลาใดเวลาหน่ึงก็ไดดวยการ

สงมอบทรัพยสินกลับคืนใหแกเจาของโดยคาใชจายของตนเอง 

การบอกเลิกสัญญาเชาซ้ือของผูเชาซ้ือดังกลาว เปนสิทธิของผูเชาซ้ือที่จะบอกเลิก

สัญญาโดยผลของกฎหมาย โดยที่ไมมีคูสัญญาฝายใดฝายหนึ่งผิดสัญญา วิธีการบอกเลิก

สัญญานั้นผูเชาซื้อจะตองสงมอบทรัพยสินที่เชาซื้อคืนใหแกเจาของหรือผูใหเชาซ้ือ และ

ตองคืนในสภาพเชนเดียวกับที่ไดรับมา โดยจะบอกเลิกสัญญาเม่ือใดก็ไดตามความพอใจ

ของตนและเสียคาใชจายดวยตนเอง    และการบอกเลิกสัญญาดังกลาวคูสัญญาอาจ

กําหนดขอตกลงอื่นที่เปนวิธีการบอกเลิกสัญญาเพิ่มเติมก็ได เชน ในสัญญาระบุใหผูเชา

ซื้อตองมีหนังสือบอกกลาวไปยังผูใหเชาซ้ือลวงหนาไมนอยกวา 15 วัน 

2.ผูใหเชาซ้ือบอกเลิกสัญญา 

มาตรา 574 บัญญัติวา  ในกรณีผิดนัดไมใชเงินสองคราวติดๆกันหรือกระทําผิด

สัญญาในขอที่เปนสวนสําคัญ เจาของทรัพยสินจะบอกเลิกสัญญาเสียก็ได ถาเชนนั้น

บรรดาเงินที่ไดใชมาแลวใหริบเปนของเจาของทรัพยสิน และเจาของทรัพยสินชอบที่จะเขา

ครอบครองทรัพยสินนั้นไดดวย 

จากบทบัญญัติดังกลาวไดบัญญัติ เหตุที่ทําใหผูใหเชาซื้อมีสิทธิบอกเลิกสัญญา

เชาซ้ือเพราะผูเชาซ้ือผิดสัญญา ซึ่งมี 2 กรณีดังนี้ 

1. ผูเชาซ้ือผิดนัดไมใชเงินสองคราวติดๆกัน  

เมื่อผูเชาซ้ือผิดนัดไมชําระราคาคาเชาซ้ือตามที่ไดตกลงกันไวในสัญญา โดยการ

ผิดนัดนั้นจะตองเปนการผิดนัดในสองคราวติดๆกันจึงจะเปนเหตุใหผูใหเชาซ้ือบอกเลิก

สัญญา โดยเหตุดังกลาวได  หากผูเชาซ้ือผิดนัดไมใชเงินแตเปนการผิดนัดคร้ังหนึ่ง เวน

คร้ังหนึ่ง ก็ไมถือวาเปนการผิดนัดสองคราวติดๆกัน  ดังนั้นแมจะผิดนัดไมใชเงินสองคราว

แตไมติดกันผูใหเชาซ้ือก็ไมมีสิทธิบอกเลิกสัญญาได  อยางไรก็ตามเงื่อนไขในการบอกเลิก

สัญญานั้นคูสัญญาอาจตกลงใหแตกตางบทบัญญัติของกฎหมายก็ได หากไมเปนการขัด

ตอความสงบเรียบรอยและศีลธรรมอันดีของประชาชน  ซึ่งศาลฎีกาเคยมีคําวินิจฉัยวา 

คูสัญญาอาจมีการตกลงในสัญญาวาในการที่ผูเชาซื้อผิดนัดเพียงคราวเดียวใหถือวา เปน
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การผิดนัดที่เปนสาระสําคัญก็ใหสิทธิผูใหเชาซื้อบอกเลิกสัญญาได ไมขัดกับมาตรา 574 

วรรคแรก 

2.  ผูเชาซ้ือกระทําผิดสัญญาในขอสําคัญ 

กรณีที่จะถือวากระทําผิดสัญญาในขอสําคัญนั้นจะตองพิจารณาจากขอเท็จจริง 

และขอตกลงที่กําหนดไวในสัญญาเชาซ้ือ  ถาขอสัญญานั้นเปนขอสัญญาที่ขัดตอความ

สงบเรียบรอยและศีลธรรมอันดีของประชาชนถือวาเปนการผิดสัญญาในขอสําคัญได เชน 

ผูเชาซื้อนํารถยนตที่เชาซ้ือไปใชในการขนสงยาเสพติด ถือวาเปนการใชทรัพยสินที่เชาซ้ือ

กระทําผิดกฎหมาย ผูใหเชาซื้อสามารถบอกเลิกสัญญาได เพราะผูเชาซื้อตองใชทรัพย

ตามปกติ เมื่อนําทรัพยสินที่เชาซ้ือไปใชกระทําผิดกฎหมายจึงเปนการกระทําผิดสัญญาใน

ขอสําคัญ ผูใหเชาซ้ือจึงบอกเลิกสัญญาเชาซื้อได  วิธีการบอกเลิกสัญญาเชาซื้อ ตาม 

มาตรา 574  ผูใหเชาซ้ือ ตองแสดงเจตนาบอกเลิกสัญญา ตามวิธีการที่กําหนดไวใน

สัญญา ถาไมไดกําหนดวิธีการบอกเลิกสัญญาไว การแสดงเจตนาบอกเลิกสัญญาตอง

ปฏิบัติตาม มาตรา 368  

3.ความระงับของสัญญาเชาซ้ือดวยเหตุอ่ืนๆ 

เนื่องจากสัญญาเชาซ้ือ ประกอบดวยสัญญาเชาทรัพยและคํามั่นวาจะขาย

ทรัพยสิน  ดังนั้นจึงตองนําบทบัญญัติของกฎหมายลักษณะเชาทรัพยมาใชบังคับกับเชา

ซื้อดวย ซึ่งตามบทบัญญัติของมาตรา 567 บัญญัติวา ถาทรัพยสินซึ่งใหเชาสูญไปทั้งหมด

ไซร ทานวาสัญญาเชายอมระงับไปดวย  ดังนั้นในกรณีของทรัพยสินที่ใหเชาซ้ือตาม

สัญญาเชาซ้ือสูญหาย หรือถูกทําลายไปทั้งหมด  สัญญาเชาซ้ือก็ยอมระงับไปเชนเดียวกัน 

เพราะสัญญาเชาซ้ือ  ทรัพยอันเปนวัตถุประสงคแหงสัญญาเชาซื้อนั้น ผู เชาซื้อมี

วัตถุประสงคในการไดใชหรือไดรับประโยชนในทรัพยสินที่เชา  เมื่อทรัพยสินที่เชาสูญหาย

หรือถูกทําลายไป ผูเชาซ้ือก็ไมไดใชหรือไดรับประโยชนในทรัพยสินที่เชาซ้ือนั้นอีกตอไป 

ดังนั้นสัญญาเชาซื้อยอมตองระงับลง เชน ในสัญญาเชาซ้ือรถยนตหากรถยนตสูญหาย

หรือถูกไฟไหมทั้งหมด สัญญาเชาซ้ือยอมระงับลงดวย 39 นอกจากนี้สัญญาเชาซื้ออาจจะ

ระงับลงตามเงื่อนไขที่คูสัญญากําหนดไวในสัญญาเชาซ้ือก็ได 

                                                 
39 คําพิพากษาฎีกาที่ 1580/2514 เมื่อทรัพยสินที่เชาซ้ือถูกไฟไหมเสียหาย 

สัญญาเชาซ้ือยอมระงับ ,คําพิพากษาฎีกาที่ 1576/2525  เมื่อรถยนตที่เชาซ้ือสูญหาย 

สัญญาเชาซ้ือยอมระงับลงต้ังแตวันที่รถยนตสูญหายไป ตาม มาตรา 567 
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เมื่อพิจารณาสิทธิในการบอกเลิกสัญญาในสัญญาลิสซิ่งแลว ผูใหเชาในสัญญา

ลิสซิ่ง  ฝายเดียวเทานั้น ที่มีสิทธิในการบอกเลิกสัญญา เมื่อผูเชาผิดนัดไมชําระคาเชา 2 

งวดติดตอกัน หรือผิดสัญญาที่เปนขอสาระสําคัญ ซึ่งมีลักษณะเชนเดียวกันกับสิทธิในการ

บอกเลิกสัญญาเชาซื้อของผูใหเชาซื้อ  แตในสัญญาเชาซ้ือกฎหมายบัญญัติใหสิทธิผูเชา

ซื้อในการบอกเลิกสัญญาได ซึ่งในสัญญาลิสซิ่ง ผูเชาไมมีสิทธิบอกเลิกสัญญาโดยวิธีการ

ดังกลาว   

หรือในกรณีที่เมื่อมีการทําสัญญาลิสซิ่งเกิดข้ึนแลว ผูใหเชาไมสามารถสงมอบ

ทรัพยสินที่เชาใหกับผูเชาได ผูเชาจะอางเหตุดังกลาวบอกเลิกสัญญาไดหรือไม เพราะมขีอ

สัญญาหามผูเชาบอกเลิกสัญญากอนสัญญาเชาส้ินสุดลง กรณีดังกลาวผูเขียนเห็นวา แม

จะมีขอตกลงหามผูเชาบอกเลิกสัญญา แตเมื่อผูใหเชาไมสามารถสงมอบทรัพยใหผูเชาได

ใชหรือไดรับประโยชนในทรัพยสินที่เชาแลว ถือวาผูใหเชาไมชําระหนี้ เปนเหตุใหลูกหนี้คือ

ผูเชามีสิทธิเลิกสัญญาไดตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา 387 388 

 นอกจากนี้ในสัญญาลิสซิ่งก็ไมไดมีหลักเกณฑเร่ือง ความระงับของสัญญาลิสซิ่ง 

ในเหตุอ่ืน เชน ทรัพยสินที่เชาสูญหายหรือเสียหายทั้งหมด ซึ่งผูเขียนเห็นวา เมื่อทรัพยสิน

ที่เชาที่เปนวัตถุแหงสัญญาสูญหรือเสียหายไป ผูเชาก็ไมใชหรือไมไดรับประโยชนใน

ทรัพยสินที่เชา เมื่อสัญญาลิสซิ่งเปนสัญญาตางตอบแทนอยางหนึ่ง ดังนั้นผูเชาจึงไมตอง

ชําระคาเชาอีก และถาการสูญหายหรือเสียหายนั้นเปนเหตุใหการชําระหนี้กลายเปนพน

วิสัยอันโทษลูกหนี้ได เจาหนี้ ซึ่งก็คือผูเชามีสิทธิบอกเลิกสัญญาได ตามประมวลกฎหมาย

แพงและพาณิชยมาตรา 389 และเมื่อมีเหตุดังกลาวและผูเชาใชสิทธิบอกเลิกสัญญาแลว 

สัญญาลิสซิ่งระงับส้ินไปเพราะการบอกเลิกสัญญาของผูเชาได 

3.5.3  เปรียบเทียบสัญญาลิสซ่ิงกับสัญญาซ้ือขาย 

1.    แบบของสัญญา 

กา รสัญญา ลิสซิ่ ง ต ามประก าศอ ธิบ ดี ก รมส ร รพาก ร  และประก าศ

กระทรวงการคลัง ไดกําหนดหลักเกณฑการทําสัญญา วา  สัญญาเชาตองทําเปนหนังสือ

และมีขอกําหนดวาผูเชาเพียงฝายเดียวจะบอกเลิกสัญญากอนครบกําหนดไมได  กรณี

ดังกลาวถือไดวา  เปนแบบที่กฎหมายบังคับ กลาวคือ สัญญาเชาแบบลิสซิ่งตองทําเปน

ลายลักษณอักษร และลงลายมือชื่อของคูสัญญาทั้งสองฝาย  ผูศึกษาเห็นวา  สัญญา

ลิสซิ่ง หรือสัญญาเชาแบบลิสซิ่ง เปนสัญญาที่ไมมีแบบที่กฎหมายกําหนดไว  การกําหนด

หลักเกณฑตามประกาศดังกลาวเปนการกําหนดหลักเกณฑในการทําสัญญาลิสซิ่ง หรือ

สัญญาเชาแบบลิสซิ่งเทานั้น แบบแหงสัญญาที่กฎหมายกําหนดไวจึงไมมี อีกทั้งเมื่อ
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สัญญาลิสซิ่งไมไดกําหนดผลวาถาไมทําเปนหนังสือตกเปนโมฆะ  การที่ประกาศดังกลาว

กําหนดใหสัญญาลิสซิ่งตองทําเปนหนังสือ จึ่งไมใชการกําหนดแบบของสัญญาลิสซิ่ง 

สัญญาซ้ือขาย  ในสัญญาซ้ือขาย  กฎหมายกําหนดไว เฉพาะการซ้ือขาย

อสังหาริมทรัพย และสังหาริมทรัพยชนิดพิเศษเทานั้นที่ตองทําตามแบบ กลาวคือ ตองทํา

เปนหนังสือและจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย

มาตรา 456 วรรคหน่ึง สวนสัญญาซ้ือขายสังหาริมทรัพยนั้น กฎหมายไมไดกําหนดแบบ

เอาไว  เพียงแตกําหนดใหการทําสัญญาซ้ือขายสังหาริมทรัพย  ซึ่งตกลงราคากันเปนราคา

สองหมื่นบาท หรือกวานั้นข้ึนไปจะตองมีหลักฐานเปนหนังสือ  ลงลายมือชื่อฝายที่ตองรับ

ผิดเปนสําคัญ  หรือไดวางประจํา  หรือไดชําระหนี้บางสวน จึงจะสามารถฟองรองบังคับ

คดีกันได ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา 456  วรรคสาม  

2.  ประเภทของทรัพยสินในสัญญา 

สัญญาลิสซิ่ง ทรัพยสินที่จะนํามาทําสัญญาลิสซิ่งไดนั้น จะถูกกําหนดไวเฉพาะ

สังหาริมทรัพย ที่ เปนสินคาประเภททุน  และทรัพยสินนั้นตองใชในการประกอบ

อุตสาหกรรม  เกษตรกรรม  พาณิชยกรรม  เปนทางคาปกติ และผูใหเชาเปนผูมีกรรมสิทธิ์

ในทรัพยสินนั้น และในบางประเทศรวมทั้งประเทศไทยไดมีการจํากัดประเภทของ

สังหาริมทรัพยดวยราคา กลาวคือ ตองมีราคาไมนอยกวา 500,000 บาท จึงจะสามารถ

นําไปทําสัญญาลิสซิ่งได 

สัญญาซ้ือขาย  ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา 453  บัญญัติไว

เพียงแตวาเปนทรัพยสิน  ดังนั้นทรัพยสินในสัญญาซื้อขาย จึงหมายถึงวัตถุที่มีรูปรางและ

วัตถุที่ ไมมี รูปราง  ซึ่งอาจมีราคาและถือเอาได  ทั้งนี้ท รัพย สินเหลานั้นจึงเปนทั้ ง

อสังหาริมทรัพย และสังหาริมทรัพย ยกเวน ทรัพยที่ไมสามารถถือเอาได และทรัพยที่โอน

แกกันมิไดโดยชอบดวยกฎหมาย ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา 143 

3. หนาที่และความรับผิดของคูสัญญา 

สัญญาลิสซิ่งชนิดลงทุน (Financial lease) ผูเชาไมมีสิทธิบอกเลิกสัญญาเชา

ฝายเดียวใน  primary lease period  และผูเชามีหนาที่ตองรักษาทรัพยสินที่เชาใหอยูใน

สภาพดีโดยการประกันภัยทรัพยสิน  บํารุงรักษาซอมแซมและจัดหาช้ินสวนมาทดแทน

ชิ้นสวนที่ชํารุด เพื่อใหทรัพยสินอยูในสภาพที่เหมาะสมและสามารถจําหนาย หรือ ใหเชา

ตอได เมื่อสัญญาเชาส้ินสุดลง  ผูเชามีหนาที่ไมเคล่ือนยายทรัพยสิน และไมนําทรัพยสิน

ไปวางเปนหลักทรัพยคํ้าประกัน แตในสัญญาลิสซิ่งชนิดดําเนินงาน (Operating Lease)  

ผูเชามีสิทธิใชทรัพยสินได และผูเชาสามารถบอกเลิกสัญญาไดเมื่อไมมีความจําเปนตอง
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ใชทรัพยสินนั้นตอไป หรือเห็นวาทรัพยสินนั้นหมดประโยชน เปนลักษณะการเชาที่ผูเชาไม

มุงหวังกรรมสิทธิ์  

สัญญาลิสซิ่ง ผูเชามีหนาที่ชําระคาเชา การคิดคาเชารายงวดในสัญญาลิสซิ่ง ก็

จะมีวิธีการคิดคลายกับการคิดราคาคาเชาซ้ือรายงวดในสัญญาเชาซื้อ  ซึ่งคาเชารายงวด

นั้น คือ ราคาของทรัพยสินที่เชาบวกดวยผลประโยชนตอบแทนที่บริษัทเงินทุนหรือผูใหเชา

เรียกเก็บ จึงมิไดเปนแตเพียงเงินคาตอบแทนในการใชทรัพยเทานั้น  แตยังเปนสวนหนึ่ง

ของคาตอบแทนในการโอนกรรมสิทธิ์ที่จะมีข้ึนในอนาคต และผูใหเชาสามารถบอกเลิก

สัญญาเชาได เมื่อผูเชาผิดนัดไมชําระคาเชาสองงวดติดๆกัน หรือเมื่อผูเชากระทําผิด

สัญญาในขอที่เปนสวนสําคัญ 

สัญญาลิสซิ่ง ผูใหเชามีหนาที่ที่จะตองโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินใหแกผูเชาทันที

เมื่อผูเชา ไดใชสิทธิซื้อทรัพยสินและปฏิบัติตามเงื่อนไขเพื่อใหไดกรรมสิทธิ์เรียบรอยแลว  

ซึ่งผูศึกษาเห็นวาการโอนกรรมสิทธิ์ตามสัญญาลิสซิ่งนั้น เปนการโอนกรรมสิทธิ์ตาม

สัญญาซ้ือขายกันที่เกิดข้ึนภายหลังสัญญาลิสซิ่ง ซึ่งจะเกิดข้ึนในสัญญาลิสซิ่งชนิดลงทุน 

(Financial lease) เทานั้น สวนสัญญาลิสซิ่งชนิดดําเนินงาน (Operating Lease)  ผูให

เชาไมมีหนาที่ในการโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินใหแกผูเชา 

สัญญาซ้ือขาย จากบทบัญญัติในประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา 453 

บัญญัติวา อันวาซ้ือขายนั้น คือสัญญาซ่ึงบุคคลฝายหนึ่งเรียกวา ผูขาย โอนกรรมสิทธิ์แหง

ทรัพยสินใหแกบุคคลอีกฝายหนึ่ง เรียกวาผูซื้อ และผูซื้อตกลงจะใชราคาทรัพยสินใหแก

ผูขาย จากลักษณะดังกลาวของสัญญาซ้ือขาย  สัญญาซ้ือขายจึงเปนสัญญาตางตอบ

แทน โดยผูขายมีหนาที่ในการสงมอบและโอนการครอบครองทรัพยสินที่ขายใหแกผูซื้อ  

และผูซื้อก็มีหนาที่ในการชําระราคาใหกับผูขาย  นอกจากนี้กฎหมายไดบัญญัติหนาที่และ

ความรับผิดของผูขายไวโดยเฉพาะ เชน  ผูขายตองรับผิดในความชํารุดพกพรองของ

ทรัพยสินที่ซื้อขาย ผูขายตองรับผิดในการรอนสิทธิของทรัพยสินที่ซื้อขาย เปนตน สวน

หนาที่และความรับผิดของผูซื้อ ก็ไดบัญญัติไวใหผูซื้อมีหนาที่รับมอบทรัพยสิน และใช

ราคาตามขอสัญญา และหากผูซื้อพบเห็นความชํารุดพกพรองกอนรับมอบทรัพยสินผูซื้อก็

มีสิทธิที่จะยึดหนวงราคาที่ยังไมไดชําระไวได 

ซึ่งหนาที่และความรับผิดของผูขายดังกลาวจะนําไปใชในเรื่อง เชาทรัพย เชาซื้อ

ดวย ผูเขียนเห็นวา บทบัญญัติดังกลาวจะตองนํามาใชกับสัญญาลิสซิ่งดวย ทั้งนี้เพราะ

สัญญาลิสซิ่ง เปนสัญญาที่มีลักษณะของสัญญาซ้ือขาย สัญญาเชาทรัพย และสัญญาเชา

ซื้อ เปนสัญญาทีผสมรวมขอดีของสัญญาเหลานี้มาใชเปนหลักเกณฑของสัญญาลิสซิ่ง 
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4. วัตถุประสงคและขอตกลงในสัญญา 

สัญญาลิสซิ่ง  วัตถุประสงคของการทําสัญญาลิสซิ่ง   มิไดเปนเพียงการที่ผูเชาได

ใชหรือไดรับประโยชนในทรัพยสินที่เชาเทานั้น    แตมีลักษณะที่ผูเชาไดประโยชนอยางอ่ืน

ที่เปนทางคาปกติ  นอกจากนี้หากเปนสัญญาลิสซิ่งชนิดลงทุน(Financial lease) ซึ่งมี

ขอตกลงใหสิทธิผูเชา ในการเลือกซ้ือทรัพยสินที่เชาเมื่อครบกําหนดระยะเวลาในการเชา

แลว  หากผูเชาตกลงซ้ือทรัพยสินที่เชานั้น  ผูใหเชาจะตองโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินที่เชา

ใหแกผูเชาทันที  ทั้งนี้เมื่อผูเชาไดใชสิทธิซื้อทรัพยสิน และปฏิบัติตามเงื่อนไขเพ่ือใหได

กรรมสิทธิ์เรียบรอยแลว แตในสัญญาลิสซิ่งชนิดดําเนินงาน (Operating Lease)  ผูเชามี

สิทธิใชทรัพยสินได และผูเชาสามารถบอกเลิกสัญญาไดเมื่อไมมีความจําเปนตองใช

ทรัพยสินนั้นตอไป หรือเห็นวาทรัพยสินนั้นหมดประโยชน เปนลักษณะการเชาที่ผูเชาไม

มุงหวังกรรมสิทธิ์  

สัญญาซ้ือขายจากบทบัญญัติในประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา 453 

บัญญัติวา อันวาซ้ือขายนั้น คือสัญญาซ่ึงบุคคลฝายหนึ่งเรียกวา ผูขาย โอนกรรมสิทธิ์แหง

ทรัพยสินใหแกบุคคลอีกฝายหนึ่ง เรียกวาผูซื้อ และผูซื้อตกลงจะใชราคาทรัพยสินใหแก

ผูขาย จากลักษณะดังกลาวของสัญญาซ้ือขายวัตถุประสงคโดยตรงของสัญญาซ้ือขาย คือ  

การโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินที่ขายไปยังผูซื้อ  ซึ่งหมายถึงการโอนความเปนเจาของของ

ตัวทรัพยสินที่ขายและโอนอํานาจเด็ดขาดเหนือตัวทรัพยสินไปดวย   ดังนั้นสัญญาลิสซิ่ง

ชนิดลงทุน (Financial lease) ซึ่งมีขอตกลงใหสิทธิผูเชาในการเลือกซ้ือทรัพยสินที่เชาเมื่อ

ครบกําหนดระยะเวลาในการเชาแลว  หากผูเชาตกลงซ้ือทรัพยสินที่เชานั้น  ผูใหเชา

จะตองโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินที่เชาใหแกผูเชาทันที  ทั้งนี้เมื่อผูเชาไดใชสิทธิซื้อ

ทรัพยสิน และปฏิบัติตามเงื่อนไขเพื่อใหไดกรรมสิทธิ์เรียบรอยแลว จึงมีวัตถุประสงคใน

การโอนกรรมสิทธิ์เหมือนกับสัญญาซ้ือขาย และเหมือนกับสัญญาเชาซ้ือ 

5. การสิ้นสุดของสัญญา 

การสิ้นสุดของสัญญาลิสซิ่ง ตามประกาศอธิบดีกรมสรรพากรเกี่ยวกับภาษีการคา

(ฉบับที่ 53) เร่ือง กําหนดหลักเกณฑ วิธีการ  เงื่อนไข ระยะเวลาที่ใหเชาทรัพยสิน และ

หลัก เกณฑการ คํานวณทุนของท รัพย สินที่ ให เ ช าบางประการ  และประกาศ

กระทรวงการคลัง เร่ือง เงื่อนไขการอนุญาตใหบริษัทเงินทุน ประกอบกิจการใหเชา

ทรัพยสินแบบลิสซิ่ง มี 2 กรณีคือ 1. เมื่อครบกําหนดระยะเวลาเชาตามสัญญา 2 . เมื่อ

ผูใหเชาบอกเลิกสัญญา  
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นอกจากสัญญาเชามักจะระบุการส้ินสุดสัญญา  จากการครบกําหนดตาม

สัญญาเชาแลว การสิ้นสุดของสัญญาเชาอาจเกิดข้ึนไดในกรณีตางๆ    เชน ผูเชาหยุดพัก

กิจการไมดําเนินการตอไป    ผูเชาถูกพิทักษทรัพยหรือลมละลาย ผูเชาควบกิจการกับ

กิจการอ่ืน ผูเชาไมสามารถชําระหนี้ไดตามคําพิพากษา 

การสิ้นสุดของสัญญาซ้ือขายเกิดจากขอตกลงของคูสัญญาที่จะเลิกสัญญา ที่ได

ทําข้ึนแลวก็ได หรือ อาจจะมีการบอกเลิกสัญญาของคูสัญญาฝายใดฝายหนึ่ง โดยท่ี

คูสัญญาอีกฝายหนึ่งไมจําเปนตองเห็นพองดวย ซึ่งการบอกเลิกสัญญาโดยวิธีนี้จะตอง

เปนไปตามบทบัญญัติแหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  ตามมาตรา 386  โดยการ

แสดงเจตนาบอกเลิกสัญญาแกคูกรณีอีกฝายหนึ่ง   เมื่อมีเหตุแหงการบอกเลิกสัญญา 

ตามมาตรา 387,388 เพราะคูสัญญาฝายใดฝายหนึ่งไมชําระหนี้  หรือตามมาตรา 389 

เพราะเหตุที่การชําระหนี้ทั้งหมดหรือบางสวนกลายเปนพนวิสัยเพราะเหตุอยางใดอยาง

หนึ่งอันจะโทษลูกหนี้ได 

ซึ่งผูเขียนเห็นวา เหตุในการยกเลิกสัญญาตามหลักทั่วไปในประมวลกฎหมาย

แพงและพาณิชย มาตรา  386 , 387 ,388 ,389  ตองนํามาใชเปนเหตุในการบอกเลิก

สัญญาลิสซิ่งดวย    

จากการศึกษาหลักกฎหมายเกี่ยวกับสัญญาลิสซิ่ง ทําใหทราบความหมายของ

สัญญาลิสซิ่ง วาเปนสัญญาเชาที่มีขอตกลงระหวางผูใหเชาและผูเชาเพื่อการเชาทรัพยสิน  

โดยผูเชาเปนผูเลือกทรัพยสินจากผูผลิตหรือผูจําหนายเอง  และใหผูใหเชาเปนผูชําระ

ราคาและเปนเจาของกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินนั้น  ในขณะที่ผูเชามีสิทธิ์ที่จะครอบครองและ

ใชประโยชนจากทรัพยสินนั้นดวยการชําระคาเชาเปนงวด  ตามระยะเวลาที่ตกลงกัน และ

เมื่อส้ินสุดสัญญาเชา ผูเชามีสิทธิที่จะเลือกซื้อทรัพยสินเปนกรรมสิทธิ์ของตนเอง หรือทํา

สัญญาเชาตอ  หรือสงมอบทรัพยสินคืนแกผูเชาก็ได ตามแตจะตกลงกันไวในสัญญา  ซึ่ง

ในบางประเทศแลว  ลิสซิ่งหรือการใหเชาแบบลิสซิ่ง เปนรูปแบบหนึ่งของการประกอบ

ธุรกิจทางการเงิน หรือการใหความชวยเหลือและสนับสนุนทางการเงินระหวางผูประกอบ

ธุรกิจ ซึ่งเปนผูใหเชา  โดยผูใหเชาจะเปนเจาของกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินนั้น อาจจะเปน

ผูผลิต หรือผูดําเนินธุรกิจลิสซิ่งโดนเฉพาะก็ได โดยนําทรัพยสินนั้นออกใหผูเชาไดใชหรือ

ไดรับประโยชนจากการใชทรัพยสินนั้นในการประกอบธุรกิจ โดยไมตองใชเงินลงทุนของ

ตัวเองซ้ือทรัพยสินเหลานั้น  และผูเชามีหนาที่ชําระคาเชาใหกับผูใหเชา  ซึ่งถือวาเปนคา

ใชวัสดุอุปกรณนั้นๆ และคาเชาที่ผูใหเชาเรียกเก็บนั้นจะเปนคาใชทรัพยสินรวมทั้ง

ผลประโยชนทางการเงินรวมอยูดวย และเมื่อส้ินสุดสัญญาเชา ก็กําหนดใหผูเชามีสิทธิ
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เลือกซื้อทรัพยสินที่เชาได โดยราคาที่ซื้อขายกันนั้นจะตองตกลงกันไวลวงหนาในสัญญา 

และผูเชามีสิทธิไดรับโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินที่เชาจากผูใหเชา 

โดยทั่วไปแลวการใหเชาทรัพยสินแบบลิสซิ่ง หรือสัญญาลิสซิ่ง มี 2 ประเภท คือ

สัญญาเชาชนิดลงทุนหรือสัญญาเชาทางการเงิน (Financial lease) เปนสัญญาที่ผูใหเชา

คือบริษัทเงินทุนสนับสนุนทางการเงินแกผูเชาโดยหาผูจําหนายสินคาทุน ไมวาจะเปน

สังหาริมทรัพย หรืออสังหาริมทรัพย   มาใหผูเชาเลือก  แลวผูใหเชาหรือบริษัทเงินทุน

จัดซื้อจากผูจําหนายแลว มาใหผู เชาหรือผูประกอบการทางธุรกิจไดใชประโยชน            

ชั่วระยะเวลาที่กําหนด  และผูเชาหรือผูประกอบการทางธุรกิจชําระคาเชาเปนระยะ  โดย

เมื่อครบกําหนดระยะเวลาเชา ผูเชาหรือผูประกอบการทางธุรกิจมีสิทธิที่จะเลือกซ้ือ

ทรัพยสินนี้หรือไมก็ได  ถาเลือกซื้อก็จะตองชําระราคาสวนที่เหลือที่ไดกําหนดไวลวงหนา

แลว  นอกจากนี้เมื่อส้ินสุดระยะเวลาในการเชาแลว  ผูเชาหรือผูประกอบธุรกิจอาจขอตอ

สัญญาเชา  ขอเปล่ียนทรัพยสินที่เชา หรือสงคืนทรัพยสินที่เชาก็ได และสัญญาเชาชนิด

ดําเนินงาน (Operating Lease)เปนสัญญาที่ผูใหเชาใหเชาทรัพยสินที่เปนเคร่ืองมือใน

การดําเนินงานหลายๆอยางที่เกี่ยวเนื่องกัน  โดยผูเชามีสิทธิใชทรัพยสินได และผูเชา

สามารถบอกเลิกสัญญาไดเมื่อไมมีความจําเปนตองใชทรัพยสินนั้นตอไป หรือเห็นวา

ทรัพยสินนั้นหมดประโยชน เปนลักษณะการเชาที่ผูเชาไมมุงหวังกรรมสิทธิ์ สัญญาเชา

ประเภทนี้เปนการทําสัญญาเชาในระยะส้ันมีระยะเวลาตํ่ากวา 12 ป ลักษณะของทรัพยที่

ใหเชามักจะเปนทรัพยที่ซื้องายขายคลองและมีอายุการใชงานสั้น  ผูใหเชาจะตองคิดคา

เส่ียงภัยไวในคาเชาที่เรียกเก็บดวย  และจะตองใหเชาแกผูเชาหลายคนจึงจะคุมเงินลงทุน  

นอกจากนี้ผูใหเชาตองมีความเชี่ยวชาญพิเศษในการใหบริการ เพราะเปนผูรับผิดชอบ

คาใชจายเกี่ยวกับการบํารุงรักษาและซอมแซมทรัพยสินและสามารถที่จะบอกเลิกสัญญา

เชากอนครบกําหนดได เมื่อพิจารณาจากสัญญาลิสซิ่งทั้งสองประเภทแลวจะพบวามี

ความแตกตางกัน โดยผูศึกษาเห็นวา   สัญญาลิสซิ่งที่ เปนสัญญาเชาชนิดลงทุน 

(Financial lease) หากมีขอตกลงในการซ้ือทรัพยสินเมื่อส้ินสุดระยะเวลาในการเชาแลว 

และผูเชาไดใชสิทธิในซื้อทรัพยสินที่เชาแลว สัญญาดังกลาวก็เปนสัญญาที่มีวัตถุประสงค

ในการโอนกรรมสิทธิ์ ซึ่งมีวัตถุประสงคเหมือนกับสัญญาเชาซ้ือตามประมวลกฎหมายแพง

และพาณิชย มาตรา 572  สวนสัญญาลิสซิ่งที่เปนสัญญาเชาชนิดดําเนินงาน (Operating 

Lease) นั้นมีวัตถุประสงคเพียง การใหผูเชาไดใชหรือไดรับประโยชนในทรัพยสิน มิไดมี

ความมุงหมายในการโอนกรรมสิทธิ์  ดังนั้นสัญญาลิสซิ่งประเภทดังกลาว   จึงมีลักษณะ

เหมือนกับสัญญาเชาทรัพย ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย มาตรา 537  
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แตปรากฏวามีการกําหนดหลักเกณฑเกี่ยวกับสัญญาลิสซิ่งไว ตามประกาศอธิบดี

กรมสรรพากรเก่ียวกับภาษีการคา(ฉบับที่53) เร่ือง กําหนดหลักเกณฑ  วิธีการ เงื่อนไข 

ระยะเวลาที่ใหเชาทรัพยสิน และหลักเกณฑการคํานวณทุนของทรัพยสินที่ใหเชาบาง

ประการ และประกาศกระทรวงการคลัง เร่ือง เงื่อนไขการอนุญาตใหบริษัทเงินทุน 

ประกอบกิจการใหเชาทรัพยสินแบบลิสซิ่ง ซึ่งผูเขียนเห็นวาเปนการควบคุมการประกอบ

ธุรกิจลิสซิ่ง และการกําหนดหลักเกณฑดังกลาว ไมไดมีการพิจารณาความสัมพันธของ

คูสัญญาและสิทธิหนาที่และความรับผิดของคูสัญญาไวชัดเจน ทําใหเกิดปญหาในทาง

ปฏิบัติ ดังนี้ 

 เมื่อมีการทําสัญญาลิสซิ่งเกิดข้ึนแลว สัญญาลิสซิ่งจะตองทําเปนหนังสือลง

ลายมือชื่อของคูสัญญาทั้งสองฝาย หากปญหาเกิดข้ึนวาสัญญาลิสซิ่งทําเปนหนังสือแตผู

เชาไมไดลงลายมือชื่อ สัญญาลิสซิ่งดังกลาวจะตกเปนโมฆะ หรือไมตกเปนโมฆะแตไม

สามารถฟองรองบังคับคดีกันได  ซึ่งจากการศึกษาสามารถที่จะแยกไดเปน 2 ความเห็น 

คือ ฝายที่หนึ่งเห็นวาเปนแบบของสัญญาลิสซิ่ง ดังนั้นหากไมทําตามแบบท่ีกําหนดไว

สัญญาก็ตกเปนโมฆะ อีกฝายหนึ่งเห็นวาไมใชแบบของสัญญา แตเปนหลักฐานเปน

หนังสือ ที่เปนหลักฐานแหงการฟองรองบังคับคดี 

เมื่อมีการทําสัญญาลิสซิ่ง และมีการตกลงถึงสิทธิหนาที่ของคูสัญญาที่ตองปฏิบัติ

ตอกันตามสัญญา หากมีปญหาเร่ืองสิทธิหนาที่และความรับผิดที่คูสัญญาไมไดตกลงกัน

ไว จะนําบทบัญญัติของกฎหมายในเรื่องใดมาใชในการวินิจฉัย ซึ่งจากการศึกษาแนวคํา

พิพากษาของศาลฎีกาของไทย ไดวินิจฉัยมาเปนแนวทางเดียวกัน โดยเห็นวาสัญญาลิสซิง่ 

เปนสัญญาเชาทรัพย ซึ่งผูเขียนเห็นวา เมื่อเปนสัญญาเชาทรัพยแลวสิทธิ หนาที่ และ

ความรับผิดของคูสัญญา ตองนําบทบัญญัติในเร่ืองเชาทรัพย และซ้ือขาย ตามประมวล

กฎหมายแพงและพาณิชยมาใชบังคับกับสัญญาลิสซิ่งดวย แตก็มีปญหาที่จะตองพิจาณา

ตอไปอีกวา บทบัญญัติในร่ืองใดบางที่นํามาใชบังคับได และบทบัญญัติในเร่ืองใดบาง ที่

ไมสามารถนํามาใชบังคับกับ สัญญาลิสซิ่งได เพราะสัญญาลิสซิ่ง มีลักษณะที่แตกตาง

จากสัญญาเชาทรัพยหลายประการ เชน ขอตกลงในการใหผูเชามีสิทธิเลือกซ้ือทรัพยสินที่

เชา เมื่อสัญญาเชาส้ินสุดลง สิทธิในการบอกเลิกสัญญาของผูใหเชาเมื่อผูเชาไมชําระคา

เชา 2 งวดติดตอกัน รวมทั้งวิธีการคิดคาเชาของผูใหเชาที่คิดจากราคาทรัพยสิน รวมทั้ง

ผลประโยชน และดอกเบ้ียที่จะไดรับ ซึ่งมีหลักเกณฑคลายกับลักษณะของสัญญาเชาซ้ือ 

นอกจากนี้ความระงับของสัญญาลิสซิ่ง ก็ไมมีหลักเกณฑเหมือนกับสัญญาเชา

ทรัพย และสัญญาเชาซ้ือ ซึ่งมีปญหาวา สัญญาลิสซิ่งจะระงับลงดวยการบอกเลิกสัญญา

ของผูเชาไดหรือไม เพราะมีขอตกลงในสัญญาหามผูเชาบอกเลิกสัญญากอนสัญญาเชา
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ครบกําหนดระยะเวลา ซึ่งผูเขียนเห็นวาเมื่อสัญญาลิสซิ่งเปนสัญญาตางตอบแทนอยาง

หนึ่ง จึงตองนําบทบัญญัติเร่ืองการบอกเลิกสัญญาตามประมวลกฎหมายแพงและ

พาณิชย บรรพ 1 มาตรา 386-389 มาใชบังคับกับสัญญาลิสซิ่งดวย   

เนื่องจากประเทศไทยไมมีการบัญญัติเกี่ยวกับสัญญาลิสซิ่งไวโดยเฉพาะ แตการ

ทําสัญญาลิสซิ่งก็สามารถที่จะทําไดตามหลักเสรีภาพในการทําสัญญา  อีกทั้งผูประกอบ

ธุรกิจใหเชาซ้ือก็ไดหันมาทําสัญญาลิสซิ่งกันมาก โดยเฉพาะในการทําสัญญาลิสซิ่ง

รถยนตแทนการทําสัญญาเชาซ้ือ  เนื่องจากกฎหมายเกี่ยวกับการประกอบธุรกิจลิสซิง่ตาม

ประกาศของกระทรวงการคลัง และประกาศของกรมสรรพากรไมไดกําหนดรูปแบบของ

สัญญาลิสซิ่ง และไมไดกําหนดสิทธิและหนาที่ของคูสัญญา ประเภทของทรัพยสิน  ราคา

ซื้อขายทรัพยตามสัญญา  และอัตราดอกเบ้ียที่ เ รียกเก็บตามสัญญาลิสซิ่งเอาไว 

เชนเดียวกับ หลักเกณฑในการทําสัญญา และสิทธิหนาที่ของคูสัญญาในเอกเทศสัญญา

ประเภทอื่นๆ  ดังนั้นการปรับใชหลักกฎหมายเก่ียวกับสัญญาลิสซิ่งจึงตองพิจารณาจาก

ขอตกลงในสัญญาตามหลักทั่วไปวาดวยนิติกรรมสัญญา และหนี้ ตามประมวลกฎหมาย

แพงและพาณิชยบรรพ 1,2 ซึ่งทําใหเกิดปญหาในการปรับใชกฎหมาย และการตีความ

สัญญา รวมทั้งขอกําหนดในสัญญาลิสซิ่งที่กําหนดสิทธิหนาที่ของคูสัญญาไววา เปน

สัญญาเชาทรัพยหรือเปนสัญญาเชาซ้ือตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย หรือไม  

และขอตกลงในสัญญาลิสซิ่งของผูประกอบธุรกิจใหเชาซ้ือที่ทําสัญญาลิสซิ่ง แทนการทํา

สัญญาเชาซ้ือ เพราะตองการเล่ียงการถูกควบคุมการทําสัญญาเชาซ้ือตามกฎหมายวา

ดวยการคุมครองผูบริโภค  ที่ใหอํานาจคณะกรรมการวาดวยสัญญาออกประกาศ

คณะกรรมการวาดวยสัญญา เร่ือง  ใหธุรกิจใหเชาซ้ือรถยนตและรถจักรยานยนตเปน

ธุรกิจที่ควบคุมสัญญา  อีกทั้งการทําสัญญาลิสซิ่งในปจจุบันมักจะทําในรูปของสัญญา

สําเร็จรูป ที่มีขอตกลงท่ีมีขอความที่เปนการเอาเปรียบผูบริโภคเกินสมควร  เพราะสัญญา

ลิสซิ่งเปนสัญญาที่ไมถูกควบคุมตามประกาศคณะกรรมการวาดวยสัญญา  อีกทั้งการทํา

สัญญาลิสซิ่งก็มีประเด็นปญหาวา เมื่อเมื่อขอพิพาทตามสัญญาลิสซิ่งข้ึนสูการวินิจฉัยคดี

ของศาล สัญญาลิสซิ่งดังกลาวเปนสัญญาที่จะตองตกอยูภายใต พระราชบัญญัติ วาดวย

ขอสัญญาที่ไมเปนธรรม พ.ศ. 2540 หรือไม ซึ่งเปนประเด็นปญหาทางกฎหมายของ

สัญญาลิสซิ่ง ที่ผูศึกษาจะไดทําการศึกษาและนําเสนอในบทตอไป 

 
 

 

 


