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บทที่ 2 

 
แนวความคิดพื้นฐานและวิวัฒนาการของหลกักฎหมายเกี่ยวกบั 

สัญญาลิสซ่ิงในตางประเทศ 
 

การทําสัญญาเชาแบบลิสซิ่ง (Leasing) มีวิวัฒนาการมาจากการใหเชาธรรมดา

(Rental) ซึ่งในสมัยกอนเปนการใหเชาแบบถือครอง (Lease hold ) ไดแก  การใหเชา

ที่ดินและอุปกรณทางการเกษตร และจากการใหเชาแบบถือครองธรรมดาไดพัฒนามาเปน

การใหเชาซื้อ  ตอมาระบบเศรษฐกิจแบบเสรีนิยมทําใหเกิดการผลิตเพื่ออุตสาหกรรมเปน

จํานวนมาก  การใหเชาและการใหเชาซ้ือจึงไมเพียงพอตอความตองการใชทรัพยสิน      

ในการประกอบธุรกิจในภาคอุตสาหกรรม  สัญญาใหเชาทรัพยสินแบบลิสซิ่ง (Leasing) 

จึงเกิดข้ึนในการประกอบธุรกิจประเภทบริการจัดหาเงินทุน (Financing)  โดย

เจริญเติบโตควบคูกับการใหเชาทรัพยประเภทอ่ืนและการใหเชาซื้อ โดยแยกพิจารณา

วิวัฒนาการของประเทศตางๆตามระบบกฎหมายดังนี้ 

 
2.1 ประเทศระบบ Common Law 

 
ก.  กฎหมายลิสซ่ิงของประเทศสหรัฐอเมริกา 

 
การใหเชาแบบลิสซิ่งไดเร่ิมมีข้ึนในประเทศสหรัฐอเมริกา มีชื่อเรียกวา Rental 

Capital ในป ค.ศ.1954  ประเภทสินคาที่สามารถนํามาใหเชาแบบลิสซิ่ง ไดแก  รถยนต  

เคร่ืองจักรและอุปกรณตางๆในอุตสาหกรรม  เคร่ืองคอมพิวเตอร  ตูรถไฟ  และเคร่ืองจักร

ที่ใชในการกอสรางดวย  กลาวโดยสรุปไดวา ลิสซิ่ง (Leasing) ไมไดมีตนกําเนิดหรือที่มา

ทางนิติศาสตร  แตเมื่อกลาวถึง คําวา ลิสซิ่ง (Leasing) แลว คนทั่วไปมักจะเขาใจ

ความหมายวา เปนธุรกิจเกี่ยวของกับการเงินการธนาคารหรือสถาบันการเงินตางๆ 

หมายถึง การบริการจัดหาเงินทุน (Financing)  แบบหนึ่ง โดยเปนเคร่ืองมือในการจัดหา

ทรัพยสินประเภทเคร่ืองจักรอุปกรณ เพื่อนํามาใชประโยชนในกิจการการผลิตและการ

ประกอบธุรกิจตางๆแทนการซื้อ ซึ่งการใหบริการในลักษณะลิสซิ่งนี้ จะทําในรูปแบบของ

การเชา หรือสัญญาเชาแบบลิสซิ่ง โดยผูใหเชาจะเปนผูลงทุนซื้อทรัพยสินมาใหเชาแลว

เก็บผลประโยชนที่เปนคาเชาทรัพยสินจากผูเชา  เมื่อส้ินสุดสัญญาเชา ผูเชามีสิทธิเลือกที่

จะซ้ือทรัพยสินที่เชาเปนกรรมสิทธิ์ของตนเอง หรือทําสัญญาเชาตอ หรือสงมอบทรัพยสิน
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ที่เชาคืนใหแกผูใหเชาก็ได  ตามแตจะตกลงกัน  ซึ่งสาระสําคัญของกฎหมายลิสซิ่งของ

สหรัฐอเมริกาสามารถแยกพิจารณาไดดังตอไปนี้ 

คณะกรรมการเพื่อการรวบรวมกฎหมายของมลรัฐ (The Commissioners on 

Uniform States Laws) ไดใหความเห็นชอบในการบรรจุกฎหมายวาดวยกิจการลิสซิ่งใน

วัสดุอุปกรณ (Uniform Equipment Leasing Law) ไวใน The Uniform Commercial 

Code 1  Article 2A Financial Lease Section 2A-103(g) โดยใหคํานิยามของคําวา 

“Financial Lease”  หมายถึง การลิสซิ่ง ซึ่ง (1) ผูใหเชามิไดเปนผูเลือก ผลิต หรือขาย

สินคา (2) ผูใหเชาไดมาซ่ึงสินคา หรือสิทธิในความเปนเจาของ หรือสิทธิในการใช

ประโยชนเพราะเหตุที่มีการลิสซิ่ง และ (3)  สําเนาของสัญญาซ่ึงเปนหลักฐานแสดงการซื้อ

สินคาของผูใหเชาซ่ึงผูเชาไดรับขณะหรือกอนลงนามในสัญญาลิสซิ่ง  หรือการที่ผูเชาไดให

ความเห็นชอบในหลักฐานดังกลาว  ถือเปนเงื่อนไขแหงความมีผลของสัญญาลิสซิ่ง  ซึ่ง

ตามบทบัญญัติดังกลาวจะประกอบไปดวย  บทบัญญัติในเร่ืองการเยียวยาความเสียหาย

ในกรณีที่มีการผิดสัญญา  การเยียวยาความเสียหายของผูใหเชา ไดแก  การเรียกคืนและ

ครอบครองทรัพยสินที่ใหเชา  การเรียกคาเสียหายในหนี้คาเชาที่เกิดข้ึนในอนาคต  

นอกจากนี้ยังไดบัญญัติครอบคลุมไปถึงประเด็นตางๆ ที่คูกรณี ไดมีการตกลงกันไวใน

สัญญาดวย  เชน   การโอนสิทธิในการไดรับประกันจากผูขายไปยังผูเชา  และนอกจากนี้

คูกรณียังสามารถมีอิสระในการทําสัญญาเปนอยางอ่ืนนอกจากที่ไดกําหนดไวใน Article 

2A  ดังกลาวไดอีกดวย   จากบทบัญญัติดังกลาวสามารถแยกลักษณะสําคัญของสัญญา

เชาแบบลิสซิ่ง หรือสัญญาลิสซิ่งได  ดังนี้ 

1.  คุณสมบัติของผูใหเชา  

บทบัญญัติใน Article 2A  มิไดบัญญัติถึงคุณสมบัติของผูใหเชาหรือผูประกอบ

ธุรกิจลิสซิ่งไวโดยผูประกอบธุรกิจลิสซิ่งในสหรัฐอเมริกาสามารถแบงได 4 ประเภทดังนี้ 2 

                                                 
1 The Uniform Commercial Code หรือ UCC มีลักษณะคลายกับประมวล

กฎหมายแพงและพาณิชยของไทย เปนการรวบรวมหลักกฎหมายของมลรัฐ  ตลอดจน

หลักกฎหมายจากคําพิพากษาของศาลมลรัฐตางๆ (State Courts) หรือศาลรัฐบาลกลาง 

(Federal Courts) โดยคณะกรรมการผูทรงคุณวุฒิในสาขานิติศาสตร 
2 โชติชัย สุวรรณาภรณ, “แนวคิดเบ้ืองตนในการกํากับดูแลและพัฒนาธุรกิจ 

Leasing ในประเทศไทยโดยดูตัวอยางธุรกิจ Leasing ในประเทศสหรัฐอเมริกา,” วารสาร

การเงินการคลัง.น.73-74,(กันยายน 2540) 
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1.1 ผูประกอบธุรกิจลิสซิ่งที่เปนธนาคารพาณิชย หรือบริษัท Holding 

company ที่จัดต้ังโดยธนาคารพาณิชยโดยตองอยูภายใตการกํากับดูแลของทางการ  

และตองปฏิบัติตามกฎหมาย The Bank Holding Company Act. , The competitive 

Equality Banking Act. และ Regulation Y  เนื่องจากเปนสถาบันการเงินที่รับฝากเงิน

ของประชาชนจึงไมควรที่จะทําธุรกิจในลักษณะที่ไมใชการใหสินเช่ือหรือที่มีความเส่ียงสูง

เกินไป 

1.2 ผูประกอบธุรกิจลิสซิ่งที่เปนบริษัทในเครือของผูผลิตอุปกรณ หรือ 

เคร่ืองจักร (Captive Leasing Companies) เปนผูประกอบธุรกิจลิสซิ่งที่ผูผลิตอุปกรณ

หรือเคร่ืองจักรต้ังข้ึนมาเพื่อชวยเหลือในการขายสินคาของตนเอง ผูประกอบธุรกิจลิสซิ่ง

ประเภทนี้ไมไดอยูภายใตการควบคุมของทางการ 

1.3 ผูประกอบธุรกิจลิสซิ่งที่เปนบริษัทในเครือของบริษัทจากตางประเทศ 

ซึ่งก็มีสิทธิเทาเทียมกับบริษัทที่อยูในประเทศ และถาบริษัทตางประเทศนั้นเปนสถาบัน

การเงินก็จะตองถูกควบคุมโดยอยูภายใตการกํากับดูแลของทางการและตองปฏิบัติตาม

กฎหมายเชนเดียวกันกับสถาบันการเงินภายในประเทศ 

1.4 ผูประกอบธุรกิจลิสซิ่งอิสระ คือไมมีความเกี่ยวพันทางโครงสรางผู

ถือหุนกับสถาบันการเงินและผูผลิต ผูประกอบการประเภทนี้มีมากที่สุดในสหรัฐอเมริกา 

และไมถูกควบคุมดวยกฎระเบียบใดๆ 

บทบัญญัติใน Article 2A มิไดกําหนดคุณสมบัติของผูเชาเอาไวชัดเจน คงมีแต

กําหนดใหผู เชาตองนําทรัพย สินที่ เชาไปใชในการประกอบอาชีพของตนเทานั้น 

(Professional Use) ดังนั้นคุณสมบัติของผูเชาจึงเปนไปตามหลักกฎหมายทั่วไปที่จะตอง 

มีความสามารถในการทํานิติกรรมตามกฎหมาย และตองเปนผูประกอบอาชีพที่ตองใช

ทรัพยสินในทางอุตสาหกรรมและพาณิชยกรรม 

2. ทรัพยสินที่ใหเชา  

บทบัญญัติใน Article 2A มิไดกําหนดประเภทของทรัพยสินที่ใหเชาไว คง

กําหนดแตลักษณะของ Financial Lease วา ผูใหเชาไดทรัพยสินที่ใหเชามาโดยมิไดเปน

ผูเลือก หรือจัดหาทรัพยสินเทานั้น เวนแต หามมิใหเชาเคร่ืองจักร อุปกรณที่มีลักษณะการ

ใชงานเฉพาะ ดังนั้นทรัพยสินที่ใหเชาจึงมิไดมีการจํากัดประเภทของทรัพยสินไว เวนแต 

เคร่ืองจักรอุปกรณที่มีลักษณะการใชงานเฉพาะเทานั้น และผูใหเชาตองมีกรรมสิทธิ์ใน

ทรัพยสินที่ใหเชา 
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3. ระยะเวลาในการเชา 

กฎหมายไดกําหนดระยะเวลาในการเชา (Lease Term) ตองไมตํ่ากวารอยละ 75 

ของอายุการใชงานของทรัพยสิน 

4. หนาที่ของผูใหเชา 

 ผูใหเชามีหนาที่ในการสงมอบทรัพยสินใหแกผูเชาไดใชประโยชนในทรัพยสินที่

เชา และมีหนาที่ในการยอมขายทรัพยสินที่เชาและโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินใหแกผูเชา   

5. สิทธิของผูเชา  

ในระหวางกําหนดระยะเวลาเชา  ผูเชาไมมีสิทธิบอกเลิกสัญญาเชาฝายเดียว   

แตเมื่อครบกําหนดระยะเวลาในการเชาแลวผูเชามีสิทธิซื้อทรัพยสินที่เชา โดยราคาที่ซื้อ

ขายนั้นตองไมตํ่ากวารอยละ 10 ของราคาทรัพยสิน และสามารถใชการชําระคาเชาเปน

สวนหนึ่งของการชําระราคาซื้อขาย และผูเชามีสิทธิที่จะไดรับโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินที่

เชาจากผูใหเชาดวย 

6. หนาที่ของผูเชา  

โดยหลักแลว ผูเชามีหนาที่ชําระเงิน เพราะผูใหเชานําทรัพยสินออกใหเชา

เนื่องจากตองการเงิน นอกจากนี้  ผูเชามีหนาที่ตองรักษาทรัพยสินที่เชาใหอยูในสภาพดี 

โดยการประกันภัยทรัพยสิน บํารุงรักษาซอมแซม และจัดหาช้ินสวนมาทดแทนช้ินสวนที่

ชํารุด เพื่อใหทรัพยสินอยูในสภาพที่เหมาะสม และสามารถจําหนายหรือใหเชาตอไดเมื่อ

ส้ินสุดสัญญาเชา  นอกจากนี้ผูเชายังมีหนาที่ที่จะไมเคล่ือนยายทรัพยสินและนําทรัพยสิน

ไปวางเปนหลักประกัน 

7. ประเภทของสัญญาลิสซิ่ง   

ในสหรัฐอเมริกา ลิสซิ่ง (Leasing)  ใชในความหมายอยางกวาง กลาวคือ 

หมายความรวมถึงการเชา (Rent) การเชาซ้ือ (Hire-purchase) และการซ้ือขายสินคา

ผอนสงดวย แตในทางปฏิบัติลักษณะของลิสซิ่งจะมีความแตกตางจากสัญญาเหลานั้น  

ซึ่งสามารถแบงประเภทของสัญญาลิสซิ่งตามลักษณะของเศรษฐกิจไดดังนี้ 3 

7.1  Dirty Leases เปนการลิสซิ่งที่มีวัตถุประสงคเพื่อเปนหลักประกัน 

ซึ่งมีลักษณะคลายกับการกูยืมเงิน (Loans) 

                                                 
3 สุดาทิพย เทวกุล ,“ธุรกิจลิสซิ่ง”, (วิทยานิพนธนิติศาสตรมหาบัณฑิต 

จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2531) ,น.107. 
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7.2 Net Leases  เปนกิจการทางการเงินที่สําคัญ ในกรณีที่ผูใหเชา

จําตองรับความเส่ียงภัยอยางมากในมูลคาที่เหลืออยูของวัสดุอุปกรณ  แตในขณะเดียวกนั

ก็มีความเปนไปไดที่จะกอใหเกิดผลกําไรแกผูใหเชาไดมากเชนกัน 

7.3 Tax Oriented Leases เปนการใหเชาแบบลิสซิ่งที่มีลักษณะ

สอดคลองกับบทบัญญัติแหงประมวลรัษฎากร (Internal Revenue Code)  ซึ่งมักจะมี

การเปล่ียนแปลงอยูเสมอเพื่อใหรัฐสภาสามารถจัดเก็บภาษีไดในจํานวนมากท่ีสุด และ

เพื่อใหสอดคลองกับนโยบายทางเศรษฐกิจของประเทศ 

7.4  Operating Leases  เปนการใหเชาแบบลิสซิ่งที่เปนการเชาในระยะ

ส้ัน เปนสัญญาเชาที่ผูเชามีสิทธิบอกเลิกการเชาและคืนทรัพยสินที่เชาใหแกผูใหเชา กอน

หมดอายุสัญญาได  ทรัพยสินที่เชามักเปนทรัพยสินที่ซื้องายขายคลอง และผูใหเชาก็

มักจะคิดคาเส่ียงภัยไวรวมกับคาเชาที่เรียกเก็บดวย นอกจากนี้ผูใหเชายังเปนผูรับผิดชอบ

ในความชํารุดเสียหายของทรัพยสินที่ใหเชาและตองใหบริการเกี่ยวกับการบํารุงรักษา และ

ซอมแซมความชํารุดบกพรองดวย  การเชาประเภทน้ีมีลักษณะเชนเดียว กับสัญญาเชา

ธรรมดา (Rent) 

7.5  Short Term Rentals  คือสัญญาเชาที่มีระยะเวลาการเชาส้ัน 

7.6  Financial Leases  สัญญาเชาชนิดลงทุน  เปนสัญญาเชาแบบ

ลิสซิ่งที่มีระยะเวลาในการเชาปานกลาง หรือตลอดอายุการใชงานของตัวทรัพย  โดยผูเชา

ไมมีสิทธิบอกเลิกสัญญากอนส้ินสุดระยะเวลาในการเชา  และผูเชาเปนผูมีหนาที่ออก

คาใชจายในการซอมแซมและคาบริการอยางอ่ืน  และเมื่อสิ้นสุดระยะเวลาในการเชาแลว

ผูเชาสามารถใชการชําระคาเชาเปนสวนหน่ึงของการกําหนดราคาซ้ือขาย และเปนการ

ชําระราคาซ้ือขายทรัพยสินที่เชาได 

 
ข.  กฎหมายลิสซ่ิงของประเทศอังกฤษ 

 

ในประเทศอังกฤษ การทําสัญญาเชาแบบลิสซิ่งตองอาศัยกฎหมายทัว่ไป และ

กฎหมายอ่ืนทีเ่กี่ยวของมาใชบังคับ  โดยกฎหมายอังกฤษไดแยกประเภทของสัญญาให

เชาแบบลิสซิ่งไวในประเภทเดียวกนักับ สัญญาเบลเมน็ท หมายถงึกรณีที่เปน Bailment  

Lease 4 ซึ่งเปนวิธกีารทางกฎหมายอยางหนึ่ง  ที่บุคคลที่จะตองการจะซ้ือทรัพยสินส่ิงใด

ส่ิงหนึ่งแตในขณะนั้นยังไมมทีุนทรัพยเพยีงพอ  อาจจะประกันการครอบครองทรัพยสินนัน้

                                                 
4 Tom Clark, Leasing,(London : Mc Graw-Hill Book Co.,1978),pp.79-82. 
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ของตนโดยยงัสงวนสิทธิในการใชประโยชนในทรัพยสินนั้นตราบเทาทีเ่ขายังชาํระคาเชา

ตามจํานวนทีก่ําหนด  ซึง่การคํานวณการจายคาเชานั้นตองมั่นใจไดวาจํานวนเงนิที่ผูเชา

จายตามระยะเวลาตามสัญญานัน้จะสามารถหกักลบคาใชจายตนทนุเร่ิมแรกได และเปน

การคืนคาใชจายตนทนุใหแกผูใชเชาตลอดอายุของสัญญา1 และจะกลายเปนเจาของ

กรรมสิทธิ์ในทรัพยสินนัน้โดยสมบูรณเมื่อชําระครบงวดที่ตกลงไว  ซึง่อาจจะตองชาํระเงิน

เพิ่มข้ึนอีก  แตก็เปนจํานวนเพียงเล็กนอยเทานั้น  ซึง่จะตองตกอยูภายใตหลักเกณฑของ

กฎหมายคอมมอนลอว (Common Law Rule)  เชนเดียวกับสัญญาในทางพาณิชยอ่ืนๆ  

แตในบางกรณี พระราชบัญญัติบางฉบับเชน พระราชบัญญัติวาดวยการใหสินเช่ือแก

ผูบริโภค ค.ศ. 1974 (The Consumer Credit Act 1974) และพระราชบัญญัติวาดวย

ความไมเปนธรรมของขอความในสัญญา ค.ศ. 1977 (The  Unfair Contract Term Act 

1977) อาจตองนาํมาบังคับใชกับสัญญาลิสซิ่งดวย  

กฎหมายเกี่ยวกับสัญญา Bailment ไดรับอิทธิพลจากคําพิพากษา  ไดพัฒนา

สัญญาเชา (leasing or hiring) ใหมีความหลากหลายมากข้ึน เชน สัญญา finance 

lease สัญญา operating lease และ สัญญา hire purchase  และเนื่องจากสัญญา 

Bailment  มีลักษณะที่ใกลเคียงกับสัญญาใหเชาแบบลิสซิ่ง และสัญญาเชาซ้ือ  แต

สัญญาเชาซ้ือก็แตกตางจากสัญญาใหเชาแบบลิสซิ่งตรงที่ สัญญาเชาซ้ือไมใชสัญญา 

Bailment โดยมีหลักเกณฑในการแยกความแตกตาง คือ  การมีขอสงวนในการโอน

กรรมสิทธิ์  จากลักษณะดังกลาวทําใหการใหเชาทรัพยสินแบบลิสซิ่งในประเทศอังกฤษ ไม

มีกฎหมายบัญญัติไวโดยเฉพาะ จึงตองนํากฎหมายทั่วไป และกฎหมายอ่ืนๆที่เกี่ยวของ

มาบังคับใช   หลักเกณฑของการแยกประเภทของสัญญาวาจะตกอยูภายใตหลักเกณฑ

ของกฎหมายใดในอังกฤษ จะตองพิจารณาสัญญาแตละประเภทเสียกอน  ซึ่งสามารถ

แยกพิจารณาลักษณะที่สําคัญของสัญญาเชาแบบลิสซิ่งไดดังนี้ 

 

1. คุณสมบัติของผูใหเชา 

ดวยเหตุที่ไมมีกฎหมายเร่ืองลิสซิ่งบัญญัติไวโดยเฉพาะ  จึงไดนํากฎหมายท่ัวไป

เกี่ยวกับการเชาทรัพย เชาซื้อ และการซื้อขายแบบมีเงื่อนไข มาบังคับใช  คุณสมบัติของ

ผูใหเชาจึงไมมีกําหนดไว แตมีพระราชบัญญัติวาดวยการใหสินเช่ือแกผูบริโภค ค.ศ. 1974 

(The Consumer Credit Act 1974) บัญญัติสถานะของเจาของทรัพยสินหรือผูใหเชาไม

                                                 
5 Robert Drake and James Rider, European Financing Laws,(London : 

Chancery Law Publishing ,1990 ) , pp 70-73. 
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จํากัดวา จะเปนบุคคลธรรมดา หรือนิติบุคคลก็ได ที่มีความสามารถตามกฎหมาย 

สามารถเขาทําสัญญาได 

2. คุณสมบัติของผูเชา 

ไมมีการกําหนดคุณสมบัติของผูเชาเอาไวอยางชัดเจน  ดังนั้นคุณสมบัติของผูเชา

จึงเปนไปตามคุณสมบัติของกฎหมายทั่วไป  ที่จะตองมีความสามารถในการทํานิติกรรม

ตามกฎหมาย และตองเปนผูประกอบอาชีพที่ตองใชทรัพยสินในทางอุตสาหกรรมและ           

พาณิชยกรรมของตนเอง (Professional Use) 

3.ทรัพยสินที่ใหเชา 

ไดมีการนํากฎหมายลักษณะเชาทรัพยแบบธรรมดา มาใชกับการใหเชาแบบ

ลิสซิ่ง  ซึ่งการเชาทรัพยดังกลาวอยูภายใตพระราชบัญญัติวาดวยการใหสินเช่ือแกผูบริโภค 

ค.ศ. 1974 (The Consumer Credit Act 1974) มีวัตถุประสงคเพื่อสรางความคุมครอง

แกผูบริโภค ซึ่งรวมถึงผูเชาดวย มิไดบัญญัติวา ทรัพยสินประเภทใดตองอยูภายใต

กฎหมายนี้ จึงตองถือวาทรัพยสินทุกประเภทตองอยูภายใตการควบคุมของกฎหมายนี้ 

และผูใหเชาตองเปนเจาของทรัพยสินสามารถที่จะนําทรัพยสินไปให ผูเชา ไดครอบครอง

และใชสอยทรัพยสินได  ดังนั้นทรัพยสินที่ใหเชาแบบลิสซิ่งไดจึงเปนทรัพยสินทุกประเภท

ทั้งอสังหาริมทรัพย และสังหาริมทรัพย  แตสัญญาใหเชาแบบลิสซิ่ง จะถูกควบคุมโดย

ขอบัญญัติควบคุมการเชา ค.ศ. 1973 (The Control of Hiring Order 1973) โดย

ทรัพยสินที่ถูกควบคุมไดแก  รถยนตนั่งสวนบุคคลของเอกชน  เคร่ืองรับโทรทัศน  วิทยุ  

และเคร่ืองใชไฟฟา เปนตน 

4. ระยะเวลาในการเชา 

ในสัญญาเชาแบบลิสซิ่งจะกําหนดระยะเวลาในการเชาเทากับอายุการใชงานของ

ทรัพยสิน ซึ่งคาเชาจะครอบคลุมราคาทรัพยสิน และคาบริการทางการเงิน (Finance 

Charge) และสิทธิประโยชนในทางภาษี 

5. หนาที่ของผูใหเชา 

 ผูใหเชามีหนาที่ในการสงมอบทรัพยสินใหแกผูเชาไดใชประโยชนในทรัพยสินที่

เชา และมีหนาที่ในการยอมขายทรัพยสินที่เชาและโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินใหแกผูเชา   
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6. สิทธิของผูเชา 

ในอังกฤษไมมีกฎหมายบัญญัติเร่ืองการใหเชาทรัพยสินแบบลิสซิ่ง ไวโดยเฉพาะ 

จึงตองบังคับตามหลักเสรีภาพในการแสดงเจตนาของคูสัญญา  ถามีการตกลงในสัญญา

เชาใหผูเชามีสิทธิเลือกซ้ือทรัพยสินที่เชาเมื่อสัญญาเชาส้ินสุดลง  ก็ตองบังคับตาม

ขอตกลงนั้นและนํากฎหมายลักษณะซ้ือขายมาใชบังคับ  โดยผูเชาจะยกเลิกสัญญาเชา

ฝายเดียวไมได 

7. หนาที่ของผูเชา 

มีการนําขอบัญญัติควบคุมการเชาค.ศ. 1973 (The Control of Hiring Order 

1973) มาบังคับใชกับการใหเชาแบบลิสซิ่ง  โดยกําหนดให  ผูเชาชําระคาเชาตามสัญญา

ในแตละงวดสามารถกําหนดจํานวนที่แนนอนในขณะเร่ิมสัญญา  ซึ่งจํานวนคาเชาที่ตอง

ชําระในแตละครั้งมีอัตราไมนอยกวารอยละ 25 ของคาเชาทั้งหมดตามสัญญา  และเมื่อ

สิ้นสุดอายุของสัญญาผูเชาไมสามารถที่จะเรียกคืนคาเชาที่ไดชําระไปแลว  และผูเชามี

หนาที่ตองรักษาทรัพยสินที่เชาใหอยูในสภาพดี โดยการประกันภัยทรัพยสิน  บํารุงรักษา

ซอมแซมและจัดหาช้ินสวนมาทดแทนช้ินสวนที่ชํารุด เพื่อใหทรัพยสินอยูในสภาพที่

เหมาะสมและสามารถจําหนาย หรือ ใหเชาตอได เมื่อสัญญาเชาส้ินสุดลง  ผูเชามีหนาที่

ไมเคล่ือนยายทรัพยสิน และไมนําทรัพยสินไปวางเปนหลักทรัพยคํ้าประกัน 

8. ประเภทของสัญญาลิสซิ่ง 6 

8.1  Finance Leasing 

ภายใตสัญญา Finance lease ผูใหเชาจะเขาถือสิทธิ์ในทรัพยสิน และ มี

สิทธิในเงินเพื่อการใหกู สิทธิในทรัพยจะยังอยูที่ผูใหเชา สวนผูเชาจะมีสิทธิในการใชสอย

ทรัพยตามที่มันมีประโยชน การคํานวณการจายคาเชานั้นตองมั่นใจไดวาจํานวนเงินที่ผู

เชาจายตามระยะเวลาตามสัญญาน้ันจะสามารถหักกลบคาใชจายตนทุนเร่ิมแรกได และ

เปนการคืนคาใชจายตนทุนใหแกผูใชเชาตลอดอายุของสัญญา 

สัญญา Finance lease เปน tax-oriented คือ การใชผลประโยชนทางภาษี

เกี่ยวกับกรรมสิทธิ์ในทรัพยเพื่อเปนชองทางใหผูเชาจายคาเชาตํ่ากวาที่ควรจะตองจาย 

เนื่องจากสัญญา finance lease มุงหมายใหทรัพยอยูกับผูเชาตลอด

ระยะเวลาตามวัตถุประสงคของการเชา การคืนทรัพยในทายที่สุดแกผูใหเชาไมไดถูกมุง

หมายเอาไว  ณ เวลาส้ินสุดของสัญญาหากมีคุณคาที่เหลืออยูของทรัพยสินใหคุณคา

                                                 
6 Ibid,pp. 70-72. 
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ดังกลาวตกไดแกผูเชา  โดยปกติวิธีที่ถูกใชกันแพรหลายในการไดรับสิทธินี้คือ กําหนดใหมี

ระยะเวลาชวงที่สองท่ีเร่ิมนับต้ังแตเวลาส้ินสุดของระยะเวลาชวงแรก  ในระหวางนั้นผูเชา

สามารถจายคาเชาเพียงในนามได แตอยางไรก็ตามผูเชาไมมีสิทธิโดยแจงชัดในการไดมา

ซึ่งทรัพย ณ เวลาส้ินสุดของสัญญา สิทธิเชนวานั้นอาจจะกอต้ังสัญญาเชาซ้ือ และผูใหเชา

ไมมีสิทธิเขียนความยินยอมเก่ียวกับคาใชจายตนทุนนอกเหนือจากนั้นไมวาจะเปนกรณี

ดังกลาวหรือไม 

ภายใตการดําเนินตามสัญญา Finance lease ผูใหเชาตองไมเขาไปยุง

เกี่ยวกับชางซอมที่คอยควบคุมตามสัญญาเชา หรือการประกันวาผูเชา จะรักษาทรัพยให

อยูในสภาพดีหรือไม แตผูใชเชาตองแนใจวาสัญญาไดสงวนอัตราเงินในการคืนเอาไวแลว 

ดังนั้นโดยทั่วไปสัญญา finance lease จะรวมขอกําหนดตางๆไวในสัญญา ดังนี้  

1.ขอกําหนดที่กําหนดใหสิทธิแกผูใหเชาเรียกคาเชาที่เหลืออีกตอไป 

โดยผูเชาตองจายคาเชาไมวาจะสามารถใชทรัพยสินไดหรือไมก็ตาม  “Hell of High 
Water” 

2.ขอกําหนดในการแสดงภาษีและขอสันนิษฐานตางๆในจํานวนการ

ชําระคาเชา ที่ตองถูกคํานวณ และการจัดใหมีการแกไขตางๆเพื่อสงวนไวซึ่งการคืนภาษี

ภายหลังซึ่งอาจจะเปนขอสันนิษฐานที่ถูกพิสูจนวาไมถูกตองหรือหรือไมถูกตองต้ังแตตน   

3.ขอกําหนดตางๆในกรณีที่สัญญาส้ินสุดกอนเวลาอันควร ผูใหเชา

ตองไดรับจํานวนเงินเทากับการชําระคาเชา ในปจจุบันโดยตองยอมรับวาสัญญาเชายังคง

ดําเนินตอไปตามระยะเวลาเดิมที่ไดกําหนดไว พรอมกับคาชดเชยที่ตองจายเพิ่มในกรณีที่

สัญญาส้ินสุดกอนกําหนด เนื่องมาจากขอเท็จจริงที่วาการชําระคาเชาถูกเรงใหเกิดข้ึน 

และจํานวนเงินดังกลาวที่ไดรับมากอนหนาอาจจะถูกผูใหเชานําไปใชในการลงทุนใหม 

และ รวมถึงราคาที่สามารถเปล่ียนเปนตัวเงินไดของทรัพยในขณะที่สัญญาส้ินสุดกอน

เวลาอันควรถามี  

Finance leasing มี 3 ประเภท ดังนี้ 

ก. Full  Amortization Lease  เปนการลิสซิ่งที่ระยะเวลาในการเชาไดถูก

กําหนดไวเปนระยะเวลาเทากับอายุการใชงานของทรัพยเกิดข้ึนในการลิสซิ่งรถยนตซึ่ง

แบงเปน 2 ชวง  ในชวงแรกคาเชาจะครอบคลุมราคาเต็มจํานวนของรถยนตบวกกับ

คาบริการทางการเงิน (Finance Charge)  และในชวงที่สอง สามารถขยายตอจากการเชา

ระยะเวลาที่หนึ่งได โดยไมมีการกําหนดคาเชาเอาไว  เมื่อสัญญาเชาส้ินสุดลงผูใหเชาจะ

ขายรถยนต และเงินที่ไดจากการขายรถยนตจะคืนใหแกผูเชาในฐานที่เปนคาเชาที่ไดรับ

คืน ซึ่งในกรณีนี้ผูเชาเปนผูรับความเส่ียงในราคาที่ลดลงของทรัพยสินนั้น 
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ข. Open-Ended  Lease  เกิดข้ึนในการลิสซิ่งรถยนต  โดยบริษัทลิสซิ่งจะ

ซื้อทรัพยสิน คือรถยนต ตามคําขอของผูเชาและจะนําไปทําการลิสซิ่งแกผูเชาภายใน

ระยะเวลาที่ไดตกลงกันไว  โดยผูเชามีสิทธิที่จะเลือกซื้อทรัพยสินเมื่อส้ินสุดการเชาในเวลา

ใดก็ไดภายหลังระยะเวลาข้ันตํ่าไดส้ินสุดลง  โดยปกติแลวระยะเวลาข้ันตํ่าจะเทากับ 12  

เดือน  โดยการชําระเงินคาเชางวดสุดทายจะมีการกําหนดไวลวงหนาเปนจํานวนรอยละ

ของราคารถยนต 

ค. Balloon  Leasing  เกิดข้ึนในสัญญาลิสซิ่งรถยนต  โดยผูเชาตกลงที่จะ

ชําระคาเชาและมีสิทธิเลือกซื้อรถยนต  หลังจากระยะเวลาในการเชาไดส้ินสุดลงแลว  โดย

สามารถซ้ือไดในราคาตามมูลคาที่เหลืออยูของทรัพยสินนั้น 

 

8.2   Contract  Hire หรือ Operating leases 

ภายใตสัญญา operating lease มุงหมายใหผูเชาไดใชประโยชนในทรัพยสินแต

เพียงบางสวนเทานั้น  โดยผูใหเชาอาจใหเชาทรัพยสินมากกวาคร้ังหนึง่ หรือ อาจใหมผูีเชา

หลายคนในเวลาเดียวกันก็ได  สัญญานี้ไมไดคาดหวังใหคาใชจายตนทุนเร่ิมแรกนั้นถูกหัก

กลบโดยสมบูรณในระหวางอายุของสัญญาเชาแตอยางใด อีกทั้งการจายคาเชาก็ไมนํามา

คํานวณบนขอสันนิษฐานนี้ดวย  จํานวนของการจายคาเชาจะคํานวณจากราคาตลาดหรือ

ราคากลาง ซึ่งสะทอนใหเห็นวาไมเพียงแตขอกําหนดความยินยอมจะมีผลตอผูใหเชา

เทานั้น แตยังรวมถึงคุณคาที่เหลืออยูของทรัพยที่ใหเชา ณ เวลาส้ินสุดสัญญาเชาอีกดวย  

ผูใหเชาตองการคาใชจายตนทุนคืน และ ตองการไดผลกําไรคืนจากการใหเชาอีก หรือ 

การขายทรัพยสิน ณ เวลาส้ินสุดของสัญญาเชา 

 ดังนั้นภายใตสัญญา operating lease ความเสี่ยงทางเศรษฐกิจจะยังคงอยูที่

ผูใหเชา ความเส่ียงดังกลาว เชน ความชํารุดบกพรองของทรัพย การที่ทรัพยสินเสียหาย 

และ การซอมแซมทรัพยสินในกรณีที่มันเสียหาย ความเสียหายในภัยพิบัติ และ ความ

เส่ียงในความลาสมัยของทรัพย    ในสวนสิทธิประโยชนที่เหลืออยูของทรัพยซึ่งอาจจะเปน

สาระสําคัญ ณ เวลาที่สัญญาส้ินสุดยังคงอยูกับผูใหเชาดวย 

ดังนั้นภายใตสัญญา operating lease ผูใหเชาตองมั่นใจวาตนมีความสามารถใน

การเอาทรัพยสินกลับมาได  ในเร่ืองของเงื่อนไขในการคืนทรัพยสินนั้น ทรัพยสินดังกลาว

ตองไดรับการประกันความเสียหายในระยะเวลาของสัญญาอีกดวย  ดังนั้นในเบ้ืองตนจึง

ตองแนใจกอนวา ทรัพยสินอยูในสภาพที่เหมาะสม และตองมีการชดใชคาเสียหายเต็ม

จํานวนในกรณีที่มีความรับผิดบางประการเกิดข้ึนนอกเหนือการเชาทรัพยสินดังกลาว ซึ่ง
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ทรัพยสินนั้นตองไดรับการรับประกันอยางเพียงพอกับดอกเบ้ียที่ผูใหเชากําหนดไว และ

สวนอ่ืนๆที่ถูกเคลื่อนยาย ถูกนํากลับคืน หรือถูกแทนที่ 

เนื่องจากความเส่ียงทางเศรษฐกิจอันเกี่ยวกับทรัพยสินภายใตสัญญา operating 

lease ไมไดอยูที่ผูเชา ดังนั้น สัญญา operating lease จึงไมตองแสดงบัญชีงบดุลของผู

เชา ผูเชาจึงไมตองระบุ ทรัพยสิน หรือ การจายคาเชาลงบนบัญชีงบดุลดังกลาว   

contract  hire  เกิดข้ึนในสัญญาลิสซิ่งรถยนต  โดยผูใหเชาจะจัดหารถยนต

ใหแกผูเชา  และมีการกําหนดระยะเวลาในการเชาไว  โดยผูใหเชาจะตองรับผิดชอบใน

ราคาที่ลดตํ่าลงตามระยะเวลาของทรัพยสินที่ใหเชา  และเมื่อสัญญาเชาส้ินสุดลงแลว

รถยนตจะตองคืนใหกับผูใหเชา  ซึ่งจะเปนผูไดรับผลกําไรหรือขาดทุนจากการขายรถยนต

ที่ใหเชา  และในสัญญา contract  hire  อาจมีขอตกลงเพิ่มเติมเกี่ยวกับการบํารุงรักษา

ซอมแซมทรัพยสิน  ซึ่งโดยปกติผูใหเชาจะเปนผูรับผิดชอบในการซอมแซมและบํารุงรักษา

ทรัพยสิน  รวมทั้งการหารถยนตแทนที่ในกรณีที่จําเปน 

ความแตกตางของสัญญาลิสซิ่ง (finance lease) กับสัญญาเชาซื้อ (hire 

purchase contract) ในประเทศอังกฤษ 

สัญญา hire purchase และสัญญา finance lease มีความคลายคลึงกันใน

หลายๆเร่ือง ภายใตการดําเนินการตามสัญญาเชาซื้อนั้น ทรัพยสินที่เจาของขายนั้นเพื่อ

สินเช่ือบาน ซึ่งใหเชาทรัพยแกผูใหเชา ผูใหเชาจะจัดใหมีการมัดจํา และ การจายเงินที่ตก

ลงกันตามระยะเวลาการเชา ซึ่งตางกับ สัญญา finance lease ตรงที่ ผูใหเชาการจัดการ

เชาซ้ือตองไดรับความยินยอมอยางแจงชัดในการไดมาซึ่งทรัพยสินสําหรับจํานวนเงินที่ต้ัง

เอาไว ณ เวลาส้ินสุดสัญญาเชา  

โดยท่ัวไปการดําเนินการตามสัญญาเชาซื้อ จะกระทําเปนกิจจะลักษณะในทุก

สวนๆของทรัพยนั้น และ ผูเชายังมีสิทธิในการเลือกการไดมาซึ่งทรัพยสิน  การดําเนินการ

ตามสัญญาเชาซ้ือถือเปนวัตถุประสงคทางบัญชีในการดําเนินการจัดการทรัพยสิน อยาง

เดียวกันเพื่อผูใหเชา  ดังนั้นทรัพยดังกลาวตองถูกระบุอยูในบัญชีงบดุลของผูใหเชา  และ 

คาเชาที่ยังไมไดชําระถือเปนความผิด  เนื่องจากจุดประสงคในการใหสิทธิในการเขียน

ขอกําหนดเพิ่มเติมนั้น ผูใหเชาจะอยูในฐานะเจาของทรัพยสินในระยะแรก ของการ

ดําเนินการ และตองสิทธิในการเรียกรองขอกําหนดเพิ่มเติมอ่ืนๆในลักษณะเดียวกันดวย 

เนื่องจากสัญญาเชาซ้ือถูกใชกันอยางแพรหลายในหมูผูบริโภค สิทธิทางการเงิน

ของพวกเขาจึงตองถูกควบคุมโดย พระราชบัญญัติทางการเงินเกี่ยวกับผูบริโภค (The 

Consumer Credit Act) ซึ่งดูแลจัดการเร่ืองการเงินของผูบริโภค  
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2.2  ประเทศระบบ Civil Law 
 
ก.  กฎหมายลิสซ่ิงของประเทศฝรั่งเศส 

 
การใหเชาแบบลิสซิ่งในประเทศฝร่ังเศส เรียกอีกอยางหนึ่งวา credit-bail โดย

สภาพถือวา เปนเร่ืองของการประกอบธุรกิจใหความชวยเหลือทางดานเงินทุนข้ันพื้นฐาน 

(basically financial in nature) สําหรับรูปแบบอ่ืนๆของธุรกิจใหเชาแบบลิสซิ่ง เชน 

operating lease นั้นในฝร่ังเศสถือวาเปนกรณีของการใหเชาโดยทั่วๆไป (hiring) และ

ตองตกอยูภายใตบังคับแหงกฎหมายพาณิชยของฝร่ังเศส 

ในฝร่ังเศสไดบัญญัติกฎหมายเกี่ยวกับลิสซิ่งไวโดยเฉพาะ โดยผูประกอบธุรกิจให

เชาแบบลิสซิ่งตองถูกควบคุมภายใตกฎหมายเลขที่ 66/455  ลงวันที่ 2 กรกฎาคม ค.ศ.

1966  ซึ่งเปนกฎหมายที่วาดวยการกําหนดขอบเขตของธุรกิจใหเชาแบบลิสซิ่ง และตัว

บุคคลผูประกอบธุรกิจที่เกี่ยวของกับการใหเชาแบบลิสซิ่ง  โดย crédit-bail ไดถูกใหคํา

นิยามตามกฎหมายดังกลาววาเปนการปฏิบัติการที่เกี่ยวกับการใหเชาแบบลิสซิ่ง ในสินคา

ทุน หรือวัสดุเคร่ืองมือเคร่ืองใชที่มีการซื้อขายเพ่ือนํามาใชในกิจการ  โดยผูประกอบการ

ลิสซิ่งยังคงเปนเจาของกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินดังกลาว  และในการปฏิบัติการของบริษัท

ดังกลาว  อาจอนุญาตใหผูเชาสามารถที่จะขอซื้อทรัพยสิน สินคา หรือวัสดุ เคร่ืองมือ 

เคร่ืองใช ที่เชานั้นได ไมวาจะโดยท้ังหมดหรือบางสวนในราคาที่ตกลงกัน หรืออยางนอย

เทากับราคาปกติที่จายเปนคาเชาอยู   

หรือกลาวอีกนัยหนึ่งวา  สัญญา finance lease  ในภาษาฝร่ังเศสเรียกวา crédit-

bail คือ สัญญาเชาที่เชาทั้งสังหาริมทรัพยควบคูไปกับสิทธิในการซื้อทรัพยสิน ที่ราคาใน

ทรัพยสินนั้นตองคํานึงถึงคาเชาตองถูกจายดวย สัญญาลิสซิ่งในฝร่ังเศสนั้น คือ การ

ใหบริการทางการเงินโดยอาศัยใหธนาคาร หรือ บริษัททางการเงินซ้ืออสังหาริมทรัพย หรือ 

ทรัพยสินสวนบุคคลตามความตองการของลูกคา และ ใหเอาทรัพยสินดังกลาวใหลูกคา

เชาตามคาเชาที่ไดตกลงกันไว กับ สิทธิทางเลือกในการซื้อทรัพยสินนั้น ณ เวลาส้ินสุดของ

ระยะเวลาตามสัญญา 7 ดังนั้นใน สัญญา leasing นั้นจะเปน สัญญาที่มีคูสัญญา 3 ฝาย

เสมอ 8 

                                                 
7 Alexis Maitland Hudson , France  Practical Commercial Law , (London : 

Longman Group Ltd ,1991 ) ,pp.167-168. 
8 Ibid,p.169. 
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ในฝร่ังเศสนั้นมีเพียงสถาบันทางการเงินเทานั้นที่สามารถเปนผูทําสัญญา crédit-

bail ในสังหาริมทรัพยตามกฎหมายได สวนสัญญาแบบอ่ืนที่ไมใชสัญญา crédit-bail 

บริษัทตางๆที่ไมใชธนาคาร หรือ สถาบันการเงินสามารถทําได นอกจากนี้ธนาคารแหง

ประเทศฝร่ังเศสยังอนุญาตใหผูประกอบการและผูผลิตสินคา มีสวนเขามาในสัญญา 

crédit-bail ในฐานะผูใหเชาในผลิตภัณฑ หรือ สินคาของพวกเขาอีกดวย   และใน

กฎหมายฉบับดังกลาว ก็ใหใชบังคับ กับการทําสัญญาลิสซิ่งอันเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่

ถูกใชเพื่อวัตถุประสงคเฉพาะ การกอสรางและอุปกรณตนทุนรวมทั้ง Goodwill  

การทําสัญญา crédit-bail นั้น  ตองทําการจดทะเบียนเปนเอกสารสาธารณะไว

เปนหลักฐาน หากไมจดทะเบียนตามที่กฎหมายกําหนดจะมีผลเกิดข้ึนกับกรรมสิทธิ์ของผู

เชาในทรัพยสินที่ใหเชา เพราะอาจจะไมสามารถบังคับไดตามกฎหมายระหวางผูเชากับ

บุคคลที่สามได 

ภายใตบังคับของกฎหมายภาษีฝร่ังเศส ทรัพยที่เปนวัตถุแหงการเชานั้นยอมตอง

เส่ือมราคาไปตามสภาพปกติของทรัพย โดยไมจําตองพิจารณาถึงระยะเวลาในการเชา   

การเชาทรัพยสินสวนบุคคลจะตองนําไปจดทะเบียนแบบพิเศษ  ณ ศาลพาณิชย 

(the Commercial Court) ในพื้นที่ที่ผูเชาดําเนินธุรกิจอยู สัญญาเชาอสังหาริมทรัพยที่

นานเกินกวา 12 ป ตองมีการบันทึกไวในสํานักการจดทะเบียนที่ดิน (the Land Registry) 

หากไมทําตามที่กฎหมายกําหนด สัญญาเชาดังกลาวจะเปนโมฆะไมสามารถใชยันกับ

บุคคลที่สามไดตามกฎหมาย 9  ดังนั้น โดยปกติสัญญา finance lease ตองระบุระยะเวลา

ในการมีอยูโดยปกติของทรัพยสินที่ใหเชาลงไปดวย ซึ่งสามารถแยกลักษณะสําคัญของ

สัญญาลิสซิ่ง ในประเทศฝร่ังเศสไดดังนี้ 

 

1. คุณสมบัติของผูใหเชา 

ผูประกอบธุรกิจลิสซิ่งในฝร่ังเศส  สวนใหญดําเนินการโดยสถาบันการเงิน และ

บริษัทลิสซิ่งโดยทั่วไปมีสถานะทางกฎหมายเปนบริษัทเงินทุน (financial enterprise)  ผู

ประกอบกิจการจะตองไดรับอนุญาตจากกระทรวงการคลัง  ดังนั้น ผูใหเชาจึงเปนธนาคาร

พาณิชยและสถาบันการเงิน และมีคุณสมบัติตามที่กฎหมายกําหนดไว เชน จะตองมีทุน

เบ้ืองตนจํานวน 100,000 ฟรังค  และตองจดทะเบียนกับสภาการเงินแหงชาติ (Conseil 

National du Cre’dit) นอกจากนี้ธนาคารแหงประเทศฝร่ังเศสยังอนุญาตให

ผูประกอบการและผูผลิตสินคามีสวนเขามาในสัญญา crédit-bail ในฐานะผูใหเชาใน

                                                 
 9 Alexis Maitland Hudson , supra note7, p.169.  
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ผลิตภัณฑ หรือ สินคาของพวกเขาอีกดวย 10  และในฝร่ังเศสมีเพียงสถาบันทางการเงิน

เทานั้นที่จะสามารถทําสัญญา finance lease ในการเชาอสังหาริมทรัพยได 

2. คุณสมบัติของผูเชา 

ประเทศฝร่ังเศสมิไดกําหนดคุณสมบัติของผูเชาเอาไวชัดเจน  คงมีแตกําหนดใหผู

เชาตองนําทรัพยสินที่เชาไปใชในการประกอบอาชีพของตนเองเทานั้น คือจะตองใช

ทรัพยสินในทางอุตสาหกรรมและพาณิชยกรรม เทานั้น 

3. ระยะเวลาในการเชา 

กฎหมายกําหนดไว ใหมีระยะเวลาเทากับอายุการใชงานของทรัพยสิน  หากเปน

สัญญาเชาอสังหาริมทรัพยที่นานเกินกวา 12 ป ตองมีการบันทึกไวในสํานักการจด

ทะเบียนที่ดิน (The Land Registry) หากไมทําตามที่กฎหมายกําหนดสัญญาเชา

ดังกลาวจะเปนโมฆะไมสามารถใชยันกับบุคคลที่สามไดตามกฎหมาย 

4. ทรัพยสินที่ใหเชา 

ประเทศฝร่ังเศสไดมีระเบียบของ crédit-bail วา ทรัพยสินที่ใหเชาตองเปน

ทรัพยสินเฉพาะสินคาทุนหรือวัสดุเคร่ืองมือเคร่ืองใช ที่มีการซื้อขายเพื่อนํามาใชในกิจการ 

รวมทั้งกฎหมายไดอนุญาตใหบริษัทลิสซิ่งใหเชาเคร่ืองจักรอุปกรณที่มีลักษณะเพื่อการใช

งานเฉพาะได และในฝร่ังเศสมีเพียงสถาบันทางการเงินเทานั้นที่จะสามารถทําสัญญา 

finance lease ในการเชาอสังหาริมทรัพยได 

6.หนาที่ของผูใหเชา 

 ผูใหเชามีหนาที่ในการสงมอบทรัพยสินใหแกผูเชาไดใชประโยชนในทรัพยสินที่

เชา และ มีหนาที่ในการยอมขายทรัพยสินที่เชาและโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินใหแกผูเชา   

1. สิทธิของผูเชา 

ในการสัญญาลิสซิ่ง ผูเชาจะไดรับสิทธิในการใชสอยทรัพยไดตามความพอใจของ

ตน และ เมื่อส้ินสุดสัญญา ผูเชาอาจจะซ้ือทรัพยสินที่ใหเชานั้นภายหลังหรือไมก็ได ใน

กรณีที่สัญญาเชามีการกําหนดสิทธิเพียงฝายเดียวในการซื้อทรัพยสินที่ใหเชาของผูเชา  ผู

เชาตองระบุลงไปดวยวา สิทธิดังกลาวนั้นจะถูกใชเมื่อใด และ ภายใตเงื่อนไขอะไร  ใน

กรณีที่สัญญาเชาดังกลาวเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย บรรดากฎ และ ระเบียบตางๆที่วาดวย

                                                 
10 Robert Drake and James Rider,supra note 5, p. 123. 
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สิทธิเพียงฝายเดียวในการซื้ออสังหาริมทรัพย ใหใชโดยขอยกเวนของขอกําหนดที่ซึ่ง สิทธิ

เพียงฝายเดียวในการซื้อทรัพยสินนั้นถูกจดทะเบียนในสิทธิทางภาษีตามกฎหมาย 11 

            8.หนาที่ของผูเชา 

โดยหลักแลว ผูเชามีหนาที่ชําระเงิน เพราะผูใหเชานําทรัพยสินออกใหเชา

เนื่องจากตองการเงิน นอกจากนี้  ผูเชาไมมีสิทธิบอกเลิกสัญญาเชาฝายเดียวในระหวาง

อายุสัญญาเชา และผูเชามีหนาที่ตองรักษาทรัพยสินที่เชาใหอยูในสภาพดี  บํารุงรักษา

ซอมแซมและจัดหาช้ินสวนมาทดแทนช้ินสวนที่ชํารุด เพื่อใหทรัพยสินอยูในสภาพที่

เหมาะสมและสามารถจําหนาย หรือ ใหเชาตอได เมื่อสัญญาเชาส้ินสุดลง  ผูเชามีหนาที่

ไมเคล่ือนยายทรัพยสิน และไมนําทรัพยสินไปวางเปนหลักทรัพยคํ้าประกัน  นอกจากนี้ผู

เชายังมีหนาที่ในการประกันภัยในทรัพยที่ใหเชาตามสัญญาเชาปกติ 

9. ประเภทของสัญญาลิสซิ่ง 

ในประเทศฝร่ังเศส มีรูปแบบของการใหเชาทรัพยสินแบบลิสซิ่งอยู  2  ประเภท  

9.1 Locating Simple  เปนสัญญาลิสซิ่งที่เครงครัด  สัญญาลักษณะนี้ไมอาจที่

จะกอใหเกิดสิทธิแกผูเชาที่จะเลือกซื้อทรัพยสินได  แตทรัพยสินนั้นอาจขายใหแกผูเชาเมื่อ

สัญญาส้ินสุดลงแลว แตทั้งนี้ผูเชาและผูใหเชาไมตองผูกพันที่จะซ้ือขายทรัพยสิน  สัญญา

ลิสซิ่งลักษณะนี้จะอยูภายใตกฎหมายทั่วไป  และบริษัททุกชนิดสามารถเขาทําสัญญาได 

9.2 Finance Leasing  or Crédit-bail เปนรูปแบบการเชาที่ผูเชามีสิทธิที่จะซ้ือ

ทรัพยสินที่เชาได ไมวาทั้งหมด หรือแตบางสวนในราคาที่ตกลงกัน หรืออยางนอย ก็

เทากับราคาปกติที่จายเปนคาเชาอยู  เมื่อส้ินสุดสัญญาเชาแลว 
 

ข.  กฎหมายลิสซ่ิงของประเทศเยอรมัน 
 

การทําสัญญาลิสซิ่ง จะถูกทําในกรณีที่ ผูเชาซ่ึงยึดถือสิทธิตามกฎหมายใน

อสังหาริมทรัพยที่ใหเชาจัดใหมี upfront financing (การเงินลวงหนา)  ในสวนของผูเชา

ทําไดโดยเขามาทําสัญญาเชา และ รับผิดชอบในการชําระคาเชาใหแกผูใหเชาครบถวน

ตามสัญญา รวมถึง คาใชจาย refinancing ที่เกิดจากผูใหเชา และคาเส่ือมราคาในทรัพย

                                                 
11 Alexis Maitland Hudson , supra note 7,pp.168-169. 
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ที่ใหเชาดวย 12  ในเยอรมันสัญญา financing leasing ถือเปนสัญญาเชาที่ผิดจากสัญญา

เชาทั่วไป ซึ่งมีลักษณะพิเศษตรงที่ผูเชาไดกําหนดสินคา  และเปนหนี้ในการหักกลบลบหนี้

เต็มจํานวน ในราคาของสินคา บรรดาความเส่ียงที่โอนไปยังผูเชาตามขอตกลง 13  นับแตป 

1970 เปนตนมา ไดการหล่ังไหลของเงินและภาษี  นําไปสูการพัฒนามาตรฐานของ

สัญญา Leasing ประเภทใหม ซึ่งคลายคลึงกับสัญญา Leasing ในประมวลกฎหมาย

แพงเยอรมันใน มาตรา 535 ในสวนที่ผูใหเชาอนุญาตใหผูเชามีสิทธิในการใชวัตถุที่ใหเชา

เพื่อใชยันการเชา อยางไรก็ตามสัญญาประเภทนี้ไดสรางความสัมพันธระหวางสามฝาย

ดวยกันคือ 14 

(1)      ผูผลิต หรือ ผูขาย ทรัพยสินอันเปนวัตถุแหงสัญญาเชา 

(2)      ผูใหเชาซ่ึงอยูในฐานะผูซื้อทรัพยสินอันเปนวัตถุแหงสัญญาเชาและ                               

(3)       ผูเชาซ่ึงอยูในฐานะผูใชทรัพยสินอันเปนวัตถุแหงสัญญาเชานั้น  

 และภายใตการจัดทําสัญญาเชาลิสซิ่งดังกลาว ทําใหสัญญาลิสซิ่งมีความ

แตกตางจากสัญญาเชาตามมาตรา 535-580a แหงประมวลกฎหมายแพงเยอรมัน ดังนี้ 15 

(1) ผูใหเชาทําใหเสียโดยสมบูรณซึ่งหนาที่ในการบํารุงรักษาทรัพยสินอันเปน

วัตถุแหงสัญญาเชา และ บรรดาหนี้คํ้าประกันตางๆ และ แทนที่ผูใหเชาจะโอนสิทธิในการ

คํ้าประกันแกผูเชา ที่ซึ่งผูเชาสามารถใชสิทธิดังกลาวยันกับผูผลิต หรือ ผูขายทรัพยสินอัน

เปนวัตถุแหงสัญญาเชาจากการซื้อ และ 

                                                 
12   Robert Drake and James Rider,supra note 5, pp.149-150. 
13 Kare Lilleholt,Anders Victorin l,Andreas Fotschl,Berte-Elen R. 

Konow,Andreas Meidell, Amund Bjoranger Torum. Principles of European Law 

Study Group on  a European Civil Code Lease of Goods,(New York : Oxford 

University Press, 2008). 
14 Marco Ardizzoni,Bjoern Bodewaldt, Thilo Von Bodungen , Kristofer 

Bott, Marco Hartmann-Ruppel, Chistof Kleinmann, Klaus Kupka , Ralf Luedeke , 

Matthias Menke , Ursel Pall , Felix Prozorov- Bastians ,Dietmar Voelker , 

Franzjska Wagner ,Sarah Wilkens ,and Florian Wolff , German Tax and Business 

Law , (London : Sweet&Maxwell ,2005) ,pp.1041-1042. 
15  Ibid,p.1042. 
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(2) ตามหลักเกณฑที่วา คูสัญญาไดตกลงกันกําหนดระยะเวลาพื้นฐานใน

การเชาทรัพยสินอันเปนวัตถุแหงสัญญาเชาเอาไว นับเปนกฎเกณฑที่ซึ่งถูกหักกลบอยาง

เต็มรูปแบบในระหวางระยะเวลาพื้นฐานเชนนั้นของสัญญาเชา กับสิทธิในการขยาย

ระยะเวลา หรือ สิทธิในการซื้อทรัพยสินอันเปนวัตถุแหงสัญญาเชาภายหลังสัญญาเชา

ส้ินสุดลง       

นอกจากนี้ในสัญญาลิสซิ่ง บรรดาความเส่ียงที่โอนไปยังผูเชาตามขอตกลง และ 

อันหลังนี้ไมมีการเยียวยาความเสียหายในกรณีขาดความตกลงกันกับผูใหเชา และ

นอกจากนี้สิทธิการเยียวยาแกไขความเสียหายของผูใหเชากับผูจัดหาทรัพยสินจะถูกโอน

ไปยังผูเชา    ความสัมพันธทางกฎหมายระหวางผูเชาผูจัดหาทรัพยสินจะถูกจํากัดเพื่อการ

เยียวยาความเสียหายเทานี้ โดยไมคํานึงถึงในฐานะความสัมพันธกันในทางสัญญา 16 ซึ่งสามารถ

สรุปสาระสําคัญของสัญญาลิสซิ่ง ในประเทศเยอรมัน ไดดังตอไปนี้     

1.    คุณสมบัติของผูใหเชา 

ไมมีกฎหมายเก่ียวกับสัญญาลิสซิ่งบัญญัติไวโดยเฉพาะ  ดังนั้นผูใหเชาจึงเปน

บุคคลธรรมดา หรือนิติบุคคลก็ได    

       2. คุณสมบัติของผูเชา 

             ไมมีกฎหมายเกี่ยวกับสัญญาลิสซิ่งบัญญัติไวโดยเฉพาะ  ดังนั้นผูใหเชาจึงเปน

บุคคลธรรมดา หรือนิติบุคคลก็ได    

3. ระยะเวลาในการเชา 

ระยะเวลาในการเชาจะถูกกําหนดในคําวินิจฉัยภายใน (circular letter rulings)

ที่ออกโดย German tax administration ระยะเวลาในการเชาตองไมนอยกวา 40 % และ

ไมมากกวา 90 % ของระยะเวลาการใชประโยชนทางเศรษฐกิจตามปกติทรัพยนั้น 17  

                                                 
16 Kare Lilleholt ,Anders Victorin l ,Andreas Fotschl,Berte-Elen R. Konow, 

Andreas Meidell, Amund Bjoranger Torum. , Principles of European Law Study 

Group on  a European Civil Code Lease of Goods ,(New York : Oxford University 

Press, 2008). 
17 Robert Drake and James Rider,supra note 5, p.150 
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4. ทรัพยสินที่ใหเชา 

ไมมีกฎหมายบัญญัติไวโดยเฉพาะ ดังนั้น สังหาริมทรัพย และอสังหาริมทรัพย ก็

สามารถที่จะนําออกใหเชาได 

5. หนาที่ของผูใหเชา 

 ผูใหเชามีหนาที่ในการสงมอบทรัพยสินใหแกผูเชาไดใชประโยชนในทรัพยสินที่

เชา และ มีหนาที่ในการยอมขายทรัพยสินที่เชาและโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินใหแกผูเชา   

6. สิทธิและหนาที่ของผูเชา 

โดยหลักแลว ผูเชามีหนาที่ชําระเงิน เพราะผูใหเชานําทรัพยสินออกใหเชา

เนื่องจากตองการเงิน นอกจากนี้  ผูเชามีหนาที่ในการบํารุงรักษาทรัพยสินอันเปนวัตถุแหง

สัญญาเชา และมีสิทธิในการขยายระยะเวลา หรือ สิทธิในการซื้อทรัพยสินอันเปนวัตถุแหง

สัญญาเชาภายหลังสัญญาเชาส้ินสุดลง       

7. ประเภทของสัญญาลิสซิ่ง 

ประเภทตางๆของสัญญาลิสซิ่ง ที่ถูกพัฒนาข้ึนในประเทศเยอรมัน มีดังนี้ 18 

7.1  Financial Leasing 

ขอตกลงเชนนั้นไดมีระยะเวลาพื้นฐานที่กําหนดไวซึ่งโดยปกติ  จะ

ประมาณ 4-5 ป ตามหลักเกณฑในเร่ืองการขยายระยะเวลา หรือ สิทธิในการซ้ือ ณ เวลา

ส้ินสุดของสัญญา  โดยปกติการจายคาเชาของผูเชาในระหวางระยะเวลาพื้นฐานจะ

ครอบคลุมราคา และ คาใชจายทั้งหมดของผูใหเชาซึ่งรวม ราคาซื้อ ดอกเบ้ีย และ ความ

เส่ียงดานการเงิน และ รวมถึงผลกําไรดวย 

7.2  Real estate Leasing 

สัญญาแบบนี้เปนรูปแบบพิเศษของสัญญา financial leasing ที่โดย

ปกติจะมีระยะ เวลาเชามากกวา 30 ปข้ึนไป โดยปกตินั้นผูใหเชาในฐานะเจาของทรัพยสิน 

                                                 
18 Marco Ardizzoni,Bjoern Bodewaldt, Thilo Von Bodungen , Kristofer 

Bott, Marco Hartmann-Ruppel, Chistof Kleinmann, Klaus Kupka , Ralf Luedeke , 

Matthias Menke , Ursel Pall , Felix Prozorov- Bastians ,Dietmar Voelker , 

Franzjska Wagner ,Sarah Wilkens ,and Florian Wolff ,supra note14, p.1042. 
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และ ผูพัฒนาที่ดินตองใหคําบอกกลาวบุริมสิทธิสําหรับการซ้ือภายหลังการส้ินสุดของ

ระยะเวลาเชาตามสัญญา ที่ซึ่งตองจดทะเบียนกับเจาหนาที่ทะเบียนที่ดิน 

7.3  Manufacturer leasing และสัญญา Sale&Lease back  รูปแบบที่

พัฒนาไปไกลของสัญญาลิสซิ่งในประเทศเยอรมัน 

มีกรณีของกฎหมายโดยกวางๆที่แยกแยะใหเห็นความแตกตาง ระหวางประเภท

ของการเชา ในเร่ืองการตกลงเชาจากสัญญาที่มีลักษณะที่คลายกันอ่ืนๆ เชน สัญญา

ประเภทผสมของการขาย และ เชา  หรือ สัญญาประเภทผสมระหวางการใหกู และ การ

ขาย เปนตน  นอกจากนี้ตองสอดรับกับหลักเกณฑตางๆในการเชา ที่กําหนดไวในประมวล

กฎหมายแพง และ หลักเกณฑในการเชาใน Standard Terms และ Conditional Act  

ซึ่งนํามาใชบังคับกับสัญญาลิสซิ่งดวย 
 

         2.3 อนุสัญญาวาดวยลสิซ่ิงทางการเงินระหวางประเทศ ค.ศ.1988        
(UNIDROIT Convention on International Financial Leasing,1988 ) 

 
ในสหภาพยุโรปไดมีการจัดต้ังองคกรที่มีวัตถุประสงคในการสราง เอกภาพทาง

กฎหมายเอกชนในชาติตางๆข้ึน ชื่อวา International Institute for the Unification of 

private law หรือเรียกวา  Unidroit ตอมาไดจัดต้ังคณะทํางานเพื่อศึกษาเกี่ยวกับธุรกิจ

ลิสซิ่ง เนื่องจากเปนธุรกิจใหมที่เกี่ยวกับการเงินและระบบกฎหมายของประเทศตางๆ ไม

ยอมรับวาลิสซิ่งเปนเอกเทศสัญญาทางธุรกิจการเงินประเภทใหม  และไดมีการนํา

หลักเกณฑของเอกเทศสัญญาในเร่ืองซื้อขาย (Sale) ฝากทรัพย (Bailment) กูยืม 

(Loan) เชาทรัพย (Hire-Property) และเชาซ้ือ (Hire-purchase) มาบังคับใชกับสัญญา

ลิสซิ่ง ซึ่งทําใหผูใหเชาแบบลิสซิ่งซึ่งเปนเจาของกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินที่เชา จะตองรับผิด

ในความชํารุดบกพรองของทรัพยสินที่สงมอบแกผูเชา รวมทั้งตองรับผิดในการรอนสิทธิ 

(Disturbance) อนุ สัญญาวาด วยลิสซิ่ งทางการเงินระหวางประเทศค .ศ .1988  

(UNIDROIT Convention on International Financial Leasing,1988)  จึงได

กําหนด ความหมาย การเกิดข้ึนของสัญญาลิสซิ่ง ประเภทของทรัพยสิน สิทธิและหนาที่

ของคูสัญญา และการส้ินสุดของสัญญาไวดังตอไปนี้ 19 

                                                 
19 ดูภาคผนวก ช,UNIDROIT Convention on International Financial Leasing 

(Ottawa, 28 May 1988) CHAPTER II - RIGHTS AND DUTIES OF THE PARTIES. 
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1. ความหมายของสัญญาลิสซิ่ง 20 

1.1 สัญญาลิสซิ่ง คือ สัญญาซ่ึงคูสัญญาอีกฝายหนึ่งเรียกวาผูใหเชา        
(The Lessor)  

1.2 ตกลงเขาทําสัญญาจัดสงอุปกรณกับบุคคลที่สาม เรียกวา ผูจัดสง

อุปกรณสินคา อันเปนผลใหผูใหเชาไดมาซึ่งสินคาตนทุนและเคร่ืองจักรอุปกรณประเภท

อ่ืน ซึ่งตอไปนี้จะเรียกรวมกันวาอุปกรณสินคาที่มีคุณสมบัติตามที่คูสัญญาอีกฝายหนึ่ง 

เรียกวา ผูเชา ตองการ 

  1.3 ตกลงเขาทําสัญญาลิสซิ่ง (the leasing agreement) กับคูสัญญา

อีกฝายหนึ่งเรียกวา ผูเชา ใหสิทธิผูเชาในการใชสอย อุปกรณสินคา และผูเชาตองชําระคา

เชา เปนคาตอบแทนใหกับผูใหเชา 

1.4 โดยขอตกลงดังกลาวมีลักษณะเฉพาะ ดังนี้ 

1.4.1 ผูเชาจะเปนผูกําหนดคุณสมบัติหรือคุณลักษณะของ

อุปกรณสินคา และกําหนดเลือกผูจัดสงอุปกรณสินคาดวยตนเอง โดยมิไดอาศัยความรู

ความเชี่ยวชาญและดุลยพินิจของผูใหเชาแตอยางใด 

1.4.2 ผูใหเชาไดมาซ่ึงอุปกรณสินคาเพื่อประโยชนเกี่ยวกับ

สัญญาลิสซิ่ง  โดยที่ผูจัดสงอุปกรณสินคาไดรูถึงสัญญาเชนวานั้น  ไมวาผูใหเชาหรือผูเชา

จะไดเขาทําสัญญาลิสซิ่งกันแลวหรือไม 

1.4.3 การคิดคํานวณคาเชา ซึ่งจะตองชําระตามสัญญาลิสซิ่ง

นั้น  ตองกระทําโดยถือเสมือนวาเปนการชําระราคาคาอุปกรณสินคาทั้งหมดหรือแต

บางสวน และในกรณีการชําระคาเชาบางสวน คาเชาจะตองมากพอสมควร 

1.5 การบังคับใชตามอนุสัญญานี้  อนุสัญญานี้ใชบังคับกับสัญญาลิสซิ่ง 

ไมวาผูเชาจะมีสิทธิเลือกที่จะซ้ืออุปกรณสินคา หรือตอระยะเวลาเชาออกไป

หรือไม และไมวาราคาหรือคาเชาตางๆจะมีมูลคาเล็กนอยเพียงใด 

1.6 อนุสัญญานี้ ใชบังคับกับการกอนิติสัมพันธลิสซิ่งทางการเงินสําหรับ

อุปกรณสินคาทุกประเภท  เวนแตการกอนิติสัมพันธนั้นไดเกิดข้ึนเพื่อประโยชน  ในการใช

สอยเปนสวนตัวของผูเชา หรือในครอบครัวของผูเชา ที่ไมใชทางการคา 

                                                 
20 ดูภาคผนวก ช,  Article 1 UNIDROIT Convention on International 

Financial Leasing,1988. 
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จากคํานิยาม ของสัญญาลิสซิ่ง ตามอนุสัญญาวาดวยลิสซิ่งทางการเงินระหวาง

ประเทศ ค.ศ.1988 สามารถใหความหมายของสัญญาลิสซิ่ง คือ สัญญาซ่ึงคูสัญญาอีก

ฝายหนึ่ง   เรียกวา ผูใหเชา (lessor) ไดทําสัญญา 2 ฉบับ โดยฉบับแรก ผูใหเชา เขาทํา

สัญญากับผูจัดจําหนาย (supplier) ตามที่ผูเชาระบุ ซึ่งทําใหผูใหเชาไดไปซึ่งกรรมสิทธิ์ใน

เคร่ืองจักรที่ ใชในโรงงาน  ตัวสินคาและอุปกรณ อ่ืนๆ  ตามสัญญาฉบับนี้  และใน

ขณะเดียวกัน ผูใหเชาไดทําสัญญาฉบับที่สองที่เรียกวา สัญญาลิสซิ่ง (leasing contract) 

กับผูเชา (lessee) โดยผูใหเชา ตกลงใหผูเชามีสิทธิใชเคร่ืองจักรที่ใชในโรงงาน ตัวสินคา 

และอุปกรณอ่ืนๆ ดังกลาวซ่ึงผูเชาจะชําระคาเชาเปนการตอบแทน และเมื่อส้ินสุดสัญญา

เชา ผูเชามีสิทธิเลือกที่จะซื้ออุปกรณสินคา หรือตอระยะเวลาในการเชาออกไปอีก   

2.  ขอบเขตของการบังคับใชและการตีความ21 

อนุสัญญาฉบับนี้ใชบังคับเมื่อ  สถานประกอบการของผูเชา  ผูใหเชา  ผูจัด

จําหนายต้ังอยูในรัฐที่เปนภาคีของอนุสัญญา  โดยสถานประกอบการของผูเชาและผูให

เชาจะตองอยูตางรัฐกัน หรือสัญญาจัดจําหนายและสัญญาลิสซิ่งนั้น อยูภายใตบังคับ  

การบังคับใชกฎหมายของรัฐที่เปนภาคีของอนุสัญญาฉบับนี้ 

นอกจากนี้อนุสัญญาฉบับนี้ยังคงใชบังคับแกสัญญาลิสซิ่งตอไป แมวาเครื่องจักร

ที่ใชในโรงงาน ตัวสินคา และอุปกรณอ่ืนๆ จะไดถูกนําไปยึดติดหรือเปนสวนควบกับที่ดิน 

อยางไรก็ตามคูสัญญาของสัญญาจัดสงอุปกรณสินคา หรือสัญญาลิสซิ่ง  อาจตกลงกันที่

จะไมนําเอาอนุสัญญาฉบับนี้มาใชบังคับได 

ในการตีความ  อนุสัญญาฉบับนี้ไดกําหนดหลักเกณฑในการตีความโดยให

คํานึงถึงลักษณะระหวางประเทศ และใหตีความไปในทางที่เปนการสงเสริมความเปน

อันหนึ่งอันเดียวกัน เพื่อการบังคับใชอนุสัญญาและคํานึงถึงหลักสุจริตในการคาระหวาง

ประเทศ 

3. ประเภทของทรัพยสิน (The Equipment) 

อนุสัญญาวาดวยลิสซิ่งทางการเงินระหวางประเทศ ค.ศ.1988 ไดมีการบัญญัติถงึ

ประเภทของอุปกรณสินคาที่ใชในธุรกิจลิสซิ่ง 22 ไดแกอุปกรณสินทุกประเภทอันเปน

                                                 
21 ดูภาคผนวก ช, Article 2-6 UNIDROIT Convention on International 

Financial Leasing, 1988. 
22 ดูภาคผนวก ช, Article 1.4 UNIDROIT Convention on International 

Financial Leasing,1988. 
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อุปกรณที่ใชในทางการคา ไมใชอุปกรณสินคาที่ใชเพื่อประโยชนสวนตัวของผูเชาหรือใน

ครอบครัวของผูเชา 

4. สิทธิหนาที่และความรับผิดของคูสัญญา 

สิทธิหนาที่และความรับผิดของคูสัญญาตามอนุสัญญาวาดวยลิสซิ่งทางการเงิน

ระหวางประเทศ ค.ศ.1988 บัญญัติไวใน หมวดที่  2 มาตรา 7 ถึง มาตรา 14  ดังนี้ 

4.1 สิทธิ หนาที่ และความรับผิดของผูใหเชา 

      4.1.1 ผูใหเชามีสิทธิเหนือทรัพยสินที่ใหเชา 23 

โดยผูใหเชามีบุริมสิทธิเหนืออุปกรณสินคาอยูในลําดับกอนและใช

ยันเจาพนักงานพิทักษทรัพย  (trustee in bankruptcy)และเจาหนี้ทั้งหลาย  รวมทั้ง

เจาหนี้ที่มีสิทธิเหนืออุปกรณสินคาดวยเหตุจากการยึด หรืออายัดชั่วคราว หรือเพราะเหตุ

แหงการบังคับคดีตามคําส่ังศาล แตสิทธิในอุปกรณสินคาที่จะตกใหแกผูใหเชาจะมีผล

บริบูรณและใชยันไดตอบุคคลภายนอก เมื่อไดมีการปฏิบัติตามกฎหมายซ่ึงใชบังคับแก

การนั้นเพื่อใหสาธารณชนรับรู   

แตสิทธิเหนือทรัพยสินที่เชาของผูใหเชานี้ ยอมไมกระทบถึงสิทธิของ

เจาหนี้ผูทรงสิทธิยึดหนวง (Lien) หรือสิทธิเหนืออุปกรณสินคาที่เกิดข้ึนนอกเหนือจากผล

แหงการยึด หรืออายัดชั่วคราว หรือการบังคับคดีตามคําส่ังศาล หรือสิทธิใดๆท่ีหลัก

กฎหมายระหวางประเทศแผนกคดีบุคคลกําหนดไวโดยเฉพาะ ในสวนที่เกี่ยวกับ การกัก

เรือ  การยึดหนวง หรือการจําหนายเรือหรือเคร่ืองบิน 

4.1.2 ผูใหเชามีหนาที่จัดการใหผูเชาไดครองทรัพยโดยปกติสุข

ปราศจากการรบกวนขัดสิทธิโดยบุคคลภายนอกผูมีกรรมสิทธิ์หรือสิทธิอยางอ่ืนเหนือ

ทรัพยนั้น 24 หากมีการรบกวนขัดสิทธิผูใหเชาตองรับผิดในการรอนสิทธิ และผูใหเชาไม

อาจตกลงยกเวนความรับผิดในการรอนสิทธิ ที่เกิดข้ึนจากกลฉอฉลในความประมาท

เลินเลออยาง รายแรงของตนได 

                                                 
23 ดูภาคผนวก ช, Article 7 UNIDROIT Convention on International Financial 

Leasing,1988. 
24  ดภาคผนวก ช, Article  8. 2 UNIDROIT Convention on International 

Financial Leasing,1988. 
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4.1.3  ผูใหเชาไมตองรับผิดตอผูเชาในความเสียหายใดๆ ที่เกิดข้ึน

แกอุปกรณสินคา    ไมตองรับผิดตอบุคคลภายนอกในความเสียหายตอชีวิตรางกายและ

ทรัพยสิน อันสืบเนื่องมาจากอุปกรณสินคานั้น เวนแตผูใหเชาเปนเจาของทรัพยสินนั้น 25 

4.1.4 ผูใหเชามีสิทธิเรียกใหผูเชาชําระคาเชาที่คางชําระพรอม

ดอกเบ้ียและคาเสียหาอ่ืนได เมื่อผูเชาผิดนัดไมชําระคาเชา26 

4.1.5 ผูใหเชามีสิทธิบอกเลิกสัญญา และเรียกคืนการครอบครอง

อุปกรณสินคา และเรียกคาเสียหาย หากผูเชาผิดสัญญาในขอที่เปนสาระสําคัญ 27 

4.1.6 ผูใหเชาอาจโอนสิทธิหรือการกระทําใดๆอันเกี่ยวกับสิทธิใน

อุปกรณสินคา หรือสิทธิตามสัญญาลิสซิ่งได 28  

4.2 สิทธิ หนาที่ และความรับผิดของผูเชา 

 4.2.1  ผูเชามีหนาที่ชําระคาเชา 

4.2.2 ผูเชามีหนาที่ใชสอยอุปกรณสินคาดวยความระมัดระวังและ

ตอง สงวน บํารุงรักษาอุปกรณสินคาที่เชานั้นใหอยูในสภาพตามที่ไดรับสงมอบมา แตไม

ตองรับผิดในความเส่ือมราคาเพราะการใชสอยตามปกติ 29 

4.2.3 ผูเชาไมมีสิทธิบอกเลิกสัญญากอนสัญญาลิสซิ่งส้ินสุดลง เวน

แตจะไดรับความยินยอมจากผูใหเชา 30 และผูเชาไมมีสิทธิบอกเลิกสัญญาจัดสงอุปกรณ

สินคา เวนแตจะไดรับความยินยอมจากผูใหเชา 

                                                 
25 ดูภาคผนวก ช, Article 8. 1 a),b),c) UNIDROIT Convention on 

International Financial Leasing,1988. 
26 ดูภาคผนวก ช, Article 13.1 UNIDROIT Convention on International 

Financial Leasing,1988. 
27 ดูภาคผนวก ช, Article 13.2 UNIDROIT Convention on International 

Financial Leasing,1988. 
28 ดูภาคผนวก ช, Article 14.1  UNIDROIT Convention on International 

Financial Leasing,1988. 
29 ดูภาคผนวก ช, Article  9.1 UNIDROIT Convention on International 

Financial Leasing,1988. 
30 ดูภาคผนวก ช, Article 10.2 UNIDROIT Convention on International 

Financial Leasing,1988. 
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4.2.4 ผูเชามีสิทธิที่จะสงคืนอุปกรณสินคา หรือมีสิทธิที่จะเลือกที่จะ

ใชสิทธิซื้อ หรือเชาตอซึ่งอุปกรณสินคานั้น เมื่อสัญญาลิสซิ่งไดส้ินสุดลง 31 

4.2.5 ผูเชามีสิทธิที่จะบอกปดไมรับมอบอุปกรณสินคา หรือใชสิทธิ

บอกเลิกสัญญาลิสซิ่งในกรณีที่ไมมีการสงมอบอุปกรณสินคาหรือมีการสงมอบแตสงมอบ

ชักชา หรือสงมอบไมตรงตามสัญญา 32 

4.2.6 ผูเชามีสิทธิยึดหนวงคาเชาตามสัญญาลิสซิ่ง จนกวาผูใหเชา

จะไดแกไขขอผิดพลาดเพราะเหตุผิดนัดหรือผิดสัญญา ที่ไมสามารถปฏิบัติการชําระหนี้ใน

การสงมอบอุปกรณสินคาไดตามที่ตกลงกันไวในสัญญา 33 

4.2.7 ผูเชาไมสามารถโอนสิทธิในการใชสอยอุปกรณสินคา หรือ

สิทธิประการอ่ืน ตามสัญญาลิสซิ่ง ไปยังบุคคลภายนอก เวนแตจะไดรับความยินยอมจาก

ผูใหเชา 34 

4.3 สิทธิ หนาที่ และความรับผิดของผูจัดสงอุปกรณสินคา 35 

ผูจัดสงอุปกรณสินคาตองรับผิดตอผูเชา เสมือนหนึ่งวาผูเชาเปนคูสัญญา

ตามสัญญาจัดสงอุปกรณสินคา และเสมือนหนึ่งวาผูจัดสงอุปกรณสินคาไดจัดสงอุปกรณ

สินคาใหแกผูเชาโดยตรง 

5. การสิ้นสุดของสัญญา 

5.1 เมื่อครบกําหนดระยะเวลาตามที่สัญญาลิสซิ่งกําหนดไว 

5.2 เมื่อมีการบอกเลิกสัญญา 

                                                 
31 ดูภาคผนวก ช, Article 9.2 UNIDROIT Convention on International 

Financial Leasing,1988. 
32 ดูภาคผนวก ช, Article 12.1 a),b) UNIDROIT Convention on International 

Financial Leasing,1988. 
33 ดูภาคผนวก ช, Article 12.3 UNIDROIT Convention on International 

Financial Leasing,1988. 
34 ดูภาคผนวก ช, Article 14.2 UNIDROIT Convention on International 

Financial Leasing,1988. 
35 ดูภาคผนวก ช, Article  10 UNIDROIT Convention on International 

Financial Leasing,1988.   
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5.2.1 การบอกเลิกสัญญาโดยผูใหเชา หากผูเชาผิดนัดใน

สาระสําคัญ และเปนไปตามสัญญาลิสซิ่ง กําหนดไว ผูใหเชามีสิทธิบอกเลิกสัญญา และ

ผูใหเชามีสิทธิเขาครอบครองอุปกรณสินคา และเรียกคาเสียหายเทากับจํานวนที่ผูใหเชา

จะไดรับ หากผูเชาปฏิบัติตามสัญญา 

5.2.2  การบอกเลิกสัญญาโดยผูเชา  เมื่อไดรับความยินยอมจากผู

เชา หรือ ในกรณีที่ไมมีการสงมอบอุปกรณสินคาหรือมีการสงมอบแตสงมอบชักชา หรือสง

มอบไมตรงตามสัญญา ผูเชาก็มีสิทธิบอกเลิกสัญญาได  หากผูเชาเลือกที่จะเลิกสัญญา

ลิสซิ่ง  ผูเชามีสิทธิไดรับคาเชา หรือเงินจํานวนที่ชําระไปแลวลวงหนาคืน 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


