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บทที ่4 
 

ผลการวิเคราะหขอมูล 
 

จากการเก็บรวบรวมขอมูลทั้งจากแหลงขอมูลทุติยภูมิและปฐมภูมิซึ่งไดแก ขอมูล
เกี่ยวกับดัชนีราคาวัดสุกอสรางจากกระทรวงพาณิชย และบัญชีแสดงปริมาณงานของโครงการ
กอสรางอาคารชุดพักอาศัยระดับกลางในกรุงเทพมหานคร เม่ือนํามาวิเคราะหความแปรปรวนของ
ราคาวัสดุกอสราง สัดสวนวัสดุกอสรางของโครงการ และความเส่ียงที่เกิดจากความแปรปรวนของ
ราคาวัสดุกอสรางในหมวดตาง ๆ ซึ่งสงผลกระทบตอกระบวนการพัฒนาโครงการอาคารชุดพัก
อาศัยระดับกลางในกรุงเทพมหานคร ดวยการวิเคราะหทางสถิติประกอบการศึกษาเปรียบเทียบ
กับแนวคิดทฤษฎี การวิเคราะหเนื้อหา ตามคุณลักษณะที่กําหนดในขอบเขตการวิจัย ภายใต
ข้ันตอนในการดําเนินการวิเคราะห ไดแก 

ข้ันตอน 1 การวิเคราะหความแปรปรวนของราคาวัสดุกอสรางที่สงผลกระทบตอ
กระบวนการพัฒนาโครงการอาคารชุดพักอาศัยระดับกลางในกรุงเทพมหานคร โดยการวิเคราะห
คาความแปรปรวนของดัชนีราคาวัสดุกอสราง พ.ศ. 2547-2551 

ข้ันตอน 2 การวิเคราะหสัดสวนวัสดุกอสรางสําหรับกระบวนการพัฒนาโครงการอาคาร
ชุดพักอาศัยระดับกลางในกรุงเทพมหานคร โดยการวิเคราะหความเปนเอกพันธและการวิเคราะห
คาเฉล่ียสัดสวนวัสดุกอสรางโครงการตัวแทนอาคารชุดพักอาศัยระดับกลางในกรุงเทพมหานคร 

ข้ันตอน 3 การวิเคราะหคาความเส่ียงในการพัฒนาโครงการเกินงบประมาณจากความ
แปรปรวนของราคาวัสดุกอสราง โดยการประเมินมูลคาความเส่ียงในการพัฒนาโครงการเกิน
งบประมาณและการวิเคราะหความสัมพันธเชิงเสนระหวางคาความเส่ียงในการพัฒนาโครงการ
เกินงบประมาณกับสัดสวนวัสดุกอสราง นําไปสูการกําหนดแนวทางการออกแบบเพื่อจัดการความ
เส่ียง โดยการวิเคราะหสัดสวนวัสดุกอสรางที่สงผลใหเกิดมูลคาความเส่ียงในการพัฒนาโครงการ
เกินงบประมาณที่ต่ําที่สุด 

ผลการวิเคราะหปรากฏรายละเอียด ดังนี้ 
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4.1 การวิเคราะหความแปรปรวนของราคาวัสดุกอสรางที่สงผลกระทบตอกระบวนการ 
พัฒนาโครงการอาคารชุดพักอาศัยระดับกลางในกรุงเทพมหานคร 

 
ก าร วิ เ ค รา ะหค วาม แป รปร วน ข อง ร าค า วัส ดุ ก อสร า งที่ ส ง ผลก ระท บ ต อ

กระบวนการพัฒนาโครงการอาคารชุดพักอาศัยระดับกลางในกรุงเทพมหานคร ผูวิจัยดําเนินการ
วิเคราะหคาความแปรปรวนของดัชนีราคาวัสดุกอสรางแตละหมวดในชวงเวลา 5 ประหวาง พ.ศ. 
2547-2551 รวมทั้งส้ิน 60 เดือน จากขอมูลของสํานักสถิติ กระทรวงพาณิชย เนื่องจากเปน
ชวงเวลาที่ครอบคลุมทั้งกระบวนการพัฒนาโครงการอาคารชุดพักอาศัยระดับกลางใน
กรุงเทพมหานคร ตั้งแตข้ันเร่ิมตนโครงการจนการกอสรางแลวเสร็จ ผู วิจัยพิจารณาการ
เปล่ียนแปลงของดัชนีราคาวัสดุกอสราง ดวยการใช พ.ศ. 2548 เปนปฐานในการเปรียบเทียบการ
เปล่ียนแปลงทั้งข้ึนและลงของตัวเลขดัชนีราคาวัสดุกอสราง เนื่องจากเปนปกอนเร่ิมดําเนินการ
กอสรางโครงการ เพื่อสรุปเปนคาความแปรปรวนของวัสดุกอสรางแตละหมวด ในชวงเวลาตั้งแต 
พ.ศ. 2547-2551 ผลวิเคราะหการเปล่ียนแปลงของดัชนีราคาวัสดุกอสรางแตละหมวดสะทอนถึง
ความแปรปรวนของราคาวัสดุกอสรางที่สงผลกระทบตอกระบวนการพัฒนาโครงการในปริมาณที่
แตกตางกัน การเปล่ียนแปลงของดัชนีราคาวัสดุกอสราง แสดงดังภาพที่ 4.1  

 
ภาพที ่4.1  

ดัชนีราคาวัสดุกอสรางตั้งแต พ.ศ. 2547-2551 (พ.ศ. 2548 เปนปฐาน) 
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ผลการวิเคราะหการเปล่ียนแปลงดัชนีราคาวัสดุกอสรางในทุกหมวดวัสดุพบวา หมวด
วัสดุที่มีคาความแปรปรวนสูงที่สุดคือวัสดุหมวดเหล็กและผลิตภัณฑจากเหล็ก รองลงมาคือ วัสดุ
หมวดสุขภัณฑ วัสดุหมวดไมและผลิตภัณฑจากไม วัสดุหมวดไฟฟาและประปา วัสดุหมวดวัสดุ
ทางสถาปตยกรรมและอ่ืน ๆ และวัสดุหมวดผลิตภัณฑคอนกรีต ตามลําดับ ดังตารางที่ 4.1 และ
ภาคผนวกที่ ก.1 

 
ตารางที่ 4.1  

คาความแปรปรวนของหมวดวัสดุกอสราง 
 

หมวดวัสดุกอสราง คอนกรีต เหล็ก ไม สุขภัณฑ ไฟฟา ประปา 
สถาปตยกรรม

และอื่นๆ 
คาความแปรปรวน 0.00208 0.05608 0.00679 0.02110 0.00637 0.00288 

 
จากตารางที่ 4.1 ผลการวิเคราะหคาความแปรปรวน (variance) ของดัชนีราคาวัสดุ

กอสรางทั้ง 6 หมวดพบวา ราคาวัสดุกอสรางแตละหมวดมีคาความแปรปรวนแตกตางกัน ซึ่งวัสดุ
หมวดเหล็กและผลิตภัณฑจากเหล็กมีคาความแปรปรวนสูงที่สุด ในทางตรงกันขามวัสดุหมวด
ผลิตภัณฑคอนกรีตมีคาความแปรปรวนต่ําที่สุด จากนัยดังกลาวสะทอนใหเห็นวา โครงการอาคาร
ชุดพักอาศัยระดับกลางในกรุงเทพมหานครมีความเส่ียงดานราคาของวัสดุหมวดเหล็กและ
ผลิตภัณฑจากเหล็กมีมากที่สุด ดังนั้นผูพัฒนาโครงการอาคารชุดพักอาศัยระดับกลางใน
กรุงเทพมหานคร ควรพิจารณาปริมาณเหล็ก การจัดซื้อเหล็กและวางมาตรการในการควบคุม
ความเส่ียงที่เกิดจากวัสดุในหมวดเหล็กและผลิตภัณฑจากเหล็ก  

ผลที่ไดจากการวิเคราะหคาความแปรปรวน นํามาใชเปนดัชนีเบื้องตนในการวิเคราะห
คาความเส่ียงของโครงการอาคารชุดพักอาศัยระดับกลางในกรุงเทพมหานคร ทั้งนี้ผูวิจัยเลือกใช
กระบวนการวิเคราะหคาความเส่ียงดังกลาว ดวยวิธีการ Monte Carlo Simulation ที่คํานวณ
มูลคาของการพัฒนาโครงการจากการเปล่ียนแปลงของราคาวัสดุกอสรางในข้ันตอนการวิเคราะห
มูลคาการพัฒนาโครงการเกินงบประมาณ สามารถสะทอนผลกระทบความเส่ียงดานวัสดุกอสราง
ที่เกิดข้ึนกับงบประมาณการพัฒนาโครงการได 
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4.2 การวิเคราะหสัดสวนวัสดุกอสรางสําหรับกระบวนการพัฒนาโครงการ 
อาคารชุดพักอาศัยระดับกลางในกรุงเทพมหานคร 

 
ในการวิเคราะหสัดสวนวัสดุกอสรางโครงการอาคารชุดพักอาศัยระดับกลาง

ประกอบดวยข้ันตอนในการวิเคราะหขอมูล 2 ข้ันตอน ไดแกข้ันตอนคัดเลือกโครงการอาคารชุดพัก
อาศัยระดับกลางดวยการวิเคราะหความเปนเอกพันธ และข้ันตอนการวิเคราะหสัดสวนวัสดุ
กอสรางจากโครงการอาคารชุดพักอาศัยระดับกลางที่เปนกลุมตัวอยาง เพื่อสรุปเปนสัดสวนวัสดุ
กอสรางสําหรับกระบวนการพัฒนาโครงการอาคารชุดพักอาศัยระดับกลาง ที่มีการกอสรางตาม
แนวรถไฟฟาทั่วพื้นที่กรุงเทพมหานคร รายละเอียดผลการวิเคราะหพบวา 

ในการคัดเลือกโครงการอาคารชุดพักอาศัยระดับกลางในกรุงเทพมหานคร ดวยการ
วิเคราะหความเปนเอกพันธ ซึ่งผูวิจัยใชหลักการวิเคราะหแบบดั้งเดิมโดยการกําหนดใหในหนวย
การวิเคราะหนั้นมีคุณสมบัติเฉพาะกลุม ไดแก มีราคาในกลุมราคาเดียวกัน มีตําแหนงที่ตั้งอยูใน
ตําแหนงที่มีลักษณะคลายกัน มีมูลคาราคาของทั้งโครงการในชวงราคาเดียวกัน มีจํานวนชั้น
อาคารในชวงชั้นเดียวกัน มีพื้นที่โครงการในชวงเดียวกัน ระยะเวลากอสรางอยูในชวงเดียวกัน 
เจาของโครงการอนุญาตใหใชขอมูลจากบัญชีแสดงปริมาณงานไดเหมือนกัน เพื่อนํามาจัดกลุม
ประชากรแบบเอกพันธ (homogeneous population) เม่ือไดคุณลักษณะประชากรดังกลาว จึง
ดําเนินการสุมกลุมตัวอยางโครงการอาคารชุดพักอาศัยระดับกลางในกรุงเทพมหานคร เพื่อ
คัดเลือกโครงการอาคารชุดพักอาศัยระดับกลางที่มีการกอสรางตามแนวรถไฟฟาทั่วพื้ นที่
กรุงเทพมหานคร มีลักษณะเปนอาคารสูง 8-15 ชั้น มีพื้นที่โครงการประมาณ 300-800 ตารางวา 
ระยะเวลากอสรางอยูในชวง พ.ศ. 2549-2551 และเปนโครงการที่มีงบประมาณในการพัฒนา
โครงการประมาณ 200-300 ลานบาท โดยใชขอมูลจากบัญชีแสดงปริมาณและการเปล่ียนแปลง
ราคาวัสดุกอสรางเปนขอมูลหลักในการศึกษาปญหาจากความแปรปรวนของราคาวัสดุในการ
พัฒนาโครงการอาคารชุดพักอาศัยระดับกลาง ไดจํานวนโครงการทั้งส้ิน 9 โครงการ  

จากการคัดเลือกโครงการตัวแทนดวยวิธีการวิเคราะหความเปนเอกพันธของขอมูล 
นํามาสูการวิเคราะหสัดสวนวัสดุกอสรางของโครงการอาคารชุดพักอาศัยระดับกลาง ซึ่งมีการ
กอสรางตามแนวรถไฟฟาทั่วพื้นที่กรุงเทพมหานครที่เปนกลุมตัวอยางในการวิจัยทั้ง 9 โครงการได 
โดยผูวิจัยจําแนกมูลคาวัสดุกอสรางแตละชนิดตามหมวดวัสดุกอสรางทั้ง 6 หมวดขางตน จาก
บัญชีแสดงปริมาณ จากนั้นรวมมูลคาวัสดุกอสรางทั้งหมดในโครงการ เพื่อเปรียบเทียบวิเคราะห
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สัดสวนเปนเปอรเซ็นตของมูลคาวัสดุกอสรางในหมวดวัสดนุั้น ๆ ตอมูลคาวัสดุกอสรางทั้งหมดใน
โครงการ และวิเคราะหสัดสวนวัสดุกอสรางแตละหมวดในโครงการ ผลการวิเคราะหแสดงดังนี้ 

 
ภาพที่ 4.2  

สัดสวนการใชวัสดกุอสรางจากบัญชีแสดงปริมาณงาน 

 
 
ผลการวิเคราะหสัดสวนวัสดุกอสรางจากโครงการอาคารชุดพักอาศัยระดับกลางที่เปน

กลุมตัวอยางในการวิจัยทั้ง 9 โครงการ ดังภาพที่ 4.2 สรุปไดวา โครงการ A มีสัดสวนวัสดุกอสราง
ของโครงการ ไดแก วัสดุหมวดผลิตภัณฑคอนกรีต 15.09% วัสดุหมวดเหล็กและผลิตภัณฑจาก
เหล็ก 9.99% วัสดุหมวดไมและผลิตภัณฑจากไม 4.28% วัสดุหมวดเคร่ืองสุขภัณฑ 7.14% วัสดุ
หมวดอุปกรณไฟฟาและประปา 20.22% และวัสดุหมวดวัสดุทางสถาปตยกรรมและอ่ืน ๆ 43.28% 
ตามลําดับ 

โครงการ B มีสัดสวนวัสดุหมวดผลิตภัณฑคอนกรีต 13.25% วัสดุหมวดเหล็กและ
ผลิตภัณฑจากเหล็ก 9.39% วัสดุหมวดไมและผลิตภัณฑจากไม 2.00% วัสดุหมวดเคร่ืองสุขภัณฑ 
2.22% วัสดุหมวดอุปกรณไฟฟาและประปา 28.50% และวัสดุหมวดวัสดุทางสถาปตยกรรมและ
อ่ืน ๆ 44.64% ตามลําดับ 

โครงการ C มีสัดสวนวัสดุหมวดผลิตภัณฑคอนกรีต 12.22% วัสดุหมวดเหล็กและ
ผลิตภัณฑจากเหล็ก 15.10% วัสดุหมวดไมและผลิตภัณฑจากไม  5.08% วัสดุหมวดเคร่ือง
สุขภัณฑ 6.44% วัสดุหมวดอุปกรณไฟฟาและประปา 24.31% และวัสดุหมวดวัสดุทาง
สถาปตยกรรมและอ่ืน ๆ 36.84% ตามลําดับ 
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โครงการ D มีสัดสวนวัสดุหมวดผลิตภัณฑคอนกรีต 16.26% วัสดุหมวดเหล็กและ
ผลิตภัณฑจากเหล็ก 12.58% วัสดุหมวดไมและผลิตภัณฑจากไม  5.28% วัสดุหมวดเคร่ือง
สุขภัณฑ 1.77% วัสดุหมวดอุปกรณไฟฟาและประปา  35.01% และวัสดุหมวดวัสดุทาง
สถาปตยกรรมและอ่ืน ๆ 29.10% ตามลําดับ 

โครงการ E มีสัดสวนวัสดุหมวดผลิตภัณฑคอนกรีต 16.26% วัสดุหมวดเหล็กและ
ผลิตภัณฑจากเหล็ก 12.58% วัสดุหมวดไมและผลิตภัณฑจากไม  5.28% วัสดุหมวดเคร่ือง
สุขภัณฑ 2.14% วัสดุหมวดอุปกรณไฟฟาและประปา 28.31% และหมวดวัสดุทางสถาปตยกรรม
และอ่ืน ๆ 33.11% ตามลําดับ 

โครงการ F มีสัดสวนวัสดุหมวดผลิตภัณฑคอนกรีต 17.66% วัสดุหมวดเหล็กและ
ผลิตภัณฑจากเหล็ก 18.61% วัสดุหมวดไมและผลิตภัณฑจากไม  3.71% วัสดุหมวดเคร่ือง
สุขภัณฑ 1.81% วัสดุหมวดอุปกรณไฟฟาและประปา 22.67% และวัสดุหมวดวัสดุทาง
สถาปตยกรรมและอ่ืน ๆ 35.55% ตามลําดับ 

โครงการ G มีสัดสวนวัสดุหมวดผลิตภัณฑคอนกรีต 11.11% วัสดุหมวดเหล็กและ
ผลิตภัณฑจากเหล็ก 7.11% วัสดุหมวดไมและผลิตภัณฑจากไม 3.57% วัสดุหมวดเคร่ืองสุขภัณฑ 
7.29% วัสดุหมวดอุปกรณไฟฟาและประปา 32.65% และวัสดุหมวดวัสดุทางสถาปตยกรรมและ
อ่ืน ๆ 38.26% ตามลําดับ 

โครงการ H มีสัดสวนวัสดุหมวดผลิตภัณฑคอนกรีต 15.76% วัสดุหมวดเหล็กและ
ผลิตภัณฑจากเหล็ก 13.43% วัสดุหมวดไมและผลิตภัณฑจากไม  5.13% วัสดุหมวดเคร่ือง
สุขภัณฑ 1.78% วัสดุหมวดอุปกรณไฟฟาและประปา 32.12% และวัสดุหมวดวัสดุทาง
สถาปตยกรรมและอ่ืน ๆ 31.80% ตามลําดับ 

โครงการ I มีสัดสวนวัสดุหมวดผลิตภัณฑคอนกรีต 11.49% วัสดุหมวดเหล็กและ
ผลิตภัณฑจากเหล็ก 13.31% วัสดุหมวดไมและผลิตภัณฑจากไม  2.91% วัสดุหมวดเคร่ือง
สุขภัณฑ 4.70% วัสดุหมวดอุปกรณไฟฟาและประปา 25.88% และวัสดุหมวดวัสดุทาง
สถาปตยกรรมและอ่ืน ๆ 41.71% ตามลําดับ 

จากรายละเอียดของโครงการตัวแทนทั้ง 9 โครงการ สะทอนใหเห็นวาการพิจารณา
ความเส่ียงของโครงการ อันเนื่องจากคาความแปรปรวนของวัสดุกอสรางชี้วาวัสดุหมวดเหล็กและ
ผลิตภัณฑจากเหล็กที่มีความเส่ียงมากที่สุด ดังนั้นโครงการ F จึงมีโอกาสเส่ียงสูงที่สุด เพราะมี
สัดสวนวัสดุหมวดเหล็กและผลิตภัณฑจากเหล็กสูงที่สุดและสูงกวาโครงการอ่ืน ๆ แตเนื่องจาก
สัดสวนวัสดุกอสรางของทุกโครงการ แสดงใหเห็นวาวัสดุกอสรางหมวดเหล็กและผลิตภัณฑจาก
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เหล็กมีสัดสวนเพียง 7.11-18.61% เม่ือเปรียบเทียบกับสัดสวนของวัสดุกอสรางทั้ง 6 หมวดใน
โครงการ จึงพบวาวัสดุกอสรางหมวดเหล็กและผลิตภัณฑจากเหล็กมีสัดสวนไมถึง 1 ใน 4 ของ
สัดสวนวัสดุกอสรางทั้งหมด ดังนั้นโอกาสที่จะทําใหการวิเคราะหความเส่ียงดวยความแปรปรวน
ของวัสดุกอสรางเพียงอยางเดียวจึงไมเพียงพอตอการตัดสินใจ เนื่องจากวัสดุกอสรางที่มีความ
แปรปรวนสูงแตมีปริมาณนอยอาจสงผลตอโครงการนอยกวาวัสดุกอสรางที่มีสัดสวนมากแตระดับ
ความแปรปรวนนอยก็เปนได จากเหตุผลดังกลาวจึงนํามาสูความจําเปนในการประเมินมูลคา
ความเส่ียงในการพัฒนาโครงการเกินงบประมาณซึ่งเปนผลจากคาความแปรปรวนของราคาวัสดุ
กอสรางและสัดสวนวัสดุกอสรางในโครงการ 
 
4.2.1 การวิเคราะหสัดสวนวัสดุกอสรางโครงการตัวแทนอาคารชุดพักอาศัยระดับกลาง 
 

การวิเคราะหสัดสวนวัสดุกอสรางทั้ง 6 หมวดของโครงการตัวแทนทั้ง 9 โครงการ เพื่อ
นํามาสูขอสรุปเกี่ยวกับสัดสวนวัสดุกอสรางสําหรับกระบวนการพัฒนาโครงการอาคารชุดพักอาศัย
ระดับกลาง ซึ่งมีการกอสรางตามแนวรถไฟฟาทั่วพื้นที่กรุงเทพมหานคร ผูวิจัยดําเนินการวิเคราะห
หาคาสูงสุด คาต่ําสุดและคาเฉล่ียของสัดสวนวัสดุกอสรางทั้ง 6 หมวด จากขอมูลสัดสวนวัสดุ
กอสรางที่ไดจากผลการวิเคราะหขางตน ผลการวิเคราะหแสดงในตารางที่ 4.2 โดยแสดงใหเห็นวา 
เม่ือพิจารณาสัดสวนวัสดุกอสรางทั้ง 6 หมวดของโครงการตัวแทนทั้งหมด พบวา วัสดุหมวด
ผลิตภัณฑคอนกรีตมีสัดสวนสูงสุดเทากับ 17.66% ต่ําสุดเทากับ 11.11% และคาเฉล่ียเทากับ 
14.10% วัสดุหมวดเหล็กและผลิตภัณฑจากเหล็กมีสัดสวนสูงสุดเทากับ 18.61% ต่ําสุดเทากับ 
7.11% และคาเฉล่ียเทากับ 13.00% วัสดุหมวดไมและผลิตภัณฑจากไมมีสัดสวนสัดสวนสูงสุด
เทากับ 5.28% ต่ําสุดเทากับ 2.00% และคาเฉล่ียเทากับ 4.10% วัสดุหมวดเคร่ืองสุขภัณฑมี
สัดสวนสูงสุดเทากับ 7.29% ต่ําสุดเทากับ 1.77% และคาเฉล่ียเทากับ 3.90% วัสดุหมวดอุปกรณ
ไฟฟาและประปามีสัดสวนสูงสุดเทากับ 35.01% ต่ําสุดเทากับ 20.22% และคาเฉล่ียเทากับ 
27.74% วัสดุหมวดวัสดุทางสถาปตยกรรมและอ่ืน ๆ มีสัดสวนสูงสุดเทากับ 44.64% ต่ําสุดเทากับ 
29.10% และคาเฉล่ียเทากับ 37.10% ตามลําดับ ซึ่งหากพิจารณาคาเฉล่ียสัดสวนวัสดุกอสราง
ของโครงการทั้งหมด พบวาสัดสวนของวัสดุหมวดเหล็กและผลิตภัณฑจากเหล็ก มีคาเทากับ 
12.96% สะทอนถึงความเส่ียงในการพัฒนาโครงการในระดับที่ต่ํากวา 1 ใน 6 ของสัดสวนวัสดุ
กอสรางทั้งหมด หมายถึงระดับที่ต่ําของความเส่ียงที่อาจเกิดข้ึนกับกระบวนการพัฒนาโครงการ 
จากสัดสวนวัสดุหมวดเหล็กและผลิตภัณฑจากเหล็ก ทําใหผูพัฒนาโครงการตองพิจารณาทั้งราคา
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และสัดสวนการใชงานวัสดุกอสรางหมวดเหล็กและผลิตภัณฑจากเหล็ก ประกอบการพิจารณา
ความแปรปรวนของวัสดุกอสรางรวมกัน  

 
ตารางที่ 4.2  

สัดสวนการใชวัสดุกอสรางจากบัญชีแสดงปริมาณงาน 
 

หมวดวัสดุ คอนกรีต เหล็ก ไม สุขภัณฑ ไฟฟา ประปา 
สถาปตยกรรม 

และอื่นๆ 
รวม 

คาต่ําสุด 11.11% 7.11% 2.00% 1.77% 20.22% 29.10% - 
คาสูงสุด 17.66% 18.61% 5.28% 7.29% 35.01% 44.64% - 
คาเฉล่ีย 14.14% 12.96% 4.09% 3.92% 27.74% 37.14% 100.00% 

 
4.3 การวิเคราะหมูลคาความเส่ียงในการพัฒนาโครงการเกินงบประมาณ 

จากความแปรปรวนของราคาวัสดุกอสราง 
 

การวิเคราะหมูลคาความเส่ียงในการพัฒนาโครงการเกินงบประมาณ อันเปนผลจาก
ความแปรปรวนของราคาวัสดุกอสรางโครงการอาคารชุดพักอาศัยระดับกลางในกรุงเทพมหานคร 
มีข้ันตอนในการวิเคราะห 2 ข้ันตอน ไดแก ข้ันการประเมินมูลคาความเส่ียงในการพัฒนาโครงการ
เกินงบประมาณที่เกิดจากมูลคาวัสดุกอสรางที่มีการเปล่ียนแปลงในโครงการ จากการจําลอง
สถานการณ ดวยวิธีการ Monte Carlo Simulation เปรียบเทียบกับงบประมาณดานวัสดุกอสราง
ของโครงการ และข้ันการวิเคราะหความสัมพันธเชิงเสนระหวางคาความเส่ียงกับสัดสวนวัสดุ
กอสรางในโครงการอาคารชุดพักอาศัยระดับกลางในกรุงเทพมหานคร เพื่อสรุปความสัมพันธ
ระหวางมูลคาความเส่ียงในพัฒนาโครงการเกินงบประมาณกับสัดสวนวัสดุกอสราง รายละเอียด
ในการวิเคราะหปรากฏดังนี้ 
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4.3.1 การประเมินมูลคาความเส่ียงในการพัฒนาโครงการเกินงบประมาณที่เกิดจากความ
แปรปรวนของราคาวัสดุกอสราง 

 
การประเมินมูลคาความเส่ียงในการพัฒนาโครงการเกินงบประมาณ เปนผลจากการ

เปรียบเทียบระหวางมูลคาวัสดุกอสรางที่มีการเปล่ียนแปลงในโครงการ จากการจําลอง
สถานการณ ดวยวิธีการ Monte Carlo Simulation กับงบประมาณดานวัสดุกอสรางของโครงการ 
โดยใชขอมูลความแปรปรวนของราคาวัสดุกอสรางและขอมูลสัดสวนวัสดุกอสรางของโครงการ
อาคารชุดพักอาศัยระดับกลางในกรุงเทพมหานคร เปนขอมูลตั้งตนในการทดสอบการแจกแจง
ความนาจะเปนในการจําลองสถานการณ กําหนดคาความแปรปรวนของดัชนีราคาวัสดุกอสราง 
ตามวิธีการกระจายตัวเสมือนจริง ดวยโปรแกรมชวยในการวิเคราะห Crystal Ball เพื่อใหไดมูลคา
วัสดุกอสรางที่มีการเปล่ียนแปลงในโครงการ เปรียบเทียบกับงบประมาณดานวัสดุกอสรางของ
โครงการ เพื่อสรุปผลการวิเคราะหคาความเส่ียงในการพัฒนาโครงการเกินงบประมาณ ผลการ
วิเคราะหปรากฏดังตารางที่ 4.3 

 
ตารางที่ 4.3  

คาความเส่ียงในการพัฒนาโครงการเกินงบประมาณจากโครงการทั้ง 9 
 

โครงการ  คา 
COR 

คอนกรีต เหล็ก ไม สุขภัณฑ ไฟฟา ประปา สถาปตยกรรม 
และอื่นๆ 

รวม 

A 1.0604 15.09% 9.99% 4.28% 7.14% 20.22% 43.28% 100.00% 
B 1.0576 13.25% 9.39% 2.00% 2.22% 28.50% 44.64% 100.00% 
C 1.0647 12.22% 15.10% 5.08% 6.44% 24.31% 36.84% 100.00% 
D 1.0624 16.26% 12.58% 5.28% 1.77% 35.01% 29.10% 100.00% 
E 1.0641 14.41% 17.14% 4.89% 2.14% 28.31% 33.11% 100.00% 
F 1.0622 17.66% 18.61% 3.71% 1.81% 22.67% 35.55% 100.00% 
G 1.0617 11.11% 7.11% 3.57% 7.29% 32.65% 38.26% 100.00% 
H 1.0618 15.76% 13.43% 5.13% 1.78% 32.12% 31.80% 100.00% 
I 1.0618 11.49% 13.31% 2.91% 4.70% 25.88% 41.71% 100.00% 

คาเฉล่ีย 1.0619 14.14% 12.96% 4.09% 3.92% 27.74% 37.14% 100.00% 
หมายเหตุ : ผูวิจัยจึงใชอักษร A-I แทนชื่อโครงการตัวอยางทั้ง 9 โครงการ เนื่องจากไมสามารถ
เปดเผยชื่อโครงการได ตามขอตกลงที่มีกับผูใหขอมูล  
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จากตารางที่ 4.3 พบวาคาความเส่ียงในการพัฒนาโครงการเกินงบประมาณที่เกิดจาก
ความแปรปรวนของราคาวัสดุกอสราง เม่ือนํามูลคาวัสดุกอสรางที่มีการเปล่ียนแปลงในโครงการ 
จากวิธีการ Monte Carlo Simulation มาเปรียบเทียบกับงบประมาณดานวัสดุกอสรางของ
โครงการ พบวา คาความเส่ียงการพัฒนาโครงการเกินงบประมาณเฉล่ียของโครงการอาคารชุดพัก
อาศัยระดับกลางในกรุงเทพมหานครทั้ง 9 โครงการเทากับ 1.0619 สะทอนใหเห็นคาเผ่ือ วามีคา
เทากับ 6.19% อันเปนผลจากสัดสวนวัสดุหมวดผลิตภัณฑคอนกรีต 14.14% วัสดุหมวดเหล็กและ
ผลิตภัณฑจากเหล็ก 12.96% วัสดุหมวดไมและผลิตภัณฑจากไม  4.09% วัสดุหมวดเคร่ือง
สุขภัณฑ 3.92% วัสดุหมวดอุปกรณไฟฟาและประปา 27.74% วัสดุหมวดวัสดุทางสถาปตยกรรม
และอ่ืน ๆ 37.14% ตามลําดับ นอกจากนี้ผลการประเมินมูลคาความเส่ียงในการพัฒนาโครงการ
เกินงบประมาณยังสะทอนใหเห็นความเส่ียงในการพัฒนาโครงการของโครงการ C E และ F ที่เปน
โครงการที่มีความเส่ียงสูงสุด 3 อันดับแรก โดยเปนผลจากการมีสัดสวนวัสดุกอสรางหมวดเหล็ก
และผลิตภัณฑจากเหล็ก หมวดไมและผลิตภัณฑจากไมและหมวดสุขภัณฑ ที่มากกวาคาเฉล่ีย
ของสัดสวนวัสดุกอสรางแตละหมวด ซึ่งสอดคลองกับความเส่ียงที่เกิดจากความแปรปรวนของ
ราคาวัสดุกอสราง อีกทั้งพบวาโครงการ C ซึ่งมีมูลคาความเส่ียงการพัฒนาโครงการเกิน
งบประมาณมากที่สุด มีสัดสวนวัสดุกอสรางหมวดเหล็กและผลิตภัณฑจากเหล็กนอยที่สุดเม่ือ
เทียบกับโครงการ E และ F แตสัดสวนวัสดุกอสรางหมวดไมและผลิตภัณฑจากไมและสัดสวนวัสดุ
กอสรางหมวดสุขภัณฑมีมากกวาโครงการทั้ง 2 สะทอนใหเห็นอิทธิพลของวัสดุกอสรางหมวดไม
และผลิตภัณฑจากไม และหมวดสุขภัณฑ ที่สงผลตอความเส่ียงในการพัฒนาโครงการเกิน
งบประมาณของโครงการที่นําไปสูการวิเคราะหความสัมพันธระหวางมูลคาความเส่ียงในการ
พัฒนาโครงการเกินงบประมาณกับสัดสวนวัสดุกอสรางของโครงการ ทั้งนี้มูลคาความเส่ียงในการ
พัฒนาโครงการเกินงบประมาณและสัดสวนวัสดุกอสรางจากโครงการอาคารชุดพักอาศัย
ระดับกลางทั้ง 9 โครงการ นํามาสูชุดความสัมพันธระหวางคาความเส่ียงในการพัฒนาโครงการ
เกินงบประมาณ และสัดสวนวัสดุกอสรางทั้ง 6 หมวด ซึ่งเปนปจจัยสําคัญในการสรางสมการ
ความสัมพันธเชิงเสนในข้ันตอไป 
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4.3.2 การวิเคราะหความสัมพันธเชิงเสนระหวางคาความเส่ียงในการพัฒนาโครงการเกิน
งบประมาณกับสัดสวนวัสดุกอสรางในโครงการอาคารชุดพักอาศัยระดับกลางในกรุงเทพมหานคร 
 

ผลการประเมินมูลคาความเส่ียงในการพัฒนาโครงการเกินงบประมาณของโครงการ
ตัวแทนซึ่งเปนโครงการอาคารชุดพักอาศัยระดับกลางในกรุงเทพมหานคร สะทอนความสัมพันธ
ระหวางมูลคาความเส่ียงในการพัฒนาโครงการเกินงบประมาณ กับสัดสวนวัสดุกอสรางทั้ง 6 
หมวด อันมาจากชุดขอมูลความสัมพันธที่ไดจากการประเมินมูลคาความเส่ียงในการพัฒนา
โครงการเกินงบประมาณของโครงการทั้ง 9 โครงการ สรุปอิทธิพลของสัดสวนวัสดุกอสรางแตละ
หมวดที่มีผลตอมูลคาความเส่ียงของโครงการ ดวยการวิเคราะหความสัมพันธในรูปแบบสมการเชิง
เสนแบบถดถอยถดถอย (linear regression model) ระหวางมูลคาความเส่ียงในการพัฒนา
โครงการเกินงบประมาณกับสัดสวนวัสดุกอสรางในโครงการตัวแทน เนื่องจากลักษณะของของชุด
ความสัมพันธมีพฤติกรรมใกลเคียงกับรูปแบบสมการเชิงเสน ดังสมการ  
Y = a + b X1 + c X2 + d X3 + e X4 + f X5 + g X6 + Є                                                         [1] 
โดยที ่

Y    = ตัวแปรตาม ซึ่งในที่นี้คือคาความเส่ียงในการพัฒนาโครงการเกินงบประมาณ  
X1-6 = ตัวแปรตน ซึ่งในที่นี้คือสัดสวนวัสดุกอสรางทั้ง 6 หมวด 
a    = จุดตัดแกน Y 
b-g = คาสัมประสิทธิ์ของตวัแปรตน X1-6 
Є    = คาความผิดพลาดของแบบจําลอง 
ผลการสรางแบบจําลองสมการเชิงเสนของความสัมพันธระหวางมูลคาความเส่ียงใน

การพัฒนาโครงการเกินงบประมาณ กับสัดสวนวัสดุกอสรางทั้ง 6 หมวด ปรากฏสมการตอไปนี ้
Y = a + 1.033 Xco + 1.108 Xst + 1.093 Xwo + 1.112 Xsan + 1.067 Xel + 1.043 Xar+ Є          [2] 
โดยที่ 

Y   = คาความเส่ียงการพัฒนาโครงการเกินงบประมาณ  
Xco = สัดสวนวัสดุหมวดผลิตภัณฑคอนกรีต (%) 
Xst  = สัดสวนวัสดุหมวดเหล็กและผลิตภัณฑจากเหล็ก (%) 
Xwo = สัดสวนวัสดุหมวดไมและผลิตภัณฑจากไม (%) 
Xsan= สัดสวนวัสดหุมวดเคร่ืองสุขภัณฑ (%) 
Xel  = สัดสวนวัสดุหมวดอุปกรณไฟฟาและประปา (%) 
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Xar  = สัดสวนวัสดุหมวดวัสดุทางสถาปตยกรรมและอ่ืนๆ (%) 
ภายใตเงื่อนไข Xco + Xst + Xwo + Xsan + Xel + Xar = 100%  
a    = จุดตัดแกน Y โดยกําหนดใหมีคาเปน 0 ทั้งนี้เนื่องจากสภาพของเหตุการณ เม่ือ

ไมมีสัดสวนวัสดุใด ๆ เกิดข้ึน จะไมมีคาความเส่ียงในการพัฒนาโครงการเกินงบประมาณเสมอ  
ผลการวิเคราะหขอมูลในรูปสมการเชิงเสน พบวา สมการดังกลาวมีความนาเชื่อถือถึง 

99% พิจารณาจากคาสถิติถดถอย (R2) สะทอนใหเห็นถึงอิทธิพลของสัดสวนวัสดุกอสรางแตละ
หมวดมีผลตอมูลคาความเส่ียงในการพัฒนาโครงการเกินงบประมาณ ในระดับที่แตกตางกัน  

 
ตารางที่ 4.4  

 
จากขอมูลในตารางที่ 4.4 เม่ือพิจารณารายละเอียดคาสัมประสิทธิ์ของหมวดวัสดุ

กอสรางทั้ง 6 หมวด สนับสนุนแบบจําลองดังกลาววามีความใกลเคียงกับพฤติกรรมของสมการเชิง
เสน โดยมีระดับความนาเชื่อถือ 99% (ซึ่งพิจารณาไดจาก คา R Square เทากับ 0.99) และเม่ือ
ทดสอบโดยรวม (overall test) โดยใชคา F-statistic parameter คา F-statistic มีคามากกวา F 
Significance (2.97x107 >3.36x10-8) แสดงใหเห็นวา แบบจําลองมีความนาเชื่อถืออยางมีนัยยะ
สําคัญทางสถิติที่ระดับ 0.05 โดยการทดสอบแบบทีละตัว ดวยคา p-value พบวา คา p-value ของ
ทุกตัวแปรตน มีคานอยกวา 0.025 สรุปไดวา ทุกคาพารามิเตอรในแบบจําลองมีความนาเชื่อถือ
อยางมีนัยยะสําคัญทางสถิติที่ระดับ 0.05 ในทํานองเดียวกันแบบจําลองดังกลาวสะทอนให
ผูพัฒนาโครงการและสถาปนิกเห็นถึงอิทธิพลของแตละหมวดวัสดุกอสรางที่มีผลตอมูลคาความ
เส่ียงในการพัฒนาโครงการเกินงบประมาณของโครงการ โดยสัดสวนวัสดุหมวดเคร่ืองสุขภัณฑ
เปนหมวดที่มีมีอิทธิพลตอความเส่ียงสูงที่สุด รองลงมาคือสัดสวนวัสดุหมวดเหล็กและผลิตภัณฑ

คาพารามิเตอรของแตละหมวดวัสดุกอสราง 
 

หมวดวัสดุกอสราง สัมประสิทธิ์ Standard Error t Stat p-value 
คอนกรีต 1.033 0.005 176.269 0.0000004 

เหล็ก 1.108 0.003 321.883 0.0000001 
ไม 1.093 0.017 63.615 0.0000086 

สุขภัณฑ 1.112 0.008 135.122 0.0000009 
ไฟฟาและประปา 1.067 0.001 558.174 0.0000000 

สถาปตยกรรมและอื่นๆ 1.043 0.002 407.606 0.0000000 
R2 = 0.99 - - - - 
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จากเหล็ก สัดสวนวัสดุหมวดไมและผลิตภัณฑจากไม สัดสวนวัสดุหมวดอุปกรณไฟฟาและประปา 
สัดสวนวัสดุหมวดวัสดุทางสถาปตยกรรมและอ่ืน ๆ และสัดสวนวัสดุหมวดผลิตภัณฑคอนกรีต 
ตามลําดับ นอกจากนี้นัยดังกลาวยังแสดงใหเห็นถึงการปฏิเสธสมมติฐานการวิจัยที่วา สัดสวนของ
วัสดุหมวดเหล็กและผลิตภัณฑจากเหล็ก หมวดสุขภัณฑ และหมวดผลิตภัณฑคอนกรีต มีผลตอ
ความเส่ียงสําหรับกระบวนการพัฒนาโครงการอาคารชุดพักอาศัยระดับกลางสูงกวาสัดสวนของ
วัสดุหมวดไมและผลิตภัณฑจากไม  หมวดอุปกรณไฟฟาและประปา และหมวดวัสดุทาง
สถาปตยกรรมและอ่ืน ๆ เนื่องจากสัดสวนวัสดุหมวดผลิตภัณฑคอนกรีตเปนหมวดวัสดุที่มีอิทธิพล
ตอความเส่ียงในการพัฒนาโครงการต่ําที่สุด  

 
4.3.3 การกําหนดแนวทางการออกแบบเพื่อจัดการความเส่ียงโดยการวิเคราะหสัดสวนวัสดุ
กอสรางที่สงผลใหเกิดมูลคาความเส่ียงในการพัฒนาโครงการเกินงบประมาณที่ต่ําที่สุด 
 

ผลการวิเคราะหสมการเชิงเสนแบบถดถอยจากข้ันตอน 4.3.2 อันเปนผลจาก
ความสัมพันธระหวางมูลคาความเส่ียงในการพัฒนาโครงการเกินงบประมาณกับสัดสวนวัสดุ
กอสรางสะทอนใหเห็นถึงอิทธิพลของสัดสวนวัสดุกอสรางแตละหมวดที่มีตอมูลคาความเส่ียงใน
การพัฒนาโครงการเกินงบประมาณ ซึ่งมีนัยถึงการปรับลดหรือเพิ่มสัดสวนวัสดุกอสรางในแตละ
หมวดที่มีผลใหมูลคาความเส่ียงในการพัฒนาโครงการเกินงบประมาณของโครงการลดลงหรือ
เพิ่มข้ึนไดเชนกัน ผูวิจัยทําการวิเคราะหการจัดการสัดสวนวัสดุกอสรางทั้ง 6 หมวด ซึ่งมีผลใหเกิด
มูลคาความเส่ียงในการพัฒนาโครงการเกินงบประมาณต่ําที่สุด สําหรับกระบวนการพัฒนา
โครงการอาคารชุดพักอาศัยระดับกลางดวยวิธีการ linear programming โดยใชโปรแกรม
สําเร็จรูป Lindo 6.1 ชวยในการวิเคราะหสมการเชิงเสนแบบถดถอยขางตน ภายใตเงื่อนไขดังนี้  
Y = 1.033 Xco + 1.108 Xst + 1.093 Xwo + 1.112 Xsan + 1.067 Xel + 1.043 Xar                     [2] 
 ภายใตเงื่อนไข 0.111 <=    Xco    <= 0.177 

           0.071 <=    Xst    <= 0.186 
           0.020 <=    Xwo   <= 0.053 
           0.018 <=    Xsan  <= 0.073 
           0.202 <=    Xel    <= 0.350 
           0.291 <=    Xar    <= 0.446 
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ผลการวิเคราะหคาความเส่ียงในการพัฒนาโครงการเกินงบประมาณที่ต่ําที่สุดที่สามารถ
เกิดข้ึนได จากการแกปญหาสมการเชิงเสนแบบถดถอยโดยวิธีการ linear programming ภายใต
เงื่อนไขดังกลาว พบวามูลคาความเส่ียงในการพัฒนาโครงการเกินงบประมาณที่ต่ําที่สุดที่สามารถ
เกิดข้ึนได เทากับ 1.0545 เปนผลจากสัดสวนวัสดุกอสรางประกอบดวย วัสดุหมวดผลิตภัณฑ
คอนกรีต 17.7% วัสดหุมวดเหล็กและผลิตภัณฑจากเหล็ก 7.1% วัสดุหมวดไมและผลิตภัณฑจาก
ไม 2.0% วัสดุหมวดเคร่ืองสุขภัณฑ 1.8% วัสดุหมวดอุปกรณไฟฟาและประปา 26.8% วัสดุหมวด
วัสดุทางสถาปตยกรรมและอ่ืน ๆ 44.6% ตามลําดับ ผลจากการแกปญหาสมการเชิงเสนสะทอน
ถึงสัดสวนวัสดุกอสรางที่ผูพฒันาโครงการและสถาปนิกสามารถพิจารณาเพื่อลดมูลคาความเส่ียง
ในการพัฒนาโครงการเกินงบประมาณของโครงการ โดยการปรับลดสัดสวนวัสดุกอสรางในหมวด
ที่มีสัดสวนสูงกวาสัดสวนขางตนหรือเพิ่มสัดสวนวัสดุกอสรางในหมวดที่มีสัดสวนต่ํากวาสัดสวน
ขางตน จากการกําหนดชนิดหรือราคาของรายการวัสดุในหมวดวัสดุนั้น ๆ ใหเกิดความสอดคลอง
กับการออกแบบของสถาปนิก ดังนั้นในการพิจารณาปรับลดหรือเพิ่มสัดสวนวัสดุกอสรางใน
โครงการอาคารชุดพักอาศัยระดับกลางในกรุงเทพมหานคร ผูพัฒนาโครงการควรวิเคราะหสัดสวน
วัสดุกอสรางของโครงการที่ทําการพัฒนา เปรียบเทียบกับสัดสวนวัสดุกอสรางที่ผูวิจัยนําเสนอ
ขางตน เพื่อปรับสัดสวนวัสดุกอสรางใหเกิดความสอดคลองกับสัดสวนดังกลาว อันจะทําใหเกิด
มูลคาความเส่ียงในการพัฒนาโครงการเกินงบประมาณที่ต่ําที่สุดสําหรับโครงการ 
 


