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บทที ่4 
 

ผลการวิเคราะหขอมูล 
 

จากการเก็บรวบรวมขอมูลทั้งจากแหลงขอมูลทุติยภูมิและปฐมภูมิซึ่งไดแก ขอมูล
เกี่ยวกับดัชนีราคาวัดสุกอสรางจากกระทรวงพาณิชย และบัญชีแสดงปริมาณงานของโครงการ
กอสรางอาคารชุดพักอาศัยระดับกลางในกรุงเทพมหานคร เม่ือนํามาวิเคราะหความแปรปรวนของ
ราคาวัสดุกอสราง สัดสวนวัสดุกอสรางของโครงการ และความเส่ียงที่เกิดจากความแปรปรวนของ
ราคาวัสดุกอสรางในหมวดตาง ๆ ซึ่งสงผลกระทบตอกระบวนการพัฒนาโครงการอาคารชุดพัก
อาศัยระดับกลางในกรุงเทพมหานคร ดวยการวิเคราะหทางสถิติประกอบการศึกษาเปรียบเทียบ
กับแนวคิดทฤษฎี การวิเคราะหเนื้อหา ตามคุณลักษณะที่กําหนดในขอบเขตการวิจัย ภายใต
ข้ันตอนในการดําเนินการวิเคราะห ไดแก 

ข้ันตอน 1 การวิเคราะหความแปรปรวนของราคาวัสดุกอสรางที่สงผลกระทบตอ
กระบวนการพัฒนาโครงการอาคารชุดพักอาศัยระดับกลางในกรุงเทพมหานคร โดยการวิเคราะห
คาความแปรปรวนของดัชนีราคาวัสดุกอสราง พ.ศ. 2547-2551 

ข้ันตอน 2 การวิเคราะหสัดสวนวัสดุกอสรางสําหรับกระบวนการพัฒนาโครงการอาคาร
ชุดพักอาศัยระดับกลางในกรุงเทพมหานคร โดยการวิเคราะหความเปนเอกพันธและการวิเคราะห
คาเฉล่ียสัดสวนวัสดุกอสรางโครงการตัวแทนอาคารชุดพักอาศัยระดับกลางในกรุงเทพมหานคร 

ข้ันตอน 3 การวิเคราะหคาความเส่ียงในการพัฒนาโครงการเกินงบประมาณจากความ
แปรปรวนของราคาวัสดุกอสราง โดยการประเมินมูลคาความเส่ียงในการพัฒนาโครงการเกิน
งบประมาณและการวิเคราะหความสัมพันธเชิงเสนระหวางคาความเส่ียงในการพัฒนาโครงการ
เกินงบประมาณกับสัดสวนวัสดุกอสราง นําไปสูการกําหนดแนวทางการออกแบบเพื่อจัดการความ
เส่ียง โดยการวิเคราะหสัดสวนวัสดุกอสรางที่สงผลใหเกิดมูลคาความเส่ียงในการพัฒนาโครงการ
เกินงบประมาณที่ต่ําที่สุด 

ผลการวิเคราะหปรากฏรายละเอียด ดังนี้ 
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4.1 การวิเคราะหความแปรปรวนของราคาวัสดุกอสรางที่สงผลกระทบตอกระบวนการ 
พัฒนาโครงการอาคารชุดพักอาศัยระดับกลางในกรุงเทพมหานคร 

 
ก าร วิ เ ค รา ะหค วาม แป รปร วน ข อง ร าค า วัส ดุ ก อสร า งที่ ส ง ผลก ระท บ ต อ

กระบวนการพัฒนาโครงการอาคารชุดพักอาศัยระดับกลางในกรุงเทพมหานคร ผูวิจัยดําเนินการ
วิเคราะหคาความแปรปรวนของดัชนีราคาวัสดุกอสรางแตละหมวดในชวงเวลา 5 ประหวาง พ.ศ. 
2547-2551 รวมทั้งส้ิน 60 เดือน จากขอมูลของสํานักสถิติ กระทรวงพาณิชย เนื่องจากเปน
ชวงเวลาที่ครอบคลุมทั้งกระบวนการพัฒนาโครงการอาคารชุดพักอาศัยระดับกลางใน
กรุงเทพมหานคร ตั้งแตข้ันเร่ิมตนโครงการจนการกอสรางแลวเสร็จ ผู วิจัยพิจารณาการ
เปล่ียนแปลงของดัชนีราคาวัสดุกอสราง ดวยการใช พ.ศ. 2548 เปนปฐานในการเปรียบเทียบการ
เปล่ียนแปลงทั้งข้ึนและลงของตัวเลขดัชนีราคาวัสดุกอสราง เนื่องจากเปนปกอนเร่ิมดําเนินการ
กอสรางโครงการ เพื่อสรุปเปนคาความแปรปรวนของวัสดุกอสรางแตละหมวด ในชวงเวลาตั้งแต 
พ.ศ. 2547-2551 ผลวิเคราะหการเปล่ียนแปลงของดัชนีราคาวัสดุกอสรางแตละหมวดสะทอนถึง
ความแปรปรวนของราคาวัสดุกอสรางที่สงผลกระทบตอกระบวนการพัฒนาโครงการในปริมาณที่
แตกตางกัน การเปล่ียนแปลงของดัชนีราคาวัสดุกอสราง แสดงดังภาพที่ 4.1  

 
ภาพที ่4.1  

ดัชนีราคาวัสดุกอสรางตั้งแต พ.ศ. 2547-2551 (พ.ศ. 2548 เปนปฐาน) 
 

 

0.90 

1.00 

1.10 

1.20 

1.30 

1.40 

1.50 

1.60 

2547 2548 2549 2550 2551 

คอนกรีต 

เหล็ก 

ไม 

สุขภัณฑ 

ไฟฟา ประปา 

สถาปตยกรรม 
และอื่นๆ 

หมวดวัสดุกอสราง 



 
 

39 

ผลการวิเคราะหการเปล่ียนแปลงดัชนีราคาวัสดุกอสรางในทุกหมวดวัสดุพบวา หมวด
วัสดุที่มีคาความแปรปรวนสูงที่สุดคือวัสดุหมวดเหล็กและผลิตภัณฑจากเหล็ก รองลงมาคือ วัสดุ
หมวดสุขภัณฑ วัสดุหมวดไมและผลิตภัณฑจากไม วัสดุหมวดไฟฟาและประปา วัสดุหมวดวัสดุ
ทางสถาปตยกรรมและอ่ืน ๆ และวัสดุหมวดผลิตภัณฑคอนกรีต ตามลําดับ ดังตารางที่ 4.1 และ
ภาคผนวกที่ ก.1 

 
ตารางที่ 4.1  

คาความแปรปรวนของหมวดวัสดุกอสราง 
 

หมวดวัสดุกอสราง คอนกรีต เหล็ก ไม สุขภัณฑ ไฟฟา ประปา 
สถาปตยกรรม

และอื่นๆ 
คาความแปรปรวน 0.00208 0.05608 0.00679 0.02110 0.00637 0.00288 

 
จากตารางที่ 4.1 ผลการวิเคราะหคาความแปรปรวน (variance) ของดัชนีราคาวัสดุ

กอสรางทั้ง 6 หมวดพบวา ราคาวัสดุกอสรางแตละหมวดมีคาความแปรปรวนแตกตางกัน ซึ่งวัสดุ
หมวดเหล็กและผลิตภัณฑจากเหล็กมีคาความแปรปรวนสูงที่สุด ในทางตรงกันขามวัสดุหมวด
ผลิตภัณฑคอนกรีตมีคาความแปรปรวนต่ําที่สุด จากนัยดังกลาวสะทอนใหเห็นวา โครงการอาคาร
ชุดพักอาศัยระดับกลางในกรุงเทพมหานครมีความเส่ียงดานราคาของวัสดุหมวดเหล็กและ
ผลิตภัณฑจากเหล็กมีมากที่สุด ดังนั้นผูพัฒนาโครงการอาคารชุดพักอาศัยระดับกลางใน
กรุงเทพมหานคร ควรพิจารณาปริมาณเหล็ก การจัดซื้อเหล็กและวางมาตรการในการควบคุม
ความเส่ียงที่เกิดจากวัสดุในหมวดเหล็กและผลิตภัณฑจากเหล็ก  

ผลที่ไดจากการวิเคราะหคาความแปรปรวน นํามาใชเปนดัชนีเบื้องตนในการวิเคราะห
คาความเส่ียงของโครงการอาคารชุดพักอาศัยระดับกลางในกรุงเทพมหานคร ทั้งนี้ผูวิจัยเลือกใช
กระบวนการวิเคราะหคาความเส่ียงดังกลาว ดวยวิธีการ Monte Carlo Simulation ที่คํานวณ
มูลคาของการพัฒนาโครงการจากการเปล่ียนแปลงของราคาวัสดุกอสรางในข้ันตอนการวิเคราะห
มูลคาการพัฒนาโครงการเกินงบประมาณ สามารถสะทอนผลกระทบความเส่ียงดานวัสดุกอสราง
ที่เกิดข้ึนกับงบประมาณการพัฒนาโครงการได 
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4.2 การวิเคราะหสัดสวนวัสดุกอสรางสําหรับกระบวนการพัฒนาโครงการ 
อาคารชุดพักอาศัยระดับกลางในกรุงเทพมหานคร 

 
ในการวิเคราะหสัดสวนวัสดุกอสรางโครงการอาคารชุดพักอาศัยระดับกลาง

ประกอบดวยข้ันตอนในการวิเคราะหขอมูล 2 ข้ันตอน ไดแกข้ันตอนคัดเลือกโครงการอาคารชุดพัก
อาศัยระดับกลางดวยการวิเคราะหความเปนเอกพันธ และข้ันตอนการวิเคราะหสัดสวนวัสดุ
กอสรางจากโครงการอาคารชุดพักอาศัยระดับกลางที่เปนกลุมตัวอยาง เพื่อสรุปเปนสัดสวนวัสดุ
กอสรางสําหรับกระบวนการพัฒนาโครงการอาคารชุดพักอาศัยระดับกลาง ที่มีการกอสรางตาม
แนวรถไฟฟาทั่วพื้นที่กรุงเทพมหานคร รายละเอียดผลการวิเคราะหพบวา 

ในการคัดเลือกโครงการอาคารชุดพักอาศัยระดับกลางในกรุงเทพมหานคร ดวยการ
วิเคราะหความเปนเอกพันธ ซึ่งผูวิจัยใชหลักการวิเคราะหแบบดั้งเดิมโดยการกําหนดใหในหนวย
การวิเคราะหนั้นมีคุณสมบัติเฉพาะกลุม ไดแก มีราคาในกลุมราคาเดียวกัน มีตําแหนงที่ตั้งอยูใน
ตําแหนงที่มีลักษณะคลายกัน มีมูลคาราคาของทั้งโครงการในชวงราคาเดียวกัน มีจํานวนชั้น
อาคารในชวงชั้นเดียวกัน มีพื้นที่โครงการในชวงเดียวกัน ระยะเวลากอสรางอยูในชวงเดียวกัน 
เจาของโครงการอนุญาตใหใชขอมูลจากบัญชีแสดงปริมาณงานไดเหมือนกัน เพื่อนํามาจัดกลุม
ประชากรแบบเอกพันธ (homogeneous population) เม่ือไดคุณลักษณะประชากรดังกลาว จึง
ดําเนินการสุมกลุมตัวอยางโครงการอาคารชุดพักอาศัยระดับกลางในกรุงเทพมหานคร เพื่อ
คัดเลือกโครงการอาคารชุดพักอาศัยระดับกลางที่มีการกอสรางตามแนวรถไฟฟาทั่วพื้ นที่
กรุงเทพมหานคร มีลักษณะเปนอาคารสูง 8-15 ชั้น มีพื้นที่โครงการประมาณ 300-800 ตารางวา 
ระยะเวลากอสรางอยูในชวง พ.ศ. 2549-2551 และเปนโครงการที่มีงบประมาณในการพัฒนา
โครงการประมาณ 200-300 ลานบาท โดยใชขอมูลจากบัญชีแสดงปริมาณและการเปล่ียนแปลง
ราคาวัสดุกอสรางเปนขอมูลหลักในการศึกษาปญหาจากความแปรปรวนของราคาวัสดุในการ
พัฒนาโครงการอาคารชุดพักอาศัยระดับกลาง ไดจํานวนโครงการทั้งส้ิน 9 โครงการ  

จากการคัดเลือกโครงการตัวแทนดวยวิธีการวิเคราะหความเปนเอกพันธของขอมูล 
นํามาสูการวิเคราะหสัดสวนวัสดุกอสรางของโครงการอาคารชุดพักอาศัยระดับกลาง ซึ่งมีการ
กอสรางตามแนวรถไฟฟาทั่วพื้นที่กรุงเทพมหานครที่เปนกลุมตัวอยางในการวิจัยทั้ง 9 โครงการได 
โดยผูวิจัยจําแนกมูลคาวัสดุกอสรางแตละชนิดตามหมวดวัสดุกอสรางทั้ง 6 หมวดขางตน จาก
บัญชีแสดงปริมาณ จากนั้นรวมมูลคาวัสดุกอสรางทั้งหมดในโครงการ เพื่อเปรียบเทียบวิเคราะห
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สัดสวนเปนเปอรเซ็นตของมูลคาวัสดุกอสรางในหมวดวัสดนุั้น ๆ ตอมูลคาวัสดุกอสรางทั้งหมดใน
โครงการ และวิเคราะหสัดสวนวัสดุกอสรางแตละหมวดในโครงการ ผลการวิเคราะหแสดงดังนี้ 

 
ภาพที่ 4.2  

สัดสวนการใชวัสดกุอสรางจากบัญชีแสดงปริมาณงาน 

 
 
ผลการวิเคราะหสัดสวนวัสดุกอสรางจากโครงการอาคารชุดพักอาศัยระดับกลางที่เปน

กลุมตัวอยางในการวิจัยทั้ง 9 โครงการ ดังภาพที่ 4.2 สรุปไดวา โครงการ A มีสัดสวนวัสดุกอสราง
ของโครงการ ไดแก วัสดุหมวดผลิตภัณฑคอนกรีต 15.09% วัสดุหมวดเหล็กและผลิตภัณฑจาก
เหล็ก 9.99% วัสดุหมวดไมและผลิตภัณฑจากไม 4.28% วัสดุหมวดเคร่ืองสุขภัณฑ 7.14% วัสดุ
หมวดอุปกรณไฟฟาและประปา 20.22% และวัสดุหมวดวัสดุทางสถาปตยกรรมและอ่ืน ๆ 43.28% 
ตามลําดับ 

โครงการ B มีสัดสวนวัสดุหมวดผลิตภัณฑคอนกรีต 13.25% วัสดุหมวดเหล็กและ
ผลิตภัณฑจากเหล็ก 9.39% วัสดุหมวดไมและผลิตภัณฑจากไม 2.00% วัสดุหมวดเคร่ืองสุขภัณฑ 
2.22% วัสดุหมวดอุปกรณไฟฟาและประปา 28.50% และวัสดุหมวดวัสดุทางสถาปตยกรรมและ
อ่ืน ๆ 44.64% ตามลําดับ 

โครงการ C มีสัดสวนวัสดุหมวดผลิตภัณฑคอนกรีต 12.22% วัสดุหมวดเหล็กและ
ผลิตภัณฑจากเหล็ก 15.10% วัสดุหมวดไมและผลิตภัณฑจากไม  5.08% วัสดุหมวดเคร่ือง
สุขภัณฑ 6.44% วัสดุหมวดอุปกรณไฟฟาและประปา 24.31% และวัสดุหมวดวัสดุทาง
สถาปตยกรรมและอ่ืน ๆ 36.84% ตามลําดับ 
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โครงการ D มีสัดสวนวัสดุหมวดผลิตภัณฑคอนกรีต 16.26% วัสดุหมวดเหล็กและ
ผลิตภัณฑจากเหล็ก 12.58% วัสดุหมวดไมและผลิตภัณฑจากไม  5.28% วัสดุหมวดเคร่ือง
สุขภัณฑ 1.77% วัสดุหมวดอุปกรณไฟฟาและประปา  35.01% และวัสดุหมวดวัสดุทาง
สถาปตยกรรมและอ่ืน ๆ 29.10% ตามลําดับ 

โครงการ E มีสัดสวนวัสดุหมวดผลิตภัณฑคอนกรีต 16.26% วัสดุหมวดเหล็กและ
ผลิตภัณฑจากเหล็ก 12.58% วัสดุหมวดไมและผลิตภัณฑจากไม  5.28% วัสดุหมวดเคร่ือง
สุขภัณฑ 2.14% วัสดุหมวดอุปกรณไฟฟาและประปา 28.31% และหมวดวัสดุทางสถาปตยกรรม
และอ่ืน ๆ 33.11% ตามลําดับ 

โครงการ F มีสัดสวนวัสดุหมวดผลิตภัณฑคอนกรีต 17.66% วัสดุหมวดเหล็กและ
ผลิตภัณฑจากเหล็ก 18.61% วัสดุหมวดไมและผลิตภัณฑจากไม  3.71% วัสดุหมวดเคร่ือง
สุขภัณฑ 1.81% วัสดุหมวดอุปกรณไฟฟาและประปา 22.67% และวัสดุหมวดวัสดุทาง
สถาปตยกรรมและอ่ืน ๆ 35.55% ตามลําดับ 

โครงการ G มีสัดสวนวัสดุหมวดผลิตภัณฑคอนกรีต 11.11% วัสดุหมวดเหล็กและ
ผลิตภัณฑจากเหล็ก 7.11% วัสดุหมวดไมและผลิตภัณฑจากไม 3.57% วัสดุหมวดเคร่ืองสุขภัณฑ 
7.29% วัสดุหมวดอุปกรณไฟฟาและประปา 32.65% และวัสดุหมวดวัสดุทางสถาปตยกรรมและ
อ่ืน ๆ 38.26% ตามลําดับ 

โครงการ H มีสัดสวนวัสดุหมวดผลิตภัณฑคอนกรีต 15.76% วัสดุหมวดเหล็กและ
ผลิตภัณฑจากเหล็ก 13.43% วัสดุหมวดไมและผลิตภัณฑจากไม  5.13% วัสดุหมวดเคร่ือง
สุขภัณฑ 1.78% วัสดุหมวดอุปกรณไฟฟาและประปา 32.12% และวัสดุหมวดวัสดุทาง
สถาปตยกรรมและอ่ืน ๆ 31.80% ตามลําดับ 

โครงการ I มีสัดสวนวัสดุหมวดผลิตภัณฑคอนกรีต 11.49% วัสดุหมวดเหล็กและ
ผลิตภัณฑจากเหล็ก 13.31% วัสดุหมวดไมและผลิตภัณฑจากไม  2.91% วัสดุหมวดเคร่ือง
สุขภัณฑ 4.70% วัสดุหมวดอุปกรณไฟฟาและประปา 25.88% และวัสดุหมวดวัสดุทาง
สถาปตยกรรมและอ่ืน ๆ 41.71% ตามลําดับ 

จากรายละเอียดของโครงการตัวแทนทั้ง 9 โครงการ สะทอนใหเห็นวาการพิจารณา
ความเส่ียงของโครงการ อันเนื่องจากคาความแปรปรวนของวัสดุกอสรางชี้วาวัสดุหมวดเหล็กและ
ผลิตภัณฑจากเหล็กที่มีความเส่ียงมากที่สุด ดังนั้นโครงการ F จึงมีโอกาสเส่ียงสูงที่สุด เพราะมี
สัดสวนวัสดุหมวดเหล็กและผลิตภัณฑจากเหล็กสูงที่สุดและสูงกวาโครงการอ่ืน ๆ แตเนื่องจาก
สัดสวนวัสดุกอสรางของทุกโครงการ แสดงใหเห็นวาวัสดุกอสรางหมวดเหล็กและผลิตภัณฑจาก
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เหล็กมีสัดสวนเพียง 7.11-18.61% เม่ือเปรียบเทียบกับสัดสวนของวัสดุกอสรางทั้ง 6 หมวดใน
โครงการ จึงพบวาวัสดุกอสรางหมวดเหล็กและผลิตภัณฑจากเหล็กมีสัดสวนไมถึง 1 ใน 4 ของ
สัดสวนวัสดุกอสรางทั้งหมด ดังนั้นโอกาสที่จะทําใหการวิเคราะหความเส่ียงดวยความแปรปรวน
ของวัสดุกอสรางเพียงอยางเดียวจึงไมเพียงพอตอการตัดสินใจ เนื่องจากวัสดุกอสรางที่มีความ
แปรปรวนสูงแตมีปริมาณนอยอาจสงผลตอโครงการนอยกวาวัสดุกอสรางที่มีสัดสวนมากแตระดับ
ความแปรปรวนนอยก็เปนได จากเหตุผลดังกลาวจึงนํามาสูความจําเปนในการประเมินมูลคา
ความเส่ียงในการพัฒนาโครงการเกินงบประมาณซึ่งเปนผลจากคาความแปรปรวนของราคาวัสดุ
กอสรางและสัดสวนวัสดุกอสรางในโครงการ 
 
4.2.1 การวิเคราะหสัดสวนวัสดุกอสรางโครงการตัวแทนอาคารชุดพักอาศัยระดับกลาง 
 

การวิเคราะหสัดสวนวัสดุกอสรางทั้ง 6 หมวดของโครงการตัวแทนทั้ง 9 โครงการ เพื่อ
นํามาสูขอสรุปเกี่ยวกับสัดสวนวัสดุกอสรางสําหรับกระบวนการพัฒนาโครงการอาคารชุดพักอาศัย
ระดับกลาง ซึ่งมีการกอสรางตามแนวรถไฟฟาทั่วพื้นที่กรุงเทพมหานคร ผูวิจัยดําเนินการวิเคราะห
หาคาสูงสุด คาต่ําสุดและคาเฉล่ียของสัดสวนวัสดุกอสรางทั้ง 6 หมวด จากขอมูลสัดสวนวัสดุ
กอสรางที่ไดจากผลการวิเคราะหขางตน ผลการวิเคราะหแสดงในตารางที่ 4.2 โดยแสดงใหเห็นวา 
เม่ือพิจารณาสัดสวนวัสดุกอสรางทั้ง 6 หมวดของโครงการตัวแทนทั้งหมด พบวา วัสดุหมวด
ผลิตภัณฑคอนกรีตมีสัดสวนสูงสุดเทากับ 17.66% ต่ําสุดเทากับ 11.11% และคาเฉล่ียเทากับ 
14.10% วัสดุหมวดเหล็กและผลิตภัณฑจากเหล็กมีสัดสวนสูงสุดเทากับ 18.61% ต่ําสุดเทากับ 
7.11% และคาเฉล่ียเทากับ 13.00% วัสดุหมวดไมและผลิตภัณฑจากไมมีสัดสวนสัดสวนสูงสุด
เทากับ 5.28% ต่ําสุดเทากับ 2.00% และคาเฉล่ียเทากับ 4.10% วัสดุหมวดเคร่ืองสุขภัณฑมี
สัดสวนสูงสุดเทากับ 7.29% ต่ําสุดเทากับ 1.77% และคาเฉล่ียเทากับ 3.90% วัสดุหมวดอุปกรณ
ไฟฟาและประปามีสัดสวนสูงสุดเทากับ 35.01% ต่ําสุดเทากับ 20.22% และคาเฉล่ียเทากับ 
27.74% วัสดุหมวดวัสดุทางสถาปตยกรรมและอ่ืน ๆ มีสัดสวนสูงสุดเทากับ 44.64% ต่ําสุดเทากับ 
29.10% และคาเฉล่ียเทากับ 37.10% ตามลําดับ ซึ่งหากพิจารณาคาเฉล่ียสัดสวนวัสดุกอสราง
ของโครงการทั้งหมด พบวาสัดสวนของวัสดุหมวดเหล็กและผลิตภัณฑจากเหล็ก มีคาเทากับ 
12.96% สะทอนถึงความเส่ียงในการพัฒนาโครงการในระดับที่ต่ํากวา 1 ใน 6 ของสัดสวนวัสดุ
กอสรางทั้งหมด หมายถึงระดับที่ต่ําของความเส่ียงที่อาจเกิดข้ึนกับกระบวนการพัฒนาโครงการ 
จากสัดสวนวัสดุหมวดเหล็กและผลิตภัณฑจากเหล็ก ทําใหผูพัฒนาโครงการตองพิจารณาทั้งราคา
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และสัดสวนการใชงานวัสดุกอสรางหมวดเหล็กและผลิตภัณฑจากเหล็ก ประกอบการพิจารณา
ความแปรปรวนของวัสดุกอสรางรวมกัน  

 
ตารางที่ 4.2  

สัดสวนการใชวัสดุกอสรางจากบัญชีแสดงปริมาณงาน 
 

หมวดวัสดุ คอนกรีต เหล็ก ไม สุขภัณฑ ไฟฟา ประปา 
สถาปตยกรรม 

และอื่นๆ 
รวม 

คาต่ําสุด 11.11% 7.11% 2.00% 1.77% 20.22% 29.10% - 
คาสูงสุด 17.66% 18.61% 5.28% 7.29% 35.01% 44.64% - 
คาเฉล่ีย 14.14% 12.96% 4.09% 3.92% 27.74% 37.14% 100.00% 

 
4.3 การวิเคราะหมูลคาความเส่ียงในการพัฒนาโครงการเกินงบประมาณ 

จากความแปรปรวนของราคาวัสดุกอสราง 
 

การวิเคราะหมูลคาความเส่ียงในการพัฒนาโครงการเกินงบประมาณ อันเปนผลจาก
ความแปรปรวนของราคาวัสดุกอสรางโครงการอาคารชุดพักอาศัยระดับกลางในกรุงเทพมหานคร 
มีข้ันตอนในการวิเคราะห 2 ข้ันตอน ไดแก ข้ันการประเมินมูลคาความเส่ียงในการพัฒนาโครงการ
เกินงบประมาณที่เกิดจากมูลคาวัสดุกอสรางที่มีการเปล่ียนแปลงในโครงการ จากการจําลอง
สถานการณ ดวยวิธีการ Monte Carlo Simulation เปรียบเทียบกับงบประมาณดานวัสดุกอสราง
ของโครงการ และข้ันการวิเคราะหความสัมพันธเชิงเสนระหวางคาความเส่ียงกับสัดสวนวัสดุ
กอสรางในโครงการอาคารชุดพักอาศัยระดับกลางในกรุงเทพมหานคร เพื่อสรุปความสัมพันธ
ระหวางมูลคาความเส่ียงในพัฒนาโครงการเกินงบประมาณกับสัดสวนวัสดุกอสราง รายละเอียด
ในการวิเคราะหปรากฏดังนี้ 
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4.3.1 การประเมินมูลคาความเส่ียงในการพัฒนาโครงการเกินงบประมาณที่เกิดจากความ
แปรปรวนของราคาวัสดุกอสราง 

 
การประเมินมูลคาความเส่ียงในการพัฒนาโครงการเกินงบประมาณ เปนผลจากการ

เปรียบเทียบระหวางมูลคาวัสดุกอสรางที่มีการเปล่ียนแปลงในโครงการ จากการจําลอง
สถานการณ ดวยวิธีการ Monte Carlo Simulation กับงบประมาณดานวัสดุกอสรางของโครงการ 
โดยใชขอมูลความแปรปรวนของราคาวัสดุกอสรางและขอมูลสัดสวนวัสดุกอสรางของโครงการ
อาคารชุดพักอาศัยระดับกลางในกรุงเทพมหานคร เปนขอมูลตั้งตนในการทดสอบการแจกแจง
ความนาจะเปนในการจําลองสถานการณ กําหนดคาความแปรปรวนของดัชนีราคาวัสดุกอสราง 
ตามวิธีการกระจายตัวเสมือนจริง ดวยโปรแกรมชวยในการวิเคราะห Crystal Ball เพื่อใหไดมูลคา
วัสดุกอสรางที่มีการเปล่ียนแปลงในโครงการ เปรียบเทียบกับงบประมาณดานวัสดุกอสรางของ
โครงการ เพื่อสรุปผลการวิเคราะหคาความเส่ียงในการพัฒนาโครงการเกินงบประมาณ ผลการ
วิเคราะหปรากฏดังตารางที่ 4.3 

 
ตารางที่ 4.3  

คาความเส่ียงในการพัฒนาโครงการเกินงบประมาณจากโครงการทั้ง 9 
 

โครงการ  คา 
COR 

คอนกรีต เหล็ก ไม สุขภัณฑ ไฟฟา ประปา สถาปตยกรรม 
และอื่นๆ 

รวม 

A 1.0604 15.09% 9.99% 4.28% 7.14% 20.22% 43.28% 100.00% 
B 1.0576 13.25% 9.39% 2.00% 2.22% 28.50% 44.64% 100.00% 
C 1.0647 12.22% 15.10% 5.08% 6.44% 24.31% 36.84% 100.00% 
D 1.0624 16.26% 12.58% 5.28% 1.77% 35.01% 29.10% 100.00% 
E 1.0641 14.41% 17.14% 4.89% 2.14% 28.31% 33.11% 100.00% 
F 1.0622 17.66% 18.61% 3.71% 1.81% 22.67% 35.55% 100.00% 
G 1.0617 11.11% 7.11% 3.57% 7.29% 32.65% 38.26% 100.00% 
H 1.0618 15.76% 13.43% 5.13% 1.78% 32.12% 31.80% 100.00% 
I 1.0618 11.49% 13.31% 2.91% 4.70% 25.88% 41.71% 100.00% 

คาเฉล่ีย 1.0619 14.14% 12.96% 4.09% 3.92% 27.74% 37.14% 100.00% 
หมายเหตุ : ผูวิจัยจึงใชอักษร A-I แทนชื่อโครงการตัวอยางทั้ง 9 โครงการ เนื่องจากไมสามารถ
เปดเผยชื่อโครงการได ตามขอตกลงที่มีกับผูใหขอมูล  
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จากตารางที่ 4.3 พบวาคาความเส่ียงในการพัฒนาโครงการเกินงบประมาณที่เกิดจาก
ความแปรปรวนของราคาวัสดุกอสราง เม่ือนํามูลคาวัสดุกอสรางที่มีการเปล่ียนแปลงในโครงการ 
จากวิธีการ Monte Carlo Simulation มาเปรียบเทียบกับงบประมาณดานวัสดุกอสรางของ
โครงการ พบวา คาความเส่ียงการพัฒนาโครงการเกินงบประมาณเฉล่ียของโครงการอาคารชุดพัก
อาศัยระดับกลางในกรุงเทพมหานครทั้ง 9 โครงการเทากับ 1.0619 สะทอนใหเห็นคาเผ่ือ วามีคา
เทากับ 6.19% อันเปนผลจากสัดสวนวัสดุหมวดผลิตภัณฑคอนกรีต 14.14% วัสดุหมวดเหล็กและ
ผลิตภัณฑจากเหล็ก 12.96% วัสดุหมวดไมและผลิตภัณฑจากไม  4.09% วัสดุหมวดเคร่ือง
สุขภัณฑ 3.92% วัสดุหมวดอุปกรณไฟฟาและประปา 27.74% วัสดุหมวดวัสดุทางสถาปตยกรรม
และอ่ืน ๆ 37.14% ตามลําดับ นอกจากนี้ผลการประเมินมูลคาความเส่ียงในการพัฒนาโครงการ
เกินงบประมาณยังสะทอนใหเห็นความเส่ียงในการพัฒนาโครงการของโครงการ C E และ F ที่เปน
โครงการที่มีความเส่ียงสูงสุด 3 อันดับแรก โดยเปนผลจากการมีสัดสวนวัสดุกอสรางหมวดเหล็ก
และผลิตภัณฑจากเหล็ก หมวดไมและผลิตภัณฑจากไมและหมวดสุขภัณฑ ที่มากกวาคาเฉล่ีย
ของสัดสวนวัสดุกอสรางแตละหมวด ซึ่งสอดคลองกับความเส่ียงที่เกิดจากความแปรปรวนของ
ราคาวัสดุกอสราง อีกทั้งพบวาโครงการ C ซึ่งมีมูลคาความเส่ียงการพัฒนาโครงการเกิน
งบประมาณมากที่สุด มีสัดสวนวัสดุกอสรางหมวดเหล็กและผลิตภัณฑจากเหล็กนอยที่สุดเม่ือ
เทียบกับโครงการ E และ F แตสัดสวนวัสดุกอสรางหมวดไมและผลิตภัณฑจากไมและสัดสวนวัสดุ
กอสรางหมวดสุขภัณฑมีมากกวาโครงการทั้ง 2 สะทอนใหเห็นอิทธิพลของวัสดุกอสรางหมวดไม
และผลิตภัณฑจากไม และหมวดสุขภัณฑ ที่สงผลตอความเส่ียงในการพัฒนาโครงการเกิน
งบประมาณของโครงการที่นําไปสูการวิเคราะหความสัมพันธระหวางมูลคาความเส่ียงในการ
พัฒนาโครงการเกินงบประมาณกับสัดสวนวัสดุกอสรางของโครงการ ทั้งนี้มูลคาความเส่ียงในการ
พัฒนาโครงการเกินงบประมาณและสัดสวนวัสดุกอสรางจากโครงการอาคารชุดพักอาศัย
ระดับกลางทั้ง 9 โครงการ นํามาสูชุดความสัมพันธระหวางคาความเส่ียงในการพัฒนาโครงการ
เกินงบประมาณ และสัดสวนวัสดุกอสรางทั้ง 6 หมวด ซึ่งเปนปจจัยสําคัญในการสรางสมการ
ความสัมพันธเชิงเสนในข้ันตอไป 
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4.3.2 การวิเคราะหความสัมพันธเชิงเสนระหวางคาความเส่ียงในการพัฒนาโครงการเกิน
งบประมาณกับสัดสวนวัสดุกอสรางในโครงการอาคารชุดพักอาศัยระดับกลางในกรุงเทพมหานคร 
 

ผลการประเมินมูลคาความเส่ียงในการพัฒนาโครงการเกินงบประมาณของโครงการ
ตัวแทนซึ่งเปนโครงการอาคารชุดพักอาศัยระดับกลางในกรุงเทพมหานคร สะทอนความสัมพันธ
ระหวางมูลคาความเส่ียงในการพัฒนาโครงการเกินงบประมาณ กับสัดสวนวัสดุกอสรางทั้ง 6 
หมวด อันมาจากชุดขอมูลความสัมพันธที่ไดจากการประเมินมูลคาความเส่ียงในการพัฒนา
โครงการเกินงบประมาณของโครงการทั้ง 9 โครงการ สรุปอิทธิพลของสัดสวนวัสดุกอสรางแตละ
หมวดที่มีผลตอมูลคาความเส่ียงของโครงการ ดวยการวิเคราะหความสัมพันธในรูปแบบสมการเชิง
เสนแบบถดถอยถดถอย (linear regression model) ระหวางมูลคาความเส่ียงในการพัฒนา
โครงการเกินงบประมาณกับสัดสวนวัสดุกอสรางในโครงการตัวแทน เนื่องจากลักษณะของของชุด
ความสัมพันธมีพฤติกรรมใกลเคียงกับรูปแบบสมการเชิงเสน ดังสมการ  
Y = a + b X1 + c X2 + d X3 + e X4 + f X5 + g X6 + Є                                                         [1] 
โดยที ่

Y    = ตัวแปรตาม ซึ่งในที่นี้คือคาความเส่ียงในการพัฒนาโครงการเกินงบประมาณ  
X1-6 = ตัวแปรตน ซึ่งในที่นี้คือสัดสวนวัสดุกอสรางทั้ง 6 หมวด 
a    = จุดตัดแกน Y 
b-g = คาสัมประสิทธิ์ของตวัแปรตน X1-6 
Є    = คาความผิดพลาดของแบบจําลอง 
ผลการสรางแบบจําลองสมการเชิงเสนของความสัมพันธระหวางมูลคาความเส่ียงใน

การพัฒนาโครงการเกินงบประมาณ กับสัดสวนวัสดุกอสรางทั้ง 6 หมวด ปรากฏสมการตอไปนี ้
Y = a + 1.033 Xco + 1.108 Xst + 1.093 Xwo + 1.112 Xsan + 1.067 Xel + 1.043 Xar+ Є          [2] 
โดยที่ 

Y   = คาความเส่ียงการพัฒนาโครงการเกินงบประมาณ  
Xco = สัดสวนวัสดุหมวดผลิตภัณฑคอนกรีต (%) 
Xst  = สัดสวนวัสดุหมวดเหล็กและผลิตภัณฑจากเหล็ก (%) 
Xwo = สัดสวนวัสดุหมวดไมและผลิตภัณฑจากไม (%) 
Xsan= สัดสวนวัสดหุมวดเคร่ืองสุขภัณฑ (%) 
Xel  = สัดสวนวัสดุหมวดอุปกรณไฟฟาและประปา (%) 
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Xar  = สัดสวนวัสดุหมวดวัสดุทางสถาปตยกรรมและอ่ืนๆ (%) 
ภายใตเงื่อนไข Xco + Xst + Xwo + Xsan + Xel + Xar = 100%  
a    = จุดตัดแกน Y โดยกําหนดใหมีคาเปน 0 ทั้งนี้เนื่องจากสภาพของเหตุการณ เม่ือ

ไมมีสัดสวนวัสดุใด ๆ เกิดข้ึน จะไมมีคาความเส่ียงในการพัฒนาโครงการเกินงบประมาณเสมอ  
ผลการวิเคราะหขอมูลในรูปสมการเชิงเสน พบวา สมการดังกลาวมีความนาเชื่อถือถึง 

99% พิจารณาจากคาสถิติถดถอย (R2) สะทอนใหเห็นถึงอิทธิพลของสัดสวนวัสดุกอสรางแตละ
หมวดมีผลตอมูลคาความเส่ียงในการพัฒนาโครงการเกินงบประมาณ ในระดับที่แตกตางกัน  

 
ตารางที่ 4.4  

 
จากขอมูลในตารางที่ 4.4 เม่ือพิจารณารายละเอียดคาสัมประสิทธิ์ของหมวดวัสดุ

กอสรางทั้ง 6 หมวด สนับสนุนแบบจําลองดังกลาววามีความใกลเคียงกับพฤติกรรมของสมการเชิง
เสน โดยมีระดับความนาเชื่อถือ 99% (ซึ่งพิจารณาไดจาก คา R Square เทากับ 0.99) และเม่ือ
ทดสอบโดยรวม (overall test) โดยใชคา F-statistic parameter คา F-statistic มีคามากกวา F 
Significance (2.97x107 >3.36x10-8) แสดงใหเห็นวา แบบจําลองมีความนาเชื่อถืออยางมีนัยยะ
สําคัญทางสถิติที่ระดับ 0.05 โดยการทดสอบแบบทีละตัว ดวยคา p-value พบวา คา p-value ของ
ทุกตัวแปรตน มีคานอยกวา 0.025 สรุปไดวา ทุกคาพารามิเตอรในแบบจําลองมีความนาเชื่อถือ
อยางมีนัยยะสําคัญทางสถิติที่ระดับ 0.05 ในทํานองเดียวกันแบบจําลองดังกลาวสะทอนให
ผูพัฒนาโครงการและสถาปนิกเห็นถึงอิทธิพลของแตละหมวดวัสดุกอสรางที่มีผลตอมูลคาความ
เส่ียงในการพัฒนาโครงการเกินงบประมาณของโครงการ โดยสัดสวนวัสดุหมวดเคร่ืองสุขภัณฑ
เปนหมวดที่มีมีอิทธิพลตอความเส่ียงสูงที่สุด รองลงมาคือสัดสวนวัสดุหมวดเหล็กและผลิตภัณฑ

คาพารามิเตอรของแตละหมวดวัสดุกอสราง 
 

หมวดวัสดุกอสราง สัมประสิทธิ์ Standard Error t Stat p-value 
คอนกรีต 1.033 0.005 176.269 0.0000004 

เหล็ก 1.108 0.003 321.883 0.0000001 
ไม 1.093 0.017 63.615 0.0000086 

สุขภัณฑ 1.112 0.008 135.122 0.0000009 
ไฟฟาและประปา 1.067 0.001 558.174 0.0000000 

สถาปตยกรรมและอื่นๆ 1.043 0.002 407.606 0.0000000 
R2 = 0.99 - - - - 
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จากเหล็ก สัดสวนวัสดุหมวดไมและผลิตภัณฑจากไม สัดสวนวัสดุหมวดอุปกรณไฟฟาและประปา 
สัดสวนวัสดุหมวดวัสดุทางสถาปตยกรรมและอ่ืน ๆ และสัดสวนวัสดุหมวดผลิตภัณฑคอนกรีต 
ตามลําดับ นอกจากนี้นัยดังกลาวยังแสดงใหเห็นถึงการปฏิเสธสมมติฐานการวิจัยที่วา สัดสวนของ
วัสดุหมวดเหล็กและผลิตภัณฑจากเหล็ก หมวดสุขภัณฑ และหมวดผลิตภัณฑคอนกรีต มีผลตอ
ความเส่ียงสําหรับกระบวนการพัฒนาโครงการอาคารชุดพักอาศัยระดับกลางสูงกวาสัดสวนของ
วัสดุหมวดไมและผลิตภัณฑจากไม  หมวดอุปกรณไฟฟาและประปา และหมวดวัสดุทาง
สถาปตยกรรมและอ่ืน ๆ เนื่องจากสัดสวนวัสดุหมวดผลิตภัณฑคอนกรีตเปนหมวดวัสดุที่มีอิทธิพล
ตอความเส่ียงในการพัฒนาโครงการต่ําที่สุด  

 
4.3.3 การกําหนดแนวทางการออกแบบเพื่อจัดการความเส่ียงโดยการวิเคราะหสัดสวนวัสดุ
กอสรางที่สงผลใหเกิดมูลคาความเส่ียงในการพัฒนาโครงการเกินงบประมาณที่ต่ําที่สุด 
 

ผลการวิเคราะหสมการเชิงเสนแบบถดถอยจากข้ันตอน 4.3.2 อันเปนผลจาก
ความสัมพันธระหวางมูลคาความเส่ียงในการพัฒนาโครงการเกินงบประมาณกับสัดสวนวัสดุ
กอสรางสะทอนใหเห็นถึงอิทธิพลของสัดสวนวัสดุกอสรางแตละหมวดที่มีตอมูลคาความเส่ียงใน
การพัฒนาโครงการเกินงบประมาณ ซึ่งมีนัยถึงการปรับลดหรือเพิ่มสัดสวนวัสดุกอสรางในแตละ
หมวดที่มีผลใหมูลคาความเส่ียงในการพัฒนาโครงการเกินงบประมาณของโครงการลดลงหรือ
เพิ่มข้ึนไดเชนกัน ผูวิจัยทําการวิเคราะหการจัดการสัดสวนวัสดุกอสรางทั้ง 6 หมวด ซึ่งมีผลใหเกิด
มูลคาความเส่ียงในการพัฒนาโครงการเกินงบประมาณต่ําที่สุด สําหรับกระบวนการพัฒนา
โครงการอาคารชุดพักอาศัยระดับกลางดวยวิธีการ linear programming โดยใชโปรแกรม
สําเร็จรูป Lindo 6.1 ชวยในการวิเคราะหสมการเชิงเสนแบบถดถอยขางตน ภายใตเงื่อนไขดังนี้  
Y = 1.033 Xco + 1.108 Xst + 1.093 Xwo + 1.112 Xsan + 1.067 Xel + 1.043 Xar                     [2] 
 ภายใตเงื่อนไข 0.111 <=    Xco    <= 0.177 

           0.071 <=    Xst    <= 0.186 
           0.020 <=    Xwo   <= 0.053 
           0.018 <=    Xsan  <= 0.073 
           0.202 <=    Xel    <= 0.350 
           0.291 <=    Xar    <= 0.446 
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ผลการวิเคราะหคาความเส่ียงในการพัฒนาโครงการเกินงบประมาณที่ต่ําที่สุดที่สามารถ
เกิดข้ึนได จากการแกปญหาสมการเชิงเสนแบบถดถอยโดยวิธีการ linear programming ภายใต
เงื่อนไขดังกลาว พบวามูลคาความเส่ียงในการพัฒนาโครงการเกินงบประมาณที่ต่ําที่สุดที่สามารถ
เกิดข้ึนได เทากับ 1.0545 เปนผลจากสัดสวนวัสดุกอสรางประกอบดวย วัสดุหมวดผลิตภัณฑ
คอนกรีต 17.7% วัสดหุมวดเหล็กและผลิตภัณฑจากเหล็ก 7.1% วัสดุหมวดไมและผลิตภัณฑจาก
ไม 2.0% วัสดุหมวดเคร่ืองสุขภัณฑ 1.8% วัสดุหมวดอุปกรณไฟฟาและประปา 26.8% วัสดุหมวด
วัสดุทางสถาปตยกรรมและอ่ืน ๆ 44.6% ตามลําดับ ผลจากการแกปญหาสมการเชิงเสนสะทอน
ถึงสัดสวนวัสดุกอสรางที่ผูพฒันาโครงการและสถาปนิกสามารถพิจารณาเพื่อลดมูลคาความเส่ียง
ในการพัฒนาโครงการเกินงบประมาณของโครงการ โดยการปรับลดสัดสวนวัสดุกอสรางในหมวด
ที่มีสัดสวนสูงกวาสัดสวนขางตนหรือเพิ่มสัดสวนวัสดุกอสรางในหมวดที่มีสัดสวนต่ํากวาสัดสวน
ขางตน จากการกําหนดชนิดหรือราคาของรายการวัสดุในหมวดวัสดุนั้น ๆ ใหเกิดความสอดคลอง
กับการออกแบบของสถาปนิก ดังนั้นในการพิจารณาปรับลดหรือเพิ่มสัดสวนวัสดุกอสรางใน
โครงการอาคารชุดพักอาศัยระดับกลางในกรุงเทพมหานคร ผูพัฒนาโครงการควรวิเคราะหสัดสวน
วัสดุกอสรางของโครงการที่ทําการพัฒนา เปรียบเทียบกับสัดสวนวัสดุกอสรางที่ผูวิจัยนําเสนอ
ขางตน เพื่อปรับสัดสวนวัสดุกอสรางใหเกิดความสอดคลองกับสัดสวนดังกลาว อันจะทําใหเกิด
มูลคาความเส่ียงในการพัฒนาโครงการเกินงบประมาณที่ต่ําที่สุดสําหรับโครงการ 
 


