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การวิจัยนี้เปนการศึกษาแนวทางการออกแบบเพื่อการจัดการความเส่ียงดานราคา 
วัสดุกอสรางสําหรับกระบวนการพัฒนาโครงการอาคารชุดพักอาศัยระดับกลางเพื่อสงเสริม        
เศรษฐสังคมของทุนมนุษยและเปนการวิจัยเชิงปริมาณ ที่เนนการสํารวจและวิเคราะหผลกระทบ
ดานความเส่ียงที่เกิดจากความแปรปรวนของราคาวัสดุกอสรางชวงพ.ศ.2547-2551 สําหรับ
กระบวนการพัฒนาโครงการอาคารชุดพักอาศัยระดับกลาง ที่มีการกอสรางตามแนวรถไฟฟาทั่ว
พื้นที่กรุงเทพมหานคร พื้นที่โครงการ 300-800 ตารางวา ระยะเวลากอสรางระหวาง พ.ศ. 2549-
2551 และงบประมาณการกอสราง 200-300 ลานบาท ทั้งนี้ผูวิจัยดําเนินการวิเคราะห 3 วิธีการ 
ประกอบดวย การวิเคราะหความแปรปรวนของหมวดวัสดุกอสรางตามหลักการวิเคราะหความ
แปรปรวน การวิเคราะหสัดสวนวัสดุกอสรางจากเอกสารแสดงปริมาณงานของโครงการ และการ
ประเมินคาความเส่ียงในการพัฒนาโครงการเกินงบประมาณที่นอยที่สุดสําหรับการพัฒนา
โครงการ 

ผลการวิจัยพบวา แนวทางการออกแบบเพื่อการจัดการความเส่ียงดานราคาวัสดุ
กอสรางประกอบดวย 3 ปจจัยหลัก ไดแก สัดสวนวัสดุกอสรางของโครงการ คาความแปรปรวน
ของราคาวัสดุกอสราง และมูลคาความเส่ียงการพัฒนาโครงการเกินงบประมาณที่ต่ําที่สุด ซึ่งเปน
ผลจากการจัดการสัดสวนวัสดุกอสราง 6 หมวด ไดแก หมวดวัสดุทางสถาปตยกรรมและอ่ืน ๆ 
หมวดไฟฟาและประปา หมวดผลิตภัณฑคอนกรีต วัสดุหมวดเหล็กและผลิตภัณฑจากเหล็ก หมวด
สุขภัณฑ และหมวดไมและผลิตภัณฑจากไม โดยมีสัดสวนประมาณ 2.8, 1.5, 1.0, 0.5, 0.1, และ 
0.1 จากสัดสวนของวัสดุทุกหมวด ตามลําดับ โดยมีมูลคาความเส่ียงในการพัฒนาโครงการเกิน
งบประมาณที่ต่ําที่สุดเทากับ 1.0545 ดังนั้นผูพัฒนาโครงการอาคารชุดพักอาศัยระดับกลางใน
พื้นที่กรุงเทพมหานครจึงตองเตรียมคาเผ่ืออยางนอยที่สุดรอยละ 5.45 ของงบประมาณดานวัสดุ
กอสราง เพื่อใหสามารถดําเนินการพัฒนาโครงการจนแลวเสร็จภายใตสถานการณความแปรปรวน
ของราคาวัสดุกอสรางที่มีผลสืบเนื่องจากสภาวะการปรับข้ึนของราคาน้ํามันอยางตอเนื่องใน
ชวงเวลาดังกลาว ทําใหพบไดวา การออกแบบเพื่อการจัดการความเส่ียงจงึสามารถสงเสริมเศรษฐ
สังคมของทุนมนุษยไดในทางออม ผลที่ไดรับจากการวิจัยในภาพรวมคือ โครงการสามารถบริหาร
จัดการความเส่ียงดานราคาวัสดุตามนัยขางตนได ผูบริโภคที่เปนลูกคาโครงการจะไดรับที่อยูอาศัย
ตามสัญญาและไมเกิดขอขัดแยงกับโครงการ 
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