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บทที ่5 
 

สรุปผลการวิจยัและขอเสนอแนะ 
 

 ผลสรุปการพัฒนาซอฟตแวรชวยออกแบบเชิงสถาปตยกรรมสําหรับการวางผัง
สาธารณูปโภคพื้นฐาน และพื้นที่เปดโลงในงานออกแบบโครงการที่อยูอาศัย ประเภทบานแถว 
และจากการรวบรวมขอมูลเพื่อใชในการศึกษาพัฒนาซอฟตแวร ทั้งในดานปจจัยในการออกแบบ 
กฎหมายที่ใชในการออกแบบ แนวความคิดในการพัฒนาซอฟตแวร และขอจํากัดตาง ๆ ในการ
พัฒนาซอฟตแวรทําใหสามารถสรุปผลการพัฒนาซอฟตแวรได ดังนี้ 

1. สรุปผลการนําเสนอซอฟตแวรชวยออกแบบเชิงสถาปตยกรรมสําหรับการวางผัง
สาธารณูปโภคพื้นฐาน และพื้นที่เปดโลงในงานออกแบบโครงการที่อยูอาศัย ประเภทบานแถว  

2. สรุปความสามารถในการใชงานซอฟตแวรออกแบบวางผังโครงการเชิงบูรณาการ 
3. ขอจํากัดของซอฟตแวรที่พัฒนา 

 4. ขอเสนอแนะ และแนวทางในการพัฒนาตอของซอฟตแวร 
 
5.1 สรุปผลการนําเสนอซอฟตแวรชวยออกแบบเชิงสถาปตยกรรมสําหรบัการวางผงัสาธารณูปโภค

พื้นฐานและพืน้ที่เปดโลงในงานออกแบบโครงการที่อยูอาศัย ประเภทบานแถว 
 

 การพัฒนาซอฟตแวรชวยออกแบบชวยออกแบบเชิงสถาปตยกรรมสําหรับการวางผัง
สาธารณูปโภคพื้นฐาน และพื้นที่เปดโลงในงานออกแบบโครงการที่อยูอาศัยประเภทบานแถวมี
วัตถุประสงคเพื่อวิเคราะหขอมูล และปจจัยตาง ๆ ในการวางผังสาธารณูปโภคพื้นฐาน และพื้นที่
เปดโลงในงานออกแบบโครงการบานพักอาศัยประเภทบานแถว สําหรับวิเคราะหความเปนไปได
ของรูปแบบที่จะเกิดขึ้น นําหลักการทฤษฎีทางคอมพิวเตอรที่เหมาะสมมาประยุกตใชพัฒนา
ประสิทธิภาพการออกแบบโครงการบานพักอาศัยประเภทบานแถว สําหรับผูประกอบการขนาด
กลาง - เล็ก พัฒนาเทคนิค ข้ันตอนวิธีทางคอมพิวเตอรในการปรับเปลี่ยนการใชงานซอฟตแวร
คอมพิวเตอรใหเปนระบบที่สามารถประยุกตใชกับงานออกแบบสถาปตยกรรมไดอยางมี
ประสิทธิภาพมากขึ้นพัฒนารูปแบบการทํางานและการใชระบบฐานขอมูลที่ เหมาะสมกับ            
การออกแบบรวมกันระหวางนักพัฒนาอสังหาริมทรัพยกับสถาปนิก และพัฒนาระบบคอมพิวเตอร
ชวยวิเคราะหประเมินโครงการเพื่อชวยตัดสินใจเบื้องตนซึ่งสามารถสรุปผลการศึกษาได ดังนี้ 
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 1. การวิเคราะหขอมูล และปจจัยตาง ๆ ในการวางผังสาธารณูปโภคพื้นฐาน และพื้นที่
เปดโลงในงานออกแบบโครงการบานพักอาศัยประเภทบานแถว เนนเฉพาะปจจัยเชิงปริมาณที่
เหมาะสมใชเปนตัวแปรในการพัฒนาซอฟตแวรสําหรับวิเคราะหความเปนไปไดของรูปแบบที่จะ
เกิดขึ้น สามารถสรุปไดดังนี้ 

    1) คุณลักษณะของการวางผังถนนที่มีผลตอการออกแบบ 
 (1) ระบบถนนซึ่งแบงออกเปนสวนยอยตาง ๆ คือ ทางเขาออกโครงการ ถนนสาย

หลัก และถนนสายยอย 
        (2) ระบบและมาตรฐานของถนนและทางเทา 
    2) คุณลักษณะอาคารประเภทบานแถวที่มีผลตอการออกแบบ 
        (1) ความกวางของบานแถว 
        (2) ความลึกของบานแถว 
        (3) ระยะถอยรน 
        (4) จํานวนชั้น 
    3) พื้นที่ คุณลักษณะโครงขายของพื้นที่เปดโลงที่มีผลตอการออกแบบ 
        (1) ระยะทางและระยะเวลา  
        (2) สัดสวนพื้นที่ 
    4) คุณลักษณะตนทุนมาตรฐานโครงการ 
        (1) ตนทุนคาที่ดินโครงการ 
        (2) ตนทุนคากอสราง 
        (3) ตนทุนคาพัฒนาอื่น ๆ 
2. การนําหลักการทฤษฎีทางคอมพิวเตอรที่เหมาะสมมาประยุกตใชพัฒนาประสิทธิภาพ

การออกแบบโครงการบานพักอาศัยประเภทบานแถว สําหรับผูประกอบการขนาดกลาง - เล็ก 
ผูวิจัยไดนําภาษาคอมพิวเตอรรูบ้ีสคริปตมาใชรวมกับซอฟตแวร Google SketchUp เพื่อชวยให
ซอฟตแวรที่ใชอยูมีขีดความสามารถมากขึ้น หรือทํางานไดสอดคลองกับกระบวนการทํางานอยาง
เต็มที่ ซึ่งซอฟตแวร Google SketchUp เปนซอฟตแวรเพื่อใชในการสรางแบบจําลองอาคารเปน 3 มิติ 
ในคอมพิวเตอร ซึ่งปจจุบันบริษัทที่รับออกแบบ และสรางบานไดนํามาใชเพื่อการออกแบบบาน 
อาคารและโครงการตาง ๆ อยางแพรหลาย เนื่องจากซอฟตแวร Google SketchUp ของบริษัท 
Google เปนซอฟตแวรที่ใชงานงาย ไมมีคาใชจายสําหรับการใชงานทั่วไป หากใชความสามารถ
พิเศษบางอยางในการใชงานขั้นสูงจะคิดคาลิขสิทธิ์ในราคาที่ประหยัดเมื่อเทียบกับซอฟตแวรอ่ืน 
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สามารถชวยใหการนําเสนองานโครงการเปน 3 มิติ ทําไดงายมากขึ้น ซึ่งเปนประโยชนตอกลุมผูทํางาน
ดานออกแบบสถาปตยกรรมเปนอยางมาก นอกจากผูใชที่ เปนนักออกแบบแลวนักพัฒนา
ซอฟตแวรสามารถเขียนโปรแกรมเพิ่มความสามารถของซอฟตแวรไดดวยภาษาคอมพิวเตอรรูบ้ี 
(Ruby) ภาษา script รูปแบบใหมที่มีความสามารถพัฒนาโปรแกรมเชิงวัตถุ และผูวิจัยไดใช
ซอฟตแวร Arachno Ruby IDE เปนเครื่องมือในการเขียนภาษารูบ้ี ซึ่งเปนรูบ้ีไอดีอี (Integrated 
Development Environment (IDE)) ที่ไดรับความนิยมตัวหนึ่งในการเขียนโปรแกรม  

3. ความสามารถในการปรับเปล่ียนการใชงานซอฟตแวรคอมพิวเตอรใหเปนระบบที่
สามารถประยุกตใชกับงานออกแบบสถาปตยกรรมไดอยางมีประสิทธิภาพมากขึ้น โดยการนํา
ขอกําหนดกฎหมายมาใชในการวิเคราะหสรางรูปแบบไดตามมาตรฐานที่กําหนด ซึ่งเปนประโยชน
ในการออกแบบดวยการวิเคราะหตามหลักการวางผังและจัดสรรพื้นที่โครงการ เพื่ออํานวยความสะดวก
แกผูออกแบบที่ยังขาดความชํานาณทางดานกฎหมายที่ใชในการออกแบบ และนําการวิเคราะห
ตนทุนโครงการมาใชรวมกันในขั้นตอนการออกแบบไปพรอมกัน 

4. พัฒนารูปแบบการทํางาน และการใชระบบฐานขอมูลที่เหมาะสมกับการออกแบบ
รวมกันระหวางนักพัฒนาอสังหาริมทรัพย และสถาปนิก ซึ่งทําใหงานออกแบบที่เกิดขึ้นเปนไปตาม
ความตองการของทุก ๆ ฝาย ดวยการใชซอฟตแวรที่รวมเอารูปแบบการทํางานของทั้งสองฝายมา
ประยุกตรวมกัน ไมไดแยกการทํางานระหวางซอฟตแวรกูเกิลสเก็ตชอัพ (Google SketchUp) และ
ซอฟตแวรเอ็กเซล (Excel) เกิดความสัมพันธระหวางรูปแบบที่สถาปนิกสามารถออกแบบกายภาพ
ควบคูไปกับ การวิเคราะหปจจัยทางการเงินเพื่อความเหมาะสมในการลงทุนของโครงการ  

5. พัฒนาระบบคอมพิวเตอรชวยวิเคราะหประเมินโครงการเพื่อชวยตัดสินใจเบื้องตน 
เนื่องจากการทํางานในปจจุบันเปนไปตามประสบการณของผูออกแบบตามที่เขาใจ ซึ่งบางครั้ง
อาจละเลยขอกําหนดบางอยางไป และตองการความรวดเร็วและสอดคลองของขอมูล ดังนั้นการที่
ซอฟตแวรสามารถที่จะชวยสรางรูปแบบที่เกิดจากการวิเคราะหตามขอกฎหมาย หลักการ 
ออกแบบ และการวิเคราะหตนทุน ซึ่งเปนประโยชนที่จะนําขอมูลและรูปแบบนั้นมาวิเคราะหเพื่อ
การตัดสินใจในการเลือกใชรูปแบบของการออกแบบที่เหมาะสมตรงตามความตองการ และความ
เปนไปไดของโครงการ โดยซอฟตแวรนั้นสามารถที่จะชวยในการออกแบบวางผังโครงการไดหลาย
แบบหากมีการปรับเปลี่ยนความตองการในการออกแบบ และคํานวณตนทุนโครงการใหทันที
หลังจากมีการปรับเปลี่ยนแบบ และในการปรับเปล่ียนแบบไมจําเปนตองทําการสรางแบบจําลอง
ใหมอีกครั้งสามารถที่จะนําผลการออกแบบเดิมมาปรับเปลี่ยนไดทันที่และเก็บขอมูลไวเพื่อ       
การวิเคราะหประเมินโครงการตอไป  
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5.2 สรุปความสามารถในการใชงานซอฟตแวรออกแบบวางผงัโครงการเชิงบูรณาการ 
 

1. ซอฟตแวรนี้พัฒนาขึ้นเพื่อประสานการทํางานในขั้นตอนการชวยในการวางผัง โครงการ
ที่อยูอาศัย ในขั้นตอนของการวางผังสาธารณูปโภคพื้นฐาน และพื้นที่เปดโลง ซอฟตแวรใน
งานวิจัยนี้จะตอบสนองการทํางานเพื่อใชแกปญหาในการปรับเปลี่ยนแกไขงานออกแบบ โดยจะมี
รูปแบบของซอฟตแวรสําหรับทั้งสถาปนิก และนักพัฒนาอสังหาริมทรัพยที่เอื้อตอการออกแบบ   
ในลักษณะการทํางานแบบกลับไปกลับมาในระหวางการออกแบบ เพื่อใหมีการแกไขและ
ปรับเปลี่ยนขอมูลการออกแบบไดสะดวก  

2. จากการวิเคราะหความสามารถของซอฟตแวรอ่ืน การใชงานของซอฟตแวรจะถูก
ออกแบบมาเพื่อใหใชงานในกระบวนการทํางานในลักษณะงานที่กวาง ๆ เนนที่ภาพรวมของ     
การทํางาน และวิเคราะหถึงหลักที่ใชในการออกแบบที่เกี่ยวของ ทําใหสามารถวิเคราะหไดวาใน
การจะทําโปรแกรมนั้นจําเปนตองมีลําดับในการรับขอมูลอยางไร และควรจะมีการจัดลําดับของ 
ชุดเครื่องมือเพื่อเรียงลําดับการใชงานใหเปนไปตามขั้นตอนโดยไมยาก ซึ่งทําใหไดซอฟตแวรที่ได
พัฒนาขึ้นมีรูปแบบการทํางานลักษณะ ดังนี้  

    1) กําหนดขอบเขตพื้นที่โครงการ โดยการวาดพื้นที่ในสวนแสดงผล หรือรับไฟลขอบเขต
พื้นที่จากซอฟตแวรอ่ืน เพื่อใหรับคาพื้นที่ของโครงการทั้งหมด ที่ใชเปนตัวกําหนดขนาดของถนน
อยางต่ําตามขอบังคับในการวางผังถนน จากนั้นผูใชนําวัตถุที่ไดจากการกําหนดคาไปใชในการวาง
ผังถนนเพื่อสงคาพื้นที่ไปใชคํานวณทางดานการเงิน 

 2) กําหนดขนาดพื้นที่ของอาคารที่อยูอาศัยทั้งความกวาง ความยาว และจํานวนชั้น
ของอาคารบานแถว จากนั้นซอฟตแวรทําการคํานวณจํานวนยูนิตที่สามารถสรางติดกันได เพื่อการวาง
ผังอาคารบานแถว จากนั้นผูใชนําวัตถุที่ไดจากการกําหนดคาไปใชในการวางอาคารบานแถวเพื่อ
สงคาพื้นที่ไปใชคํานวณทางดานการเงิน 

 3) ซอฟตแวรทําการคํานวณจํานวนยูนิตทั้งโครงการและพื้นที่ขายเพื่อกําหนดสัดสวน
รอยละพื้นที่เปดโลงที่ตองการ จากนั้นซอฟตแวรทําการคํานวณวิเคราะหเร่ืองขนาดพื้นที่เปดโลง
จากขนาดพื้นที่อาคารที่เปนพื้นที่ขายเพื่อใชในการกําหนดวัตถุที่ใชสําหรับการวางผังกําหนด
ตําแหนงพื้นที่เปดโลงแลวสงคาพื้นที่ไปใชคํานวณทางดานการเงิน 

 4) หลังจากนั้นซอฟตแวรจะทําการสงผลขนาดพื้นที่ที่ไดจากการออกแบบวางผังไป
ยังฐานขอมูลเพื่อการคํานวณตนทุนโครงการ และคํานวณราคาขาย ใหผูใชวิเคราะหความเปนไป
ไดตามที่ตองการ 
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 5) ผูใชตรวจสอบ วิเคราะหผลการออกแบบกับการคํานวณทางดานการเงินถึงความ
เปนไปไดของโครงการ  

3. หลังจากการดําเนินการเสร็จส้ินตามขั้นตอนของโปรแกรม ผูออกแบบสามารถเก็บ
รวบรวมขอมูลและรายละเอียดตาง ๆ ที่ไดดําเนินไวในขางตนมาพิจารณา และสรางทางเลือกใน
การออกแบบอื่น ๆ ไดอยางรวดเร็ว โดยสามารถนําเสนอเปนแนวทางในการออกแบบ และ   
เปรียบเทียบรูปแบบการวางผังที่เปนไปได 

 
5.3 ขอจํากัดของซอฟตแวรในงานวิจัย 

 
เนื่องจากงานวิจัยนี้เปนการพัฒนาซอฟตแวรตนแบบสําหรับการออกแบบเชิงบูรณาการ

ปจจัยทางกายภาพ  3 มิติ รวมกับปจจัยทางดานการลงทุนจึงตองมีการกําหนดขอบเขตตัวแปร
เฉพาะที่จําเปนสําหรับการวิเคราะหเบื้องตนเทานั้น  โดยจะมุงเนนปจจัยดานการวางผัง
สาธารณูปโภคพื้นฐาน และพื้นที่เปดโลงในงานออกแบบโครงการที่อยูอาศัยประเภทบานแถว และ
มีขอจํากัดในการพัฒนาซอฟตแวร ดังนี้ 
 1. รูปแบบของอาคารถูกจํากัดอยูเพียงอาคารประเภทบานแถว 
 2. รูปแบบของอาคารที่ถูกจําลองขึ้นในพื้นที่การทํางานของซอฟตแวรนั้นเปนเพียง
อาคารตนแบบที่ใชในซอฟตแวรเพื่อการสื่อสารถึงรูปแบบในโครงการ ไมสามารถที่จะกําหนด
รูปแบบและปรับเปลี่ยนรูปรางอาคารไดในขั้นตอนการวางผัง 
 3. การกําหนดพื้นที่ถนนและพื้นที่เปดโลงในโครงการที่เกิดจากการออกแบบผานการคํานวณ
ของซอฟตที่ไดจากงานวิจัยสามารถที่จะสรางไดเพียงรูปส่ีเหลี่ยม ยังไมสามารถที่จะสรางรูปแบบ
อิสระ ซึ่งหากตองการจะสรางรูปแบบอิสระตองทําการแกไขในผังโครงการโดยผูออกแบบทํา     
การแกไขเอง 
 4. การคํานวณตนทุนกอสรางในเรื่องของชนิดของวัสดุยังถูกจํากัดเพียงแคที่ตั้งคาไว
ต้ังแตแรกไมไดเปลี่ยนไปตามที่ผูใชงานตองการ 
 5. การออกแบบผังนี้ไมไดเปนเครื่องมือสําหรับการออกแบบวางผังแบบอัตโนมัติ  
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5.4 ขอเสนอแนะและแนวทางในการพัฒนาตอยอดของซอฟตแวร 
 

สําหรับผูวิจัยที่สนใจในการขยายขอบเขตงานวิจัยใหครอบคลุมปจจัยอื่น ๆ มากขึ้น 
เพื่อการพัฒนาใหเปนไปตามคุณสมบัติที่ครบถวน มีขอเสนอแนะสําหรับการดําเนินการวิจัยตอไป 
ดังนี้ 

1. ขยายรูปแบบการศึกษาการวางผังในโครงการจัดสรรที่อยูอาศัยที่เปนประเภทอื่น ๆ 
ตอไป เชน บานเดี่ยว บานแฝด  
 2. เพิ่มการสรางรูปแบบอาคารในโครงการใหมีความหลากหลาย และสามารถที่จะกําหนด
รูปแบบของอาคารที่ตองการไดใหมีความเหมาะสมตอโครงการนั้น ๆ มากขึ้น 
 3. เพิ่มความสามารถในการสรางพื้นที่ใหมีรูปแบบอิสระที่ไดจากการคํานวณผานซอฟตแวร
ที่พัฒนา 
 4. การคํานวณตนทุนในการกอสรางควรมีการพิจารณาถึงรายละเอียดของวัสดุที่ใชใน
ฐานขอมูลเพื่อการพิจารณาที่ละเอียดขึ้น 
 5. เพิ่มสวนของงบประมาณของผูลงทุนที่ตองการใชในการลงทุนเขามาเปนตัวแปรวิเคราะห
การกําหนดขอบเขตของแบบที่จะออกแบบ  
 6. ศึกษารูปแบบที่เหมาะสมที่จะใชในการนําเสนอผลงานที่ออกแบบแลวใชในการ
วิเคราะหตัดสินใจเพื่อการลงทุน 
 

 


