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ภาคผนวก  
ภาคผนวก ก 

 
ตารางเปรยีบเทียบระหวาง กน. 1/2545 (กฎเดิม) และ สน. 11/2550 (กฎใหม) 

 
สรุปขอแตกตางที่สาํคัญของ กน. 1/2545 (กฎเดิม) และ สน. 11/2550 (กฎใหม) 

เรื่อง หลักเกณฑ เงื่อนไข และวธิีการจัดต้ังและจัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย 

กรณีที่กองทุนรวมจดทะเบียนกองทรัพยสินกอน สน. 11/2550 มีผลใชบังคับ (วันที่ 

1 ตุลาคม 2550) 

หากจดทะเบียนกองทุนรวมแลวแตปรากฏวามีรายละเอียดโครงการขัดหรือแยงกับ

ประกาศ สน. 11/2550 ใหบริษัทจัดการยื่นขอความเห็นชอบแกไขเพ่ิมเติมโครงการเพ่ือใหเปนไป

ตามประกาศฉบับใหมภายในหนึ่งปนับแตวันที่ประกาศบังคับฉบับใหมใช มิเชนนั้นสํานักงาน

คณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย (“ก.ล.ต.”) อาจส่ังใหเลิกกองทุนได 

กรณีที่บริษัทจัดการกองทุนรวมไดรับอนุมัติใหจัดการกองทุนรวมแลวแตยังไมไดจด

ทะเบียนกองทรัพยสิน  

1.1 กรณีที่ยังไมไดเสนอขายหนวยลงทุนตอประชาชน 

บริษัทจัดการตองยื่นขอความเห็นชอบแกไขเพิ่มเติมโครงการเพื่อใหเปนไปตาม

ประกาศฉบับใหมกอนการเสนอขายตอประชาชนในครั้งแรก  

1.2 กรณีที่เสนอขายหนวยลงทุนตอประชาชนแลว 

บริษัทจัดการตองยื่นขอความเห็นชอบตอสํานักงาน สํานักงานคณะกรรมการ

กํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย เพื่อแกไขเพิ่มเติมโครงการภายหลังจากที่

จดทะเบียนกองทรัพยสินแตตองไมเกินหนึ่งปนับแตวันที่ประกาศฉบับใหมมีผล

บังคับ 
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บุคคลที่เก่ียวของกับการ
จัดการของกองทนุรวม 

ผูจัดการกองทุนรวม หมายถึง ผูทีม่ี
หนาทีต่ัดสินใจซือ้ เชา จําหนายหรือ
โอนสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยของ
กองทุนรวม  

ผูจัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรพัย 
หมายถึง ผูที่มหีนาที่ตัดสินลงทุนหรือ
จําหนายอสังหารมิทรัพยหรือสิทธกิารเชา
อสังหาริมทรัพยของกองทุนรวม 

  ผูจัดการกองทุน หมายถึง ผูที่มหีนาที่
ตัดสินลงทุนหรือจําหนายทรัพยสินอื่น ๆ 
เชน ตราสารทางการเงินตาง ๆ หนวย
ลงทุนของกองทนุรวมในประเทศและตาง
ประเทศ เปนตน นอกเหนอืจาก
อสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชา
อสังหาริมทรัพยของกองทุนรวม 

การจัดสงหนังสือชี้ชวนและ
สวนสรุปขอมูลสําคัญให
สํานักงาน สํานักงาน
คณะกรรมการกํากับ
หลักทรัพยและตลาด
หลักทรัพย 

กอนการเสนอขายหนวยลงทุนของ
กองทุนรวมตอประชาชน ใหบริษทั
จัดการจัดสงหนังสือชี้ชวนและสวน
สรุปขอมูลสําคัญใหสํานักงาน 
สํานักงานคณะกรรมการกํากับ
หลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย ไม
นอยกวาหนึ่งวันทําการกอนการเริ่ม
จัดสงหรือแจกจายหนังสือชี้ชวน
ใหแกประชาชน 

บริษัทจัดการกองทุนรวมมหีนาที่เพ่ิมเติม
ในการจัดสงหนังสือชี้ชวนผานระบบรับ
และเผยแพรขอมลูหนังสือชี้ชวนและสวน
สรุปขอมูลสําคัญ รวมถึงการรายงานของ
กองทุนรวม (Mutual Fund Report and 
Prospectus (MRAP)) ปจจุบันสํานักงาน 
สํานักงานคณะกรรมการกํากับ
หลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย ยังจัดทํา
ระบบ MRAP ไมแลวเสร็จ ดังนั้น 
รายละเอียดโครงการใหเปนไปตาม
ประกาศวาดวยรายละเอียดโครงการ
จัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย (สน. 
12/2550) 

การเสนอขายและการจัดสรร
หนวยลงทุน  

บริษัทจัดการจะเสนอขายหนวย
ลงทุนใหแกเจาของอสังหาริมทรัพยที่
กองทุนรวมจะลงทุนไดไมเกินหนึ่งใน
สามของจํานวนหนวยลงทุนที่เสนอ
ขาย หากกองทนุรวมลงทุนใน
อสังหาริมทรัพยดังกลาวเกินหนึ่งใน
สามของมูลคาทรัพยสินสุทธขิอง
กองทุนรวม โดยตองนับรวมมูลคา
หนวยลงทุนและทรัพยสินที่ลงทนุของ
บุคคลที่เก่ียวของตาม สน. 8/2544 

หามบริษัทจดัการจัดสรรหนวยลงทุน
ใหแกบุคคลใดหรือกลุมบุคคลเดียวกัน ผู
จองซื้อพิเศษ เจาของ ผูใหเชา ผูโอนสิทธิ
การเชา และผูใหสิทธิในอสังหาริมทรัพย 
ที่กองทุนรวมจะลงทุนเกินกวาหนึ่งใน
สามของจํานวนหนวยลงทุนที่จําหนายได
แลวทั้งหมด เวนแตตองดวยขอยกเวน
ตามที่กําหนดใน สน. 11/2550  

เชน จัดสรรใหกองทุนบําเหน็จบํานาญ
ขาราชการหรือนติิบุคคลที่จัดตั้งขึน้ตาม
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กฎหมายไทยซ่ึงไมอยูภายใตบังคบัให
ตองเสียภาษีเงินไดนิติบุคคล 

การดําเนินการของ
สํานักงาน สํานักงาน
คณะกรรมการกํากับ
หลักทรัพยและตลาด
หลักทรัพย เมื่อมกีารถือ
หนวยลงทุนเกินกวาหนึ่งใน
สาม 

หากบริษัทจัดการยินยอมหรอืมีสวน
รูเห็นใหเจาของอสังหาริมทรัพยที่
กองทุนรวมจะลงทุนถือหนวยลงทนุ
เกินสัดสวนโดยอาศัยชื่อของบุคคล
อื่น สํานักงานอาจส่ังใหเลิกกองทุน
รวมได 

สํานักงาน สํานักงานคณะกรรมการ
กํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย 
อาจส่ังเพิกถอนการจัดตั้งและจัดการ
กองทุนรวม และมีการกําหนดมาตรการ
ดําเนินการเมื่อมกีารถือหนวยลงทุนเกิน
กวาหนึ่งในสาม เชน ใหบรษิัทจัดการ
กองทุนรวมตรวจสอบและรายงาน
สํานักงาน สํานักงานคณะกรรมการ
กํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย 
หากพบวามีการถือหนวยลงทนุเกินกวา
หนึ่งในสาม หรอืหามไมใหบริษัทจัดการ
กองทุนรวมจายเงินปนผลแกบุคคลหรือ
กลุมบุคคลเดียวกันเฉพาะหนวยลงทุนที่
เกินกวาหนึ่งในสาม เปนตน 

การส้ินสุดของการอนุมตัิให
จัดตั้งและจัดการกองทุนรวม 

การส้ินสุดของการอนุมตัิใหจัดตั้ง
และจัดการกองทนุรวม 

ใหบริษทัจัดการยตุิการจําหนาย
หนวยลงทุนและใหการอนุมัตใิห
จัดตั้งและจัดการกองทุนรวมนั้น
ส้ินสุดลง หากส้ินสุดระยะเวลาเสนอ
ขายหนวยลงทนุของกองทุนรวมแลว
ปรากฏวา 

(1) ไมสามารถจําหนายหนวย
ลงทุนใหแกประชาชนไดถึงสอง
รอยหาสิบราย หรือ 

(2) จําหนายหนวยลงทุนใหแก
ประชาชนไดถึงสองรอยหาสิบ
รายแตมมีูลคานอยกวาหารอย
ลานบาท  หรอื  

(3) หากมีมูลคาถึงหารอยลานบาท
แตมูลคาดังกลาวไมเพียงพอ
กับราคาอสังหารมิทรัพยที่
กองทุนรวมจะซือ้หรือเชาตามที่
ระบุไวในโครงการ 

การส้ินสุดของการอนุมตัิใหจัดตั้งและ
จัดการกองทุนรวม  

เมื่อส้ินสุดระยะเวลาการเสนอขายหนวย
ลงทุนครั้งแรกแลว หากปรากฏกรณีอยาง
ใดอยางหนึ่งดังตอไปนี้ ใหการอนมุัติให
จัดตั้งและจัดการกองทุนรวมนั้นส้ินสุดลง 

(1) จําหนายหนวยลงทุนใหแกผูจองซือ้
ทั่วไปไดไมถึงสองในสามของจํานวน
หนวยลงทุนที่จําหนายไดแลว
ทั้งหมด 

(2) จําหนายหนวยลงทุนใหผูจองซื้อได
ไมถึงสองรอยหาสิบราย 

(3) จําหนายหนวยลงทุนไดมีมูลคานอย
กวาหารอยลานบาท 

(4) จัดสรรหนวยลงทุนใหแกบุคคลใด
หรือกลุมบุคคลเดียวกันใดเกินกวา
หนึ่งในสามของจาํนวนหนวยลงทนุ
ที่จําหนายไดแลวทั้งหมด เวนแตเขา
ขอยกเวนเก่ียวกับบุคคลที่ไดรับ
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 ยกเวน 

(5) มูลคาหนวยลงทนุที่จําหนายไดไม
เพียงพอที่จะลงทุนใน
อสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชา
อสังหาริมทรัพยตามที่ระบุไวใน
โครงการการ 

การคืนเงินคาจองซื้อหนวย
ลงทุน 

 

ภายในหนึ่งเดือนนับแตวันส้ินสุด
ระยะเวลาเสนอขายหนวยลงทุน
ดังกลาว 

ภายในสิบส่ีวันนบัแตวันส้ินสุดระยะเวลา
การเสนอขายหนวยลงทุนนั้นตามสัดสวน
ของเงินคาจองซื้อหนวยลงทนุ 

การจดทะเบียนกองทุนรวม บริษัทจัดการตองยื่นคําขอตอตลาด
หลักทรัพย เพ่ือขอใหพิจารณารับ
หนวยลงทุนของกองทุนรวมเปน
หลักทรัพยจดทะเบียนในตลาด
หลักทรัพยภายในหกสิบวันนับแต
วันจดทะเบียนกองทุนรวม 

บริษัทจัดการกองทุนรวมตองยื่นขอตอ
ตลาดหลักทรัพยเพ่ือขอใหพิจารณารับ
หนวยลงทุนของกองทุนรวมเปน
หลักทรัพยจดทะเบียนในตลาด
หลักทรัพยภายในสามสิบวันนับแตวัน
จดทะเบียนกองทุนรวม 

การลงทุนและการจัดหา
ผลประโยชนของกองทุนรวม 

 

ในการจัดการกองทุนรวม ใหบริษทั
จัดการซ้ือหรือเชา
อสังหาริมทรัพย ตามหลักเกณฑที่
กําหนด 

ตองเปนการลงทุนโดยการซ้ือหรอืเชา
อสังหาริมทรัพย หรือโดยการไดมาซ่ึง
สิทธิเก็บกินหรอืสิทธิเหนือพ้ืนดิน 
โดยผูมีกรรมสิทธิห์รือสิทธิครอบครองใน
อสังหาริมทรัพยดังกลาวยินยอมที่จะขาย 
ใหเชา หรอืใหสิทธิในอสังหาริมทรพัยนั้น
เมื่อมีการจัดตั้งกองทุนรวมแลว 

การลงทุนในสิทธกิารเชา
อสังหาริมทรัพย 

- 

 

กรณีที่กองทนุรวมมีวัตถุประสงคที่จะ
ลงทุนในสิทธิการเชาอสังหาริมทรพัยไม
วาทั้งหมดหรือบางสวน ใหใชชือ่ “กองทุน
รวมสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย” นําหนา
ชื่อกองทุนรวมนัน้ ๆ  

อสังหาริมทรัพยที่กองทุน
รวมสามารถลงทนุ 

อสังหาริมทรัพยที่กองทุนรวม
สามารถลงทุนภายใตบังคับ 
สํานักงานคณะกรรมการกํากับ
หลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย น. 
(ว) 45/2548 ไดแก 

(1) อาคารสํานักงาน 

กองทุนรวมสามารถลงทุนใน
อสังหาริมทรัพยตาง ๆ ตามที่กําหนดใน 
สํานักงานคณะกรรมการกํากับ
หลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย น. (ว) 
45/2548 และ 

(1) อาคารศูนยประชุมหรือศูนย
นิทรรศการ  
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(2) อาคารศูนยการคา 

(3) อาคารโรงงานใหเชาในนิคม
อุตสาหกรรมเขตอุตสาหกรรม 
หรือสวนอุตสาหกรรม 

(4) อาคารโกดังสินคา 

(2) ส่ิงกอสรางอื่นตามที่คณะกรรมการ 
สํานักงานคณะกรรมการกํากับ
หลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย มี
มติเพ่ิมเติมซึ่งสํานักงานจะแจงให
บริษัทจัดการกองทุนรวมทราบ 

ทั้งนี้ การลงทุนในเซอรวิสอะพารตเมนท 
ตองปฏิบัติตามหลักเกณฑเพ่ิมเติมใน
ประกาศที่ สน. 2550/11 ขอ 43 วรรค 2 

 (5) อาคารที่พักอาศยั เชน 
เซอรวิสอะพารตเมนท อะ
พารตเมนท อาคารหองชุดพัก
อาศัย อาคารหอพัก และ
บานพักอาศัย เปนตน  

(6) อาคารโรงแรม (ตองนําอาคาร
ดังกลาวใหเชาแกผูประกอบ
กิจการโรงแรมเทานั้น)  

ทั้งนี้ หามกองทุนรวมลงทุนใน
ทรัพยสินที่สถาบันการเงินเปน
เจาของ เชน อาคารสํานักงานของ
สถาบันการเงิน เปนตน 

 

การประกันภัย บริษัทจัดการกองทุนรวมตองจัดให
มีประกันภัยทรัพยสินของกองทนุ 

บริษัทจัดการกองทุนรวมมหีนาที่เพ่ิมเติม
ตองจัดใหมีการประกันภัยความรับผิดตอ
บุคคลภายนอกทีอ่าจไดรับความเสียหาย
จากความชํารุดบกพรองของอาคาร 
โรงเรือน หรือส่ิงปลูกสราง ทั้งนี้ ในกรณทีี่
ผูใหเชาหรือผูใหสิทธิในอสังหาริมทรัพย
แกกองทุนรวม หรือผูเชาอสังหารมิทรัพย
จากกองทุนรวมไดทําประกันภัยนัน้ไว
แลว ใหกองทุนรวมทําประกันภัยความรับ
ผิดเฉพาะกรณีทีก่องทุนรวมอาจถูกไล
เบ้ียใหตองรับผิด 

การประเมินคาทรัพยสิน รายงานการประเมินคาของบริษัท
ประเมินคาทรัพยสินตามวรรคหนึง่ 
วรรคสอง และวรรคสาม จะจัดทํา
ขึ้นลวงหนากอนการซ้ือ เชา 

รายงานการประเมินคาของบริษัท
ประเมินคาทรัพยสิน จะจัดทําขึ้น
ลวงหนากอนการลงทุนในหรือจําหนาย
อสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชา
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จําหนาย หรือโอนสิทธิการเชา
อสังหาริมทรัพยดังกลาวไดไมเกิน
หกเดือน ทั้งนี้ บริษัทจัดการกองทุน
รวมตองจัดใหมีการเปดเผยขอมูล 
หากภายในระยะเวลาดังกลาว
มูลคาทรัพยสินทีท่ําการประเมินมี
การเปลี่ยนแปลงอยางมีนัยสําคัญ 

อสังหาริมทรัพยดังกลาวไดไมเกินหก
เดือน ทั้งนี้ บริษทัจัดการกองทนุรวมตอง
จัดใหมกีารประเมินคาทรัพยสินใหม หาก
ภายในระยะเวลาดังกลาวมูลคาทรัพยสิน
ที่ทําการประเมนิมีการเปลี่ยนแปลงอยาง
มีนัยสําคัญ 

รายละเอียดโครงการจัดการ
กองทุนรวมเกี่ยวกับการ
ลงทุนในทรัพยสินของ
กองทุนรวม 

ตาม สน. 6/2540 ไมมีการกําหนด
รายละเอียดในบางเรื่องดังเชน การ
กําหนดรายละเอียดโครงการจัดการ
กองทุนรวมที่อยูภายใตบังคับ สน. 
11/2550 ซึ่งเปนไปตาม สน. 
12/2550 

ตาม สน. 12/2550 ใหกําหนดเรื่อง
ดังตอไปนี้ในรายละเอียดโครงการจัดการ
กองทุนรวม 

(1) รายชื่อเจาของ ผูใหเชา ผูโอนสิทธิ
การเชา หรือผูใหสิทธิใน
อสังหาริมทรัพย ที่กองทุนรวมจะ
ลงทุน ในกรณีทีผู่ใหเชา ผูโอนสิทธิ
การเชา หรือผูใหสิทธิใน
อสังหาริมทรัพยมิใชบุคคลเดียวกับ
บุคคลที่เปนเจาของ
อสังหาริมทรัพย  ใหระบุ
รายละเอียดของสิทธิของบุคคล
ดังกลาวที่มีสิทธิเหนือ
อสังหาริมทรัพยที่กองทุนรวมจะ
ลงทุน 

(2) การรับประกันความเสียหายที่อาจ
เกิดขึ้นจากการบอกเลิกสัญญาของ
บุคคลผูมีกรรมสิทธิ์ตามโฉนดที่ดนิ
หรือของบุคคลผูมีสิทธิครอบครอง
ตามหนังสือรับรองการทําประโยชน 
ในกรณทีี่บุคคลดงักลาวมิไดเปน
คูสัญญากับกองทุนรวม )ถามี(  

)3(  สรุปสาระสําคัญของรางสัญญาซ้ือ
ขาย เชา รับโอนสิทธิการเชา หรอื
รับสิทธิในอสังหาริมทรัพย ที่
กองทุนรวมจะลงทุน 

(4) สรุปสาระสําคัญของรางสัญญาที่
เก่ียวกับการจัดหาผลประโยชนจาก
อสังหาริมทรัพยที่กองทุนรวมจะ
ลงทุนในกรณีที่เปนการใหเชาแกผู
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ประกอบกิจการอื่นเพียงรายเดียว
เพ่ือนําอสังหาริมทรัพยไปจัดหา
ผลประโยชน (ถามี) 

ขอยกเวนการลงทุนและ
ดํารงอสังหาริมทรัพยหรือ
สิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย
ที่มีมูลคารวมกันไมนอยกวา
รอยละ 75 ของมูลคา
ทรัพยสินสุทธิของกองทุน
รวม 

(1) กอนวันส้ินรอบระยะเวลาบัญชี
ประจําปแรกและในรอบ
ระยะเวลาบัญชีประจําป
สุดทายกอนส้ินอายุโครงการ 

(2) ในรอบระยะเวลาบัญชีที่มีการ
จําหนายหรือโอนสิทธิการเชา
อสังหาริมทรัพยของกองทุน
รวม หรอื 

(3) เมื่อไดรับการผอนผันจาก
สํานักงาน 

 

)1(  รอบระยะเวลาบัญชีประจําปสุดทาย
กอนส้ินอายุโครงการ หรือ 

)2(   กรณีมีเหตุจําเปนและสมควรโดย
ไดรับการผอนผันจากสํานักงาน 

การเพ่ิมเงินทุนจดทะเบียน   

การประชุมกรณมีีการเพ่ิม
เงินทุนจดทะเบียน 

)1(  กรณีจัดใหมีการประชุมตองได
มติไมนอยกวาสามในส่ีของ
จํานวนหนวยลงทุนของผูถือ
หนวยลงทุนซึ่งมาประชุม หรอื 

)2(  กรณีเปนมติเวียนตองไดมติ
เกินก่ึงหนึ่งของจาํนวนหนวย
ลงทุนที่จําหนายไดแลวทั้งหมด
ของกองทุนรวมนั้น 

(1) บริษัทจัดการอาจจัดใหมีการประชุม
หรือขอมติเวียนจากผูถือหนวย
ลงทุนก็ได ทั้งนี้ ตองขอมติจากผูถือ
หนวยลงทุน โดยตองไดรับคะแนน
เสียงเกินก่ึงหนึ่งของจํานวนหนวย
ลงทุนของผูถือหนวยลงทุนทีม่ีสิทธิ
ออกเสียงทั้งหมด   

การนับคะแนนเสียงของผูที่มีสิทธิ
ออกเสียงทั้งหมดตามหามมิให
บริษัทจัดการกองทุนรวมนับรวม
คะแนนเสียงของผูถือหนวยลงทนุที่
เปนเจาของ ผูใหเชา ผูโอนสิทธิการ
เชา หรือผูใหสิทธใินอสังหารมิทรัพย 
ที่กองทุนรวมไดมาจากการลงทุน
หรือที่จะลงทุนเพ่ิมเติม และกลุม
บุคคลเดียวกัน 

(2)  บริษัทจัดการกองทุนรวมตองขอมติ
จากผูถือหนวยลงทุนในเรือ่ง
ดังตอไปนี้เพ่ิมเติม  โดยตองไดรับ
คะแนนเสียงเกินก่ึงหนึ่งของจํานวน
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หนวยลงทุนที่จําหนายไดแลว
ทั้งหมด  

(ก) จํานวนหนวยลงทุนและจํานวน
เงินทุนจดทะเบียนที่จะเพิ่ม 

(ข) วิธีการกําหนดราคาหนวย
ลงทุนที่เสนอขาย 

(ค) วิธีการเสนอขายหนวยลงทุน 

(ง) การแกไขเพิ่มเติมโครงการใน
สวนของจํานวนหนวยลงทุน
และจํานวนเงินทนุจดทะเบียน
ของกองทุนรวม หากการ
จําหนายหนวยลงทุนเพ่ือเพ่ิม
เงินทุนจดทะเบียนเปน
ผลสําเร็จ 

ในกรณทีี่บริษัทจดัการกองทุนรวม 
เพ่ิมเงินทุนจดทะเบียนเพื่อลงทุนใน
อสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชา
อสังหาริมทรัพยเพ่ิมเติม แตไม
สามารถลงทุนในทรัพยสินดังกลาว
ได ใหบริษัทลดเงินทุนจดทะเบียน
ของกองทุนรวมโดยการลดจํานวน
หนวยลงทุนเฉพาะสวนที่มีการเสนอ
ขายเพ่ือเพ่ิมเงินทุนจดทะเบียนโดย
คํานวณตามสัดสวนของราคาที่
เสนอขายและเงินคาจองซื้อหนวย
ลงทุน และคนืเงินคาจองซื้อหนวย
ลงทุนและผลประโยชนใด ๆ ใหแกผู
จองซื้อหนวยลงทุน 

การลดเงินทุนจดทะเบียน   

เหตุแหงการลดเงินทุนจด
ทะเบียน 

(1) การตัดคาเส่ือมราคา
อสังหาริมทรัพยของกองทุน
รวม 

)2(  การตัดบัญชีสิทธกิารเชา
อสังหาริมทรัพยของกองทุน
รวม 

)1(  กองทุนรวมมีสภาพคลองสวนเกิน
จากการจําหนายอสังหาริมทรัพย
หรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย  
หรือ 

(2) กองทุนรวมมีสภาพคลองสวนเกิน
จากมูลคาอสังหาริมทรัพยลดลง
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ทั้งนี้ ในการลดเงินทุนจดทะเบียน
ของกองทุนรวมใหบริษัทจัดการตอง
ระบุจํานวนเงินทนุและจํานวนหนวย
ลงทุนที่จะลด 

จากการประเมินคาทรัพยสิน หรือ 

(3)  ใหบริษัทจดัการกองทุนรวม
ดําเนินการลดเงินทุนจดทะเบียน
ของกองทุนรวมในกรณทีี่เปน
กองทุนรวมที่ลงทุนในสิทธิการเชา
อสังหาริมทรัพย  หากปรากฏวา
กองทุนรวมดังกลาวมีสภาพคลอง
สวนเกินจากมูลคาสิทธิการเชา
อสังหาริมทรัพยลดลง 

ทั้งนี้ ในการลดเงินทุนจดทะเบียนของ
กองทนุรวม ใหบริษัทจัดการกองทุนรวม
ลดมูลคาที่ตราไวของหนวยลงทนุ 

รายละเอียดในหนังสือชี้
ชวนสวนสรุปขอมูลสําคัญ 

  

คําถามและคําตอบเกี่ยวกับ
ลักษณะที่สําคัญของกองทุน
รวม 

ตาม สน. 41/2545 ไมมีการกําหนด
ในเรื่องดังกลาว 

ตาม สน. 13/2550 ใหกําหนดเรื่อง
ดังตอไปนี้ในหนงัสือชี้ชวนสวนสรปุขอมูล
สําคัญของกองทนุรวม 

(1) คําถามและคําตอบเกี่ยวกับ
ลักษณะที่สําคัญของกองทุนรวม 
อยางนอยดังตอไปนี้ 

(ก) กองทุนรวมนี้เหมาะสมที่จะ
เปนทางเลือกสําหรับเงินลงทุน
ลักษณะใด 

(ข) กองทุนรวมนี้จะนําเงินลงทุน
ไปลงทุนในอสังหาริมทรัพย
หรือสิทธิการเชา
อสังหาริมทรัพยใด และมี
รายละเอียดของ
อสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการ
เชาอสังหาริมทรพัยดังกลาว
เปนอยางไร 

(2) คําถามและคําตอบเกี่ยวกับขอมูล
อื่นที่เก่ียวของกับวิธีการลงทุนใน
หนวยลงทุน สิทธิของผูลงทุน และ
บุคคลอื่นที่เก่ียวของกับกองทุนรวม 
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เชน วิธีการซ้ือขายหนวยลงทุน 
วิธีการจัดสรรหนวยลงทุน ขอจํากดั
ในการจัดสรรหนวยลงทุนใหแก
บุคคลใดหรือกลุมบุคคลเดียวกันใด 
ขอจํากัดสิทธิของผูถือหนวยลงทนุ
ที่ถือหนวยลงทุนเกินกวาหนึ่งใน
สามของจํานวนหนวยลงทุนที่
จําหนายไดแลวทั้งหมด เปนตน 

คําเตือน   

- คําแนะนําทีแ่สดงวา ใน
กรณีที่ผูลงทุนตองการ
ทราบขอมูลเพ่ิมเติม 
ผูลงทุนสามารถขอ
หนังสือชี้ชวน
สวนขอมูลโครงการไดที่
บริษัทจัดการกองทุน
รวมหรอืบริษัทจดั
จําหนายหนวยลงทุน 

ไมไดระบุตําแหนงที่พิมพ ใหพิมพไวที่ปกหนาของหนังสอืชี้ชวนส
สรุปขอมูลสําคัญ 

- คําเตือนทีแ่สดงวา 
กองทุนรวมเปนนิติ
บุคคลแยกตางหากจาก
บริษัทจัดการกองทุน
รวม 

มีการกําหนดใหระบุเรื่องดังกลาวใน
ปกหนาของหนังสือชี้ชวนสวนสรปุ
ขอมูลสําคัญ 

ใหพิมพไวกอนวัน เดือน ป ทีร่วบรวม
ขอมูลไวในหนังสือชี้ชวนสวนสรุปขอมูล
สําคัญ 

- คําเตือนในกรณทีี่มีการ
ลงทุนเพ่ือบริษัทจัดการ
กองทุนรวมซึ่งอาจกอ
ให 
เกิดความขัดแยงทาง
ผลประโยชนแกกองทุน
รวม 

ไมมีการกําหนดในเรื่องดังกลาว ใหพิมพไวกอนวัน เดือน ป ทีร่วบรวม
ขอมูลไวในหนังสือชี้ชวน 

การเลิกกองทุนรวม บริษัทจัดการตองดําเนินการเลิก
กองทุนรวมเมือ่ผูถือหนวยลงทนุ
ลดลงเหลือนอยกวาสิบ ราย 

บริษัทจัดการตองดําเนินการเลิกกองทุน
รวมในกรณีดังตอไปนี ้

(1) ผูถือหนวยลงทนุลดลงเหลือนอย
กวา สามสิบหาราย 
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(2) จํานวนเงินทนุจดทะเบียนลดลงต่ํา
กวาหารอยลานบาท (คํานวณจาก
มูลคาที่ตราไวของหนวยลงทุน)  
เวนแตเปนกองทนุรวมที่ลงทุน
เฉพาะในสิทธิการเชา
อสังหาริมทรัพย 

(3) บริษัทจัดการกองทุนรวมไมสามารถ
ลงทุนในอสังหารมิทรัพยหรือสิทธิ
การเชาอสังหาริมทรัพยทีร่ะบุไวใน
โครงการได  เวนแตในกรณทีี่บริษทั
จัดการกองทุนรวมเพ่ิมเงินทุนจด
ทะเบียนเพื่อลงทุนใน
อสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชา
อสังหาริมทรัพยเพ่ิมเติม แตไม
สามารถลงทุนเพ่ิมเติมนั้นได โดย
บริษัทไดดําเนนิการตามขอ 61  แลว  

(4) กรณีอื่นใดตามทีก่ําหนดไวใน
โครงการ 

 
 


