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บทคัดย่อ 
 

ในปัจจุบนัการไฟฟ้าฝ่ายผลิตแห่งประเทศไทยจัดเก็บโฉนดท่ีดินท่ีได้จัดซ้ือไวใ้น
รูปแบบของเอกสาร  ซ่ึงโดยปกติแล้วโฉนดท่ีดินดงักล่าวไม่มีขอ้มูลเก่ียวกบัแผนท่ีภูมิประเทศ 
ภาพถ่ายหรือขอ้มูลการส ารวจรังวดัท่ีมีรายการค านวณรูปแผนท่ีท่ีดิน  วิธีการเก็บเอกสารในรูปแบบ
ดงักล่าวท าให้การช้ีเขตท่ีดินของการไฟฟ้าฝ่ายผลิตแห่งประเทศไทยมกัเสียเปรียบในคดีแพ่ง เม่ือ
ทราบวา่จ าเป็นตอ้งมีขอ้มูลมายนืยนัเพื่อรับรองโฉนดท่ีดินและแผนท่ีภูมิประเทศโดยรอบของโฉนดท่ีดิน 
ท าให้เกิดข้อโต้แยง้ทางกฎหมายข้ึน  นอกจากน้ีหลักหมุดโฉนดท่ีดินส่วนใหญ่หรือหลักหมุด
บางส่วนสูญหายไปหรือหลกัหมุดถูกยา้ยท่ีออกไปจึงเป็นการยากท่ีจะหาขอ้สรุป ท่ีจะตกลงกนัได้
ระหว่างคู่กรณี ในหลายคร้ังการไฟฟ้าฝ่ายผลิตแห่งประเทศไทย มกัถูกศาลยุติธรรมสั่งให้ร้ือถอน
ทรัพยสิ์นออกจากท่ีดินท่ีรุกล ้ านั้น ส่งผลให้การไฟฟ้าฝ่ายผลิตแห่งประเทศไทยมีความเสียหายต่อ
มูลค่าของท่ีดินและทรัพยสิ์น  ดว้ยจ านวนท่ีดินของการไฟฟ้าฝ่ายผลิตแห่งประเทศไทย ท่ีตอ้งจดัหา
มาตามความจ าเป็นเพื่อใช้ตามภารกิจองค์กรมีอยู่เป็นจ านวนมากและเพิ่มข้ึนทุกปี ดังนั้ น จึง
จ าเป็นตอ้งมีวธีิการปฏิบติัท่ีดีข้ึนในการจดัเก็บขอ้มูลโฉนดท่ีดิน 

เป้าหมายของการวิจยัในคร้ังน้ีคือการศึกษาและใช้วิธีการในรูปแบบใหม่เพื่ออ านวย
ความสะดวกในกระบวนการเก็บข้อมูลโฉนดท่ีดินของการไฟฟ้าฝ่ายผลิตแห่งประเทศไทยนั้น 
พบวา่การใชด้าวเทียม GPS  ท าโดยวิธีการ Real Time Kinematic สามารถช่วยในการจดัท าขอ้มูล
และจดัเก็บขอ้มูลโฉนดท่ีดินไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพและแม่นย  า โฉนดท่ีดินจะถูกเก็บในรูปแบบ
ใหม่เป็น object  ประกอบดว้ยภาพถ่าย แผนที่ และรายการค านวณงานส ารวจรังวดัที่ดินพร้อม
ระยะพิกดักริด UTM (Universal Transverse Mercator) ซ่ึงกระบวนการเก็บขอ้มูลในลกัษณะน้ี
ข้อมูลจะถูกจัดเก็บอย่างเป็นระบบมากข้ึนท าให้ค้นหาและเรียกใช้งานได้สะดวกรวดเร็วข้ึน  
สามารถน าขอ้มูลไปใชย้นืยนัเพื่อรับรองแนวเขตท่ีดินได ้นอกจากน้ียงัพบวา่วธีิการเก็บขอ้มูลโฉนดท่ีดิน

ฆ 



ง 

 

ในรูปแบบใหม่น้ีใชเ้วลาและบุคลากรนอ้ยกวา่  ดงันั้น จึงเป็นการช่วยลดตน้ทุนของการไฟฟ้าฝ่ายผลิต
แห่งประเทศไทยในการจดัท าขอ้มูลโฉนดท่ีดินดว้ย 

จากการศึกษาการเก็บขอ้มูลโฉนดท่ีดินดว้ยดาวเทียมโดยวิธี Real Time Kinematic พบวา่
ใช้เวลาในการเก็บขอ้มูลต่อจุดไม่เกิน 5 นาที ทราบค่าพิกดักริด UTM ไดใ้นทนัที และขอ้มูลท่ีได้
มีความน่าเช่ือถือ เน่ืองจากขอ้มูลท่ีไดมี้ความคลาดเคล่ือนในระดบัมิลลิเมตร ใกลเ้คียงกบัการส ารวจรังวดั
ด้วยกล้อง Total Station ซ่ึงหากเปรียบเทียบกบัการส ารวจรังวดัด้วยกล้อง Total Station ตอ้ง
ใช้เวลาในการเก็บขอ้มูลต่อจุด 15 นาที และจะไม่ทราบค่าพิกดักริด UTM ในทนัที หากตอ้งการ
ค่าพิกดักริด UTM จะตอ้งน าขอ้มูลท่ีไดม้าค านวณอีกคร้ัง จึงจะทราบค่าพิกดักริด UTM  
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ABSTRACT 
 

Presently, EGAT only kept title deed of the land that it has purchased. Normally, such 
deeds do not contain any information regarding residential landscape maps, photos or calculated 
and cadastral surveyed data. Such practice left the EGAT with disadvantages during civil cases 
when awareness of the surrounding land and landscape certification might be needed during legal 
argument. Furthermore, when the total or partially pin point land have been lost or have been 
removed, it is very difficult to find an agreeable solution between two conflicted parties. In many 
cases, the EGAT had been ordered by the justice department to remove various properties from 
the land, and thus resulted in financially lost for the EGAT. Given the number of lands that the 
EGAT needs to acquire, which are a plenty and increasing every year, a better and more effective 
practice in keeping the title deed is needed. 

The objective of this research is to study and implement a new practice to facilitate 
the keeping of title deeds for EGAT. It was found that using GPS satellite, by the mean of RTK 
allow a more effective and accurate title deed can be created and collected. The new title deed is 
now stored as an objective, that are composed of photos, maps, and survey results with the 
coordinates UTM (Universal Transverse Mercator). In this manner, the data can be stored more 
systematic, which consequently can be easy to search and conveniently can be utilized to use for 
the landscape certification. Moreover, it was also found that the new practice required a lot less 
time and personal to construct the deed thus allow the EGAT to reducing the costs of creating the 
title deed as well. 
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Finally, the experiment has shown that the proposed technique proof to be less time 
consuming than that of the present technique, which utilizes survey camera station. The 
experiment also shown that the proposed technique required less than five minutes to collect the 
coordinate with readily UTM grid for each position, while the existing technique required 
approximately fifteen minutes to obtain each coordinate without readily UTM grid for each 
position. 

 


