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� 40-49

'
<��#�4'5 60,816,227 61,466,178 61,661,701 61,878,746 62,308,887 62,799,872 63,079,765 61,973,621 62,418,054 62,779,590 1,963,363

$'�.����#%�Ba� 9,114,852 9,242,038 9,308,924 9,400,478 9,528,891 9,668,854 9,815,354 9,636,541 9,785,136 9,920,300 805,448

$#"�4'(�����# 5,604,772 5,647,799 5,662,499 5,680,380 5,726,203 5,782,159 5,844,607 5,634,132 5,658,953 5,689,665 84,893

��"'#�#�$�# 956,266 969,321 977,388 995,838 1,011,692 1,027,719 1,045,850 1,049,416 1,077,523 1,102,143 145,877

��'7"#; 800,741 826,464 839,029 859,607 884,077 905,197 924,890 942,292 972,280 993,947 193,206

�'"�!��; 592,328 616,636 633,994 654,701 679,417 708,909 739,404 769,998 815,402 853,705 261,377

��#�]� 753,599 765,425 774,276 781,138 791,914 801,956 812,404 798,016 808,961 819,839 66,240

��"'#���# 407,146 416,393 421,738 428,814 435,588 442,914 448,199 442,687 452,017 461,001 53,855
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4��:<�)��)4��;<)����� &	�����#���� (��#��';< 1.4) &��
�4$�4�@���� 
�#�$�#�)�)�
����#����?�
$#"�4'(`�;&	����� ��4�9��	� 
7�
7�
������� (.5.2548 4�9������ D )?��� (.5.2549 
�#�$�#�)�)�
�
��8=��;���'	�� ���% �7#�)�� -7.7  4$% $�#4��:<�)��)�#����&�$$#"�4'(`6�)
����$��� (&
���
 
�#%�Ba�) 4�:<�&�$8�8�%�'��$�#4$Y�#�;#��� ; ����;��������#�#
7)=�4�9�&	������$ (!����#
�����#�4'56'), 2549, �.25) �$&�$�;�)
�6 �#
7%'!%(�&�$$�#�)�)$�#��'"��� 
 

��#��';< 1.4 
�����#���� 

                                                                                                                           ���=� : #�)�� 

�
 ����8=��;���'	�

�� 2549 �� 2548 �� 2549 �� 2548 �� 2549

10.9 4.8 5.5 1.6 1.4

25.8 -6.9 -7.7 1.8 1.5

18.2 0.5 -0.3 1.9 1.4

31.6 2.1 0.9 2.1 1.7

13.5 3.9 4.4 1.7 1.5

100.0 1.3 1.5 1.8 1.5

���4��:

������
�$4[;)�4��:

���?��

'
���#�4'5


�#�$�#�������
�#�$�#�)�)�
���8=��;���'	�

���$���

$#"�4'(`

 
             ';<�� : !����#�����#�4'56'), #�)���45#Y]$%&���$�#4�%�, 2549 
 
$#"�4'(` 4C�� D'#������ !"#$%&�
��'� ��)����$�#������ �����;$ !"#$%&7#%$�#  ;$'
��&
���
 ��'7"#;�;
����(#�� ���D�#����)7#%$�#�
��(:��]�� (Infrastructure)  ';<(
b��)=�?�#� 
7����������#�4'5 �;
D�#����)$�#������ ';<4C:<�D)�4���'��'
��'��7$���'����	� )=�?$��5=�)*$���$�#7%� ���'��4#:         
�;�A��';<'��4';<)�';<4�9������ >� = �
$'��4';<)�';<���$���)  �'% D7#�B�A�� ���';<8��8���'��
!##�C��% �
b�!##� ����%A;C;�%� #%���	� 4C�� 4$��4$#@   "'!)��$��&���%4Y$ �
 4[�%�(#�4$;)#�%  
�����'��4';<)�4C%�4$Y�#  ���6�� $6���#� 
7  4�9����  �#�$7$
78=�5>$Y�4�9����=�%�	�4��&
���
 
��'7"#;D )$	�4�%  &>��;�����
��?&';<&�$	��� �74����$�#5>$Y�?�&
���
 ��'7"#; (���=�&
���
 
��'7"#; ���8��$ $.)  ����#����*?��8=��#�$7$�#(�#*'4���*?��4C��#�)?����#:�
$��'"� 6 �?C�
���=�&�$$�#5>$Y�?��#
���;� 4�9����'���#�$7$�#�
 �%�?&��'"�?�!"#$%&�
���#%�'#
()*#=��77 
(�#*'4���*?��4C�� 
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1.2 �
�A"�#����*��$�#5>$Y� 
 

           4(:<5>$Y�����4�9�6�6 �'��$�#4�%�?�$�#��'"�D�#�$�#(�#*'4���*?��4C���	��#
77"���
'
<�6�  ?�7#%4�B';<�
��D�#�$�#7� A������7%���	� .4�:� &.��'7"#;   

 
1.3 �74����$�#5>$Y� 

 
1.3.1 5>$Y���(#������� (�#*'4���*?��4C���	��#
77"���'
<�6�?� 	�4�4�:� &
���
 ��'7"#; �;
�74��$�#5>$Y� 
��;� 
 
                   1)  5>$Y���(#������� (�#*'4���*?��4C���	��#
77"���'
<�6�?�(:��';<�B�7#%4�B
D )#7 	�4�4�:� &
���
 ��'7"#; ����;����(4(;)��#:4$%��������$�#)=��#:6��)���6# 
 
                    2)  $�"��4�L����)';<$	��� �>��4(:<���$�#'#�7�������$�#';<)=��5
)  ?� (�#*'4���*
?��4C�� �: 7"���'
<�6� 4C�� 8=�';<4C��(�#*'4���*)=�����  ���#�C$�#  (�
$���#
]�%���$%&  (�
$���
7#%Y
'4$C� 4&����$%&$�#�����
�  ��� �%�%� �
$5>$Y�  &	���� 115 #�) ';<�5
))=�?� 	�4�4�:� 
&
���
 ��'7"#;   ����?� ���"�'���
��&�?C�$�#�"���
�)���D�#�$�#(�#*'4���*?��4C��?�4�� 	�4�
4�:� &
���
 ��'7"#;  &	���� 15 ���� 4(:<�	�#�&?��'#�7A>����=�&	�������(
$ 
�#�$�#4���(
$ ���

�#�������� ����;&	����4'��?   
 
1.3.2 $�#5>$Y�����4�9�6�6 �'��$�#4�%�?�$�#��'"���D�#�$�#(�#*'4���*?��4C��  
 
                    (�#*'4���*4�9����#�=� 5 C
�� &	���� 74 ��� ���  4*5.5 4��# (22 �#�./���)  7�(:��
';< %����  250 ��#����  ?�';<�
��D�#�$�#7� A.����7%���	� .4�:� &.��'7"#;   D )�	��
 ����$�#$=�4�%�
���	���B?� Discounted Cash Flow Analysis 6���% 
�#�4�%�4ML(Inflation)?�$�#�	���B ���
$	��� 
�#� $47;�)4�%�$=�4'��$
7 MLR+0.5% (MLR=7%) D )�;#�)�4���D�#�$�#'
���%�� 16 ��  
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1.4 $#7�����% '��'ZYX;����%!;$�#5>$Y� 
 

1.4.1 $#7�����% '��'ZYX; 
                    'ZYX; �������%  ';<?C�?�$�#�%4�#���* $�#5>$Y�����4�9�6�6 �'��$�#4�%�?�$�#��'"�
D�#�$�#(�#*'4���*?��4C���	��#
77"���'
<�6� ?�7#%4�B';<�
��D�#�$�#7� A������7%���	�   .4�:�     
&.��'7"#;  �; 
��;�  
 

$�#5>$Y�����4�9�6�6 ���D�#�$�# (Feasibility Study) 
 
                    $�#5>$Y�����4�9�6�6 ���D�#�$�# ���)A>� $�#5>$Y�4(:<���$�#'#�7A>�8�';<&�
4$% �>��&�$$�# 	�4�%�D�#�$�#��'"� (�����  7=#B��
�'�%#%,< http://jamthailand.50webs.com 

/32702_unit8.doc>,2550) 4�9�$�#5>$Y��#:�#�4�%�$���>��#=�D�#�$�#  4(:<�����=����4��"8�
��
7��"�����A=$�����7=#B*��D�#�$�#4(:<?��6 ���E><�D�#�$�#';< ; D )D�#�$�#';< ;&�6 ��$�D�#�$�#';<
����#A�	�6���%7
�%6 �&#%� ���4�:<��%7
�%���� &�?��8��#�D)C�*�7�'��"�������$�#��'"� $�#5>$Y�
����4�9�6�6 ���D�#�$�#�;�������)4C��4 ;)�$
7$�#�%4�#���*D�#�$�# (Project Analysis) E><�&�4�9�
$�#�#�4�%��� ; (Advantage) �����4�;) (Disadvantage) 8��7�'� (Benefit) ������'"� (cost) 
��D�#�$�# 4�9�$�#5>$Y������#&��
 �%�?&��'"� �#:  	�4�%�$�#?�D�#�$�#�
�� c �#:6�� �����#'	�
)���6# &>�&�6 �8��#�D)C�*��$';<�"  �����;$4�;<)��%<�';<6����#'	� �#: 4�9�$�#�$�6������6��4�9�$�#
�������� (&
$#$ZYB* �#�%�%8 "�$�#,< www.geocities.com/worawut47/evaluationExam.doc>,2548 )   
                   $�#5>$Y�����4�9�6�6 ���D�#�$�#����?��� ?C��
�C;��
 '��$�#4�%�����c 4�9��%<�#�7"���
D�#�$�#�
��&�4�9�';<)�#
76 ��#:6�� '	�?���;$�#?�������	��
�4$;<)�$
7�#���B$�#����c���8��
(!*
 ���$�#4�%�4�9���
$ (#
C$ZC ����()�7�� ,< http://www.businessthai.co.th/ content.php?data            
=412406_Smart%20SMEs >,2550)  E><�$�#5>$Y�����4�9�6�6 �?�$�#��'"�?�D�#�$�#(�#*'4���*
?��4C��?��#
���;� &��%6 �5>$Y��%4�#���* ���$�#4�%����4(;)�)���4 ;)� ��$&�6 �5>$Y�����%4�#���*?�4#:<�
��$�#7#%��# #�)��4;)  ���$�#���   �� &�$�)"'!*?� �������c?�$�# 	�4�%�$%&$�#(�#*
'4���* ��) E><�&�'	�?��'#�7���=���!"#$%&)���#7 ��� 4(:<�#�$7$�#�
 �%�?&  
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'ZYX;45#Y]5���#*�
���#%�'#
()* (Real Estate Economics) 
 

         Dornbusch, Fischer and Startz (1998, p.335-340)  6 �!%7�)$�6$$�#��'"�?�!"#$%&
�
���#%�'#
()*   
���(';<  1.4  D )�)$$�#�%4�#���*$4�9�  2  ����  4#%<�&�$  ��� (:��';<
�
���#%�'#
()*  B  ��&&"7
�  D )���"�%����;"�'��)=�?���� &	������><�  E><�?�#�)��
��A:�����';<
�� � ��)4���  SS  4�:<�&�$4�9��%������'�  ����5
)#�)�4���?�$�#8�%�  ($��#���)  )�����D )�;
4���"����*  DDo ';<�;�
$YB��� 4;)���&�$E��)6����  B  &"  "�)��(����� �;�  ';<�#%��B(:��';<  Ho  
$�6$��� &�$	��� #����
���#%�'#
()*';<�;)=� ��)4�9� Po H    8=��#�$7$�#$@&��5
)#����;�4�9�
4$Ba*?�$�#�
 �%�?&��'"�?���� (:��';<$��#���?�����6� 
 
         &�$�
��&>�(%&�#B�����';<���:  ��� (:��';<?���  '
���;��
$��'"�&��;4���"�'��  �:4���  
FS  E><�4�9�4���  Marginal Cost  ��$�#8�%�(:��';<�
���#%�'#
()*  �;�
$YB��� 4;) ��&�$���6�E��)
'
���;��
$��'"�&��	�#���&�$��� (:��';<��&&"7
���4�9�4$Ba*�
 �%�?&��'"�  D )A:���  Marginal  
Revenue  ��$�#��'"�$@�:  Po H     E><�  B  &"  "�)��(  ';<  P

o 
H    �
 $
74���  FS  �#:  MR  =  MC  &�

'	�?���
$��'"��
 �%�?&8�%�(:��';<?���$���#%��B  Qo 
H    ���4����=���� (:��';<��&&"7
�?�4������� 

 
��(';<  1.4 

�����
�(
�!*#��������� �
���#%�'#
()*  ���$�#��'"�$��#���(:��';<?��� 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

PH 

ss 

E P o H 

H Ho 
Real Estate Stock 

(a) 

DDO 

P H O 

FS 

QH QH 
O 

New Supply 

(b) 

. . 

PH 
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$�6$�����
�(
�!*����� �
���#%�'#
()* 
 

         Di Pasquale and Wheaton  (1996,  p.6-18)  6 �!%7�)�����
�(
�!*��$�6$��� 
�
���#%�'#
()*  E><��;����4$;<)�(
�$
�  2  ����  ����';<��><��:  ��� �
���#%�'#
()*?�]���';<4�9�
�%�'#
()*  (Asset Market)  (%&�#B�6 �&�$�8��=�%E;$E��)����(';< 1.5 E><��� ������
�(
�!*#������
���4C��  �=����#����
���#%�'#
()*  ���$�#$��#���(:��';<?���  ����';<���:  ��� �
���#%�'#
()*?�
]���';<4�9��%����?����   (Property Market)  (%&�#B�6 �&�$�8��=�% ������  E><��� ������
�(
�!*
��$�#?C��#�D)C�*&�$(:��';<  6 ��$����4C��  �#%��B(:��';<?����   ���$�#$��#���(:��';<?��� 

 

��(';< 1.5 
�����
�(
�!*#��������� (:��';<�
���#%�'#
()*  $
7��� �%�'#
()*�#�4�'�
���#%�'#
()* 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

        ��( ������7�  �� �A>�"����*����� (:��';<�
���#%�'#
()*  E><�4�9������
�(
�!*
#������
�#����4C��$
7�#%��B(:��';<';<�;)=�?����   E><�4���"����*�;�
$YB��� 4;)���&�$E��)6����  
�:�������$�#?C�(:��';<�>��$
7
�#����4C��  A�����4C��A=$  �������$�#?C�(:��';<$@&���$  '
���;�"����*&�

Asset Market: 
Valuation P =  R 

i 
Rent $ 

Ro 

   Porperty Market: 
Rent Detmination 

D (R,Economy) = S 

Stock (sq. ft) Qo 
Price $ Po 

P =    ƒ(replacemrent cost) 

Asset Market: 

Co 

Construction 
(sq.ft.) 

Construction 
 

Stock Adjustment 
   Porperty Market: 
 

S = C 
δ 

(∆ S = C - δS) 



 12

�>��)=�$
7��&&
)'��45#Y]$%& D (Rent, Economic) &�$#=� 4�:<�#%��B(:��';<�;&	�$
 �#:"�'��?�#�)�
��
�;�
$YB�4�9�4����
��[�$ &" �� "��: 4�:<�;�#%��B(:��';< Qo $�6$��� &�$	��� 
�#����4C��4�9� Ro 
        ��( ���E��)7�  !%7�)��� �
���#%�'#
()*?�]���';<4�9��%�'#
()*  D )�� �
�����
�(
�!*#�������=�����#:#������%�'#
()*$
7���4C��';<6 �#
7&�$��� (:��';<�
���#%�'#
()*  4�:<? 
';<���4C���=�  $@&����8�?���=�����%�'#
()*�
��6 �#
7$�#�#��=�����=��>��6� ��)  �#:  P = R/I  4�:< P �:
�=�����%�'#
()*�#�4�'�
���#%�'#
()*  R  �:  ���4C��  I  �:  Capital Rate  '
���;�  �=�����%�'#
()*  &�
6 �#
7%'!%(�&�$
�#� $47;�)  
�#�$�#4(%<��>�������4C��  
�#�����4�;<)�  �����Y;  E><�&�$#=�  B  
���4C��  Ro  &��#�4�%��=�����%�'#
()*�
���#%�'#
()*6 �  Po 
        ��( ���E��)����  !%7�)��� �
���#%�'#
()*?�]���';<4�9��%�'#
()*  D )�� �
�����
�(
�!*#������#����%�'#
()*  (P)  $
7�#%��B(:��';<$�#$��#���  (C)  4�:<? ';<�%�'#
()*�#�4�'
�
���#%�'#
()*�;#����=�  8=��#�$7$�#$@���$�#$��#���4(%<���$�>��  '
���;�$�#$��#���?���&�4$% �>��
4�:<'#
()*�%�?���=����  Property Value  �=�$������'"�$��#���?���  (Replacement Cost)  &>��
 �%�?�
$��#���(:��';<?���  &�$#�'
<��=����D�#�$�#';<6 �4'��$
7���'"�&>�&��)" $�#$��#���4(%<�  E><��� �
�����
�(
�!* ��)M��$*C
<�  P = f  (Replacement Cost)  &�$#=�  4�:<�%�'#
()*�;�=����  Po  &��;$�#
$��#���(:��';<�#%��B  Co  �#:)���6#$@ ;$�#$��#���D�#�$�#�
���#%�'#
()*�
$?C�4���)�����  &�
4$%   Time Lag   
��
��8=��#�$7$�#&>�?C�#�����D�#�$�#';<�� $�#B*6����������  �	��#
7�
 �%�?&
$	��� $�#$��#��� 
        ��( ����������  !%7�)��� (:��';<�
���#%�'#
()*  D )�� ������
�(
�!*#������
�#%��B(:��';<$��#���  (C)  ���8����#%��B(:��';<�
���#%�'#
()*?����   (S)  4�:<�
$���4�:<������#
$ 
���$�#  �S = C _ dS D )  S = f (C)  ���  d  
�#�$�#$&�$��� ��(:��';<�
���#%�'#
()*
E><�&�$#=�  B  �#%��B(:��';<$��#���  Ao  &�'	�?��4$% (:��';<?����   Qo  
�4�9����(�� "�#������
��� (:��';<������ �%�'#
()*�
���#%�'#
()* 
 
�����
�(
�!*#������$�#4�%7D���#�7745#Y]$%&$
7��� �
���#%�'#
()* 
        Di Pasquale and Wheaton (1996, p.155-165)  !%7�)�����
�(
�!*#������$�#4�%7D�
��#�7745#Y]$%&D )4[(�����$�#8�%�  $
7������� �
���#%�'#
()*  �	��#
745#Y]$%&#�774��   
7������"�%';<���#�77$�#���  $�#��'"�  $�#4��:<�)��)�#����4�9�6�)���4�#;  #��'
���
b�!##����� c 
$��$�:�$
�6 �4�9�)��� ; 
        $�#�%4�#���*�)$$6 �4�9�  3  ���   �:  ��� 8�8�%�  ��� ��&&
)$�#8�%�C�% �#����  
������ (:��';<�
���#%�'#
()*  ?�]���4�9���&&
)$�#8�%�;$�#�$�#��><�  
���(';<  1.6 
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        #=��#$  �� ������
�(
�!*#������#���8�%�  $
7�#%��B8�8�%�  ?����"����*���%����  
'
��$�#7#%D����)?�  ���$�#���$  E><��;�
$YB��� 4;)���&�$E��)6����  �:�������$�#�%�����;
�����
�(
�!*�#�����$
7#���  ?��B�';<4���"�'��  �:����'"�$�#8�%�  E><�4�9�M��$*C
<���  ���&���
�#����������4C��(:��';<�
���#%�'#
()*  4�9�4�������$
7�$���  D )�;������%';<�	��
��:  ��&&
)
$�#8�%�
�6 ��$�';< %�$
7�#���' �'�$
�6��6 �  4�:<(%&�#B������
�(
�!*&�$#=�  B  &" �� "�  ';<4���
"����*��8�8�%�  �
 $
74���#���8�8�%�  &��#%��B$�#8�%�';<  Q E><�?C����'"����&����#���� W ��� 
���4C��(:��';< r E><�$�#8�%�)�����?C���&&
)$�#8�%� 
�6 ��$��#��������
���#%�'#
()*  ��)&	����';<
� ����$
�$
7�#%��B8�8�%�';<���$�# 
 

��(';< 1.6 
�
��77�����
�(
�!*#������  3  ���45#Y]$%& 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

  

. 

P 

Output 
Market αkr + αLw = c 

Q

d 

Q
 

αLQ = Ld 
L
s 

. 
Labor 

W/P 

Market 

L
 

αKQ = kd 

. 

K
 

Real 
Estate 
Market 

K
s 

R/P 



 14

        #=�';<��  �:��� �#����  �� �A>������
�(
�!*#������&	�����#����$
7���&���';<�'�&#%�  
(w/p)  '
���;�"����*���#����6���;����): �)"�������&���  ����>��$
7�#%��B8�8�%�';<$	��� ��&�$
��� 8�8�%�4'���
��  ����4���"�'�����#�����;�
$YB��� 4;)��>��&�$E��)6����  �
<��:A�����&���
�=�$@�;�#����)%� ;4����=���� �#�������>��  &�$��(&��� �&"  "�)��(  4�:<�;$�#8�%��%�����#%��B  
Q  &��;�������$�#�#����  Ld 
 

        #=�';<���  �:��� (:��';<�
���#%�'#
()*  �� �A>������
�(
�!*#���������4C��  $
7�#%��B
(:��';<  '
���;�"����*��(:��';<6���;����): �)"�������4C��  ���&��>��$
7�#%��B8�8�%�?���� 8�8�%�4'���
��  
����4���"�'���;�
$YB��� 4;)��>��&�$E��)6����  �
<��:)%<����4C���=�  $@)%<��;$�#$��#���(:��';<
�
���#%�'#
()*$�=���� 4(%<���$�>��  &�$��(  4�:<�;$�#8�%��%����';<�#%��B  Q &��;�������$�#
��&&
)$�#8�%��#�4�'�
���#%�'#
()* Kd 
         
��
�������
�(
�!*��  3  ���   �:  �#%��B���#�����8�8�%�  &��>��)=�$
7���'"�
$�#8�%�  �:���4C��������&���  ���&�$�#%��B$�#8�%�����(';<  1  &�6�$	��� "����*���#����
���(:��';<�
���#%�'#
()*  E><�&�6�$	��� ���&���������4C����&&
)$�#8�%�  ((:��';<�
���#%�'#
()*)  
&�$�
��4�:<'#�7���&���������4C��  $@&�6�$	��� �#%��B���#���?���� 8�8�%�;$�#
�� 

 

 

1.4.2 �%!;$�#5>$Y� 
 
                    �%!;$�#5>$Y� 4(:<�%4�#���*����4�9�6�6 �?�$�#��'"���D�#�$�#(�#*'4���*?��4C�� 
����#A&	���$$�#�%4�#���*$6 � 
��;� 
 
                    1. 	!�#�"!	'�(�)	� 	!*�	� (Market Analysis)   $�#�%4�#���* ���$�#��� $��
�
 �%�?&��'"��
�� 4�9�����&	�4�9��
��(:��]����'"$D�#�$�# 4(:<?��6 ����=�';<C
 4&����?$��4�;)�����
4�9�&#%���$';<�"  6�����&�4�9����=�$�"��8=�7#%D��4�L����) ���=�4$;<)�$
7�������$�#)=��5
)?�(�#*
'4���*?��4C�� ���"�'������� (�#*'4���*?��4C�� 4(:<�	����#
7#=��77��7#%$�#?���#�$
7����
���$�#��8=�7#%D�� ����	�6�?C�?�$�#����8�'��$�#��� 6 �)���4������ #��A>����=�'��
$�#��� �
��&�4�9�(:��]��?�$�#�% �	���B����%4�#���*?��
����c6�  
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                    2. 	!�#�"!	'�(�)	���"�#" (Technical Analysis)   $�#�%4�#���* ���4'��%���
D�#�$�#(�#*4���*�
�� &�6 ��%4�#���*A>�8�$#�'7';<4$% &�$'��4�:$'�� ���4'��%�����c��D�#�$�# 
�#�$76� ��) $�#$	��� ��� �����# $�#$	��� '	�4�';<�
����D�#�$�# ���$�#�%4�#���*���'"�
��D�#�$�#(�#*'4���*?��4C�� 
          
                    3. 	!�#�"!	'�(�)	� 	!�!#�	! (Managerial Analysis)   $�#�%4�#���*'�� ���$�#
7#%��#4�9��
�����	��
�;$�
����><���D�#�$�#��'"� D )4�9�$�#�%4�#���*$�#7#%��#����
$YB�����c 
�'% $�#7#%��#���'
<�6� $�#&
 $�#���7"��� $�#4$@74�%�&�$8=�4C�� `�` E><�'
���� ���$�#
��������#A?�$�#7#%��#��8=�7#%��#���#�77';<4������ 4(:<?��4$% 8��	�4#@&?�D�#�$�#��'"� 
 
                4. 	!�#�"!	'�(�)	� 	!��#� (Financial Analysis)   $�#�%4�#���* ���$�#4�%���D�#�$�# 
(�#*'4���*?��4C�� &��#�$76� ��) $�#$	��� ';<���������'"� $�#$	��� ���'"� ���8��7�'�
��D�#�$�# (Cost-Benefit Identity) 4(:<?C�?�$�#�	���B$#���4�%�� ��D�#�$�# (Cash Flow) D )
�;$�#'	�$�#�%4�#���*����4�;<)��������6���������D�#�$�# ��)$�#�%4�#���*������6����
D�#�$�# (Sensitivity Analysis) ?�$#B;';<8��7�'�6��4�9�6����$�#�� $�#B* ����#:��&&
)';<4�9�
�
�$	��� ���'"���D�#�$�#�;$�#4��:<�6��4��;<)�����  E><�#�)��4;) ��4�#:<��:?�$�#�%4�#���*
'��$�#4�%��; 
��;� 
 
 4.1 �=������&&"7
��"'!% (Net Present Value) 

             �=������&&"7
��"'!% ���)A>� 8��#�D)C�*�"'!%��D�#�$�#';<6 ��#
7�����4�������  �#:
8��������=������&&"7
�#������8��#�D)C�*$
7���'"�'
���%����D�#�$�# 
              $�#���=���� NPV ��6 �&�$$�#�	��=������8��#�D)C�*?�������� �
$ ��)�=������
���'"�������?C�&��)?���4 ;)�$
��
�� �����	�����"'!%';<6 �?�����������������&&"7
� ����=�# 
                                                    

                                     NPV        =              
                     
              4�:<     Bt   �:   8��#�D)C�*��D�#�$�# B ��';< t 
                        Ct   �:    ���?C�&��)��D�#�$�# B ��';< t 
                          r    �:    
�#��% �  Discount Rate 
                          n    �:    ��';< 	�4�%�D�#�$�# 

  n 

    Σ   Σ   Σ   Σ        Bt -  Ct 

t = 0       (1+r) 
t
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             ��
$4$Ba*?�$�#�
 �%�?&��'"�?�D�#�$�# �7��6 � 3 $#B; 
1.  NPV   >   0   �"�����$�#��'"� 
2.  NPV   =   0   4'��'"� 
3.  NPV   <   0    6���"�����$�#��'"� 

 
4.2  
�#�8��7�'���)?� (Internal Rate of Return) 
                    
�#�8��7�'���)?� ���)A>� $�#��8��7�'�?�#=���
�#� $47;�)�� �)"
D�#�$�#��'"�  D )�	���B6 �&�$$�#��
�#��% � ';<'	�?���=������&&"7
���$#���4�%�� $ 4'��$
7
�=������$#���4�%�� 4���  �#:
�#�8��7�'���)?� �: 
�#��% � ';<'	�?���=������&&"7
��"'!%��
D�#�$�#��'"�4'��$
75=�)*  $�#����� IRR ����#A�	���B6 �&�$�=�# 
              
                                                                                           

                                                                     =    0     �	���B����� r &�$$�#�$���$�# 
                            
                   4$Ba*$�#�
 �%�?&�: �	���� IRR 6�4�#;)74';)7$
7
�#����4�;)D$����4�%�'"� 4C�� 
�#�
 $47;�)4�%�$=���!����#(�B%C)* D )&�4�:$��'"�?�D�#�$�#';<?����� IRR > Discount Rate D )?�$�#
�	���B��� IRR &�?C�
�#� $47;�)4�%�$=� MLR ��!����#(�B%C)*��� ?��� 4�9� Discount Rate 
 
4.3  #�)�4����:�'"� (Payback Period) 
                   #�)�4����:�'"�  ���)A>� #�)�4���(&	������)';<$%&$�#6 �#
74�%���'"�$�
7�:� �#:
#�)�4���';<$#���4�%�� #
7�"'!%&�$$�#��'"��;&	����4'��$
7$#���4�%�� &��)��'"��"'!%��4#%<�
D�#�$�# �#:#�)�4���';<$#���4�%�� ������D�#�$�#4�9�5=�)*( ; $�#�	���B#�)�4����:�'"� 
&	���$4�9� 2 $#B;  
��;� 
                                  
                   1.$#���4�%�� #
7�"'!%�;&	����4'��$
�'"$�� 
 
 
                                   #�)�4����:�'"�    =   4�%�� &��)�"'!%4�:<4#%<�D�#�$�# 
                                                                            4�%�� #
7�"'!%#�)�� 

  n 

    Σ   Σ   Σ   Σ                   Bt - Ct 

t = 0        (1+r) 
t
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                   2.$#���4�%�� #
7�"'!%#�)�� �;&	������$����$
� $�#�	���B#�)�4����:�'"� '	�6 �
D )#��&	����4�%�� �"'!%?�������� ����6�&�$#�'
<��;&	����4'��$
74�%�� &��)��'"��"'!%4�:<4#%<�
D�#�$�# 
 
 

1.5 ����������=�                               
 
                   1.5.1 ��������=��]��=�% (Primary data)   4�9�$�#�	�#�&D )?C��77�7A�����
�
���YB*$�"��4�L����)�: 8=�';<4C��(�#*'4���*)=�����   ���#�C$�#   (�
$���#
]�%���$%&   (�
$���
7#%Y
'4$C�   4&����$%&$�#�����
� ����%�%� �
$5>$Y� &	���� 115 #�)  8=��#�$7$�#!"#$%&(�#*
'4���*?��4C��?�7#%4�B';<'	�$�#5>$Y�?�4�� 	�4�4�:� &
���
 ��'7"#; &	���� 15 #�)   #��A>�
8=�#
74���$��#��� ���8=�';<4$;<)����?�!"#$%&�
���#%�'#
()* 
 
                   1.5.2  ��������=�'"�%)�=�% (Secondary data)  6 �&�$$�#4$@7���=�&�$���������c6 ��$�  
%�4�#*4�@�  4$��#����%&
)  ��
��:   #�)���'���A%�%����c  7'�����%4�#���*������)�������c'
��
'��#
]7�����4$C� 
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1.6 ����%&
)?� ;�';<4$;<)���� 
 

                8=�5>$Y�6 �'	�$�#5>$Y�����%&
)';<4$;<)����  4(:<4�9����'��?�$�#5>$Y��%&
)E><��;8�
$�#5>$Y�(�#"�6 � 
��;� 
 
1.6.1 ����%&
)4#:<� v$�#5>$Y�4�#;)74';)7����4�9�6�6 ���$�#��'"�:D�#�$�#(�#*'4���*  ���

D�#�$�#'��4���* B A���� (#���  E) 71w 4  

             4�9�$�#5>$Y�4�#;)74';)7����4�9�6�6 ���$�#��'"� : D�#�$�#(�#*'4���*���D�#�$�#
'��4���* B A���� (#���  E) 71 ��� D�#�$�#?   �;����4������?�$�#��'"� ����"�������$�#
��'"�';<�"    
                �%!;5>$Y��������$�#';<)=��5
)  ?C����=��]��=�%  D )$�#$�77�7A��&�$
$�"��4�L����)';<�� ���&����$�#';<)=��5
)  4�9��
$5>$Y��#%���D'  ����$�%  ���A�7
�
7
Ba%�(
b�7#%��#5���#*  ��$�#5>$Y� 2536  &	���� 2,189 ��  D )�"���
�)���&	���� 110 �� �% 
4�9�#�)�� 5 ���
$5>$Y�'
����  
                ����$�#5>$Y�'	�4�';<�
�����#  &�?C�';< %�';<�
��)=�';<E)�� (#��� 71 4�� 7��$��� 
$#"�4'(`  4�9�7#%4�B';<'	�$�#5>$Y�  E><����=�';<?C��%4�#���*���5>$Y� 4�9����=�'"�%)�=�% ��&�$
4$��#����%&
) #�)����A%�% 7'����������)�������c '
�����#
]���4$C� #��'
��$X���)���
��$	��� ��#
] ��)  4C��  $�#��7�"����#  8
�4�:�#��  4�9���� 
                ����$�#�%4�#���*?� ���$�#4�%� 6 �'	�$�#�%4�#���*���'"���D�#�$�#����#���B$�#
#�)6 �  D )�;��
$4$Ba*?�$�#�
 �%�?&4(:<$�#��'"�  �:  �=������&&"7
��"'!% (Net present value : 
NPV )  
�#�����8��7�'������?C�&��)D�#�$�# (Benefit cost ratio : B/C) 
�#�8��7�'���
D�#�$�# (Internal rate of return : IRR ) $�#�%4�#���*������6����D�#�$�# (Sensitivity 
analysis) 
                &�$8�$�#5>$Y�  6 ����#"����   ���'	�4�';<�
��D�#�$�#�;����4������?�$�#'	�D�#�$�#';<
)=��5
))�����$ ���4�:<5>$Y� ���$�#���   D )?C�$�"��4�L����) �: �
$5>$Y��#%���D'��
�A�7
�7
Ba%�(
b�7#%��#5���#*  4�9��
��'���$�"��8=�7#%D�� 110 �� 
                         
                              4 ���##B " �4�#;4�%5  v$�#5>$Y�4�#;)74';)7����4�9�6�6 ���$�#��'"� : D�#�$�# (�#*'4���*���

D�#�$�#'���*4���*  B  A���� (#���  E) 71w   (����%(�!*���7
Ba%�  �B�(
b��$�#45#Y]$%&   �A�7
�
7
Ba%�(
b�  7#%��#5���#* , 2536) 
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(7����;�A����(D�  #�)��93.6 �)" �#���B 25-29 �� #�)�� 49.10 ���(
$�5
))=�$
77% �
��# � A>�#�)�� 60  E><�4�9��A����(';<(#��&��#����#7�#
�?��� ����#�$7$
7$#����%)�
��&&"7
�';<�;���D���4�9��#7�#
�4 ;<)���$�>��    
��
��   4�:<�7A��A>�';<)=��5
)?�����   &>��;
�������$�#E:�A>�#�)�� 92.7  D )���$�#&
 �#���4� �#���B#�)�� 52.9 ?�7#%4�B?$��';<(
$
�5
)4 %��#:';<'	���� �$&�$�;� )
��	��>�A>����(�� ���';< ; 6���
  �;4���'��������';<�� �$ 
                �����
$YB�';<)=��5
)';<���$�#�: 7���4 ;<)�#�)��76.5 7�';< %����  41-60 �#�. #���
�#���B 700,000 _ 2,500,000 7�'  ��� 7�����
��#$  6������;��� ?�����$�
$  4�:<�&�$�;';< %�
4�9�����4�   �����&	�$
  ����7�#���B  �������$�##�����  �: '���*4���*#�)��15.7 �#:
7����A�';<?C�';< %���� 4�@$�� �;#����<	�$���7���4 ;<)� �$&�$�;��;4(;)�#�)�� 6.9 ';<���$�#
��D �%4�;)�  �	��#
7������?&';<)=��5
) 7#%4�B(:��';<D�#�$�#�: ';< %�';<E)�� (#��� 71  �
���;
���������?&D�#�$�#'���*4���* #�)�� 42 ��?&4C��D�#�$�#(�#*'4���*#�)�� 6 ����;$#�)�� 
52 6����?&D�#�$�#? c4�)  ������� ';<4��������'���*4���*���(�#*'4���*    
                ����8�$�#5>$Y�����4�9�6�6 �'�� ���$�#4�%�#������'���*4���*���(�#*'4���*(7��� 
D�#�$�#(�#*'4���* 6���"�������$�#��'"�  D )�=������&&"7
��"'!% (NPV) �;��� -1,801,729 7�' 

�#�8��7�'������?C�&��) (B/C Ratio) ��)$��� 1 4'��$
7 0.95 ��� 
�#�8��7�'�D�#�$�# 
(IRR) �<	�$���
�#����'"���4�%�'"� (Cost of capital) E><�4�9����4�;)D$�� ��'"� �: #�)��12 
                ����D�#�$�#'���*4���*�"�������$�#��'"�D )�=������&&"7
� (NPV) 4�9�7�$ 1,274,719 
7�' 
�#�8��7�'������?C�&��)��$��� 1 �: 1.07 ���
�#�8��7�'�D�#�$�# IRR �: 33.85   
E><���$$���
�#����'"���4�%�'"� (Cost of capital) E><�4�9����4�;)D$����'"� �: #�)��12 
                 
��
��  �#"�6 ���� ����4�9�6�6 �'��$�#4�%� #������D�#�$�#'���*4���*$
7D�#�$�# (�#*
'4���* �
�� D�#�$�#'���*4���* �;����4�9�6�6 �'�� ���$�#4�%���$$���     
  

  1.4.2   ����%&
)4#:<� vD�#�$�#(�#*'4���*?��4C��   $#B;5>$Y�&
���
 ��"'#�#�$�#w 5 

                 4�9�$�#5>$Y�����4�9�6�6 ���D�#�$�#(�#*'4���*   ?�&
���
 ��"'#�#�$�#  �	��#
78=�
�;#�)6 ���)?�4��	�4�4�:� (�
 ����� �) &
���
 ��"'#�#�$�#  D )D�#�$�#4�9����#(�B%C)* 7 
C
��  ?��4C��   �;�
�A"�#����*4(:<�%4�#���*����4�9�6�6 � ���$�#���    ���4'��%� ��� ���$�#4�%�   
����;����4������?�$�#��'"��#:6��   D )$	��� #�)�4���D�#�$�# 10 �� 
 

                   5 # ; )%<�8�(%7=� vD�#�$�#(�#*'4���*?��4C�� $#B;5>$Y�&
���
 ��"'#�#�$�#w 
    (����%(�!* ���7
Ba%�   �B�(
b��$�#45#Y]$%&  �A�7
�7
Ba%�(
b�7#%��#5���#*, 2537) 



 20

                 ?�$�#5>$Y� ���$�#���   6 �'	�$�#�%4�#���*�
$YB�'
<�6���&
���
  ��"'#�#�$�#  
�
$YB��#�C�$#  D�#��#���'��45#Y]$%&��&
���
   $�#?C�(:��';< "����*���"�'��';<)=��5
)  ����
 ���4'��%�  �"��'	�$�#�%4�#���*'	�4�';<�
��D�#�$�#  �
$YB������� D�#�$�# $�#$��#��� ���$�#
 	�4�%���� 
                  ����$�#�%4�#���*?� ���$�#4�%�  6 �'	�$�#�%4�#���*���'"���D�#�$�#����#���B$�#
#�)6 �  D )�;��
$4$Ba*?�$�#�
 �%�?&4(:<$�#��'"� �: �=������&&"7
��"'!% (Net Present Value : 
NPV )   
�#�����8��7�'������?C�&��)D�#�$�# (Benefit Cost Ratio : B/C) 
�#�8��7�'���
D�#�$�# (Internal Rate of Return : IRR ) $�#�%4�#���*������6����D�#�$�# (Sensitivity 
Analysis) 
                �������=�';<?C�?�$�#5>$Y�����%4�#���*�; 2 ����� 6 ��$� �#�4�'';< 1  ���=��]��=�%  E><�6 �
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4(#���;������ �
)   �	��#
7���4C��';<4�9�)=�?���&&"7
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               ?�$�#�%4�#���* ���$�#��� ��$�#5>$Y�����4�9�6�6 �?�$�#��'"�D�#�$�#(�#*
'4���*?��4C���	��#
77"���'
<�6�?� .4�:� &.��'7"#;  �
��&��#�$76� ��)$�#�%4�#���*"����*��� 
��(�#*'4���*?��4C��  $�#$	��� $�"��4�L����)  $�#$	��� #������4C��  $�#�%4�#���*��&&
)?�$�#
4�:$4C��)=��5
)?�(�#*'4���*  ������($�#�����
�?���� (�#*'4���*?��4C�� 
 

2.1 $�#�%4�#���*"����* 
 

                   $�#�%4�#���* ���"����*?��#
���;�  6 �?C�$�#4$@7���=� ���"����*D )?C��77�7A�� 
(�77�7A�� ���8��$ �) D�#�$�#(�#*'4���*?��4C���	��#
77"���'
<�6� E><�6 �'	�$�#�
���YB*$�"��
�
�)���&	���� 115 #�) ?�(:��';<	�4�4�:� &
���
 ��'7"#;  E><��;#�)��4;) $�#)=��5
)��$�"��
�
�)���';<'	�$�#�
���YB* 
���#��';< 2.1 (8��	�#�& ���8��$ �.) 
 

��#��';< 2.1 
�
$YB�$�#)=��5
)��$�"���
�)���';<'	�$�#�
���YB* 

                                                                                                                    ����) : �� 

          ';<�� : &�$$�#�
���YB*$�"���
�)��� ?�7#%4�B .4�:� &.��'7"#; ?�4 :� !
����� 2550 
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$�5
)��&&"7
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(
$�5
)#���$
7 
�	
 

  7% �/��# � �=���#�/7"�# 4(:<� )=���4 ;)� ��#
$ ���% 

 7���4 ;<)� 12 2 2 2 0 3 21 
  '���*4���* 2 5 0 0 0 5 12 
  ���#(�B%C)* 10 0 0 0 0 0 10 
  ��D �%4�;)� 0 0 6 5 2 2 15 
  (�#*'4���*4C�� 1 2 7 21 19 7 57 

#�� 25 9 15 28 21 17 115 
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                   (%&�#B���#��';< 2.1 �
�� 6 ��7��$�#�
���YB*8=�';<4C��(�#*'4���*)=�����?�(:��';<7#%4�B 
A������7%���	� A��#
���!%475#* ���A���%����'* &	���� 57 #�) ����
���YB*7"���'
<�6����
�����C"�C�D )4�9� �����##(�%����4E@�'#
�#
���!%475 ��������##(�%����4 ����*�����5*��� 
&	���� 58 #�) 4�9�4(5C�)&	���� 24 #�) ���4(5��%�&	���� 91 #�)�
$YB�$�#)=��5
)��$�"��
�
�)���&�(7��� $�"���
�)���';<�5
))=�?�  7���4 ;<)� '���*4���*  ������#(�B%C)* �
��&�)=�?��77
�
$YB�4�9��#7�#
�4�9�����?��� D )&�)=�$
77% � ��# � ��� ���% �;&	���� 39 #�) �;4(;)�����
��)';<)=�4(;)���4 ;)����)=�$
74(:<��;&	���� 4 #�)  ����$�"��';<)=��5
)�77(�#*'4���*?��4C���
�� �;
�
$YB���$�#)=��5
)4(;)���4 ;)�&	���� 21 #�) ���)=�4�9��=�$
74(:<��#:��#
$�;&	���� 26 #�) 
4�9�';<)=��5
)';<�;�
$YB�)=��77��4 ;)��#:)=��774�9��=���$';<�"  
                   $�#(%&�#B�?�������#�)6 �(7��� 8=�';<�;#�)6 �)=�?�#� 
7 10,000 _ 15,000 7�' �
�� &�
(
$�5
)?�(�#*'4���*?��4C����$';<�" �;&	���� 18 #�) #�����4�9�#�)6 �?�#� 
7 5,000 _ 10,000 
7�' (
$�5
)?�(�#*'4���*?��4C��4C��$
��;&	���� 15 #�) �� �?��4�@����8=�4C��)=��5
)?�(�#*'4���*
�
��4�9��#����?��
)4#%<��������
)$����� E><��;]���$�#4�%�#� 
7���$���4�9�����?���  
���#��';<2.2 
 

��#��';< 2.2 
�
$YB������
�(
�!*��#�)6 �$
7';<)=��5
) 

                                                                                                            ����) : �� 

#�)6 ���4 :� 
';<(
$�5
)��&&"7
� 

#�� 
7���4 ;<)� '���*4���* ���#(�B%C)* ��D �%4�;)� (�#*'4���*4C�� 

 �<	�$��� 5,000 7�' 0 0 0 0 2 2 

  5,001 - 10,000 7�' 4 4 3 0 15 26 

  10,001 - 15,000 7�' 11 2 0 10 18 41 

  15,001 - 20,000 7�' 0 0 3 1 11 15 

  20,001 - 25,000 7�' 3 2 0 2 4 11 

  ��$$��� 25,000 7�' 3 4 4 2 7 20 

#�� 21 12 10 15 57 115 

                ';<�� : &�$$�#�
���YB*$�"���
�)��� ?�7#%4�B .4�:� &.��'7"#; ?�4 :� !
����� 2550 
 

                      $�#(%&�#B�?�4#:<���$�#4 %�'��?�$�#?C�C;�%��#�&	��
��
��  4�9��%<��	��
�';<�" �#�$�#
��><�?�$�#(%&�#B�4�:$';<)=��5
)  4�:<�&�$�
7�
����'"�?�$�#4 %�'��&��=��>��4#:<)c&�$#�����	��
�
';<�#
7�
��=��>��  ���4���?�$�#4 %�'��&���$�>��4�:<�&�$$�#&#�&#�% �
   E><�&�(%&�#B�?�4#:<���
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)��(���� ����
$YB�$�#4 %�'����$�"���
�)���  
���#��';< 2.3 �����#��';< 2.4 D )4�:<(%&�#B�
$�"��';<?C�7#%$�#��������C���$';<�"  �: 8=�4C��)=�?�(�#*'4���*�;&	���� 27 #�) ���?��B�4 ;)�$
� 
$�"��';<�;#A)��*�����
���$';<�" $@4�9�$�"��8=�4C��)=��5
)?�(�#*'4���*4C��$
��;&	���� 17 #�) �� �?��
4�@���� 8=�4C��)=��5
)?�(�#*'4���*����?���?C�$�#������'����������C�4�9���
$ E><��;���?C�&��)6��
�=���$�
$4�:<4';)7$
7#�)6 ���4 :� �#�$7$
76���;����&	�4�9����?C�#A)��*�����
�4�:<�&�$';<(
$
�5
))=�?$��$
7';<'	����  E><�(%&�#B�6 �&�$#�)�4���?�$�#4 %�'��6�';<'	�����
��?C�4���D )����?���
6��4$%� 30 ��';< E><��;&	����A>� 40 #�) D )?�&	����8=�';<(
$�5
)?�(�#*'4���*?��4C���
���;���?C� &��)?�
$�#4 %�'��)=�#������ 101- 500 7�' ��$';<�"  �;&	���� 16 #�)  E><�4�9����?C�&��)?�$�#4 %�'��';<��)
';<�"   ���4�:<(%&�#B�8=�4C��)=��5
)?�(�#*'4���*';<�;#A)��*�����
�?���#��';< 2.4 �
���� �?��4�@����
7������)
��;����&	�4�9����?C�#A)��* 4C�� $�
77�������&
���
 ?��
��" �
� ��*  
��
���#�4 @��;�&>�4$;<)� 
���$
78=�';<&���'"�?�D�#�$�#(�#*'4���*?��4C�� ?�4#:<�$�#&
 �##';<& #A?��4(;)�(�	��#
78=�)=��5
) 
 

��#��';< 2.3 
�����
�(
�!*��';<)=��5
) #�)�4���4 %�'�� ������?C�&��)?�$�#4 %�'�� 

                                                                                                                      ����) : �� 

#�)�4���4 %�'�� 
';<(
$�5
)��&&"7
� 

7���4 ;<)� '���*4���* ���#(�B%C)* ��D �%4�;)� (�#*'4���*4C�� 

 ��)$��� 10 ��'; 1 4  2 14 

 30 ��'; 3  2 8 26 

 1 C
<�D�� 11 8 6 5 9 

 1C
<�D�� 30 ��'; 4  2  6 

 ��$$��� 1.30 C
<�D�� 2    2 

 
 
���?C�&��)?�$�#4 %�'�� 

 
 

   
 
 

 6���;���?C�&��) 1    6 

 101 - 500 7�'  2 2 6 16 

 501 - 1,000 7�' 2 2 2 4 9 
 1,001 - 2,000 7�' 3 2 2 4 12 
 2,001 - 3,000 7�' 10 2 2 1 6 

 3,000 7�'�>��6� 5 4 2  8 

         ';<�� : &�$$�#�
���YB*$�"���
�)��� ?�7#%4�B .4�:� &.��'7"#; ?�4 :� !
����� 2550 



 28

��#��';< 2.4 
�����
�(
�!*��)��(�������';<)=��5
) 

                                                                                                                            ����) : �� 

)��(����';<?C�4 %�'�� 
';<(
$�5
)��&&"7
� 

#�� 7���4 ;<)� '���*4���* ���#(�B%C)* ��D �%4�;)� (�#*'4���*4C�� 

 #A)��*�����
� 7 6 2 3 17 35 

&
$#)��)��*�����
� 0 2 0 2 5 9 

�'@$E;< 0 0 2 0 4 6 

��������C� 14 4 6 10 27 61 

&
$#)��)��*#
7&��� 0 0 0 0 2 2 
#�� 21 12 10 15 55 113 

       ';<�� : &�$$�#�
���YB*$�"���
�)��� ?�7#%4�B .4�:� &.��'7"#; ?�4 :� !
����� 2550 
 

                    4�:<5>$Y�(Z�%$##�$�#)=��5
)��$�"���
�)���';<6 �'	�$�#�	�#�&6�?������������  ��6�
&�6 ��	�4��8�$�#�	�#�&�������$�#)=��5
)?�(�#*'4���*?��4C�� �����&&
)';<�;8���$�#�
 �%�?&
4�:$4C��)=�?�(�#*'4���* 
                     ?�$�#�	�#�&�������$�#)=��5
)?�';<(
$�5
)�
$YB�?��4C�� ���(?��� �#:$��#���
4�#@&?���  ';<����#A&��)���4C��6 �&#%� &�$$�"���
�)���'
����  115 #�)�
��  
��� �?���#��';< 2.5  
 

��#��';< 2.5 
�������$�#4C��)=��5
)';<����#A&��)6 � 

 

���4C��&��)6 ���4 :� &	����(��) #�)�� #�)������ 

 7���4 ;<)�  9,000 7.�>��6� 2 1.7 1.7 
 '���*4���* 7,000-8,000 7. 8 7.0 8.7 
 ��D �%4�;)� 5,000-7,000 7. 16 13.9 22.6 
 (�#*'4���*4C�� 2,500-4,000 7. 82 71.3 93.9 
 6�����$�# 7 6.1 100.0 

 #�� 115 100  

                     ';<�� : &�$$�#�
���YB*$�"���
�)��� ?�7#%4�B .4�:� &.��'7"#; ?�4 :� !
����� 2550 
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                       (%&�#B����=�&�$��#��';< 2.5 4�9�(�#*'4���*?��4C��#��� 2,500-4,000 7�' ';<$�"��
�
�)����;�������$�#4�:$)=��5
)��$';<�" �;&	���� 82 #�) ���#�����4�9� ��D �%4�;)��;
&	���� 16 #�)   
                       ?�$�#(%&�#B�A>��=�4��"�#:�
�A"�#����*��$�"���
�)���?�$�#�
 �%�?&4�:$4C��)=�?� 
(�#*'4���*?��4C���
�� �� �?��4�@����8=�4C��)=��5
)����?����	��>�A>������� �$?�$�#4 %�'��4�9�

� 
7�#$�;&	���� 54 #�) �����4��"#������: �������$�#�;%�#������
��;&	���� 16 #�)  
�
�� �?���#��';< 2.6  
��;� 
 

��#��';< 2.6 
��4��"?�$�#�
 �%�?&4�:$4C��)=�?�(�#*'4���* 

                                                                                                                   ����) : �� 

';<)=��5
) 

��4��"$�#4C��  

)��)?��
?$��';<
'	����/ 
';<4#;)� 

]���
'��

$�#4�%� ;
�>�� 

]���
'��

$�#4�%�
6�� ; 

';<(
$
4 %��;
����� 

�#7�#
�
�)�)?���

�>�� 

���$�#
%�#�
�����
� 

  �	
  

          
  (�#*'4���* 54 4 5 1 2 16 82 
        

          ';<�� : &�$$�#�
���YB*$�"���
�)��� ?�7#%4�B .4�:� &.��'7"#; ?�4 :� !
����� 2550 
 

                    ?�$�#(%&�#B��
$YB����(
$ ������4C��';<$�"��8=�4C��)%� ;&��)�
�� �;#�)��4;)  
���#��';< 
2.7  E><����=�';<6 �?������;� &��	�6�$	��� 4�9��
$YB����(
$������4C����� ?�$�#�%4�#���*����4�9� 
6�6 �'��$�#4�%���6�  E><�����#* (#��4M#*�%4&#* �;&	����8=�4�:$��$';<�" &	���� 54 #�) 4�9�#�)�� 
65 4�9����4C��';<)%� ;&��)�#���B 3,700 7�'  
� 
7��4�9����(
 �� (#��4M#*�%4&#*&	���� 24 
#�) 4�9�#�)�� 29 4�9����4C��';<)%� ;&��)�#���B 2,700 7�'  ��������#* 6���;4M#*�%4&#* �;$�"��
�
�)�����)';<4�:$)=�&	���� 4 #�) �% 4�9�#�)�� 5  D )���4C��';<)%� ;&��)�#���B 3,100 7�' 
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��#��';< 2.7 
�
$YB����(
$������4C��';<$�"��8=�4C�����$�# 

                     

�
$YB����(
$(�#*'4���*';<���$�# 
&	���� 
(��) 

#�)�� 
���4C��';<)%� ;&��) (7�') 

Mean Maximum Minimum S.D 

 ����#*      (#��4M#*�%4&#* 54 65 3,721.62 6,000.00 2,500.00 840.46 
  ���(
 ��  (#��4M#*�%4&#* 24 29 2,742.42 4,000.00 2,300.00 434.48 
  ����#*     6���;4M#*�%4&#* 4 5 3,100.00 3,500.00 2,700.00 438.18 
  ���(
 ��  6���;4M#*�%4&#* - - - -  - 

  #�� 82 100     

      ';<�� : &�$$�#�
���YB*$�"���
�)��� ?�7#%4�B .4�:� &.��'7"#; ?�4 :� !
����� 2550 
 

                       ?�$�#(%&�#B��������$�#�%<�	���)������ �$4(%<�4�%�?����(
$ D )';<8=�4C�����4(%<�
4�%����4C��?��%<�	���)������ �$';<4(%<��>�� 300 7�'/4 :�/1"�$#B*  E><��%<�	���)������ �$';<$�"��8=�
4C��(
$�5
)���$�#4(%<���$';<�" �: %�4�#*4�@'����4#@��=��;&	���� 34 #�) 
� 
7��4�9��=�4)@���� 
����&" 6.1 �%��;&	���� 12 #�) ���
� 
7���4�9�4�#:<�'	���	�"���;&	���� 11 #�)  
��� �#�)��4;) 
?���#��';< 2.8 
  

��#��';< 2.8 
�%<�	���)������ �$:<�c';<$�"��8=�4C�����$�#4(%<�?����(
$ 

 

�%<�	���)������ �$:<�c ';<���$�#4(%<� &	���� (��) #�)�� 

D'#'
5�*�; 20 �%�� 8 9.86 

�=�4)@�����&" 6.1 �%� 12 14.79 

4�#:<�'	���	�"�� 11 13.38 

%�4�#*4�@'����4#@��=� 34 42.25 

:<�c 6 7.04 

6�����$�#4(%<� 11 12.68 

#�� 82 100 

                   ';<�� : &�$$�#�
���YB*$�"���
�)��� ?�7#%4�B .4�:� &.��'7"#; ?�4 :� !
����� 2550 
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2.1 $�#�%4�#���*"�'�� 
 

                   ?�$�#�%4�#���* ���"�'��?��#
���;�  8=�5>$Y�6 ��"��4�:$(�#*'4���*?��4C��?�(:��';<4�� 
	�4�4�:� &
���
 ��'7"#;  ��4�9��
��'�"�'����(�#*'4���*?� 	�4�4�:� &
���
 ��'7"#; D )�;
&	����';<�"��4�:$��'
���%�� 15 D�#�$�#  D )6 �'	�$�#�:7��������=���(�#*'4���*';<&�?C�4�9��
��'�
?�$�#5>$Y�?��#
���;�&�$%�4�#*4�@' (<http://www.hong-pak.com>, <http://www.baan2u.com>, 
<http://www.easyhorpak .com>,17 !.�.2550)  4(:<?��'#�7���=�47:����� ���47#*D'#5
('*';<?C�?�
$�#�% ���7A�����=����(
$ 4C�� #������4C�� 
�#�$�#4���(
$ ���&	����������� 4(:<�	����=�
 
�$������?C�?�$�#�#�4�%� ����(4(;)� ��������� ���� ?�';<)=��5
)�#�4�'(�#*'4���*?��4C��  
D )���=�#�)C:<(�#*'4���*';<�"��4�:$��'	�$�#5>$Y�?��#
���;��; 
���#��';< 2.9  
��;� 
 

��#��';< 2.9  
���=�$�"��(�#*'4���*�
�)���?� .4�:� &.��'7"#;  

 

��	��� ?@�AA$	!(��B�*( 
!	"	"C	�?C	 

(�	�)/��@A� 

�)A�$� 

��E��B� 

(�)A�) 

�)A��C	� 

(�)A�) 
��A!(F�!&�$�( 

1 7���4(;)�?& (�#*'4���* 3,000 20 0 081-7505015 

2 4�.�;.4@�.���C
<� �%����'*  2,300 - 2,800 120 5 089-2054990 

3 (�#*'4���* 7����" ���� 2,800 - 3,800 70 6 02-5894618 

4 %�"�� (�#*'4��'*  2,500 - 3,000  40 10 081-6175303 

5 The Garden Place  4,000 - 12,000 120 40 02-9517879  

6 (�
7�=#; ���C
<� 1,600 40 2 02-9655155-57    

7 ��)#�B* �����5*���  3,500 - 4,400   120 15 02-580-7070 

8 CK  ���C
<� 3,000 60 0 081-9844370 

9 �%��%�4(�� 3,700 70 1 02-9536176 

10 #���%� (�#*�4��'* 4,500-5,000 140 15 081-8343078    

11 ���#"B (�#*'4��'* 2,500 - 3,500  32 0 081-3464688 

12 (;.E;. 4#�E%4 ��C* 2,800 - 3,300  120 8 02-5919899 
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��	��� ?@�AA$	!(��B�*( 
!	"	"C	�?C	 

(�	�)/��@A� 

�)A�$� 

��E��B� 

(�)A�) 

�)A��C	� 

(�)A�) 
��A!(F�!&�$�( 

13 '%���� * (�#*�4���'* 2,300 - 3,400  80 4 02-9659092  

14 WanPaKa House 30,000 - 50,000 120 30 02-9525265 

15 ST. Apartment 1,400 - 3,000 40 0 02-5917778 

#�� 1,192 136   

     ';<�� : ���=�&�$$�#D'#5
('*�7A��rs�)�#�C��
�(
�!*�������D�#�$�# 
         
                   4�:<(%&�#B����=�&�$��#��';< 2.9 �
�� (7���(�#*'4���*$�"���
�)���';<'	�$�#�	�#�&�;
&	�������(
$?��4C��#��'
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