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งานศกึษานี้ มวีตัถุประสงคเ์พื่อ 1) ศกึษาสภาพทัว่ไปของตลาดทีอ่ยู่อาศยัในอ าเภอ 
ศรรีาชา จงัหวดัชลบุร ี2)ศกึษาปจัจยัส่วนบุคคล พฤตกิรรมผูบ้รโิภค และปจัจยัส่วนประสมทาง
การตลาดของผูท้ีม่คีวามตอ้งการซือ้ทีอ่ยูอ่าศยั 3) ศกึษาความสมัพนัธร์ะหว่างปจัจยัส่วนบุคคล
กบัพฤตกิรรมของผูบ้รโิภคทีม่คีวามต้องการซือ้ทีอ่ยู่อาศยัดว้ยการทดสอบไคสแควร ์4) ศกึษา
ปจัจยัต่อการตดัสนิใจซื้อที่อยู่อาศยัมอืสอง ด้วยการวเิคราะห์แบบจ าลองโลจติ โดยการเก็บ
ขอ้มลูจากกลุ่มตวัอยา่ง 400 คน ทีม่าตดิต่อท านิตกิรรม ณ ส านักงานทีด่นิชลบุร ีระหว่างเดอืน
พฤศจกิายน 2556 ถงึเดอืนกุมภาพนัธ ์2557 

 
          ผลการศกึษาเชงิพรรณนาพบว่าผูต้อบแบบสอบถามส่วนใหญ่มอีายุระหว่าง 20 – 29 
ปี รายไดไ้ม่เกนิ 30,000 บาท/เดอืน และสนใจบา้นระดบัราคา 1,000,000 – 3,000,000 บาท  
ผลการทดสอบไคสแควร ์พบว่า ระดบัรายไดแ้ละวุฒกิารศกึษามคีวามสมัพนัธก์บัระดบัราคาที่
อยู่อาศยัที่ผูบ้รโิภคเลอืกซือ้ทีร่ะดบันัยส าคญัทางสถติ ิ0.05 ผลการวเิคราะหแ์บบจ าลองโลจติ 
พบว่า ที่ระดบันัยส าคญั 0.10 ปจัจยัส่วนบุคคลที่มผีลต่อการตดัสนิใจซื้อที่อยู่อาศยัมอืสอง
ไดแ้ก่อายุ สถานภาพสมรส  และกรรมสทิธิท์ีอ่ยู่อาศยัในปจัจุบนั ส าหรบัดา้นพฤตกิรรมพบว่า 
ขนาดทีด่นิ ระดบัราคาทีอ่ยูอ่าศยั มผีลต่อการตดัสนิใจซือ้ทีอ่ยู่อาศยัมอืสอง ในขณะทีผู่ซ้ ือ้ทีใ่ห้
ความส าคญักบัปจัจยัดา้นราคา ท าเลทีต่ ัง้ และสภาพคล่องของทรพัยส์นิ มแีนวโน้มทีจ่ะไม่ซือ้
ที่อยู่อาศยัมอืสอง  นอกจากนี้ ที่อยู่อาศยัมอืสองที่มพีื้นที่จอดรถรวมทัง้มกีารตกแต่งสภาพ
ภายในที่ไม่มากจนเกนิไป มแีนวโน้มที่จะได้รบัความสนใจมากขึน้ ทัง้นี้การต่อรองค่าใช้จ่าย
ภาษ ี– ค่าธรรมเนียมทีเ่กีย่วกบัการซือ้ขาย จะท าใหผู้ซ้ือ้มโีอกาสการตดัสนิใจซือ้ทีอ่ยู่อาศยัมอื
สองเพิม่ขึน้ 
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