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Hedonic Pricing Method ���3�#�	4�$���5��6�3%
�7��� "���8��9������:;��	�"6����:;�:��7  
<�3�#�	4�	!
<ก9� �8��=�>��
!� Hedonic Price Function A�B� Joint Envelop Function %
� 
value function ������%
�
5� ��Jก9� offer function ������%
�
5����  8�=	9� !
���� 
�       
#�ก�!�
$��
���ก�	��ก��A3K�
=�	����
��L� (Hedonic price) %
��54�9ก�4�7!��O %
�=�
�39ก 
"��A	��<7��#�กก�	
�����ก�	AกP�	
�	
<%�
<;����ก�	 8�	
#6�� ��<, ���#8��
�����8�<��R�
��ก�	��ก�� S����	�ก
���
�ก�	ก8�=��79
��	����8�<��R���ก�	��ก��, 	;���� <ก�	 ���   
ก�	�	�<�4�!� 
  

3.1 ก	
���
�����������Aก���
ก9� Hedonic Pricing Method 
 

  "���ก7�ก�	�9�=�!
�%
� �������AR���	�<�4�!��
ก>��$���
�<�7ก7!��%
�	���
 �����  �7! ��������R���ก�	�9�=�!
�A�B��	�<�4
�#><!>�� ���
��
�<�7ก7!��%
�	��� ����� 
A�K�
�#�ก�
�<�7ก7!��ก9�%
�	��� �����<�#�ก�546�3����7ก7!��ก9� AR!� ����#8��
�=����=�9�
A=<K
�ก9� �7!�����7!��=�9�<� !
��	�ก
�����7ก7!��ก9�>� 
��� %���%
�79
����, #8��
�
=�
��
�, #8��
�=�
���8� ����54�9ก�4�
K��O ����7ก7!��ก9�>� �8��=������7!��=�9�<�         
�
�<�7ก7!��ก9�7�<�54�9ก�4�=	K
 !
��	�ก
�7!��O %
����� �<�
!�#�A�B�����=����=�9�
A=<K
�ก9��7!	���%
������7!��=�9�กP�7ก7!��ก9�>� A�B�7�� �9��9�� #�A=P�>��
!� �����=����=�!
�
A=<K
�ก9��7!<�	���7!��ก9�A�K�
�#�กR������#8��
�%
� !
��	�ก
�%
��54�9ก�4����  
�7ก7!��ก9� S��� !
��	�ก
�7!��O A=�!����><!>���8�ก�	SK�
%��ก9�"��7	� �9��9�� #��><! �<�	$=�
	���%
� !
��	�ก
�=	K
�54�9ก�4�A=�!����>��"��7	� Hedonic Pricing Method #��$;ก
�8�<��R���ก�	=�	���%
� !
��	�ก
�=	K
�54�9ก�4�A=�!���� (implicit price) 
  Rosen (1974) >��
�����
!� Hedonic price function �K
  <ก�	��	;�%
�7���    
���Aก��#�กก�	ก	��8�ก9�%
� <ก�	
5� ��J���
5���� S���ก�	�8� partial derivative %
� 
Hedonic price function A����ก9� !
��	�ก
�7!��O � ��$���5��6�3%
�	����
��L�%
�
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 !
��	�ก
��9��  ����������#8��
�A�B� �����=����=�!
�����	�ก
�>���
�#8��
�%
�
 !
��	�ก
�����7ก7!��ก9� �=� 1 2( , ,..., )nz z z z=  �K
 A
�A7
	J%
��54�9ก�4�7!��O %
� ����� 
"��<�%�
 <<7�%
����#8��
� >���ก!  	���%
� �����A�B�\]�กJR9��%
� !
��	�ก
�=	K

�54�9ก�4�7!��O %
� ����� =	K
 ( ) ( )1 2, ,..., np z p z z z= , R!
����A�K
ก%
� �����A�B�\]�กJR9��
7!
A�K�
� ���#8��
� !
��	�ก
�=	K
�54�9ก�4��7!��R��� �<�	$A����������>��
�!��A�B�

� 	�7!
ก9� 

#�กก�	��� �����Aก��#�กก�		
<ก9�%
��54�9ก�4�7!��O ก�	��ก�54�9ก�4�7!��O 


ก#�ก �����><! �<�	$�8��=��
�<3
�#A�!�A��<>�� =	K

�#ก�!�
>��
!�ก�	�8� arbitrage       
><! �<�	$�8�>�� AR!� 	$��7J=ก\57 
��9� ><!A�!�ก9�	$��7J �� 
�\57A3����9�A���
 A3	��
	$��7J=ก\57 
��9�><! �<	$�8�<�%9�3	�
<O ก9�>�� =	K
	$��7J �� 
�\57����R��	����_ก9�	$��7J
=ก\57����R�
�ก�	����_ ><!A�!�ก9�	$��7JAก��\57����R��9���_ #�กA=75:����><! �<�	$�8� arbitrage >�� 
�9��9��#��
�#ก�!�
>��
!�\]�กJR9��	���%
� �����
�##�><!A�B��
�< 9<39��JAR��A ��7	� =	K
 ( )p z

A�B� <ก�	�
�< 9<39��J���><!A�B�AR��A ��7	� (non-linear)  
  �
ก#�ก�9���9� <<7��=��9��:;��	�"6����:;�:��779� ���#
�!��<�A=75<�:���ก�	���#�=�

		$�	�"�R�J ;� 5�#�ก�������:;��	�"6����ก�	=�ก8�>	 ;� 5�#�ก�������:;�:��7 �9��9�� 
 �<�	$3�#�	4�=�	����
��L� (Implicit price) >���9���� 
 
3.1.1 Consumercs Decision 
  
 :;��	�"6��7!����#��	�"6� �����=����=�!
�S����	�ก
�>���
��54�9ก�4�7!��O 

( )z ��� �����
K��O ����	�"6� ( )x  "��:;��	�"6�7�
�ก�	���#� Maximize utility %
�7� S��� <<7� 
�=�A�B� strictly concave "��%���
�;!ก9� budget constraint �9���� 
  
  ( ) , ;Max U x z α      (3.1) 

 ( ).  st x p z y+ =      (3.2) 
 
  "�� 1 2( , ,..., )nz z z z= �K
 A
�A7
	J%
� !
��	�ก
�=	K
�54�9ก�4�7!��O %
�
 �����; x �K
  �����
K��O ����	�"6� "�� <<7��=�<�	���A�!�ก9�=����; y �K
 	��>��%
�:;��	�"6�; α
�K
 A
�A7
	J���� ���9ก�4�%
�:;��	�"6� (taste); ��� ( )p z �K
 nonlinear hedonic price %
�
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 ����� �9����� A<K�
 ( )p z A�B� nonlinear �9��9�� budget constraint #��A�B� nonlinear "����� ( )p z

A�B� increasing function �9���K
  ��������<��54�9ก�4� z <�ก%���  !�:��=�	��� �����A3��<%�����
� 
  A3K�
=� Maximize utility %
�:;��	�"6�"���8�ก�	79�� Lagrange function  
 
 ( ) ( )( ), ;L U z x y x p zα µ= + − −     (3.3) 

 
  :;��	�"6�A�K
ก x  ��� z  ���A=<�� <ก9�%�
#8�ก9�%
�	��>�� First order condition  
 

 0
i i i

L U P

z z z
µ

∂ ∂ ∂
= − =

∂ ∂ ∂
     (3.4) 

 0
L U

x x
µ

∂ ∂
= − =

∂ ∂
     (3.5) 

 ( ) 0
L

Y x p z
µ

∂
= − − =

∂
     (3.6) 

 

 #�ก <ก�	 (3.5) U

x
µ

∂
=
∂

����!����� <ก�	 (3.4) >��
!� 

 

 0
i i

U U p

z x z

∂ ∂ ∂
− =

∂ ∂ ∂
     (3.7) 

 
 A%��� <ก�	 (3.7) �=<! >��
!� 
 

 ( ) ( )

( )
( )

, ; /

, ; / i

i

z

i

p z U z x z
p z

z U z x x

α

α

∂ ∂ ∂
= =

∂ ∂ ∂
   (3.8) 

 
  S��� 

iz
p �K
 \]�กJR9��	����
��L� 8�=	9� iz   <ก�	 (3.8) � ��$��\]�กJR9��	���   

�
��L� !
�A3��<#�กก�	ก8�=���54�9ก�4� iz  S���� ��$���
�<A7P<�##!�� 8�=	9��54�9ก�4�
��� i  %
� ����� 
 A3K�

�����$��3�7�ก		<:;��	�"6� ก8�=�� Value function =	K
 bid function 
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 ( )1 2, ,..., ; , ,nz z z u yθ θ α=      (3.9) 

�9��9��  
 ( )1, ,..., nU y z z uθ− =      (3.10) 
 
 "�� ( )1 2, ,..., ; , ,nz z z u yθ θ α=  �K
 	��#!��%
�:;��	�"6���������#!�� 8�=	9�<;��!�
%
�  1 2( , ,..., )nz z z  
K��O 4 	��9�%
��
�<3
�#���	��>���������� differentiate  <ก�	 (3.10) 
��
� iz  >��
!� 
 

 0
i i

U x U

x z z

∂ ∂ ∂
+ =

∂ ∂ ∂
     (3.11) 

 
i ix z zU Uθ =      (3.12) 

 i

i

z

z

x

U

U
θ =      (3.13) 

  
 :;��	�"6�<��
�<A7P<�##!�� 8�=	9� z  4 	��9��
�<3
�#���	��>���������� �K
 

( ); ,z u yθ  %4���� ( )p z  �K
	���7�8� 5����:;��	�"6�#�#!�� A<K�
=� first derivative %
�            
bid function A����ก9� iz  =	K
 marginal bid function :;��	�"6�#�>��	9��
�<3
�# ;� 5�6���7�
A�K�
�>%�9�7!
>���� 
 
  ( ) ( )* * *; , ,z u y p zθ α =      (3.14) 

 ( ) ( )* * *; , ,   for all 
i iz zz u y p z iθ α =    (3.15) 

 
 #�ก <ก�	 (3.14) :;��	�"6�#�>��	9��
�<3
�# ;� 5�#�กก�	�	�"6� 4 #5����        
bid function A�!�ก9� price function 4 	��9� *z  ��� <ก�	 (3.15) 

iz
p  �K
	����
��L�%
� 

iz  ���A�B� implicit function �9����� <ก�	 (3.15) A=<K
�ก9� marginal condition %
� <ก�	 
(3.8) S���A�B�A�K�
�>%���7�
�ก�	=�
		$�	�"�R�J ;� 5� �9��9�� 4 �5��6�3 :;��	�"6�#�ก8�=���=�
�
�<A7P<#!�� !
�A3��<%
�7� ( )

iz
θ A�!�ก9�	����
��L�%
��54�9ก�4��7!��
�!��%
� ����� 

A3K�
���#��8��=�:;��	�"6�>��
		$�	�"�R�J ;� 5� 
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 #�ก6�3��� 3.1 =�ก3�#�	4���	���� (plane) %
� 1z  "�� 1z  79�ก9� ( )* *

2 ,..., nz z  
value function #��A�	���A <K
�A ���
�<3
�#A�!�ก9� (indifference curve) #�กก�	A�K
ก
�54�9ก�4�  1z  4 	��9�7!��O �9��9��ก�	�R�#!��%
�:;��	�"6�#�Aก��%���A<K�
 value function 

( )* *

1 2, ,..., ; ,nz z z u yθ   9<:9 ก9�A �� hedonic price $��=�ก<�:;��	�"6�����7ก7!��ก9� 
��� 
:;��	�"6���=����<� value function 1θ  %4����:;��	�"6������ 
�<� value function 2θ  
�����>��
!�
����� 
�SK�
 ��������<��54�9ก�4� 1z  ���<�กก
!����	ก 4 	��9� price function ���ก8�=�� =	K

:;��	�"6������ 
��	�"6� ���������	�ก
�>���
��54�9ก�4� 1z  <�กก
!� #�� !�:��=�	��� �����
%
�:;��	�"6������ 
� ;�ก
!�:;��	�"6������=��������	�"6� ���������	�ก
�>���
��54�9ก�4� 1z     
�����
�ก
!� 
 

6�3��� 3.1 
� ���
�< 9<39��J	�=
!�� Bid function ��� price function 

 

             
3.1.2 Producercs Decision 
  

3�7�ก		<%
�:;�:��7=	K
=�!
�:��7���������ก9�:;��	�"6� "��:;�:��7#�:��7
 � � �� � 
 
 ก < � � � #8 � � 
 �  ( )M z   � � �� � � 	 � ก 
 � > � �� 
 � �5 4 �9 ก � 4 � 7! � � O  ( )z

"�� 1 2( , ,..., )nz z z z=  7���5�	
<��ก�	:��7 (total costs) ( ), ;C M z β  S��� β �K
 3�	�<�A7
	J���

,p θ
 

1
z  

( )* *

1 2, ,..., np z z z  

( )2 * * *

1 2 2, ,..., ;nz z z uθ  

( )1 * * *

1 2 1, ,..., ;nz z z uθ  

0  
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� ���54�9ก�4�%
�:;�:��7 AR!� A��"�"���, �]##9�ก�	:��7 A�B�7��  <<7��=� ( ).C A�B�   
convex function S��� ( )0, 0C z =  , MC ��� 0

iz
C >  "��ก8�>	A�!�ก9�  

 
  ( ) ( )1, ,..., ;nMp z C M z zπ β= −     (3.16) 
   
 :;�:��77�
�ก�	ก8�>	 ;� 5� #�กก�	A�K
ก  M ��� z ���A=<�� < ���A�K�
�>%���#�   
�8��=�>��ก8�>	 ;� 5� �K
  
    
  ( ) ( )* * *, ;Mp z C z M β=      (3.17) 

 ( ) ( )* * *, ; /     1,...,
i iz zp z C z M M i nβ= =    (3.18) 

 
  <ก�	 (3.17)  �<�	$=�#8��
�=�!
�%
��54�9ก�4� *z ���A=<�� <>�� "��=�!
�
ก�	:��7���A=<�� <#�$;ก:��7A<K�
	��	9� !
�A3��< ( )p z A�!�ก9�7���5� !
�A3��< (Marginal cost) 
��ก�	:��7 �����  <ก�	 (3.18) � ��$��	��	9� !
�A3��<#�กก�	A3��<�54�9ก�4� iz  A�!�ก9�
7���5� !
�A3��<#�กก�	A3��<�54�9ก�4� iz   
 AR!�A���
ก9� bid function  �<�	$=� offer function >��#�ก 
 
  ( )1,..., ; , ,nz z Mφ φ π β=      (3.19) 
 
 "�� ( )1,..., ; , ,nz z Mφ π β  �K
 #8��
�A�������9���	9ก��ก�	:��7%
�=�!
�ก�	:��7���
<��54�9ก�4� β  4 	��9�ก8�>	����� π   8�=	9�ก�	A�������	�<�4M ��ก�	:��7 ��������
�	�ก
�>���
��54�9ก�4� z   A<K�
:;�:��7:��7 �����=����=�!
�A�!��9�� offer function =�>��   
#�กก�	����!� 1M = ���� <ก�	 
 
  ( )1, ,... ;nM C M z zπ φ β= −      (3.20) 

  ( )1, ,...,M nC M z z φ=      (3.21) 
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 #�ก�9��=� offer function ( )φ  ��	;�%
� ,z π  ��� β  "�� <<7��=�	��� !
�A3��<   

���:;�:��7�9���	9ก��	��9�ก�	:��7 8�=	9��54�9ก�4� i  4 	��9�ก8�>	����� ( )
iz

φ A3��<%��� A<K�
 iz  

A3��<%��� (increasing in iz ) A<K�
 φ  �K
 offer price ���:;�%����������#�	9� 8�=	9� ����� z 4 	��9�
ก8�>	 π  ��� ( )p z �K
	��� ;� 5����#�>��	9�#�กก�	:��7 �����	;�����9�ก�!�
��7��� �9��9��
ก8�>	 ;� 5�%
�:;�:��7=�>��#�กก�	=� offer price  ;� 5� A����ก9�%�
#8�ก9� p φ=   
  ก�	�8� first derivative %
� offer function A����ก9� iz  �8��=�>�� marginal offer 
function 6���7�A�K�
�>%���:;�:��7#�>��	9�ก8�>	 ;� 5� �K
 
 
 ( ) ( )* * * *

1 ,..., ; , ,np z z z Mφ π β=     (3.22) 

 ( ) ( )* * * *

1 ,..., ; , ,     for 1,...
i iz z np z z z M i nφ π β= =   (3.23) 

 
  <ก�	 (3.22) :;�:��7#�>��ก8�>	 ;� 5� 4 #5���� Offer function A�!�ก9� price function 
4 	��9� *z  ���#�ก <ก�	 (3.23) �5��6�3:;�:��7#�:��7��� marginal offer function A�!�ก9�
	����
��L�%
��54�9ก�4��7!��
�!��%
� ����� 
   

6�3��� 3.2 
� ���
�< 9<39��J	�=
!�� Offer function ��� price function 

 

 

,p φ  

1
z  

( )* *

1 2, ,..., np z z z  

( )2 * * *

1 2 2, ,..., ;nz z zφ π  

( )1 * * *

1 2 1, ,..., ;nz z zφ π  

0  



 29 

 #�ก6�3��� 3.2 =�ก3�#�	4���	���� (plane) %
� 1z  "�� 1z  79�ก9� ( )* *

2 ,..., nz z  
 �<�	$
�����"���R� offer function ( )* *

1 2, ,..., ;nz z zφ π  "�� 1φ =<��$�� =�!
�ก�	:��7���<�
ก	��
�ก�	���7���5���ก�	:��7����8��=�7�
�:��7 ��������<�#8��
��54�9ก�4� 1z ���7�8�ก
!� 
%4����   2φ =<��$��  =�!
�ก�	:��7���<��
�<>�� A�	���AR� � A�	���A���� (comparative 
advantage) AR!� ก�	�	�=�9�#�ก%��� (economies of scale), �
�<�7ก7!����A��"�"���, 
�	���� =	K
�]##9�ก�	:��7 ���ก�	�	�=�	#9�ก�	 �8��=� �<�	$:��7 ��������<��54�9ก�4� 1z   
>��<�กก
!�  
   
3.1.3 Market Equilibrium 
  
 ��7����%!�%9� <�;	4J �5��6�3%
�7����K
#5����
5� ��JA�!�ก9�
5�������A�!�ก9� 

( )p z  "�� 
 
  ( ) ( ) ( )* * * * * *

1; , ,..., ;np z z u y z zθ φ π= =    (3.24) 
 
  Hedonic price function ( )*p z  �<�	$
�����>��#�กก�	 9<:9 ก9�%
� bid ��� 
offer function ���5��6�3 S��� hedonic price function ��	����%
� 1z  � ����6�3��� 3.3  
 #�กก�	�8� differentiate hedonic price function  <ก�	 (3.24) A����ก9� iz #�>��
\]�กJR9��	����
��L� !
�A3��<  <ก�	 (3.25) S���� ����6�3��� 3.4 <��
�<R9�A�B��� A3	��
!�
ก�	�8� first differential ก9�\]�กJR9��
		$�	�"�R�J���A�B� strictly concave #�ก <ก�	��� (3.8) 
=<���
�<
!�ก�	A3��<#8��
�ก�	�	�"6� iz  <�ก%��� �8��=�
		$�	�"�R�J !
�A3��<%
� iz  ���� 
S���A�B�>�7�<ก�ก�	����
�$
���%
�
		$�	�"�R�J !
�A3��< 
 
  ( ) ( ) ( )* * * * * *

1; , ,..., ;     for 1,...
i ii z z np z z u y z z i nθ φ π= = =   (3.25) 

 
 #�ก <ก�	 (3.24) ��� (3.25)  �<�	$�
ก>��
!� 8�=	9�#8��
�%
��54�9ก�4�
7!��O ���ก8�=���=� :;��	�"6�#�<��
�<A7P<�##!�� ;� 5���ก�	A�K
กSK�
 ��������A�B� !
��	�ก
�
%
��54�9ก�4�7!��O #�ก:;�:��7���:��7 ������9����
�7���5�7�8� 5� 
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#�ก6�3��� 3.3 � ��$���5��6�3��7������ bid function ( )( )zθ  A�!�ก9� offer 
function ( )( )zφ  ���A�!�ก9� price function ( )( )p z  "��\]�กJR9���9�� �< 9<:9 ก9� 4 �!� z      
���A=<�� < (optimal) #�A=P�>��
!�#5� A ��� B A�B�#5����\]�กJR9��	��� 9<:9 ก9�
5� ��J���

5���� "�� ��������SK�
%�� 4 #5� A �	�ก
���
��54�9ก�4� 1z  ���7�8�ก
!�#5� B �9�����	��� ����� 
4 #5� A #��7�8�ก
!�#5� B ��
� �9��9�� 	��� ���������7ก7!��ก9���7���A�K�
�#�ก !
��	�ก
�=	K

�54�9ก�4�����7ก7!��ก9� ���A�B�	������>���5��6�3#�ก�9���������:;�:��7���:;��	�"6�  
 6�3��� 3.4 � ��$���5��6�37���%
�	����
��L� !
�A3��< (marginal implicit 
price function) "�� 

iz
p  � ��$��	����
��L�%
��54�9ก�4� 1z  #�ก ��������<��54�9ก�4� 

1z  A3��<%��� 1 =�!
� S����7!��#5���A �� 
iz
p  A�B�#5����>���5��6�3#�ก�������:;��	�"6����<�    

�
�<A7P<�##!�� !
�A3��<A�!�ก9� marginal bid function ( )
iz

θ  ����������:;�:��7���<�7���5�   

 !
�A3��<A�!�ก9� marginal offer function ( )
iz

φ  #5� C, D ��� E � ��$���5��6�37���%
�	���

�
��L� !
�A3��< 4 	��9� 1z  ���A3��<%���7�<�8��9� �9�#�A=P�>��
!��54�9ก�4� 1z  ���A3��<%��� !�:�
�=�	����
��L� !
�A3��<%
��54�9ก�4� 1z  A3��<%��� �7!A3��<%�����
97	�������� (diminishing) 
AR!� =�
�39ก���<�%���%
�=�
�39กA3��< ;�%��� 1 7�	��A<7	 �!
< !�:��=�	����
��L�%
�%���
%
�=�
�39กA3��<%�����
� �7!A3��<��
�ก
!�ก�	A3��<%���%
�%���%
�=�
�39ก A�B�7�� 
 

6�3��� 3.3 
� ��$���5�6�37���%
� Hedonic price 

 

              

, ,p θ φ  

1
z  

( )* *

1 2, ,..., np z z z  

( )2 * * *

1 2 2, ,..., ;nz z z uθ  

( )1 * * *

1 2 1, ,..., ;nz z z uθ  

( )2 * * *

1 2 2, ,..., ;nz z zφ π  

( )1 * * *

1 2 1, ,..., ;nz z zφ π  

A 

B

0  
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6�3��� 3.4 
� ���5��6�37���%
� Marginal implicit price 

 

 
#�ก���t�����R�ก9�"���9�
>� �
�<�7ก7!��%
�	��� �����$;กก8�=��#�ก�	�<�4

 ����� (Quantity) �7! ��������R����	�<�4 ���������7ก7!��ก9�><!>���!��
ก$���
�<�7ก7!��%
�
	��� ����� A�K�
�#�ก �����<��
�<�7ก7!��ก9� (heterogeneous goods) �9���K
  ����� 1 =�!
�
A=<K
�ก9��7! !
��	�ก
�=	K
�54�9ก�4�%
� �����7!��ก9�#�� !�:��=�	��� ������7ก7!��ก9� 
=	K

�#ก�!�
>��
!�	���%
� ���������7ก7!��ก9�$;กก8�=��#�ก�546�3 (Quality) %
� ��������
�7ก7!��ก9� Hedonic Pricing Method #��$;ก�8�<��	��5ก7J�R���ก�	�	�<�4�!�=�	���      
�
��L�%
��54�9ก�4�=	K
 !
��	�ก
�%
� �����A3K�

�����$���
�<�7ก7!��ก9�%
�	���
 ��������<��546�3�7ก7!��ก9�����8�<��	��5ก7J�R���ก�	��ก���]##9����ก8�=��	����!�AR!�
=�
�39ก "��3�#�	4��9���������
5� ��J���
5���� ก�!�
�K
�������
5� ��J3�#�	4�#�ก�
�<
3��3
�#%
�:;�AR!�7!
�546�37!��O %
�=�
�39ก A�K�
�#�ก:;�AR!��7!����<��
�<3��3
�#����7ก7!��
ก9�  !
��������
5����3�#�	4�#�ก�54�9ก�4�=	K
 !
��	�ก
�7!��O %
�=�
�39ก A<K�
�8�<�
3�#�	4�	!
<ก9�A�	���A <K
�ก�	3�#�	4��5��6�3%
�7��� 7�<��
��������������ก�!�
>
�
%���7��  
 �9��9���54�9ก�4���� !�:�7!
	����!�AR!�=�
�39ก����8�<��R���ก�	��ก�� �
ก#�ก
�54�9ก�4�=	K
 !
��	�ก
�7!��O %
�=�
�39ก���
 �9�3�#�	4�$���]##9��
�<3��3
�#%
�:;�AR!�

( ) ( ) ( )
1 1 1

. ; . ; .
zz z
pφ θ  

1
z  

1

1

zθ

 

1

3

zφ

 

iz
p  

1

2

zθ

 

1

3

zθ

 

1

2

zφ

 1

1

zφ

 

C 

D 

E 

0  
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7!
�546�3%
�=�
�39ก��
� ��� �<�	$=�	����
��L�%
��]##9�7!��O 	
<$��ก�	
5�=�5�%
�
=
39ก%
�<=�
�����9�#�กก�	�R� Hedonic Pricing Method  8�=	9�	����A
���%
�              

���ก�	��ก��#�ก�!�
$���� !
�7!
>� 
 

3.2 
���ก�	��ก�� 
 

 �� !
��	ก#�ก�!�
$��ก	��
�ก�	AกP�	
�	
<%�
<;����ก�	 8�	
#6�� ��< 
A3K�
�=�>��<�S���%�
<;����#��8�<��R���ก�	
�A�	��=J �� !
�$9�>�#�ก�!�
$�����#8��
�����8�<��R�
	
<$��79
��	%
��54�9ก�4���� !
��	�ก
�7!��O ����8�<��R���ก�	ก8�=��	����!�AR!�=�
�39ก 
 
3.2.1 ก�	AกP�	
�	
<%�
<;����ก�	 8�	
#6�� ��< 
  
 ��ก�	��ก���	9�����7�
�ก�	%�
<;�	�������54�9ก�4�7!��O %
�=
39ก �7!%�
<;�
�9�ก�!�
><! �<�	$=�>�� #���	��5ก7J�R�ก�	 8�	
#6�� ��< "���R���� 
�$�<��ก�	AกP�
%�
<;� S���ก�	 8�	
#�	9�����ก	��8���R!
�A�K
��9�
��< 2550 �9����� ��ก�	 8�	
#6�� ��<��!�
=
39ก��� ��#��ก��

กA�B� 2 �	�A6� �K
 =
39ก%
�<=�
�����9��		<�� 7	J �;��J	9� �7 ���
=
39กA
กR� S���=
39ก%
�<=�
�����9��		<�� 7	J �	�ก
���
� =
39ก�9ก��ก���;��J	9� �7 (=

��), =
39ก�9ก��ก��=<;!�����		<�� 7	JA
AR����Aก< J ���=
39ก"	�3������		<�� 7	JAv��<
3	�Aก��	7� %4����=
39กA
กR�����8�<��R���ก�	��ก��<�ก�	ก	�#5ก79

�;!�	�A
4L]w�$��AR���	�ก 

ก�	AกP�	
�	
<%�
<;�Aก���
ก9�	������ !
��	�ก
�7!��O %
�=
39ก����8�<��R���
�����ก������8�"��ก�	 
�$�<	����!�AR!�=�
�39ก���%�
<;�%
� ���
8��
��
�< ��
ก#�ก
:;��	�ก
�ก�	=	K
:;��=�AR!�  8�=	9�%�
<;��9�
>�%
�:;�7
���� 
�$�<, �
�<3��3
�#����
�<
���A=P�  
�$�<#�กก�5!<79

�!��:;�AR!�=
39ก"��ก�	 5!< 9<6��4J"���R���� 
�$�<#8��
� 
376 79

�!�� (� ��	����A
�����6��:�
ก ก) �9�������� 
�$�<�	�ก
�>���
� 4  !
� �K
  

 
  !
���� 1: %�
<;��9�
>� 
  !
���� 2: �
�<���A=P�Aก���
ก9�=
39ก 
  !
���� 3: ก�	79� ���#AR!�=
39ก 
  !
���� 4: �
�<���A=P�
K��O 
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  8�=	9�	����A
���%
���� 
�$�< � ��	����A
���
�;!��6��:�
ก % 
 #�กก�	�� 
��
�<�!�ARK�
$K
%
���� 
�$�<"���R�ก�	
�A�	��=J=��
�<ARK�
<9��  
(Reliability) �� !
�%
��8�$�<Aก���
ก9��
�<���A=P�%
�:;�7
���� 
�$�< S���A�B�:;�39ก
��9���
=
39ก���7�
�ก�	��ก��"���R��!� Cronbach's Alpha1 "��%�
�8�$�<����8�<�=��!��
�<�!�ARK�
$K

�	�ก
���
�ก�	�	�ก�	%
�=
39ก, 	�������	�A
4"��	
�=
39ก, �546�3%
�=�
�39ก, �546�3
%
�=
39ก, ก�	�	�ก�	%
�=
39ก ������#
�	$ 3�
!��!� Cronbach's Alpha A�!�ก9� 0.7360, 
0.8368, 0.8059, 0.8609, 0.8367 ��� 0.7583 7�<�8��9� �9������!� Cronbach's Alpha             
<��!��!
�%��� ;� �9��9�� ��� 
�$�<����8�<��R�<��
�<ARK�
$K
>���!
�%��� ;� 
 
3.2.2 ���#8��
�����R���ก�	��ก�� 
  

#�ก
97$5�	� ��Jก�	��ก������8� Hedonic Pricing Method <��R���ก�	�	�<�4�!�
	����
��L�%
��54�9ก�4�7!��O ���<�:�7!
ก�	ก8�=��	����!�AR!�=
39ก����=��
�< ��#
��ก��$���
�<�7ก7!��	�=
!��	����!�AR!�=
39ก%
�<=�
�����9�ก9�	���=
39ก%
�A
กR�   
A3K�
��ก��$��ก�	
5�=�5�%
�<=�
�����9� =�ก<�ก�	
5�=�5�#	��	����!�AR!�=
39ก%
�
<=�
�����9��!
<7�8�ก
!�	����!�AR!�=
39ก%
�=
39กA
กR� A<K�
�	9��546�3�=�A�!�ก9����
      
�� !
����#�ก�!�
$�����#8��
�����R���ก�	��ก�� "����!�ก�	3�#�	4�

กA�B� 2  !
� "�� !
�
�	ก#�ก�!�
$��ก�	ก8�=��79
��	����R���ก�	��ก�� ����� !
���� 
�#�ก�!�
$��	;���� <ก�	
���ก�	�	�<�4�!� 
  

3.2.2.1 ก�	ก8�=��79
��	����R���ก�	��ก�� 
        

79
��	��� !�:�ก	���7!
	����!�AR!�=�
�39ก �<�	$��!� A�B� 79
��	7�< 
(Dependent Variable) �K
 	����!�AR!�=�
�39ก7!
=�
�7!
A�K
����#!��#	�� ���79
��	
� 	� 

                                                 

1 ก�	
�A�	��=J=��
�<ARK�
<9�� (Reliability) A�B�A���������R�
9�A�	K�
�<K

!�<��
�< 
����
�ก9�, 
�����ก9� =	K
A=<K
�ก9�=	K
><! "��A�	K�
�<K
����8�<��R�
�#A�B���� 
�$�<, A�	K�
�R9����8�=�9ก z�z #��ก�!�
>��

!� Reliability A�B�A���������R�
9��!��
�<ARK�
$K
>��%
�A�	K�
�<K
 "�����A<K�
�8�A�	K�
�<K
�9��O <�
9�=���O �	9�� 
#�7�
�>��:����><!�7ก7!��ก9� =	K
<��
�< 
����
�ก9� "������!�����8��
4>��A	��ก
!��!� alpha ( )α S���$���!� 
alpha A%���ก�� 1 <�กA�!��� � ��
!�A�	K�
�<K
�9��O <��
�<ARK�
$K
>�� ;� (Litwin, 1995)  
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(Independent Variable) �K
 �54�9ก�4�7!��O ��� !�:�7!
	����!�AR!�=�
�39ก 	
<$��          
�
�<3��3
�#%
�:;� AR!�7!
�546�37!��O %
�=�
�39ก���=
39ก �	�ก
�>���
�79
��	           
AR���	�<�4 (Quantitative) ���79
��	AR���546�3 (Qualitative) �9�����>���8�ก�	 	5�79
��	����R� 
��ก�	��ก���9��79
��	7�<���79
��	
� 	� 	
<$�����<�%
�%�
<;���7�	����� 3.1  
  8�=	9�	����A
���%
�79
��	7!��O ����8�<��R���ก�	3�#�	4�<��9����  
 

1. 79
��	7�< (Dependent variable): 
 _p real �K
 	����!�AR!�=�
�39ก7!
=�
�7!
A�K
� <�=�!
�A�B���� 79
��	����K
	���
���<�ก�	SK�
%��Aก��%���#	��	�=
!��:;�SK�
���:;�%�� =	K

�#ก�!�
>��
!�	������SK�
%��#	�� S���A�B�
	����!�AR!����:;�AR!����:;��=�AR!�=
39ก7ก��ก9� �9�����%�
<;�%
� _p real  >��<�#�ก�8�$�<%�
 5  
�� !
���� 1 %
���� 
�$�< S���$�<
!� |	���=�
�39ก7!
=�
�7!
A�K
�}2 
  

2. 79
��	
� 	� (Independent variable): �	�ก
���
�79
��	%
��54�9ก�4�=	K

 !
��	�ก
�7!��O %
�=�
�39ก ���79
��	%
��
�<3��3
�#%
�:;�AR!�7!
�546�37!��O         
%
�=�
�39ก���=
39ก <�	����A
����9���� 

 
79
��	%
��54�9ก�4�=	K
 !
��	�ก
�7!��O %
�=�
�39ก 
 
  ��������	
��	��
 (Quantitative) 
 sec_ time  �K
 	���A
��ก�	AR!�%9��7�8� <�=�!
�A�B� A�K
� �9�����%�
<;�%
�79
��	%
�
	���A
��ก�	AR!�%9��7�8�>��<�#�กก�	 
�$�<#�ก:;��	�ก
�ก�	=
39ก 	���A
��ก�	AR!�%9��7�8�
�
	 !�:������7!
	����!�AR!�=�
�39ก ก�!�
�K
=�
�39ก���<�	���A
��ก�	AR!�%9��7�8������
���%��� 
 !�:��=�	����!�AR!�=�
�39ก���� A�K�
�#�กก�	ก8�=��	���A
��ก�	AR!�%9��7�8������
���%���    
A�B�ก�	���
�<><!��!�
�=	K
���!�A ��"
ก� #�กก�	���A#��%
�=
39ก#� ;~A ��	��>��#�กก�	
��!
��=�=�
�39ก
!�� 
�ก�9��A�B�ก�	��7���5�����5	ก		< (Transaction cost) AR!� �!�%�����
 ���%
�, ก	��
�ก�	=�:;�AR!�	���=<! A�B�7�� 

size  �K
 %���%
�=�
�39ก <�=�!
�A�B�7�	��A<7	 ��ก�	��ก��><!>���8�#8��
�
=�
��
����#8��
�=�
���8�<�3�#�	4� A�K�
�#�ก#8��
�%
�=�
��
����/=	K
#8��
�%
�

                                                 
2 %�
<;�	����!�AR!�=
39ก%
�<=�
�����9�>��<�#�ก www.tpm.tu.ac.th 
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=�
���8����A3��<%����!
< !�:��=�%���%
�=�
�39กA3��<%�����
� �9�����%�
<;�%
�%���%
�=�
�39ก>��<�
#�กก�	 
�$�<#�ก:;��	�ก
�ก�	=
39ก "��%���%
�=�
�39ก���A3��<%����
	 !�:��=�	����!�AR!�
 ;�%�����
� A�K�
�#�ก%���%
�=�
�39ก���A3��<%����8��=�:;�AR!�<�3K�������ก�	
�;!
��9���� �<�	$     
�8�ก�#ก		<7!��O >��<�ก%��� �!
< !�:��=�:;�AR!�<��
�<A7P<�##!���!�AR!�=�
�39กA3��< ;�%���  8�=	9�
:;��=�AR!��9�� ก�	 	���=�
�39ก���<�%����=~!%����!
<<�7���5���ก�	ก!
 	������A3��<<�ก%���  !�:��=�
ก�	79��	����!�AR!�=�
�39กA3��< ;�%�����
� 
 _dorm age  �K
 
��5
���	S����9�#�ก�_���<�ก�	ก!
 	���
���	���
A 	P#=	K
�_���   
A����8�A���ก�	"��><!>���8�ก�	�	9��	5�S!
<�S<=
39ก<�3�#�	4�	!
<��
� �9����� %�
<;�79
��	

��5
���	>��<�#�กก�	 
�$�<#�ก:;��	�ก
�ก�	=
39ก "��=
39ก���<�ก�	ก!
 	���<����=	K

<�
��5
���	���<�กก
!� �!
< !�:��=�	����!�AR!�=
39ก���� A�K�
�#�ก
��5
���	���<�ก%���   
� ��$��ก�	���
���	<��
�<�	5�"�	<���<�	;����ก�	ก!
 	��������� <9� �9��9�� :;�AR!��!
<<�  
�
�<A7P<�##!���!�AR!����� 
�ก�9��A<K�
A�	���A����ก9�=
39ก
K��O ���	�A
4�ก��A�������
�9��   
:;��=�AR!����<�=
39กAก!�ก
!��!
<79��	����!�AR!�=�
�39ก�=�7�8��� A3	�=�ก79��	����!�AR!�=�
�39ก     
 ;�ก
!�=	K
A�!�ก9� :;�AR!��!
<A�K
กAR!�=
39ก���<�
��5
���	��
�ก
!� 
 occu �K
 
97	�ก�	A%��
�;!7!
A�K
� >��#�กก�	=� 9� !
�	�=
!��#8��
�=�
�39ก���  
$;กAR!�ก9�=�
�39ก�9��=<�%
�
���	 =�!
�%
�
97	�ก�	A%��
�;!7!
A�K
�#��<�=�!
�A�B� A�
	JASP�7J 
�9�����
97	�ก�	A%��
�;!7!
A�K
�>��<�#�กก�	 
�$�<#�ก:;��	�ก
�ก�	=
39ก 
97	�ก�	A%��
�;! 
�
	 !�:�����
ก7!
	����!�AR!�=�
�39ก A�K�
�#�ก=
39ก���<���39ก
��9�
�;!<�ก�!
< !�:��=�
=
39ก�!�
�;!
��9�<�ก%��� A3	��ก�	���<�:;�39ก
��9�<�ก%����8��=�=
39ก><!A����A=�� 
�ก�9���8��=�
7���5�Av����%
�ก�	#9��	�ก�	7!��O %
�=
39ก���<��=�ก9�:;�AR!����� 	
<$��ก�	<�	������7!��O     
<�#8�=�!�� ���������	�ก�	<�ก%��� �8��=�:;� AR!�>��	9��
�< ��
ก ���#�กก�	
�;!
��9� 
�
ก#�ก�9�� =
39ก���<�
97	�ก�	A%��
�;! ;��!
<�8��=�:;�AR!����=
9�$���546�3%
�=
39ก�����A3	�� 
<�:;�7�
�ก�	A%��39ก
��9�<�ก 
 �����7	�%��< =
39ก���<�
97	�ก�	A%��
�;!7�8�=	K
<�=�
�
!��<�ก�!
< !�:��=�	���  
�!�AR!�7�8���A3	��=
39ก���<�
97	�ก�	A%��
�;!7�8��!
<<�ก�	#9��	�ก�	7!��O �=�ก9�:;�
�;!
��9�>��  

�!��#8�ก9�A�K�
�#�ก7���5�Av����%
�ก�	#9��	�ก�	7!��O  ;�%��� ���
�#�8��=�:;�
�;!
��9�	;� �ก      
><!��
�69�A�K�
�#�ก<�#8��
�:;�
�;!
��9����	�A
4�ก��A����=�
�39ก��
� ก�	R!
�ก9� 
� !
��;��
�
�<��
�69�
�#><!�9�
$�� 
�ก�9��=
39ก���<�
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7�	����� 3.1 
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�;!7!
A�K
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� �� + #�ก��� 
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��� 8 

_time trans  	���A
����ก�	A������
>�A	��� 

���� - #�ก��� 
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tu  ก�	A�B�=
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�
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�����9� 

Dummy +,- #�กก�	#9���!�%
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��� Dummy + #�ก��� 
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ก 

Dummy + #�กก�	 
�$�<
:;��	�ก
�ก�	 

secu  ก�		9ก���
�<��
�69� Dummy + #�ก��� 
�$�< 
 !
���� 1 %�
��� 10 

 



 42 

7�	����� 3.1 (7!
) 
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	�������	�A
4

	
�O =
39ก 
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3.2.2.2 	;���� <ก�	���ก�	�	�<�4�!�  
    
 	;���� <ก�	����8�<��R�><! �<�	$ 	5�>��
!��
	�R�	;������ �9����� %���
�;!ก9�%�
<;� 
����8�<��R� �9��9�� 	;���� <ก�	����8�<��R���ก�	3�#�	4��	�ก
���
� Linear, Semi-log, 
Inverse semi-log ��� Double-log S���<�	;�����9�
>�%
� <ก�	 �9���� 
 

           _ (sec_ , , _ , , _ , _ ,

                    , , , _ , _ , )

p real f time size dorm age occu no person time trans

tu discount furniture ave serv ave shop pca

=  (3.26) 

 
 ก�	3�#�	4�
!�	;���� <ก�	��<��
�<A=<�� <��� 5� ��ก	4�����R�79
��	7�<
A=<K
�ก9� �<�	$A�	���A����#�ก�!� Log-likelihood ���<��!�<�ก��� 5� ����!� AIC, SIC =	K
 
RMSE ���<��!�7�8���� 5� �7!=�ก7�
�ก�	A�	���A����	;���� <ก�	���<�79
��	7�<����7ก7!��ก9� 
 �<�	$�8� Box-Cox test <��	��5ก7J�R� (Dougherty, 1992) ��ก�	A�	���A����>��  8�=	9�

���ก�	�	�<�4�!�A�K
ก�R�ก�	�	�<�4�!���� Maximum likelihood Estimated (MLE) 
A�K�
�#�ก �<�	$�R�ก9�ก�	�	�<�4�!�	;���� <ก�	���A�B� linear ��� non-linear >��   
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