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บทสรุปผูบริหาร 
 

 โครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย The Companion: Lifestyle shopping center for the dog 
lover ซึ่งมีแผนกําหนดเปดดําเนินการเดือนพฤศจกิายน 2553 มีรายละเอียดของโครงการดังตอไปนี ้
ขนาดท่ีดินโครงการ   5-3-69.1 ไร 
ลักษณะแปลงท่ีดิน   รูปหลายเหล่ียม 
 ทิศเหนอื   ติดทางสาธารณประโยชน 
 ทิศตะวันออก   ถนนเชือ่มรามคาํแหง-พัฒนาการ 
 ทิศตะวันตก   ติดที่ดินวางเปลา 
 ทิศใต    ติดถนนพระราม 9 ขาออก 
ตําแหนงทีต่ั้งของโครงการ  ถนนพระราม 9 ขาออก หางจากแยกรามคําแหง –  

พระราม 9 ประมาณ 1 กิโลเมตร บริเวณหวัมุมทางแยกเขา 
ถนนรามคําแหง – พัฒนาการ ใกลกับ

 มหาวทิยาลัยอัสสัมชัญและมหาวทิยาลัยรามคําแหง 
การไดมาซ่ึงกรรมสิทธ์ิของท่ีดิน ซื้อ 
จํานวนเงินลงทุน   280,000,000 บาท 
ผลตอบแทนการลงทุน   NPV = 39.59 ลานบาท, IRR = 14.60% และระยะเวลา 
     คืนทุน 7 ป 7 เดือน 
สัดสวนเงินลงทุน   สวนของเจาของรอยละ 58 คิดเปนเงิน 161 ลานบาทและ 
     เงินกูยืม ระยะยาวจากธนาคารรอยละ 42 คิดเปนเงิน 119  
     ลานบาท 
รูปแบบโครงการ   ไลฟสไตลชอปปงเซ็นเตอร1 
แนวความคิด    ศูนยการคาแบบเปดที่เนนความรมรืน่ ใหบรรยากาศของ 
     การพักผอน การนดัพบปะสังสรรคระหวางเพ่ือน หรอืบุคคล 

                                                
1 ศูนยการคาไลฟสไตล (Lifestyle Center) คือ ศูนยการคาที่มีผูเชาหลักเปนซูเปอรมารเก็ต และมีรานที่ตอบสนองตอ
การใชชีวิตประจําวัน ไดแก โรงภาพยนตร, โบวลิ่ง, รานอาหาร, รานเบเกอรร่ี, รานขายผลิตภัณฑเสริมความงาม, 
โรงเรียนดนตรี  และมีพื้นที่เปดโลง  (บริษัท สยามฟวเจอรดีเวลอปเมนท จํากัด (มหาชน), 2550) 

ขนาดที่ดิน 
5 ไร 3 งาน 69.1 ตร.ว. 
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     ในครอบครวั อีกทัง้ยังเปนมิตรกับสัตวเล้ียงซึ่งเปนหนึ่งใน 
     สมาชกิของครอบครวั  
ท่ีมาของแนวความคิด   - กระแสความนยิมไลฟสไตลชอปปงเซน็เตอร และ 

  ศูนยการคาแบบเปด 
     - ครอบครัว 
     - แนวโนมการเล้ียงสุนัขแบบเปนหนึ่งในสมาชกิใน  
       ครอบครวั 
     - การหามสุนัขเขาไปยังบรเิวณศูนยการคาหรอืพ้ืนที ่
       สาธารณะ 
     - พ้ืนที่สีเขียวในเมือง 
กลุมเปาหมาย    - กลุมเปาหมายหลัก: ผูบริโภคซึ่งเล้ียงสุนัขทีอ่าศัยอยูใน 

   เขตพื้นที่การคาหลัก (Primary Trade area) โดยมีอาย ุ 
   ต้ังแต 22-30 ป ซึ่งเปน กลุมวยัทาํงานตอนตนและวยั 
   ทํางาน มรีายไดอยูในชวง 10,001-50,000 บาทตอเดือน 
- กลุมเปาหมายรอง: ผูบริโภคซึ่งเลี้ยงสนุัขแตไมไดอาศัย 
  อยูในพ้ืนที่การคาหลกั และผูบริโภคทีอ่าศัย ศึกษาหรอื   
  ทํางานอยูในพื้นทีก่ารคาหลัก   

จุดมุงหมายของโครงการ  เปนศูนยการคาที่ผูบริโภคในพ้ืนที่การคาหลกัเลือกเปน 
อันดับแรกในการเดินทางมาเลอืกซื้อสินคาและบริการ 
สําหรับชวีิตประจาํวัน รวมถึงเปนเปาหมายของกลุม 
ผูบริโภคที่เล้ียงสัตวสุนัขในเขตกรุงเทพมหานคร การนาํ 

 สุนัขมาทาํกิจกรรมหรอืพักผอนในพ้ืนที่ของโครงการ  
ราคาหองเชาเฉลีย่   900 บาทตอตารางเมตร 
คูแขงหลัก    ศูนยการคาแบบเปด อาทิ โอโซโน, เจ-อเวนวิ, เดอะ  
       คริสตัล, ลาวิลลา, เพนนีบัลโคนี่ เปนตน 
องคประกอบโครงการ   โครงการประกอบดวยอาคารศนูยการคาคอนกรีตเสรมิ 
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     เหล็ก ความสูง 3 ชั้น เพ่ือรองรบัสินคาและบริการสําหรับ 
     ผูบริโภคทัว่ไปลานจอดรถ สวน และกลุมอาคารในสวน 
     สําหรับรองรับสินคาและบรกิารของสนุัข รวมถึงอาคาร 
     สําหรับโรงพยาบาลสัตวอีก 1 อาคาร 
 
ภาพโครงการ 
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ภาพอาคารในโครงการ 
 

อาคารศูนยการคา 

 
 

สวนและกลุมอาคารในสวน 

 


