
บทท่ี 6 

 

บทสรุปและข้อเสนอแนะ 

 

ในบทนีจ้ะกลา่วสรุปผลท่ีได้จากการศกึษาเร่ืองการสร้างแรงจงูใจในการอนรัุกษ์

อาคาร รวมไปถึงนําเสนอแนวทางในการแก้ปัญหาท่ีเกิดขึน้เพ่ือผลกัดนัให้เกิดการดําเนินการสร้าง

รูปแบบแรงจงูใจท่ีตรงกบัความต้องการของผู้อยูอ่าศยัในอาคารตกึแถวท่ีมีคุ ณคา่ และมีความ

เหมาะสมกบับริบทของประเทศไทยมากท่ีสดุ ทัง้นีก็้เพ่ือการอนรัุกษ์มรดกของชาตเิพ่ือความเป็น

เอกลกัษณ์ ความภาคภมูิใจ และเพ่ือให้ชนรุ่นหลงัได้ศกึษาตอ่ไป  

จากข้อมลูท่ีได้ทัง้หมด สามารถท่ีจะสรุป ทศันคตขิองผู้อยูอ่าศยัท่ีมีตอ่การอนรัุกษ์

อาคาร อปุสรรคท่ีสําคญัท่ีทําให้ผู้อยูอ่าศยัไมต้่องการอนรัุกษ์อาคาร รวมถึงรูปแบบความชว่ยเหลือ

และแรงจงูใจท่ีผู้อยูอ่าศยัต้องการในการดําเนินการอนรัุกษ์อาคารดงันี ้

 

6.1 สภาพทัว่ไปของอาคารตกึแถวท่ีมีคณุคา่ทางประวตัศิาสตร์  

 

ลกัษณะอาคารตกึแถวท่ีมีคณุคา่ทางประวตัศิาสตร์ท่ีทําการสํารวจ  สว่นใหญ่อยูใ่น

สภาพดัง้เดมิ (ร้อยละ 53.4) และเกือบทัง้หมดยงัคงอยูใ่นสภาพปานกลางและดี (ร้อยละ 91.8) 

สว่นใหญ่ยงัคงรูปแบบสงู 2 ชัน้ (ร้อยละ 81.8) และมีการดดัแปลงตอ่เตมิอาคารท่ีคอ่นข้างน้อย 

(ร้อยละ 53.4) รูปแบบของการใช้ประโยชน์อาคารท่ีพบมากท่ีสดุ คือ การใช้ประ โยชน์อาคารแบบ

ผสม (Mix-use) หมายถึง การใช้ประโยชน์ชัน้ลา่งเพ่ือการประกอบการค้า พาณิชยกรรม หรือ

ประกอบธุรกิจสว่นตวั (ร้อยละ 94.0) สว่นชัน้บนใช้อยูอ่าศยั (ร้อยละ 93.2)      

 

6.2 ทศันคตขิองผู้อยูอ่าศยัท่ีมีตอ่การอนรัุกษ์อาคาร  

 

ในเร่ืองของความคดิเห็น และทศันคติ ของผู้อยูอ่าศยัท่ีมีตอ่การอนรัุกษ์อาคาร พบวา่ 

ผู้อยูอ่าศยัเกือบทัง้หมด (ร้อยละ  97.0) ทราบในคณุคา่ของอาคารท่ีตนเองอยูอ่าศยั  และยงัคงมี

ความคดิเห็นในเชิงบวกตอ่การอนรัุกษ์อาคาร  แตไ่มต้่องการขึน้ทะเบียนโบราณสถาน (ร้อยละ 48.5) 

เน่ืองจากผู้อยูอ่าศยัไมเ่ห็นด้วยกบัขัน้ตอนการดําเนินการซอ่มแซมอาคารท่ีขึน้ทะเบียนโบราณสถาน 
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ท่ีมีขัน้ตอน คอ่นข้างยุง่ยากพอสมควร  (ร้อยละ 34.2) ขณะเดียวกนั ผู้อยูอ่าศยัยงัคงมีกรอบ

ความคดิในเร่ืองของอาคารท่ีขึน้ทะเบียนโบราณสถานไมถ่กูต้อง กลา่วคือ ผู้อยูอ่าศยัคดิวา่เม่ือทํา

การขึน้ทะเบียนโบราณสถานแล้ วจะต้องถกูเวนคืน หรื อต้องมีการย้ายผู้อยูอ่าศยัออกไป และนํา

อาคารเปลา่มาตกแตง่ให้สวยงาม  (ร้อยละ 29.3) ซึง่ถือเป็นความเข้าใจท่ีไมถ่กูต้อง และสง่ผลให้

การขึน้ทะเบียนโบราณสถานได้รับการยอมรับจากผู้อยูอ่าศยัเพียงบางสว่น (ร้อยละ 34.6) เทา่นัน้  

นอกจากนี ้ทศันคตขิองผู้ อยูอ่าศยัท่ีมีตอ่การอนรัุกษ์อาคาร ได้ สะท้อนให้เห็นถึงความ

ต้องการของภาคเอกชนในการอนรัุกษ์อาคาร ในขณะท่ีระบบการให้บริการในการอนรัุกษ์อาคารของ

ภาครัฐ ทัง้ในเร่ืองการให้ความชว่ยเหลือในการดําเนินการบรูณะ ซอ่มแซมอาคาร (ร้อยละ 72.6) และ

ระบบการประชาสมัพนัธ์ข้อมลูใ นการอนรัุกษ์อาคาร  (ร้อยละ 56.4) ท่ีไมส่ามารถ เข้าถึงหรือ

ตอบสนองกบัผู้อยูอ่าศยัได้อยา่งมีประสิทธิภาพ 

  

6.3 รูปแบบแรงจงูใจท่ีผู้อยูอ่าศยัต้องการ 

 

เร่ืองความชว่ยเหลือจากทางภาครัฐท่ีผู้อยูอ่าศยัต้องการ พบวา่ ผู้อยูอ่าศยัเกือบ

ทัง้หมด (ร้อยละ 98.7) ต้องการความชว่ ยเหลือจากทางภาครัฐในทกุ ๆ ด้าน ทัง้ในเร่ืองการเงิน 

การลดภาษี หรือรูปแบบอ่ืน ๆ ท่ีสามารถตอบสนองและเหมาะสมกบัความต้องการของผู้อยูอ่าศยั

ได้ โดยรูปแบบท่ีได้รับการตอบรับจากผู้อยูอ่าศยัมากท่ีสดุ คือ การให้เงิน เปลา่สนบัสนนุผู้อยูอ่าศยั

เพียงบางสว่น ในการดําเนินการอนรัุกษ์อาคาร ซึง่ผู้อยูอ่าศยัเกือบทัง้หมด (ร้อยละ 78.7) เห็นด้วย

กบัการชว่ยเหลือรูปแบบนี ้ และผู้อยูอ่าศยัคร่ึงหนึง่ของทัง้หมด  (ร้อยละ 50.5) เห็นด้วยกบัรูปแบบ

การให้เงินเปลา่สนบัสนนุผู้อยูอ่าศยัท่ีทําการอนรัุกษ์อาคารด้วยตนเอง 

ในขณะท่ีรูปแบบของการให้กู้ เงินในอั ตราดอกเบีย้ท่ีต่ําจากทางภาครัฐ และการคํา้

ประกนัเงินกู้   เพ่ือให้ผู้อยูอ่าศยั สามารถกู้ เงินในอตัราท่ีต่ํากวา่ท้องตลาด และนําไปดําเนินการ

บรูณะ และซอ่มแซมอาคารได้ ซึง่วิธีการนีไ้ด้มีการประยกุต์ใช้ในประเทศแถบยโุรปมานานหลายปี

แล้ว กลบัได้รับการตอบรับจากผู้อยูอ่าศยัคอ่นข้างน้อย (ร้อยละ 26.3) อาจเป็นเพราะวา่รูปแบบนี ้

ยงัคงไมเ่ป็นท่ีแพร่หลายมากนกัในประเทศไทย ยงัคงจํากดัวงแคบเพียงเฉพาะผู้ ท่ีมีความรู้ความ

เข้าใจในการอนรัุกษ์อาคารเทา่นัน้ แตก็่ถือเป็นการเร่ิมต้นท่ีดีในการสร้างทางเลือกใหม ่ๆ ให้เกิดขึน้

ในการอนรัุกษ์อาคาร ของประเทศไทย  เพราะถึง แม้วา่จะมีผู้อยูอ่าศยัให้การตอบรับเป็นสว่นน้อย  

แตก็่ถือเป็นผู้อาศยัถึง 1 ใน 4 ของผู้อยูอ่าศยัทัง้หมด 
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สว่นรูปแบบของการ ขอลดภาษี ผู้อยูอ่าศยั 2 ใน 3 ของผู้อยูอ่าศยัทัง้หมด (ร้อยละ 

74.6) เห็นด้วยกบัการนํา เงินคา่ใช้จา่ยท่ีเสียไปในการดําเนินการบรูณะและซอ่มแซมอาคาร  ไปขอ

ลดภาษีประจําปีได้  ในขณะท่ีผู้อยูอ่าศยัอีกสว่นหนึง่ (ร้อยละ 17.5) เห็นด้วยกบัการนําคา่ใช้จา่ยท่ี

เกิดขึน้ในการคงสภาพอาคารให้อยูใ่นรูปแบบดัง้เดมิ ไปขอลดภาษีประจําปีได้เชน่กนั 

แรงจงูใจรูปแบบอ่ืน ๆ ท่ีผู้อยูอ่ าศยัต้องการนัน้กลบักลายเป็นวา่ รูปแบบท่ีได้รับการ

ตอบรับจากผู้อยูอ่าศยัมากท่ีสดุ คือ การเสียคา่ใช้จา่ยในการปรึกษากบัผู้ เช่ียวชาญทางด้านการ

อนรัุกษ์อาคารในอตัราท่ีต่ํา หรือไมเ่สียคา่ใช้จา่ยใด ๆ เลย (ร้อยละ 67.9) โดยให้หนว่ยงานของรัฐ ท่ี

เก่ียวข้องเป็นผู้ ดําเนินการเจรจาคา่ใช้จา่ยท่ีเกิดขึน้ กบัผู้ เช่ียวชาญทางด้านการอนรัุกษ์อาคาร  สว่น

รูปแบบแรงจงูใจท่ีได้รับการตอบรับในระดบัรองลงมา คือ การจดักิจกรรมให้เกิดขึน้ภายในยา่น 

(ร้อยละ 58.2) และการสง่เสริมให้เป็นพืน้ท่ีทอ่งเท่ียวเชิงอนรัุกษ์ (ร้อยละ 53.5) เน่ืองจากพืน้ท่ีท่ีทํา

การสํารวจความคดิเห็นสว่นใหญ่เป็นยา่นการค้า และพาณิชยกรรมเก่า อีกทัง้แรงจงูใจรูปแบบนี ้

เป็นการกระตุ้นเศรษฐกิจและก่อให้เกิดการจบัจา่ยใช้สอยขึน้ในพืน้ท่ี จงึได้รับการตอบรับจาก กลุม่

ผู้อยูอ่าศยัคร่ึงหนึง่ของผู้อยูอ่าศยัท่ีทําการออกแบบสอบถามทัง้หมด (ภาพท่ี 6.1) 

จากผลของการศกึษาท่ีได้ ทําให้สามารถสรุปได้วา่ปัญหาหลกัท่ีทําให้ผู้อยูอ่าศยัไม่

ต้องการอนรัุกษ์อาคาร คือ การขาดแคลนความชว่ยเหลือในการอนรัุกษ์อาคารจากทางภาครัฐ 

หรือหนว่ยงานท่ีเก่ียวข้อง และความชว่ยเหลือทางด้านการให้เงินสนบัสนนุบางสว่นคือความ

ต้องการมากท่ีสดุของผู้อยู่ อาศยั ดงันัน้ ในขัน้แรกเร่ิม ควรมีการจดัตัง้กองทนุสําหรับการให้เงิน

ชว่ยเหลือในการอนรัุกษ์อาคารท่ีเป็นของภาคเอกชนโดยเฉพาะ เป็นอนัดบัแรก  เพ่ือให้อาคาร

ประวตัศิาสตร์ในสว่นของภาคเอกชนได้เกิดการบรูณะ ปรับปรุงให้เกิดความสวยงาม ทัง้นีเ้พราะวา่

อาคารประวตัศิาสตร์ท่ี อยูใ่นการครอบครองของภาคเอกชนนัน้มีอยูเ่ป็นจํานวนมากในระดบัหนึง่ 

แม้วา่จะไมเ่ทา่เทียมกบัท่ีอยูใ่นการครอบครองของรัฐ ก็ตาม แตถ้่ามีการดําเนินการสร้างแรงจงูใจ

ในการอนรัุกษ์อาคารให้เกิดขึน้ยอ่มเป็นผลดีตอ่ทกุ ๆ ฝ่าย เพราะทางด้านเอกชนเองก็ต้องการท่ีจะ

อนรัุกษ์อาคารเช่ นเดียวกนั แตข่าดแคลนแรงจงูใจท่ีเหมาะสมในการดําเนินการอนรัุกษ์อาคาร 

ในขณะท่ีหนว่ยงานของรัฐเองก็มีความตระหนกัในเร่ืองของการอนรัุกษ์อาคารอยูแ่ล้ว แตย่งัคงทํา

ได้เพียงแคข่ึน้ทะเบียนโบราณสถานกบัอาคารท่ีอยูใ่นการครอบครองของรัฐเทา่นัน้  
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ภาพท่ี 6.1  

รูปแบบของความช่วยเหลือจากทางภาครัฐท่ีผู้อยูอ่าศยัต้องการ 

 

78.7

50.5

31.9

6.5

26.6

74.6

17.5

7.3

67.9

58.2

53.5

45.6

44.2

21.9

6.1

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100

เงินสนบัสนนุบางสว่น

เงินให้ผู้ที่อนรัุกษ์อาคาร
รัฐออกให้เต็มจํานวน

รัฐคํา้ประกนัเงินกู้

รัฐให้อตัราเงินกู้ที่ตํ่า
นําคา่ใช้จา่ยในการซอ่มแซมไปขอลดภาษี

นําคา่ใช้จา่ยในการดแูลรักษาสภาพอาคารไปขอลดภาษี

ยกเว้นภาษีอาคารที่ขึน้ทะเบียนโบราณสถาน
ไมเ่สียคา่ใช้จา่ยในการปรึกษาผู้ เช่ียวชาญ

สง่เสริมกิจกรรมในพืน้ที่

สง่เสริมเป็นแหลง่ทอ่งเที่ยว
จดัตัง้กองทนุ

ให้รางวลัผู้อนรัุกษ์อาคาร

เงินสนบัสนนุดแูลศิลปวตัถทุ้องถ่ิน
เงินชว่ยเหลือเม่ือเปิดอาคารให้สาธารณะใช้

  

การศกึษาแรงจงูใจในการอนรัุกษ์อาคาร ในครัง้นีเ้ปรียบเสมือนการศกึษา ขัน้เบือ้งต้น 

ดงันัน้ จงึ ควรนําเข้าไปพิจารณา ตอ่ในหนว่ยงานของภาครัฐอีกระดบัหนึง่ เพ่ือเป็นข้อมลูสําหรับ

การพิจารณาใช้ในการดําเนินการจริงในอนาคตตอ่ไป  

 

6.4 ข้อเสนอแนะจากการศกึษา 

 

ดงัท่ีได้กลา่วไว้ในบทท่ี 1 หวัข้อของข้อจํากดัของงานวิจยัแล้ว การท่ีจะนําการศกึษา

ครัง้นีไ้ปพิจารณาตอ่ ควรพิจารณาอาคารท่ีมีคณุคา่ทางประวตัศิาสตร์ในรูปแบบอ่ืน ๆ ท่ีอยูใ่นการ

ครอบครองของเอกชนด้วย เพ่ือให้การศกึษาเกิดความสมบรูณ์มากย่ิงขึน้และสามารถนําไปใช้เป็น

แนวนโยบายในการอนรัุกษ์อาคารท่ีมีคณุคา่ทางประวตัศิาสตร์ตอ่ไปในอนาคต 


