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บทคดัย่อ 

การออกแบบพ้ืนท่ีส่วนกลางถือเป็นปัจจัยหน่ึงท่ีสําคญัสําหรับการพฒันาโครงการหมู่บ้านจัดสรรใน

ปัจจุบนั โดยการออกแบบพ้ืนท่ีส่วนกลางของหมู่บา้นจดัสรรท่ีดีนั้นจะมีผลต่อการตดัสินใจซ้ือของผูเ้ยีย่มชม งานวิจยั

น้ีมีวตัถุประสงคใ์นการศึกษาปัจจยัในการออกแบบพ้ืนท่ีส่วนกลางท่ีมีอิทธิพลในการตดัสินใจซ้ือหมู่บา้นจดัสรรโดย

มีขอบเขตการวิจยัอยู่ในพ้ืนท่ีกรุงเทพมหานครและปริมณฑล กระบวนการในการวิจยัประกอบดว้ยการวิเคราะห์

เน้ือหา (Content Analysis) เพ่ือรวบรวมปัจจยัในการออกแบบพ้ืนท่ีส่วนกลางท่ีมีอิทธิพลในการตดัสินใจซ้ือหมู่บา้น

จดัสรรจากการวรรณกรรมท่ีเก่ียวขอ้งและการวิเคราะห์โดยใชต้ารางวเิคราะห์ความสัมพนัธ์ระหวา่งปัจจยัท่ีรวบรวม

ไดแ้ละรายช่ือวรรณกรรมเพ่ือวิเคราะห์ปัจจยัท่ีสําคญั ผลการวิจยัพบว่า ปัจจยัท่ีมีผลต่อการตดัสินใจซ้ือ ไดแ้ก่ การ

ออกแบบสวนสาธารณะ ระบบรักษาความปลอดภยั ลกัษณะถนนภายในโครงการ การบาํรุงรักษาและค่าบริการ

ส่วนกลาง การออกแบบสโมสรสระว่ายนํ้ า และพ้ืนท่ีสนามเด็กเล่น โดยผูอ้อกแบบจะตอ้งออกแบบให้ปัจจยัต่าง ๆ 

ขา้งตน้สอดคลอ้งกบัความตอ้งการของกลุ่มเป้าหมาย ทาํใหเ้กิดความพึงพอใจ ซ่ึงจะทาํใหเ้พ่ิมโอกาสท่ีจะพิจารณาใน

การตดัสินใจซ้ือโครงการหมู่บา้นจดัสรรไดอ้ยา่งมีนยัสาํคญั 

 

คาํสําคญั: การตัดสินใจซื้อ การออกแบบพืน้ท่ีส่วนกลาง หมู่บ้านจัดสรร 
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Abstract 

Common area design is an important factor of housing project development. It has influence on the buying 

decisions of prospects.  This research aims to identify the significant factors in the design of common areas 

influencing buying decisions of the residents who live in Bangkok and its vicinity by analyzing literatures with 

Content Analysis in order to collect the factors, and filtering by the matrix of the relationship between the factors 

and the literatures. The research results show that the factors that influence buying decisions consist of park design, 

security, maintenance and common fee, clubhouse, road, and playground area.  The designers should design each 

factor to response to the prospects’ requirements in order to significantly encourage them to make decisions to buy 

residences in housing projects. 

 

Keyword: Buying Decision, Common Area Designs, Housing Projects 

1. บทนํา 

ในปัจจุบันท่ีอยู่อาศัยนับเป็นปัจจัยหน่ึงท่ี

สาํคญัและจาํเป็นต่อการดาํรงชีวติของมนุษย ์ประกอบ

กบัจาํนวนประชากรท่ีมีแนวโน้มเพิ่มสูงข้ึน จึงทาํให้

ความตอ้งการท่ีอยู่อาศยัมีแนวโน้มเพ่ิมสูงข้ึน ส่งผล

ให้ ธุรกิจพัฒ นาอสังหาริมทรัพย์เติบโตข้ึนอย่าง

รวดเร็ว และมีการแข่งขนัในเชิงกลยทุธ์รูปแบบใหม่ ๆ 

เกิดข้ึนอยู่ตลอดเวลา ตามยุคสมัยท่ีเปล่ียนแปลงไป 

(ฆณฑชยั โรจนะสมิต, 2543) จากความตอ้งการและ

การแข่งขนัดงักล่าวนั้ น โครงการต่าง ๆ โดยเฉพาะ

โครงการในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑลใน

ปัจจุบนัจึงไดห้ันมาให้ความสาํคญัการออกแบบพ้ืนท่ี

ส่วนกลาง ตลอดจนองค์ประกอบภายในโครงการท่ี

เหมาะสม มีการพฒันาสาธารณูปโภคต่าง ๆ เพ่ือให้

เกิดสภาพแวดลอ้มท่ีดี เป็นท่ีน่าสนใจต่อการอยูอ่าศยั 

อีกทั้งยงัสามารถใชเ้ป็นการสร้างจุดขายท่ีมีผลต่อการ

การตดัสินในซ้ือโดยส่ิงท่ีมกัเก่ียวขอ้งกบัการออกแบบ

พ้ืนท่ีส่วนกลาง ไดแ้ก่ สวนหย่อม สวนนํ้ าทะเลสาบ 

รวมถึงสโมสรสนามกีฬาหรือการบริการสาธารณะ

และสาธารณูปโภคอ่ืน ๆ ท่ีมีมากกวา่กฎหมายกาํหนด 

(สุทธิ ชูวิจิตร์, 2555) ซ่ึงผูป้ระกอบการจดัสร้างให้ผู ้

ซ้ือในโครงการเพราะเหตุผลทางการตลาดเพ่ือเป็นจุด

ขายและเพ่ิมมูลค่าให้กบัโครงการ เป็นเอกลกัษณ์เพ่ือ

เรียกความสนใจจากผูบ้ริโภค  

ดังนั้ น  ผู ้วิจัยจึงส นใจท่ีจะทําการศึกษ า

เก่ียวกบัการออกแบบพ้ืนท่ีส่วนกลางสาํหรับโครงการ

หมู่บา้นจดัสรรในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล

ท่ีมีผลต่อการตัดสินใจซ้ือของผูบ้ริโภคเพ่ือใช้เป็น

แนวทางในการกาํหนดวิธีการในการออกแบบพ้ืนท่ี

ส่วนกลางท่ีช่วยสนับสนุนการขายและการตลาดของ

ธุรกิจหมู่บ้านจัดสรรในเขตกรุงเทพมหานครและ

ปริมณฑล 

 

2. วตัถุประสงค์ 

การศึกษางานวิจยัคร้ังน้ีมีวตัถุประสงค์เพ่ือ 

วิเคราะห์หาปัจจยัในการออกแบบพ้ืนท่ีส่วนกลางท่ีมี

อิทธิพลต่อการตดัสินใจซ้ือหมู่บา้นจดัสรร โดยแบ่ง

รายละเอียดในการวเิคราะห์ออกแบ่ง 2 ส่วนดงัน้ี  

2.1 คน้หาปัจจัยต่าง ๆ ของพ้ืนท่ีส่วนกลาง

โครงการหมู่บ้านจัดสรรท่ีมีผลต่อการตัดสินใจซ้ือ

ของผูซ้ื้อในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล 
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2.2 คน้หาปัจจยัต่าง ๆ และองคป์ระกอบของ

พ้ืนท่ีส่วนกลางเพ่ือการออกแบบโครงการหมู่บ้าน

จั ด ส ร ร โ ค ร ง ก า ร ห มู่ บ้ า น จั ด ส ร ร ใ น เข ต

กรุงเทพมหานครและปริมณฑล 

 

3. อุปกรณ์และวธีิการ 

การวิจยัในคร้ังน้ีเป็นการวิเคราะห์ปัจจยัใน

การออกแบบพ้ืนท่ีส่วนกลางของโครงการหมู่บ้าน

จัดสรรท่ี มี อิทธิพลในการตัดสินใจซ้ือโครงการ

หมู่บา้นจดัสรรในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล

โดยมีขั้นตอนการศึกษาวเิคราะห์ขอ้มูล ดงัน้ี 

3.1 ทบทวนวรรณกรรมท่ีมีความเก่ียวขอ้ง

กับปัจจัยในการออกแบบพ้ืนท่ีส่วนกลาง โดยใน

งานวิจยัน้ี ผูว้ิจยัไดท้าํการทบทวนวรรณกรรมจาํนวน 

12 วรรณกรรม ท่ี เก่ียวข้องกับการออกแบบพ้ืนท่ี

ส่วนกลาง องคป์ระกอบต่าง ๆ ในพ้ืนท่ีส่วนกลางและ

การตดัสินใจซ้ือโครงการหมู่บา้นจดัสรร 

3.2 วิเคราะห์ปัจจัยในการออกแบบพ้ืนท่ี

ส่วนกลางของโครงการหมู่บา้นจดัสรรท่ีมีผลต่อการ

ตดัสินใจซ้ือดว้ยเทคนิคการวิเคราะห์เน้ือหา (Content 

Analysis) โดยอ้างอิงการสํ ารวจข้อ มู ลข องผู ้ซ้ื อ 

ผูป้ระกอบการ และผูเ้ช่ียวชาญในออกแบบโครงการ

หมู่บา้นจดัสรรจากวรรณกรรมท่ีเก่ียวขอ้ง 

3.3 ทาํการคดัเลือกปัจจยัท่ีมีนยัสาํคญัโดยใช้

ตารางแสดงความสัมพนัธ์ระหว่างปัจจัยท่ีรวบรวม

จากขั้ น ตอนการวิ เคราะห์ ใน ข้อ  3.2 และรายช่ือ

ว ร ร ณ ก ร ร ม  ทําก าร คัด เลื อ ก ปั จ จัย ท่ี มี ร ะ บุ ใน

วรรณกรรมจาํนวนร้อยละ 50 หรือ 6 ปัจจยัจากจาํนวน

วรรณกรรมทั้งหมด 12 วรรณกรรม 

3.4 ส รุป และวิ เค ราะห์ ผล วิจัย ท่ี ได้จาก

การศึกษาวรรณกรรมเก่ียวขอ้งท่ีมีการอา้งอิงขอ้มูล

โครงการหมู่บา้นจดัสรรขนาดกลางและมีระดบัราคา

ปานกลาง กบัปัจจยัในการออกแบบพ้ืนท่ีส่วนกลางท่ี

มีอิทธิพลต่อการตดัสินใจซ้ือหมู่บ้านจัดสรรในเขต

กรุงเทพมหานครและปริมณฑล  

 

4. ผลการวจิัย 

ผลการวิจัยจากการทบทวนวรรณกรรม

สามารถสรุปประเดน็ท่ีสาํคญัไดด้งัต่อไปน้ี 

ด้านปัจจัยต่าง ๆ ของการออกแบบพ้ืนท่ี

ส่วนกลางพบว่า การออกแบบพ้ืนท่ีสวนกลางใน

โครงการหมู่บ้านจัดสรรนั้ นมีความสําคัญต่อการ

วางแผนงานต่อลกัษณะทางกายภาพโดยการออกแบบ

พ้ืนท่ีต่าง ๆ ในโครงการหากได้รับการจัดวางอย่าง

ถูกตอ้งจะทาํให้เกิดประสิทธิภาพให้กบัพ้ืนท่ีในการ

จดัทาํโครงการ ประหยดังบประมาณ มีความสัมพนัธ์

กนัของพ้ืนท่ีมีประสิทธิภาพในการติดต่อ เช่ือมโยง

การใชส้อยระหว่างพ้ืนท่ี มีความปลอดภยัมากข้ึนจาก

การใช้พ้ืนท่ีเกิดความกลมกลืนและสามารถสร้าง

สภาพแวดลอ้มท่ีดี มีความสวยงามน่าประทบัใจเป็น

การเพ่ิมมูลค่าให้แก่โครงการ นอกจากน้ีการออกแบบ

พ้ืนท่ีในส่วนต่าง ๆ ของโครงการท่ีดียงัช่วยยกระดบั

จิตใจและคุณภาพชีวิตของผูใ้ชส้อยพ้ืนท่ีในโครงการ

หมู่บา้นจดัสรรไดอ้ยา่งมาก (เดชา บุญคํ้า, 2552) 

ดา้นปัจจัยต่าง ๆ และองค์ประกอบของการ

อ อ ก แ บ บ พ้ื น ท่ี ส่ ว น ก ล า ง พ บ ว่ า  ผู ้ อ อ ก แ บ บ

สวนสาธารณะในการออกแบบประเภทสวนหย่อม

ขนาดเล็กย่านชุมชน (pocket park, mini park, tot lots) 

จะมีขนาดพ้ืนท่ีของสวนสาธารณะไม่เกิน 2 ไร่ โดยมี

รัศ มี ใน ก าร ให้ บ ริก ารป ระม าณ  1 กิ โล เม ต ร  ใช้

ระยะเวลาในการเดินถึงพ้ืนท่ีประมาณ 5-10 นาทีและ

ประเภทสวนหมู่บา้น สวนละแวกบา้น (neighborhood 

park) เป็นสวนท่ีมีขนาดตั้งแต่ 2 ไร่ ข้ึนไปแต่ไม่เกิน 25 

ไร่ โดยมีรัศมีในการให้บริการ 1-3 กิโลเมตร ถนนควร

มีการปลูกต้นไม้อยู่ 2 ข้าง ให้เกิดสภาพแวดล้อมท่ีดี

ภายใน ทาํให้เกิดคุณค่าทั้ งทางกายและทางใจต่อผูอ้ยู่
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อาศยัในโครงการไดดี้ โดยทางเทา้ควรมีในทุกถนนใน

การพฒันาและอาจมีองค์ประกอบทางภูมิทศัน์ ตน้ไม ้

กระถาง มา้นั่ง ท่ีช่วยดึงดูดความน่าสนใจเพ่ิมชีวิตชีวา

ให้แก่ถนน และควรจัดสรรทางจักรยานเพราะเป็น

รูปแบบการสัญจรท่ีประหยดัพลังงานและต้องการ

ระบบสาธารณูปการมารองรับนอ้ยกวา่รถยนต ์และช่วย

ล ด ก าร เกิ ด ม ล พิ ษ ภ าย ใน โ ค ร งก าร  (จ รั ส พิ ม พ ์

บุญญานนัต,์ 2554) ในส่วนการมีพ้ืนท่ีนนัทนาการและ

การกาํหนดกิจกรรม ผูอ้ยูอ่าศยัเห็นวา่ความแตกต่างกนั

ในเร่ืองของขนาดพ้ืนท่ีและจาํนวนกิจกรรมไม่มีผล แต่

ต้องการพ้ืน ท่ีและอุปกรณ์ ประกอบกิจกรรมต้อง

เพียงพอกบัจาํนวนผูใ้ชส้อย โดยกิจกรรมส่วนใหญ่ จะ

ได้แก่ สนามเด็กเล่น สนามเทนนิส สระว่ายนํ้ า ห้อง

ออกกาํลงักาย สนามบาสเกตบอล ลานกิจกรรม (อคัรัช 

อารัมภ์วิโรจน์, 2556) มีความต้องการระบบไฟฟ้า

สาธารณะโดยการส่องสวา่งท่ีพอเพียงจะช่วยเพ่ิมความ

ปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สิน  ลดปัญ หาการก่อ

อาชญากรรม สร้างความมั่นใจของผูท่ี้อยู่อาศยั (กรม

ส่งเสริมการปกครองทอ้งถ่ิน, 2549) ส่วนความตอ้งการ

ของผูอ้าศยัมีต่อพ้ืนท่ีสวนสาธารณะ ตอ้งการพืชพรรณ

เน้นไม้ท่ีให้ร่มเงา ดูแลง่าย โดยต้องไม่เป็นภาระกับ

โครงการ ส่วนการจดัวางตาํแหน่งของสวนสาธารณะ

ควรตั้งอยูใ่นท่ีเห็นไดง่้ายจากทางเขา้หลกัของโครงการ

โดยเฉพาะบริเวณดา้นหนา้เพ่ือสร้างสภาพแวดลอ้มท่ีดี 

และสวนควรมีรูปทรงยาวเพ่ือให้มีจาํนวนบา้นติดกบั

สวนไดม้าก โดยการจดัวางสวนสาธารณะ มี 2 ลกัษณะ

คือการวางแบบกระจายตามจุดต่าง ๆ และแบบพ้ืนท่ี

รวม (เฉลิมพล หุดากร, 2554) การทาํสวนให้กระจาย

ไปตามพ้ืนท่ีต่าง ๆ ของโครงการทาํให้มีบรรยากาศท่ีดี 

มี พ้ืน ท่ี สี เขียวร่ม ร่ืน แต่การบํารุงรักษาจะเพ่ิม ข้ึน

เน่ืองจากตอ้งเขา้ไปดูแลตามส่วนต่าง ๆ ในโครงการ

ยากกว่าสวนขนาดใหญ่เพียงจุดเดียว (มณฑกานต์ ยิ่ง

วิลาศประเสริฐ, 2555) อีกทั้งสวนสาธารณะแบบพ้ืนท่ี

รวมจะมีผูใ้ช้งานมากกว่าแบบกระจายตามจุดต่าง ๆ 

ตอบสนองพ้ืนท่ีกิจกรรมได้มากกว่า และควรอยู่ใน

ตาํแหน่งท่ีมองเห็นไดช้ดัเจนเพ่ือทาํให้เกิดการรับรู้ถึง

กิจกรรมกระตุน้ให้เกิดการใช้งาน (ฆณฑชัย โรจนะ

สมิต, 2543) และมีความต้องการพ้ืนท่ีสนามเด็กเล่น

ภายในโครงการ เพ่ือรองรับผูอ้ยู่อาศยัภายในท่ีมีบุตร

หลานซ่ึงนอกจากจะใชเ้ป็นพ้ืนท่ีสาํหรับพกัผอ่นแลว้ยงั

สามารถใชเ้ป็นพ้ืนท่ีแต่ละครอบครัวมาพบปะในกลุ่ม

เดียวกนั และสนามเด็กเล่นควรอยูใ่นตาํแหน่งท่ีตั้งท่ีมี

ความปลอดภยั สามารถมองเห็นและดูแลบุตรหลานได้

อยา่งทัว่ถึง (อคัรัช อารัมภ์วิโรจน์, 2556) สําหรับพ้ืนท่ี

ลานกิจกรรมต่าง ๆ นั้น ควรอยูบ่ริเวณตอนกลางพ้ืนท่ี

ของโครงการ โดยพ้ืนท่ีดงักล่าวผูอ้ยูอ่าศยัตอ้งการความ

สวยงามกบัวสัดุท่ีใชใ้นการตกแต่ง และสโมสรสระวา่ย

นํ้ าและห้องออกกําลังกายจะให้ความสําคัญ ของ

ระยะทางท่ีพกัอาศยัในการเขา้ถึงพ้ืนท่ีท่ีไม่ไกลเกินไป 

(นฤมล สกุลสอน, 2554) นอกจากน้ีผูอ้ยู่อาศัยยงัให้

ความสํ าคัญ ด้าน การจัดการท รัพ ยากรนํ้ าภายใน

โครงการ โดยจะต้องเพียงพอกับความต้องการของ

โครงการ (ผกาแกว้ มาลีลอย, 2557) การมีระบบรักษา

ความปลอดภยัและระบบไฟฟ้าส่องสว่างท่ีเพียงพอจะ

ทาํให้เกิดความรู้สึกปลอดภัยและควรมีกล้อง CCTV 

ในตาํแหน่งต่าง ๆ ซ่ึงเป็นจุดสําคัญภายในโครงการ 

และป้อมยามในทาํเลท่ีตั้งท่ีเหมาะสม ท่ีมีการสัญจรเขา้

ออกโครงการและการ ดา้นพลงังานผูอ้ยู่อาศยัมีความ

ตอ้งการในการใช้ประโยชน์จากพลงังานแสงอาทิตย์

โดยใช้โซล่าเซลล์สําหรับผลิตพลงังานมาใช้ในพ้ืนท่ี

ส่วนกลางของโครงการเพ่ือลดค่าใช้จ่ายส่วนกลาง 

(ปวีณ า ฉายศรี, 2557) ในส่วนการออกแบบพ้ืนท่ี

ส่วนกลางผู ้อยู่อาศัยต้องการรูปทรงอิสระในการ

ออกแบบพ้ืนท่ีส่วนกลาง ส่วนการเลือกใชว้สัดุสาํหรับ

พ้ืนดาดแขง็เนน้การใชย้าวนานเพ่ือความคงทนแขง็แรง 

(ผ ก าแ ก้ว  ม าลี ล อ ย , 2557) ด้าน ก ารพัฒ น าพ้ื น ท่ี
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ส่วนกลางตอ้งมีการบริหารและการจดัการพ้ืนท่ี ซ่ึงการ

ออกแบบระบบสาธารณูปโภคท่ีบาํรุงรักษาไดส้ะดวก 

ใช้งานอย่างมีประสิทธิภาพและการบํารุงรักษาต้อง

สัมพนัธ์กบัการเก็บค่าบาํรุงรักษาพ้ืนท่ีส่วนกลางเพ่ือ

ตอบสนองความตอ้งการของผูอ้ยูอ่าศยัภายในโครงการ 

(พสัตราภรณ์ ทิพยโสธร, 2551) 

จากการวิเคราะห์เน้ือหาของวรรณกรรมท่ี

เก่ี ย ว ข้อ งโ ด ย ก าร อ้าง อิ งข้อ มู ล ท่ี ไ ด้ข อ งผู ้ ซ้ื อ 

ผูป้ระกอบการ และผูอ้อกแบบจากวรรณกรรม จะได้

ปัจจยัท่ีมีอิทธิพลต่อการตดัสินใจซ้ือโครงการหมู่บา้น

จดัสรร จาํนวนทั้งหมด 16 ปัจจยั ไดแ้ก่ (1) การระบาย

นํ้ า (2) ความปลอดภัยและไฟส่องสว่างในพ้ืนท่ี

ส่วนกลาง (3) การบํารุงรักษาและค่าส่วนกลาง (4) 

สวนสาธารณะส่วนกลาง (5) พลังงานทดแทน (6) 

ลกัษณะรูปทรงพ้ืนท่ี (7) วสัดุพืชพรรณ (8) ระยะทาง

ในการใชพ้ื้นท่ีส่วนกลาง (9) วสัดุตกแต่ง (10) ทางเทา้

และลู่วิ่ง (11) สโมสรสระว่ายนํ้ า (12) สนามเด็กเล่น 

(13) ถนนภายในโครงการ (14) ลานกิจกรรมและลาน

กีฬา (15) ป้ายและซุ้มประตูโครงการ และ (16) ท่ีพกั

ขยะ เม่ือนําปัจจัยข้างต้นมาสร้างตารางวิเคราะห์

ความสัมพนัธ์ระหว่างปัจจยัและวรรณกรรมท่ีมีการ

กล่าวถึงปัจจยัดงักล่าว จะไดต้ารางวิเคราะห์โดยแสดง

ในตารางท่ี 1 

ตารางที ่1 วเิคราะห์ความสมัพนัธ์ระหวา่งปัจจยัและวรรณกรรม 

งานวจิัยที่เกีย่วข้อง 
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กรมส่งเสริมการปกครอง

ทอ้งถ่ิน (2545) 
 /             

 
 

จรัสพิมพ ์บุญญานนัต ์

(2554) 
 /  / /  /   /  / /  

 
 

ฆณฑชยั โรจนะสมิต (2543)  / / /   / /  / / /    / 

เฉลิมพล หุดากร (2554)     /  /           

เดชา บุญคํ้า (2552) /   /  / /   /   /    

นฤมล สกลสอน (2554)  / / /       / / /    

ผกาแกว้ มาลีลอย (2557) / / / / / / / / / / / / / /  / 

พสัตราภรณ์ ทิพยโสธร 

(2551) 

 / / /   /     / / /  / 

ปวีณา ฉายศรี (2557)  / / /       /  /    

มณฑกานต ์ยิง่วิลาศ

ประเสริฐ (2555) 

 /  /  /       /    

สุทธิ ชูวิจิตร์ (2555)   / / /  /     /   / /  

อคัรัช อารัมภว์ิโรจน์ (2556)  / / /  /  / / / / / /    
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จากตารางท่ี 1 พบว่า ปัจจยัในการออกแบบ

พ้ืนท่ีส่วนกลางท่ีมีอิทธิพลการตดัสินใจซ้ือหมู่บ้าน

จัดสรรท่ีสําคัญ โดยมีวรรณกรรมท่ีกล่าวถึงปัจจัย

ดงักล่าวร้อยละ 50 ของวรรณกรรมทั้งหมด  (6 ปัจจยั

จาก 12 วรรณ กรรม) จําน วน  6 ปั จจัย  ได้แก่  (1) 

สวนสาธารณะส่วนกลาง (2) ระบบความปลอดภัย

และไฟส่องสว่าง (3) ถนนภายในโครงการ (4) การ

บาํรุงรักษาและค่าบริการส่วนกลาง (5) สโมสรสระ

วา่ยนํ้า และ (6) สนามเดก็เล่น  

 

5. การอภิปรายผล 

จากผลการวิจยัพบว่า ในการออกแบบพ้ืนท่ี

ส่วนกลางเพ่ือใหมี้ผลต่อการตดัสินใจซ้ือของผูบ้ริโภค  

ผู ้ออกแบบควรพิจารณ าถึงปัจจัยต่าง ๆ 

ได้แ ก่  (1) ส ว น ส าธ าร ณ ะ ส่ ว น ก ล างก าร ส ร้ าง

บรรยากาศภายในโครงการท่ีเป็นปัจจยัหลกัท่ีพบเกือบ

ทุกงานวิจยั (2) ความปลอดภยัภายในโครงการท่ีสร้าง

ความรู้สึกไม่เป็นอนัตรายต่อชีวิตและทรัพยสิ์น (3) 

ถน น ภ ายใน โค รงการ ท่ี ส วยงาม ร่ม ร่ืน  (4) ก าร

บาํรุงรักษาและค่าใช้จ่ายส่วนกลางภายในโครงการ

ต้องไม่เกินความจําเป็น (5) สโมสรสระว่ายนํ้ าท่ีดู

สวยงามไดสุ้นทรียภาพทางสายตาและการใชง้าน และ 

(6) สนามเด็กเล่นท่ีมีความปลอดภยัและการใชง้านได้

อย่างเหมาะสมสร้างเสริมความสัมพนัธ์อนัดีภายใน

ครอบครัว และระหว่างครอบครัวของผู ้อยู่อาศัย

ภายในโครงการ ทั้งน้ีผูอ้อกแบบจะตอ้งออกแบบตาม

ลกัษณะของประเภทของการอยู่อาศยัของโครงการ

ห มู่ บ้ าน จัด ส ร ร  ส ภ าพ แ ว ด ล้อ ม  บ ริ บ ท  แ ล ะ

แนวความคิดของโครงการท่ีเก่ียวขอ้งกบัปัจจยัต่าง ๆ 

ขา้งต้นตามความเหมาะสม เพ่ือออกแบบพ้ืนท่ีของ

องค์ป ระกอบ ต่าง ๆ  ท่ี อยู่ใน พ้ื น ท่ี ส่ วน กลางให้

สัมพนัธ์กนัระหว่างการใชง้านตามความตอ้งการของ

พ้ืนท่ีส่วนกลางและการอยู่อาศยัภายในโครงการโดย

อาจจะมี การออกแบ บ จัดวางพ้ื น ท่ี ส่ วน กลางท่ี

เหมาะสม รวมถึงการออกแบบองค์ประกอบในส่วน

ต่าง ๆ เช่น การสร้างบรรยากาศสวนท่ีร่มร่ืน ระบบ

กล้อง CCTV ภายในโครงการ ลักษณ ะของถนน

สัญจรหลกัมีความร่มร่ืน การออกแบบท่ีสามารถดูแล

และบาํรุงรักษาไดง่้าย มีค่าใชจ่้ายไม่สูง สโมสรสระ

ว่ายนํ้ าท่ีสวยงามน่าใช้งาน และพ้ืนท่ีสนามเด็กเล่น

รวมไปถึงอุปกรณ์เคร่ืองเล่นสนามต้องได้รับการ

ออกแบบท่ีเหมาะสมของกลุ่มอายุ มีความปลอดภยั

เพ่ือป้องกนัการบาดเจ็บจากการใชง้าน อีกทั้งการวาง

พ้ืนท่ีสนามเด็กเล่นควรวางในตําแหน่งทิศทางท่ี

เหมาะสม ผูป้กครองหรือผูดู้แลสามารถมองเห็นได้

ชดัเจนทัว่ถึง และจากองค์ประกอบต่าง ๆ ดงัท่ีกล่าว

มานั้น สามารถส่งผลในเร่ืองของคุณภาพชีวิตในการ

อยูอ่าศยั และยงัช่วยสร้างความสัมพนัธ์อนัดีระหวา่งผู ้

อยูอ่าศยัภายในโครงการ หมายความว่าการให้สําคญั

ในการออกแบบพ้ืนท่ีส่วนกลางท่ี ดีก็จะช่วยเพ่ิม

โอกาสในการตดัสินใจซ้ือโครงการหมู่บ้านจัดสรร

ไดม้ากข้ึน  

 

6. บทสรุป 

 จากการศึกษาวิจยัพบว่า การออกแบบพ้ืนท่ี

ส่วนกลางท่ีมีอิทธิพลต่อการตดัสินใจซ้ือ ควรมีการ

พิจารณาถึง การออกแบบสวนสาธารณะ ระบบรักษา

ค วาม ป ล อ ด ภัย  ก าร บํา รุ ง รั ก ษ าแ ล ะค่ าบ ริ ก าร

ส่วนกลาง สโมสรสระว่ายนํ้ า ลักษณะถนนภายใน

โครงการท่ีสวยงาม และสนามเดก็เล่นท่ีปลอดภยั เป็น

ปัจจยัท่ีสาํคญัในการพิจารณา โดยผูท่ี้เก่ียวขอ้งในการ

ออกแบบพ้ืนท่ีส่วนกลาง สามารถนาํไปเป็นขอ้มูลใน

การพิจารณาถึงความสําคญัให้ตรงตามความตอ้งการ

ของผูซ้ื้อโครงการ ไดอ้ย่างสอดคลอ้งและสนับสนุน

เร่ืองของการตลาดไดดี้ยิ่งข้ึน ทั้งน้ีนักวิจยัสามารถทาํ

การต่อยอดในการหาขอ้มูลในเร่ืองระดบัอิทธิพลของ
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แต่ละปัจจัยท่ีมีผลต่อการตัดสินใจซ้ือโดยทําการ

สํ ารวจค วามคิ ดเห็ น ข องผู ้ท่ี เก่ี ยวข้องฝ่ายต่างๆ  

ไดแ้ก่ ผูซ้ื้อ ผูป้ระกอบการ และผูอ้อกแบบ 

งาน วิจัย น้ี เป็ น ก ารวิจัย ซ่ึ งรวบ รวม แล ะ

วิเคราะห์ขอ้มูลจากวรรณกรรมท่ีเก่ียวข้องซ่ึงทาํจาก

โจทยว์ิจัยขนาดโครงการ ช่วงเวลา และผูใ้ห้ขอ้มูลท่ี

แตกต่างกัน  ดังนั้ น ผลการวิจัยจึงเป็น เพี ยงข้อมูล

เบ้ืองตน้ท่ีผูส้นใจสามารถนาํไปใชเ้ป็นแนวทางในการ

ออกแบบพ้ืนท่ี ส่วนกลางเพ่ือให้ มี อิทธิพลต่อการ

ตัด สิ น ใจซ้ื อ  อีกทั้ งใน ปั จจุบัน ย ังไม่ มีงาน วิจัย ท่ี

เช่ือมโยงเร่ืองปัจจยัในการออกแบบพ้ืนท่ีส่วนกลางกบั

ก ร ะ บ ว น ก าร ตัด สิ น ใจ ซ้ื อ โ ด ย ต ร ง  มี เพี ย งบ าง

วรรณกรรมท่ีกล่าวถึงอิทธิพลทางออ้ม ไดแ้ก่ อิทธิพล

ต่อค่าส่วนกลาง ต่อการใช้งาน เป็นต้น จึงอาจทาํให้

ผลการวิจยัท่ีไดมี้ความคลาดเคล่ือน ผูท่ี้จะนาํงานวิจยั

ไปใชจึ้งจาํเป็นตอ้งคาํนึงถึงขอ้จาํกดัน้ี 

 

7. กติตกิรรมประกาศ 

ผู ้วิจัยขอขอบพระคุณ คณาจารย์ท่ีปรึกษา

งานวิจยัโดยไดใ้หค้าํแนะนาํ ขอ้คิดเห็น แนวทางในการ

ปรับปรุงและแกไ้ข งานวจิยัในคร้ังน้ี 
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