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บทคดัย่อ 

 งานวิจยัน้ี เป็นการศึกษาอาคารชุดพกัอาศยัท่ีเป็นการพฒันาอาคารให้มีความเป็นมิตรแก่ส่ิงแวดลอ้ม และใช้

พลงังานไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพท่ีเรียกกนัวา่ “อาคารเขียว” งานวจิยัน้ีมีวตัถุประสงคเ์พ่ือศึกษาเกณฑก์ารประเมินอาคาร

เขียวไทย มีวธีิดาํเนินการวจิยั โดยไดก้าํหนดระเบียบวิธีวิจยัไว ้4 หวัขอ้ ไดแ้ก่ 1. ประชากรและกลุ่มตวัอยา่งในงานวิจยั 

ไดแ้ก่ กลุ่มประชากรในช่วงวยัทาํงาน ซ่ึงเป็นผูท่ี้กาํลงัพิจารณาจะซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร และกลุ่ม

ประชากรผูท่ี้อาศยัอยูใ่นอาคารชุดเขียว 2. เคร่ืองมือท่ีใชใ้นการวิจยั ไดแ้ก่ แบบสอบถาม (Questionnaires) ซ่ึงจะเป็น

คาํถามเก่ียวกบัเกณฑ์การประเมินอาคารเขียว 3. วิธีเก็บรวบรวมขอ้มูลท่ีใชใ้นงานวิจยั ใชก้ารเก็บรวบรวมขอ้มูลท่ี

เก่ียวขอ้งกบัจาก 2 แหล่ง คือ แหล่งขอ้มูลปฐมภูมิ (Primary Data) จากการใชแ้บบสอบถาม เกบ็ขอ้มูลจากกลุ่มตวัอยา่ง 

2 กลุ่มรวม 250 คน และ แหล่งขอ้มูลทุติยภูมิ (Secondary Data) ไดจ้ากการศึกษาคน้ควา้จากขอ้มูลท่ีมีผูร้วบรวมไว ้4. 

การวิเคราะห์ขอ้มูล ใชแ้บบแผนของการวิจยัเชิงคุณภาพ (Qualitative Research) จากการศึกษาพบว่า สถาบนัอาคาร

เขียวไทยเป็นองค์กรท่ีประเมินและรับรอง อาคารเขียวตามหลกัเกณฑ์มาตรฐาน อาคารเขียวไทย TREES (Thai’s 

Rating of Energy and Environmental Sustainability) โดยมุ่งหวงัเพ่ือเป็นการกระตุ้นให้สังคมไทย หันมาใส่ใจถึง

ความสําคญัของอาคารเขียว (Green Building) และเป็นการพฒันาสถาปัตยกรรมท่ีย ัง่ยืนและเป็นมิตรต่อส่ิงแวดลอ้ม 

โดยอาคารท่ีเหมาะสมจะเขา้รับการประเมินมาตรฐาน TREES ตอ้งเป็นอาคารท่ีมีการออกแบบและสร้างใหม่ทั้งหมด

หรือมีการ ปรับปรุงอาคารเก่าคร้ังใหญ่คงเหลือไวแ้ต่โครงสร้าง ดงันั้น นกัการตลาดควรใหค้วามสาํคญักบักลยทุธ์การ

พฒันาโครงการภายใตน้โยบายให้ความสําคญัต่อคุณภาพชีวิตและส่ิงแวดลอ้ม “GREEN BUILDING” ตามแนวคิดท่ี
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เป็นไปตามมาตรฐานของอาคารเขียว ดว้ยการออกแบบผลิตภณัฑ์ภายใตค้วามรับผิดชอบต่อส่ิงแวดลอ้ม (GREEN 

DESIGN CONCEPT) บริหารจัดการผลกระทบในกระบวนการก่อสร้าง (GREEN CONSTRUCTION PROCESS) 

ดูแลคุณภาพชีวิตของผูอ้ยูอ่าศยัหลงัส่งมอบ (GREEN COMMUNITY MANAGEMENT)  เน่ืองจากในอนาคตอาคาร

เขียวจะกลายเป็นส่วนหน่ึงของการพฒันาอาคารทั้งภาครัฐและเอกชน และคาดวา่จะเป็น หลกัเกณฑบ์งัคบัท่ีใชใ้นการ

ออกแบบอาคารของประเทศไทย ในอนาคต ทุกอาคารท่ีสร้างข้ึนตอ้งมีความเป็นมิตรต่อ ส่ิงแวดลอ้ม และใชพ้ลงังาน

อยา่งมีประสิทธิภาพ ซ่ึงเป็นทิศทาง การพฒันาอาคารเขียวท่ีมีความชดัเจนและสอดคลอ้งกนัทัว่โลก ตามแนวโนม้การ

อนุรักษธ์รรมชาติและส่ิงแวดลอ้มเพ่ือลดผล กระทบจากการเปล่ียนแปลงสภาพภูมิอากาศและภาวะโลกร้อน 
 

คาํสําคญั: อาคารเขยีวไทย เกณฑ์การประเมินอาคารเขยีวไทย อาคารชุดพักอาศัยท่ีเป็นอาคารเขยีว 
 

Abstract 

 This research focuses on residential condominium buildings that are both environmental friendly and also 

energy efficient known as “green buildings”.  This research aims to study performance criteria of Thailand green 

buildings in 4 items of research methodology including: 1) population and sample that includes people in working 

group who has buying potentials and the current tenants of the green building, 2) research tools include research 

questionnaire focusing on green building rating criteria, 3) data collection from 2 groups of data including the 

primary data from a sample group of 250 respondents and the secondary data from other sources, and 4) the study 

applies qualitative research approach for data analysis.  The findings show that Thailand Green Building Institute, an 

organization that evaluates and certifies green buildings based on the Green Building Standards Guidelines, Green 

Building Thailand (Thai's Rating of Energy and Environmental Sustainability) aims to encourage social awareness in 

Thailand in terms of green building and the environmental friendly architecture.  Buildings evaluated by TREES 

criteria include the newly constructed buildings or the major renovated buildings that are left only for the structure.  

Marketers should place more importance on the strategic aspects in project development that can be improved by 

implanting green building. Therefore, marketers should focus on strategic development projects under the policy to 

focus on quality of life and "GREEN BUILDING" environment concept that meets the standards of green building 

by designing products under environmental responsibility (GREEN DESIGN CONCEPT), managing the impact of 

the construction process (GREEN CONSTRUCTION PROCESS), and quality of life of residents after delivery 

(GREEN COMMUNITY MANAGEMENT). In the future, green buildings will become part of the development of 

both public and private buildings, and rules are expected to be used in the design of the building in the future. All 

buildings must be built to be environmental friendly and energy efficient. The direction of the development of green 

buildings is clear and consistent worldwide to reduce the environmental problem and nature conservation due to the 

impact of climate change and global warming. 
 

Keywords: Thai Green Building Institute, Tree Criteria, Green Condominium 
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1. บทนํา  

จากสภาวะวิกฤตการณ์ต่าง ๆ ท่ีเกิดข้ึนในท่ี

ต่าง ๆ ทั่วโลก ทั้ งในด้านปัญหาอันเกิดจากสภาพ

ภูมิอากาศท่ีมีการเปล่ียนแปลงไม่เป็นไปตามฤดูกาล ทั้ง

สภาวะอากาศหนาวจัดในช่วงฤดูห นาว ฝนท่ีตก

ต่อเน่ืองเป็นระยะเวลานาน รวมถึงภยัแลง้ในช่วงหน้า

ร้อน ปัญหาทางดา้นพลงังานเช้ือเพลิงท่ีมีแนวโนม้ขาด

แคลนจน ทําให้ มีราคาสูง น อกจากน้ี  ย ังมี ปั ญ ห า

ทางดา้นส่ิงแวดลอ้มดินเส่ือมสภาพนํ้ าเสีย และอากาศ

เป็นพิษ ปัญหาต่าง ๆ เหล่าน้ีนั้น เป็นผลมาจากการการ

บริโภค และทาํลายทรัพยากรธรรมชาติอย่างต่อเน่ือง 

ซ่ึงธุรกิจดา้นอสังหาริมทรัพยเ์ป็นธุรกิจท่ีมีการบริโภค

พลังงาน และเผาผลาญ ทรัพยากรธรรมชาติอย่าง

ม ห าศ าล  ซ่ึ งพ ลังงาน เห ล่ าน้ี  ถู ก นํ าไป ใช้ตั้ งแ ต่

ขบวนการในการก่อสร้าง การควบคุมอุณหภูมิ การ

ควบคุมแสงสว่าง และการควบคุมงานระบบต่าง ๆ ท่ี

อยู่ในอาคารเพ่ือให้ผูท่ี้ใชอ้าคารไดรั้บความเป็นอยูท่ี่ดี 

และเกิดประสิทธิภาพในการทํางาน อีกทั้ ง ลักษณะ

ประชากรศาสตร์ท่ีต่างกนั ไดแ้ก่ เพศ อายุ สถานภาพ

สมรส ระดบัการศึกษา อาชีพ รายไดต่้อเดือน จาํนวน

สมาชิกในครอบครัว ลว้นมีความสัมพนัธ์ต่อพฤติกรรม

ก า ร เลื อ ก ซ้ื อ ค อ น โ ด มิ เนี ย ม ข อ ง ผู ้บ ริ โ ภ ค ใ น

กรุงเทพมหานคร และความสัมพันธ์ดังกล่าวล้วนมี

ความสําคญัต่อระบบเศรษฐกิจของกรุงเทพมหานคร

และของประเทศดว้ย จากปัญหาดงักล่าวขา้งตน้ จึงไดมี้

การพัฒนาอาคารให้มีความเป็นมิตรแก่ส่ิงแวดล้อม 

และใช้พลังงานได้อย่างมีประสิทธิภาพท่ีเรียกกันว่า 

“อาคารเขียว” (อรรจน์ เศรษฐบุตร, 2549) สําหรับใน

ด้านของผู ้บ ริโภค เร่ิมให้ความสนใจ และหันมา

คาํนึงถึงปัญหาส่ิงแวดลอ้มเพ่ิมมากข้ึน จากท่ีเคยมองวา่

เป็นปัญหาท่ีไกลตวั แต่ปัจจุบนัการมองปัญหาเหล่าน้ี

เปล่ียนไป ไม่เพียงแต่คนกลุ่มเจนเนอร์เรชนัวายเท่านั้น

ท่ีให้ความใส่ใจในดา้นส่ิงแวดลอ้ม แต่จากการศึกษา

งานวิจัย ผลสํารวจทัศนคติ และพฤติกรรมด้านการ

บริโภคสินคา้ท่ีเป็นมิตรต่อส่ิงแวดลอ้มของ เสริชย ์โชติ

พาณิชย ์(2549) ซ่ึงแสดงให้เห็นว่ามีผูบ้ริโภคจาํนวน

ร้อยละ 15 ถึงร้อยละ 46 พร้อมท่ีจะเปิดใจรับสินคา้ท่ี

เป็นมิตรต่อส่ิงแวดลอ้ม ประกอบกบัท่ีอยูอ่าศยัประเภท

อาคารชุดนั้น มีแนวโนม้ท่ีจะขยายตวั ดงันั้น งานวิจยัน้ี

จึงเป็นการศึกษาให้ทราบถึงพฤติกรรมในการรับรู้

เก่ียวกบัอาคารชุดเขียว หรือกรีนคอนโดมิเนียมท่ีไดรั้บ

การรับรองจากสถาบนัอาคารเขียวของไทย (TREES) 

จากกลุ่มประชากรท่ีใช้ในการวิจัยคร้ังน้ี ได้แก่ กลุ่ม

ประชากรในช่วงวยัทาํงาน ซ่ึงเป็นผูท่ี้กาํลงัพิจารณาจะ

ซ้ือคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร และกลุ่ม

ประชากรผูท่ี้อาศยัอยู่ในอาคารชุดเขียว ท่ีตั้งอยู่ในเขต

กรุงเทพมหานคร โดยศึกษาจากปัจจยัต่าง ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง 

ทั้ งปัจจัยทางด้านประชากรศาสตร์ ปัจจัยทางด้าน

องค์ประกอบท่ีเก่ียวขอ้งกบัเกณฑ์การประเมินอาคาร

เขียว ท่ีมีผลโดยตรงต่อส่ิงแวดลอ้มในโครงการ จนมี

ผลต่อทศันคติท่ีส่งผลต่อการตดัสินใจเลือกซ้ือโครงการ

อาคารชุดเขียว เพ่ือการกําหนดกลยุทธ์ทางการด้าน

ตลาดของผู ้ประกอบการอสังหาริมทรัพย์ประเภท

อาคารชุดพกัอาศยัท่ีเป็นอาคารเขียวในประเทศไทย 

 

2. วตัถุประสงค์  

เพ่ือศึกษาและทาํความเขา้ใจถึงการรับรู้ของ

ผูบ้ริโภคในองคป์ระกอบของเกณฑก์ารประเมินอาคาร

เขียวไทย อนัไดแ้ก่ การบริหารจดัการอาคาร ผงับริเวณ

และภูมิทศัน์ การประหยดันํ้ า พลงังานและบรรยากาศ 

วสัดุและทรัพยากรในการก่อสร้าง คุณภาพของสภาวะ

แวดล้อมภายในอาคาร การป้องกันผลกระทบต่อ

ส่ิ งแวดล้อม  และน วัตกรรม  ท่ี มี อิท ธิพ ล ต่อการ

ตดัสินใจเลือกซ้ือโครงการ 
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3. วธีิดาํเนินการวจิัย  

การวิจยัน้ี เป็นงานวิจยัเชิงคุณภาพ โดยใชก้าร

พิจารณ าเกณ ฑ์การประเมิน อาคารเขียวของไท ย 

(TREES) ท่ีส่งผลต่อความพึงพอใจของผูบ้ริโภค จน

นํามาสู่การตดัสินใจซ้ืออาคารชุดเขียวในท่ีสุด ซ่ึงได้

ดาํเนินการให้ผูเ้ช่ียวชาญตรวจสอบแบบสอบถามการ

วิจัย IOC (Index of item objective congruence) คือ ค่า

ความเท่ียงตรงของแบบสอบถาม หรือค่าสอดคล้อง

ระห ว่างข้อคําถามกับ วัต ถุป ระส งค์  ห รือ เน้ื อห า 

จาํนวน 3 ท่าน ในการตรวจสอบ โดยให้เกณฑ์ในการ

ตรวจพิจารณาขอ้คาํถาม ดงัน้ี  

1. ให้คะแนน +1  ถา้แน่ใจว่าขอ้คาํถามวดัไดต้รงตาม

วตัถุประสงค ์

2. ให้คะแนน 0 ถา้ไม่แน่ใจว่าขอ้คาํถามวดัไดต้รงตาม

วตัถุประสงค ์

3. ให้คะแนน -1   ถ้าแน่ใจว่าข้อคาํถามวดัได้ไม่ตรง

ต าม วัต ถุ ป ร ะ ส งค์  แ ล้ว นํ าผ ล ค ะ แ น น ท่ี ไ ด้จ าก

ผูเ้ช่ียวชาญมาคาํนวณหาค่า IOC ตามสูตร โดยเกณฑ์ท่ี

ใชคื้อ 

1. ข้อคําถามท่ี มีค่า IOC ตั้ งแต่  0.50-1.00 มีค่าความ

เท่ียงตรงใชไ้ด ้

2. ขอ้คาํถามท่ีมีค่า IOC ตํ่ากวา่ 0.50 ตอ้งปรับปรุง ยงัใช้

ไม่ได ้

ก า ร ห า ค่ า ค ว า ม เ ท่ี ย ง ต ร ง ข อ ง

แบบสอบถาม IOC เพ่ือให้ได้ข้อคําถามท่ี มีความ

เท่ียงตรงสูงสามารถนําไปใช้ในงานวิจัยได้ ทั้ งน้ี ได้

กาํหนดระเบียบวิธีการศึกษาระเบียบวิจัยไว ้4 หัวข้อ 

ดงัน้ี 

1. ป ร ะ ช าก ร แ ล ะ ก ลุ่ ม ตัวอ ย่างใน งาน วิ จัย  ก ลุ่ ม

ประชากรท่ีใชใ้นการวิจยัคร้ังน้ี ไดแ้ก่ กลุ่มประชากร

ในช่วงวัยทํางาน ซ่ึ งเป็นผู ้ท่ี ก ําลังพิ จารณ าจะซ้ื อ

คอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร และกลุ่ม

ประชากรผู ้ท่ีอาศัยอยู่ในอาคารชุดเขียว โดยกลุ่ม

ตวัอยา่งในงานวิจยัน้ี อา้งอิงจากกลุ่มตวัอยา่งจริง จากผู ้

ท่ีอยู่อาศยัอยู่ในอาคารชุดเขียว ซ่ึงปัจจุบนัมีอาคารชุด

เขียวท่ีเปิดเขา้พกัอาศยัมาแลว้ 1 โครงการ คือ โครงการ 

Ideo Mobi Sathon ใช้การสุ่มตวัอย่างแบบไม่ใช้ความ

น่ า จ ะ เป็ น  (Non-probability Sampling) คื อ ไ ม่ ไ ด้

กาํหนดโอกาส หรือความน่าจะเป็นท่ีกลุ่มตวัอย่างจะ

ไดรั้บเลือกมาจากประชากรทั้งหมด โดยใชว้ิธีการแบบ

เฉพาะเจาะจง (Purposive Sampling) เพ่ือให้ได้กลุ่ม

ตั ว อ ย่ า ง ท่ี ส น ใ จ ซ้ื อ อ า ค า ร ชุ ด เ ขี ย ว ใ น เข ต

กรุงเทพมหานคร และปริมณฑล ซ่ึงไดจ้าํนวนผูท่ี้อยู่

อาศัยในโครงการอาคารชุดเขียว Ideo Mobi sathorn 

โดยวธีิการแจกแบบสอบถามจาํนวน 250 ชุด 

2. เค ร่ืองมือท่ีใช้ในการวิจัย ได้แก่  แบบสอบถาม 

(Questionnaire) ซ่ึ งจ ะ เป็ น คําถ าม ท่ี นํ า เก ณ ฑ์ ก าร

ประเมินอาคารเขียวมาใชใ้นการกาํหนดคาํถาม 

3. วิธีเก็บรวบรวมขอ้มูลท่ีใช้ในงานวิจยั งานวิจยัน้ีใช้

การเก็บรวบรวมขอ้มูลท่ีเก่ียวขอ้งกบัจาก 2 แหล่ง คือ 

แหล่งขอ้มูลปฐมภูมิ (Primary Data) เป็นขอ้มูลท่ีไดม้า

จากการใช้แบบสอบถาม เป็นการใช้แบบสอบถามท่ี

เป็ น ลักษ ณ ะของคําถามป ลายเปิ ดใน แบ บ  “Self-

Administered Questionnaire” คือ แบบสอบถามท่ีให้

กลุ่มตัวอย่างลงมือทําแบบสอบถามด้วยตนเอง โดย

ช่วงเวลาของการเก็บขอ้มูล คือ เดือนพฤศจิกายน พ.ศ.

2558 ถึง เดือนมกราคม พ.ศ.2559 เก็บขอ้มูลจากกลุ่ม

ตวัอย่าง 2 กลุ่มรวม 250 คน และ แหล่งขอ้มูลทุติยภูมิ 

(Secondary Data) ไดจ้ากการศึกษาคน้ควา้จากขอ้มูลท่ี

มีผู ้รวบรวมไว ้อาทิ หนังสือทางวิชาการ บทความ 

วิทยานิพนธ์ และรายงานการวิจัยท่ีเก่ียวขอ้ง วารสาร

ต่าง ๆ ขอ้มูลจากอินเทอร์เน็ต เป็นตน้ 

4. การวิเคราะห์ขอ้มูล การวิจยัคร้ังน้ี ใชแ้บบแผนของ

การวิจยัเชิงคุณภาพ (Qualitative Research) คือ การวิจยั

ท่ีเช่ือในหลกัการปรากฏการณ์วิทยา (Phenomenology 

approach) วิ เคราะห์ ปรากฏการณ์ ท่ี เกิด ข้ึนโดยใช้
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หลักการ Grounded theory ค้นหาความรู้ท่ีเป็นความ

จริง เนน้ทาํความเขา้ใจและรู้จริง รู้ลึก ละเอียดแบบเป็น

องค์ของประเด็นท่ีทาํการศึกษา ขอ้มูลตอ้งมีคุณภาพ 

และมีความน่าเช่ือถือว่าถูกตอ้งตามปรากฏการณ์ตาม

พฤติกรรมท่ีแสดงออก สัญลกัษณ์ต่าง ๆ ท่ีพบเห็น และ

ขอ้มูลจากแหล่งต่าง ๆ  โดยตอ้งมีการตรวจสอบจาก

ผู ้วิ จั ย  (Triangular) เน้ น ห ลัก ก าร รั ง ส ร ร ค์ วิ ท ย า 

(constructionism) ตีความหมายโดยส่ิงท่ีค้นพบเพื่อ

สร้างข้อค้นพบแล้วอภิปรายผล (โยธิน แสวงดี และ

คณะ, 2546) ทั้ งน้ี การวิจัยน้ีเก็บข้อมูลโดยการศึกษา

ขอ้มูลจากเอกสารและส่ิงอา้งอิงต่าง ๆ รวมทั้งงานวจิยัท่ี

เก่ียวขอ้งกบัแนวคิดทฤษฎีท่ีว่าดว้ยองค์ประกอบของ

เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวไทยเพ่ือการกาํหนดกล

ยุ ท ธ์ ท า ง ก า ร ด้ า น ต ล า ด ข อ ง ผู ้ ป ร ะ ก อ บ ก า ร

อสังหาริมทรัพยป์ระเภทอาคารชุดพกัอาศยัท่ีเป็นอาคาร

เขียวในประเทศไทย เพ่ือใชใ้นการวิเคราะห์ขอ้มูลให้

ทราบถึงเง่ือนไขและข้อจํากัดต่อการนําเกณฑ์การ

ประเมิน อาคารเขียวไทยมาใช้ ซ่ึ งข้อมูลปฐมภูมิ 

(Primary Data) นั้ นจะใช้สถิติเชิงพรรณา (Descriptive 

Statistics) ประกอบด้วยความถ่ี (Frequency) ร้อยละ 

(Percentage) แ ล ะ ค่ า เฉ ล่ี ย  (Means) ใ น ส่ ว น ข อ ง

การศึกษาลกัษณะทางประชากรศาสตร์เพ่ือใหเ้กิดความ

เข้าใจในกลุ่มประชากรเป้าหมายท่ีทาํการศึกษา และ

การวิ เคราะห์ ผ่าน โปรแกรม SPSS ด้วยวิ ธี  Cross-

tabulation เพ่ือตรวจสอบความน่าเช่ือถือของขอ้มูลดว้ย

การอ้างอิงค่า Chi-Square, F-Test, T-Test ตามความ

เหมาะสมของข้อมูลแต่ละประเภทท่ีได้ทาํการศึกษา

ดว้ย ทั้งน้ี เพ่ือหาความสัมพนัธ์ระหวา่งปัจจยัท่ีส่งผลต่อ

การตัดสินใจซ้ือคอนโดมิเนียม และลักษณ ะทาง

ป ระช ากรศาส ต ร์ ท่ี สํ าคัญ  สํ าห รับ การวัด ระดับ

ความสําคัญ เป็นคําถามแบบให้ระดับความสําคัญ 

(Likert Scale) ได้แก่ มากท่ีสุด มาก ปานกลาง น้อย 

และน้อยท่ีสุด ส่วนข้อมูลทุติยภูมิ (Secondary Data) 

นําไปสู่การวิเคราะห์เน้ือหาเชิงคุณภาพ (Qualitative 

Content Analysis) และแสดงผลในรูปแบบของการวิจยั

เชิงพรรณนา (Descriptive research) ต่อไป 

 

4. ผลการวจิัย  

1. ผลการวิจัยองค์ประกอบของเกณฑ์การประเมิน

อาคารเขียว มีดงัน้ี 

1.1 ผลการศึกษาจากแหล่งขอ้มูลทุติยภูมิ (Secondary 

Data) พบวา่ การแบ่งหมวดการประเมินความยัง่ยนืทาง

พลงังานและส่ิงแวดลอ้มไทย โดยสถาบนัอาคารเขียว

ไทยได้กําหนดเกณฑ์การประเมินความยั่งยืนทาง

พลงังานและส่ิงแวดลอ้มไทย สําหรับการก่อสร้างและ

ปรับปรุงโครงการใหม่ (TREES) ได้รับการจัดทาํให้

เหมาะสมกับสภาพแวดล้อมของประเทศไทย เพ่ือ

นาํไปใชไ้ดท้ั้ งกบัการก่อสร้าง และปรับปรุงโครงการ

ใหม่เป็นหลกั อาคารท่ีเหมาะสําหรับการประเมินดว้น

เกณฑ์น้ี คือ อาคารท่ีมีการออกแบบการก่อสร้างใหม่

ทั้งหมด หรืออาคารเดิมท่ีมีการปรับปรุงระบบเปลือก

อาคารใหม่ทั้ งหมด เหลือไวแ้ต่โครงสร้างอาคารเดิม 

การต่อเติมหรือปรับปรุงอาคารบางส่วนสามารถเข้า

ร่วมประเมินไดเ้ช่นกนั โดยแบ่งการประเมินออกเป็น 8 

หมวดหลกั ดงัแสดงในตารางท่ี 1 

ตารางที่ 1  แสดงหมวดการประเมินความย ัง่ยนืทางพลงังานและ

ส่ิงแวดล้อมไทย สําหรับก่อสร้างและปรับปรุงโครงการใหม่ 

(TREES) จาก พรรณวดี มงคลเจริญ (2555, น. 13-23) ไดอ้า้งอิง

จาก สถาบนัอาคารเขียวไทย (2555) 

ลาํดบั หมวด คะแนน 
ร้อยละของ

คะแนนรวม 

1 การบริหารจดัการอาคาร 3 4 

2 ผงับริเวณและภูมิทศัน์  16 19 

3 การประหยดันํ้า  6 7 

4 พลงังานและบรรยากาศ  20 23 

5 
วสัดุและทรัพยากรในการ

ก่อสร้าง 
13 15 
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ลาํดบั หมวด คะแนน 
ร้อยละของ

คะแนนรวม 

6 
คุณภาพของสภาวะ

แวดลอ้มภายในอาคาร 
17 20 

7 
การป้องกนัผลกระทบ 

ต่อส่ิงแวดลอ้ม 
5 6 

8 นวตักรรม  5 6 

รวมคะแนน 85 100 

จากตารางแสดงให้เห็นว่าคะแนนของหมวดท่ี 4 ใน

หัวขอ้พลงังาน และบรรยากาศนั้นมีคะแนนสูงสุดจาก

ทั้งหมดแปดหมวด โดยมีหมวดท่ี 6 คุณภาพของสภาวะ

แวดลอ้มภายในอาคาร และหมวดท่ี 2 ผงับริเวณและภูมิ

ทศัน์ มีคะแนนรองลงมาตามลาํดบั และในหมวดท่ี 1 

การบริหารจดัการอาคารนั้น มีลาํดบัคะแนนตํ่าท่ีสุด ซ่ึง

จากการศึกษาในหมวดท่ีไดค้ะแนนสูงสุด เป็นหมวดท่ี

พูดถึงประสิทธิภาพการใช้พลังงาน การใช้พลังงาน

ทดแทน การปล่อยสารทําความเย็นสู่ชั้ นบรรยากาศ   

ซ่ึงส่ิงท่ีพูดถึงเหล่าน้ี เป็นหัวใจสาํคญัของอาคารเขียวท่ี

กาํลงัทาํการศึกษา และหมวดท่ีไดค้ะแนนตํ่าสุดนั้น จะ

พูดถึงการเตรียมความพร้อมในเร่ืองการบริหารจดัการ

อาคาร ทั้งในเร่ืองการประชาสัมพนัธ์  และเร่ืองของการ

จดัทาํคู่มือ ซ่ึงส่วนใหญ่เป็นงานทางดา้นเอกสารท่ีตอ้ง

นาํเสนอต่อคณะกรรมการ และจากตารางยงัแสดงให้

เห็นว่าในเกณฑ์ TREES แต่ละหมวดของการประเมิน

จดัทาํโดยคาํนึงถึงผลประโยชน์ทางส่ิงแวดลอ้ม สังคม

และเศรษฐกิจควบคู่กนัไป 

1.2 ผลการศึกษาจากข้อมูลปฐมภูมิ (Primary Data) 

พบว่า ผูต้อบแบบสอบถามส่วนใหญ่มีความเห็นว่า

สถาบันอาคารเขียวไทยเป็นองค์กรท่ีประเมินและ

รับรอง อาคารเขียวตามหลักเกณฑ์มาตรฐาน อาคาร

เ ขี ย ว ไ ท ย  TREES (Thai’s Rating of Energy and 

Environmental Sustainability) โดยมุ่งหวงัเพ่ือเป็นการ

กระตุน้ให้สังคมไทย หันมาใส่ใจถึงความสําคญัของ

อาค ารเขี ยว  (Green Building) แล ะเป็ น ก ารพัฒ น า

สถาปัตยกรรมท่ีย ัง่ยนืและเป็นมิตรต่อส่ิงแวดลอ้ม โดย

อาคารท่ีเหมาะสมจะเข้ารับการประเมินมาตรฐาน 

TREES ตอ้งเป็นอาคารท่ีมีการออกแบบและสร้างใหม่

ทั้งหมดหรือมีการ ปรับปรุงอาคารเก่าคร้ังใหญ่คงเหลือ

ไวแ้ต่โครงสร้าง ขณะน้ีมี หน่วยงานภาคเอกชนท่ีนํา

อาคารเขา้ร่วมโครงการอาคารเขียว จาํนวน 17 อาคาร 

เช่น ธนาคารกสิกรไทย จาํกดั (มหาชน) บริษทั โตโยตา้ 

มอเตอร์ ประเทศไทย จาํกดั (อาคารโชวรู์ม สํานักงาน

และศูนยบ์ริการรถยนตโ์ตโยตา้ ไทยเยน็ สาขา ปากช่อง 

อาคารโชวรู์มสาํนกังานและศูนยบ์ริการโตโยตา้ เภตรา) 

บริษัท ยูนิลีเวอร์ จาํกัด (มหาชน) เป็นต้น โครงการ 

ปาร์คเวนเชอร์ อีโคเพล็กซ์, อาคารสํานักงานโครงการ

ขยาย กาํลงัผลิต new plant หนองแค สระบุรี (ในเครือ 

SCG), IDEO MOBI Sathorn แ ล ะ  โช ว์รูม บุ ญ ถ าวร 

(สาขาหัวหิน) เป็นตน้ ปัจจุบนัมีหลายหน่วยงานชั้นนาํ

ของเมืองไทยได้เข้าร่วม สนับสนุนและผลักดันให้

มาตรฐานดงักล่าวเป็นท่ียอมรับในวงกวา้งมากยิง่ข้ึน  

2. ผลการศึกษาจากแหล่งข้อมูลทุติยภูมิ (Secondary 

Data) พบว่า หลักเกณฑ์การให้คะแนนการประเมิน

ความยัง่ยืนทางพลงังานและส่ิงแวดลอ้มไทย โดยการ

ประเมินตามเกณฑ์ TREES เป็นการประเมินแบบให้

คะแนนในแต่ละหัวขอ้ ในหมวดหลกั แบ่งคะแนนได้

เป็น 2 ประเภท  

2.1 ผลการศึกษาจากแหล่งขอ้มูลทุติยภูมิ (Secondary 

Data) พบว่า คะแนนหัวข้อบังคับ  (prerequisite) ซ่ึ ง

โครงการท่ีเขา้ร่วมประเมินตอ้งผา่นหัวขอ้บงัคบัทุกหัว

ข้อบังคับทุกหัวข้อ ซ่ึงเกณฑ์ TREES มีหัวข้อบังคับ

ทั้ งหมด 9 หัวข้อ หากโครงการท่ีเข้าร่วมประเมินไม่

ผ่านหัวข้อบังคับใดหัวข้อหน่ึง จะถือว่าไม่ผ่านการ

พิจารณาเกณฑน้ี์เลย 

2.2 ผลการศึกษาจากแหล่งขอ้มูลทุติยภูมิ (Secondary 

Data) พบว่า หัวขอ้ท่ีมีการทาํรายละเอียดท่ีกาํหนดไว ้

ซ่ึงระดบัคะแนนมากน้อยข้ึนอยูก่บัความสําคญัของแต่
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ละหวัขอ้รายละเอียดท่ีอยูใ่น 8 หมวดหลกัขา้งตน้ โดยมี

คะแนนรวมทั้งหมด 85 คะแนน เม่ือโครงการผ่านการ

ประเมินหัวข้อบังคับทั้ งหมด 9 หัวข้อแล้ว การทํา

คะแนนในหมวดหลักมากหรือน้อยเพียงใดจะเป็น

ตวักาํหนดระดบัรางวลัท่ีไดรั้บ แบ่งไดเ้ป็น 4 ระดบัช่วง

ค ะ แ น น  ไ ด้ แ ก่  ร ะ ดั บ  Platinum Gold Silver แ ล ะ 

Certificate ตามลาํดบั ดงัแสดงในตารางท่ี 2 

ตารางที่ 2  แสดงระดบัรางวลัตามเกณฑป์ระเมินความย ัง่ยนืทาง

พลงังานและส่ิงแวดลอ้มไทยสําหรับการก่อสร้างและปรับปรุง

โครงการใหม่ (TREES) จาก สถาบนัอาคารเขียวไทย (2555) 

ระดบัรางวลั ช่วงคะแนน 

platinum 61 คะแนนข้ึนไป 

gold 46-60 

silver 38-45 

certified 30-37 

ทุกระดบัตอ้งผา่นคะแนน 

หวัขอ้บงัคบั 9 ขอ้ 

 

 

2.3 ผลการศึกษาจากแหล่งขอ้มูลทุติยภูมิ (Secondary 

Data) พบวา่ กระบวนการขอรับรองการประเมินอาคาร

เขียวไทยตาม มาตรฐาน TREES มีความแตกต่างจาก

มาตรฐาน LEED เช่น เร่ืองการตรวจสอบข้อมูลของ

ระบ บ ม าต รฐ าน  LEED นั้ น  มี  ร ะบ บ ฐ าน ข้อ มู ล

ออนไลน์ เช่ือถือตามเอกสารท่ียื่นดาํเนินการ ขณะท่ี

มาตรฐาน TREES ทางสถาบนัอาจมีการสุ่มตรวจสอบ 

อาคารว่าผ่านตามหลกัเกณฑ์ขอ้กาํหนดของมาตรฐาน 

ปัจจุบัน การรับรองมาตรฐานอาคารเขียวยงัไม่มีการ

ตรวจรับรองซํ้ าหลงั จากท่ีไดรั้บการรับรองไปแลว้ แต่

เช่ือว่าในอนาคตคงอาจมีการ ประเมินระดับการ

บาํรุงรักษาอาคารให้อยูใ่นระดบัมาตรฐาน อาคารเขียว

อยา่งต่อเน่ือง ทั้งน้ี ในอนาคตอาคารเขียวจะกลายเป็น

ส่วนหน่ึงของการพฒันาอาคารทั้ งภาครัฐและเอกชน 

และคาดว่าจะเป็ น  ห ลัก เกณ ฑ์ บังคับ ท่ี ใช้ใน การ

ออกแบบอาคารของประเทศไทย ในอนาคต ทุกอาคาร

ท่ีสร้างข้ึนตอ้งมีความเป็นมิตรต่อ ส่ิงแวดลอ้ม และใช้

พลงังานอยา่งมีประสิทธิภาพ ซ่ึงเป็นทิศทาง การพฒันา

อาคารเขียวท่ีมีความชัดเจนและสอดคลอ้งกนัทัว่โลก 

ตามแนวโนม้การอนุรักษธ์รรมชาติและส่ิงแวดลอ้มเพ่ือ

ลดผล กระทบจากการเปล่ียนแปลงสภาพภูมิอากาศ

และภาวะโลกร้อน 

 

5. การอภิปรายผล 

การวิจยัน้ี ไดใ้ห้ความสนใจดา้นผลตอบแทนทางธุรกิจ

ของอาคารเขียวเป็นหลกั เพ่ือช้ีใหเ้ห็นผลประโยชน์ทาง

เศรษฐกิจของแต่ละหมวดการประเมิน สรุปได ้ดงัน้ี 

หมวดท่ี 1 การบริหารจดัการอาคาร จะพูดถึงการเตรียม

ความพร้อมท่ีจะเป็นอาคารเขียว ทั้งในแง่ของการการ

ทาํประชาสัมพนัธ์สู่สาธารณะ การเตรียมคู่มือ และการ

ฝึกอบรมการดูแลรักษาอาคาร และการประเมินทุก

ขั้นตอน ตั้งแต่การออกแบบไปจนถึงเม่ืออาคารเปิดใช ้

ซ่ึงจะช่วยลด และคุมค่าใช้จ่ายในการทํางาน สร้าง

ภาพลกัษณ์ท่ีดีแก่องคก์ร และช่วยลดผลกระทบต่างจาก

ก าร ก่ อ ส ร้ าง  น อ ก จ าก น้ี  ย ัง ทํ าใ ห้ อ าค าร นั้ น มี

ประสิทธิภาพในการใชง้านท่ีดีข้ึน 

หมวดท่ี 2 ผงับริเวณและภูมิทศัน์ แสดงให้เห็นว่า การ

เลือกพ้ืนท่ีก่อสร้างท่ีเหมาะสม เป็นขั้นตอนสําคญัแรก

ในการก่อสร้างอาคารใหม่ท่ีเป็นมิตรต่อส่ิงแวดลอ้ม 

การประเมินในหมวดน้ี ใหค้วามสาํคญัต่อการหลีกเล่ียง 

และลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม การออกแบบและการ

วางผงัอาคารท่ีดี รวมถึงงานภูมิทัศน์รอบอาคารการ

เลือกใชพ้นัธ์ุไมใ้ห้เหมาะสมกบัพ้ืนท่ี โดยคาํนึงถึงผล

ระยะยาวเพ่ือความยัง่ยืนของโครงการ นอกจากน้ี ยงั

เป็นการเสริมสร้างภาพลกัษณ์ท่ีดีใหแ้ก่องคก์ร ส่งเสริม

ระบบนิเวศน์ในเมือง ช่วยลดภาวะเกาะความร้อนใน

เมือง เป็นตน้ 

หมวดท่ี 3 การประหยดันํ้ า การประหยดันํ้ า ควบคู่ไป

กับมาตรการบริหารจัดการนํ้ าในส่วนต่าง ๆ ของ
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โครงการจะช่วยลดการใชน้ํ้ าประปา ส่งผลให้ภาระใน

การผลิตนํ้ าประปาของภาครัฐลดลง รวมถึงค่าใช้จ่าย

ดา้นพลงังานในการผลิต และบาํบดันํ้าเสียท่ีเกิดข้ึนดว้ย 

หมวดท่ี 4 พลงังานและบรรยากาศ แสดงใหเ้ห็นวา่ การ

ใชพ้ลงังานของอาคารนั้น เป็นหน่ึงในปัจจยัท่ีก่อใหเ้กิด

มลภาวะต่อส่ิงแวดล้อม การท่ีอาคารมีจาํนวนสูงข้ึน 

ส่งผลให้ความต้องการใช้พลังงานมากสูงข้ึนตามไป

ดว้ย การใชพ้ลงังานในอาคารอยา่งมีประสิทธิภาพ ลด

การสูญเสีย ส่งเสริมการใช้พลังงานทดแทน และ

ป้องกันมลภาวะ โดยย ังสามารถตอบสนองความ

ตอ้งการของผูใ้ชอ้าคารไดอ้ยา่งสมบูรณ์ จึงเป็นแนวทาง

ท่ีจะช่วยลดผลกระทบเหล่าน้ีได ้และนอกจากน้ียงัได้

ประโยชน์จากการส่งเสริมภาพลกัษณ์ให้กบัองคก์ร ทั้ง

ในแง่ของการลดใชพ้ลงังาน 

หมวดท่ี 5 วสัดุและทรัพยากรในการก่อสร้าง แสดงให้

เห็นถึงหัวขอ้ต่าง ๆ ในการรักษาสภาพแวดลอ้มในงาน

ก่อสร้าง รวมถึงการเลือกใช้ว ัส ดุทดแทนวัสดุใน

ท้องถ่ิน หรือวัสดุท่ีมีฉลากเขียว และวัสดุทดแทน      

เพ่ือช่วยให้เกิดประโยชน์ต่อผูใ้ช้อาคาร ส่ิงแวดล้อม 

และตน้ทุนในการก่อสร้างอาคารส่งเสริมภาพลกัษณ์ท่ี

ดีใหอ้งคก์ร และลดมลภาวะต่อระบบนิเวศน์ 

หมวดท่ี 6 คุณภาพของสภาวะแวดลอ้มภายในอาคาร 

แสดงให้เห็นถึงหัวข้อต่าง ๆ ท่ีนําเสนอ เพ่ือให้เกิด

สภาพแวดลอ้มในการอยู่อาศยัท่ีดีข้ึน ทั้ งการควบคุม

เร่ืองแสงธรรมชาติเสียง และกล่ินรวมถึงการเลือกใช้

ว ัส ดุ ท่ี มีส ารพิ ษ ตํ่ า  ซ่ึ ง ส่ิ งเห ล่าน้ี เป็ น การช่วยให้

สภาพแวดลอ้มภายในดีข้ึน ช่วยเพ่ิมประสิทธิภาพใน

การทํางาน ร่วมถึงส่งเสริมภาพลักษณ์ให้กับองค์กร 

และคุณภาพชีวิตท่ีดีแก่ผูใ้ชอ้าคาร นอกจากน้ี ยงัจะช่วย

ลดมลภาวะท่ีไม่ดีต่าง ๆ ภายในอาคาร 

หมวดท่ี 7 การป้องกนัผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม แสดงให้

เห็นถึงหัวขอ้ต่าง ๆ ท่ีนาํมาใช ้เพ่ือป้องกนัผลกระทบ

ต่อส่ิงแวดลอ้มดา้นต่าง ๆ ทั้งในดา้นการป้องกนัมลพิษ

การบริหารจัดการขยะ การวางตาํแหน่งเคร่ืองระบาย

ความร้อน การใช้กระจก รวมถึงการควบคุมโรคท่ี

เก่ี ย ว กับ อ าค าร  เพ่ื อ เป็ น ก าร ล ด ผ ล ก ร ะ ท บ ต่ อ

สภาพแวดล้อมข้างเคียง ลดค่าใช้จ่ายท่ีเกิดข้ึน ช่วย

ส่งเสริมภาพลกัษณ์ท่ีดี ลดปัญหาต่อระบบนิเวศน์ และ

อาคารขา้งเคียงรวมถึงควบคุมโรคติดต่อเก่ียวกบัอาคาร 

หมวดท่ี 8 นวตักรรม ถึงแมเ้กณฑ์ TREES จะมีหมวด

ป ร ะ เมิ น ค ร อ บ ค ลุ ม ป ร ะ เด็ น ด้ าน พ ลังงาน แ ล ะ

ส่ิงแวดลอ้มทั้ง 7 หมวดขา้งตน้ แต่เทคโนโลยใีหม่ ๆ มี

การพัฒนาอยู่ตลอดเวลา เกณฑ์หมวดท่ี 8 น้ี จึงเปิด

โอกาสให้โครงการท่ีเขา้ร่วมประเมินนาํเสนอหัวขอ้ท่ี

เหมาะสมกบัโครงการของตนเพ่ือทาํคะแนนพิเศษ การ

พิจารณาประเด็นทางเศรษฐกิจจึงข้ึนอยู่กับการทํา

คะแนนพิเศษท่ีโครงการเลือกทาํในหมวดต่าง ๆ 

 

6. บทสรุป  

เกณฑ์การประเมินอาคารเขียวของไทยนั้ น 

เหมาะสําหรับประเมินอาคารท่ีมีการออกแบบก่อสร้าง

ใหม่ทั้งหมด โดยท่ีเกณฑก์ารประเมินนั้น ประกอบดว้ย

8 หมวดตามท่ีกล่าวมาขา้งตน้ โดยมีคะแนนรวมทั้งส้ิน 

85 คะแนน แยกประเภทคะแนนการประเมินเป็น 2 

ประเภท คือ คะแนนหัวขอ้บงัคบั 9 ขอ้ จาํเป็นตอ้งผา่น

ทุกขอ้ และคะแนนแยกตามหมวดขา้งตน้ จากการศึกษา

ยงัสามารถสรุปเพ่ิมเติมไดว้่า ความรู้สึกทา้ทายในการ

ทําตลาดสีเขียวของผูป้ระกอบการเป้าหมาย นั่นคือ

ความคิดท่ีว่า พวกเขาเหล่านั้ น จะสามารถประสบ

ความสําเร็จในดา้นการคา้สําหรับผลิตภณัฑ์สีเขียวได้

อยา่งไร เพราะหากผูบ้ริโภคไม่เห็นว่าสินคา้น้ีแตกต่าง

จากสินคา้ทั่วไป การผลิตผลิตภณัฑ์สีเขียวก็ไม่น่าจะ

ส่งผลต่อการตดัสินใจของผูบ้ริโภคมากนกั ความกงัวล

ใจน้ีของผูป้ระกอบการ สะทอ้นใหเ้ห็นความสาํคญัของ

การทาํความเขา้ใจผูบ้ริโภคเป้าหมายของตนให้ลึกซ้ึง 

การศึกษาเก่ียวกบัพฤติกรรม และความรู้สึกนึกคิดของ
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ผูบ้ริโภคต่อการบริโภคสีเขียว สามารถนาํเสนอไดใ้น

การศึกษา 2 ประเด็นสําคญั ไดแ้ก่ การระบุคุณลกัษณะ

ของลูกคา้ในตลาดสีเขียว และการทาํความเขา้ใจการ

บริโภคสี เขียวตามลักษณ ะของสินค้าและบริการ

ประเภทต่าง ๆ ส่ิงสาํคญัท่ีสุดในการทาํตลาดใหป้ระสบ

ความสําเร็จได ้คือ การท่ีนักการตลาดทราบว่าใครคือ

ลูกคา้เป้าหมายท่ีจะเป็นผูซ้ื้อ และผูใ้ชสิ้นคา้หรือบริการ

ท่ี เร า ไ ด้ นํ า เส น อ สู่ ต ล า ด  ใ น ต ล า ด สี เขี ย ว ท่ี มี

ผูป้ระกอบการรายใหม่เข้ามาเป็นผูแ้ข่งขันมากข้ึนน้ี 

ผูป้ระกอบการจะตอ้งสามารถเขา้ไปอยูใ่นใจของลูกคา้

เป้าหมายใหไ้ดก่้อนคู่แข่งขนัจะทาํสาํเร็จ ทั้งน้ี แสดงวา่

ผูป้ระกอบการเหล่านั้ นจะต้องทราบอย่างแน่ชัด ว่า

ผูบ้ริโภคท่ีมีคุณลักษณะอย่างไรเหมาะจะกลายเป็น

เป้ า ห ม า ย สํ า คั ญ สํ า ห รั บ ต ล า ด ท่ี ห่ ว ง ใ ย ใ น

สภาพแวดลอ้มน้ี ดงันั้น การบริโภคสีเขียวนั้น เกิดจาก

การท่ีลูกคา้นั้นมีความตระหนกัถึงการอนุรักษก์ารรักษา

สภาพแวดลอ้ม และการใชท้รัพยากรบนโลกน้ีอย่างมี

ประสิทธิภาพ ผูป้ระกอบการเร่ิมมองเห็นโอกาสทาง

การตลาดเพ่ิมมากข้ึน เพราะความตอ้งการของตลาด

เพ่ิมสูงข้ึนในทุก ๆ ปีซ่ึงจากการศึกษาวิจัยในยุคหลงั

อย่างต่อเน่ืองนั้ น ได้แสดงให้ เห็นถึงการใช้เกณฑ์

ทางดา้นส่ิงแวดลอ้มมาเป็นส่วนหน่ึงของการตดัสินใจ

เลือก ซ้ื อสิ น ค้า และงาน บ ริการต่าง ๆ  ทั้ ง น้ี  จาก

การศึกษ าอ้างอิงเพ่ิ ม เติมใน ส่ วน ของงาน วิจัยใน

ต่างประเทศ แสดงให้เห็นถึงคุณลักษณะของลูกค้า

เป้าหมาย รวมทั้ งการบริโภคสีเขียวท่ีแตกต่างกันไป

ตามประเภทของสินคา้และการบริการ ทาํให้มองเห็น

ภ าพ ร ว ม ข อ งธุ ร กิ จ ป ร ะ เภ ท น้ี ใน ต ล าด โ ล ก ว่ า

ผูป้ระกอบการในหลาย ๆ ประเทศ คน้พบเหตุผลสาํคญั

ของการปรับเปล่ียนมาผลิตสินคา้เพ่ือส่ิงแวดลอ้มนั้น 

เพราะขอ้กฎหมายของแต่ละประเทศ และการมองเห็น

โอกาสทางการตลาดท่ีเด่นชัด การมีจิตสํานึกส่วน

บุคคลของผูป้ระกอบการเอง การทาํการศึกษาผูบ้ริโภค

สีเขียวอยา่งลึกซ้ึง จะช่วยในการดาํเนินธุรกิจใหป้ระสบ

ความสาํเร็จลุล่วงไปได ้ 

 

7. ข้อเสนอแนะ 

 กลยุทธ์ทางการตลาดท่ีผูพ้ฒันาโครงการควร

จะเนน้ คือ การเดินหนา้พฒันาโครงการภายใตน้โยบาย

ให้ ความ สํ าคัญ ต่อ คุ ณ ภ าพ ชีวิตและส่ิ งแวดล้อม 

“GREEN BUILDING” ต าม แ น ว คิ ด ท่ี เป็ น ไ ป ต าม

มาตรฐานของอาคารเขียว ดว้ยการออกแบบผลิตภณัฑ์

ภายใต้ความ รับ ผิดชอบ ต่อ ส่ิ งแวดล้อม  (GREEN 

DESIGN CONCEPT) บ ริห ารจัดการผลกระทบใน

กระบวนการก่อส ร้าง (GREEN CONSTRUCTION 

PROCESS) ดูแลคุณภาพชีวิตของผู ้อยู่อาศัยหลังส่ง

ม อ บ  ( GREEN COMMUNITY MANAGEMENT) 

อยา่งไรก็ตาม แนวคิดการดาํเนินธุรกิจท่ีรับผิดชอบต่อ

ส่ิงแวดล้อมและสังคมนั้ น ตรงกับมาตรฐาน TREE 

หลายประการ ดังนั้ น ผู ้พ ัฒนาโครงการจึงควรวาง

ก ร อ บ พั ฒ น า โ ค ร ง ก า ร ต า ม แ น ว คิ ด  “ GREEN 

BUILDING” ซ่ึงประกอบดว้ย  

“ GREEN DESIGN - GREEN MATERIAL + 

EQUIPMENT - GREEN ENERGY - GREEN 

COMMUNITY MANAGEMENT ” 

โดยจะใหค้วามสาํคญัในหลายมิติและเป็นไปในทิศทาง

เดียวกบัมาตรฐาน TREE 
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