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บทที ่4 
 

ขอมูลพื้นที่ศึกษา 
 

4.1 ขอมูลทางกายภาพของพื้นที่ศึกษา 
 
จังหวัดปทมุธาน ี
 

ภาพที ่4.1 
แผนที่จงัหวัดปทุมธาน ี

 
 

 
 
  
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ที่มา: การทองเที่ยวแหงประเทศไทย, 2550. 
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4.1.1. ประวัติความเปนมา 
 

เดิมจังหวัดปทุมธานีเปนถิ่นฐานบานเมืองแลวไมนอยกวา 300 ป นับต้ังแตรัชสมัย
สมเด็จพระนารายณมหาราช แหงกรุงศรีอยุธยา คือ เมื่อพุทธศักราช 2202 มังนันทมิตรไดกวาดตอน
ครอบครัวมอญ เมืองเมาะตะมะ อพยพหนีภัยจากศึกพมา เขามาพึ่งพระบรมโพธิสมภารสมเด็จ 
พระเจาอยูหัวกรุงเทพทวาราวดีศรีอยุธยา ซึ่งสมเด็จพระนารายณมหาราช ทรงพระกรุณาโปรดเกลาฯ 
ใหครอบครัวมอญเหลานั้น ไปต้ังบานเรือนอยูที่บานสามโคก จากนั้นมาชุมชนสามโคกได
พัฒนาขึ้นมาเปนลําดับ ตอมาในแผนดินสมเด็จพระเจาตากสินมหาราช แหงกรุงธนบุรี ชาวมอญ
ไดอพยพหนีพมาเขามาพึ่งพระบรมโพธิสมภารอีกเปนครั้งที่ 2 สมเด็จพระเจาตากสินมหาราชทรง 
พระกรุณา โปรดเกลาฯ อนุญาตใหต้ังบานเรือนที่บานสามโคก และครั้งสุดทายในรัชกาล
พระบาทสมเด็จพระพุทธเลิศหลานภาลัย ไดมีการอพยพชาวมอญครั้งใหญจากเมืองเมาะตะมะ เขา
สูประเทศไทยเรียกวา “มอญใหญ” รัชกาลที่ 2 ทรงพระกรุณาโปรดเกลาฯ ใหชาวมอญบางสวนตั้ง
บานเรือนอยูที่บานสามโคก อีกเชนเดียวกัน ดังนั้นจึงเปนการเปลี่ยนแปลงจากชุมชนขนาดเล็กที่
เรียกวา “บานสามโคก” มาเปน “เมืองสามโคก” ในกาลตอมา 

เมื่อเดือน 11 พุทธศักราช 2358 พระบาทสมเด็จพระพุทธเลิศหลานภาลัยไดเสด็จ
ประพาสออกเยี่ยมพสกนิกรที่เมืองสามโคก และประทับที่พลับพลาริมแมน้ําเจาพระยาฝงซายเยื้อง
เมืองสามโคก ยังความปลาบปลื้มใจใหแกชาวมอญเปนลนพน จึงไดพากันหลั่งไหล นําดอกบัวขึ้น
ทูลเกลาฯ ถวายเปนราชสักการะอยูเปนเนืองนิจ ยังความซาบซึ้งในพระราชหฤทัยเปนที่ยิ่ง จึง
บันดาลพระราชหฤทัยใหพระราชทานนามเมืองสามโคกเสียใหมวา “เมืองประทุมธานี” ซึ่งวันนั้น
ตรงกับวันที่ 23 สิงหาคม พุทธศักราช 2358 ดวยพระมหากรุณาธิคุณดังกลาวชื่อเมืองปทุมธานี จึง
ไดกําเนิดนับต้ังแตบัดนั้นเปนตนมา 

ในปพุทธศักราช 2461 พระบาทสมเด็จพระมงกุฎเกลาเจาอยูหัว ทรงโปรดเกลาฯ ใหใช
คําวา “จังหวัด” แทน “เมือง” และใหเปลี่ยนการเขียนชื่อจังหวัดใหมจาก “ประทุมธานี” เปน 
“ปทุมธานี” ตอมาในสมัยพระบาทสมเด็จพระปกเกลาเจาอยูหัว ทรงโปรดเกลาฯ ใหยุบจังหวัด
ธัญบุรีมาขึ้นกับจังหวัดปทุมธานี เมื่อ พ.ศ. 2475 จังหวัดปทุมธานีจึงไดแบงการปกครองเปน 7 
อําเภอ ดังที่เปนเชนปจจุบันนี้ 
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  สวนประวัติความเปนมาของเมืองธัญบุรีที่ยุบรวมกับจังหวัดปทุมธานีนั้นเริ่มจาก
อําเภอธัญบุรี เดิมชื่ออําเภอรังสิต เรียกวา "ทุงหลวง" อยูกับมณฑลกรุงเทพ มีสภาพพื้นที่เปนปา รกชัฏ 
ดินอุดมดีแตขาดแคลนน้ํา พระบาทสมเด็จพระจุลจอมเกลาเจาอยูหัว จึงทรงโปรดเกลาใหขุดคลอง
ข้ึน เมื่อป พ.ศ. 2433 จากแมน้ําเจาพระยา ที่ตําบลบานใหม อําเภอเมือง จังหวัดปทุมธานี ถึงเขต
จังหวัดนครนายก พระราชทานนามวา "คลองรังสิตประยูรศักดิ์" มีคลองซอยหางกันประมาณ 60 เสน 
จากคลอง 1 - คลอง 17 ทรงมีพระราชปณิธานแนวแนที่จะพัฒนาทุงหลวงใหเจริญกาวหนาใน
อนาคตจึงโปรดสรางเมืองธัญบุรี และเสด็จเปดศาลากลางเมืองธัญบุรีดวยพระองคเอง เมื่อวันที่ 
13 มีนาคม พ.ศ. 2445  

เมืองธัญบุรี แตเดิมมามีเขตการปกครอง 4 อําเภอ คือ อําเภอเมือง อําเภอลําลูกกา 
อําเภอคลองหลวง อําเภอหนองเสือ เมืองธัญบุรี ดํารงสภาพเปนเมืองอยูนานถึง 31 ป จากนั้นจึงมี
การยุบเมืองธัญบุรี ไปข้ึนกับจังหวัดปทุมธานี เมื่อ พ.ศ. 2475 โดยมีฐานะเปนอําเภอชั้นนอก 
(สํานักงานจังหวัดปทุมธานี, 2550) 

 
ภาพที ่4.2 

แบงพื้นที่ศึกษา 
 

                                  A – ยานการคาและที่อยูอาศัยหนาแนน 
                                                                          B – เขตที่มีการใชท่ีดินหลายประเภท 

                          C – ยานทีอยูอาศัย 
               D – พื้นท่ีอาศัยปะปนกับพื้นท่ีการเกษตร 
                                     E – พื้นท่ีเกษตรกรรม 
               F – เขตอุตสาหกรรม 
               G – ยานที่อยูอาศัย 
                                           H - พื้นท่ีเกษตรกรรม 

 
 

 
 
 
 

ที่มา: งานวิจัยแผนการใชที่ดินเพื่อรองรับโครงการขนาดใหญในจังหวัดปทุมธานี, 2540. 
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ภาพที ่4.3 
ตําแหนงชุมชนในพื้นที่ศึกษา 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
ที่มา: บริษัท พอยท เอเชีย จํากัด (มหาชน), 2550 
หมายเหตุ: วิเคราะหโดยผูวิจัย 
 
4.1.2.แบงเขตพื้นที่ศึกษายอย 
 

เนื่องจากพื้นที่มีขนาดใหญครอบคลุมพื้นที่บริเวณกวางและมีความแตกตางกันของ
พื้นที่ ดังนั้นจึงมีการแบงพื้นที่ศึกษาเพื่องายตอการศึกษา และแสดงขอมูลของพื้นที่โดยละเอียด
โดยจากงานวิจัยของ สุรางครัตน อภิชิตโสภา (2540) เร่ือง “แผนการใชที่ดินเพื่อรองรับโครงการ

ชุมชนบานจัดสรร 
ชุมชนเดิม 
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ขนาดใหญในจังหวัดปทุมธานี“ ไดแบงพื้นที่ออกเปน 8 เขตพื้นที่ ตามความคลายคลึงกันของ
ลักษณะของประชากร การใชที่ดิน ลักษณะทางกายภาพของพื้นที่ และลักษณะเศรษฐกิจในพื้นที่ 

 
ภาพที ่4.4 

ตําแหนงพืน้ทีศึ่กษาA 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ที่มา: บริษัท พอยท เอเชีย จํากัด (มหาชน), 2550. 
 

4.1.2.1 เขตพื้นที่ A (zone A) ยานการคาและที่อยูอาศัยหนาแนน 
 
  ขอบเขตพื้นที่ A ครอบคลุมพื้นที่บางสวนของตําบลประชาธิปตยและตําบลคูคต โดย
ดานทิศเหนือติดกับพื้นที่ตําบลคลองหนึ่ง ดานทิศตะวันออกติดกับคลองสอง ดานทิศใตติดกับ
กรุงเทพมหานคร และดานทิศตะวันตกติดกับทางรถไฟสายเหนือ มีพื้นที่ประมาณ 25,328 ตาราง
กิโลเมตร 
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  สภาพทั่วไปของพื้นที่ในเขต A มีคลองรังสิตประยูรศักดิ์ผานกลางพื้นที่และเปนบริเวณที่
มีการคมนาคมสะดวก โดยมีถนนสายหลักของจังหวัดที่มาเชื่อมตอกัน 3 สายไดแก ถนนพหลโยธิน 
ถนนรังสิต-บางพูน และถนนรังสิต-นครนายก ในทางทิศใตสวนที่ติดตอกับกรุงเทพมหานครมีถนน
พหลโยธินและวิภาวดีรังสิตเปนถนนสายสําคัญ นอกจากนี้มีรถประจําทางของจังหวัดและของ
ขนสงมวลชนกรุงเทพผานหลายสาย ทําใหการเดินทางติดตอกับพื้นที่อ่ืน ๆ เปนไปอยางสะดวก 
นอกจากนี้มีการคมนาคมทางน้ําโดยคลองรังสิตประยูรศักดิ์ การคมนาคมทางรถไฟโดยมีสถานี
รถไฟรังสิต และอยูใกลกับสนามบินดอนเมืองจึงทําใหพื้นที่ดังกลาวเปนศูนยกลางการคมนาคม
ของจังหวัด และของพื้นที่ศึกษา 
    ลักษณะการเขาถึงที่สะดวกของพื้นที่ ประกอบกับความพรอมของระบบสาธารณูปโภค
และสาธารณูปการที่มากกวาบริเวณอื่น ๆ  ทําใหพื้นที่ A เปนบริเวณที่มีการกระจุกตัวของประชากร 
และมีการยายเขาของประชากรสูง นอกจากนี้ยังมีการกระจุกตัวของกิจกรรมตาง ๆ อยูมากสงผล
ใหเปนพื้นที่ที่มีความสําคัญตอเศรษฐกิจของจังหวัดและพื้นที่ศึกษา ซึ่งศูนยกลางสําคัญทางดาน
เศรษฐกิจอยูในบริเวณตลาดรังสิตและตลาดสี่มุมเมือง โดยมีจํานวนรานคาที่จดทะเบียนการคาใน
ป พ.ศ. 2537 ของตําบลประชาธิปตยและคูคตรวมกันประมาณ 227 ราน คิดเปน 60% ของรานคา
ทั้งหมดในพื้นที่ศึกษา และมีอัตราการขยายตัวเฉลี่ยของรานคาในตําบลคูคตเปน 14.2% และของ
ตําบลประชาธิปตยประมาณ 4.1% โดยกิจกรรมตางๆ นี้สงผลใหรายไดของทั้งสองชุมชนมีอัตรา
การขยายตัวสูงขึ้น โดยชุมชนคูคตมีอัตราการขยายตัวเฉลี่ยตอปเปน 56.63% และประชาธิปตย
เปน 28.09% (สํานักงานเทศบาลเมืองรังสิต, 2550)   
    พื้นที่เขต A เปนบริเวณที่มีราคาที่ดินสูงกวาบริเวณพื้นที่ศึกษาอื่นๆมาก และเปนที่ต้ัง
ของ 2 ชุมชนที่มีพื้นที่ติดตอกันคือ ชุมชนประชาธิปตย และชุมชนคูคต ซึ่งชุมชนประชาธิปตยต้ังอยู
ในเขตผังเมืองรวมชุมชนประชาธิปตย คลองหลวง ซึ่งเริ่มประกาศใชเมื่อเดือนกรกฎาคม พ.ศ. 2540 
กําหนดใหพื้นที่บริเวณตลาดรังสิตเปนพื้นที่พาณิชยกรรมและเขตที่อยูอาศัยหนาแนน สวนพื้นที่
ทางตอนเหนือเปนที่อยูอาศัยหนาแนนปานกลาง และพื้นที่อ่ืน ๆ เปนพื้นที่อยูอาศัยหนาแนนนอย
ดังประเภทของการใชที่ดินในเขต A ประเภทหลัก คือ พาณิชยกรรม ที่อยูอาศัย นอกจากนี้ยังมี
กิจกรรมอื่น ๆ ปะปนอยูบางไดแก อุตสาหกรรม สถาบันราชการเปนตน 
           1) การใชที่ดินประเภทพาณิชยกรรม มีตลาดรังสิตเปนศูนยกลาง ในปจจุบันการคาใน
ยานรังสิตขยายตัวขึ้น อีกทั้งโครงการของเอกชนในรูปของหางสรรพสินคาขนาดใหญไดถูกกอต้ังลง
บนพื้นที่หลายโครงการ โดยกลุมการคาในยานตาง ๆ สามารถแบงไดดังนี้ 
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    ยานการคารังสิต เปนชุมชนที่ต้ังอยูในพื้นที่ที่มีการเขาถึงสะดวกที่สุด โดยมีเสนทาง
คมนาคมหลายเสนทาง และเปนตลาดกลางดั้งเดิม อาคารในพื้นที่มีลักษณะเปนอาคารพาณิชย
เกาะตัวอยางหนาแนน มีตลาดสดอยูภายใน สามารถเชื่อมตอไปยังตลาดรัตนโกสินทร 200 ป ใน
ปจจุบันมีการขยายตัวของหางสรรพสินคาขนาดใหญ ไดแก ฟวเจอรพารค บ๊ิกซี โฮมโปร ออฟฟศดีโป 
นอกจากนี้ มีการกระจุกตัวของธนาคารรานทองและรานขายสินคาอุปโภคบริโภคตาง ๆ อยาง   
หนาแนน 
    ยานตลาดกลางสี่มุมเมือง จากเดิมที่เปนตลาดกลางขายสงผลไม กลับมีการ
ขยายตัวของหางสรรพสินคาเขามายังพื้นที่ไดแก เมอร่ีคิง เซียรรังสิต เดอะดีโป และคารฟูร ซึ่งมี
ลักษณะเปนอาคารขนาดใหญและยังมีอาคารพาณิชยกระจุกตัวอยูอยางหนาแนน โดยเฉพาะใน
บริเวณถนนพหลโยธิน 
    ยานการคาที่กระจายตัวอยูสองฟากของริมถนนพหลโยธิน แบงออกเปน 2 ชวง ไดแก 
     (1) ชวงใกลกับกรุงเทพมหานคร เปนยานการคาประเภทแหลงสถานบันเทิง 
รานอาหาร 
     (2) ชวงจากตลาดสี่มุมเมือง-รังสิต เปนยานการคาประเภทอะไหลรถยนตพรอมทั้งมี
บริการซอมเครื่องยนตดวย นอกจากนี้มีหางสรรพสินคาแมคโคร และมีกลุมอาคารพาณิชยกระจุก
ตัวอยูอยางหนาแนน ในบริเวณทางเขาหมูบานเมืองเอก 
            2) การใชที่ดินประเภทที่อยูอาศัย ในเขตพื้นที่ A เปนยานที่อยูอาศัยหนาแนน ลักษณะ
อาคารเปนอาคารพาณิชย และอาคารชุดโดยมีโครงการขนาดใหญ เชน แฟลตปลาทอง หมูบาน
รัตนโกสินทร 200ป เปนตน ในสวนของบานเดี่ยวนั้น จะกระจุกตัวอยูบริเวณถนนรังสิต- นครนายก
และบริเวณคลอง 2 เปนสวนใหญ 
            3) การใชที่ดินประเภทอุตสาหกรรม ในเขตพื้นที่ A สวนใหญเปนอุตสาหกรรมขนาด
เล็กที่กระจายตัวอยูตามอาคารพาณิชยเชน อูซอมรถยนตพรอมทั้งขายอะไหลรถยนตในบริเวณริม
ถนนพหลโยธิน และอุตสาหกรรมขนาดกลางไปจนถึงขนาดใหญซึ่งมีไมมากนักกระจายตัวอยูตาม
บริเวณถนนรังสิต - นครนายกซึ่งเปนทั้งยานการคาและที่อยูอาศัยในเวลาเดียวกัน 
            4) การใชที่ดินประเภทสถาบันราชการ โดยมีที่ดินของเขตทหารอยูทางตอนใตของพื้นที่ 
และกระจายอยูทั่วบริเวณ ซึ่งรวมถึงที่ต้ังของสาธารณูปการ เชน โรงพยาบาลตาง ๆ ของรัฐ เปนตน 
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ภาพที ่4.5 
ตําแหนงพืน้ทีศึ่กษาB 

 
 
 
 
 
 

                        B 
 
 
 
 
  
 
ที่มา: บริษัท พอยท เอเชีย จํากัด (มหาชน), 2550 
 
4.1.2.2 เขตพื้นที่ B (zone B) เขตที่มีการใชที่ดินหลายประเภท 
   
            ขอบเขตพื้นที่ B ครอบคลุมพื้นที่บริเวณตําบลคลองหนึ่ง ดานทิศเหนือ และทิศ
ตะวันออกติดกับจังหวัดพระนครศรีอยุธยา บางสวนของดานทิศตะวันออกติดกับพื้นที่ตําบลคลอง
สอง ดานทิศใตติดกับตําบลประชาธิปตย สวนในดานทิศตะวันตกติดกับเสนทางรถไฟสายเหนือ 
รวมพื้นที่ทั้งหมดประมาณ 56.3 ตารางกิโลเมตร 

สภาพทั่วไปของพื้นที่ในเขต B ถูกขนาบดวยคลองดานตะวันออก ทําใหสามารถ
ระบายน้ําไดดี และมีทางรถไฟเปนคันกั้นน้ําทางดานตะวันตก แตอยางไรก็ตามพื้นที่ในเขตนี้ยังคง
ประสบปญหาน้ําทวมบางสวนของพื้นที่ในชวงที่มีฝนตกมาก มีถนนพหลโยธินเปนถนนสายสําคัญ
ตัดผานกลางพื้นที่ มีถนนคลองหลวงตัดผานในแนวตะวันออก-ตะวันตก และมีระบบขนสงมวลชน
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ทั้งของจังหวัด และของ ขสมก. บริการในพื้นที่ สําหรับการประปาอยูในเขตการบริการของการ
ประปารังสิต นอกจากนี้ยังเปนที่ต้ังของโรงพยาบาลทั้งของรัฐและเอกชน และมีสถาบันการศึกษา
ทุกระดับทําใหพื้นที่ในเขต B มีความพรอมดานสาธารณูปโภคและสาธารณูปการพอสมควร นับได
วาเปนเขตที่มีจํานวนประชากร และการเปลี่ยนแปลงประชากรมากที่สุดเขตหนึ่ง 
  พื้นที่เขต B มีกิจกรรมตาง ๆ กระจายอยูทั่วพื้นที่ โดยมีการกระจุกตัวของกิจกรรมอยูที่
ชุมชนคลองหลวงซึ่งเปนศูนยกลางอุตสาหกรรมแรกแริ่ม และขยายไปยังชุมชนนวนคร นอกจากนี้
มีชุมชนบางชันที่เปนศูนยกลางดานการศึกษาดวย ดังนั้นในเขตพื้นที่ B จึงเปนทั้งเขตอุตสาหกรรม 
การศึกษาระดับสูง และเปนแหลงงานที่สําคัญของจังหวัด โดยป พ.ศ. 2537 มีจํานวนโรงงาน
อุตสาหกรรม 318 แหง คิดเปน 45% และมีอัตราการขยายตัว 40% นอกจากนี้ยังมีรานคาพาณิชย
ที่จดทะเบียนประมาณ 37 แหง คิดเปน 22% ของพื้นที่ศึกษาทั้งหมด สงผลใหรายไดของพื้นที่
ชุมชนสุขาภิบาลคลองหลวงสูงกวาพื้นที่ชุมชนอ่ืน ๆ โดยมีอัตราการขยายตัวเฉลี่ย 24% ตอป
(สํานักงานอําเภอคลองหลวง, 2550) 
  เนื่องจากเปนพื้นที่ที่มีความพรอมดานสาธารณูปโภคมากกวาพื้นที่โดยรอบ มีการ
เขาถึงไดงาย และมีการกระจุกตัวของกิจกรรมตาง ๆ ทําใหราคาที่ดินบริเวณดังกลาวสูงกวาพื้นที่
รอบขางโดยเฉพาะบริเวณริมถนนพหลโยธิน 
  ในเขตพื้นที่ B ยังอยูในเขตคุมครองสิ่งแวดลอมเนื่องจากเปนพื้นที่อนุรักษแหลงน้ําดิบ
เพื่อการประปานครหลวง และมีการขยายพื้นที่อนุรักษออกไปจากเดิม ยกเวนพื้นที่ในเขตนิคม
อุตสาหกรรมนวนคร นอกจากนี้ยังอยูในเขตผังเมืองรวมชุมชนประชาธิปตย – คลองหลวงอีกดวย
ซึ่งการเปลี่ยนแปลงในพื้นที่ไดเกิดขึ้นกอนหนาแลว ทําใหการบังคับใชที่ดินลาชากวาสภาพปจจุบัน 
และขอกําหนดการใชที่ดินประเภทตาง ๆ โดยกําหนดใหบางขันและบริเวณนวนครเปนยานการคา 
พื้นที่โดยรอบเปนที่อยูอาศัยหนาแนนปานกลาง  พื้นที่ในเขตอุตสาหกรรมนวนคร และพื้นที่ทาง
ตอนใตเปนเขตอุตสาหกรรม มีสถาบันการศึกษาอยูบริเวณบางขัน การใชที่ดินประเภทคลังสินคา
ต้ังอยูทางตอนเหนือและพื้นที่นอกเหนือจากนั้นเปนที่อยูอาศัยประเภทเบาบาง 
  ประเภทของการใชที่ดินในเขต B มีความหลากหลาย โดยมีการใชที่ดินตาง ๆ ดังนี้ 
            1) การใชที่ดินประเภทอุตสาหกรรม ในเขต B มีการกระจายตัวของโรงงาน
อุตสาหกรรมอยูมาก โดยจะกระจุกตัวอยู 2 บริเวณ คือ บริเวณริมถนนพหลโยธิน และบริเวณนวนคร 
ลักษณะของโรงงานเปนโรงงานขนาดใหญใชแรงงานสูง ซึ่งมีการขยายตัวในเขตนวนครเปนสวน
ใหญ 
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             2) การใชที่ดินประเภทพาณิชยกรรม ในเขต B มียานการคากระจายตัวตามถนน
พหลโยธินเปนชวง ๆ ดังนี้ 
      ยานตลาดประทานพร ต้ังอยูบริเวณริมถนนพหลโยธิน คาขายสินคาอุปโภคบริโภค
ตาง ๆ ในพื้นที่ 
      ยานตลาดบางขัน มีการกระจุกตัวของอาคารพาณิชย เปนยานการคาที่อยูทางตอน
เหนือของพื้นที่ศึกษา โดยมีตลาดสดบางขัน และรานขายสินคาอุปโภคบริโภคตาง ๆ อยูมาก 
ตลอดจนมีธนาคารอยูหลายสาขาดวยกัน 
     ตลาดไทย เปนยานการคาที่เกิดขึ้นใหมโดยรวมการคาผัก ผลไม ทั้งขายปลีกและ
ขายสง และมีสินคาอุปโภคบริโภค นอกจากนี้ยังมีตลาดสดภายในพื้นที่ดวย นับไดวาตลาดไทเปน
ยานการคาใหมขนาดใหญแหงหนึ่งทีเดียว 
     การคาที่กระจายตัวอยูตามแนวถนนพหลโยธิน ต้ังแตพื้นที่รังสิตถึงจังหวัดอยุธยา มี
รานคากระจายตัวอยูเปนชวง ๆ สวนใหญเปนปมน้ํามัน อาคารสํานักงานขายรถยนตยี่หอตาง ๆ 
ทั้งรถยนตสวนบุคคลและรถแทรกเตอร รานคาตัวแทนจําหนายวัสดุกอสราง และขายเฟอรนิเจอร
ตกแตงบาน 
  3) การใชที่ดินประเภทที่อยูอาศัย กระจายตัวอยูบริเวณ 2 ขางของถนนพหลโยธิน 
และลึกเขาไปในเขตคลอง โดยมีลักษณะเปนโครงการบานจัดสรร ในบริเวณที่มีการกระจุกตัวของ
ที่อยูอาศัยหนาแนนมาก ไดแก ชุมชนนวนคร ซึ่งมีลักษณะเปนอาคารชุดของการเคหะแหงชาติ 
สําหรับที่อยูอาศัยประเภทอาคารชุดในปจจุบัน จะกระจายตัวอยูตลอดแนวถนนพหลโยธิน 
เนื่องจากมีการเขาถึงสะดวก และราคาที่ดินสูง สงผลใหเกิดที่อยูอาศัยประเภทอาคารชุดขึ้น
โดยเฉพาะในบริเวณใกลกับมหาวิทยาลัยตาง ๆ ไดแก มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร มหาวิทยาลัย
กรุงเทพ และสถาบันราชภัฎเพชรบุรีวิทยาลงกรณ โดยมีลักษณะเปนหอพักใหเชา สวนใน
มหาวิทยาลัยธรรมศาสตรมีหอพักของทางมหาวิทยาลัยสําหรับใหนักศึกษาและบุคลากรของ
มหาวิทยาลัยพักอาศัย นอกจากนี้ ที่อยูอาศัยในรูปอาคารชุดยังขยายตัวเขาสูบริเวณถนนคลอง
หลวงอีกดวย 
  สําหรับที่อยูอาศัยประเภทบานเดี่ยวและทาวนเฮาสจะกระจายตัวอยูบริเวณถนน
พหลโยธินดานใน โดยอยูในรูปโครงการจัดสรร 
  4)  การใชที่ดินประเภทสถาบันการศึกษา นับเปนบทบาทสําคัญดานหนึ่งของพื้นที่ 
เขต B โดยมีสถาบันการศึกษาที่สําคัญคือ สถาบันเทคโนโลยีแหงเอเชีย 
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ภาพที ่4.6 
ตําแหนงพืน้ทีศึ่กษาC 

 
 
 

                 
            C 

 
 
 
 
 
 
ที่มา : ที่มา: บริษัท พอยท เอเชีย จํากัด (มหาชน), 2550 
 
4.1.2.3 เขตพื้นที ่C (zone C) ยานที่อยูอาศัย 
  
 ขอบเขตของพื้นที่เขต C ครอบคลุมพื้นที่บางสวนของตําบลประชาธิปตย ตําบลคูคต 
(มีคลอง 3 เปนตัวแบงเขตพื้นที่) ตําบลรังสิต ตําบลลาดสวาย และตําบลบึงคําพรอย มีพื้นที่
ทั้งหมดประมาณ 32.7 ตารางกิโลเมตร  
 สภาพทั่วไปของพื้นที่ในเขต C เปนพื้นที่ที่มีคลองตามแนวเหนือ-ใตอยูมาก และมี
คลองตามแนวตะวันออก-ตะวันตกไดแก คลองรังสิตประยูรศักดิ์ คลองหกวา ซึ่งพื้นที่ดังกลาวมี
การขยายตัวของที่อยูอาศัยมาก โดยมีชุมชนที่อยูใกลเคียงกันคือ ชุมชนประชาธิปตย ชุมชนคูคต 
และชุมชนธัญบุรี มีถนนรังสิต-นครนายกเปนถนนสายสําคัญ และมีระบบขนสงมวลชนของจังหวัด 
จากรังสิตไปยังคลอง 16 นอกจากนี้ยังมีถนนสายยอยเลียบคลอง ที่มีลักษณะเปนถนน 2 ชอง
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จราจรอีกดวย สวนระบบสาธารณูปโภค มีการบริการน้ําประปาในพื้นที่บางสวนของบริเวณใกลกับ
เทศบาลตําบลประชาธิปตย และสุขาภิบาลคูคตเทานั้น บริเวณอื่น ๆ ยังคงใชน้ําบาดาลของ
หมูบานจัดสรรตาง ๆ  
 ประชากรในบริเวณนี้มีการกระจุกตัวอยูหนาแนน เนื่องมาจากการขยายตัวของบาน
จัดสรร ในอดีตพื้นที่ที่มีการขยายตัวของประชากรมากคือ บริเวณเขตเทศบาลตําบลประชาธิปตย 
และสุขาภิบาลคูคต เนื่องจากมีบริการพื้นฐานพรอม นอกจากนี้ยังพื้นที่บางสวนที่อยูในเขตพื้นที่
ปฏิรูปเพื่อการเกษตรกรรมดวย 
 การใชที่ดินสวนใหญ มักใชเปนที่อยูอาศัยในรูปของที่ดินจัดสรรอยูมาก โดยลักษณะ
โครงการจะขนานไปกับแนวถนนรังสิต-นครนายก ถนนพหลโยธิน-ลําลูกกา และถนนสายยอย
เลียบคลองสอง พื้นที่โครงการจะติดกับดานที่ติดถนน และมีการตัดถนนเปนแนวยาวเขาสูพื้นที่
ดานใน เนื่องจากมีขอจํากัดในเรื่องคลองที่มีเปนระยะ ทําใหตองมีการสรางสะพานขามคลองเปน
ระยะเชนกัน 
 

ภาพที ่4.7 
ตําแหนงพืน้ทีศึ่กษา D 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ที่มา: บริษัท พอยท เอเชีย จํากัด (มหาชน), 255 
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4.1.2.4 เขตพืน้ที ่D (zone D) ที่อยูอาศยัปะปนกับพืน้ที่เกษตรกรรม 
  
 ขอบเขตพื้นที่ดานทิศเหนือติดกับคลองชลประทานของตําบลบึงยี่โถและตําบลรังสิต 
ดานทิศตะวันออกติดกับถนนวงแหวนรอบนอก และดานทิศใตติดกับกรุงเทพมหานคร สวนดานทิศ
ตะวันตกติดกับคลอง 3 มีพื้นที่ทั้งหมดประมาณ 36.86 ตารางกิโลเมตร 
 สภาพทั่วไปของพื้นที่ในเขต D มีลักษณะใกลเคียงกับพื้นที่ในเขต E ที่มีคลอง
ชลประทานอยูในแนวเหนือ-ใต สําหรับถนนของเขตพื้นที่ D ที่สําคัญคือ ถนนพหลโยธิน-ลําลูกกา 
ซึ่งเชื่อมกับถนนรังสิต-นครนายก สภาพถนนยังไมไดมาตรฐานนัก นอกจากนี้พื้นที่ดังกลาว
สามารถติดตอกับเขตรอบนอกของกรุงเทพมหานคร ไปยังถนนนิมิตรใหม และถนนสายไหม ใน
บริเวณเขตลําลูกกาได 
 เขตพื้นที่ D ต้ังอยูใกลกับชุมชนลําลูกกา แตเนื่องจากระบบถนนของพื้นที่และการ
บริการสาธารณูปโภคตาง ๆ ยังไมมากนัก เชน การบริการน้ําประปายังขาดแคลน สําหรับระบบ
ขนสงมวลชนมีจากรังสิต คลอง 13 
 เขตพื้นที่ D มีบทบาทในดานการเปนพื้นที่เกษตรกรรมเดิมและมีการขยายตัวของที่อยู
อาศัยบริเวณเขตลําลูกกา แตเนื่องจากระบบบริการพื้นฐานตาง ๆ ยังขาดแคลน ทําใหการขยายตัว
ไมมากเทากับเขตพื้นที่ C นอกจากนี้การขยายตัวของสิ่งปลูกสรางมีมากขึ้นในพื้นที่ที่หางจากถนน
สายหลักเขาไป ในรูปของบานจัดสรรและสนามกอลฟ พื้นที่นอกจากนี้ยังคงเปนพื้นที่เกษตรกรรม
อยู ดังนั้นประชากรในพื้นที่จะเบาบางกวาในเขตพื้นที่ใกลเคียง 
 สําหรับราคาที่ดินในเขต D ในชวงที่ผานมามีการเปลี่ยนแปลงอยูในกลุมที่มีการ
เปลี่ยนแปลงสูง เนื่องจากในอนาคตมีการขยายระบบคมนาคมมากขึ้นทําใหสามารถมีการเชื่อมตอ
กับกรุงเทพไดสะดวกยิ่งขึ้น นอกจากนี้เขตพื้นที่ D แมวาจะเปนพื้นที่ปฏิรูปเพื่อการเกษตรกรรมแต
ยังคงมีการลดลงของพื้นที่เกษตรกรรมอยางตอเนื่อง 
 ประเภทของการใชที่ดินในเขต D มีดังนี้ 
 1)  การใชที่ดินประเภทที่อยูอาศัย ซึ่งมีการขยายตัวในแนวถนนพหลโยธิน-ลําลูกกา 
เนื่องจากอยูใกลกับกรุงเทพมหานคร จึงมีการขยายตัวของโครงการที่อยูอาศัยมากขึ้น เปนรูปแบบ
ของบานเดี่ยว ทาวนเฮาส และที่ดินจัดสรร ในบริเวณพื้นที่หางจากถนน 
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 2)  การใชที่ดินประเภทเกษตรกรรม ซึ่งถูกบุกรุกดวยการใชที่ดินประเภทอยูอาศัยและ
การใชที่ดินประเภทอื่น ๆ มากขึ้น เชนสนามกอลฟ ในปจจุบันยังคงมีสภาพของสวนผลไม หรือเปน
ที่วางรอการพัฒนา 
 3) การใชที่ดินประเภทนันทนาการ ซึ่งอยูในรูปของสนามกอลฟ มีสนามกอลฟธัญธานี
ต้ังอยูใกลคลอง 5 โดยสนามกอลฟเหลานี้มักใชพื้นที่ขนาดใหญ และตั้งอยูในบริเวณหางจากถนน
ซึ่งมีราคาถูกกวาและมีระบบชลประทานที่ดี ทําใหการขยายตัวของสนามกอลฟมีมากขึ้น โดย
ลักษณะเหลานี้สามารถพบไดในพื้นที่อ่ืน ๆ ที่อยูนอกเหนือพื้นที่ศึกษาอีกดวย 
 

ภาพที ่4.8 
ตําแหนงพืน้ทีศึ่กษา E 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ที่มา: บริษัท พอยท เอเชีย จํากัด (มหาชน), 2550 
  
4.1.2.5 เขตพืน้ที ่E (zone E) ที่อยูอาศัยผสมเกษตรกรรม 
 
 ขอบเขตของพื้นที่เขต E ดานทิศเหนือติดกับจังหวัดพระนครศรีอยุธยา ดานทิศ
ตะวันออกติดกับถนนวงแหวนรอบนอก ดานทิศใตติดกับคลองชลประทาน และดานทิศตะวันตก
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ติดกับตําบลคลองหนึ่ง โดยมีคลองชลประทานที่ 8 แบงเขตพื้นที่ และมีพื้นที่ประมาณ 119.5 
ตารางกิโลเมตร 
 สภาพทั่วไปของพื้นที่ในเขต E มีคลองชลประทานเปนระยะ ๆ และมีคลองสายหลักใน
ดานทิศเหนือ ทําใหพื้นที่มีระบบการระบายน้ําที่ดี จึงไมมีปญหาน้ําทวมในชวงฤดูฝน สําหรับระบบ
ถนนมีถนนคลองหลวงที่มาจากถนนพหลโยธิน อําเภอหนองเสือ และมีถนนสายยอยที่เลียบคลอง
ซอยตาง ๆ ไดแก คลอง 2 คลอง 3 คลอง 4 และคลอง 5 มีระบบขนสงมวลชนของจังหวัดผานใน
เสนทางถนนคลองหลวงจากตัวจังหวัดปทุมธานีไปยังอําเภอหนองเสือ สําหรับระบบประปาใน
พื้นที่ยังไมทั่วถึงสวนใหญใชน้ําคลองและน้ําบาดาล และระบบบริการอื่น ๆ เชนโทรศัพท ก็ยังไม
ทั่วถึงเชนกัน 
 เนื่องจากพื้นที่สวนใหญเปนพื้นที่เกษตรกรรม การเขาถึงพื้นที่มีเพียงถนนคลองหลวง
เปนถนนสายหลักจึงทําใหราคาที่ดินในบริเวณดังกลาวต่ํากวาบริเวณอื่น ๆ มาก พื้นที่ในเขตนี้ที่มี
ราคาสูง ไดแก พื้นที่บริเวณริมถนนคลองหลวง นอกจากนี้พื้นที่บางสวนของเขต E ยังอยูในเขตผัง
เมืองรวมชุมชนประชาธิปตยคลองหลวง ซึ่งการกําหนดประเภทการใชที่ดินสวนใหญเปนเขตที่อยู
อาศัยเบาบาง และพื้นที่เกษตรกรรม 
 ในดานประชากรในพื้นที่ยังคงมีนอยและเบาบางกวาเขตอื่น ๆ โดยรอบพื้นที่ ที่มีการ
เปลี่ยนแปลงของประชากรมากอยูในเขตพื้นที่คลองสอง เปนผลมาจากการขยายตัวของตําบลคลอง-
หนึ่ง 
 ประเภทของการใชที่ดินในเขต E ที่สําคัญคือ การใชที่ดินดานเกษตรกรรม และที่อยูอาศัย 
 1)  การใชที่ดินประเภทเกษตรกรรม เนื่องจากพื้นที่มีระบบชลประทานที่สมบูรณเปน
พื้นที่ปลูกขาวที่สําคัญในอดีต ปจจุบันเปลี่ยนแปลงเปนการปลูกพืชสวนประเภทผัก และผลไม ซึ่ง
ใหผลตอบแทนที่สูงกวา แตอยางไรก็ตามพื้นที่ที่เปนนาขาวยังคงเหลืออยูบาง นอกจากนี้พื้นที่สวน
ใหญมีสภาพเปนที่วางรอการพัฒนาอยูมากโดยเฉพาะบริเวณริมถนนคลองหลวง 
 2)  การใชที่ดินประเภทที่อยูอาศัย มีการขยายตัวมากขึ้นโดยมีลักษณะเปนโครงการ
บานจัดสรร หรือที่ดินจัดสรร ซึ่งเดิมมีลักษณะเปนสวนเกษตร และตอมามีการเปลี่ยนแปลงเปน
ลักษณะสวนเกษตรรวมกับการพัฒนาที่อยูอาศัย ซึ่งลักษณะของสวนเกษตรนั้นมีมากกวาในเขต
พื้นที่อ่ืนๆ และโครงการที่อยูอาศัยโดยทั่วไป ซึ่งกระจุกตัวอยูบริเวณริมถนนคลองหลวงนั้น มีทั้ง
อาคารพาณิชย บานเดี่ยว ทาวเฮาส และอาคารชุด 
 



 

 

74

4.1.2.6   เขตพื้นที่ F (Zone F) เขตอุตสาหกรรม 
 
 ขอบเขตของพื้นที่เขต F ครอบคลุมพื้นที่ตําบลบางกะดี ดานทิศเหนือติดกับคลองบาง-
หลวงเชียงราก ดานทิศตะวันออกติดกับคลองประปา ดานทิศใตติดกับคลองรังสิตประยูรศักดิ์ และ
ดานทิศตะวันตกติดตอกับแมน้ําเจาพระยา โดยมีพื้นที่ประมาณ 11.04 ตารางกิโลเมตร 
 สภาพทั่วไปของพื้นที่ในเขต F มีคลองทั้งดานทิศเหนือและทิศใต ทําใหพื้นที่ไมมี
ปญหาน้ําทวมขังในฤดูฝนมากนัก และสามารถระบายน้ําไดดีกวาในเขตพื้นที่ยอยทางดานทิศ
เหนือ ถนนสายสําคัญของพื้นที่คือ ถนนติวานนทที่เชื่อมจากจังหวัดนนทบุรีถึงตัวเมืองจังหวัด
ปทุมธานี และถนนเลียบคลองรังสิตประยูรศักดิ์(ทางหลวงหมายเลข 3100) นอกจากนี้ยังมีระบบ
ขนสงมวลชนทางถนนติวานนทดวย เนื่องจากมีการพัฒนากิจกรรมทางดานอุตสาหกรรมหนาแนน 
จึงมีการขยายชุมสายโทรศัพทไปยังบริเวณดังกลาวดวย แตสําหรับการบริการน้ําประปาในพื้นที่ยัง
ไมมี ยังคงเปนการใชน้ําจากบอบาดาลอยู 
 บทบาทที่สําคัญของเขต F คือ เปนศูนยกลางอุตสาหกรรมใหมที่มีการใชแรงงานมาก 
โดยมีสวนอุตสาหกรรมบางกะดีเปนศูนยกลางสําคัญ การกระจุกตัวของอุตสาหกรรมดังกลาวทํา
ใหตําบลบางกระดี่เปนศูนยกลางอุตสาหกรรมที่สําคัญแหงหนึ่งของพื้นที่ศึกษาและของจังหวัดปทุมธานี
โดยจํานวนโรงงานอุตสาหกรรมมีประมาณ 42 โรงงาน คิดเปนรอยละ 6.14 ของจํานวนโรงงานใน
พื้นที่ศึกษาทั้งหมด 
 นอกจากนี้พื้นที่เขต F บางสวนยังอยูในเขตผังเมืองรวมปทุมธานี โดยถูกกําหนดให
เปนพื้นที่อุตสาหกรรม ที่อยูอาศัย พื้นที่ชนบท และเกษตรกรรมในบริเวณริมคลองตาง ๆ  
 ประเภทของการใชที่ดินในเขต F ที่สําคัญคืออุตสาหกรรมและที่อยูอาศัยโดยการใช
ที่ดินประเภทอุตสาหกรรมกระจุกตัวอยูที่สวนอุตสาหกรรมบางกะดี สวนอุตสาหกรรมเกายังคง
กระจายตัวอยูริมแมน้ําเจาพระยา และคลองรังสิตประยูรศักดิ์ 
 สําหรับที่อยูอาศัยในเขต F ไดรับผลมาจากแรงงานในเขตสวนอุตสาหกรรมบางกะดี 
ซึ่งสวนใหญมีลักษณะเปนที่อยูอาศัยประเภทอาคารชุดและทาวนเฮาส 
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ภาพที ่4.10 
ตําแหนงพืน้ทีศึ่กษา G 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ที่มา: บริษัท พอยท เอเชีย จํากัด (มหาชน), 2550 
 
4.1.2.7 เขตพื้นที่เขต G (zone G) พืน้ทีท่ีอ่ยูอาศัย 
 
 ขอบเขตของพื้นที่เขต G ครอบคลุมพื้นที่ตําบลบางพูน ตําบลบานใหม และตําบลหลัก
หก ดานทิศเหนือติดกับคลองบางหลวงเชียงราก ดานทิศตะวันออกติดกับทางรถไฟสายเหนือ ดาน
ทิศใตติดกับกรุงเทพมหานคร และจังหวัดนนทบุรี สวนดานทิศตะวันตกติดกับแมน้ําเจาพระยา 
และคลองประปา โดยมีพื้นที่ทั้งหมดประมาณ 21.4 ตารางกิโลเมตร 
 สภาพทั่วไปของพื้นที่ในเขต G มีถนนรังสิต–บางพูน ถนนติวานนท และถนนเลียบ
คลองรังสิตเปนถนนสายสําคัญของพื้นที่ มีคลองรังสิตไหลผานกลางพื้นที่และไหลลงสูแมน้ํา
เจาพระยา มีคลองเปรมประชากรดานทิศตะวันออก ทําใหพื้นที่ระบายน้ําไดดี แตในบางบริเวณ
ยังคงประสบปญหาน้ําทวมขังในชวงฤดูฝน 
 ระบบการบริการพื้นฐานในพื้นที่กระจุกตัวอยูหนาแนนในตําบลบางพูน และ
ประชาธิปตย จึงทําใหมีการกระจุกตัวของประชากรหนาแนน และมีการขยายตัวของประชากรสูง
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กวาพื้นที่อ่ืน ๆ ในเขตเดียวกัน ในขณะที่ตําบลบานใหม และหลักหกมีโครงการที่อยูอาศัยอยูมาก
แตการบริการพื้นฐานดังกลาวยังคงขาดแคลน สวนใหญใชระบบบริการพื้นฐานของหมูบาน 
 ประเภทของการใชที่ดินในเขต G สวนใหญเปนลักษณะที่อยูอาศัยซึ่งอยูในรูปของ
โครงการจัดสรรขนาดใหญหลายโครงการ ไดแก โครงการเมืองนอก เปนตน นอกจากนี้ยังมี
สถาบันการศึกษา คือ มหาวิทยาลัยรังสิต และมีโครงการสนามกอลฟ 
 แนวโนมในอนาคตของเขตพื้นที่ G พื้นที่ที่มีศักยภาพซึ่งมีบริการพื้นฐานดานไฟฟา 
ประปา และโทรศัพทพรอมกวาพื้นที่อ่ืนในเขตเดียวกัน คือ พื้นที่ตําบลบางพูน มีการบริการประปา
ของการประปาปทุมธานี และมีบริการขนสงมวลชนจากรังสิต-เมืองปทุมธานีอีกดวย เนื่องจาก
พื้นที่เขต G ติดกับพื้นที่เขต A ซึ่งมีการขยายตัวสูง และมีการขยายตัวออกสูพื้นที่รอบขาง ทําให
พื้นที่เขต G มีการขยายตัวของสิ่งปลูกสรางประเภทที่อยูอาศัยในรูปของโครงการบานจัดสรรอยู
มาก มีการพัฒนาสถาบันการศึกษา และสนามกอลฟในพื้นที่ของโครงการดวย เชน หมูบานเมืองเอก 
 

ภาพที ่4.11 
ตําแหนงพืน้ทีศึ่กษา H 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ที่มา : บริษัท พอยท เอเชีย จํากัด (มหาชน), 2550 
 



 

 

77

4.1.2.8 เขตพื้นที ่H (zone H) พื้นที่เกษตรกรรม 
 
 ขอบเขตของพื้นที่ในเขต H ดานทิศเหนือติดกับพื้นที่จังหวัดพระนครศรีอยุธยา ดาน
ทิศตะวันออกติดกับทางรถไฟสายเหนือ ดานทิศใตติดกับพื้นที่ตําบลบางพูน และคลองบางหลวง
เชียงราก สวนดานทิศตะวันตกติดกับแมน้ําเจาพระยา มีพื้นที่ทั้งหมดประมาณ 63.02 ตารางกิโลเมตร 
 สภาพทั่วไปของพื้นที่ในเขต H ติดกับแมน้ําเจาพระยา มีคลองธรรมชาติกระจายอยู
ทั่วพื้นที่ โดยมีคลองบางหลวงเชียงราก และคลองเชียงรากเปนรูปเกือกมาอยูกลางพื้นที่ มีคลอง
เปรมประชากร และทางรถไฟแบงเขตระหวางพื้นที่กับเขตอื่น ๆ เนื่องจากพื้นที่เปนที่ลุม จึงมี
ปญหาน้ําทวมในชวงฤดูฝนอยูเสมอ 
 ระบบถนนในพื้นที่สายสําคัญ ไดแก ถนนสมเด็จ ศูนยศิลปาชีพพิเศษบางไทรที่มี 2 
ชองจราจร และถนนเลียบแมน้ําเจาพระยาที่มี 2 ชองจราจรเชนกัน นอกจากนี้มีถนนสายยอยซึ่ง
สวนใหญเปนถนนลาดยาง และถนนลูกรัง สวนในพื้นที่ทางตอนเหนือยังขาดระบบขนสงมวลชน
โดยมีเพียงเฉพาะพื้นที่บริเวณตําบลบานกลางในบริเวณถนนรังสิต-ปทุมธานี และถนนติวานนท 
เทานั้น เชนเดียวกับการบริการดานประปา และโทรศัพทที่มีการบริการเพียงพื้นที่ในตําบลบานกลาง
เทานั้น ในพื้นที่สวนใหญยังคงขาดแคลนบริการดังกลาว 
 พื้นที่โดยสวนใหญเปนพื้นที่เกษตรกรรม มีการตั้งถิ่นฐานเบาบาง การเปลี่ยนแปลง
ของจํานวนประชากรในอดีต สวนใหญมีการยายออกจากพื้นที่มากกวาบริเวณอื่น ๆ นอกจากนี้
ราคาที่ดินในพื้นที่ดังกลาวต่ํากวาพื้นที่โดยรอบ ซึ่งบริเวณที่มีราคาที่ดินสูง คือ บริเวณริมแมน้ํา
เจาพระยา และบริเวณถนนสมเด็จศูนยศิลปาชีพพิเศษบางไทร 
 นอกจากนี้พื้นที่เขต H ยังอยูในเขตคุมครองสิ่งแวดลอม เนื่องจากเปนพื้นที่อนุรักษ
แหลงน้ําดิบเพื่อการประปานครหลวง จึงมีการควบคุมกิจกรรมดานอุตสาหกรรมที่มีคุณภาพน้ําทิ้ง
เกินมาตรฐานที่กําหนด และพื้นที่บางสวนที่อยูในเขตผังเมืองรวมปทุมธานีดวย โดยพื้นที่ตําบล
บานกลาง กําหนดใหมีการใชประโยชนที่ดินทางดานที่อยูอาศัยหนาแนน และยานพาณิชยกรรม 
สวนพื้นที่อยูอาศัยหนาแนนปานกลาง หนาแนนนอย พื้นที่ชนบท และพื้นที่เกษตรกรรมจะอยูรอบนอก 
 ประเภทของการใชที่ดินในเขต H สวนใหญเปนพื้นที่เกษตรกรรมเนื่องจากมีน้ํา
เพียงพอ ลักษณะของเกษตรกรรมมักเปนนาขาว สวนผลไม และสวนผัก ในปจจุบันมียังคงมีที่วาง
ที่รอการพัฒนาอยูมาก 



 

 

78

 การใชที่ดินประเภทที่อยูอาศยัดั้งเดิม จะมกีารกระจายตวัอยูตามแมน้าํ และคลอง 
สวนที่อยูอาศยัใหมจะขยายตัวในพืน้ที่ตําบลบานกลางที่มีระบบบริการพื้นฐานดีกวาพืน้ที่อ่ืน ๆ  
ในเขตเดียวกนั 
 โดยสรุปการวิเคราะหผลของแตละพื้นที่ศึกษาออกมาเปนตารางไดดังนี ้
 

ตารางที่ 4.1 
สรุปผลแตละเขตพื้นที ่

เขตพื้นที ่ Strengths Weaknesses Opportunities Threats 

เขตพื้นท่ีA 

ก า ร ค ม น า ค ม ข น ส ง
สะดวก  มีความพรอม
ดานสาธารณูปโภคและ
สาธารณูปการ  มีการ
กระจุกตัวของกิจกรรม
ตางๆ เปนศูนยกลางดาน
เศรษฐกิจ 

ราคาที่ ดินสู ง ท่ี สุด  แต
ข าดสถานที่  พั กผ อ น
หยอนใจ และ มีปญหา
นํ้าเสีย 

 

มีแนวโนมในการลงทุนท่ี
อ ยู อ า ศั ย เ พิ่ ม ขึ้ น ใ น
อนาคต  และเปนพื้นท่ี ท่ี
สามารถเขาถึงไดงาย 

 

คูแขงทางการคามีจํานวน
มาก  แนว โน ม ในกา ร
ล ง ทุ น ด า น
หางสรรพสินคาขนาด
ใ หญ ม า ก ขึ้ น  แ ล ะ มี
การจราจรแออัดในพื้นท่ี 

เขตพื้นท่ีB 

พื้นท่ีระบายน้ําไดดี มีการ
คมนาคมขนสงสะดวกติด
กับถนนสายหลัก เปนพื้น
ท่ี ต้ั งของ โ ร งพยาบาล 
และสถาบันศึ กษาทุ ก
ร ะ ดั บ  แ ล ะ เ ป น ย า น
การคา 

มีปญหาน้ํ า เสีย  และมี
กลิ่นเหม็นจากโรงงาน  
ซึ่งราคาที่ดินสูง 

มีการกระจุกตัวของที่อยู
อาศัยจํานวนมากมี 
ประขากรในพื้นท่ีจํานวน
มาก และมีแนวโนมสูงขึ้น 
จากการกระจายตัวของ
สถาบันการศึกษา  สงผล
ใหเปนพื้นท่ียานการคา 

มี คู แข งทางการตลาด
จํ า น ว น ม า ก แ ล ะ
ประชากรในพื้นท่ีมีการ
เปลี่ยนแปลงตลอด 

เขตพื้นท่ีC 

มีการคมนาคมขนสง ท่ี
สะดวก  ซึ่ ง มี ลั กษณะ
ชุมชนที่ชัดเจน โดยพื้นท่ี
สวนใหญเปนท่ีอยูอาศัย
และพื้นท่ีเกษตรกรรม 

 

คุ ณ ภ า พ ข อ ง ร ะ บ บ
ส า ธ า ร ณู ป โ ภ ค แ ล ะ
สาธารณูปการ ท่ียังขาด
ความพรอม ปญหาดาน
การบริการพื้นฐานตางๆ 
แ ล ะ ป ญ ห า ด า น
สภาพแวดลอม 

เปนพื้นท่ีท่ีมีลักษณะการ
ขยายตัวของบานจัดสรร 
สงผลใหจํานวนประชากร
สู ง ขึ้ น  มี พื้ น ท่ี ป ฏิ รู ป
การเกษตร 

การยากเขาถึงในพื้นท่ี ท่ี
ไม ติดกับถนนหลักการ
ขยายตัวของที่อยูอาศัย
สงผลให เกิดการบุกรุก
พื้นท่ีทางการเกษตร 

เขตพื้นท่ีD 

เปนพื้ น ท่ี เกษตรกรรม 
สนามกอลฟและที่ อ ยู
อ าศั ย  อ ยู ติ ดกั บถนน
พหลโยธิน 

 

การบริการสาธารณูปโภค
ตางๆยังไมมากนัก และ 
ก า ร ล ด ล ง ข อ ง พื้ น ท่ี
เกษตร มีปญหาดานขยะ
และนํ้าเสีย 

 

ขยายพื้นท่ีของที่อยูอาศัย 
เ ป น พื้ น ท่ี ป ฏิ รู ป เ พื่ อ
การเกษตร 

 

การขยายตั วของที่ อยู
อาศัยสงผลใหเกิดการบุก
รุกพื้นท่ีทางการเกษตร 
และ การกระจายตัวตาม
แนวถนนสงผลใหเกิดการ
ส้ินเปลืองในการพัฒนา
ดานโครงสรางพื้นฐาน 
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ตารางที่ 4.1 (ตอ) 

 
เขตพื้นที ่ Strengths Weaknesses Opportunities Threats 

เขตพื้นท่ีE 

พื้นท่ีมีความอุดมสมบูรณ 
เ น่ื อ ง จ า ก มี ค ล อ ง
ชลประทานเปนระยะๆ 
ส ว น ใ ห ญ เ ป น พื้ น ท่ี
การเกษตร มีราคาที่ดิน
ตํ่า 
 
 

การคมนาคมขนสงไม
ส ะ ด ว ก  ร ะ บ บ
ส า ธ า ร ณู ป โ ภ ค แ ล ะ
สาธารณูปการในพื้นท่ียัง
ไมท่ัวถึง 

ยังมีพื้นท่ีวางยังรอการ
พัฒนาอยูมากโดยเฉพาะ
ริมคลอง มีรูปแบบชุมชน
ท่ีชัด เจนเปนจุดดึ งดูด
การคาและที่ อยู อาศัย
มากขึ้น 

พื้น ท่ีอยูอาศัย เบาบาง
ส งผลใหป ระขากร ใน
พื้นท่ียังเบาบาง 
 

เขตพื้นท่ีF 

เปนเขตอุตสาหกรรมใหม 
มีประมาณ 42 โรงงานใน
พื้นท่ีศึกษา 
 

ข า ด แ ค ล น ร ะ บ บ
สาธารณูปโภคในดาน
นํ้าประปา และมีความ
เ สื่ อ ม โ ท ร ม ข อ ง
สภาพแวดลอมในพื้นท่ี 
 

เ น่ื อ ง จ า ก เ ป น พื้ น ท่ี
อุตสาหกรรมใหมท่ีมีการ
ใชแรงงานมากจึงสงผล
ใหจํานวนประชากรและ
สภาพเศรษฐกิจในพื้นท่ี
พัฒนาสูงขึ้น 

ประชากรในพื้ น ท่ี เปน
ประชากรแฝงที่ มี การ
เปลี่ยนแปลงตลอดเวลา
ไมใชประชากรถาวรใน
พื้นท่ี 
 

เขตพื้นท่ีG 

เปนพื้นท่ีมีการกระจุกตัว
หนาแนนของประชากร
และมีการกระจายสูงสุด
กว าพื้ น ท่ี อ่ื นๆ  มีพื้ น ท่ี
โ ค ร งกา รบ านจั ดส ร ร
ข น า ด ใ ห ญ แ ล ะ
มหาวิทยาลัย 

การบริการขั้นพื้นฐานยัง
คลาดแคลน สวนใหญใช
ระบบบริการพื้นฐานของ
ห มู บ า น  ป ญ ห า ข า ด
แคลนน้ํ าประปา  การ
จัดเก็บขยะ และปญหา
สภาพแวดลอม 

พื้ น ท่ี มี บ ริ ก า ร ข นส ง -
ม ว ล ช น  แ ล ะ มี ก า ร
ขยายตัวท่ีสูงของสิ่งปลูก
สรางประเภทที่อยูอาศัย
ในรูปแบบบานจัดสรรอยู
ม า ก  มี ก า ร พั ฒ น า
สถาบันการศึกษา 

การกระจายตัวของ 
ประขากรที่รวดเร็วเกินไป
สงผลใหการพัฒนาของ
การบริการดําเนินไปไม
ทัน 
 

เขตพื้นท่ีH 

เปนพื้นท่ีอุดมสมบูรณ
ดานทรัพยากรธรรมชาติ 
พื้นท่ีสวนใหญเปนพื้นท่ี
ทางการเกษตรเปนหลัก 
ราคาพื้นท่ีตํ่า 

ขาดระบบขนสงมวลชน 
การบริการดานประปา 
โทรศัพท  สวนใหญยัง
ขาดแคลน 

มีพื้นท่ีรอการพัฒนาอยู
มาก เปนเขตคุมครอง
ส่ิงแวดลอม  มีการ
กําหนดการใชประโยชน
พื้นท่ีอยางชัดเจน 

ประชากรในพื้นท่ียังเบา
บาง การ และท่ีอยูอาศัย
กระจุกตัวอยูภายในเขต
ตําบลบานกลาง 

หมายเหต ุ: สรุปจากงานวิจยัแผนการใชที่ดินเพื่อรองรับโครงการขนาดใหญในจังหวัดปทุมธาน,ี 2540  
 
4.1.3. พืน้ที่ศึกษาที่เลือก 
  

 เนื่องจากขนาดของพื้นที่ศึกษาในยานรังสิตมีขอบเขตที่กวางดังนั้นจึงจําเปนตอง เลือก
พื้นที่ศึกษาที่มีคุณสมบัติในการเปนที่ต้ังของโครงการนั้นคือพื้นที่ศึกษา C เนื่องจากเหตุผลดังตอไปนี้ 



 

 

80

 1. มีประเภทประชากรที่ชัดเจน คือ ชุมชนบานจัดสรร และชุมชนเดิม ซึ่งมีตําแหนง
เปนทั้งผูซื้อและผูขาย 
 2. มีผลผลิต ที่สามารถเปนสินคาภายในตลาดได 
 3. มีจํานวนผูอยูอาศัยมากเนื่องจากการใชประเภทพื้นที่เปนพื้นที่อยูอาศัยเปนหลัก
และมีแนวโนมการขยายตัวของพื้นที่อยูอาศัยมากในอนาคต 
 4. การเขาถึงไดงาย โดยมีเสนทางสัญจรหลักคือ ถนน รังสิต-นครนายก และมีบริการ
ของ ขสมก. 
 5. คูแขงทางการตลาดยังมีไมมากเทาพื้นที่ศึกษา A 
 6. พื้นที่ขาดศูนยกลางชุมชนชัดเจน เชน ตลาด สวนสาธารณะ เปนตน 
 โดยจะทําการศึกษาลงลึกในสวนของพื้นที่เพื่อนําขอมูลที่ไดนําไปวิเคราะหหาลักษณะ
ของชุมชนในพื้นที่ 
 

ภาพที ่4.12 
แผนที่พืน้ที่ศึกษา C 

 

 
        ภาพถายทางอากาศ                       เสนทางถนน                            เขตที่อยูอาศัย 
 
ที่มา: บริษัท พอยท เอเชีย จํากัด (มหาชน), 2550 
หมายเหตุ: วิเคราะหโดยผูวิจัย 

T.Bungyhitio 

T.Khukaot T.Ladsavhay .Klongsong.Rd .Rnagsit-
Klong4.Rd 

Rangsit - Nakonayok Rd 
T.Prachatipput 
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4.1.4 ทําเลที่ต้ังของพื้นที่ที่เลือกศึกษา 
 
ทําเลที่ต้ังของเทศบาลเมืองรังสิตมีพื้นที่ครอบคลุมตําบลประชาธิปตยทั้งตําบล จํานวน 

6 หมูบาน มีพื้นที่ทั้งหมดจํานวน 20.80 ตารางกิโลเมตร มีที่ต้ังและอาณาเขตติดตอกับพื้นที่หลัก
เขตที่ 1 พิกัด 1,547,837 M.N. และ 672,963 M.E. ซึ่งตั้งอยูที่จุดที่เสนแบงเขตอําเภอ คลองหลวง
กับอําเภอธัญบุรี จังหวัดปทุมธานี ตัดกับแนวเขตทางรถไฟสายเหนือฟากตะวันออกตรงหลัก
กิโลเมตรที่ 30.800 (สํานักงานเทศบาลเมืองรังสิต, 2550) 

ทําเลที่ต้ังของเทศบาลเมืองคูคต ต้ังอยูในพื้นที่อําเภอ ลําลูกกา มีพื้นที่ 33.30 ตาราง-
กิโลเมตร โดยตั้งอยูทางทิศเหนือของกรุงเทพมหานครตามแนวถนนพหลโยธิน  หางจาก
กรุงเทพมหานครประมาณ 2.5 กิโลเมตร (สํานักงานเทศบาลเมืองคูคต, 2550) 

ทําเลที่ต้ังของเทศบาลเมืองบึงยี่โถ ต้ังอยูในพื้นที่อําเภอ ธัญบุรี มีพื้นที่ 22.50 ตาราง
กิโลเมตร โดยตั้งอยูทางทิศเหนือของกรุงเทพมหานครตามแนวถนนรังสิต นครนายก หางจาก
กรุงเทพมหานครประมาณ 20 กิโลเมตร (สํานักงานเทศบาลเมืองบึงยี่โถ, 2550) 

อาณาเขตของเทศบาลเมืองรังสิตมีพื้นที่ติดตอกับพื้นที่ตาง ๆ ของจังหวัดปทุมธานีดังนี้ 
ดานทิศเหนือ ติดกับ เขตเทศบาลตําบลคลองหลวง และเขตองคการบริหารสวนตําบล

คลองสาม อําเภอคลองหลวง จังหวัดปทุมธานี จากหลักเขตที่ 1 เปนเสนเลียบตามแนวเสนแบง
เขตอําเภอคลองหลวงกับอําเภอธัญบุรี จังหวัดปทุมธานี ไปทางทิศตะวันออกเฉียงเหนือ ผานทาง
หลวงแผนดินหมายเลข 1 ถนนพหลโยธิน ถึงหลักเขตที่ 2 พิกัด 1,549,397 M.N. และ 679,713 
M.E. ซึ่งตั้งอยูที่จุดแบงเขตอําเภอคลองหลวงกับอําเภอ ธัญบุรี จังหวัดปทุมธานี ตัดกับแนวเสน
แบงเขตตําบลประชาธิปตยกับตําบลบึงยี่โถ อําเภอธัญบุรี จังหวัดปทุมธานี 

ดานทิศตะวันออก ติดกับเขตองคการบริหารสวนตําบลบึงยี่โถ อําเภอธัญบุรี จังหวัด
ปทุมธานี จากหลักเขตที่ 2 เปนเสนเลียบตามแนวเสนแบงเขตตําบลประชาธิปตยกับตําบลบึงยี่โถ 
อําเภอธัญบุรี จังหวัด ปทุมธานีไปทางทิศใต ผานทางหลวงแผนดินหมายเลข 305 รังสิต-นครนายก 
ถึงหลักเขตที่ 3 พิกัด 1,546,060 M.N. และ 679,611 M.E. ซึ่งตั้งอยูที่จุดที่เสนแบงเขตตําบล
ประชาธิปตยกับตําบลบึงยี่โถ อําเภอธัญบุรี จังหวัดปทุมธานี ตัดกับแนวเสนแบงเขตอําเภอธัญบุรี
กับอําเภอลําลูกกา จังหวัดปทุมธานี 

ดานทิศใต ติดกับเขตเทศบาลเมืองคูคต และเขตองคการบริหารสวนตําบลคูคต 
อําเภอลําลูกกา จังหวัดปทุมธานี จากหลักเขตที่ 3 เปนเสนเลียบตามแนวเสนแบงเขตอําเภอธัญบุรี
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กับอําเภอลําลูกกา จังหวัดปทุมธานี ไปทางทิศตะวันตกเฉียงใตผานทางหลวงแผนดินหมายเลข 1 
ถนนพหลโยธิน ถึงหลักเขตที่ 4 พิกัด 1,544,546 M.N. และ 673,382 M.E. ซึ่งตั้งอยูที่จุดที่เสนแบง
เขตอําเภอธัญบุรีกับอําเภอลําลูกกา จังหวัดปทุมธานี ตัดกับแนวเขตทางรถไฟสายเหนือฟาก
ตะวันออกตรงหลักกิโลเมตรที่ 27.600 

ดานทิศตะวันตก ติดกับเขตองคการบริหารสวนตําบลหลักหก และเขตองคการบริหาร
สวนตําบลบางพูน อําเภอ เมืองจังหวัดปทุมธานี จากหลักเขตที่ 4 เปนเสนเลียบตามแนวทางรถไฟ
สายเหนือฟากตะวันออกไปทางทิศเหนือ จนบรรจบกับหลักเขตที่ 1 
 
4.1.5. ลักษณะภูมิประเทศและลักษณะภูมิอากาศ 
 

ลักษณะภูมิประเทศทั่วไปในเขตเทศบาลเปนที่ราบลุม มีคลองรังสิตประยูรศักดิ์ผาน
กลาง ซึ่งพระบาทสมเด็จพระจุลจอมเกลาเจาอยูหัวทรงมีพระราชดําริใหขุด ต้ังแตป 2433 เปนตัว
แบงเขตพื้นที่ออกเปน 2 สวน โดยขุดแยกจากแมน้ําเจาพระยา ที่ตําบลบานใหม อําเภอเมืองปทุมธานี 
ไปจนถึงเขตอําเภอองครักษ จังหวัดนครนายก ความยาวโดยประมาณ 38.4 กิโลเมตร มีคลอง
ซอย 14 คลอง อยูในเขตเทศบาลเมืองรังสิตจํานวน 3 คลอง ใชสําหรับสงน้ําเพื่อประโยชนทาง
กสิกรรมและคมนาคมขนสง (สํานักงานจังหวัดปทุมธานี, 2550) 

ลักษณะของภูมิประเทศของเทศบาลตําบลประชาธิปตย เปนที่ราบลุมอุดมสมบูรณ 
เดิมเหมาะแกการทํานา และเพาะปลูกพืชไร มีคลองเชียงรากนอยผานทางดานเหนือ และคลอง
เปรมประชาผานทางทิศตะวันตก มีคลองรังสิตประยูรศักดิ์เปนคลองยาวถึงอําเภอองครักษ 

ลักษณะของภูมิประเทศของเทศบาลเมืองคูคต เปนที่ราบลุมเหมาะแกการทํานา ทํา
สวนและปลูกพืชผัก  เนื่องจากมีคลองชลประทานหลวงตัดผานถึง 3 สาย ไดแก คลองหกวาสายใต 
คลองซอยหนึ่งสายใต  คลองซอยสองสายใต ซึ่งทําใหน้ําอุดมสมบูรณ 

ลักษณะของภูมิประเทศของเทศบาลบึงยี่โถ เปนที่ราบลุมอุดมสมบูรณเหมาะแกการ
ทํานา ทําสวนและปลูกพืชผัก  มีคลองรังสิตประยูรศักดิ์ ไหลผานกลางพื้นที่เปนเสนแบงเขต 
ธรรมชาติโดยหมูที่ 2 และหมูที่ 4 อยูทางทิศเหนือ หมูที่ 3 และหมูที่ 1 อยูทางทิศใต มีแมน้ํา
เจาพระยาเชื่อมตอคลองรังสิตประยูรศักดิ์ 

ลักษณะภูมิอากาศทั้งสามเทศบาล มีสภาพภูมิอากาศเหมือนกับจังหวัดทั่วไปในภาคกลาง 
แบงเปน 3 ฤดู ไดแก ฤดูรอน ต้ังแตเดือน กุมภาพันธ ถึงเดือนเมษายน ฤดูฝนตั้งแตเดือนพฤษภาคม ถึง
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เดือนกันยายน และฤดูหนาวตั้งแตเดือนตุลาคม ถึงเดือนมกราคม อุณหภูมิเฉลี่ยตลอดปอยู
ระหวาง 28-29 องศาเซลเซียส 
 

4.2 โครงสรางการปกครอง 
  

เขตการปกครองเทศบาลเมืองรังสิตมีเขตการปกครองครอบคลุมพื้นที่ของตําบล
ประชาธิปตยทั้งตําบล 6 หมูบาน มีพื้นที่รวมทั้งหมด 20.80 ตารางกิโลเมตร (สํานักงานเทศบาล
เมืองรังสิต, 2550) 

เขตการปกครองเทศบาลเมืองคูคตมีเขตการปกครองครอบคลุมพื้นที่ของตําบลคูคตทั้ง
ตําบล 8 หมูบาน มีพื้นที่รวมทั้งหมด 33.30 ตารางกิโลเมตร (สํานักงานเทศบาลเมืองคูคต, 2550) 

เขตการปกครองเทศบาลเมืองบึงยี่โถ มีเขตการปกครองครอบคลุมพื้นที่ของตําบลบึงยี่โถ
ทั้งตําบล 4 หมูบาน มีพื้นที่รวมทั้งหมด 22.50 ตารางกิโลเมตร (สํานักงานเทศบาลเมืองบึงยี่โถ, 2550) 

 
4.3 ประชากร 

 
 เทศบาลเมืองรังสิตมีประชากรทั้งสิ้นจํานวน 62,746 คน แยกเปนประชากรชาย

จํานวน 30,585 คน ประชากรหญิงจํานวน 32,161 คน ความหนาแนนประชากรโดยเฉลี่ย 3,016.64 
คน ตอพื้นที่ 1 ตารางกิโลเมตร (สํานักงานเทศบาลเมืองรังสิต, 2550) 

เทศบาลเมืองคูคตมีประชากรทั้งสิ้นจํานวน 41,016 คน แยกเปนประชากรชายจํานวน 
19,396 คน ประชากรหญิงจํานวน 21,620 คน ความหนาแนนประชากรโดยเฉลี่ย 2,452.32 คน ตอ
พื้นที่ 1 ตารางกิโลเมตร (สํานักงานเทศบาลเมืองคูคต, 2550) 

เทศบาลเมืองบึงยี่โถมีประชากรทั้งสิ้นจํานวน 26,981 คน แยกเปนประชากรชายจํานวน 
12,128 คน ประชากรหญิงจํานวน 14,213 คน ความหนาแนนประชากรโดยเฉลี่ย 2,039.45 คน ตอ
พื้นที่ 1 ตารางกิโลเมตร (สํานักงานเทศบาลเมืองบึงยี่โถ, 2550) 

 
 

ภาพที ่4.13 
ตําแหนงสถานที่สําคัญใน เทศบาลเมืองรังสิต และ เทศบาลเมืองคูคต 
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โรงพยาบาล 

สถานที่ราชการ 

ตลาด 

ศูนยการคา 

สถาบันการศึกษา 
วัด 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ที่มา : ภาควิชาการวางแผนภาคและเมือง จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย, 2537. 
 

4.4 โครงขายคมนาคมขนสง 
 

ถนนในเขตเทศบาลมีจํานวน 41 สาย รวมเปนระยะทาง 53,670 เมตร ประชาชนโดย
สวนใหญใชถนนเปนเสนทางคมนาคมหลัก สวนเสนทางคมนาคมรองคือ ทางน้ํา ซึ่งเปนเสนทาง
คมนาคมที่มีความสําคัญมากในอดีต ในปจจุบัน ยังมีการคมนาคมขนสงทางน้ําบางสําหรับติดตอ
ภายในเขตเทศบาล และพื้นที่ใกลเคียง เสนทางน้ําที่สําคัญใน เขตเทศบาล ไดแก คลองหนึ่ง ถึง
คลองสาม และคลองรังสิตประยูรศักดิ์ 

การบริการขนสงระหวางจังหวัดปทุมธานีกับกรุงเทพมหานครและจังหวัดปริมณฑล 
รวม 13 สาย จํานวนเที่ยวที่ใหบริการระหวาง 54-896 เที่ยว(สํานักงานจังหวัดปทุมธานี, 2550)
ไดแก 

สาย 29  เสนทาง  มธ.(ศูนยรังสิต) – หัวลําโพง 
สาย 33  เสนทาง  ปทุมธานี - สนามหลวง 
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สาย 34  เสนทาง  รังสิต – ถนนพหลโยธิน - หัวลําโพง 
สาย 39  เสนทาง  มธ.(ศูนยรังสิต) – สนามหลวง 
สาย 59  เสนทาง  รังสิต - สนามหลวง 
สาย 90  เสนทาง  ทาน้ําบางพูน – ยานพหลโยธิน – เกียกกาย 
สาย 95  เสนทาง  รังสิต - ทาเรือคลองเตย 
สาย ปอ. 3 เสนทาง  รังสิต - สวนธนบุรีรมย 
สาย ปอ. 4 เสนทาง  รังสิต – บางประกอก 
สาย ปอ. 10 เสนทาง  รังสิต – ปูเจาสมิงพราย 
สาย ปอ. 13 เสนทาง  รังสิต – ถนนวิภาวดีรังสิต 
สาย ปอ. 29 เสนทาง  รังสิต – หัวลําโพง 
สาย ปอ. 39 เสนทาง  มธ.(ศูนยรังสิต) – สนามหลวง 

 
4.5 ลักษณะทางดานสาธารณูปโภค 

 
จากขอมูลสํานักงานจังหวัดปทุมธานี (2550) มีการใหบริการโทรศัพทในเขตเทศบาลฯ 

ใหบริการโดยสํานักบริการโทรศัพทบางพูน และบริษัทเทคอมเอเชียคอรเปอเรชั่น จํากัด (มหาชน) 
การใหบริการไปรษณียโทรเลข สามารถใชบริการไดที่ทําการไปรษณียรังสิต เลขที่ 

60/5 หมูที่ 4 ตําบลประชาธิปตย อําเภอธัญบุรี และ ณ ศูนยการคา ฟวเจอรพารครังสิต 
การใหบริการน้ําประปา โดยสํานักงานการประปาสวนภูมิภาครังสิต ต้ังอยูบนถนน

รังสิต-ปทุมธานี หมูที่ 2 ตําบลประชาธิปตย อําเภอธัญบุรี จังหวัดปทุมธานี โดยผลิตน้ํารวม 
57,720 ลูกบาศกเมตรตอวัน 

การใหบริการไฟฟา โดยการไฟฟาสวนภูมิภาคอําเภอธัญบุรี ต้ังอยูบนถนนรังสิต-
นครนายก หมูที่ 2 ตําบลบึงยี่โถ อําเภอธัญบุรี จังหวัดปทุมธานี และการไฟฟาสวนภูมิภาครังสิต 
ต้ังอยูบนถนนพหลโยธิน หมูที่ 6 ตําบลคลองหนึ่ง อําเภอคลองหลวง จังหวัดปทุมธานี 

การใหบริการกําจัดขยะมูลฝอย ชุมชนประชาธิปตย มีที่ทิ้งขยะในยานชุมชนพื้นที่
ประมาณ 3 ไร และอีกแหงอยูที่ คลองสอง มีขนาด 20 ไร เปนการกําจัดโดยวิธีตากแหงแลวเผา 
ปจจุบันมีรถขยะ 5 คันสําหรับเทศบาลคูคต มีที่ทิ้งขยะอยู 1 แหง ต้ังอยูที่ หมู 6 ตําบลคูคต มีเนื้อที่ 
5 ไร หางจากชุมชน 2 กิโลเมตร.  
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การใหบริการตลาดสด ในเขตเทศบาลประชาธิปตย มีตลาดสด 3 ตลาด ซึ่งเปนตลาดขายสง 
และขายปลีกสินคาทางการเกษตร ประเภทพืชผัก ผลไม และสินคาอุปโภคบริโภค ทุกชนิดที่จําเปน
เกี่ยวกับการครองชีพ ตลาดสด 3 ตลาด ไดแก  

1. ตลาดไมมีอาคาร มีพื้นที่ 1 ไร มีแผงทั้งหมด 250 แผง มีที่เก็บขยะ 3 ลูกบาศกเมตร 
2. ตลาดการคาติละพรพัฒนการโยธา เปนอาคารชั้นเดียว มีเนื้อที่ 2 ไร 2 งาน มีแผง 

ทั้งหมด120 แผง มีที่เก็บขยะ 2 ลูกบาศกเมตร 
3. ตลาดศูนยการคาสุชาติ มีตัวตลาด 4 ตลาด รวมแผง 55 แผง ต้ังอยู ดานทิศใตของ

ถนนรังสิต-ปทุมธานี     
 เทศบาลเมืองคูคต มีตลาดกลางขายสงสี่มุมเมือง ดานทิศเหนือ(รังสิต) ตั้งอยูบริเวณ
ถนนพหลโยธิน ตําบลคูคต อําเภอลําลูกกา ติดอยูกับศูนยการคาสงแมคโคร เปนสถานที่ขายสินคา
เกษตรที่สําคัญซึ่งไดรับการสงเสริมจากกรมการคาภายใน กระทรวงพาณิชย  
 เทศบาลบึงยี่โถ สวนใหญเปนตลาดนัด ไมมีตลาดสดในพื้นที่ 
 

ภาพที ่4.14 
ตําแหนงตลาดในพื้นที่ศึกษา 

 
 
 
 
 
 
 

หมายเหตุ : จากการสํารวจพื้นที่ 
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4.6 ทรัพยากรธรรมชาต ิ
 

จากขอมูลสํานักงานจังหวัดปทุมธานี (2550) ทรัพยากรดิน มีสภาพดินโดยทั่วไป
เหมาะสําหรับการทําเกษตรกรรม ในอดีตนั้นประชาชนสวนใหญทําการเพาะปลูก เชน ทํานา ทําไร 
ฯลฯ แตในปจจุบันพื้นที่ดังกลาวไดลดความสําคัญในการทําเกษตรกรรมลงไปมาก มีเพียงพื้นที่
บางสวนที่ยังทําการเพาะปลูกอยูบาง ไดแก หมูที่ 3 ปลูกมันสําปะหลัง และหมูที่ 5 หมูที่ 6 ทํานา 
ซึ่งพื้นที่สวนใหญนําไปใชประโยชนทางดานที่อยูอาศัย พาณิชยกรรม และอุตสาหกรรม เปนตน 

ทรัพยากรน้ํา มีคลองรังสิตประยูรศักดิ์ เปนแหลงน้ําที่สําคัญ ซึ่งแยกจากแมน้ํา
เจาพระยาที่ตําบลบานใหม อําเภอเมือง จังหวัดปทุมธานี ผานประตูน้ําจุฬาลงกรณ และพื้นที่ตําบล
บึงยี่โถ อําเภอธัญบุรี จังหวัดปทุมธานี ไปยังนครนายก จังหวัดปราจีนบุรี จังหวัดฉะเชิงเทรา และ
กรุงเทพมหานคร 

 
4.7 เศรษฐกิจ 

 
 ดานการเกษตรและอุตสาหกรรม มีเกษตรกรรมที่สําคัญ ไดแก ทํานา ทําสวนผัก ทํา
สวนมะมวง โดยมีแหลงน้ํา (แมน้ํา/บึง/คลอง) ที่สําคัญไดแก แมน้ําเจาพระยา คลองรังสิตประยูรศักดิ์ 
มีโรงงานอุตสาหกรรมที่สําคัญ  ไดแก นิคมอุตสาหกรรมบางกะดี ต้ังอยูที่ หมู 5 ตําบลบางกะดี 
 มีพื้นที่ถือครองสําหรับการทําเกษตรกรรมทั้งหมด 66,695 ไร เปนพื้นที่ทําการเกษตร
25,680ไร แยกเปนพื้นที่เชาทําการเกษตร 13,640 ไร เปนพื้นที่ของตนเอง 11,840 ไร เปนครัวเรือน
การเกษตร 2,390 ครัวเรือน พื้นที่ทําการเกษตรกรรมที่สําคัญ คือ พื้นที่นาปนาปรัง 15,000 ไร 
พื้นที่ทําสวนผัก 5,372 ไร พื้นที่ปลูกพืชไร 350 ไร พื้นที่ปลูกกลวยหอม 374 ไร พื้นที่ปลูก 
กลวยน้ําหวา 956 ไร พื้นที่ปลูกมะมวง 2,539 ไร 

ดานการปศุสัตว มีจํานวนสัตวในพื้นที่โดยประมาณ ดังนี้ โค 1,780 ตัว โคนม 266 ตัว 
กระบือ1,346 ตัว สุกร 4,320 ตัว เปด 5,190 ตัว และไก 28,381 ตัว 

ดานการอุตสาหกรรม มีจํานวนโรงงานอุตสาหกรรมในพื้นที่ 470 แหง มีนิคมอุตสาหกรรม 
1 แหง คือ นิคมอุตสาหกรรมบางกะดี ต้ังอยูที่ตําบลบางกะดี 

ดานการพาณิชย มีธนาคาร 12 แหง ทาเรือ 1 แหง ตลาดสด 4 แหง โรงมหรสพ 1 แหง 
การใหบริการ โรงแรม 4 แหง สถานีบริการน้ํามัน 39 แหง และหางสรรพสินคา 1 แหง 
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โดยทั้ ง  3 ชุมชนนั้นมี เศรษฐกิจเปนแบบผสมผสานระหวางการเกษตร  การ
อุตสาหกรรม การบริการ และการพาณิชย ซึ่งปจจุบันการขยายตัวในภาคอุตสาหกรรม การบริการ
และการพาณิชยอยูในอัตราที่สูง สงผลใหผูสนใจในภาคการเกษตรนอยลง (สํานักงานจังหวัด
ปทุมธานี, 2550) 

 
4.8 ดานสงัคม 

 
การรักษาความสงบเรียบรอย มีสถานีตํารวจภูธรประตูน้ําจุฬาลงกรณเปนหนวยงานที่

รับผิดชอบดูแลความปลอดภัยในชีวิตและทรัพยสินของประชาชนในเขตพื้นที่เทศบาลรังสิต 
ตลอดจนการรักษาความสงบเรียบรอยของบานเมือง(สํานักงานจังหวัดปทุมธานี, 2550) 

ในพื้นที่ศึกษามีการบริการดานการสาธารณสุขและการอนามัย ไดแก 
1. ศูนยบริการสาธารณสุขที่ 1 เลขที่ 50/46 ซอยรังสิต-นครนายก 10 (สะพานแดง) 
2. ศูนยบริการสาธารณสุขที่ 2 เลขที่ 23 ซอยรังสิต-ปทุมธานี 10 ซอย 10 (หมูบาน

รัตนโกสินทร 200 ป) 
3. ศูนยบริการสาธารณสุขที่ 3 เลขที่ 19/253 ถนนรังสิต-นครนายก 13  
4. โรงพยาบาลของรัฐมี 2 แหง คือ โรงพยาบาลประชาธิปตย และโรงพยาบาลธัญญารักษ 
5. โรงพยาบาลเอกชนมี 3 แหง คือ โรงพยาบาลเอกปทุม โรงพยาบาลปทุมเวช และ

โรงพยาบาลวิภาวดีรังสิต 
 

4.9 การศึกษาและศาสนา 
 

4.9.1 การศึกษา 
 

1. ศูนยพัฒนาเด็กเล็กสังกัดเทศบาลเมืองรังสิต 2 แหง คือ ศูนยพัฒนาเด็กเล็ก
เทศบาลเมืองรังสิตที่ 1 (เทพธัญญะอุปถัมภ) และศูนยพัฒนาเด็กเล็กเทศบาลเมืองรังสิตที่ 2 และ
สวนที่สังกัดเทศบาลบึงยี่โถ มี 3 แหง คือ ศูนยพัฒนาเด็กเล็กวัดมูลจินดาราม ศูนยพัฒนาเด็กเล็ก 
วัดเขียนเขต และศูนยพัฒนาเด็กเล็กหมูบานฟารังสิต 
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2. โรงเรียนในสังกัดกรมสามัญศึกษา 4 แหง คือ โรงเรียนสายปญญารังสิต โรงเรียนธัญบุรี 
โรงเรียนวัดเขียนเขต และโรงเรียนวัดมูลจินดาราม 

3. โรงเรียนในสังกัด ส.ป.ช. 3 แหง คือ โรงเรียนชุมชนประชาธิปตยวิทยาคาร โรงเรียน
ทองพูลอุทิศ และโรงเรียนวัดแสงสรรค 

4. โรงเรียนเอกชน ไดแก โรงเรียนศิริศึกษา โรงเรียนแกวสวางวิทยาม โรงเรียนทิพพากรวิ
ทยาการ โรงเรียนอุดมศึกษา โรงเรียนดวงกมล โรงเรียนอนุบาลรังสิต โรงเรียนรัตนโกสินทรรังสิต 
โรงเรียนอนุบาลบรรจบรักษ โรงเรียนอนุบาลรังสฤษฎ โรงเรียนอนุบาลฟาศิรินทร และโรงเรียนอนุบาล
ธัญวิทย 
 
4.9.2 ศาสนา 

 
1. วัด 4 แหง คือ วัดแสงสรรค วัดคลองหนึ่งแกวนิมิตร วัดเขียนเขต และวัดมูลจินดาราม 
2. สํานักสงฆ 1 แหง คือ สํานักสงฆจันทรสุข 
3. โบสถในคริสตศาสนา 1 แหง คือ โบสถพระแมชนนี 
4. ศาลเจา 3 แหง คือ ศาลเจาหลักเมือง ศาลเจาไตฮงกง และศาลเจาพอเฮงเจีย 
 

4.10 . ศูนยบริการสาธารณสุข 
 

 เทศบาลเมืองรังสิต ไดตระหนักถึงความสําคัญในการดูแลสุขภาพอนามัยของประชาชน 
จึงไดดําเนินการบริการดานสาธารณสุขที่จําเปนตอสุขภาพและการดํารงชีวิต ใหแกประชาชนใน
เขตเทศบาลเมืองรังสิต อีกทั้งมีศูนยบริการสาธารณสุขจํานวน 3 แหง (ยังอยูในการดําเนินกอสราง
อีก 1 แหง) ไดแก ศูนยบริการสาธารณสุขที่ 1 (สะพานแดง) ที่ต้ังเลขที่ 122 ซอยรังสิต – นครนายก 
10 ตําบลประชาธิปตย อําเภอธัญบุรี จังหวัดปทุมธานี ศูนยบริการสาธารณสุขที่ 2 (หมูบาน
รัตนโกสินทร 200 ป) ที่ต้ังเลขที่ 22 ซอยรังสิต – ปทุมธานี 10 ซอย10 ตําบลประชาธิปตย อําเภอ
ธัญบุรี จังหวัดปทุมธานี และศูนยบริการสาธารณสุขที่ 3 (ซอยสิริเวชพันธ) ที่ต้ังเลขที่ 113 ซอย
รังสิต – นครนายก 13 ซอย10 ตําบลประชาธิปตย อําเภอธัญบุรี จังหวัดปทุมธานี (สํานักงาน
จังหวัดปทุมธานี, 2550) 
 โดยศูนยบริการสาธารณสุขทั้ง 3 แหง จะใหบริการครอบคลุมในเรื่องตาง ๆ ดังนี้ 
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            1. ตรวจรักษาโรคเบื้องตนทั่วไป 
            2. ฉีดวัคซีนสรางเสริมภูมิคุมกันโรคแกเด็กอายุ 0-5 ป 
            3. รับยื่นคํารอง ขอทําบัตรประกันสุขภาพถวนหนา (บัตรทอง) 
            4. ออกอนามัยชุมชน เปนการบริการเชิงรุก โดยออกเยี่ยมบานตามชุมชน เพื่อใหคําแนะนํา 
คําปรึกษา รวมทั้งแกไขปญหาดานสุขภาพ และการฟนฟูสุขภาพในชุมชนตาง ๆ 
               ประชาชนที่ใชสิทธิ์รักษา โดยใชบัตรทองที่โรงพยาบาลธรรมศาสรเฉลิมพระเกียรติ มี
รถตูบริการรับ-สงที่บริเวณหนาศูนยบริการสาธารณสุข ทั้ง 3 แหง ทุกวันจันทร–ศุกร (วันธรรมดา) 
วันละ 2 รอบ  รอบเชารถออกจากศูนยบริการสาธารณสุขทั้ง 3 แหง เวลา 06.45 น. รอบบาย รถออก
จากศูนยบริการสาธารณสุขทั้ง 3 แหง เวลา 13.00 น. 

โดยสวนของศูนยรับ–สงผูปวยฉุกเฉิน เทศบาลเมืองรังสิต กองสาธารณสุขและ
ส่ิงแวดลอมไดรับอนุมัติใหดําเนินการเปนศูนยรับ–สงผูปวยฉุกเฉิน เพื่อบริการประชาชนในเขต
เทศบาลเมืองรังสิตที่เจ็บปวยฉุกเฉิน และตองไดรับการรักษาพยาบาลอยางเรงดวน ทุกวัน โดยมี
พยาบาลและทีมงานรวมทั้งอุปกรณทางการแพทยที่จําเปนคอยดูแลขณะนําสงโรงพยาบาล ถา
เจ็บปวยฉุกเฉินขอรับบริการไดตลอด 24 ชั่วโมง  

ศูนยพัฒนาเด็กเล็กเทศบาลเมืองรังสิตที่ 1 (เทพธัญญะอุปถัมภ) ต้ังอยูที่ 50/51 ซอย 
รังสิต–นครนายก 10 ต.ประชาธิปตย อ.ธัญบุรี จ.ปทุมธานี 

ศูนยพัฒนาเด็กเล็กเทศบาลเมืองรังสิตที่ 2 ต้ังอยูที่ 113 ซอย รังสิต – นครนายก 13  
ต.ประชาธิปตย อ.ธัญบุรี จ.ปทุมธานี 

 
4.11 กิจกรรมชุมชน 

 
4.11.1โครงการกิจกรรมชุมชนภายในชุมชนทัง้ 3 เทศบาล 
 

1. โครงการจดันิทรรศการแสดงผลงานทางการศึกษาของเทศบาล 
2. โครงการจดังานวนัเยาวชนแหงชาต ิ
3. โครงการจดักิจกรรมศูนยเยาวชนเทศบาล 
4. โครงการจดังานวนัขึ้นปใหม 
5 .โครงการจดังานประเพณีสงกรานต 
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6. โครงการจดังานวนัลอยกระทง 
7. โครงการจัดงานวันสําคัญของชาติ สถาบันพระมหากษัตริย และงานกาชาด

จังหวัดปทุมธาน ี
8. โครงการจดังานวนัเด็กแหงชาต ิ
9. โครงการประกวดรองเพลงลูกทุงทั่วไทย “หนึ่งตาํบล หนึ่งนักรอง” 

10. โครงการฝกอบรม และสงเสริมอาชพีในชุมชน 
 11. โครงการจดักิจกรรมนนัทนาการตอตานยาเสพติด 
 12. โครงการพัฒนาอาชพี และสงเสรมิภูมิปญญาทองถิ่น 

 
4.11.2 สถานที่จัดกิจกรรมของชุมชนเทศบาลทัง้ 3 เทศบาล 
 

1. บริเวณพืน้ที่วางบริเวณหางโลตัส สาขารังสิต 
2. บริเวณริมเขื่อนสะพานแดง 
3. บริเวณหนาหมูบานรัตนโกสินทร 
4. บริเวณพืน้ที่วางตามชุมชน 
5. บริเวณวัดมลูจินดาราม 
6. บริเวณวัดเขียนเขต 
7. บริเวณพื้นที่วางใกลเทศบาล 
จะมีการประชาสัมพนัธการจัดกิจกรรมของชุมชนจากสือ่ประเภทเสียงตามสาย รถ

กระจายเสยีงเทศบาล ส่ือโฆษณาจากศูนยการคา และใบปลิว เปนตน (สํานกังานจังหวัดปทุมธานี
, 2550) 

 

4.12 ยุทธศาสตรจังหวัดปทมุธานี 4 ป (พ.ศ. 2548 – 2551) 
 

4.12.1 วิสัยทศันจังหวัดปทมุธานี  
 

 “ปทุมธานีเปนเมืองศูนยกลางการศึกษา วิจัย การพัฒนาเทคโนโลยี เสริมสรางความ
เขมแข็งของวิสาหกิจขนาดกลาง และขนาดยอมแหงภูมิภาคเอเชียตะออกเฉียงใต”  
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4.12.2 พันธกจิจังหวัดปทมุธาน ี 
 

1. สงเสริมการศึกษา วิจัย และพัฒนาเทคโนโลย ี
2. เสริมสรางความเขมแข็งของชุมชนและวิสาหกิจขนาดกลางไปจนถงึขนาดยอม 
3. เสริมสรางสังคมทีม่ีคุณภาพสิ่งแวดลอมที่สมดุลและยั่งยนื 

 
4.12.3 ประเด็นยทุธศาสตรจังหวัดปทมุธาน ี     

 
  1. การบูรณาการระหวางสถาบันการศึกษาและวิจยั 
  2. จังหวัดปทมุธานีเปนเมืองนาอยู 
  3. มีวิสาหกิจขนาดกลาง ขนาดยอม (SMEs) และวิสาหกิจชุมชนที่เขมแข็งที่มี
ความสามารถในการแขงขัน 
  4. เปนแหลงทองเทีย่วที่เชื่อมโยงการเรียนรูแบบบูรณาการ 
 

ประเด็นยทุธศาสตรที่ 1 การบูรณาการระหวางสถาบนัการศึกษาและวิจัย 
เปาประสงค (goals) 

1. สถาบันการศึกษา/วิจัย/ องคกรสนับสนุนการเรียนรู มีศักยภาพ และรวมมือกันใน 
การพัฒนาจังหวัด 

2. ประชาชนมีโอกาสในการศึกษา เรียนรู และพัฒนาตนเองตลอดชีวิตทั้งในและนอก 
ระบบ 

กลยุทธ (strategies) 
1. สรางความรวมมือระหวางสถาบันการศึกษา สถาบันวิจัย และองคกรสนับสนุนการ 

เรียนรูในการจัดทํางานวิจัย และถายทอดงานวิจัยเพื่อพัฒนาเทคโนโลยีใหแกชุมชนและองคกร 
2. เรงรัดการปฏิรูปการศึกษา บุคลากร และกระบวนการเรียนการสอนทุกรูปแบบทั้งใน 

และนอกระบบ ที่เนนผูเรียนเปนสําคัญ ตลอดจนสนับสนุนการเรียนรูตลอดชีวิตที่สอดคลองกับวิถี 
ชีวิตในแตละทองถิ่น 
 

ประเด็นยทุธศาสตรที่ 2 จังหวัดปทุมธานีเปนเมืองนาอยู 
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เปาประสงค (goals) 
1. ผูเชี่ยวชาญ และนักวิชาการเขามาอยูอาศัยในพื้นที่เพิ่มข้ึน 
2. ประชาชนไดรับการสรางเสริมสุขภาวะอยางครบวงจร 
3. ประชาชนไดใชพลังงานทีม่ีคุณภาพ คุมคา และรักษาสิ่งแวดลอม 
4. ชุมชนเขมแข็ง และคุณภาพชีวิตดีข้ึน 
กลยุทธ (strategies) 
1. สรางแรงจูงใจดึงดูดผูเชี่ยวชาญทั้งใน และตางประเทศใหมาอยูในพื้นที ่
2. เสริมสรางสุขภาพประชาชนใหมีความแข็งแรง 
3. พัฒนาระบบบริการทางการแพทย และสาธารณสุขใหมีคุณภาพมาตรฐาน และครบวงจร 
4. สรางจิตสํานึกและเผยแพรความรูความเขาใจเกี่ยวกับการใชพลังงานและน้ําอยาง 

ประหยัดอยางมีประสิทธิภาพ 
5. พัฒนา และยกระดับมาตรฐานการใหบริการ และปจจัยสนับสนุนการทองเที่ยวทั้ง

ในดานบุคลากร โครงสรางพื้นฐานและความปลอดภัย 
6. สงเสริมความรู และอาชีพใหกลุมอาชีพสามารถพึ่งตนเองได 
7. พัฒนาองคความรู และภูมิปญญาทองถิ่นเปนพื้นฐานในการพัฒนาเศรษฐกิจชุมชน 
8. ยกระดับกองทุนหมูบานที่มีความพรอมใหเปนธนาคารชุมชน 
9. เสริมสรางกระบวนการมีสวนรวมของชุมชนควบคูไปกับการใชมาตรการทางกฎหมาย 
10. เพิ่มประสทิธิภาพการปฏิบัติงานของตํารวจ 

 
ประเด็นยทุธศาสตรที่ 3 มีวิสาหกจิขนาดกลาง  ขนาดยอม (SMEs) และวิสาหกิจชมุชน ที่

เขมแข็ง  มีความสามารถในการแขงขันโดยมีเปาหมาย (goals) ดังนี ้  
1. สินคาจากผูประกอบการ และผูผลิตชุมชนมีมาตรฐานเปนที่ยอมรับ 
2. พัฒนาองคความรู และภูมิปญญาทองถิ่นเปนพื้นฐานในการพัฒนาเศรษฐกิจชุมชน 
กลยุทธ (strategies) 
1. สงเสริมการผลิต และแปรรูปสินคาเกษตรตามระบบความปลอดภัย (food safety) 

รวมทั้งสงเสริมระบบเกษตรอินทรีย 
2. สงเสริมการรวมกลุมของเกษตรกรเพื่อใหเกิดแนวทางในการนําไปสูขบวนการวิสาหกิจชุมชน 
3. เพิ่มประสิทธิภาพ และมูลคาผลผลิตของ SMEs และวิสาหกิจชุมชนบนฐานความรู 
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ดานการพัฒนาการผลิต และการตลาด 
4. พัฒนาองคความรู และภมูิปญญาทองถิ่นเปนพืน้ฐานในการพัฒนาเศรษฐกิจชมุชน 

 
ประเด็นยทุธศาสตรที่ 4 เปนแหลงทองเที่ยวที่เชื่อมโยงการเรียนรูแบบบูรณาการโดยมีเปาหมาย 

(goals) ดังนี ้  
1. ใชแหลงทองเทีย่วเปนสถานที่สรางความเชื่อมโยงในการเรียนรู 
2. เยาวชน และประชาชนไดรับการพัฒนาการเรียนรูอยางตอเนื่อง 
กลยุทธ (strategies) 

1. บูรณาการแหลงทองเที่ยว 
2. สรางความเชื่อมโยงของแหลงทองเที่ยว 
3. กําหนดแหลงทองเทีย่วของจังหวัดเปนสถานทีท่ัศนศกึษาของสถานศึกษาตาง ๆ 

 
4.13 ลักษณะพื้นถิน่ที่ยงัคงอยูในชุมชน 

 
 ในงานวิจัยของ ภูมิชาย พนัธุไพโรจน (2548, น64) ไดนําทฤษฏีและแนวคิดมาจัดแบง
ลักษณะพืน้ถิน่ในชมุชนยานรังสิตออกเปน 2 กลุม คือ กลุมนามธรรม และกลุมรูปธรรม มีประเดน็
ศึกษากลุมนามธรรมขอ 1 ถงึขอ 3 และกลุมรูปธรรมขอ 4 ถึงขอ 6 ดังตอไปนี้ 
 1. ความตองการพื้นฐาน และพฤติกรรม 
 2. วัฒนธรรม ประเพณี และกิจกรรม 
 3. การดํารงชพี และอาชีพ 
 4. สถาปตยกรรม 
 5. สภาพแวดลอมทางกายภาพ 
 6. ลักษณะผงัรูปแบบ และองคประกอบของชุมชน 
 
4.13.1. ความตองการพืน้ฐาน และพฤติกรรม 
 ความตองการพื้นฐานเกิดจากความจําเปนในการอยูรอดของมนุษยในสภาพแวดลอม
หนึ่ง และพฤติกรรมเปนสิ่งที่แสดงความตองการพื้นฐานออกมา ความตองการพื้นฐานและ
พฤติกรรมที่มีลักษณะพื้นถิ่นในชุมชนริมคลองยานรังสิต สามารถพบเห็นไดทั่วไปในชุมชน เชน 
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ชุมชนริมคลองที่สรางบานเสาสูงโดยใชโครงสรางแบบรับแรงดึง และโครงสรางรูปสามเหลี่ยมค้ํายัน 
หรือแมแตที่อยูบนบกที่ไมมีน้ําทวมถึงยังคงสรางเปนบานเสาสูง จากลักษณะในอดีตที่ธรรมชาติ
เอื้ออํานวยความสะดวกสบายได ทําใหผูคนมีการจัดชวงเวลาทํามาหากิน และสามารถจัดชวง
พักผอนในเวลากลางวัน 
 
4.13.2. วฒันธรรม ประเพณี และกิจกรรม 
 
 ในอดีตคลองรังสิตนอกจากจะมีการใชประโยชนทางดานอุปโภคบริโภค และการ
คมนาคมขนสงแลว แตยังคงเปนแหลงวัฒนธรรมทองถิ่นที่แสดงใหเห็นวิถีชีวิตชาวบานริมน้ําได
เชนกัน ชาวบานจะตื่นตอนเชามืด พระสงฆพายเรือออกมาบิณฑบาต ชวงสายประมาณสามโมง
เชาถึงบายสามโมงเย็น จะมเีรือพอคาแมคาขึ้นลองไปในงานเทศกาลสําคัญตาง ๆ คลองรังสิตเปน
สถานที่จัดกิจกรรมตาง ๆ ตามประเพณีของชาวบาน และชุมชน เชน ประเพณีปลอยปลา และการ
เลนน้ําสงกราน ประเพณีแขงเรือในเทศกาลทอดกฐิน ประเพณีลอยกระทงในคืนวันเพ็ญเดือนสิบ
สอง เปนตน ในปจจุบันมีความพยายามฟนฟูประเพณีแขงเรือ โดยมีลักษณะสงเสริมการทองเที่ยว 
 วัฒนธรรมประเพณี และกิจกรรมที่ยังคงอยู มีความสัมพันธเกี่ยวของกับวัดอยางแนบ
แนน แมเราจะไมสามารถพบเห็นพระสงฆ พอคาแมคาพายเรืออีกแลวก็ตาม สวนความเชื่อ และ
พิธีกรรมตาง ๆ  ที่เกี่ยวของกับการศึกษานั้นยังมีวัดเปนศูนยกลางของชุมชน  
 
4.13.3. การดํารงชีพและอาชีพ 
 
 ลักษณะชุมชนและบานเรือนพื้นถิ่น ไดแอบแฝงการอนุรักษระบบนิเวศวิทยาของชุมชน
ที่เกี่ยวของเนื่องจากการตั้งถิ่นฐาน การดํารงชีวิต และการใหความอุดมสมบูรณตอการดํารงชีวิต 
อาชีพสําหรับผูคนในชุมชนสวนใหญเปนการรับจางทํางานในโรงงานตลอดแนวถนนพหลโยธิน แต
ยังคงมีผูดํารงชีวิตอยูโดยทรัพยากรชุมชน เชน การทําประมงน้ําจืด เลี้ยงปลาในกระชุง การจับ
ปลาโดยใชยอ แห และเครื่องมือจากภูมิปญญาของบรรพบุรุษโดยผสมผสานกับวิทยาการใหม ๆ 
เชน การใชเหล็กเปนโครงสรางบางสวนของยอ  
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4.13.4. สถาปตยกรรม 
 
 สถาปตยกรรมในอดีตของยานรงัสิตแบงออกเปน 5 กลุม โดยกลุมที ่1 และ 2 เปน
ลักษณะริมคลอง กลุมที ่3 ถงึ 5 เปนลักษณะอยูบนบกแตอยูใกลบริเวณคลอง 

1. บานพักอาศัย โดยมากตั้งอยูริมคลอง แบงออกเปนหลายระดับ เชน อยูบนบก อยู 
บริเวณระหวางน้ํากับบก และอยูบนบกแตใกลน้ํา ในอดีต ชาวนาในเขตรังสิตสรางบานเรือนดวย
วัสดุที่ไมคงทน เปนการอยูอาศัยในลักษณะชั่วคราวเพราะมีภูมิลําเนาอยูที่อ่ืน 

2. วัด แมชาวรังสิตในระยะแรกจะใชชีวิตแบบอยูชั่วคราว แตก็ไดมีการจัดการดาน 
สถาบันศาสนา บางวัดนั้นไดถูกตั้งขึ้นกอนมีการขุดคลองรังสิต โดยวัดมีบทบาทในการเชื่อมโยงคน
ในชุมชนเขาดวยกัน 

3. ตลาด และโรงสี ตลาดใหญที่เปนศูนยกลางทางเศษฐกิจของชุมชนรังสิตในอดีตนั้น  
ต้ังอยูที่ปากคลองเจ็ด ซึ่งเกิดขึ้นจากการตั้งถิ่นฐานของชาวจีน 

4. โรงเรียนที่เกาแกในชุมชน คือ โรงรียนวัดนาบุญ 
5. อาคารองคกรของรัฐ เมื่อมีการตั้งเมืองธัญบุรี จึงไดมีการสรางศาลาวาการเมือง 

และศาลจังหวัด 
 ชุมชนพื้นถิ่นในยานรังสิตนั้นเปนชุมชนชาวพุทธ และชาวมุสลิม นอกจากนี้ยังมีชุมชน
ชาวมอญซึ่งอยูนอกเหนือพื้นที่ ศึกษา  โดยสถาปตกรรมพื้นถิ่นในยานรังสิตเกี่ยวของกับ
สถาปตยกรรมพื้นถิ่นภาคกลางสําหรับชุมชนพื้นถิ่นชาวพุทธ และงานวิจัยที่ เกี่ยวของกับ
สถาปตยกรรมพื้นถิ่นภาคใตสําหรับชุมชนพื้นถิ่นชาวมุสลิม 
 
สถาปตยกรรมไทยภาคกลาง 

สําหรับเรือนไทยภาคกลาง เนื่องจากพื้นที่สวนใหญของภาคกลาง เปนที่ราบลุมน้ํา
ทวมถึง มีแมน้ําลําคลองไหลผานเปนจํานวนมาก เรือนไทยภาคกลางจึงมีลักษณะเปนเรือนชั้น
เดียว ยกพื้นใตถุนสูง ประกอบดวยหองนอน ระเบียง และชาน สวนหลังคาเปนทางจั่วสูง มุงดวย
กระเบื้องดินเผา จาก แฝก หญาคา และใบตองตึง และนิยมปลูกกันริมแมน้ําลําคลอง เพราะใน
สมัยโบราณแมน้ําลําคลองเปนเสนทางคมนาคมหลัก 

 จากงานวิจัยของฤทัย (2536) ไดอธิบายถึงการตั้งหลักแหลงของชุมชน ซึ่งมีหลายรูปแบบ ดังนี้ 
1. ลักษณะหมูบานริมน้ํา ในกรณีศึกษาเรือนสวนใหจะวางตัวยาวตามลําแมน้ํา จึงมี 
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ลักษณะขวางตะวัน 
2. ลักษณะหมูบานริมทาง เรือนจะวางตัวเขาหาถนนโดยไมคํานึงถึงทิศทางแดด 
3. ลักษณะหมูบานที่กระจัดกระจายการวางเรือนมักจะสอดคลองตามๆกันไป เหมือน 

ผูที่อยูมากอน ผูมาใหมไมพยายามสรางความขัดแยงกับชุมชนต้ังแตตน 
4. ลักษณะโครงสราง 

1) ใชระบบเสากับคาน 
2) ใชไมเปนวัสดุกอสรางหลัก 
3) มีรูปรางลมสอบเพื่อใหเกิดการยึดเกาะกับพื้นดิน 
4) โครงสรางของเรือนกับชานเปนอิสระไมเชื่อมกัน 

5. รูปทรงหลังคา 
1) หลังคาสูง (ตัวผู) สัดสวนขื่อ : ด้ัง เทากับ 5 : 4 
2) หลังคาทรงเตี้ย (ตัวเมีย) สัดสวนขื่อ : ด้ัง เทากับ 4 : 3 
3) หลังคาไมมีกันสาด 

6. เรือนไทยประเพณี ไดแสดงออกถึงความสัมพันธกับสัดสวนของคนไทย เชน การมี 
ชายคาระเบียงสูงพนศีรษะ 

 7. รูปลักษณของเรือนไทยดานสกัดแสดงออกถึงการเปลี่ยนระดับ เพื่อเพิ่มการถายเท 
อากาศที่ดี หรือ เพิ่มลดสัดสวนของพื้นที่ใชสอย 

8. รูปลักษณของเรือนไทยดานแปเรือนไทยมักทําขนาด 2 3 และ 5 ชวงเสา 
 

สถาปตยกรรมไทยภาคใต  
 เนื่องจากในพื้นที่มีประชากรชาวมุสลิมจํานวนมากจึงจะสังเกตเห็นบานพักอาศัยมี
รูปแบบของสถาปตยกรรมภาคใตในพื้นที่ดวย 
 ลักษณะทางภูมิศาสตรของภาคใตที่เปนแหลมหรือคาบสมุทร และภูมิอากาศแบบรอน
ชื้นฝนตกชุกนั้นมีอิทธิพลสําคัญตอการกําหนดรูปแบบเรือนพักอาศัยของประชาชนในภาคใต เชน 
การออกแบบรูปทรงหลังคาใหลาดเอียงมาก เพื่อระบายน้ําฝนจากหลังคา การใชตอมอหรือฐาน
เสาแทนที่จะฝงเสาเรือนลงไปในดิน ฯลฯ ชาวไทยมุสลิมจะไดรับอิทธิพลทางวัฒนธรรมจาก
ประเทศเพื่อนบานที่มีอาณาเขตติดตอกับภาคใต หรือ “เรือนไทยมุสลิม” มีลักษณะรวมกับเรือนพัก
อาศัยทางตอนเหนือของมาเลเซีย 
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 ลักษณะเรือนไทยภาคใต (เรือนไทยมุสลิม)   
 1. หลังคาเปนหลังคาทรงสูง มีความลาดชัน เพื่อใหน้ําฝนไหลผานโดยสะดวก โดยทั่วไป
มี 3 แบบ คือ หลังคาจั่ว หลังคาปนหยา หลังคาจั่วมนิลา มีการตอชายคาออกไปคลุมบันได 
 2. ไมนิยมฝงเสาเรือนลงไปในดิน แตจะใชตอมอหรือฐานเสาที่ทําดวยไมเนื้อแข็ง ศิลาแลง 
หรือเสากออิฐฉาบปูนรองรับ 
 3. วิธีสรางเรือนจะประกอบสวนตาง ๆ ของเรือนบนพื้นดินกอนแลวจึงยกสวนโครงสราง
ตาง ๆ ข้ึนประกอบเปนตัวเรือนอีกทีหนึ่ง การสรางเรือนวิธีนี้ทําใหสะดวกในการยายบาน ซึ่งนิยม
ยายบานทั้งหลังโดยใชคนหาม โดยถอดสวนที่มีน้ําหนักมากออกเสียกอน เชน ฝา กระเบื้องมุง 
หลังคา ฯลฯ 
 4. ไมนิยมสรางรั้วกั้นบริเวณเรือน แตจะปลูกไมผล เชน มะพราว มะมวง ขนุน กลวย 
เพื่อใหรมเงา และเปนการแสดงอาณาเขตของบานเรือน ซึ่งนิยมสรางแยกกันเปนหลัง ๆ 
 5. การวางตัวเรือนจะหันหนาเขาหาเสนทางสัญจรทั้งทางน้ําและทางบก ซึ่งสามารถ
รับลมบกและลมทะเลได 
 6. นอกจากเรือนพักอาศัยแลว ยังมีอาคารประกอบบานเรือนอีก ไดแก “ศาลา” ซึ่งมี
รูปทรงของหลังคาคลอยตามความนิยมของรูปแบบเรือนพักอาศัย เชน หลังคาจั่ว หลังคาปนหยา 
ศาลาเหลานี้จะสรางขึ้นตามลักษณะการใชสอย เชน ใชประชุมหรือพบปะสังสรรคของชาวบาน
ศาลาใชสําหรับเปนที่หลบแดดฝนระหวางเดินทาง 
 7. สถานที่หรืออาคารประกอบตัวเรือนจะอํานวยความสะดวกในการประกอบอาชีพของ
ชาวใต เชน เรือนชาวนา จะมียุงขาวขนาดเล็กสําหรับเก็บขาวเปลือกไวหนาบาน เรือนชาวสวน
ยางพาราจะมีโรงสําหรับทําน้ํายางใหเปนยางแผนและที่ตากยาง เรือนชาวประมงจะมีที่ตากปลา 
เปนตน 
 
4.13.5. สภาพแวดลอมทางกายภาพ 
 
 สภาพแวดลอมในพื้นที่ศึกษาถูกสรางเพื่อใหเหมาะสมกับการเปนชุมชนสะเทิ้นน้ํา
สะเทิ้นบก หรือการอาศัยรวมกับน้ํา สะพานถือวาเปนสิ่งกอสรางที่เห็นไดชัดเจนควบคูไปกับบาน
เสาสูง ทาน้ําทั้งสาธารณะ และทาน้ําของบานแตละหลัง สามารถมองเห็นไดทั่วไปในสภาพที่
เหมาะสมกับเรือที่ใชตามระดับน้ําขึ้นน้ําลง ถนนลาดยางบางสายจะกลายเปนทางน้ําหรือคลอง
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เมื่อถึงฤดูน้ําหลาก สะพานทางเดินไมเร่ิมถูกปรับเปล่ียนเปนคอนกรีตเพื่อตอบรับกับการใชงานใน
ปจจุบัน 
 
4.13.6. ลักษณะผังรูปแบบ และองคประกอบของชุมชน 
 
 การเปดพื้นที่ใหมโดยการขุดคลองในโครงการเมืองรังสิตกอใหเกิดความเปลี่ยนแปลง 
ผูคนเริ่มอพยพเขามาทางตอนใตกอนแลวกระจายขึ้นทางทิศเหนือ พรอมกับการขุดคลองเพิ่ม ใน
ระยะกอนที่จะมีการขุดคลอง มีคนอยูอาศัยเบาบางและกระจัดกระจาย บานที่สรางขึ้นตองถมดิน
เปนโคกกลางทุงนา 
 รูปแบบการวางผังชุมชนแตกตางกันออกไป เปนผลจากการปฎิสัมพันธของขอกําหนด
หรือพลังที่อยูในธรรมชาติ คือ ระบบนิเวศ ภูมิอากาศ และภูมิประเทศ กับขอกําหนดของผูสรางเมือง 
และประชาชนโดยนําที่ดินเพื่อใชในการประกอบกิจกรรมเพื่อดํารงชีพของตนหรือเพื่อแสดงถึง
ความเชื่อของตน 
 การขุดคลองรังสิตใหมีระบบคลองที่ซอยเปนตารางเปนแนวยาวที่เปนเสนตรงทําใหเกิด
รูปแบบของพื้นที่การเกษตรของชุมชนที่เปลี่ยนแปลงไปจากคลองธรรมชาติซึ่งเปนเสนโคง การกอ
ตัวของชุมชนจึงเปนตัวอยางรูปแบบของเมืองที่เกิดจากการวางผังเมืองโดยใชการตัดสินใจ และ
การวางผังชุมชนตามแนวยาวของลําคลอง ทั้งคลองธรรมชาติ และคลองขุด องคประกอบของ
ชุมชนทุกอยางจะถูกดึงเขาสูทางน้ํา แมวาในปจจุบันมีการขยายตัวของชุมชน และการเขามาแทรก
ของชุมชนบุกรุกใหมที่ไมเกิดลักษณะพื้นถิ่น แตลักษณะผังชุมชมรังสิตยังมีความชัดเจนที่
สอดคลองกลมกลืนกับผูอยูอาศัยในชุมชนที่มีความผูกพันกับน้ํา 
 

4.14 ศูนยการคาภายในพื้นที ่
 

 ประกอบไปดวยศูนยการคา 7 แหงดวยกัน ไดแก ศูนยการคาเซียรสตรีทรังสิต 
หางสรรพสินคาคารฟูร ศูนยการคาสงแม็คโคร ศูนยการคาฟวเจอรพารครังสิต ศูนยการคาชุมชนเพียว
เพลส และหางสรรพสินคาโลตัส รังสิต 2 แหงโดยมีรัศมีการใหบริการที่ตางกันโดยขึ้นกับขนาดของ
ศูนยการคา และลักษณะของกลุมเปาหมายของโครงการ ดังภาพที่ 4.15 
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ภาพที ่4.15 
ตําแหนงและรศัมีการใหบริการของศูนยการคาในยานรังสิต 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ที่มา: บริษัท พอยท เอเชีย จํากัด (มหาชน), 2550 
หมายเหตุ: วิเคราะหโดยผูวิจัย 
 

1. ศูนยการคาเซียรสตรีท รังสิต 
2. หางสรรพสนิคาคารฟูร 
3. ศูนยการคาสงแมคโคร 
4. ศูนยการคาฟวเจอรพารค รังสิต 
5. หางสรรพสนิคาโลตัส รังสิต 
6. ศูนยการคาชุมชนเพียวเพลส 
7. หางสรรพสนิคาโลตัส รังสิต คลอง 4 
 
โดยรูปแบบของศูนยการคามีความแตกตางกันตามลักษณะของประเภทศูนยการคา

นั้น ๆ โดยสามารถ 
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ตารางที่ 4.2 
ตารางแสดงขอมูลศูนยการคายานรังสิต 

 
 เซียรสตรีทรังสิต คารฟูร แมคโคร ฟวเจอรพารครังสิต โลตัส 
ประเภท ศูนยการคา ไฮเปอรมารท ซุปเปอรสโตร ศูนยการคา ไฮเปอรมารท 
คุณสมบัติ เทคโนโลยี ศูนยคาปลีก ศูนยคาสง ศูนยการคาที่

หลากหลาย 
ศูนยคาปลีก 

ทําเลที่ตั้ง ตั้งอยูบนถนน 
พหลโยธินขาเขา 
ตรงขามกับ
ศูนยการคา 
เมอร่ีคิงรังสิต 
(เดิม) 

ตั้งอยูบนถนน 
พหลโยธิน ติด
กับศูนยการคา
เมอรร่ีคิง(เดิม)  

ตั้งอยูบนถนน
พหลโยธินติด
ตลาด 4มุม
เมือง 

ทางแยกตางระดับรังสิต
ระหวางถนนพหลโยธิน
กับ ถนนองครักษ 

ตั้งอยูบนถนน 
พหลโยธิน อยู
ฝงตรงขามฟว
เจอรพารค 
รังสิต 

ขนาดพื้นที่ ครอบคลุมพื้นที่
ทั้งหมด 99 ไร 
พื้นที่ใชสอย
ทั้งหมด 45,000 
ตารางเมตร 

พื้นที่ใชสอย 
10,100 ตร.
เมตร 

พื้นที่ใชสอย
14,000 ตาราง
เมตร 

ครอบคลุมพื้นที่ 105 ไร 
มีหางสรรพสินคา
เซ็นทรัลมีเนื้อท่ี 44,600 
ตร.เมตร 
หางสรรพสินคาโรบินสัน
มีเนื้อท่ี 45,000 ตร.
เมตร และบิกซเีซ็นเตอร 
20,500 ตร.เมตร พื้นที่
พักผอน 2,000 ตร.เมตร 

พื้นที่ใชสอย 
11,000 ตาราง
เมตร 

พื้นที่
ครอบคลุม
การ
ใหบริการ 

ยานรังสิต ยานรังสิต ระดับภูมิภาค
ตั้งแตจังหวัด
ปทุมธานีขึ้นไป
ทางดานเหนือ
ของประเทศ 

ปทุมธาน ีและกรุงเทพ
ขณะที่มีบางสวนของ
การบริการไดครอบคลุม
ไปถึง จังหวัด นนทบุรี 
อยุธยา สระบุรี ลพบุรี 
และนครนายกดวย 

ยานรังสิตและ
จังหวัด
ปทุมธาน ี
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ตารางที่ 4.2 (ตอ) 

 
 เซียรสตรีทรังสิต คารฟูร แมคโคร ฟวเจอรพารครังสิต โลตัส 
จํานวนที่
จอดรถ 

2,500 คัน 800คัน 900 คัน 5,600 คัน 500 คัน 

การให
ความสําคัญ
ระหวาง
ธุรกิจกับ
ชุมชน 

เนนกลุมลูกคา
ดานเทคโนโลยี
มากกวาคนใน
ชุมชน 

เนนกลุมลูกคา
ในชุมชนแต
ดวยขอจํากัด
ดานพื้นที่ 

เนนกลุมลูกคา
กลุมเล็กเนื่อง
ดวยรูปแบบ
การคาสง 

เนนกลุมลูกคาชุมชนจึง
ใหความสําคัญในสวน
ของชุมชนมากกวา 

เนนกลุมลูกคา
ในชุมชนแต
ดวยขอจํากัด
ดานพื้นที่ 

ขอดีขอเสีย ทําเลที่ตั้งไมอยู
ในเสนทางกลับ
บานตองไปกลบั
รถที่สะพานกลับ
รถของฟวเจอร
พารค ซึ่งไกล
และมีปญหารถ
ติด 

ขอดีเนนสินคา
ราคาถูกกวาที่
อื่น และไม
จําเปนตองเปน
สมาชิก แตขอ
เสียเปรียบคือ 
ยานรังสิตมี
สินคามากเกิน
ความตองการ 

ขอเสียเปรียบ 
ผูมาใชบริการ
ตองเปน
สมาชิกเทานั้น
ทําใหฐาน
ลูกคานอย 

ขอไดเปรียบ การเขาถึง
สะดวกมีทางกลับรถ2
ทาง มีพื้นที่กวางขวาง  
มีความหลากหลายของ
สินคา ครอบคลุมกลุม
ลูกคาไดกวางทั้ง
เสนทางพหลโยธินและ
คนที่มาจากเสน
องครักษ 

ขอไดเปรียบ
เปนเสนทาง
กลับบานของ
ประชาชน
จังหวัด
ปทุมธานีขอ
เสียเปรียบไกล
จากปายรถเมล
เขาถึงพื้นที่ได
ยาก 

 
ที่มา: วิทยานิพนธบทบาทของศูนยการคาชานเมือง : กรณีศึกษา พัฒนาการในพื้นที่ดานเหนือ
ของกรุงเทพมหานคร (2540) 
 
 

 
 


