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บทที ่2 
 

ทฤษฏีและงานวิจยัที่เกี่ยวของ 
 

ในการศึกษาเรื่องแนวทางการออกแบบตลาดชุมชนเพื่อพัฒนาเศรษฐกิจและศักยภาพ
ของทองถิ่นกรณีศึกษายานรังสิตนั้น โดยสวนใหญจะเปนทฤษฏีและแนวคิดเกี่ยวของกับศูนย
ชุมชนและแนวคิดที่เกี่ยวกับตลาดเพื่อเปนแนวทางในการออกแบบตลาดชุมชนและเพื่อนําไป
ประกอบการอภิปรายขอสรุป ดังนั้นจะมีทฤษฏีและแนวคิดที่เกี่ยวของเปนพื้นฐานสําคัญดังนี้ 

2.1 ทฤษฏีเกีย่วกับศูนยชุมชน 
2.2  แนวคิดการเปลี่ยนแปลงทางเศรษฐกิจ สังคม และวัฒนธรรม 
2.3 แนวคิดเกีย่วกับการพฒันาชุมชนภายใตการเปลี่ยนแปลง 
2.4  ทฤษฏีและแนวคิดเกี่ยวกับตลาด 
2.5 วรรณกรรมทีเ่กีย่วของกบัทีม่าของแนวคิดตลาดเพือ่ชมุชนและศนูยการคาเพือ่ชุมชน 
2.6  กรณีศึกษาตลาดชุมชนและศูนยการคาชมุชน 
 

2.1 ทฤษฏีเกีย่วกับศูนยชุมชน  
 

ศูนยชุมชนคือการรวมกันของโครงสรางทางสังคมโดยรูปแบบของชุมชนเปนตัวบงชี้วา
ศูนยชุมชนจะมีลักษณะเปนไปในทิศทางใด แตจําเปนตองมีสวนหนึ่งที่เปนพื้นที่ที่เกิดมาควบคูมา
กับชุมชนดังในแนวคิด “การเกิดยานตลาดและเมืองแบบใหม” นั้นไดกําเนิดมาจากหมูบานขนาด
ใหญที่มีวัดประจําทองถิ่นเปนศูนยกลาง โดยมีพื้นที่สาธารณะที่ใชเปนตลาดเพื่อแลกเปลี่ยนสินคา
ในแตละวันหรือในวันสําคัญตาง ๆ  มีการซื้อขายแลกเปลี่ยนสินคาระหวางทองถิ่น และเปนตัวบงบอก
ถึงการเปนแหลงชุมชนโดยจุดเดนของชุมชนเมืองจะไปอยูที่ยานตลาด ซึ่งตลาดจะเปนสวนหนึ่ง
ของโครงสรางหลักของชุมชน และเปรียบเสมือนตัวเชื่อมโยงคนกับพื้นที่ศูนยกลางชุมชนประเภท
อ่ืน (ศรีศักร วัลลิโภดม 2544, น. 129 – 130) 

ในการสรางชุมชนใหมจําเปนตองพัฒนาจากรากฐานของสังคมโดยแนวคิดของ 
วิทยากร เชียงกูล (ม.ป.ป.) อางจาก พีรดร แกวลาย (2543)  คือการสรางจากตัวคนใหเกิดเปน
ชุมชนชนิดใหม โดยมองจากปญหาจากสังคมปจจุบันที่โดนหลอหลอมข้ึนมาจากนโยบายภาครัฐที่
เนนแตเพียงดานการพัฒนาเศรษฐกิจเปนหลักสงผลใหเกิดปญหาทางสังคมตามมา สงผลถึงการ
ทําลายวิถีชีวิตและคานิยมที่ดีงามของมนุษยในทุกดานทั้งในวัยเด็กและวัยผูใหญ ซึ่งในการที่จะ
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สรางคนและชุมชนชนิดใหมนั้นใหพัฒนาในทางที่ดีข้ึนจําเปนตองคํานึงถึงโครงสรางพื้นฐานของ
ชุมชนเพื่อที่จะรับมือและแกปญหาที่จะเกิดกับผูคนและชุมชนชนิดใหมดังนั้นสิ่งที่ชุมชนควรจะมี
ไดแก 

1. ชุมชนควรมีสถานศึกษา ที่มีปรัชญาการศึกษาแบบเสรีนิยมกาวหนา สงเสริมใหเด็ก
ใชจินตนาการสรางสรรค หัดคิด หัดวิเคราะหเปน เพื่อกอใหเกิดการพัฒนาทางดานรางกาย 
สติปญญาและอารมณอยางเหมาะสม รูจักการแขงขันกับตัวเอง เพื่อพัฒนาตัวเอง และเพื่อน ๆ 
แบบรวมหมู ไมใชมุงมั่นแกงแยงแขงขันแบบตัวใครตัวมัน สงเสริมใหเด็กมีความรูเร่ืองสุขภาพ ใช
ชีวิตและทักษะในการทํามาหาเลี้ยงชีพตามความถนัดอยางเหมาะสม อีกทั้งโรงเรียนยังตอง
เสริมสรางความสัมพันธกับชุมชน และใหบริการชุมชนดวย 

2. ชุมชนควรมีสถานพยาบาล ที่มีแนวคิดแบบกาวหนา เนนการปองกันมากกวาการ
รักษา สามารถใหบริการสมาชิกในชุมชนไดอยางมีประสิทธิภาพ และไมคิดคารักษาพยาบาลสูง
เกินไป 

3. ชุมชนควรมีสถานที่ทํางาน มีอาชีพซึ่งสงเสริมการจางงานตาง ๆ อยางหลากหลาย 
มีการผลิตสินคาและบริการที่เปนประโยชน ไมทําลายสิ่งแวดลอม ไมเอาเปรียบลูกจาง พนักงาน 
หรือ   ผูบริโภค สถานที่ทํางานควรมีระบบการบริหารแบบประชาธิปไตย โดยใหพนักงานมีสวนรวม
ในการเปนเจาของ และรวมกําหนดนโยบายในการบริหาร 

4. ชุมชนควรมีรานคาและสถานบริการที่จําเปน ที่สมาชิกสามารถไปหาซื้อและใช
บริการไดสะดวก ในราคาไมสูงเกินไป รวมทั้งการจัดและพัฒนาสหกรณออมทรัพยแทนระบบ
ธนาคารพาณิชย 

5. ชุมชนควรมีวัดหรือที่ปฏิบัติธรรม มีสวนสาธารณะ มีหองสมุด ศูนยกีฬา ศูนย
ศิลปวัฒนธรรมหรือพิพิธภัณฑ เพื่อการพัฒนาทางดานรางกาย สติปญญา รสนิยมและการรับรูถึง
ศิลปวัฒนธรรมในชุมชนของตน อาจมีการเก็บคาธรรมเนียมในการเขาใช เพื่อใหกิจกรรมสวนรวม
เหลานี้เกิดขึ้นและพัฒนาตอไป เพื่อประโยชนของสมาชิกชุมชนโดยเฉพาะเด็กและเยาวชน 

6. ในดานการรักษาความสงบเรียบรอย ชุมชนควรมีคณะกรรมการบริหารชุมชนที่
ไดรับเลือกตั้งจากสมาชิกชุมชน ที่ดูแลทั้งเรื่องความสงบและการบริหารอื่น ๆ  มีอาสาสมัครในดาน
การดูแลความสงบเรียบรอย ที่ไดรับการคัดเลือกฝกฝนและควบคุมดูแลโดยคณะกรรมการบริหาร
ชุมชน เพื่อใหปฏิบัติหนาที่ในฐานะตํารวจชุมชนไดอยางมีประสิทธิภาพ 

ซึ่งจุดประสงคในการสรางชุมชน คือเพื่อสรางสภาพแวดลอมที่ดีในทุก ๆ ดาน เพื่อทําให
สมาชิกในชุมชนมีคุณภาพชีวิตที่ดีที่นาพอใจ  
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การที่จะเกิดชุมชนในอุดมคตินั้นจําเปนตองเริ่มจากการพัฒนาคนในชุมชนโดยมีการ
สนับสนุนจากรูปแบบของพื้นที่ ที่สามารถเปนตัวผลักดันใหคนในชุมชนพัฒนาตัวเองและ
การปฎิสัมพันธการมากขึ้นเพื่อสรางชุมชนที่แข็งแกรง สามัคคีโดยที่คนในชุมชนอยูรวมกันอยางมี
ความสุข มีการเอื้อเฟอเผื่อแผซึ่งคลายกับวิถีชุมชนสมัยกอนการพัฒนาทุนนิยมอุตสาหกรรม ซึ่ง
ปจจัยที่สงผลใหการพัฒนาชุมชนใหสําเร็จมีดังนี้ 

1. การใหความสําคัญกับความสัมพันธในชุมชนมากกวาวัตถุ 
2. การใหสนับสนุนจากภาครัฐในการแกปญหาและพัฒนาวิถีชีวิตแบบอดีต 
3. การจัดสรรพื้นที่ ที่เสริมสรางความสัมพันธและการรวมมือกันในชุมชน 
4. การพัฒนาจากรากฐานของชุมชน 

 
2.2 แนวคิดการเปลี่ยนแปลงเศรษฐกิจ สังคม และวัฒนธรรม 

 
2.2.1 แนวคิดการเปลี่ยนแปลงเศรษฐกิจ 
 

การเปลี่ยนแปลงทางเศรษฐกิจ เปนการเปลี่ยนแปลงโครงสรางทางเศรษฐกิจ ในอดีตระบบ
เศรษฐกิจในระดับชุมชนหมูบานเปนระบบเศรษฐกิจแบบดั้งเดิม ทั้งในดานการผลิต การแลกเปลี่ยน 
การบริโภค และการแจกจาย เพื่อใหพอเพียงตอการอุปโภคและบริโภคภายในครอบครัวเทานั้น 
ปจจุบันมีการเปลี่ยนแปลงไปเปนระบบเศรษฐกิจแบบทุนนิยมผสมในลักษณะของเศรษฐกิจแบบ
เงินสดมากขึ้น กิจกรรมตาง ๆ ในทางเศรษฐกิจ ไมวาจะเปนในดานการถือครองที่ดิน รายได หนี้สิน 
อาชีพตาง ๆ และการแลกเปลี่ยนแรงงาน มีความสําคัญในสังคมที่มีการเปลี่ยนแปลงทางเศรษฐกิจ 
(สมศักดิ์ ศรีสันติสุข, 2537, น. 17-18) 

นอกจากนี้ สมศักดิ์ ศรีสันติสุข (2537, น. 78-79) ไดเสนอสมมติฐานที่ไดกลาวถึงการ
เปลี่ยนแปลงทางเศรษฐกิจไวดังนี้ 

1. การลงทุนในการพัฒนาสาธารณูปโภคขั้นพื้นฐานของรัฐบาล เกิดผลกระทบตอ
ชุมชนในระดับหมูบาน จากเดิมที่มีสภาพเปนอยูอยางงาย ๆ และมีเศรษฐกิจแบบยังชีพ กลายเปน
หมูบานที่เปนการผลิตเพื่อการคา ซึ่งตองเขาไปผูกพันกับราคาของสินคาระดับประเทศ และระดับ
โลกมากขึ้น 

2. การติดตอพึ่งพาระหวางสังคมเมืองและสังคมชนบทเพิ่มข้ึน สังคมเมืองไดพัฒนา
ไปสูสังคมอุตสาหกรรม ซึ่งจําเปนตองใชทรัพยากรตาง ๆ จากชนบทมากขึ้น ทําใหเกษตรกรไมเปน
เพียงเกษตรกรอีกตอไป หากกลายเปนเจาของกิจการที่นอกเหนือจากการเกษตร รวมทั้งเปน
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กรรมกรในภาคอุตสาหกรรมตาง ๆ ผูที่มีทุนทรัพยมีแนวโนมที่จะลงทุนในการขนสงและการคา 
กลายเปนเกษตรกรและพอคา หรือเปนพอคาอยางเดียว 

3. การแพรกระจายของระบบการคา จะกอใหเกิดการสะสมทุนทรัพย และเนื่องจาก
ความสามารถในการสะสมทุนทรัพยของแตละบุคคลที่ไมเทากัน จึงกอใหเกิดชองวางระหวางคนรวย
กับคนจนอยางที่ไมเคยเปนมากอน รูปแบบของทรัพยสินที่สําคัญที่สุดคือ ที่ดิน ดังนั้นแบบแผนของ
การถือครองที่ดินอาจจะนําไปสูการแบงชนชั้นทางเศรษฐกิจในหมูบาน 

4. การปรับปรุงและพัฒนาในดานอาชีพเกษตรกรรมเปนผลมาจากสภาพนิเวศวิทยา
ของหมูบาน ทั้งนี้เนื่องจากวาเมื่อสภาพแวดลอมของหมูบานไดมีการเปลี่ยนแปลงใหดีข้ึน สงผลให
เกิดรายไดที่ดีข้ึน และมีการนํารายไดมาปรับปรุงความเปนอยูใหดีข้ึนดวย 
 
2.2.2 แนวคิดการเปลี่ยนแปลงทางสงัคมและวัฒนธรรม 
 

นักสังคมวิทยาและนักมานุษยวิทยา อธิบายความหมายของการเปลี่ยนแปลงทาง
สังคมและวัฒนธรรมไวดังนี้ 

การเปลี่ยนแปลงทางสังคมและวัฒนธรรมนั้น เกี่ยวของสัมพันธกัน นั่นคือ การ
เปลี่ยนแปลงทางสังคมจะตองอาศัยวัฒนธรรมเปนตัวการที่นําไปสูการเปลี่ยนแปลง และการ
เปลี่ยนแปลงทางวัฒนธรรมจําตองอาศัยบุคคลซึ่งเปนผูกระทํา เปนตัวการทําใหนําไปสูการ
เปลี่ยนแปลงเชนกัน (สมศักดิ์ ศรีสันติสุข, 2537, น. 24) 

การเปลี่ยนแปลงโครงสรางของสังคมที่เปนอยู เชน การเปลี่ยนขนาดโครงสราง การ 
เปลี่ยนแปลงสวนประกอบ หรือความสัมพันธภายในสังคม นอกจากนี้ยังเปลี่ยนแปลงดาน
วัฒนธรรม อันไดแก ความเชื่อ ขนบธรรมเนียมประเพณี ภาษา และคุณคาทางสังคมที่แตละคน
ยึดถือ เปนตน  

การเปลี่ยนแปลงในโครงสรางสังคม ซึ่งประกอบดวย กลุมคน ความสัมพันธและ
สถาบัน คือ เปนการเปลี่ยนแปลงในกลุมตน  ความเปลี่ยนแปลงในดานนี้ หมายถึง  การ
เปลี่ยนแปลงในอัตราการเกิด อัตราการตาย การกระจายตัวของประชากร การอพยพเคลื่อนยาย
เพราะกลุมคน เมื่อมีการเปลี่ยนแปลงจะมีผลตอสังคมเสมอ นอกจากนี้ เปนการเปลี่ยนแปลงใน
ความสัมพันธ ซึ่งไดแก ความสัมพันธแบบปฐมภูมิมาเปนทุติยภูมิมากขึ้น  ฯลฯ  สวนการ
เปลี่ยนแปลงภายในแตละสถาบัน  ก็ไดแก  การที่ เกิดมีสถาบันตาง  ๆ  เพิ่มขึ้น  และมีการ
เปลี่ยนแปลงภายในแตละสถาบัน ทั้งสามสวนที่กลาวนี้ เปนสิ่งที่ทําใหมีการเปลี่ยนแปลงทาง
สังคมขึ้น (ผจงจิตต อุธิคมนันทะ, 2520, น. 21) 
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การเปลี่ยนแปลงทางสังคม มองที่โครงสรางและหนาที่ของระบบสังคมที่ไดเปลี่ยนไป 
สวนการเปลี่ยนแปลงทางวัฒนธรรมมองที่วิถีชีวิต ระเบียบ แบบแผน ที่เปลี่ยนไปจากเดิม ซึ่งพอจะ
สรุป “การเปลี่ยนแปลงทางสังคมและวัฒนธรรม” ไดวา “การเปลี่ยนแปลงทางสังคม ไดแก การ
เปลี่ยนแปลงในโครงสรางทางสังคม ซึ่งประกอบดวย กลุมคน ความสัมพันธและสถาบัน ซึ่งการ
เปลี่ยนแปลงในกลุมคน หมายถึง การเปลี่ยนแปลงในอัตราการเกิด อัตราการตาย การกระจายตัว
ของประชากร การอพยพเคลื่อนยาย เพราะเมื่อมีการเปลี่ยนแปลงขนาดโครงสรางของกลุมคนจะ
สงผลตอสังคมเสมอ สวนการเปลี่ยนแปลงในความสัมพันธ เกิดการเปลี่ยนแปลงความสัมพันธใน
แบบปฐมภูมิมาเปนแบบทุติยภูมิกันมากขึ้น นอกจากนี้ การเปลี่ยนแปลงในสถาบัน ไดแก การเกิด
ของสถาบันตาง ๆ และเกิดการเปลี่ยนแปลงภายในแตละสถาบัน” 

สวนการเปลี่ยนแปลงทางวัฒนธรรมหมายถึง การเปลี่ยนแปลงในความเชื่อ คานิยม 
บรรทัดฐาน ภาษา และการตัดสินในคุณคาทางสังคมของแตละบุคคล 

การเปลี่ยนแปลงทางสังคมมีความสัมพันธกับการเปลี่ยนแปลงทางวัฒนธรรม เพราะ
วัฒนธรรมเปนตัวการที่นําไปสูการเปลี่ยนแปลงทางสังคม เพราะเมื่อวัฒนธรรมในสังคมนั้น ๆ 
เปลี่ยนไป ทําใหแบบแผนในการดําเนินชีวิตของสมาชิกในสังคมนั้น ๆ เปลี่ยนตาม ซึ่งจะสงผลตอ
โครงสรางทางสังคม กอใหเกิดการเปลี่ยนแปลงทางสังคม จะเห็นไดวาการเปลี่ยนแปลงทางสังคม
และวัฒนธรรมนี้ สมาชิกในสังคมเปนตัวกระทําที่นําไปสูการเปลี่ยนแปลง ทั้งนี้ การเปลี่ยนแปลง
ทางสังคม เห็นไดจากโครงสรางหนาที่ของระบบสังคมที่เปลี่ยนไป สวนการเปลี่ยนแปลงทาง
วัฒนธรรมนั้น เห็นไดจากวิถีชีวิต และระเบียบแบบแผนของสมาชิกในสังคมที่เปลี่ยนไปจากเดิม 
และไมวาการเปลี่ยนแปลงนั้นจะเปนไปอยางชา ๆ หรือรวดเร็ว ลวนสงผลกระทบตอสมาชิกใน
สังคมทั้งสิ้น อีกทั้งการเปลี่ยนแปลงนั้นอาจสงผลใหสังคมนั้น ๆ กาวหนาหรือลาหลังซึ่งอาจ
กอใหเกิดประโยชนหรือโทษก็ได 

 
2.3 แนวคิดเกีย่วกับการพฒันาชุมชนภายใตการเปลี่ยนแปลง 

 
การพัฒนาชุมชน เปนการพัฒนาความรูความสามารถของประชาชนในทุก ๆ ดาน โดย

ประชาชน อีกทั้งมีหนวยงานอื่น ๆ ทั้งภาครัฐบาลและเอกชนเปนผูใหการสนับสนุน 
หลักการพัฒนาชุมชนที่เปรียบเทียบเสมือนแนวทางการปฏิบัติงาน และขอกําหนดที่

สําคัญ ดังนี้ (ศรีศักร  วิลิโภดม และ เอกวิทย ณ ถลาง, 2544, น. 31) 
1. หลักการมีสวนรวม ควรมีการเสริมสรางและสงเสริมใหประชาชนมีสวนรวมอยาง

เต็มที่ในทุกขั้นตอนของการทํางาน 
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2. หลักความสมดุลของการพัฒนา ควรคํานึงถึงความสมดุลของการพัฒนาทั้ง
ดานเศรษฐกิจ สังคม และการเมือง ในลักษณะขององครวมเพราะเปนที่ประจักษชัดวาการพัฒนา
ทั้งสามประการมีความสัมพันธกัน การจะเนนดานใดดานหนึ่งมากนอยเพียงใดนั้น ยอมจะไดรับ
การกําหนดโดยลักษณะและความเขมขนของปญหาที่แตละชุมชนเผชิญอยูเปนสําคัญ ทั้งนี้ ตอง
ใหความสําคัญกับกลุมผูเสียเปรียบและกลุมคนยากจนในชุมชนเพื่อใหพวกเขาเหลานั้น มี
ความสามารถที่จะพัฒนาตนเอง ใหดํารงชีวิตไดอยางเทาเทียมกับสมาชิกอื่น ๆ ในชุมชน 

3. หลักการพึ่งตนเอง ควรใหประชาชนมีอิสระในการคิด ตัดสินใจ และลงมือปฏิบัติ
ดวยตนเอง โดยใชทรัพยากรและภูมิปญญาภายในชุมชนไดอยางมีประสิทธิภาพมากที่สุดเปน
เบื้องแรก ซึ่งหากมีโอกาสไดเรียนรูและปฏิบัติมากขึ้น ก็จะเปนการเพิ่มความเชื่อมั่นและความรูสึก
ที่จะพึ่งตนเองใหสูงขึ้น ทัศนะแบบผูปกครองกับผูใตปกครองโดยประชาชนเปนฝายรับ และถูก
กําหนดฝายเดียวก็จะหายไป จะเกิดการเปลี่ยนแปลงไปสูการเขาไปมีสวนเกี่ยวของกับเร่ืองราวตาง ๆ 
ของตนและชุมชน ตลอดจนรวมรับผิดชอบในการพัฒนาที่มีผลตอการดํารงชีวิต การติดตอสัมพันธ
กับระบบอื่น ๆ  ซึ่งเปนสิ่งจําเปนนั้น ก็จะสามารถสรางใหเกิดความสัมพันธบนพื้นฐานของความ
เสมอภาค  มี อํานาจตอรอง  มี สิทธิ์มี เสียงซึ่ งนําไปสูการพัฒนาที่ยั่ งยืนได  (sustainable 
development) 

4. หลักความเขาใจในวัฒนธรรมทองถิ่น แตละทองถิ่นยอมมีขนบธรรมเนียม ประเพณี 
วัฒนธรรมทองถิ่นเปนของตนเอง ดังนั้นการดําเนินงานพัฒนาชุมชนควรจะไดมีความสอดคลอง
และเหมาะสมกับชุมชนนั้น ๆ 

ทั้งนี้ การดําเนินงานพัฒนาชุมชนจะตองประกอบดวยหลักการทํางานที่กอใหเกิดการ
เรียนรูและการมีสวนรวมของสมาชิกในชุมชนอยางแทจริง 

 
2.4 ทฤษฎีและแนวคิดทีเ่กี่ยวของกับตลาด 

 
2.4.1 แนวความคิดเกี่ยวกับตลาดสด 
 

ตลาดหมายถึงสถานที่แหงใดแหงหนึ่งหรือหลายสถานที่ที่ ต้ังอยูใกลในบริเวณใด
บริเวณหนึ่ง ที่มีทําเลเหมาะสม เปนองคประกอบของพื้นที่ชุมชนที่เปนยานศูนยกลาง (central 
place) มีหนาที่เปนสถานที่เพื่อแลกเปลี่ยนสินคาและบริการเปนประจํา เปนเรื่องทางเศรษฐกิจ การ
ประกอบอาชีพ และการจับจายใชสอยของประชาชนในเขตพื้นที่ของชุมชนหนึ่งโดยในปจจุบันพบ
รูปแบบตลาดอยู 2 รูปแบบ (เกียรติ จิวะกุล และ จาตุรนต วัฒนผาสุก, 2525, น. 6-7) ไดศึกษาเรื่อง 
“ตลาดในกรุงเทพ ฯ การขยายตัวและพัฒนาการ” ไดใหความหมายของตลาดไววา ตลาดเปนสวน
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หนึ่งของสังคมเปนแหลงแลกเปลี่ยนขาวสาร ความรู และความคิดตาง ๆ เนื่องจากเปนสถานที่แหง
เดียวที่ประชาชนแทบทุกชนชั้นมีสวมรวมในการใชสอย ตลาดจึงสามารถสะทอนใหเห็นสภาพทาง
เศรษฐกิจ สังคมและกายภาพที่ผสมผสานกันอยู รวมทั้งวิวัฒนาการการตั้งถิ่นฐานและการ
เปลี่ยนแปลงทําเลที่ ต้ังของกิจกรรมในพื้นที่ การจัดลําดับของตลาดตามลักษณะของสินคา 
กิจกรรม ทําเลที่ต้ัง องคประกอบทางกายภาพ และขนาดของชุมชน ดังนี้ 

1. ตลาดระดับชุมชนขนาดเล็ก (ตลาดปากซอย) เปนบริเวณการคาที่ต้ังอยูใกลบาน 
เชน หนาปากซอย มีเพียงบริเวณคาขายเล็ก ๆ มีสินคาจํานวนนอย ๆ เชน กาแฟ ขนม กับขาว 
กวยเตี๋ยว 

2. ตลาดระดับกลุมชุมชน (ริมถนนสายสําคัญ) เปนตลาดที่เปนกิจจะลักษณะ คือ
ประกอบไปดวยอาคารตลาดสด ตึกแถว และหาบเรแผงลอย มีสินคาและบริการที่หลากหลาย ให
ความสําคัญกับทางเขาออก ที่จอดรถ และมีรถรับจาง เปนที่นาสังเกตวาตลาดระดับนี้มักจะตั้งอยู
ทางดานซายของถนน 

3. ตลาดระดับส่ีมุมเมือง เปนตลาดที่อยูในยานชานเมืองที่มีชุมชนขนาดใหญตามถนน
สายหลักที่สําคัญที่เชื่อมตอกับตัวเมือง เพื่อทําหนาที่ใหบริการแกพื้นที่ชานเมืองในทิศตาง ๆ ตลาด
ในระดับนี้จะประกอบดวยตลาดหลาย ๆ ตลาด ตึกแถว อาคารพาณิชย หาบเรแผงลอยจํานวนมาก มี
สินคาหลากหลายและมีปริมาณมาก รานคาที่มีสินคาเฉพาะจะเกาะกลุมกันเปนยาน มีการจราจร
ขนสงที่คับค่ังอยูตลอดวัน 

ตลาดสด เปนองคประกอบสําคัญขั้นพื้นฐานในโครงสรางการจัดหาบริการใหกับชุมชน
เมือง ตลาดสดและชุมชนเมืองจึงเกิดขึ้นและพัฒนาควบคูกัน บทบาทของตลาดสดนอกจากเปน
สถานที่บริการขายสินคาประเภทอาหารสดใหกับประชาชนที่อยูอาศัยในระยะใกลแลว ยังเปนที่
รวมของผลผลิตทางการเกษตรขั้นตนและผลผลิตที่แปรรูปแลวจากแหลงผลิตที่อยูหางไกลออกไป
โดยในปจจุบันพบรูปแบบตลาดอยู 2 รูปแบบ (เกียรติ จิวะกุล และ จาตุรนต วัฒนผาสุก, 2525,
น.6-7) คือ 

1. ตลาดน้ําซึ่งมีในสมัยรัตนโกสินทรตอนตนเปนตลาดสดในรูปของตลาดน้ําปรากฎ
โดยทั่วตามลําคลองเนื่องจากเดิมวิถีชีวิตของคนไทยในสมัยนั้นมีการใชลําคลองในการสัญจรเปน
หลัก ตลาดน้ําจะเปดในเวลาเชามืดและมักใชประโยชนจากน้ําขึ้นน้ําลง ในการลองเรือตามหลังน้ํา
เพื่อเปนการทุนแรง 

2. ตลาดบกเปนอาคารถาวรยกพื้นสูงแบงเปนชอง สําหรับจําหนายสินคาประเภทอาหาร
สด อาหารแหง ผัก และผลไมโดยรอบของตลาดหรือดานหนาจะมีอาคารถาวรจําหนายสินคา
ประเภทเครื่องอุปโภค และมีรานขายของชําแทรกอยูทั่วไป  
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2.4.2 ความสมัพันธระหวางจํานวนแผงและขนาดของตลาด 
 

จากงานวิจัยของ เกียรติ จิวะกุล และ จาตุรนต วัฒนผาสุก (2525) เร่ือง “ตลาดใน
กรุงเทพ ฯ การขยายตัวและพัฒนาการ” การศึกษาขนาดของตลาดในที่จะศึกษาตามจํานวนแผงที่
มีอยูในแตละตลาด จากการพิจารณาตลาดทั้ง 220 ตลาด ปรากฏวา ตลาดในเขตชั้นในมีจํานวนแผง
ทั้งสิ้น 18,580 แผง ในเขตชั้นกลาง 13,318 แผง และเขตชั้นนอก 1,580 แผง คิดเปนจํานวนแผงตอตลาด
ในเขตชั้นในเทากับ 164 แผงตอตลาด เขตชั้นกลาง 144 แผงตอตลาด และเขตชั้นนอกเทากับ 105 แผง
ตอตลาด โดยอัตราเฉลี่ยของตลาดทั้งกรุงเทพ ฯ เทากับ 152.17 แผงตอตลาด แสดงใหเห็นวาตลาดใน
เขตชั้นในและเขตชั้นกลางของกรุงเทพ ฯ เปนตลาดขนาดใหญ โดยเฉพาะเขตชั้นในมีจํานวนแผง
ตอตลาดสูงกวาอัตราคาเฉลี่ยของจํานวนแผงตอตลาดของกรุงเทพ ฯ 

นอกจากนีย้ังไดศึกษาขนาดของตลาดในรายละเอยีดของแตละแผงโดยนําจํานวน
ตลาดทั้งหมดมาแบงกลุมตามจํานวนแผง ปรากฏวาตลาด 220 แหงสามารถแบงออกเปน 4 ขนาด
ดังนี ้

1. ตลาดขนาดใหญมาก ไดแก ตลาดทีม่ีแผงมากกวา 600 แผงขึ้นไป  
2. ตลาดขนาดใหญ ไดแก ตลาดที่มีแผงตั้งแต 300-600 แผง  
3. ตลาดขนาดกลาง ไดแก ตลาดที่มีแผงตั้งแต 150-300 แผง  
4. ตลาดขนาดเล็ก ไดแก ตลาดที่มีจาํนวนแผงไมเกนิ 150 แผง  
 

2.4.3 แนวคิดตลาดกับชุมชน 
 

ตลาด เปนบริเวณที่กิจกรรมซื้อหาสินคาเครื่องอุปโภคบริโภคมากมายหลายชนิดใน
ชีวิตประจําวันของผูคนในชุมชนจะบังเกิดขึ้น สินคามากชนิด มากราคา มากจํานวน เชนนี้ บรรจุ
แทรกปรากฏลงบนพื้นที่ชุมชนโดยสินคาเหลานี้ตองมีระบบ มีเหตุมีผลในการวางขายปรากฏตัวลง
บนพื้นที่ เพราะเหตุวา (เกียรติ จิวะกุล และจาตุรนต วัฒนผาสุก, 2525, น.6-7) 

1. สินคาชนิดหนึ่ง ๆ มีระดับความจําเปนตองใชแตกตางกันไป คือมีคนใชมากใชนอย
ตางกันไป 

2. สินคาชนิดหนึ่ง ๆ มีถูกมีแพงแตกตางกันไป จึงมีคนซื้อไดหรือไมมีกําลังซื้อตางกันไป 
3. สินคาชนิดหนึ่ง ๆ มีอายุการใชงานนานแตกตางกันออกไป โดยเฉพาะอยางยิ่งอาหาร

ที่มีอายุการเสื่อมการเสียเฉพาะตัว เชน ปลาและผักจะเนางาย เสียงาย 
4. สินคาชนิดหนึ่ง ๆ มี “ความถี่” ในการใชสอยมากนอยแตกตางกันไป เชน น้ําแข็งใน

หนารอนจะขายดี และตองอยูใกลกับละแวกบานของผูบริโภค ไมเชนนั้นจะละลายไปเสียหมด 
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5. พื้นที่ใดพื้นที่หนึ่งมีคนอยูมากอยูนอย หนาแนนมากหรือเบาบางตาง ๆ กันไป 
6. พื้นที่ใดพื้นที่หนึ่งมีสภาพการเดินทางไปมาหาสูสะดวกหรือไมสะดวกตางกัน 
7. พื้นที่ใดพื้นที่หนึ่ง มีการจับกลุมอยูของคนที่มีฐานะตางกันไป กําลังซื้อ นิสัยการซื้อ 

การกินการอยูของผูคนในแตละพื้นที่ จึงไมเหมือนกัน 
ดวยเหตุอันมากมายและละเอียดออนดังกลาว ตลาดแหลงการซื้อขายที่ปรากฏมีอยูใน

เมืองประจําอยูตามชุมชนทั่วไป จึงมีขนาด รูปแบบการคา ประเภทของสินคา และสภาพกายภาพ
ที่ตางกันไป สวนการวิเคราะหวิจัยถึงลักษณะดังกลาวของตลาดในแตละที่นั้น เปนเรื่องละเอียด
และซับซอน อีกทั้งแตละตลาดมักจะมีลักษณะเฉพาะตัว เกินที่จะกลาวโดยทั่ว ๆ ไปได ดังนั้นใน
บท “ตลาดกับชุมชน” ซึ่งตองการจะปูพื้นฐานของความเขาใจเรื่องความสัมพันธของตลาดกับพื้นที่
ตอชุมชนโดยรอบ เปนการทั่วไป จึงใครจะขอแตเพียงยกตัวอยางสภาพกายภาพ และชีวิตตลาด
ของตลาดในบริเวณชานเมืองกรุงเทพ ฯ จํานวน 3 ตลาด ทั้งนี้ เพื่อใหพอเห็นภาพและรูสึกไดถึง
ลักษณะของ “ตลาดกับชุมชน” เชนที่กลาวมา 

โดยตลาดบริเวณชานเมืองดานเหนือของกรุงเทพ ฯ มีความนาสนใจในการศึกษาใน
งานวิจัยนี้เนื่องจาก 

1) ลักษณะการอยูตามชานเมือง ในแบบ “หมูบานจัดสรร” นี้ แมจะเปนของที่เร่ิมกันมา
ไมนานนัก แตก็เปนสภาพการกินอยูที่คนกรุงเทพฯ ดูจะคุนเคยกันดีแลว ลักษณะของตลาดที่
เกี่ยวของกับชุมชนแบบชานเมืองนี้จะเปนอยางไร จึงเปนเรื่องนาสนใจ 

2) เนื่องจากชานเมืองกรุงเทพฯขยายตัวออกไปเรื่อย ๆ ในทุกทิศทาง พื้นที่แถบนี้เมื่อ
พิจารณาจากใจกลางเมืองออกไป จึงมี “ความเกา-ความใหม” ปรากฏออกมาใหเห็นชัดในรูปของ
พัฒนาการของรูปแบบชุมชนที่ตางกัน ตลาดในพื้นที่เกาหรือใหม ใกลหรือไกลจากศูนยกลางเมือง
ออกไปจะมีสภาพหรือพัฒนาการตามชุมชนแวดลอมอยางไร จึงเปนเรื่องที่นาติดตาม และการที่ได
เลื อก เอาพื้ นที่ ชาน เมืองด านทิศ เหนือของกรุ ง เทพฯนั้ นก็ เพราะพื้ นที่ ทาง เหนือและ
ตะวันออกเฉียงเหนือของกรุงเทพฯ ในรอบหลายปที่ผานมานี้ประสบกับการขยายตัว และเกิดการ
เปลี่ยนแปลงมากที่สุด เมื่อเทียบกับพื้นที่กรุงเทพฯในพื้นที่อ่ืน ๆ 

ระบบความสัมพันธระหวางผูขายดวยกัน หรือระหวางผูขายกับผูซื้อ พบวาปจจัยที่มี
ผลตอการที่ลูกคาจะเลือกผูขายเปนเจาประจํา คือ ความซื่อตรงของผูขาย รูจักกันมากอน เปน
ญาติมิตร อัธยาศัยดี (สมรักษ  ชัยสิงหกานานนท, 2549 ,น. 28) 

ถามองในมุมของการเกิดปฎิสัมพันธกันในตลาดนั้น ตลาดน้ํามีการปฎิสัมพันธของ
ผูขายที่มีการเคลื่อนที่ของผูขายจึงทําใหเกิดการรูจักกันของกลุมผูขายมากขึ้น สวนตลาดบกเปน
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พื้นที่ขายสินคาที่เปนแบบถาวรซึ่งรูจักกันเพียงคนในพื้นที่ขายสินคาใกลเคียงกันหรือสินคาชนิด
เดียวกันเทานั้นเอง 

 
2.5 วรรณกรรมที่เกีย่วของกบัที่มาของแนวคิดตลาดเพื่อชุมชนและศนูยการคาชมุชน 

 
เนื่องจากรูปแบบและจุดประสงคของตลาดเพื่อชุมชนกับศูนยการคาชุมชน มีลักษณะ

ที่ใกลเคียงกันแตดวยการคุณสมบัติของพื้นที่ศึกษาเหมาะสมที่จะมีตลาดเปนสวนเพิ่มเติมที่
แตกตางจากศูนยการคาชุมชนที่มีความนิยมในการเขาไปใชบริการในปจจุบัน ซึ่งจะมีวรรณกรรมที่
เปนตัวบงบอกถึงแนวคิดและแนวโนมของโครงการดังตอไปนี้ 

 
2.5.1 แนวคิดตลาดเพื่อชุมชนและศูนยการคาชุมชน 
 

นพพร วิฑูรชาติ ประธานเจาหนาที่บริหาร สยามฟวเจอร ดีเวลอปเมนท ไดกลาววา 
"คอมมูนิต้ี มอลล เปนรูปแบบของตลาดสด ที่มีการยกระดับการบริการ มีพื้นที่สวนกลาง มีระบบ
รักษาความปลอดภัย สะดวกสบายและจัดรูปแบบใหทันสมัย เนนตอบสนองชีวิตประจําวัน มี
ซูเปอรมารเก็ต มีบริการธนาคาร ไปรษณีย คลินิก รานทําผม ขายยา โรงเรียนสอนดนตรี ทําใหมี
ความถี่ในการเขาใชที่สูงกวาศูนยการคา  

สําหรับสยามฟวเจอรมีการจําแนกรูปแบบคอมมูนิต้ี มอลล ออกเปน 4 แบบคือ  
1. คอนวีเนียน เซ็นเตอร พื้นที่ประมาณ 1,000 ตารางเมตร มีคอนวีเนียนสโตรเปน

แมเหล็ก ซึ่งประสบความสําเร็จในระดับหนึ่งแตมีขนาดที่เล็ก จึงเนนรูปแบบที่เปน lifestyle มากขึ้น 
ซึ่งทําใหตองมีการศึกษาวิถีชีวิตใหม ๆ ในตลาดอยูตลอดเวลาไมวาจะเปนความนิยมในการอยู 
การกิน โดยผูบริโภคจะไดรับอิทธิพลจากการสื่อสารเนื่องจากปจจุบันชองทางสื่อสารมีมากมายไม
วาจะเปนทีวี ส่ิงพิมพ โรงภาพยนตร อินเทอรเน็ต ทําใหผูบริโภคไดรับรูขาวสารไดไว และแตละคน
ตางก็มีความเปนตัวของตัวเองมากขึ้น จึงเกิดวิถีชีวิตใหม ๆ มากมาย 

2. Community Mall หรือ  Neighborhood Shopping Center ซึ่งเปนรูปแบบของ
ตลาดสดกลายพันธุที่มีซูเปอรมารเก็ต  

3. Community Center มีพื้นที่ใหญข้ึน มี hyper market เปนแมเหล็กดึงดูดผูบริโภค  
4. Life Style Center ซึ่งเปนรูปแบบที่มีการเพิ่มขนาดพื้นที่ในยานที่มีกําลังซื้อสูงและ

มีสินคากับบริการที่สอดคลองกับวิถีชีวิตรวมถึงความบันเทิงดวย 
ดังนั้นจึงสามารถสรุปไดวา ศูนยการคาชุมชน (community mall) มีการพัฒนาตัวจาก

การปรับปรุงรูปแบบและการจัดการของตลาด ใหสอดคลองกับความตองการในชีวิตประจําวันและ
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มีพื้นที่ซื้อขายแลกเปลี่ยนเปนตัวหลักในการดึงดูดคนเขามาใชบริการของโครงการซึ่งในการสราง
ความสําเร็จนั้นจําเปนตองประกอบดวย เร่ืองของทําเลที่ต้ัง การวางแนวคิดของโครงการ การ
บริหารจัดการใหเกิดประสิทธิภาพ ประกอบกับประสบการณและชื่อเสียงซึ่งเปนสิ่งที่ตองสั่งสม 
 
2.5.1 แนวโนมของตลาดเพื่อชุมชนและศูนยการคาชุมชน 
 

การพัฒนาตัวของตลาดเพื่อชุมชนและศูนยการคาชุมชนมีมานานซึ่งการศึกษาขอมูล
จํานวน community mall ในประเทศสหรัฐอเมริกาพบวามีจํานวนศูนยการคาชุมชน กวา 90% 
จากศูนยการคาทั่วอเมริกาที่มีกวา 45,721 แหง ซึ่งในประเทศไทยก็เร่ิมมีความตื่นตัวเกี่ยวกับ
ศูนยการคาชุมชน มากขึ้นยกตัวอยางเชน หางโลตัส ที่เปนตัวการสําคัญในการสรางปญหาที่สงผล
กระทบตอผูคาในชุมชนจึงนําไปสูการตอตานการขยายสาขาของโลตัส ดังนั้นโลตัสจึงพยายามหา
ตัวตนแบบใหมที่จะไมกอใหเกิดผลกระทบตอชุมชนดวยการทดลองสาขารูปแบบใหมที่ชื่อวา 
เทสโก โลตัส คอมมูนิต้ี มอลล โดยมีโลตัสเอ็กซเพรสเปนตัวหลัก และเปดพื้นที่วางใหชุมชนไดมี
โอกาสเขามาคาขาย นอกจากนี้ยังมีสินคาและบริการอื่น ๆ ที่จะตอบสนองวิถีชีวิตของผูบริโภคเชน
ธนาคาร รานอาหาร สถาบันการศึกษา มารวมสรางชุมชน คอมมูนิต้ี มอลล โดยจับตลาดชุมชน
เกิดใหมหรือตามหมูบานจัดสรรซึ่งมีขาวออกมาวาอาจมีการทํา เทสโก โลตัส คอมมูนิต้ี มอลล 
มากถึง 5 แหงในปนี้ โดยเริ่มทดลองสาขาแรกที่ยานรังสิต คลอง 2 (ผูจัดการรายสัปดาห, 16 
กรกฎาคม 2550) 

ดังนั้นจึงสามารถสรุปไดวาตลาดเพื่อชุมชนและศูนยการคาชุมชน มีแนวโนมพัฒนา
ตัวสูงขึ้นในอนาคตเนื่องดวยเหตุผลที่สามารถตอบสนองความตองการของคนในพื้นที่ไดและ
สามารถแทรกซึมเขาไปในพื้นที่ชุมชนไดงายซึ่งสรางผลกระทบนอยตอชุมชน แตเปนตัวยกระดับ
คุณภาพชีวิตเขาใหดีข้ึน ประกอบกับการลงทุนที่ไมสูงโดยสามารถกระจายตัวตามที่พักอาศัยที่มี
แนวโนมมากขึ้นในพื้นที่ชานเมือง 

 
2.6 กรณีศึกษาตลาดเพื่อชมุชนและศูนยการคาเพื่อชมุชน 

  
2.6.1. ศูนยการคาเพื่อชุมชนในตางประเทศ 
 

1. ศูนยการคา Seaway Mall  
ต้ังอยูในชุมชน Welland เมือง Ontario ประเทศ Canada ที่ต้ังอยูศูนยกลางของชุมชน  



 18

ติดกับถนนรองของเมือง มีการเชื่อมตอกับสถานที่สําคัญของเมือง และสาธารณูปการตาง ๆ ของ
เมือง ลักษณะของชุมชนเดิมเปนชุมชนการเกษตรอยูชานเมืองเนนสังคมแบบครอบครัว การใช
สอยของพื้นที่เปนสวนของที่อยูอาศัยเปนสวนใหญ โดยมีลักษณะสถาปตยกรรมประกอบดวย สวน
ของพื้นที่จัดกิจกรรมตั้งกลางอาคารและมีพื้นที่สีเขียวภายนอกอาคารที่สามารถใชในการพักผอน
ใจและจัดกิจกรรมของชุมชนได สวนดานการบริการ พื้นที่ใชสอยรองรับกับการใชชีวิตประจําวัน  
 

ภาพที ่2.1 
ผังบริเวณ และพื้นที่สวนตางๆ ของศูนยการคา Seaway Mall 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
ที่มา: Seaway Mall Company, 2007. 

 
1) การบริการเนนการบริการความสะดวกสบายในชีวิตประจําวัน ทั้งดานดูแล

รักษาสุขภาพ โดยมีคลินิกที่สามารถรองรับผูปวยไดเปนจํานวนมาก  
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ภาพที ่2.2 
ศูนยการใหบริการดานสุขภาพ 

ที่มา: Seaway Mall Company, 2007. 
 

2) ศูนยการคาเนนการจัดกิจกรรมโดยมีพื้นที่รองรับกิจกรรมทั้งดานในและดาน
นอกโดยดานนอกอาคารเปนลักษณะพื้นที่สีเขียวที่สามารถใชในการพักผอนหยอนใจและเปนที่จัด
กิจกรรมในเทศกาลตาง ๆ และกิจกรรมชุมชนไดดังภาพที่ 2.3 

 
ภาพที ่2.3 

พื้นที่จัดกิจกรรมทั้งในและนอกอาคาร 
 
 
 
 
 
 
 
 ที่มา: Seaway Mall Company, 2007. 
 

2. ศูนยการคา Londonderry Mall  
ต้ังอยูในประเทศอังกฤษ ลักษณะของชุมชนเปนรูปแบบ ชุมชนยานชานเมืองที่

กระจายตัวออกมาจากตัวเมืองหลวงของประเทศ โดยพื้นที่สวนใหญเปนเขตพักอาศัย ลักษณะ
ของ community mall จึงเปนการตอบสนองกิจกรรมที่อํานวยความสะดวกของคนในเมืองและ
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ชานเมืองดวย ตําแหนงที่ต้ังอยูในพื้นที่ศูนยกลางของชุมชน ติดกับถนนเสนรองของเมืองที่เชื่อมโยง
มาจากเสนทางหลักที่เขาสูตัวเมือง มีการเชื่อมตอกับลานกิจกรรมและศูนยกีฬาในรมของเมือง 
(ภาพที่ 2.4) 

1) การบริการของศูนยการคาชุมชน Londonderry Mall ครอบคลุมทุก ๆ ดาน ทั้งดาน
สุขภาพ คือมีคลินิก การเสริมสวยและการบํารุงรางกาย สวนดานการเรียนรูมีหองสมุดประชุชน
ภายในศูนยการคา สถาบันกวดวิชา ทางดานการเงินมีธนาคารภายในอาคาร และการบริการ
อํานวยความสะดวกสบาย มีไปรษณีย  จําหนายตั๋วโดยสาร และที่ใหบริการดานการรถไฟ โดยการ
จัดวางของพื้นที่ใชสอยบริการนั้นไดจัดวางกระจายอยูตามผังบริเวณของศูนยการคา (ภาพที่ 2.5 
และ 2.6) 

 
ภาพที ่2.4 

ตําแหนงที่ต้ังของ Londonderry Mall 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ที่มา:  Londonderry Mall Company, 2007. 
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2) มีการเชื่อมตอกับศูนยกฬีาของชุมชนเปนการเชื่อมกนัที่ไดประโยชนซึ่งกนั
และกันและทาํใหศูนยการคาเปนพืน้ที่ศูนยกลางของชุมชนทีม่ีการบรกิารครบวงจรทั้ง การจับจาย
ใชสอย การบริการดานตาง ๆ กิจกรรมตาง ๆ ของชมุชน  

 
ภาพที ่2.5 

ผังบริเวณพืน้ที่บริการชัน้1 ของ Londonderry Mall 
 

 
ที่มา:  Londonderry Mall Company, 2007. 
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ภาพที ่2.6 
ผังบริเวณพืน้ที่บริการชัน้ 2 ของ Londonderry Mall 

ที่มา:  Londonderry Mall Company, 2007. 
 

ภาพที ่2.7 
พื้นที่กิจกรรมดานการกีฬา 

 
 
 
 
 
 
 

ที่มา:  Londonderry Mall Company, 2007. 



 23

2.6.2.ตลาดเพื่อชุมชนและศูนยการคาเพือ่ชุมชนในประเทศไทย 
 

1. ศูนยการคาเพื่อชุมชน Bzenter  
ต้ังอยูหาดราวัย จังหวัดภูเก็ต โดยศูนยการคาตั้งอยูในศูนยกลางของชุมชนและใกล 

สถานที่ทองเที่ยว ซึ่งอยูในเสนทางสายหลักของชุมชน พื้นที่ติดถนน กลุมคนที่เขามาใชบริการเปน
นักทองเที่ยวและนักธุรกิจ ดังนั้น รูปแบบของ community mall จึงออกมาเปนในรูปแบบการ
ตอบสนองความตองการของนักทองเที่ยวทั้งสถานบันเทิง สถานประกอบธุรกิจ และสถานที่เผยแพร
วัฒนธรรม  

ภาพที ่2.8 
ตําแหนงที่ต้ังของศูนยการคาชุมชน Bzenter  

 

ที่มา: สํานักงาน Bzenter, 2007.  
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ภาพที ่2.9 
แผนผังของศนูยการคาชุมชน Bzenter 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ที่มา: สํานกังาน Bzenter, 2007.  
 

1) ลักษณะของขนาดอาคารนั้นมีขนาดไมใหญมากนกั ม ี1 ชั้น โดยม ีPlaza 
เปนศูนยกลางของอาคารทัง้หมดโดยพื้นทีร่อบ ๆ จะเปนหองแบงเปนสวน ๆ  

 
ภาพที ่2.10 

บรรยากาศภาพนอกศนูยการคาชุมชน Bzenter 

ที่มา: สํานกังาน Bzenter, 2007.  
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2) พื้นที่ใชสอยแบงออกเปนโซนตาง ๆ ตามรูปแบบการใชสอยโดยการใชงาน
เนนตอบรับกับความตองการของนักทองเที่ยวและนักธุรกิจเนื่องจากภูเก็ตเปนชุมชนการทองเที่ยว 
โดยเนนดานการบริการดานการพักผอน กิจกรรมนันทนาการ หองแสดงผลงานของคนในทองถิ่น 
และสวนซื้อขายแลกเปลี่ยน 

 (1) สวน Plaza ไวสําหรับจัดกิจกรรมทั้งในเวลากลางวันและกลางคืน ตอบ
รับกับความตองการของชุมชนโดยมีขนาดที่เหมาะสมตอจํานวนผูที่เขามาใชพื้นที่ 
 

ภาพที ่2.11 
สวนของ Plaza ศูนยการคาชุมชน Bzenter 

 
 
 
 
 
 
 
 

ที่มา: สํานกังาน Bzenter, 2007.  
(2) พื้นที่การจับจายสินคา ที่มีขนาดไมใหญมากนัก ซึ่งเพียงพอตอความ 

ตองการเมื่อเทยีบกับขนาดชมุชน 
 

ภาพที ่2.12 
สวนของ supermarket และ shopping zone ศูนยการคาชุมชน Bzenter 

ที่มา: สํานกังาน Bzenter, 2007.  
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(3) การบริการทางดานการเงินที่รองรับความตองการของนักธุรกิจและ 
นักทองเที่ยวที่เขามาทองเที่ยวในภูเก็ต 
 

ภาพที ่2.13 
สวนของ Bank ศูนยการคาชุมชน Bzenter 

 
 
 
 
 
 
 

ที่มา: สํานกังาน Bzenter, 2007.  
 
(4) หองแสดงผลงาน เปนผลงานของคนในชุมชนเปนการเผยแพร

วัฒนธรรมใหกับนักทองเทีย่ว 
 

ภาพที ่2.14 
สวนของหองแสดงผลงาน ศูนยการคาชุมชน Bzenter 

 
ที่มา: สํานกังาน Bzenter, 2007.  
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(5) รานอาหารและสถานบนัเทงิ ตอบรับความตองการของนักทองเทีย่ว 
ทั้งในเวลากลางวันจนถงึเวลากลางคืน ซึง่เปนลกัษณะรูปแบบของพื้นทีท่องเที่ยว 
 

ภาพที ่2.15 
สวนของรานอาหารและสถานบันเทงิ 

 
 
 
 

 
 
ที่มา: สํานกังาน Bzenter, 2007.   
 

2. ตลาดบองมารเช  
ตลาดบองมารเชมีที่มาของโครงการคือ เจาของโครงการไดมองเห็นวาตลาดเปน

สัญลักษณของสังคมไทย โดยทุกเพศ ทุกวัย และทุกฐานะจําเปนตองมีการบริโภคและอุปโภคโดย
มีการเริ่มวางโครงการตั้งแตป 2540 โดยมีแนวคิดจากการแกไขขอบกพรองของตลาดที่มีอยูใน
ปจจุบัน เมื่อไดรูปแบบและหลักการแลว ก็เร่ิมทําการกอสรางประมาณกลางป 2541 มีจุดประสงค
ของโครงการคือเนนการชวยเหลือสังคมหลังวิกฤตชวงฟองสบูแตก ซึ่งจะเปนประโยชนกับผูตกงาน
จํานวนมหาศาล คนเกษียณกอนอายุ รวมถึงคนดอยโอกาสใหมีที่ทํากิน ทางโครงการเปดรับสมัคร
ผูที่จะเขามาประกอบการในประเภทตาง ๆ ซึ่งมีคนมาสมัครมากมายและไดทําการสัมภาษณและ
คัดเลือกบุคคลที่กลาวขางตน โดยแบงโควตาเปน ผูตกงาน 30 % เกษียณกอนอายุ 30 % ผูดอยโอกาส 
30 % เหลืออีก 10 % กันไวสําหรับผูที่มีสวนไรนาและผลิตผลที่ไมสามารถลงสูตลาดโดยตรงได  

1) พื้นที่ต้ังโครงการในบริเวณยานประชานิเวศน เขตจตุจักร ใกลกับวัดเสมียนนารี 
มีพื้นที่ 16 ไร  โดยไดแบงที่ดินออกเปน 3 สวน คือ  

 (1) สวนหนาจากถนนประชานิเวศน 1 ลึกเขามากในที่ดิน เนื้อที่ประมาณ 15 ไร  
 (2) สวนที่สองมีที่ดินประมาณ 1 ไร กําหนดใหเปนสุสานสุนัขที่สมเด็จพระเจาพี่

นางเธอ เจาฟากัลยาณิวัฒนา กรมหลวงนราธิวาสราชนครินทร ทรงเลี้ยงไว และมีโครงการที่จะให
ความรูแกผูที่สนใจในเรื่องสุนัข  

 (3) กันที่ไวสําหรับสรางหอพักคนงาน 
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2) พื้นที่ใชสอยภายในโครงการแบงออกเปน 8 สวน ตามรูปแบบการใชสอย แบงเปน
สวนของตลาดสด สวนบริการ สวนรานอาหาร สวน Plaza สวนของลานจอดรถ สวนของพื้นที่สี
เขียว สวนของเครื่องประดับเปนตน โดยเนนเปนพื้นที่จับจายใชสอยและพื้นที่พักผอนของคนใน
ชุมชนละพื้นที่ใกลเคียง 

นอกจากนี้ยังมีการจัดพื้นที่บางสวนเปนพื้นที่จัดกิจกรรมของชุมชนเชนวันลอย
กระทง งานประกวดของชุมชน งานประเพณี ตาง ๆ และเวทีแสดงดนตรีแจ็ซ ในวันเสารอาทิตยอีก
ดวย 
 

ภาพที ่2.16 
แผนผังของตลาดบองมารเช 

 
 
 
 
 
 
 
 
                                          POOL 

 
 
 
 
 
 
   
 
ที่มา: สํานักงานบองมาเช, 2550. 
 

ถนน ประชานิเวศ 
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(1) พื้นที่สวนตลาดสดมีประเภทสินคา ผลไม ผัก อาหารสด ขนมไทย 
สินคาชุมชน อาหารแหง เนื้อสัตวสด โดยมีการแบงพื้นที่วางแผงอยางเปนสัดสวนตามลักษณะของ
สินคาโดยสินคาผานการคัดสรรตามเกณฑมาตรฐานของตลาด 
 

ภาพที ่2.17 
สวนของบริเวณตลาดสด 

 
 
 
 
 
 
 
หมายเหตุ: ถายภาพโดยผูวิจัย วันที่ 13 สิงหาคม พ.ศ. 2550 
 

(2) สวนพื้นที่ศูนยอาหาร มีการเชื่อมตอมาจากสวนของตลาดสดมีการ
จัดสรรพื้นที่ที่สามารถรับประทานอาหารพรอมกับพักผอนวิวในสวนของสระน้ําและมีการจัดการที่ดี
ในสวนของการบริการและการทําความสะอาด มีผูเขาใชมากในชวงตอนกลางวัน ผูเขาใชศูนย
อาหารสวนใหญเปนคนในชุมชนและคนที่ทํางานในพื้นที่ใกลเคียงเปนหลัก 
 

ภาพที ่2.18 
สวนบริเวณศูนยอาหาร 

 
 
 
 
 
 
 
หมายเหตุ: ถายภาพโดยผูวิจัย วันที่ 13 สิงหาคม พ.ศ. 2550 
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(3) สวนการใหบริการ มีการบริการอํานวยความสะดวกหลายดาน เชน 
ดานการเงิน การใหบริการซอม สิงพิมพดวน บริษัททัวร และทํากุญแจ โดยมีการแยกสวนที่ชัดเจน 

 
ภาพที ่2.19 

สวนบริเวณบริการ 
 

 
 
 
 
 
 
หมายเหตุ: ถายภาพโดยผูวิจัย วันที่ 13 สิงหาคม พ.ศ. 2550. 
 

(4) สวนพื้นที่รานอาหาร มีประเภทอาหารใหเลือกหลากหลายชาติ  เชน 
อาหารจีน อาหารอิตาเลยีน อาหารฝรั่งเศส และรานเบเกอรร่ี เปนตน 

 
ภาพที ่2.20 

สวนบริเวณรานอาหาร 
 

 
 
 
 
 
หมายเหตุ: ถายภาพโดยผูวิจัย วันที่ 13 สิงหาคม พ.ศ. 2550 
 

(5) สวนพื้นที่รานเครื่องประดับ เปนพื้นที่ที่เพิ่มเติมจากแตเดิม เนื่องดวย
คนในพื้นที่มีกําลังซื้อสูง 
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ภาพที ่2.21 
สวนบริเวณรานเครื่องประดบั 

 
 
 
 
 
 
 
 
หมายเหตุ: ถายภาพโดยผูวิจัย วันที่ 13 สิงหาคม พ.ศ. 2550 
 

ภาพที ่2.22 
สวนอาคารเชงิการคาอเนกประสงค 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
หมายเหตุ: ถายภาพโดยผูวิจัย วันที่ 13 สิงหาคม พ.ศ. 2550 
 

(6) พื้นที่เชิงการคาอเนกประสงค มีจํานวน 3 ชั้นโดยชั้น 1 และชั้น 2 เปน
สวนของรานคาขายเครื่องแตงกาย  เครื่องสําอาง และของแตงบาน เปนตน ประกอบกับดานหนา
เปนพื้นที่จัดกิจกรรมของโครงการและกิจกรรมชุมชน 
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ภาพที ่2.23 
แผนผังสวนชัน้ 1 ของอาคารเชิงการคาอเนกประสงค 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ที่มา: สํานักงานบองมารเช, 2550. 
 

 ภาพที ่2.24 
แผนผังสวนชัน้ 2 ของอาคารเชิงการคาอเนกประสงค 

 
 
 
 
 
 
 
 
ที่มา: สํานักงานบองมารเช, 2550 
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ภาพที ่2.25 
สวนชัน้ 1และชั้น 2 ของอาคารเชิงการคาอเนกประสงค 

 
 
 
 
 
 
 
 
หมายเหตุ: ถายภาพโดยผูวิจัย วันที่ 13 สิงหาคม พ.ศ. 2550. 
 

ภาพที ่2.26 
ลานกจิกรรมบริเวณดานหนา ของอาคารเชิงการคาอเนกประสงค 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
หมายเหตุ: ถายภาพโดยผูวิจัย วันที่ 13 สิงหาคม พ.ศ. 2550 
 

พื้นที่ใชสอยในชั้น 3 ของอาคารเชิงการคาอเนกประสงค เปนสวนของการเรียนรู
โดยสวนใหญเปนสถาบันกวดวิชา และศูนยการเรียนรูของเด็กเล็ก สวนพื้นที่ชั้น 4 เปนพื้นที่ออก
กําลังกาย 
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ภาพที ่2.27 
แผนผังชัน้ 3 - 4 ของอาคารเชิงการคาอเนกประสงค 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ที่มา: สํานักงานบองมารเช, 2550. 
ภาพที ่2.28 

บริเวณชั้น 3 - 4 ของอาคารเชิงการคาอเนกประสงค 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
หมายเหตุ: ถายภาพโดยผูวิจัย วันที่ 13 สิงหาคม พ.ศ. 2550 
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3. ศูนยการคาชุมชนเพียวเพลส  
โดยเปนศูนยการคาชุมชนที่มีการลงทุนรวมกันระหวาง หมูบานจัดสรรกับปมน้ํามัน 

เพื่อเปนตัวดึงดูดคนเขามาอาศัยในพื้นที่โดยตอบสนองความตองการในการจับจายใชสอย และ
การบริการ โดยมีแนวคิด sufficient life you can touch คือ ชีวิตที่พอเพียงและทันสมัยใกลบาน
โดยเปนการดึงดูดคนที่อาศัยในโครงการบานจัดสรรในพื้นที่ 

1) ตําแหนงที่ต้ังอยูหนาหมูบานสัมมากร รังสิต คลองสอง ซึ่งลักษณะชุมชนเปน
รูปแบบชุมชนบานจัดสรรและชุมชนการเกษตรแตเนนกลุมเปาหมายที่อาศัยในหมูบานจัดสรร โดย
เปนสถานที่จับจายใชสอยหรือใชบริการหลังจากเลิกงาน และมีการเชื่อมโยงกับปมน้ํามัน อยู
เสนทางขาออกเมืองซึ่งสามารถเขาถึงไดงายเนื่องจากอยูในเสนทางกลับบานและติดถนนหลัก 
เขาถึงพื้นที่โดยทางรถประจําทางและ รถสวนตัว ซึ่งสามารถเขาถึงตัวโครงการไดงาย มีขนาดพื้นที่
มี 6.73 ไร  

 
ภาพที ่2.29 

แผนผังตําแหนงของศนูยการคาเพื่อชุมชนเพียวเพลส 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
ที่มา:  บริษัท พอยท เอเชีย จํากัด (มหาชน), 2550 
 

2) พื้นที่ใชสอยในโครงการแบงพื้นที่เปน 2 สวนคือ จัสโกซุปเปอรมารเกตที่เปด
บริการ 24 ชั่วโมง รานอาหาร ธนาคาร และบริการตาง ๆ กับ สวนพื้นที่ปมน้ํามัน โดยแบงสวน
อาคารพื้นที่เชา จัดการกําหนดใหพื้นที่ดานลางเปนสวนของรานอาหาร และรานคาสวนชั้น 2 เปน
สวนของสถาบันการเรียนรู 
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ภาพที ่2.30 

ภาพรวมของศนูยการคาเพื่อชุมชนเพียวเพลส 
 
 
 
 
 
 
หมายเหตุ: ถายภาพโดยผูวิจัย วันที่ 2 กันยายน พ.ศ. 2550 

 
ภาพที ่2.31 

ชั้น 2 ของศูนยการคาเพื่อชมุชนเพียวเพลส 
 

 
 
 
 
 
 
หมายเหตุ: ถายภาพโดยผูวิจัย วันที่ 2 กันยายน พ.ศ.2550 
 

4. พลาซาลากูน  
โดยมีแนวคิดในการออกแบบคือเปนเมืองสรรพสินคาแนวคิดใหมซึ่งเปนพื้นที่พักผอน

กลางใจเมืองที่สามารถจับจายใชสอยและอํานวยความสะดวกทุกรูปแบบ โดยกลุมเปาหมายเปน
คนที่อยูอาศัยในชุมชนโดยรอบ ซึ่งผูอาศัยในชุมชนเปนคนชุมชนเมือง ที่ความตองการสถานที่
พักผอนหยอนใจ  และที่นัดพบปะสังสรรค 

1) ตําแหนงที่ต้ังอยูถนนลาดพราว-วังหิน ซึ่งชุมชนโดยรอบเปนชุมชนเดิมที่
กระจายตัวจากเขตถนนลาดพราว อยูในพื้นที่ศูนยกลางชุมชนแตเขาถึงไดยากในกรณีที่มาจาก
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พื้นที่อ่ืนสามารถเขาถึงไดโดยรถยนตสวนตัวและรถประจําทางมีการจราจรติดขัดในชวงเย็น โดยมี
ขนาดพื้นที่ขนาดพื้นที่ 15,000 ตารางเมตร  
 

ภาพที ่2.32 
แผนผังที่ต้ังของพลาซาลากนู 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
ที่มา: สํานักงานพลาซาลากูน, 2550. 
 

2) พื้นที่ใชสอยถูกแบงออกเปน 6 สวน คือ สวน plaza รานอาหาร ดูแลสุขภาพ 
สวนดูหนังฟงเพลง พื้นที่กีฬาและการเรียนรู และsupermarket โดยมีสระน้ําเปนตัวดึงดูดใหคนเขา
มาจับจายใชสอยในพื้นที่นอกจากจะมาพักผอนเพียงอยางเดียว 

นอกจากนี้โครงการยังมีการจัดกิจกรรมงานประกวดตาง ๆ ของชุมชน และจัด
งานประเพณีของชุมชนอีกดวย 

ภาพที ่2.33 
แผนผังของพลาซาลากนู 
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ที่มา: สํานกังานพลาซาลากนู, 2550. 

ภาพที ่2.34 
 ภาพรวมของ  พลาซาลากนู 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
หมายเหตุ: ถายภาพโดยผูวิจัย วันที่ 25 ตุลาคม พ.ศ. 2550 
 

ภาพที ่2.35 
 ภาพกจิกรรมของ  พลาซาลากูน 

 
 
 
 
 
 
 
ที่มา: สํานกังานพลาซาลากนู, 2550. 
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5. ตลาดยิ่งเจริญ  
โดยมีการตั้งเปาหมายที่จะพัฒนาตลาดใหมีมาตรฐานและครบวงจรมากที่สุดประกอบกับ

ทําหนาที่ชวยเหลือพอคาแมคาในดานการสงเสริมการขายไมวาจะเปนการรวมกลุมอํานวยความ
สะดวกดานตาง ๆ นอกจากเปนแหลงซื้อขายแลกเปลี่ยนแลวนั้นตลาดยิ่งเจริญมีจุดประสงคที่จะ
ชวยเหลือพอคาแมคาในดานการสงเสริมการขายไมวาจะเปนการรวมกลุมอํานวยความสะดวกดาน
ตาง ๆ 

1) ตําแหนงที่ต้ังอยูติดถนนพหลโยธิน ยานสะพานใหมซึ่งเปนชุมชนที่อยูอาศัย
และพื้นที่ราชการทหารซึ่งเปนตลาดที่มีการกอต้ังมานานและมีการพัฒนาตัวเองอยางตอเนื่องเพื่อ
ตอบสนองความตองการของชุมชนและกลุมผูคาชายซึ่งมีผูเขาใชพื้นที่สูงมาก มีขนาดพื้นที่ทั้งหมด
ประมาณ 30 ไร การเขาถึงพื้นที่อยูเสนทางขาออกเมืองซึ่งสามารถเขาถึงไดงายเนื่องจากอยูใน
เสนทางกลับบานและติดถนนหลัก เขาถึงพื้นที่โดยทางรถประจําทางและรถสวนตัว ซึ่งสามารถเขาถึง
ตัวโครงการไดงาย โดยสามารถจอดรถได  700 คันในพื้นที่  

2) การแบงพื้นที่ใชสอยภายในโครงการแบงออกเปนพื้นที่สวนของตลาดสด ตลาด
นัด ตลาดผัก พลาซา อาคารจงรักภักดี ศูนยอาหาร และโรงเรียนสอนทําอาหาร 
 

ภาพที ่2.36 
ผังบริเวณของตลาดยิ่งเจริญ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
ที่มา: สํานกังานตลาดยิง่เจรญิ, 2550. 
 

(1) ตลาดสด เปดบริการทุกวัน ตลอดเวลา มีการดูแลในดานความ
สะอาด และมีการจัดการและจัดสรรพื้นที่แผงตามกฎของกรุงเทพมหานคร 
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ภาพที ่2.37 
บริเวณของตลาดสด 

 
 
 
 
 
 
 

หมายเหตุ: ถายภาพโดยผูวิจัย วันที่ 29 ตุลาคม พ.ศ. 2550 
 
(2) ตลาดนัดคลองถม 2  เปดใหบริการใน วันจันทร พุธ และศุกร ต้ังแต

เวลา 14.00 – 22.00 น. ณ ลานจอดรถที่ 2 ตลาดยิ่งเจริญ โดยมีผูมาใชบริการวันละไมตํ่ากวา 1 
หมื่นคน มีกลุมลูกคา พอบาน แมบาน เด็กนักเรียน วัยรุน นักศึกษา และคนในวัยทํางาน โดยมี
ผูคากวา 250 แผง 

 
ภาพที ่2.38 

บริเวณของตลาดนัด 
 
 
 
 
 
 

หมายเหตุ: ถายภาพโดยผูวิจัย วันที่ 29 ตุลาคม พ.ศ.2550 
 
(3) อาคารผักมีพื้นที่เชามีทั้งขนาดพื้นที่ 4 ตารางเมตร และ 9 ตาราง

เมตร โดย แผงคามาตรฐานยกสูงจากพื้น 60 เซนติเมตร ตามกฎของกรุงเทพมหานคร จําหนายสินคา
ประเภทผักสด ของชํา ของดอง พริกแกง ไข ฯลฯ โดยมีการบริการสําหรับผักสด คือ ผักหั่นพรอมปรุง
อาหาร (โซนผักหั่น) และเครื่องลางผัก (ใชบริการฟรี) 
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ภาพที ่2.39 
บริเวณของตลาดผัก 

 
 
 
 
 

 

หมายเหตุ: ถายภาพโดยผูวิจัย วันที่ 29 ตุลาคม พ.ศ.2550 
 

(4) โซนสมุนไพร ต้ังอยูบริเวณสะพานไมเชื่อมตอระหวางลานจอดรถ
ที่  2  และ ถนนเจาพอสมบุญ จําหนายสินคาประเภทสมุนไพร ลูกประคบ เครื่องประทินผิวตํารับ
โบราณ  

(5) พลาซา อยูดานหนาตลาดสดเปนสวนที่ขายสินคาประเภทเสื้อผาเครื่อง
แตงกาย รวมไปถึงเครื่องมือส่ือสารตาง ๆ 

 

ภาพที ่2.40 
บริเวณของพลาซา 

 
 
 
 
 
 

 
หมายเหตุ: ถายภาพโดยผูวิจัย วันที่ 29 ตุลาคม พ.ศ.2550 

 

(6) ลานโปรโมชั่น อยูดานหนาโครงการเปนบริเวณ 3 จุดในตลาด กระจาย
ตามรูปแบบการใชงานที่ตรงกับกลุมเปาหมาย 
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ภาพที ่2.41 
บริเวณของลานโปรโมชัน่ 

 

 

 

 
หมายเหตุ: ถายภาพโดยผูวิจัย วันที่ 29 ตุลาคม พ.ศ.2550 
 

(7) อาคารจงรักภักดีวัตถุประสงคของการจัดสรางอาคารจงรักภักดี 
เพื่อเปนการรวมเฉลิมพระเกียรติในวโรกาสที่พระบาทสมเด็จพระเจาอยูหัว เจริญพระชนม 80 
พรรษา  และทรงครองสิริราชยครบ 60 พรรษา โดยมี 2 ชั้น ดังนี้ ชั้นลางของอาคารแบงเปน 2 สวน 
สวนแรกเปดเปนซุปเปอรยิ่งเจริญ จําหนายสินคาจากโครงการหลวง อาทิเชน สินคาโครงการหลวง
จากบริษัท ดอยคํา ฯ โครงการสวนจิตรลดา มูลนิธิสายใจไทยฯลฯสวนที่สองจัดใหเปนสวน
จําหนายสินคาแฟชั่น อาทิเชน เสื้อผาแฟชั่น ของแตงบาน รองเทา ชั้น 2 ของอาคารจงรักภักดี เปด
เปนสถาบันสอนทําอาหาร โดยใชชื่อวา“โรงเรียนการเรือนยิ่งเจริญ” ไดรับการรับรองจาก
กระทรวงศึกษาธิการ   

 
ภาพที ่2.42 

บริเวณของอาคารจงรักภักด ี
 
 
 
 
 

 
หมายเหตุ: ถายภาพโดยผูวิจัย วันที่ 29 ตุลาคม พ.ศ. 2550 
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ภาพที ่2.43 
ซุปเปอรยิ่งเจรญิ 

 
 
 
 
 
 

หมายเหตุ: ถายภาพโดยผูวิจัย วันที่ 29 ตุลาคม พ.ศ. 2550 
 

(8) โรงเรียนการเรือนยิ่งเจริญวัตถุประสงคในการจัดโครงการนี้ คือ การ
ผลิตบุคลากรผูสนใจจะประกอบวิชาชีพคาขาย ใหมีมาตรฐานในระดับโลก สามารถนําไปใชในการ
พัฒนาอาชีพใหประสบความสําเร็จ 

ภาพที ่2.44 
โรงเรียนการเรอืนยิ่งเจริญ 

 

 

 

 

หมายเหตุ: ถายภาพโดยผูวิจัย วันที่ 29 ตุลาคม พ.ศ.2550 
 
  (9) ดานการบริการ มีการใหบริการรอบดานไดแก ธนาคาร บริการรับ

ชําระคาบริการคาสินคาและ บริการตาง ๆ บริการงานไปรษณีย คลีนิกกลวยน้ําไท และซุปเปอรยิ่ง
เจริญ นอกจากนี้ยังมีการใหบริการสําหรับผูขายในตลาดคือ รับบริการสงของ “ยิ่งเจริญดิลิฟเวอรี” 
โดยวัตถุประสงคในการจัดตั้ง คือ เพื่อชวยสงเสริมและสนับสนุนพอคา แมคา และเพื่ออํานวยความ
สะดวกและประหยัดเวลา ใหกับเจาของรานอาหาร 
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 (10) ชมรมผูคาไก โดยวัตถุประสงคของชมรม คือ ใหแมคาในตลาดสดเนื้อ
ไกทั้งในตลาดยิ่งเจริญและทุกตลาดในสมาคมตลาดสดไทย ไดมีโอกาสรวมตัวเพื่อเพิ่มกําลังการ
จัดหาเนื้อไกจากโรงงานผลิตเนื้อไกที่มีคุณภาพได มาตรฐานในราคาที่ตํ่าสุด ดวยวิธีการให
โรงงานผลิตเนื้อไกประมูลราคาจําหนาย และลดคาขนสง เพื่อใหผูบริโภคเนื้อไกที่ปลอดภัยและ
ราคาต่ํา ในภาวการณคาครองชีพในปจจุบัน 

 
2.6.3 การวิเคราะหขอมูลลักษณะทางกายภาพและแนวคิดจากกรณีศึกษา 
 

การศึกษาถึงลักษณะทางกายภาพและแนวคิดในการออกแบบตลาดชุมชนและ
ศูนยการคาเพื่อชุมชนตาง ๆ จากกรณีศึกษาทั้งในประเทศไทยและตางประเทศ มีตัวแปรที่ศึกษา
ดังนี้ 

1. แนวคิดในการออกแบบ  
2. สถานที่ต้ังและการเขาถึง 
3. กลุมเปาหมาย 
4. รูปแบบสถาปตยกรรม  
5. กิจกรรมชุมชน   
6. พื้นที่เพื่อชุมชน 

โดยในการวิเคราะหตัวแปรที่ศึกษาจะทําการวิเคราะหจากขอมูลพื้นฐานโดยมีการแบง
หัวขอของขอมูลพื้นฐานออกเปน 11 หัวขอมีรายละเอียดการวิเคราะหดังตารางที่ 2.1 

 
 
 



  

ตารางที ่2.1 
ขอมูลพื้นฐานกรณีศึกษาเปรียบเทียบ 

 
1. วัตถุประสงคของโครงการ Londonderry Mall Bzenter Roppongi Hill SeawayMall 

เปนศูนยการคาของพื้นที่ชานเมือง 
ตอบสนองความตองการในการ
ดํารงชีวิตของคนในพื้นที่ชานเมือง 
เปนศูนยการคาที่ครบวงจรโดย
เชื่อมโยงพื้นที่กับศูนยกีฬาของ
เมือง 

เปนศูนยการคาระดับชุมชนที่เปน
เมืองทองเที่ยว  โดยสามารถ 
ตอบสนองความตองการของ  
นักทองเที่ยว 

เปนศูนยการคาที่เปนสวนหนึ่ง
ของเมืองโดยมีการแบงบางสวน
ของพื้นเพื่อเปนพื้นที่สาธารณะ 

เปนศูนยการของชุมชนที่เนนดาน
การรองรับกิจกรรมตาง ๆ ของ  
ชุมชน และเนนการทํากิจกรรม
ครอบครัว 
 

Bon Marche Market Pure Place Yingcharoen Market Plaza lagoon
ชวยเหลือสังคมหลังวิกฤตชวง
ฟองสบูแตก ซึ่งจะเปนประโยชน
กับผูตกงานจํานวนมหาศาล คน
เกษียณกอนอายุ รวมถึงคนดอย
โอกาสใหมีที่ทํากิน 

การลงทุนรวมกนัระหวางหมูบาน 
จัดสรร กับปมน้ํามัน เพื่อเปนตัว 
ดึงดูดคนเขามาอาศัยในพื้นที่
โดยตอบสนองความตองการใน
การจับจายใชสอย  และการ
บริการ 

พัฒนาตลาดเปนตลาดใหมี 
มาตรฐานและครบวงจรมากที่สุด 
ประกอบกับทําหนาที่ชวยเหลือ 
พอคาแมคาในดานการสงเสริม
การขายไมวาจะเปนการรวมกลุม
อํานวยความสะดวกดานตาง ๆ 

เปนเมืองสรรพสินคา ชอปปง  
แนวคิดใหมซึ่งเปนพื้นที่พักผอน
กลางใจเมืองที่สามารถจับจายใช
สอยและอํานวยคงามสะดวกทุก
รูปแบบ 

2. แนวคิดในการจัดตั้ง   
โครงการ 

Londonderry Mall Bzenter Roppongi Hill Seaway Mall 
เปนศูนยกลางของชุมชนและ
ตอบสนองความตองการทุกดาน 

ตอบสนองความตองการของ
นักทองเที่ยว 
 
 

สถานที่พักผอนและเปนสวนหนึ่ง
ของคนเมือง 

เปนศูนยกลางของชุมชนและ
ตอบสนองความตองการทุก ๆ 
ดาน 
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ศึกษาจากขอบกพรองของตลาด
ในกรุงเทพมหานคร แลวปรับใช
ใหสอดคลองกับสภาพเศรษฐกิจ
และสังคม 

Sufficient Life You can touch  
คือชีวิตที่พอเพียงและทันสมัย
ใกลบาน 

ชวยเหลือพอคาแมคาในดานการ 
สงเสริมการขายไมวาจะเปนการ
รวมกลุมอํานวยความสะดวก
ดานตาง ๆ 

การคงไวซึ่งวัฒนธรรมไทย และ
รูปแบบสถาปตยกรรมไทย 

3. สถานที่ตั้ง   Londonderry Mall Bzenter Roppongi Hill SeawayMall 
London England Rawai Phuket Tokyo Japan Welland Canada 

Bon Marche Market Pure Place Yingcharoen Market Plaza lagoon
ถนนประชาชื่น กรุงเทพมหานคร หนาหมูบานสัมมากร รังสิตคลอง 

2 จังหวัดปทุมธานี  
ถนนพหลโยธิน ยานสะพานใหม 
กรุงเทพมหานคร 

ถนนลาดพราว-วังหิน  ลาดพราว 
กรุงเทพมหานคร 

4. การเขาถึงของตัวอาคาร Londonderry Mall Bzenter Roppongi Hill Seaway Mall 
อยูในพื้นที่ศูนยกลางของชุมชน 
ติดกับถนนเสนรองของเมืองที่
เชื่อมโยงมาจากเสนทางหลักที่
เขาสูตัวเมือง มีการเชื่อมตอกับ
ลานกิจกรรมและศูนยกีฬาในรม
ของเมือง 

อยูในศูนยกลางของชุมชนและ
ใกลพื้นที่ทองเที่ยวอยูในเสนทาง
สายหลักของชุมชน พื้นที่ติดกับ
ถนน 
 

อยูใจกลางของชุมชนเมือง มีทาง
เชื่อมกับเสนทางคมนาคมหลัก
ของเมือง ทั้งถนนและใกลรถไฟ
สามารถเขาถึงพื้นที่ไดงาย 
 

อยูศูนยกลางของชุมชน ติดกับ
ถนนรองของเมือง มีการเชื่อมตอ
กับสถานที่สําคัญของเมือง และ
สาธารณูปการตางๆของเมือง  
  

 
 
 

46 



  

 

ตารางที่ 2.1 (ตอ) 
 

 Bon Marche Market Pure Place Yingcharoen Market Plaza lagoon
อยูศูนยกลางของชุมชนสามารถ 
เขาถึงพื้นที่โดยทางรถประจําทาง 
และรถสวนตัว ซึ่งสามารถเขาถึง
ตัวโครงการไดงาย 

อยู เ ส น ท า ง ข า ออก เ มื อ ง ซึ่ ง
สามารถเขาถึงไดงายเนื่องจากอยู
ในเสนทางกลับบานและติดถนน
หลัก  เข าถึ งพื้ นที่ โ ดยทางรถ
ประจําทางและรถสวนตัว  ซึ่ ง
สามารถเขาถึงตัวโครงการไดงาย 

อยู เ ส น ท า ง ข าออก เมื อ ง ซึ่ ง
สามารถเขาถึงไดงายเนื่องจาก
อยูในเสนทางกลับบานและติด
ถนนหลัก เขาถึงพื้นที่โดยทางรถ
ประจําทางและรถสวนตัว  ซึ่ ง
สามารถเขาถึงตัวโครงการไดงาย 

อยูในพื้นที่ศูนยกลางชุมชนแต
เขาถึงไดยากในกรณีที่มาจาก
พื้นที่อื่นสามารถเขาถึงได โดย
รถยนตสวนตัวและรถประจําทาง
มีการจราจรติดขัดในชวงเย็น 

5. ลักษณะของสถานที่ตั้ง Londonderry Mall Bzenter Roppongi Hill Seaway Mall 
ลักษณะของชุมชนเปนรูปแบบ 
ชุมชนยานชานเมืองที่กระจายตัว
ออกมาจากตัวเมืองหลวงของ
ประเทศ โดยพื้นที่สวนใหญเปน
เ ข ตพั ก อ า ศั ย  ลั ก ษณะ ข อ ง
community mall จึงเปนการ
ตอบสนองกิจกรรมที่อํานวยความ
สะดวกของคนในเมืองและชาน
เมืองดวย 
 

ลักษณะของชุมชนเปนรูปแบบ 
ชุมชนรูปแบบนักทองเที่ยว และ
นักธุรกิจในสวนใหญจะเปนกลุม
คนที่เขามาทองเที่ยวและออกไป 
เปนลักษณะมีการเปลี่ยนแปลง
ต ล อ ด เ ว ล า  รู ป แ บ บ ข อ ง
community mall จึงออกมาเปน
ใน ลักษณะตอบสนองความ
ตองการของนักทอง เที่ ยวทั้ ง
สถานบันเทิง ที่ประกอบธุรกิจ ที่
เผยแผวัฒนธรรม  

ลั กษณะชุ มชน เป น ลั กษณะ
ชุมชนเมือง ที่ตองการพื้นที่ใน
การพักผอนของคนเมือง  โดย
ศูนยการคา มีการออกแบบพื้นที่
ทางเดินดานนอกเปนสวนหนึ่ง
ของเมืองโดย เปนการทําใหตัว
ห า ง เ ป น ส ว น ห นึ่ ง ข อ ง
ชีวิตประจําวันของคนเมือง 
 

ลักษณะชุมชนเปนลักษณะชุมชน
ชานเมืองคลายชุมชนรังสิต โดย
แตเดิมเปนพื้นที่ทําการเกษตร
และมีการขยายตัวจากตัวเมือง 
เพิ่มพื้นที่บานพักอาศัย เปนคลาย
ศูนยกลางที่ เชื่ อมโยงสถานที่
สําคัญของชุมชน 
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ถนนประชาชื่น  เชื่อมตอกับถนน
หลักวิภาวดี ซึ่งเปนถนนรอง เปน
ลักษณะของชุมชนที่กระจายตัว
จากตัวเมืองโดยการใชพื้นที่สวน
ใหญจะเปนที่พักอาศัย โดยตลาด
มีหน าที่ เปนทั้ งที่ แลกเปลี่ ยน
สินคาและเปนสถานที่พักผอน
หยอนใจของคนในชุมชนควบคู
กันไป 

หน าหมู บ านสัมมากร  รั ง สิต
คลอง 2 ซึ่งลักษณะชุมชนเปน
รูปแบบชุมชนบานจัดสรรและ
ชุ ม ช น ก า ร เ ก ษ ต ร แ ต เ น น
กลุมเปาหมายที่อาศัยในหมูบาน
จัดสรร โดยเปนสถานที่จับจายใช
สอยหรือใชบริการหลังจากเลิก
ง านและมี ก า ร เ ชื่ อ ม โ ย งกั บ
ปมน้ํามัน 

ถนนพหลโยธิน ยานสะพานใหม
ซึ่งเปนชุมชนที่อยูอาศัยและพื้นที่
ราชการทหารซึ่งเปนตลาดที่มีการ
กอตั้งมานานและมีการพัฒนา
ตั ว เ อ ง อ ย า ง ต อ เ นื่ อ ง เ พื่ อ
ตอบสนองความตองการของ
ชุมชนและกลุมผูคาขายซึ่งมีผูเขา
ใชพื้นที่สูงมาก  

ถนนลาดพราว-วังหิน ซึ่งชุมชน
โดยรอบเปนชุมชนเดิมที่กระจาย
ตัวจากเขตถนนลาดพราวสวน
ใหญ เปนพื้นที่ อยู อาศัยซึ่ งตั ว
โครงการมีหนาที่เปนที่พักผอน
หยอนใจและที่นัดพบเปนสําคัญ 

6.ลักษณะพื้นที่ 
 

Londonderry Mall Bzenter Roppongi Hill Seaway Mall 
เปนอาคาร 2 ชั้นที่สามารถเชื่อม
กับศูนยกีฬาของชุมชนได โดย
ภายในมีพื้นที่จัดกิจกรรมบริเวณ
กลางอาคารและมีการกระจาย
ของการบริการตามผังอาคาร 

เปนลักษณะเปนพื้นที่ เปดโลง
เปนสวนใหญ และกลุมรานคาใน
พื้นที่ มี 1 ชั้น 

เปนพื้นที่ของ อาคารสํานักงาน
โดยแบงพื้นที่เปนศูนยการคา 
เปนพื้นที่ศูนยการคา 4 ชั้น โดย
พื้นที่ ด านนอกทําให เปนพื้นที่
สาธารณะ 

เปนอาคารขนาดกลาง  มีชั้ น
จํานวน 1ชั้น ลักษณะแบงเปน
Zone ตามการใชสอยพื้นที่ โดย
พื้นที่ภายในมีการจัดกิจกรรมและ
พื้นที่สีเขียวภายนอกสามารถจัด
กิจกรรม และพักผอนได 
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มีขนาดพื้นทีข่นาด15 ไร แบงพื้นที่ 
เปน 8 สวน คือ ตลาด  ฟูดคอรท  
ภัตตาคาร พลาซา บริการ จิวเวอรรี่ 
ที่จอดรถ และพื้นที่พักผอน 

มีพื้นที่ขนาด6.73 ไร พื้นที่ 1000 
ตารางเมตรแบงพื้นที่เปน 2สวน 
คือ จัสโกซุปเปอรมารเกต ที่เปด
ปริการ 24 ชั่วโมง รานอาหาร 
ธนาคารและ บริการตาง ๆ กับ 
สวนพื้นที่ปมน้ํามัน 

พื้นที่ทั้ งหมดประมาณ  30  ไร 
แบงเปนพื้นที่สวนของตลาดสด 
ตลาดนัด ตลาดผัก Plaza อาคาร
จงรั กภั คดี  ศูนย อาหาร  และ
โรงเรียนสอนทําอาหาร 

ขนาดพื้นที่15000 ตารางเมตร 
แบงพื้นที่เปน 6 สวนคือ สวน 
พลาซา รานอาหาร ดูแลสุขภาพ 
สวนดูหนังฟงเพลง พื้นที่กีฬาและ
การเรียนรู และซุปเปอรมาเกต 

7. กลุมเปาหมาย 
 

Londonderry Mall Bzenter Roppongi Hill Seaway Mall 
- คนในเขตชานเมือง 
- ลักษณะครอบครัว 
- วัยรุน 
 

- นักทองเที่ยว 
- คนที่อาศัยในพื้นที่ 
 

- คนวัยทํางาน  
- คนที่อาศัยในเขตพื้นที่ 
- คนที่เขามาทํางานในพื้นที่ 

 - คนในเขตชานเมือง 
- ลักษณะครอบครัว 
- วัยรุน 
- กลุมคนที่เขามาทํากิจกรรม 

Bon Marche Market Pure Place Yingcharoen Market Plaza lagoon
ทุก เพศทุกวั นจากการศึ กษา
พบวาผูที่เขามาใชสวนใหญเปน
อายุระดับเด็กวัยเรียน และคนวัย
ทํางานขึ้นไปเปนสวนใหญ 

คนที่ อ า ศั ย ใ นพื้ น ที่  รั ศ มี  5 
กิโลเมตร โดยสวนใหญผูที่เขามา
ใชบริการเปนคนที่อยูอาศัยใน
โครงการบานจัดสรร 

กลุมคนที่อาศัยในพื้นที่ โดยรัศมี
การใหบริการระยะ 5 กิโลเมตร ซึ่ง
มีผู เขาใชทุกเพศทุกวัยและทุก
ฐานะ 

กลุมคนที่อาศัยในพื้นที่ โดยรัศมี
การใหบริการระยะ 5 กิโลเมตร 
ซึ่งมีผูเขาใชทุกเพศทุกวัยและทุก
ฐานะที่ตองการพักผอนและนัด
พบ 
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8.รูปแบบสถาปตยกรรม 
 
 

Londonderry Mall Bzenter Roppongi Hill Seaway Mall 
เปนอาคาร 2 ชั้นที่ขนาดใหญ เปนอาคารเปดโลงมีพื้นที่จัด  

กิจกรรมตรงกลางโครงการ 
เ ป น ลั ก ษณะตึ ก สู ง  ใ ช วั ส ดุ
ส มั ย ใ ห ม ผ ส ม กั บ แ บ บ เ ดิ ม
บางสวน 

เปนอาคาร  2 ชั้น ขนาดอาคาร
ไมใหญมาก 

Bon Marche Market Pure Place Yingcharoen Market Plaza lagoon
ตัวอาคารเปดโล ง  มีการแยก
อาคารตามการใชสอยอย าง  
ชัดเจน 

เปนอาคารที่  อยู ในพื้นที่ ของ  
ปมน้ํามันที่เอื้อประโยชนตอกัน 

เปนอาคารแบบกระจายตัวทั่วทั้ง
พื้นที่ มีการแบ งพื้นที่ ใชสอยที่  
ชัดเจน 

เปนการกระจายตัวเปนแนวยาว
โดยมีสระน้ําเปนศูนยกลางของ
โครงการลักษณะเปนอาคารชั้น
เดียวทั้งโครงการโดยแบงเปน
สวน ๆ อยางชัดเจน 

9. กิจกรรมชุมชน 
 
 

Londonderry Mall Bzenter Roppongi Hill Seaway Mall 
จัดงานของชุมชน กิจกรรมการทองเที่ยว 

 
- จัดงานของชุมชน 

กิจกรรมครอบครัว 
Bon Marche Market Pure Place Yingcharoen Market Plaza lagoon

- เลนดนตรีแจ็ส เวลา 18.00-  
21.00 น. วันเสาร ทุกสัปดาห 
- งานลอยกระทง 
- งานเทศกาลตาง ๆ 

- กิจกรรมครอบครัว 
- แรลลี่ 

- - งานประกวด Miss Plaza lagoon  

- งานประกวดรองเพลง Plaza 
Lagoon contest  

- ประเพณีวันสงกรานต  

- งานวันปใหม 
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ตารางที่ 2.1 (ตอ) 
 

 
10.พื้นที่ชุมชน 
  

Londonderry Mall Bzenter Roppongi Hill Seaway Mall 
- Edmonton Public Library 
- Post Office  
- ociety of Railroad Engineers 
- Park 
- Green area 
- Hall 

- Plaza 
- Art Exbition  
 

- Plaza 
- Walk way 
- Night park 
 

- Community Police Storefront    
- Community Options 
- Post Office (Shopper's) 
- PALZA  
- Niagara Food Festival  
 

Bon Marche Market Pure Place Yingcharoen Market Plaza lagoon
- ตลาดขายสินคา 
- พื้นที่พักผอน 
- สวนบริการความสะดวก 
ธนาคาร  
- รานขายยา 
- โรงเรียนสอนวิชาตางๆ 

-  พื้นที่นัดพบ 
-  บริการดานตางๆ 
-  สถาบันกวดวิชา 

- ธนาคาร 
- บริการรับชําระคาบริการขาย
สินคา 
- บริการตางๆ 
- บริการงานไปรษณีย  
- คลีนิกกลวยน้ําไท 
- ซุปเปอรยิ่งเจริญ 

- รานสินคาพื้นเมือง 

- สถานที่พักผอน 
- สถานที่นัดพบ 
- สถานที่เลนกีฬา 
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11.การบริหารจัดการ 
    

Bong Marche Market Pure Place Yingcharoen Market Plaza lagoon
ทางโครงการเปดรับสมัครผูที่จะ
เขามาประกอบการในประเภท
ตาง ๆ ซึ่งมีคนมาสมัครมากมาย
โดยไดทํ าการสัมภาษณและ
คัดเลือกบุคคลที่กลาวขางตน 
โดยมีเกณฑการคัดเลือก 

เนนการใชประโยชนพื้นที่รวมกัน
ของ2 ประเภทธุรกิจ  โดยเนน
ลักษณะการใชพื้นที่เปนลักษณะ
ครอบครัว โดยกําหนดการเขาเชา
พื้ น ที่ ที่ ต ร ง กั บ แ น ว คิ ด ข อ ง
โครงการ 

ทางโครงการเนนการบริหารดาน
การพัฒนาสินคาของกลุมแมคา
ใหมีคุณภาพและสามารถตอรอง
ตอราคาตลาดได โดยกําหนด
วิธีการดําเนินการ เปนตัวกลาง
ให กั บก ลุ ม สินค า  และมี ก า ร
บริการสงสินคาซึ่ งชวยในการ
ประหยัดคาใชจาย 

มีการคัดเลือกสินคาพื้นเมืองและ
ประเภทการบริการที่ ตรงกับ
แนวคิดที่เปนพื้นที่พักผอน 
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