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บทที ่1 
      

บทนาํ 
 

1.1 ที่มาและความสําคัญของปญหา 
 

จากในอดีตเดิมทีชุมชนของไทยสวนใหญเปนสังคมการเกษตรกรรม รูปแบบของวิธี
ชีวิตเรียบงาย มีการแลกเปลี่ยนโดยผานตลาดซึ่งตลาดเปนสวนหนึ่งของสังคมเปนแหลง
แลกเปลี่ยนขาวสาร ความรู และความคิดตาง ๆ เนื่องจากเปนสถานที่แหงเดียวที่ประชาชนแทบทุก
ชนชั้นมีสวนรวมในการใชสอย ตลาดจึงสามารถสะทอนใหเห็นสภาพทางเศรษฐกิจ สังคม และ
กายภาพที่ผสมผสานกันอยูในพื้นที่ตลาด รวมทั้งวิวัฒนาการการตั้งถิ่นฐาน และการเปลี่ยนแปลง
ทําเลที่ต้ังของกิจกรรมในพื้นที่สงผลใหบทบาทของตลาดในปจจุบันไดเปลี่ยนแปลงไปจากอดีต
เนื่องดวยเหตุผลทางการพัฒนาตัวของเศรษฐกิจแบบทุนนิยมอยางรวดเร็ว  ทําให เกิด
สถาปตยกรรมประเภทแลกเปลี่ยนซื้อขายที่ทันสมัยตอบสนองตอความตองการของสังคมเมือง ที่
ตองการความสะดวกและรวดเร็ว จึงทําใหอาคารประเภทศูนยการคาเกิดขึ้นและพัฒนาตัวอยาง
รวดเร็ว บวกกับปจจัยทางการตลาดทําใหมีการเพิ่มรูปแบบของการใชสอยประเภทอํานวยความ
สะดวกและบันเทิงนอกเหนือจากจะเปนศูนยกลางการแลกเปลี่ยนเพียงอยางเดียว จึงสงผลให
สถานที่แลกเปลี่ยนสินคาและศูนยกลางของชุมชนเปลี่ยนแปลงไปจากเดิมที่เปนตลาดภายใน
ชุมชน ประกอบกับปจจัยทางกายภาพของตลาดในปจจุบันที่ยังขาดการจัดการที่ดีจะสังเกตได
จากสภาพของตลาดสดโดยทั่วไปจะมีความสกปรก ขาดการดูแลพื้นที่ประกอบกับพื้นที่ไม
เหมาะสมในการจัดกิจกรรมหรือพื้นที่สงเสริมการมีปฎิสัมพันธของคนในชุมชนกันภายในพื้นที่จึง
สงผลใหพฤติกรรมของคนในชุมชนเปลี่ยนแปลงไปจากเดิม คือ มีการเขาใชในพื้นที่ศูนยการคา
มากกวาตลาดในชุมชน  ดวยเหตุนี้จึงกอใหเกิดปญหาทางสังคมขึ้น  คือ จากการที่ พีรดร 
แกวลาย (2543) ไดกลาวไวใน รายงานวิจัย ศูนยการคากับการสลายตัวของชุมชนทองถิ่นเดิมวา
การขยายตัวของศูนยการคาขนาดใหญมียุทธวิธีทางการคาที่ซับซอน มีผลทําใหรานคาขายปลีกที่
เคยมีบทบาทสําคัญในชุมชนทองถิ่นไมสามารถดําเนินธุรกิจตอไปได จึงทําใหการพาณิชยระบบ
ครอบครัวเริ่มที่จะสูญหายไป ผลลัพธที่เกิดขึ้นจะเห็นไดจากความเสื่อมโทรมของชุมชนในระดับ
อนุภาคซึ่งเปนผลกระทบโดยตรงจากการเสื่อมสลายของโครงสรางหลักทางวัฒนธรรมในชุมชน
ทองถิ่นขาดเอกลักษณ 
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แนวทางในการรักษาเอกลักษณ ความสัมพันธ และเศรษฐกิจในชุมชนใหคงอยู ตลาด
ในชุมชนจึงควรปรับเปลี่ยนรูปแบบที่สามารถเปนศูนยกลางของชุมชนและสงเสริมเศรษฐกิจชุมชน
ไปในทางควบคูกันไปโดยมีการจัดการที่ดีข้ึนซึ่งสามารถนําเอารูปแบบการจัดการบางสวนจาก
ศูนยการคาซึ่งมีความสําเร็จในปจจุบันประกอบกับวิเคราะหจากรูปแบบของชุมชน เพื่อใหไดมา
ตรงตามความตองการของชุมชน และเปนการพัฒนาที่ยั่งยืน โดยการศึกษาในขอดีและขอเสียของ
ตลาดในปจจุบันมาผสมผสานกับรูปแบบของศูนยการคาแลวนํามาวิเคราะหรวมกับลักษณะของ
ชุมชนเพื่อใหไดมาถึงรูปแบบและการจัดการของตลาดเพื่อชุมชน โดยลักษณะของชุมชนเปนตัวบง
บอกถึงเอกลักษณของตลาดเพื่อชุมชนนั้นๆ 

ดังนั้น จึงกลาวไดวาการทําการศึกษาวิจัยเรื่อง “แนวทางการออกแบบตลาดชุมชนเพื่อ
พัฒนาเศรษฐกิจและศักยภาพของทองถิ่นกรณีศึกษายานรังสิต” มีความสําคัญเปนอยางยิ่ง 
เนื่องจากเปนการสรางชุมชนควบคูไปกับการพัฒนาเศรษฐกิจในรูปแบบของตลาดที่สงผลประโยชน
ซึ่งกันและกัน ซึ่งจะแกไขปญหาผลกระทบจากศูนยการคาที่มีตอชุมชนทั้งดานสังคม และดาน
ธุรกิจได และนําไปสูการพัฒนาคุณภาพชีวิตในชุมชนในดานการสรางอาชีพในชุมชน รวมไปถึงการ
สรางรูปแบบศูนยกลางชุมชนที่เปนพื้นที่ที่สามารถเขามาใชรวมกันไดทุกเพศทุกวัย และตลาดเพื่อ
ชุมชนยังไดประโยชนในแงเศรษฐกิจชุมชนดวย 
 

1.2 วัตถุประสงคของการวิจัย 
 

1. ศึกษารูปแบบและการจัดการของศูนยการคาชุมชนและตลาดเพื่อชุมชน 
2. ศึกษาคุณลักษณะความเปนชุมชนของยานรังสิต 
3. ศึกษากิจกรรมของชุมชนยานรังสิต 
4.  ศึกษาความตองการพื้นที่เพื่อชุมชนของคนในชุมชนยานรังสิต 
5. ศึกษาหาตําแหนงของตลาดเพื่อชุมชนยานรังสิต 
6. วิเคราะหขอมูลที่ศึกษาเปนแนวทางการออกแบบตลาดชุมชนเพื่อพัฒนาเศรษฐกิจ

และศักยภาพของทองถิ่นกรณีศึกษายานรังสิต 
7. สรุปแนวทางการกําหนดตําแหนง และการออกแบบตลาดชุมชนเพื่อพัฒนา

เศรษฐกิจและศักยภาพของทองถิ่นกรณีศึกษายานรังสิต 
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1.3 สมมุติฐานการวิจัย 
 

ตลาดเพื่อชุมชนเปนตัวกลางในการสงเสริมเศรษฐกิจและศักยภาพของชุมชน โดย
รูปแบบของตลาดเพื่อชุมชนจะสอดคลองกับรูปแบบของชุมชน 

 
1.4 ขอบเขตการวิจัย 

 
1. ขอบเขตดานพื้นที่ บริเวณยานรังสิต เทศบาลประชาธิปตย อําเภอธัญบุรี  จ.ปทุมธานี   

 เทศบาลบึงยี่โถอําเภอธัญบุรี จ. ปทุมธานี  เทศบาลเมืองคูคตอําเภอลําลูกกา จ.ปทุมธานี เหตุผล
ที่เลือกศึกษาพื้นที่ยานรังสิตคือ เนื่องจากพื้นที่อยูในเขตชานเมืองซึ่งมีการขยายตัวของที่อยูอาศัย
ประเภทบานจัดสรรจากกรุงเทพมหานคร จึงเกิดรูปแบบชุมชนใหมที่มีวิถีชีวิตแบบชุมชนเมืองและ
ชุมชนเกาหรือชุมชนเดิมที่ยังหลงเหลือเอกลักษณและวิถีชีวิตแบบชนบทซึ่งสรางความแตกตาง
ระหวางทั้ง 2 รูปแบบชุมชน ทั้งดานเศรษฐกิจ วิถีชีวิต และฐานะ ดวยเหตุผลดังกลาวจึงทําใหมี
ความสัมพันธกันในชุมชนนอย ดังนั้นจึงจําเปนตองมีตลาดที่มีคุณสมบัติเปนตัวกลางในการสราง
ปฎิสัมพันธ พัฒนาเศรษฐกิจของชุมชน และเพิ่มศักยภาพของชุมชนในดานตาง ๆ และเหตุผลที่
กําหนดขอบเขตการวิจัยในพื้นที่ 3 เทศบาลนี้เนื่องจาก มีประเภทประชากรที่ชัดเจน คือ ชุมชนบาน
จัดสรร และชุมชนเดิม ซึ่งมีตําแหนงเปนทั้งผูซื้อและผูขาย ประกอบกับในพื้นที่มีผลผลิต ที่สามารถ
เปนสินคาภายในตลาดไดและ มีแนวโนมการขยายตัวของพื้นที่อยูอาศัยมากในอนาคต  

2. ขอบเขตดานเนื้อหา ลักษณะของชุมชนยานรังสิต กิจกรรม พื้นที่ใชสอยของ ตลาด
ชุมชน 
 

1.5 ระเบียบวิธกีารวิจัย 
 

1. ศึกษารวบรวมขอมูลจากกรณีศึกษาที่เกี่ยวกับลักษณะทางกายภาพและการบริหาร
จัดการของตลาดเพื่อชุมชน และศูนยการคาเพื่อชุมชน  ในดานตาง ๆ ไดแก จุดประสงคของโครงการ 
แนวคิดในการออกแบบ รูปแบบสถาปตยกรรม การเลือกสถานที่ต้ัง ลักษณะและรูปแบบของพื้นที่
สําหรับชุมชน และการบริหารจัดการจากทั้งขอมูลทุติยภูมิ (secondary data) และปฐมภูมิ 
(primary data) โดยกรณีศึกษาในประเทศจะทําการสํารวจจากสภาพการณจริง สวนกรณีศึกษา
ของตางประเทศจะทําการสืบคนขอมูลจากบทความและขอมูล  ตาง ๆ ในอินเตอรเนตและคนควา
จากหนังสือ กรณีศึกษาที่ไดทําการศึกษาในงานวิจัยนี้ ไดแก 
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1) Londonderry Mall, London, England 
2) SeawayMal, Wellland, Canada 
3) Bzenter ภูเก็ต 
4) Pure Place ปทุมธานี 
5) Bon Marche Market กรุงเทพมหานคร 
6) Plaza lagoon กรุงเทพมหานคร 
7) ตลาดยิ่งเจริญ กรุงเทพมหานคร 
8) Pure Place ปทุมธานี 

   
2. ศึกษารวบรวมขอมูลของพื้นที่ศึกษายานรังสิต 

1) ขอมูลจากหนวยงานราชการในพื้นที่ ในลักษณะขอมูลพื้นฐานของยานรังสิต 
และทําการสัมภาษณ พฤติกรรมในการทํากิจกรรมของชุมชน เพื่อทราบถึงพฤติกรรมการทํา
กิจกรรม และปญหาที่เกิดขึ้นในการจัดกิจกรรมชุมชน  

2) จากการสํารวจพื้นที่ยานรังสิตเพื่อทราบถึงลักษณะรูปแบบของชุมชนและทํา
การเก็บขอมูลโดยการสอบถามในดานพฤติกรรมในการทํากิจกรรม ความตองการของชุมชน 
เพื่อใหทราบถึงความตองการพื้นที่ใชสอยของคนในชุมชน และความตองการในการใชงาน โดย
การใชแบบสอบถามจํานวน 100 ชุด 
     3. ทําการวิเคราะหขอมูลจากทฤษฎีและวรรณกรรมที่เกี่ยวของกับชุมชน เศรษฐกิจ
ของชุมชน และตลาดเพื่อชุมชน มาประกอบกับ ขอมูลของกรณีศึกษา ลักษณะและรูปแบบของ
ชุมชน และขอมูลพฤติกรรมการทํากิจกรรม  ความตองการของชุมชนจากแบบสอบถาม นําทั้งหมด
มาวิเคราะหรวมกันเพื่อใหไดแนวทางในการออกแบบตลาดชุมชนเพื่อพัฒนาเศรษฐกิจและ
ศักยภาพของทองถิ่นในยานรังสิต 
   4. ทดสอบแนวทางที่ไดจากการศึกษาโดยการออกแบบตลาดชุมชนเพื่อพัฒนา
เศรษฐกิจและศักยภาพของทองถิ่นในยานรังสิต 
   5. นําแบบอาคารตลาดชุมชนเพื่อพัฒนาเศรษฐกิจและศักยภาพของทองถิ่นในยาน
รังสิตมาทําการประเมินโดยผูเชี่ยวชาญ 
   6. ทําการวิเคราะหสรุปผลความเห็นตาง ๆ ของผูเชี่ยวชาญ เพื่อทําขอเสนอแนะและหา
แนวทางการปรับปรุง 
   7. ทําการอภิปราย สรุปผลการวิจัย และตั้งขอเสนอแนะโดยเสนอเปนแนวทางการ
ออกแบบเพื่อประยุกตใชและเปนแนวทางในการศึกษาตอไปในอนาคต   
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1.6 คํากําจัดความ 
 

ตลาดเพื่อชุมชน (community market) หมายถึง ตลาดที่ใหความสําคัญที่ชุมชนเปน
หลักทั้งดานการพัฒนาเศรษฐกิจและพัฒนาศักยภาพของชุมชนไปดวยกัน กลาวคือ ตลาดเพื่อ
ชุมชนไมไดเปนพื้นที่แลกเปลี่ยนสินคาเพียงอยางเดียว แตเปนพื้นที่เปรียบเสมือนศูนยกลางชุมชน
ที่มีการใหบริการอํานวยความสะดวกดานตาง ๆ เปนพื้นที่จัดกิจกรรมชุมชน เปนสถานที่พักผอน
หยอนใจ แหลงการเรียนรู สงเสริมการสรางอาชีพ รวมไปถึงการรวมกลุมของชุมชน และสนองตอบ
ความตองการของชุมชนในทุก ๆ ดาน โดยมีลักษณะและรูปแบบชุมชนเปนตัวบงชี้ เพื่อแสดงถึงอัต
ลักษณของชุมชนโดยแสดงออกมาในรูปแบบของพื้นที่ใชสอยในโครงการซึ่งมีที่มาจากรูปแบบ
ชุมชนและความตองการของชุมชนประกอบกัน 
 

1.7 ประโยชนที่คาดวาจะไดรับ 
 

1. ขอมูลที่ไดสามารถนํามาใชเปนแนวทางการออกแบบตลาดที่สามารถเปนสวน
พัฒนาเศรษฐกิจของชุมชนและพัฒนาศักยภาพของทองถิ่นได 

2. ขอมูลที่ไดสามารถนํามาใชเปนแนวทางในการออกแบบตลาดเพื่อชุมชนที่สามารถ
ตอบสนองความตองการและสวนสงเสริมลักษณะความเปนชุมชน วัฒธรรมของชุมชน การรวมมือ
กันของคนในชุมชน  

3. ขอมูลที่ไดสามารถนําไปปรับใชในการปรับสัดสวนของพื้นที่บริการกับพื้นที่คาขาย
ของตลาดเพื่อชุมชนใหสอดคลองกับความตองการของชุมชนได 

 



  
 หัวขอวิจัย          วัตถุประสงคในการวิจัย               สมมติฐาน            ทฤษฎีและงานวิจัยที่           ตัวแปรในการวิจัย         การกําหนดขนาดของ     การวิเคราะหขอมูล              สรุปผลและ           
                                                                                                  เกี่ยวของ และ                                                 กลุมตัวอยาง และ         จากแบบสอบถาม            ขอเสนอแนะ              
                                                                                                 การสํารวจพื้นที่                                                   การเก็บขอมูล          ดวยวิธีการทางสถิติ 
                                                                 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

แนวทางการ
ออกแบบตลาด
ชุมชนเพื่อ
พัฒนา
เศรษฐกิจและ
ศักยภาพของ
ทองถิ่น
กรณีศึกษา
ยานรังสิต 

1.  ศึกษารูปแบบและการ
จัดการของศูนยการคาชุมชน
และตลาดชุมชน 
2. ศึกษาคุณลักษณะความ
เปนชุมชนของยานรังสิต 
3. ศึกษาเกี่ยวกับกิจกรรม
ของชุมชนยานรังสิต 
4.  ศึกษาความตองการพื้นที่
เพื่อชุมชนของคนในชุมชน 
5 .  ศึกษาหาตําแหนงของ
ตลาดเพื่อชุมชนยานรังสิต 
6. วิเคราะหขอมูลที่ ศึกษา
เปนแนวทางการออกแบบ
ตลาดชุ ม ชน เ พื่ อ พัฒน า
เศรษฐกิจและศักยภาพของ
ทองถิ่นกรณีศึกษายานรังสิต 
7. สรุปแนวทางการกําหนด
ตําแหนง และการออกแบบ
ตลาดชุ ม ชน เ พื่ อ พัฒน า
เศรษฐกิจและศักยภาพของ
ทองถิ่นกรณีศึกษายานรังสิต 
ออกแบบตอไป 
 

ภาพที ่1.1 แผนภูมิแสดงขั้นตอนกระบวนการวิจยั  

1. ตลาดชุมชน
สามารถพัฒนา
เ ศ รษฐกิ จ แ ล ะ
ศั ก ย ภ า พ ข อ ง
ทองถิ่นยานรังสิต 
2. รูปแบบชุมชน
เป นตั วกํ าหนด
รู ป แ บ บ ต ล า ด
ชุมชนเพื่อพัฒนา
เ ศ รษฐกิ จ แ ล ะ
ศั ก ย ภ า พ ข อ ง
ทองถิ่น 
 

ทฤษฎีและงานวิจัยที่
เกี่ยวของ 
1. ทฤษฏีเกี่ยวกับศูนยชุมชน 
2. แนวคิดการเปลี่ยนแปลง
ทางเศรษฐกิจ สังคม และ
วัฒนธรรม 
3. แนวคิดเกี่ยวกับการ
พัฒนาชุมชนภายใตการ
เปลี่ยนแปลง 
4. ทฤษฏีและแนวคิดตลาด 
5. วรรณกรรมที่เกี่ยวของกับ
ที่มาของแนวคิดตลาดเพื่อ
ชุมชนและศูนยการคาชุมชน 
6. กรณีศึกษาตลาดชุมชน
และศูนยการคาชุมชน 

ลักษณะของชุมชน 
- ลักษณะทางกายภาพ 
- ลักษณะประชากร 
- การคมาคม 
- เศรษฐกิจของชุมชน ประชากรกลุม

ตัวอยาง 
1. ผูอยูอาศัยใน
ชุมชนรังสิต 
2. เจาหนาที่
เทศบาล 
3. ผูประกอบการ 
 
-เครื่องมือ 
1. แบบสอบถาม 
2. การสัมภาษณ 
3. แบบสํารวจ 

สรุปแนวทางในการ 
ออกแบบตลาดชุมชนเพื่อ 
พัฒนาเศรษฐกิจและ 
ศักยภาพของทองถิ่น 
1.เสนอแนวทางการ 
ออกแบบตลาดชุมชน 
เพื่อพัฒนาเศรษฐกิจและ 
ศักยภาพของทองถิ่น 
2.ออกแบบตลาดชุมชน 
เพื่อพัฒนาเศรษฐกิจและ 
ศักยภาพของทองถิ่น 

กิจกรรมของชุมชน 
- กิจกรรมที่เกิดขึ้น 
-จํานวนผูเขารวมกิจกรรม 
- พฤติกรรมในการเขาใข 

การเปรียบเทียบ  
1. รูปแบบของ
ชุมชน 
2 .กิจกรรม 
3. ความตองการ 
4. หาตําแหนงพื้นที่
โครงการ 
 
 
โดยใช รอยละ 
ความถี่ 

รูปแบบและการจัดการ
ตลาดเพื่อชุมชนและ
ศูนยการคาชมุชน 
- พื้นที่ใชงาน 
- การบริหารจักการ 
- ขนาดพื้นที่ 
- การจัดสรรพื้นที่ 
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ตําแหนงพื้นที่โครงการ 
- บริบทโดยรอบพื้นที่ 
- ลักษณะทางกายภาพ
ของพื้นที่ 
- การเชื่อมโยงของพื้นที่ 
- เสนทางคมนาคม 
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สํารวจสภาพของพื้นที่
ศึกษา 
- ลักษณะความเปนชุมชน 
- ศึกษาขอมูลของพื้นที่ยาน
รังสิตที่เหมาะสมกับ
ตําแหนงพื้นที่ของโครงการ 

ประเด็นในการสํารวจ 
- ลักษณะของชุมชน 
- กิจกรรม 
- กําหนดตําแหนงพื้นที่
โครงการ  

การออกแบบตลาดชุมชน 
เพื่อพัฒนาเศรษฐกิจและ 
ศักยภาพของทองถิ่น 
เบื้องตน 

การประเมินแบบโครงการ 
โดยผูเชี่ยวชาญ 


