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3.2 พื้นที่สนามกีฬาหรือสวนสาธารณะ

                       1) สภาพการใชพื้นที่สนามกีฬาหรือสวนสาธารณะ เปนพื้นที่ที่มีความสําคัญตอ

การทํากิจกรรมของผูสูงอายุ โดยเปนกิจกรรมพักผอนและใชเวลาวาง ไดแก กิจกรรมพบปะพูดคุย

กับเพื่อนบาน กิจกรรมการนั่งพักผอน กิจกรรมการออกกําลังกาย ซึ่งในพื้นที่จะประกอบไปดวย มา

นั่งพักผอน เครื่องเลนสําหรับเด็ก สนามหญา ลานกีฬาและลานกิจกรรม

ภาพที่ 5.35

ตัวอยางสภาพการใชพื้นที่สนามกีฬาหรือสวนสาธารณะในโครงการเคหะชุมชนทุงสองหอง

หมายเหตุ: ถายภาพเมื่อเดือนมกราคม พ.ศ. 2551

          2) ปญหาการใชสอยพื้นที่สนามกีฬาหรือสวนสาธารณะ

(1) ความสกปรกและความไมเปนระเบียบของพื้นที่ ทําใหพื้นที่สําหรับการ

พักผอนหยอนใจ และการออกกําลังกาย ซึ่งเปนวัตถุประสงคหลักของสวนสาธารณะชุมชน ไม

เหมาะสมกับการใชงาน และพื้นที่มีขนาดเล็กไมเพียงพอตอความตองการของผูใชบริการ

(2) ไมมีการจัดสรรพื้นที่เปนสัดสวนและอุปกรณประกอบพื้นที่สําหรับแตละ

กิจกรรมตามชวงอายุ ทําใหพื้นที่ในการทํากิจกรรมบางประเภทเอื้อประโยชนเฉพาะบางกลุมอายุ
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เทานั้น โดยเฉพาะในบริเวณอาคารพักอาศัยที่เปนแฟลตในโครงการ อีกทั้งขาดอุปกรณที่เหมาะสม

ในการทํากิจกรรม เชน เครื่องออกกําลังและมานั่งพักผอนสําหรับผูสูงอายุ

              (3) ไมมีรมเงาจากสิ่งแวดลอมตามธรรมชาติหรือหลังคาปกคลุม เพื่อปองกัน

แสงแดดหรือน้ําฝน ทําใหในพื้นที่คอนขางจะมีอากาศรอน โดยไมมีสิ่งกําบังในการทํากิจกรรมตาง ๆ 

ในพื้นที่

(4) ระยะทางจากแฟลตกับสวนสาธารณะที่จัดภายในโครงการนั้นมีระยะทาง

ที่ไกล เปนระยะทางประมาณ 800 เมตร ซึ่งไมเหมาะสมกับสภาวะรางกายที่ระยะทางที่เหมาะสม

ควรที่จะไมเกิน 500 เมตรทําใหผูสูงอายุมีความลําบากในการเดินทางไปใชบริการ

ภาพที่ 5.36

ตัวอยางสภาพการใชพื้นที่สนามกีฬาหรือสวนสาธารณะในโครงการเคหะชุมชนทุงสองหอง

หมายเหตุ: ถายภาพเมื่อเดือนมกราคม พ.ศ. 2551

 3.3 พื้นที่ตลาดหรือยานพาณิชกรรมชุมชน

       1) สภาพการใชพื้นที่ตลาดหรือยานพาณิชกรรมชุมชน เปนพื้นที่ที่มีความสําคัญ

ตอการทํากิจกรรมของผูสูงอายุ โดยเปนกิจกรรมการชวยเหลือครอบครัว ไดแก การซื้ออาหารและ

ของใช การทํางานหารายได และที่เปนกิจกรรมพักผอนและใชเวลาวาง เพราะตลาดเปนจุดที่มี
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ประชากรที่เขามาใชบริการมาก ทําใหเปนที่ทํากิจกรรมพบปะพูดคุยกับเพื่อนบานไดอีกที่หนึ่ง และ

การทํากิจกรรมทําบุญตักบาตร โดยจะมีพระภิกษุออกบิณฑบาตในบริเวณตลาดของชุมชน

ภาพที่ 5.37

ตัวอยางสภาพการใชพื้นที่ตลาดหรือยานพาณิชกรรมชุมชนในโครงการเคหะชุมชนทุงสองหอง

หมายเหตุ: ถายภาพเมื่อเดือนมกราคม พ.ศ. 2551

     2) ปญหาการใชสอยพื้นที่ตลาดหรือยานพาณิชกรรมชุมชน

                          (1) ไมมีการจัดสรรพื้นที่ใหเปนสัดสวนและขาดความเปนระเบียบเรียบรอย ทํา

ใหเปนการกีดขวางทางสัญจรและทําใหขนาดของทางเทาลดลง

(2) ความสกปรกในพื้นที่ การใชพื้นที่เปนตลาดชุมชน สิ่งที่ตามมา คือ เรื่องของ

ขยะมูลฝอย มลภาวะทางอากาศ การสงกลิ่นเหม็นในพื้นที่อาคารที่พักอาศัย และเสียงดังรบกวน

ตอผูอยูอาศัยบนแฟลตที่อยูใกลเคียงกับพื้นที่ตลาดชุมชน
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3.4 พื้นที่ใกลเคียงชุมชนและจุดเชื่อมตอการเดินทางสูภายนอกชุมชน

1) สภาพการใชสอยพื้นที่ใกลเคียงชุมชนและจุดเชื่อมตอการเดินทางสูภายนอก

ชุมชน จากการศึกษา พบวา จะมีการใชประโยชน ในหลายประเภท เชน เปนบานเรือนที่อยูอาศัย 

วัดและศาสนสถาน ตลาดและยานพาณิชกรรม หางสรรพสินคา ศูนยราชการ และปายรถประจํา

ทาง และวินมอเตอรไซดรับจางในชุมชน ผูสูงอายุจะใชเปนพื้นที่สัญจรและเขาไปทํากิจกรรมใน

พื้นที่ตาง ๆ และใชเปนจุดเชื่อมตอในการเดินทางออกสูภายนอกพื้นที่ชุมชน

ภาพที่ 5.38

ตัวอยางสภาพการใชพื้นที่ใกลเคียงชุมชนและจุดเชื่อมตอการเดินทางสูภายนอกชุมชน

ในโครงการเคหะชุมชนทุงสองหอง

  

หมายเหตุ: ถายภาพเมื่อเดือนมกราคม พ.ศ. 2551
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2) ปญหาการใชสอยพื้นที่ใกลเคียงชุมชนและจุดเชื่อมตอการเดินทางสูภายนอกชุมชน

     (1) ความไมเปนระเบียบเรียบรอยของพื้นที่ ไมมีการจัดพื้นที่เฉพาะ ทําตามความ

ตองการของผูจัดพื้นที่ มีการวางสัมภาระตาง ๆ ไวอยางไมเปนระเบียบ

     (2) ความปลอดภัยในการเดินทาง เชน จากการขามถนนไปยังจุดรอรถประจําทาง 

และในเรื่องของชีวิตและทรัพยสิน ในการเดินทางเวลากลางคืน จากการเกิดอาชญากรรม ลักทรัพย

หรือวิ่งราว เปนตน

     (3) สะพานลอย เปนอุปสรรคตอการเดินทางของผูสูงอายุ จากสภาวะรางกาย 

ผูสูงอายุ ไมตองการที่จะขึ้น-ลงบันไดสูง ๆ เพราะจะทําใหเกิดความเมื่อยลาและปวดตามขอ

กระดูกได

5.3.2 สภาพและปญหาการใชสอยพื้นที่ภายในโครงการเคหะชุมชนคลองจั่น

จากการศึกษาสภาพและปญหาการใชสอยพื้นที่ภายในโครงการเคหะชุมชนคลองจั่น 

ผูวิจัยไดแบงการศึกษาพื้นที่เชนเดียวกันกับโครงการเคหะชุมชนทุงสองหอง ซึ่งเปนพื้นที่ของชุมชน

ดังตอไปนี้ พื้นที่หองพักที่อยูอาศัยผูสูงอายุ พื้นที่สวนกลางของอาคารที่พักอาศัย พื้นที่สวนกลาง

ชุมชนและสนามกีฬาหรือสวนสาธารณะ พื้นที่ใกลเคียงและจุดเชื่อมตอการเดินทางสูภายนอก

ชุมชน

1. พื้นที่หองพักที่อยูอาศัยของผูสูงอายุ 

      1) สภาพการใชสอยพื้นที่หองพักที่อยูอาศัยของผูสูงอายุ จากการสํารวจและศึกษา

พื้นที่หองพักของผูสูงอายุ อีกทั้งการสัมภาษณของกลุมตัวอยางผูสูงอายุในแตละอาคาร พบวา

ผูสูงอายุจะใชพื้นที่ภายในหองพักในการทํากิจกรรมพื้นฐานของชีวิต  ใชเพื่อการทํากิจกรรมการ

ทํางานชวยเหลือครอบครัว ไดแก การทํางานบาน ทําอาหาร เฝาบานดูแลหลาน เปนตน ใชเพื่อ

กิจกรรมพักผอนและใชเวลาวาง การนั่งพักผอน การพบปะพูดคุยกับเพื่อนบาน การออกกําลังกาย 

การฟงวิทยุและดูโทรทัศน การอานหนังสือ และทํางานอดิเรก โดยการแบงพื้นที่ใชสอยสวนใหญจะ

เปนไปตามผังหองที่การเคหะแหงชาติไดกําหนดรูปแบบไว แตจะมีการกันหองสําหรับพื้นที่สวน

หองนอนไวสําเร็จ ซึ่งไมเหมือนกับในทุงสองหองที่ใหผูอยูอาศัยจัดพื้นที่ดวยตนเองสําหรับสวนที่

เปนหองนอน แตจะมีความแตกตางกันไปในแตละหองพัก ในเรื่องของการจัดวางของเฟอรนิเจอร

หรือสิ่งอํานวยความสะดวกตาง ๆ ภายในหอง เพื่อใหเอื้อตอการทํากิจกรรมประจําวันภายใน

หองพักของผูสูงอายุ และรองรับกับจํานวนสมาชิกในครอบครัว
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ภาพที่ 5.39

ตัวอยางสภาพการใชพื้นที่ภายในหองพักของผูสูงอายุแบบ ฟ.1ในโครงการเคหะชุมชนคลองจั่น

หมายเหตุ: ถายภาพเมื่อเดือนมกราคม พ.ศ. 2551

   2) ปญหาการใชสอยพื้นที่หองพักที่อยูอาศัยของผูสูงอายุ 

                         (1) ลักษณะของทางเขาหองพัก เปนแบบเปดเขาจากโถงทางเดิน ทําใหพื้นที่ใช

สอยของหองพักลดนอยลง การจัดเฟอรนิเจอรภายในหองพักลําบาก และทําใหทัศนะวิสัยลดลง

        (2) พื้นที่ใชสอยภายในหองพัก ผูวิจัยสังเกตวา ภายในหองพักของผูสูงอายุ จะมี

เครื่องเรือนจํานวนมาก ทําใหทางสัญจรคับแคบ และทําใหพื้นที่ทํากิจกรรมลดนอยลง ในกรณีมี

สมาชิกในครอบครัวมากหรือเพิ่มขึ้น สงผลทําใหการอยูอาศัยรูสึกแออัด เชน ความรูสึกเปนสวนตัว

ของการทํากิจกรรม การนอนหลับพักผอนของสมาชิกครอบครัว เปนตน
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ภาพที่ 5.40

ตัวอยางสภาพการใชพื้นที่ภายในหองพักของผูสูงอายุแบบ ฟ.2 ในโครงการเคหะชุมชนคลองจั่น

หมายเหตุ: ถายภาพเมื่อเดือนมกราคม พ.ศ. 2551

2.   พื้นที่สวนกลางของอาคารที่พักอาศัย

                       2.1 ใตถุนอาคารและคอรทกลางอาคาร

                            1) สภาพการใชสอยพื้นที่ใตถุนอาคารและคอรทกลางอาคาร จากการสํารวจ

และศึกษาพื้นที่ ผูสูงอายุจะใชพื้นที่นี้ในการทํากิจกรรม พบปะพูดคุยกับเพื่อนบาน นั่งพักผอน

หยอนใจ และการออกกําลังกาย ในพื้นที่ประกอบไปดวย มานั่งสําหรับพักผอน สวนยอมขนาดเล็ก 

เครื่องเลนสําหรับเด็ก ที่จอดรถจักรยานและจักรยานยนต และกรงเก็บสัมภาระตาง ๆ เปนตน 

ขึ้นอยูกับการจัดการของนิติบุคคลแตละอาคาร โดยอาคารแบบ (ฟ.1) และ (ฟ.2) จะมีลักษณะ

พื้นที่สวนนี้ของอาคารเหมือนกัน จะแตกตางกันคือขนาดของพื้นที่ใชสอยเทานั้น
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ตัวอยางสภาพการใชพื้นที่คอรทกลางของอาคารในโครงการเคหะชุมชนคลองจั่น
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    2) ปญหาการใชสอยพื้นที่ใตถุนอาคารและคอรทกลางอาคาร

(1) พื้นที่สําหรับการสัญจรลดลง  เนื่องจากมีการวางสัมภาระของผูอยูอาศัยไว

เปนจํานวนมาก อีกทั้งเปนที่จอดรถจักรยานและจักรยานยนตร โดยเฉพาะพื้นที่ใตถุนอาคาร ทําให

กีดขวางการเดินทางสัญจร และทําใหทัศนียภาพของอาคารไมสวยงาม

(2) บางอาคารไมมีการจัดสรรพื้นที่เปนสัดสวนสําหรับแตละกิจกรรม เนื่องจากมี

การทํากิจกรรมหลายประเภทในพื้นที่เดียว และผูใชพื้นที่มีหลายวัย ทําใหกิจกรรมบางประเภทของ

คนในชวงอายุหนึ่งอาจมีความขัดแยงกับกิจกรรมของคนอีกชวงอายุ เชน เด็กทํากิจกรรมเลนกับ

เพื่อนฝูง อาจสรางความรําคาญใหแกผูสูงอายุที่ตองการความสงบในการนั่งพักผอนหยอนใจ 
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2.2 โถงทางเดิน

      1) สภาพการใชสอยพื้นที่โถงทางเดิน เปนพื้นที่ที่มีความสําคัญตอกิจกรรม

ผูสูงอายุ ในการใชเปนทางสัญจร อีกทั้งใชสําหรับกิจกรรมการพักผอนใชเวลาวาง ไดแก การพูดคุย

กับเพื่อนบาน การนั่งพักผอนหยอนใจ ทํางานบาน และการทํางานอดิเรก ในพื้นที่ประกอบไปดวย 

มานั่ง กระถางตนไม และสัมภาระตาง ๆ

2) ปญหาการใชสอยพื้นที่โถงทางเดิน

(1) โถงทางเดินมีพื้นที่ลดลงเพราะบางหองพักมีการนํามานั่งมาตั้งไวหนาหอง 

ชั้นวางของ กระถางตนไม และสัมภาระตาง ๆ กีดขวางทางสัญจรไปมาภายในอาคารที่พักอาศัย

(2) ราวระเบียงทึบเกินไป ทําใหเปนการปดกั้นแนวสายตาของผูสูงอายุในเวลา

นั่งพักผอนหยอนใจหนาหองพัก และไมมีชองเปดของราวระเบียงสําหรับงานอดิเรกหรือการทํางาน

บาน เชน การปลูกตนไมตามระเบียง และการทํางานบาน ในการใชเปนพื้นที่สําหรับตากผา ทําให

ผูสูงอายุตองปนหรือเอ้ือมในการออกไปทํากิจกรรม ซึ่งอาจทําใหเกิดอันตรายจากการพลัดตกได
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2.3 บันได

                       1) สภาพการใชสอยพื้นที่ พื้นที่ของบันไดในอาคารที่พักอาศัยจะมีความสําคัญตอ

กิจกรรมของผูสูงอายุ คือ เปนทางสัญจรของผูสูงอายุ และเปนสวนเชื่อมตอไปยังพื้นที่ตาง ๆ ของ

อาคาร และพื้นที่ชุมชน โดยผูสูงอายุจะใชขึ้น-ลงอาคารที่พักอาศัยของตนเอง ซึ่งบันไดจะมีอิทธิพล

โดยจะเปนอุปสรรคหรือสงเสริมการเดินทางและเคลื่อนไหวที่สะดวกและเหมาะสมกับสภาวะ

รางกายของผูสูงอายุขึ้นอยูกับการออกแบบขนาดและอุปกรณประกอบไดอยางเหมาะสม



178

ภาพที่ 5.44
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                       2) ปญหาการใชสอยพื้นที่บันได

                           (1) การขึ้น-ลงอาคาร ผูสูงอายุประสบปญหาการขึ้น-ลงอาคาร เนื่องจากสภาวะ

รางกาย เพราะการขึ้น-ลงอาคารสําหรับผูสูงอายุ จะทําใหเกิดความเมื่อยลา และปวดตามขอ

กระดูก โดยเฉพาะผูสูงอายุที่อาศัยอยูในชั้นที่สูงขึ้นไป จะประสบปญหาและใชเวลาในการขึ้น-ลง

ที่มากขึ้น และเปนอุปสรรคในการเดินทางไปทํากิจกรรมตาง ๆ ทั้งภายในและภายนอกชุมชน

                           (2) แฟลตทั้งสองรูปแบบในโครงการเคหะชุมชนคลองจั่น บันไดในการขึ้น-ลง

ของชั้นอาคาร มีลักษณะที่มีราวบันไดเพียงดานเดียว ซึ่งเปนปญหาตอผูสูงอายุที่ตองอาศัยราว

บันไดในการพยุงตัวเองในการเดินทางขึ้นและลงบันไดของอาคารที่พักอาศัย

                           (3) ความเหมาะสมของขนาดและสภาพของบันได ภายในโครงการการเคหะ

แหงชาติประเภทแฟลต จะยึดขนาดมาตรฐานเดียวกัน ซึ่งจะเปน 25 เซนติเมตร จากการเสนอแนะ

การออกแบบสภาพแวดลอมที่เปนมิตรสําหรับผูสูงอายุ ขนาดที่เหมาะสมคือ 27 เซนติเมตร และ


