
บทที ่6 

สรุปผลการศึกษาวิจยัและขอเสนอแนะ  

 ในบทนี้จะกลาวถงึ 3 เร่ือง คือ ขอสรุปผลจากการศึกษาวิจัย แนวทางในการปรับปรุง

และฟนฟูยาน เชน วิธกีารฟนฟยูาน การปรับปรุงอาคารในบริเวณตาง ๆ และขอเสนอแนะสําหรับ

การวิจยัในอนาคต โดยผลสรุปที่ไดจากสาระในเรื่องดงักลาวสามารถนํามาใชเปนทางเลือกในการ

ปรับปรุงและฟนฟูยานอยางเหมาะสมที่สุด 

6.1 ขอสรุปผลจากการศึกษาวิจัย

  

 ขอสรุปผลจากการศึกษาวิจัยในครั้งนี้ พบวา อาคารสวนใหญในพื้นที่มีคุณคามรดก

ทางวัฒนธรรม และศักยภาพในการอนุรักษนัน้เหมาะสมตอการฟนฟเูปนแหลงทองเที่ยว ประกอบ

กับอาคารสวนใหญยังคงความเปนของแทดั้งเดิมอยูเปนจํานวนมาก สวนปจจัยทางดานเศรษฐกิจ

สังคมนัน้ พบวา ชุมชนและผูเชาที่อาศัยอยูในพืน้ที่นี้มศีักยภาพเพียงพอตอการปรับปรุงและฟนฟู

ยานดวยตนเอง เนื่องจากระดับการศกึษาทีจ่ัดวาอยูในระดับดี ประกอบกับความตองการอาศัยอยู

ในพืน้ที ่ความภาคภูมิใจที่อาศัยในอาคารอนุรักษ และความตองการอนุรักษอาคารเหลานี้ ทาํให

ผูเชาตองการฟนฟูยานนี้ใหกลับมาคึกคักและคงสภาพอาคารเดิมเอาไว ซึ่งผูเชาสวนใหญเห็นวา 

พื้นที่นี้เหมาะสมตอการเปนแหลงทองเที่ยว (รอยละ 70.7 ของกลุมตัวอยาง) และรานคาปลีก

เปนกิจกรรมทีเ่หมาะสมตอการนําเขามาใชมากที่สุด แตแนวทางหรือวธิีการที่จะนํามาใชนัน้ยังคง

หางไกล เนื่องจากความรูในเร่ืองการอนุรักษและความสามารถในการอนุรักษ รวมถึงความสัมพันธ

ของผูเชาในยานนี้ยังมีอยูนอย ซึ่งอาจสงผลใหแนวทางการปรับปรุงและฟนฟูนี้สําเร็จไดยาก 

ดวยเหตุนี้ ผูเชาจึงจาํเปนตองใหรัฐบาลหรือหนวยงานตาง ๆ เขามาชวยเหลือในการปรับปรุงและ

ฟนฟูยานนี้ใหสําเร็จลุลวงไปไดโดยงาย ซึง่การศึกษาในครั้งนี้มีสวนชวยใหผูเชาเขาใจเรื่องของการ

อนุรักษอาคารและฟนฟูยานมากขึ้น ซึ่งจะกลาวถึงแนวทางที่ใชในการฟนฟยูานนี้ในสวนตอไป 
  

6.2 แนวทางในการปรับปรุงและฟนฟูยานแมนศรี

  

 ในสวนนี้จะกลาวถงึ แนวทางในการปรับปรุงและฟนฟูยาน โดยเสนอในเรื่องของวิธกีาร

ฟนฟูยาน การปรับปรุงอาคารอนุรักษในบริเวณตาง ๆ เพื่อนาํไปสูขอเสนอแนะแนวทางการปรับปรุง

และฟนฟูยานที่เหมาะสม 
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6.2.1 วิธีการฟนฟูยาน 

 

 จากการศึกษา ผลการศึกษา และการทบทวนแนวคิดการฟนฟูเมืองของ Robert มิติ

ดานการออกแบบชุมชนเมือง และ Zielenbach มิติดานเศรษฐกิจสังคม พบวา สามารถนํามาใช

กับพืน้ทีน่ี้ได ซึ่งวิธกีารที่จะนํามาใชนัน้ ข้ึนอยูกับปจจัยและเงื่อนไขของพื้นที่ และวิธีการทีน่ํามา

ผสมผสานกัน ซึ่งสามารถเสนอแนะแนวทางการฟนฟโูดยการแบงตามมิติทั้ง 2 ไดดังนี ้

 (1) การมีสวนรวมของชุมชน (community involvement) ของ Robert นํามาใชในการ

ใหชุมชนสามารถออกแบบการฟนฟยูานไดดวยตัวเอง โดยหนวยงานที่เกีย่วของจัดประชุมรวมกัน 

เชิญผูที่เกีย่วของทัง้หมด ทัง้ผูเชาที่เชาอาคารของสํานักงานทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย วัดสระ

เกศ และเอกชนรายยอย รวมกับหนวยงานของทางราชการ เชน สํานักงานทรัพยสินสวน-

พระมหากษัตริย วัดสระเกศ กรมศาสนา เจาหนาที่กรุงเทพมหานคร ฯลฯ ประชุมปรึกษาหารือ 

หาแนวทางปรับปรุงและฟนฟูยาน โดยควรเริ่มตนที่การปรับปรุงอาคารอนุรักษกอนเปนอันดับแรก 

 (2) การพัฒนาและงบประมาณแบบผสมผสาน (mixed development, mixed finance) 

ของ Robert สามารถนํามาใชในดานความรวมมือระหวางภาครัฐกับเอกชน ในเรื่องของการพัฒนา

และงบประมาณ ซึ่งการปรับปรุงและฟนฟูพืน้ที่ของการประปาแมนศรีอาจตองอาศัยนักลงทนุจาก

ภาคเอกชนเขามาชวยปรับปรุงและพัฒนากิจกรรมที่จะเกิดขึ้น เพื่อพฒันาเศรษฐกิจและความเปนไป

ไดที่จะเกิดโครงการในพื้นทีน่ี ้

  (3) การสรางความตอเนือ่ง (continuity) ของ Robert นาํมาใชในการสรางความตอเนือ่ง

ใหเกิดกบัเมอืงอีกครั้ง เนื่องจากสภาพปจจบุันของยานแมนศรีแทบจะถูกตัดขาดจากพืน้ที่อ่ืน เพราะ

ความเสื่อมโทรมทางดานอาคารและกจิกรรมทาํใหพืน้ทีน่ี้เร่ิมซบเซา จึงควรนําวิธีการนี้เขามาใชในการ

ฟนฟูอาคารเกาใหเกิดกิจกรรมที่รวมสมัย ประกอบกับการดํารงไวซึ่งประวัติศาสตรของถนนและ

ส่ิงกอสรางในพื้นที่  

 (4) การพัฒนาสังคม (social development) ของ Zielenbach วิธกีารนี้ นํามาใชเพื่อ

พัฒนาชุมชนวดัสระเกศ และชุมชนบานบาตรใหมีคุณภาพชวีิตที่ดีข้ึน โดยการสรางศูนยฝกอาชพี 

หรือศูนยแสดงสินคาวัฒนธรรมพื้นบาน เชน แสดงการทําบาตรพระ ใหผูที่ผานไปมาสามารถเขา

มาเยีย่มชมไดงายขึน้ เนือ่งจากปจจุบนัชมุชนมีคุณภาพชวีิตที่คอนขางต่าํ สภาพอาคารเริ่มทรุดโทรม 

การประกอบอาชพีเปนเพยีงอาชพีรับจางทัว่ ๆ ไป หรือทาํบาตรพระขาย ซึง่เปนความรูและอาชีพทีม่ี

ความสาํคัญและเกาแกที่สืบทอดกนัมาตัง้แตในอดีต แตปจจุบันไมไดรับความนยิมเทาที่ควร ดวย
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เหตุเพราะความไมเอื้ออํานวยของสถานทีป่ระกอบกิจกรรม ทาํใหคนเขามาศึกษา เยี่ยมชมไดนอย 

ประกอบกับพืน้ทีน่ี้ยงัไมสามารถจอดรถรมิถนนได การที่จะจัดนักทองเทีย่วเขามาเยี่ยมชมคงเปนไป

ไดยาก ควรมกีารจัดทาํพืน้ที่ดังกลาว เพือ่พัฒนาคุณภาพชีวิต สภาพแวดลอม และเศรษฐกจิของ

พืน้ที ่ซึง่พืน้ทีท่ี่เหมาะสมตอการจัดทาํมากที่สุด คือ พืน้ทีข่องการประปาแมนศรีในบางสวน  

(5) การพัฒนาเศรษฐกิจดวยโครงการตาง ๆ (program-driven economic development) 

ของ Zielenbach นํามาใชเพือ่พัฒนาพืน้ที่ สรางแหลงงานและกิจกรรมทางเศรษฐกิจ เพื่อใหเกิดการ

ลงทนุในพื้นที ่ โดยที่รัฐบาลเปนคนจัดทําใหเกิดขึ้นสวนหนึง่ และนักลงทนุจากพืน้ที่อ่ืนเขามา

พัฒนาใหเกิดอีกสวนหนึ่ง รวมทั้งสรางแรงกระตุนใหกับชุมชน สงผลใหรัฐบาลเห็นชองทางการ

พัฒนา จึงจัดโครงการปรับปรุงและฟนฟอูาคารและยาน เพื่อดึงดูดนกัลงทุน และสรางความเจรญิ

ในพืน้ที ่ ซึ่งผูเชาก็จะไดผลประโยชนไปดวย แตการใชวธิีการนี้อาจทําใหสูญเสียความสัมพนัธทาง

สังคมไปบาง เพื่อสภาพทางเศรษฐกิจทีด่ีข้ึน โดยความรวมมือของคนที่อาศยัอยูเดิมกับคนนอก

บางสวน นี่เปนเพยีงทางเลอืกอีกทางหนึง่ที่ควรนํามาใชในการฟนฟยูานนี ้ 

(6) การปรับการใชสอย (adaptive re-use) ของ Zielenbach ซึ่งเปนวิธทีี่เหมาะสมตอ

การฟนฟูอาคารในยานนี้มากที่สุดและควรนํามาใชเปนอันดับแรก เนือ่งจากสภาพอาคารในพืน้ที่นี้

เปนลักษณะอาคารเกาที่มีคณุคาทางมรดกวัฒนธรรมควรแกการอนุรักษ แตกิจกรรมที่ทาํอยูไม

สามารถสรางรายไดใหกับคนในพื้นที่ไดเทาที่ควร ประกอบกับบางกิจกรรมเปนกิจกรรมที่ไม

เหมาะสมตอพื้นที่ ซึ่งผูเชาพรอมที่จะอนุรักษและฟนฟูยานนี ้ โดยกิจกรรมที่ผูเชาเห็นวาเหมาะสมตอ

การนํามาใชกับอาคารประวัติศาสตรมากที่สุด  คือ  กิจกรรมประเภทการคาปลีก  เชน รานอาหาร ราน

ทําผม รานขายของชํา ฯลฯ โดยผูเชามีเงื่อนไขในการซอมแซมและฟนฟู คือ ตองการความชวยเหลือจาก

หนวยงานเขามาชวยเหลือในดานตาง ๆ เชน การอนุรักษรูปแบบภายนอกของอาคารไว แตภายในผูเชา

สามารถปรับปรุงไดทั้งหมด หรือรัฐบาลชวยออกคาใชจายในการซอมแซมใหบางสวน หรือรัฐบาลจัดตั้ง

กองทุนเพื่อการซอมแซมสําหรับผูมีรายไดนอย หรือจัดหาวัสดุและชางผูชํานาญการมาให เพื่อใหการ

อนุรักษอาคารเปนอยางถูกตองและเหมาะสมที่สุด 

 สรุป แนวทางการฟนฟูยานนี้จะตองอาศัยมิติทางดานการออกแบบและมิติทางดาน

เศรษฐกิจสังคมควบคูกันไป โดยมิติทางดานการออกแบบนั้น นํามาซึง่วิธีการทํางานและการพัฒนา

พื้นที่ ซึง่วิธกีารที่นํามาใช คอื การมีสวนรวมของชุมชน การพัฒนาและงบประมาณแบบผสมผสาน 

การสรางความตอเนื่อง เพือ่ใชในการสรางการทาํงานรวมกันระหวางภาครัฐและเอกชนที่เกีย่วของ 

เพื่อใหเกิดแนวทางที่ตรงกนั งบประมาณที่เหมาะสม และความรวมเร็วตอการพัฒนาพื้นทีน่ี้ใหเกิด
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ประโยชนสูงสดุ และการสรางความตอเนือ่งใหเกิดขึน้ตอไปในอนาคต สวนมิติดานเศรษฐกิจสังคม

นํามาซึ่งการพัฒนาทางดานเศรษฐกิจและสังคมของพื้นที่ โดยวิธีการที่เหมาะสมตอการนาํมา

ประยุกตใชในพื้นที่นี้ คือ การพัฒนาสังคม การพัฒนาเศรษฐกิจดวยโครงการตาง ๆ และการปรับ

การใชสอย ซึง่ทัง้ 3 วิธีนีช้วยใหยานนี้เกิดการพัฒนา โดยการปรับปรุงชุมชนและอาคารใหมีสภาพ

ทางสังคมและเศรษฐกิจดีข้ึน และยงัสรางกิจกรรมที่เหมาะสมและชีวิตชีวาใหกับพืน้ที่ไดอีกทางหนึง่ 

ซึ่งวธิีการทัง้ 6 นี ้ สามารถนาํมาประยุกตใชรวมกนัตามขัน้ตอนตาง ๆ ของการพฒันาและฟนฟูยาน 

ซึ่งจะกลาวในสวนตอไป 

 

6.2.2 การปรับปรุงและฟนฟูยานแมนศรี

  

 จากผลสรุปที่ไดจากการศึกษา เมื่อนํามาวิเคราะหหาวธิีการปรับปรุงและฟนฟูยานแลว 

พบวาพืน้ทีท่ี่ควรนําวิธีการทัง้ 6 ขางตนมาผสมผสาน เพื่อใชในการฟนฟยูาน สามารถแบงออกได 

3 พื้นที่ (ภาพที่ 6.6) ดังนี ้

1. พืน้ที่อาคารประวัติศาสตรบริเวณถนนบาํรุงเมือง ถนนจักรพรรดพิงษ และถนนบริพตัร 

2. พื้นที่ของอาคารการประปานครหลวง (แมนศรี) 

3. พื้นทีชุ่มชนวัดสระเกศ และชุมชนบานบาตร 

ทั้ง 3 พืน้ทีน่ีม้ีวิธีการปรับปรุงและฟนฟทูีแ่ตกตางกนัไปตามความเหมาะสมและความ

จําเปนของพื้นที่ ซึ่งในบางพื้นที่อาจตองอาศัยวิธีการของอีกพื้นที่หนึ่ง เพื่อชวยใหการปรับปรุง

ดังกลาวเกิดประโยชนและเปนจริงมากทีสุ่ด โดยจะเสนอเปน 3 วิธีการหลัก ที่ใชในแตละพืน้ที ่ดังนี ้

วิธีที ่ 1 การปรับการใชสอยของอาคารบนพื้นที่อาคารประวัติศาสตรบริเวณถนนบํารุง-

เมือง ถนนจกัรพรรดิพงษ และถนนบรพิัตร เพื่อใหชุมชนเดิมมีสวนรวมในการฟนฟูกิจกรรมดวย

ตนเอง รวมถงึควรใหมีการพฒันาและใชงบประมาณแบบผสมผสานระหวางภาครัฐกับเอกชน เพือ่

สรางความตอเนื่องในยานกบัพื้นที่อ่ืน โดยใชการพฒันาเศรษฐกิจดวยโครงการตาง ๆ เพื่อดึงดูด

การลงทนุ และพัฒนารานคาใหเกิดการสรางรายไดและแหลงงาน โดยกิจกรรมภายในอาคารที่

เหมาะสม คือ การคาปลีก เชน รานอาหาร รานขายของชํา เปนตน (ภาพที่ 6.1) รวมถึงการซอมแซม

อาคาร 2 ชั้นและ 3 ชั้นใหคงรูปแบบทางสถาปตยกรรมเดิม และอนุญาตใหปรับปรุงอาคารที่ตอเตมิ

ใหกลับคืนสูรูปแบบดั้งเดิม ซึ่งวิธกีารปรับปรุงอาคารเหลานี ้สามารถแบงตามเสนถนนไดดังนี ้
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1) การปรับปรุงอาคารบริเวณถนนบํารุงเมืองและถนนจักรพรรดิพงษ  

 ชวงแยกแมนศรี ลักษณะอาคารเปนตึกแถว 2 ชั้น หลังคาทรงชนัที่สรางขึน้ในสมัย

รัชกาลที่ 5 ตอเนื่องกนัไปยังถนนจักรพรรดิพงษ สวนที่เหลือเปนตึกแถว 2 ชั้นทีส่รางขึ้นในสมยั

รัชกาลที ่ 7 หลังคา ค.ส.ล. ดาดฟาเรียบที่จัดไดวามีความสวยงามเปนอาคารชัน้นาํในสมยันัน้ 

ปจจุบันมกีารตอเติมที่คอนขางไมเปนระเบียบ ทําใหเกิดความไมเรียบรอยอันเปนปญหาทางดาน

ภูมิทัศนตอถนนสายสาํคัญดังกลาว สวนตึกแถวบนถนนจักรพรรดิพงษฝงตรงกนัขามบริเวณแยก

แมนศรีก็เปนตึกแถวที่สรางขึ้นในสมัยรัชกาลที ่ 5 ในกลุมชุดเดียวกนั อีกฟากของถนนบํารุงเมือง

บริเวณแยกแมนศรี ซึง่เปนที่ตัง้ของการประปาแมนศรีก็มีอาคารและหอเก็บน้าํที่สรางขึน้ในสมัย

รัชกาลที ่ 5 เชนกนั กลุมอาคารบริเวณนี้เปนกลุมอาคาร ซึ่งสรางในสมัยรัชกาลที ่ 5 ทั้งหมด จาก

การประเมิน พบวา อาคารกลุมนี้มีคุณคาทางมรดกวัฒนธรรมและความสําคัญทางดานประวัติศาสตร 

ที่แสดงถึงการปรับเปลี่ยนทางประวัติศาสตรของเมืองในกรุงเทพมหานครไดเปนอยางดี รวมถึง

ความสมบูรณของรูปแบบทางสถาปตยกรรมที่ยังคงอยู ประกอบกบับางหลงัไดมกีารเปลีย่นแปลง

วัสดุในการกอสรางไปบาง ดังนั้น จึงควรอนุรักษและปรับปรุงอาคารเหลานี้ โดยแนวคิดในการ

ปรับปรุงอาคารมีดังนี้ 

(1) อาคารตึกแถว 2 ชั้น สมยัรัชกาลที่ 5 ควรปรับปรุงในลักษณะการอนุรักษและฟนฟู

ใหเหมือนเมื่อสมัยเริ่มสราง โดยการปรับปรุงหลังคาใหเปนรูปวาวดังเดิม เปลี่ยนประตู หนาตาง 

ปูนปนที่ชาํรุดใหเปนตามรูปแบบเดิม (ภาพที ่6.1) 

(2) อาคารตึกแถว 3 ชั้น สมยัรัชกาลที่ 7 จัดวาเปนอาคารที่มีคุณคาในระดับทายสุด

ของพื้นที่ ซึง่การปรับปรุงควรรักษารูปแบบเดิม พรอมทัง้แกไขปญหาความไมเปนระเบียบเรียบรอย

ของการตอเติมอาคารไปพรอม ๆ กนั โดยรื้อสวนที่ตอเตมิอยางไมเปนระเบยีบออก แลวปรับเปลีย่น

ใหเปนไปตามรูปแบบดัง้เดมิ รวมทั้งปรับปรุงประตู หนาตาง และสีสันสวนทีเ่ปนอยูใหไดรูปแบบ

ใกลเคยีงกับสภาพเดมิมากทีสุ่ด (ภาพที ่6.2) รวมถึงการปรับปรุงทางเขาดานขางของวัดสระเกศตรง

บริเวณตรอกที่ขายดอกไมไฟ ซึง่เสนอไวแลวในบทที่ 4 ตรงสวนที่เปนอาคารที่บดบังทัศนยีภาพ

ของภูเขาทอง แตเนื่องจากอาคารเหลานี้เปนอาคารที่อยูมุมถนน ซึ่งรูปแบบทางสถาปตยกรรมนี้มี

เหลืออยูไมกี่แหงบนถนนบาํรุงเมือง จึงไมจําเปนตองรื้ออาคารออก แตควรปรับปรุงใหเปนระเบียบ

และคงรูปแบบทางสถาปตยกรรมเดิม ทั้งประต ู และหนาตางเดิม รวมถึงการจดัระเบียบสายไฟ

และการขายของของรานคาดวย 
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ภาพที ่6.1 

การปรับปรุงอาคาร 2 ชั้น บริเวณถนนบํารุงเมืองและถนนจักรพรรดิพงษ 
 

 
 

ภาพที ่6.2 

การปรับปรุงอาคาร 3 ชั้น บริเวณถนนบํารุงเมืองและถนนจักรพรรดิพงษ 

 

          
 

 

2) การปรับปรุงอาคารบริเวณถนนบริพัตร 

ลักษณะอาคารในบริเวณนี้สวนใหญเปนตกึแถว 2 ชั้นและ 3 ชั้น สรางในสมยัรัชกาลที่ 

7 ซึ่งอาคาร 2 ชั้นไดมีการตอเติมอยางไมเปนระเบียบ (ภาพที่ 6.3) โดยการปรับปรุงจะแบง

ออกเปน 2 ฝง  คือ  
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(1) ตึกแถวฝงการประปาแมนศรี ควรปรับปรุงใหเหมือนบริเวณถนนบาํรุงเมือง โดยรื้อ

สวนตอเติมชัน้ 3 ออก แลวปรับเปลี่ยนใหเปนตามรูปแบบดั้งเดิมของอาคาร รวมทัง้ปรับปรุงประตู 

หนาตาง และสีสันใหใกลเคยีงกับรูปแบบเดิม  

(2) ตึกแถวฝงวัดสระเกศ เปนอาคารที่อยูใกลกับประตูวดัสระเกศ ซึ่งสามารถมองเห็น

ภูเขาทองไดโดยงาย แตในปจจุบัน อาคารเหลานี้ตอเติมจนบดบังทัศนยีภาพของภูเขาทอง ทาํให

ชาวตางชาติเมื่อเดินทางผานบริเวณนี้ ไมสามารถมองเห็นภูเขาทองไดอยางชัดเจนเหมือนเมื่อใน

อดีต ซึ่งไดเสนอไวแลวในบทที่ 4 ในเรื่องของการสัญจร ทําใหการปรับปรุงอาคารในบริเวณนี้ควร

ทําใหเปนอาคาร 2 ชั้นแบบดั้งเดิม โดยรื้อสวนที่ตอเตมิออก เพื่อแกปญหาการบดบังทัศนยีภาพ

ของภูเขาทอง รวมทัง้เปลี่ยนประตู หนาตาง และสีสันใหเปนรูปแบบเดิม 
 

ภาพที ่6.3  

การปรับปรุงอาคารบริเวณถนนบรพิัตร 

 
 

สรุป การปรับปรุงอาคารในพื้นที่นี ้ควรมกีารปรับปรุงใหคงสภาพเดมิเปนสวนใหญ แต

มีที่ตองปรับปรุงใหเปลี่ยนจากสภาพเดิมเล็กนอย นัน่คอื การรื้อสวนตอเติมออก แลวปรับปรุงใหมี

รูปแบบเดิมในสมัยนัน้ สวนกิจกรรมที่ผูเชาเหน็วาเหมาะสมตอการพฒันาพืน้ทีน่ี้ คือ กิจกรรมที่

ตอบรับกับการทองเที่ยว ดังนัน้ กิจกรรมที่เหมาะสมตอการปรับปรุงใชสอยภายในอาคาร คือ 

การคาปลีก เชน รานอาหาร ขายของชาํ ฯลฯ (ภาพที ่ 6.4) ซึ่งผูเชาเห็นวา ควรมีการปรับปรุงและ

ฟนฟูอาคารประวัติศาสตรเหลานี้ โดยมีเงื่อนไข คือ การรวมกันออกคาใชจายในการซอมแซม
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ระหวางหนวยงานและผูเชา การใหหนวยงานจัดตั้งกองทุนชวยเหลือในการซอมแซมสําหรับผูมี

รายไดนอย การจัดหาวัสดุกอสรางและชางผูชํานาญการ และการใหรัฐชวยอนุรักษรูปแบบอาคาร

ภายนอก ซึ่งเงื่อนไขเหลานีจ้ําเปนตองการสรางแรงจงูใจจากหนวยงานที่เกีย่วของ เชน สํานกังาน-

ทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย วัดสระเกศ กทม. ฯลฯ เพือ่ชวยในการซอมแซมอาคารของผูเชา 

 

ภาพที ่6.4 

ตัวอยางการปรับการใชสอยภายในอาคารของพื้นที่ 1 

 

 
 

วิธีที ่ 2 การพฒันาเศรษฐกจิดวยโครงการตาง ๆ ซึ่งใชพื้นที่ของอาคารการประปานคร

หลวง (แมนศรี) เปนหลัก โดยกิจกรรมทีค่วรนํามาพฒันา คือ แหลงทองเที่ยวเชงิวฒันธรรม เชน 

พิพทิธภัณฑ ศูนยวฒันธรรม ลานคนเมือง ศูนยกิจกรรมของชุมชน เปนตน เพื่อใหชุมชนโดยรอบมี

เศรษฐกิจที่ดีข้ึน โดยอาศัยการพัฒนาและงบประมาณแบบผสมผสาน เพื่อใหนักลงทนุทีม่ีแหลง

เงินทุนเขามาชวยเหลือรัฐบาลในการพัฒนาพื้นที่ใหเกิดประโยชนสูงสุด โดยการปรับปรุงอาคาร

และพื้นที่ของการประปานครหลวง (แมนศรี) นัน้ ควรปรับปรุงหนาตาอาคารใหคงสภาพเดิม โดย

การทาสีอาคารใหม ใสกิจกรรมเขาไปในพืน้ที ่ซึ่งกิจกรรมที่ชุมชนเห็นวาเหมาะสมตอการพัฒนาใน

พื้นที่นีม้ากที่สุด คือ แหลงทองเทีย่ว เชน พิพทิธภัณฑ ศูนยวฒันธรรม ลานคนเมือง ศูนยกิจกรรม

ของชุมชน เปนตน และควรเพิ่มพื้นที่สีเขียว โดยการใสสวนสาธารณะเขาไปดวย (ภาพที ่6.5)   
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ภาพที ่6.5  

การปรับปรุงพืน้ที่บริเวณการประปานครหลวง (แมนศรี) 

 

 
 

วิธีที ่ 3 การพฒันาสงัคมบนพื้นที่ชุมชนวัดสระเกศ และชุมชนบานบาตรเปนหลัก โดย

อาศัยการมีสวนรวมของชมุชน ประกอบกบัการพัฒนาโครงการของการประปานครหลวง (แมนศรี) 

เพื่อใหเกิดการพัฒนาชุมชนทั้ง 2 โดยการสรางแหลงงานและลานแสดงสินคาพื้นบานในพื้นที่

บางสวนของการประปา รวมถึงการพัฒนาที่อยูอาศัยเดิมของชุมชน โดยอาศัยหลักการของ

โครงการบานมั่นคง เพื่อพัฒนาคุณภาพชีวิตและเศรษฐกิจใหดีข้ึน  

สรุป ขอเสนอแนะดังกลาวเปนเพียงการนําเสนอวิธีการที่ชวยเหลือในการฟนฟูยาน

และอาคาร ซึง่สามารถนาํไปประยกุตใชในพื้นทีน่ี้ไดตามความเหมาะสม สวนการทาํใหเกดิโครงการ

อยางแทจริงไดหรือไมนัน้ ข้ึนอยูกับปจจัยหลายประการที่เกีย่วของตอการเกิดโครงการ เชน การมี

สวนรวมของชมุชน ความเขาใจในการอนุรักษ งบประมาณ การตกลงรวมกันระหวางภาครัฐกบั

เอกชน เชน ผูเชา สํานักงานทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย วัดสระเกศ กทม. ฯลฯ  เพื่อสราง

แนวทางในการฟนฟทูี่เหมาะสม ซึ่งควรมีการพจิารณาตอไปในอนาคต สวนตึกแถวอื่น ๆ ตอง

อาศัยการสรางแรงจูงใจ โดยการชักชวนใหผูเชาเขามาชวยเหลือในการซอมแซมอาคาร เชน การ

รวมกันออกคาใชจายในการซอมแซมระหวางหนวยงานและผูเชา การใหหนวยงานจัดตั้งกองทุน

ชวยเหลือในการซอมแซมสําหรับผูมีรายไดนอย การจัดหาวัสดุกอสรางและชางผูชํานาญการ 

และการใหรัฐชวยอนุรักษรูปแบบอาคารภายนอกไว ซึ่งวิธีการนีย้ังสามารถนําไปปรับใชกับพื้นที่

ที่เปนตึกแถวในสวนอื่นของกรุงเทพมหานครไดอีกดวย 
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ภาพที ่6.6 

แผนผังการปรับปรุงและฟนฟูยานแมนศรี 

 

 
 

 

 

 

  

 

 

สัญลักษณ 

 พื้นที่ศึกษา 

 พื้นที่ 1  

 พื้นที่ 2 

 พื้นที่ 3 

 

ปรับปรุงชุมชน 

ปรับปรุงชุมชน จัดกิจกรรมทองเที่ยวเชิง

วัฒนธรรมและสวนสาธารณะ 

ปรับปรุงอาคารและใส

กิจกรรมใหรานคา 

ปรับปรุงอาคารที่

บดบังภูเขาทอง 

6.3 ขอเสนอแนะสําหรับการวิจัยในอนาคต

 

ในการศึกษาขางตนทัง้หมด เปนเพยีงขอเสนอแนะเบือ้งตน ซึ่งไดจากการสอบถาม 

สํารวจ คนควาตาง ๆ จนไดออกมาเปนแนวทางการปรับปรุงและฟนฟูยานที่เหมาะสมตอพื้นที่นี ้

โดยขอเสนอแนะสําหรับการศึกษาในอนาคตนั้น ควรจะมีการปรับปรุงในเรื่องของการสอบถามผูเชา 

และผูที่เกี่ยวของมากกวานี้ เนื่องจากเวลาที่จํากัดทาํใหผูศึกษาไมสามารถสอบถามประชาชน

ผูเกี่ยวของไดครบถวน ประกอบกับเมื่อ 2 - 3 เดือนกอนหนานี้ เมื่อคร้ังที่ผูศึกษาเริ่มสํารวจพื้นที่ 

เพื่อจัดทําขอเสนอวิทยานิพนธเบื้องตน ผูเชาในพื้นที่นี้ยังมีปริมาณที่มากกวาในปจจุบัน และ
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เนื่องจากสภาพทางเศรษฐกจิโดยรวมทําใหผูเชาหลายรายตองปดกิจการลง จงึทาํใหการสมัภาษณ

และขอมลูที่ไดนัน้ไมเปนไปตามเปาหมายทีว่างไว ซึ่งปญหาในสวนนี้จะกลายเปนปญหาตอไปใน

อนาคต ถาพื้นทีน่ี้ยังไมไดรับการปรับปรุง และถูกปลอยใหมีสภาพที่เสื่อมโทรม และซบเซาตอไป สวน

การศึกษาในอนาคตนัน้ควรมีการจัดทาํประชาพจิารณเบือ้งตน เพื่อใหทราบถงึปญหาทัง้หมด และ

ความตองการตาง ๆ ของผูเชา เพื่อเสนอแนะตอหนวยงานที่เกี่ยวของ เพื่อใหเกิดการพัฒนาพื้นที ่

และความรวมมือในการฟนฟูอยางแทจริง 
 

 

  


