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2) ลักษณะอาคารบริเวณถนนบรพิัตร เปนอาคารตึกแถวที่มีลักษณะเดียวกับอาคาร

บนถนนบาํรุงเมือง แตกอสรางในชวงหลัง ลักษณะอาคารเปนอาคารกออิฐถือปูน 2 ชั้นเชนเดยีวกนั 

หลงัคาทรงปนหยา มงุดวยกระเบือ้งวาว ผนังเรียบไมมลีวดลาย ชัน้ลางเปนประตูชองโคง ดานบน

ประตูมีชองลมเปนลายไมฉลุ สวนชัน้บน มหีนาตางและกรอบหนาตางเปนบานไม มีกนัสาดบริเวณ

บนหนาตาง และที่กนัสาดมลีายลกูไมฉลุลาย ในปจจุบัน สภาพอาคารมีความทรุดโทรม ถงึแมจะมี

การทาสใีหมแลวก็ตาม และมีการตอเตมิอยางผิดรูปแบบขึ้นเปน 3 - 4 ชั้น (ภาพที ่4.23)  เนื่องจาก

ไมมีการขึน้ทะเบียนอนุรักษไว บางคูหามีการปรับเปลี่ยนใหมีความทันสมัยมากขึ้น แตยังคง

โครงสรางเดิม ทาํใหลักษณะของกลุมอาคารมีความแตกตางกัน  

 

ภาพที ่4.23 

ตึกแถวบริเวณถนนบริพัตร 

 

         
 

หมายเหต:ุ (ภาพถาย) สํารวจเมื่อเดือนมกราคม 2551. 

 

3) ลักษณะอาคารบริเวณถนนวรจักร เปนลักษณะอาคารพาณิชยแบบที่เปนอยูทัว่ ๆ 

ไปในปจจุบัน สูงประมาณ 3 - 5 ชั้น ไมมีจุดเดนเหมือนอาคารบริเวณถนนบํารุงเมือง ถนนจกัรพรรดิ-

พงษ และถนนบริพัตร (ภาพที ่ 4.24) ปจจุบันมีสภาพที่ทรุดโทรม เนื่องจากอาคารเหลานี้เปนของ

เอกชนรายยอย ซึ่งเจาของอาคารไมมีนโยบายปรับปรุงใหมใหเหมือนถนนบาํรุงเมืองที่เปนอาคารของ

สํานักงานทรัพยสินสวนพระมหากษัตริยและวัดสระเกศ ซึ่งในขณะนั้นมีงานเอเปกระดับโลก ณ 

กรุงเทพฯ  รัฐบาลจึงจําเปนตองปรับปรุงอาคารอนุรักษริมถนนทั้งหมด  และผูเชาบนถนนวรจักร
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เห็นวา การปรับปรุงหนาตาอาคารไมสําคัญเทาที่ควร ประกอบกับรายไดที่ไดไมเพียงพอตอ

การซอมแซม เนื่องจาก ภาวะเศรษฐกิจฟองสบู จึงทําใหกิจการในยานนี้ไดรับผลกระทบไปดวย  

 

ภาพที ่4.24 

ตึกแถวบริเวณถนนวรจักร 

 

 
 

หมายเหต:ุ สํารวจเมื่อเดือนมกราคม 2551. 

 

4) ลักษณะอาคารของการประปานครหลวง (แมนศรี) เปนอาคารที่สรางขึน้ในสมัย

รัชกาลที ่ 5 สรางเสร็จในสมัยรัชกาลที่ 6 รูปแบบทางสถาปตยกรรม ดานหนาเปนอาคารที่มี

ลักษณะสูง 3 ชั้นเลียนแบบลักษณะอาคารของชาติตะวนัตก ภายในเขตพื้นที่ประกอบดวยหอถัง

เก็บน้าํ 2 ถัง ซึ่งเปนรูปแบบที่มีคงทนและสวยงามมาก และยังถือเปนเอกลักษณของพืน้ที ่ และ

อาคารของสํานักงาน มีลักษณะตามแบบอาคารสํานกังานของราชการทั่ว ๆ ไป (ภาพที ่ 4.25)  

ในปจจุบันพื้นที่ของการประปาแมนศรีนี้ เหลือเพียงอาคารดานหนาและหอเก็บน้าํที่เปนอาคาร
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อนุรักษและขึน้ทะเบียนโบราณสถานกับกรมศิลปากรแลวเทานัน้ สวนอาคารอื่น ๆ ทางสาํนักงาน

ทรัพยสินสวนพระมหากษัตริยไดทุบทิ้ง และปรับพื้นที่ เพื่อรอการใชประโยชนและพฒันาตอไป 

ลักษณะอาคารที่กลาวมาขางตนสามารถดตํูาแหนงที่ต้ัง และลักษณะอาคาร ไดจาก

ภาพรวมของพื้นที่ในภาพที ่4.26  

 

ภาพที ่4.25 

อาคารและหอเก็บน้าํของการประปานครหลวง (แมนศรี) 

 

 
 

 
 

หมายเหต:ุ สํารวจเมื่อเดือนมกราคม 2551. 
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ภาพที ่4.26 

ตําแหนงและลักษณะอาคารในปจจุบัน 
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5) ลักษณะการถือครองอาคาร 

 อาคารในพืน้ทีศึ่กษาสวนมากเปนอาคารของสํานักงานพระพทุธศาสนาแหงชาติ ซึ่ง

วัดสระเกศเปนผูดูแล ประมาณ 2 ใน 3 ของพื้นที่ ซึง่จะอยูในบริเวณถนนบาํรุงเมือง และถนน

บริพัตร รองลงมาเปนของสํานักงานทรัพยสินสวนพระมหากษัตริย ซึง่ตั้งอยูบริเวณแยกแมนศร ี

ทั้งสามดาน นั่นคือ ทางทศิตะวันตกเฉยีงใตเปนอาคารการประปานครหลวง (แมนศรี) ทางดาน

ทิศตะวนัตกเฉยีงเหนือและทศิตะวันออกเฉยีงเหนือเปนหองแถวในสมัยรัชกาลที่ 5 จํานวน 2 ชั้น 

ซึ่งคือ ถนนจกัรพรรดิพงษตัดกับถนนบํารุงเมือง และถนนบํารุงเมืองตอกับแยกแมนศรี สวนอกี

ดานที่เหลือเปนของเอกชนรายยอย (ภาพที่ 4.27)   
 

ภาพที ่4.27 

ตําแหนงและลักษณะการถอืครองอาคาร 
 

 

 
 

  

 
 
 

หมายเหต:ุ สํารวจเมื่อเดือนมกราคม 2551. 

สัญลักษณ 
ถนนบํารุงเมือง 

พื้นที่ศึกษา 

 สํานักพระพุทธศาสนา 

 สํานักงานทรัพยสินฯ 

 เอกชน 
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4.3 การใชประโยชนอาคารและที่ดิน 

 

 1) ลักษณะการใชประโยชนที่ดินในพื้นทีน่ี้ อยูในบริเวณพื้นที่ดินประเภทพาณิชยก

รรม (พ.3) และบริเวณที่ต้ังพื้นที่อนุรักษโบราณ และบริเวณที่มีคุณคาทางประวัติศาสตร ตาม

ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร หมวดที่ 1 บริเวณพืน้ทีต่อเนื่องกรงุรัตนโกสนิทร (พ.ศ. 2542) 

บริเวณที่ 2 หามมีการกอสรางอาคารสงูเกนิ 24 เมตร (ภาพที่ 4.28) 

 

ภาพที ่4.28 

ลักษณะการใชประโยชนที่ดิน 

 

 

 
สัญลักษณ แสดงรายละเอียด 

 ที่ดินประเภทพาณิชยกรรม (พ.3-พ.14) 

 พื้นที่ศึกษา 

 

ที่มา: สํานกัผงัเมือง, 2550. 

พื้นที่ศึกษา 
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2) ลักษณะการใชประโยชนอาคารในพืน้ทีน่ี้ สวนมากจะเปนแบบผสมผสาน (mixed 

use) ก็คือ ใชอยูอาศัยและพาณิชยกรรม ซึ่งจะอยูในอาคารแบบตึกแถวตั้งแต 2 ชั้นขึ้นไป สวนที่

เปนบานเดี่ยว (ชุมชนบานบาตรและชุมชนวัดสระเกศ) มกัจะพกัอาศัยแตเพียงอยางเดียว และไป

ประกอบกิจการในพืน้ที่อ่ืน (ภาพที ่4.29) 

 

ภาพที ่4.29 

ลักษณะการใชประโยชนอาคาร 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

หมายเหต:ุ สํารวจเมื่อเดือนมกราคม 2551. 

สัญลักษณ 
 พื้นที่ศึกษา 

ที่อยูอาศัย 

 พาณิชกรรม 

 สถานที่ราชการ 

 อาคารสํานักงาน 
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4.4 กิจกรรมทางเศรษฐกิจและสังคม 

 

 กิจกรรมสวนใหญจะเปนการคาขาย เชน รานตัดเย็บเสือ้ผา รานไม รานขายดอกไม-

ไฟ รานอะไหลประเภทตางๆ รานทําผม รานซอมรถ รานอาหาร รานขายของชํา รานทอ รานแกส 

และรานขายเครื่องสังฆพนัธ (ภาพที ่ 4.30) และสถานศึกษา และการประปาแมนศรี (ปจจุบันไม

มีการใชงานในพื้นที่ของประปาแลว) สงผลใหกิจกรรมในพื้นที่เร่ิมซบเซาลง เปนเหตุใหเกิดการ 

เสื่อมโทรมของยานและอาคาร เนื่องจากผูเชามีรายไดไมเพียงพอตอการซอมแซมอาคารดวยตนเอง 

บางกิจกรรมตองปดกิจการ เนื่องจากสภาพทางเศรษฐกิจโดยรวม และบางกิจกรรมที่ทาํอยูใน

ปจจุบัน ยงัไมเหมาะสมเทาที่ควร เชน รานซอมรถ รานแกส เปนตน ซึ่งรานคาเหลานี ้ ทาํใหเกิด

สภาพที่ไมนามอง ทําใหอาคารเสื่อมโทรม และอาจกอใหเกิดอันตรายได  

 

ภาพที ่4.30 

กิจกรรมที่เกิดขึ้นในพืน้ที ่

 

 

 
 

หมายเหต:ุ สํารวจเมื่อเดือนมกราคม 2551. 




