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 จากการใหคะแนนความเหมาะสมของพื้นที่ต้ังอาคารแลวนั้น พื้นที่ที่เหมาะสมที่สุดจะ
อยูบริเวณตลาดสามยานซึ่งเปนพื้นที่ต้ังอยูบริเวณสี่แยกสามยาน โดยเปนศูนยรวมของบุคลากร
ทุกเพศทุกวัย และยังใกลมหาวิทยาลัย หางสรรพสินคา และมีสถานศึกษาถึง 38 จุดดวยกันภายใน
ระยะ 10 กม. โดยพื้นที่เปนพื้นที่ที่มีแนวโนมในลักษณะของการมีผลผลิตสูง อีกทั้งยังมีผูเขาใช วัน
ธรรมดา ประมาณ 15,000 คน วันหยุดราชการ ประมาณ 45,000 คน ซึ่งมีแนวโนมเปนพื้นที่ทาง
การศึกษาอีกดวย ในขณะเดียวกันนั้น เปนพื้นที่ที่เขาถึงไดสะดวก และรวดเร็วเหมาะสมแกพื้นที่
สาธารณะใจกลางเมือง เชนกรมตํารวจ โรงพยาบาลตํารวจ โรงพยาบาลจุฬา ศูนยกลางธุรกิจยาน
สีลม โดยประชากรที่เขามาใชพื้นที่ในบริเวณใกลเคียง ไมนอยกวา 2 ลานคน (Keawlai, 2007) 
 อีกประเด็นความเหมาะสมนั้น จะกลาวในแงของพื้นที่ และผูลงทุน เนื่องดวยจาก
นโยบายป 2551 ของสํานักงานทรัพยสินจุฬาลงกรณตองการการเพิ่มพื้นที่ทางการเรียนรูอีกจาก
เดิมที่มีอยู โดยดาน ร.ศ.ดร.บุญสม เลิศหิรัญวงศ รองอธิการบดี จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย ใน
ฐานะผูอํานวยการสํานักงานจัดการทรัพยสิน จุฬาลงกรณ ฯ กลาวถึงแผนการพัฒนาที่ดินของ
จุฬาลงกรณ ฯ วา ที่ดินของจุฬาลงกรณ ฯ มีทั้งสิ้น 1,100 ไร แบงเปนเขตการศึกษา 50% ให
หนวยงานราชการเชา 20% และอีก 30% เปนพื้นที่เชิงพาณิชย ซึ่งที่ผานมา จุฬา ฯ ไดเพิ่มพื้นที่เขต
การศึกษาอยางตอเนื่อง ซึ่งพื้นที่สามยานเปนอีกพื้นที่ที่มีแนวโนมความเหมาะสมในการรวมทุน
ระหวางรัฐบาล และจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัยเพื่อสรางพื้นที่ที่กอเกิดการศึกษา 
 

4.2   การวิเคราะหขอมูลเบื้องตนในการออกแบบโครงการศูนยเสริมสราง 
นวัตกรรมทางการเรียนรูกรุงเทพมหานคร 

 
4.2.1   ขอมูลทั่วไปของที่ต้ังโครงการ 
 
 พื้นที่ของมหาวิทยาลัยบริเวณสามยาน ต้ังอยูบนถนนพระราม 4 กับถนนพญาไท 
ปจจุบันสภาพที่ดินเปนที่ต้ังอาคารพาณิชยเปนสวนใหญ นอกจากนั้นยังเปนที่ต้ังของอาคารตลาด
สามยาน และหอพักนิสิต (โครงการ U center) ประกอบดวยพื้นที่แปลงที่ 21-22 (หมอน 21-22) มี
เนื้อที่ประมาณ 13 ไร 1 งาน 47.5 ตารางวา (5,347.5 ตารางวา หรือ  21,390 ตารางเมตร) ซึ่งจาก
การทําวิจัยลักษณะพื้นที่ของสํานักงานทรัพยสินจุฬาลงกรณมีการกลาวถึงพื้นที่การเรียนรู หรือ
พิพิธภัณฑเพื่อการศึกษา และการเรียนรู (learning museum, science museum  หรือ 
technology theme park) แตในการวิจัยเสนอไวเพียง 2,000 ตารางเมตร ผูทําวิจัยจึงเสนอแนะ
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พื้นที่เพื่อการศึกษาเพิ่มเติมข้ึนมาพรอมกับผนวกพื้นที่การเรียนรูเขาไปกับพื้นที่เชิงพาณิชย ซึ่งมี
ขนาดพื้นที่ 23,000 ตารางเมตร  

 
 1)   การคิดงบประมาณโครงการ 
 คาดการณราคาในเขตพื้นที่สีแดงของบริเวณพื้นที่หมอน 21-22 ของทรัพยสินจุฬา ฯ 
ราคาพื้นที่ดินไมตํ่ากวาตารางวาละ 640,000 บาท เชน ถาพื้นที่ต้ังโครงการมีพื้นที่ 5,745 ตาราง
เมตร ราคาพื้นที่จะเทากับ 5,745 หารดวย 4 เทากับ 1,436 ตารางวา ฉะนั้น ราคาพื้นที่จะมีราคา
ไมตํ่ากวา 919 ลานบาท (บรรษัทบริหารสินทรัพยสถาบันการเงิน ในสวนนโยบาย และแผนงานสํานัก
กรรมการผูจัดการ, 2547) 
  
  1.1)   รายละเอียดแสดงสมมติฐานตนทนุกอสรางโครงการ 
(สมาคมผูประเมินคาทรัพยสินแหงประเทศไทย, 2550) 
 
ตนทนุที่ดิน        พืน้ที ่       หนวยละ             ราคา/บาท 
คาที่ดิน       1,436   ตารางวา       640,000              919,040,000 
คาถมที่ดิน       1,436    ตารางวา           1,650                  2,369,400 
คาร้ือถอนอาคารเกา      2,872     ตารางเมตร          500                  1,436,000 
คาปรับปรุงภูมิทัศน      1,000       ตารางเมตร          880    880,000 
คาเตรียมการพื้นที ่      1,436     ตารางวา              550    789,800 
 
รวมตนทุนที่ดิน และคาพัฒนาที่ดิน                     924,865,200 
 
ตนทนุคากอสรางอาคาร และสิ่งปลูกสราง 
คากอสรางงานสถาปตยกรรม            21.500      ตารางเมตร       14,900            320,350,000 
คากอสรางงานโครงสราง รอยละ 20                                                                    64,070,000 
งานระบบปรับอากาศ รอยละ 8                                                                           25,628,000 
งานระบบไฟฟากําลงั รอยละ 10                                                                          32,035,000 
งานระบบสื่อสารโทรคมนาคม รอยละ 2                                                                 6,407,000 
งานระบบสุขาภิบาล รอยละ 5                                                                             16,017,500 
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รวมคากอสราง และงานระบบ                                                                          464,507,500 
 
ตนทนุคาตกแตงภายใน และมัลติมีเดีย 
คาตกแตงภายใน                             21.500      ตารางเมตร       6,000              129,000,000 
คามัลติมีเดียบริเวณอาคาร (คิดเหมารวม)                                                           65,000,000 
 
รวมคาตกแตงภายใน และมลัติมีเดีย                                                                 194,000,000 
 
คาพัฒนาอืน่ ๆ 
คาออกแบบทางสถาปตยกรรม โครงสราง และงานระบบ                                       
รอยละ 4 ของมูลคากอสราง                                                                               27,894,531 
คาใชจายอืน่ ๆ รอยละ 5 ของมูลคากอสราง                                                        23,225,375 
คาทดแทนความเสี่ยง รอยละ 5 ของมูลคากอสราง                                              23,225,375 
 
รวมคาพฒันาอื่น ๆ                                                                                           74,345,281 
 
รวมตนทุนคากอสราง และพัฒนา                                                                 1,657,717,981 
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การคิดหนวยงาน และอัตราบุคคล 
 

ตารางที ่4.5 
หนวยงาน และอัตราบุคคลในองคกร 

 

ตําแหนง หนาที ่ จํานวน
(คน) 

1. ฝายบริหาร และการดําเนนิการ 
ฝายบริหาร 4 
ผูอํานวยการ ผู บังคับบัญชา  และคัดเลือกเจาหนาที่ขององคกร 

รับผิดชอบการบริหารงานภายใน วางแผน ดําเนินการ
ตามนโยบายของคณะกรรมการ และรับผิดชอบการ
จัดทํางบประมาณ 

1 

รองผูอํานวยการ ปฏิบัติงานแทนผูอํานวยการ ในการบริหารงานในฝาย
ตาง ๆ ใหดําเนินไปดวยดี 1 

ผูชวยผูอํานวยการ ชวยประสานงานในฝายตาง ๆ 1 
เลขานุการ ติดตอ รางจดหมาย ทําสถิติ ผลงาน ทํารายงานทั่วไป 

และรายงานการประชุม 1 

ฝายธุรการ       11 
หัวหนาฝาย ควบคุมดูแลงานในฝายธุรการ 1 
ธุรการ สารบรรณ จัดทําเอกสารงานธุรการ และสารบรรณ 1 
เจาหนาที่ฝายการเงนิ
และการบัญช ี

รับผิดชอบการรับ - จายเงิน ตรวจยอดเงินงบประมาณ 
รวบรวมเอกสารเบิกจาย รับผิดชอบการบัญชีทั้งหมดทํา
บัญชีรับ - จายเงิน ทํารายงานดานการเงิน 

3 

เจาหนาที่ฝายสถิติ รับผิดชอบการทําสถิติตาง ๆ ภายในโครงการ 2 
เจาหนาที่อาคารสถานที ่ ควบคุมดูแลความเรียบรอยของสถานที่ 3 
เสมียน พิมพเอกสาร จัดเก็บรวบรวมเอกสารของฝายธุรการ 1 

 
 



 
 

   

82

ตาราง 4.5 (ตอ)  
 

ตําแหนง หนาที ่ จํานวน
(คน) 

ฝายบริการทั่วไป       17 
นักการภารโรง ดูแลความสะอาดภายในโครงการ ทําหนาที่เดินเอกสาร

หรือเดินเรื่องตามหนวยงานตาง ๆ 8 

พนักงานขับรถ ขับรถติดตอธุระของโครงการ 2 
พนักงานรับฝากของ รับฝากของ ดูแล และสงมอบคืน 2 
เจาหนาที่หองเครื่อง ดูแล ตรวจ และบํารุงรักษาหองเครื่อง 2 
เจาหนาที่หองพยาบาล ใหการรักษาพยาบาลเบื้องตน 1 
เจาหนาที่เดนิเอกสาร จัดสงเอกสารใหหนวยงานตาง ๆ 2 
ฝายทะเบียนวตัถุ 3 
นายทะเบียน ควบคุมหองคลังเก็บงานตาง ๆ ที่เกี่ยวกับความรู และ

การศึกษา ควบคุมการลงทะเบียน ทําประวัติ ควบคุม
การยืม  

1 

ผูชวยนายทะเบียน ลงทะเบียนอุปกรณ ทําบัญชีตรวจอุปกรณในการรับเขา 
- ออก ทําบัตรประจําอุปกรณ จําแนกเปนหมวดหมู  1 

เสมียน พิมพบัตรรายการประจําตัวอุปกรณ 1 
2.   ฝายวิชาการ 
ฝายการเรียนรูโดยทั่วไป 6 
หัวหนาหนวยการเรียนรู
โดยผานการเรยีนการ
สอนในหองเรยีน 

รับผิดชอบแนวทางการศึกษาในรูปแบบหองเรียน และ
กึ่งหองเรียน เพื่ออํานวยความสะดวก และใหขอมูลทาง
การศึกษาในรูปแบบของหองเรียนเปนสําคัญ 

1 

หัวหนาหนวยการเรียนรู
โดยผานการอภิปราย 

จัดการ และดูแลการอภิปราย และประสานงานการ
อภิปรายใหประสบผลสําเร็จสูงสุด 1 
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ตาราง 4.5 (ตอ) 
 

ตําแหนง หนาที ่ จํานวน
(คน) 

หัวหนาหนวยการเรียนรู
โดยผานการยกตัวอยาง 

ประสานงานการจัดแสดง และบริหารทรัพยากรทางการ
เรียนรูเพื่อการจัดแสดง 1 

หัวหนาหนวยการเรียนรู
โดยการปฏิบัติจริง 

ควบคุมรูปแบบในการเขาใชงานหองปฏิบัติการ และ
คอยใหแนวทางในการผสมผสานงานเรียนรูกับการ
เรียนรูแขนงตาง ๆ 

1 

หัวหนาหนวยการเรียนรู
โดยผานการคนควา 

ดูแล และควบคุมการวิจัยในรูปแบบตาง ๆ บนพื้นที่
ทั่วไปเพื่อใหเกิดประสิทธิภาพสูงสุดในการทําวิจัย 1 

หัวหนาหนวยการเรียนรู
โดยผานทางเทคโนโลยี 

บริหาร และเชื่อมโยงเทคโนโลยีเขากับสวนการใชงาน
เพื่อการเรียนรูตาง ๆ พรอมทั้งควบคุมแนวทางในการ
เรียนรูใหเกิดความเหมาะสม 

1 

3.   ฝายหองสมุด และการคนควา 5 
บรรณารักษ บริหารงานภายในหองสมุด จัดหนังสือ รวบรวมขอมูล

ตาง ๆ เชน หนังสือ ภาพยนตร เทป เปนตน 1 

ผูชวยบรรณารักษ จัดการการยืม - คืนหนังสือ จัดทําบัญชีรายชื่อหนังสือ 1 
เจาหนาที่ และพนักงาน
ยืม-คืน 

รับผิดชอบงานธุรการในหองสมุด และใหบริการยืม - คืนแก
ผูมาใช  2 

เจาหนาที่ซอมรักษา
หนงัสือ 

ซอมหนังสือที่ชํารุด 1 

4.   ฝายการเรียนรูทั่วไป 8 
เจาหนาที่คอมพิวเตอร ดูแลระบบคอมพิวเตอร และใหคําแนะนํา 4 
เจาหนาที่โสต บริการดานโสต และดูแลรักษาอุปกรณตาง ๆ 2 
เจาหนาที่ดูแลอุปกรณ
เครื่องมือหองปฏิบัติการ 

ดูแลอุปกรณ และอํานวยความสะดวกใหกบั
หองปฏิบัติการ 1 

เจาหนาที่ดูแลความ
เรียบรอยของหองเรียน 

ควบคุม และดแูลการใชงานของพื้นที่สวนหองเรียน หรือ
กึ่งหองเรียน 1 
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ตาราง 4.5 (ตอ) 
 

ตําแหนง หนาที ่ จํานวน
(คน) 

5.   ฝายเทคนคิ 
ฝายออกแบบนิทรรศการ 8 
หัวหนาฝายจัดแสดง เตรียมการในการจัดแสดง ติดตอประสานงานกับฝายที่

เกี่ยวของทั้งหมด 1 

เจาหนาที่ฝายเทคนิค วางแผนดําเนินงานดานเทคนิคจัดแสดง ควบคุมดูแล
ชางในแผนก ดูแลรับผิดชอบครุภัณฑ 1 

เจาหนาที่ฝายออกแบบ ออกแบบการจัดแสดง นําเสนอ และประสานงาน 2 
ชางเทคนิค จัดทําครุภัณฑตาง ๆ ที่ใชในการจัดแสดง 2 
ชางภาพ รับผิดชอบงานถายภาพ เพื่อทํางานตาง ๆ  1 
ผูเชี่ยวชาญดานแสง จัดแสงใหเหมาะกับการจัดแสดง 1 
6.   ฝายรักษาความปลอดภยั 
ฝายรักษาความปลอดภัย 18 
หัวหนาเจาหนาที่ รักษา
ความปลอดภัย 

รับผิดชอบรักษาความปลอดภัย ดูแลสมบัติของศูนย
เสริมสรางนวัตกรรมทางการเรียนรู ดูแลการปฏิบัติ
หนาที่ของเจาหนาที่รักษาความปลอดภัย 

1 

เจ าหนาที่ รักษาความ
ปลอดภัย 

รักษาความปลอดภัยภายนอกอาคาร 4 

เจาหนาที่รักษาการ รักษาความปลอดภัยตามจุดตาง ๆ ของอาคาร 5 
เจาหนาที่ประจําหอง รักษาความปลอดภัยภายในหองสมุด และหองตาง ๆ 8 

รวมอัตราพนักงาน       80 
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4.2.2   การออกแบบโครงการศูนยเสริมสรางนวัตกรรมทางการเรียนรูกรุงเทพมหานคร 
 
 1)   การคิดรายละเอียดโครงการ  
 เกิดจากการสรุปผลจากบทความ และเอกสารที่มีขอมูลอางอิงทางสถาปตยกรรมที่มี
ศักยภาพ การศึกษาลักษณะผูใชงาน และศึกษาเอกสารรายละเอียดการคิดพื้นที่โครงการในสวนพื้นที่
ของการงานปกติ จากการกําหนดองคประกอบอาคาร มีพื้นที่ดังตอไปนี้ 
 
  1.1)   สวนบริการสาธารณะ 

(1)   โถงทางเขา (entrance hall) เปนจุดรวมผูใชบริการกอนจะแยกไปยัง
สวนตาง ๆ มีองคประกอบยอยดังนี้ 
         (1.1)   ทีพ่ักคอย และตอนรับผูเขาชม 
         (1.2)   ทีติ่ดตอสอบถาม 
         (1.3)   ทีจ่ําหนายบัตร 
           (1.4)   บริเวณที่รับฝากของ 
         (1.5)   หองน้าํ 
         (1.6)   ลิฟต 
(Darragh and Suyder, 1993, pp. 253-254.) 
 
ความสามารถรองรับผูมาใชบริการกําหนดจากผูชมเปนหมูคณะสูงสุด 250  คน  
จากการคาดคะเนผูที่จะเขามาใชบริการวนัละ   500  คน 
 

(2)   หองอาหาร คาเฟ (cafeteria) ประกอบดวยสวนตาง ๆ ดังนี ้
(2.1)   สวนบรกิารอาหาร 

จํานวนเจาหนาทีท่ั้งหมดจากตารางอัตราเจาหนาที ่               80  คน 
แบงการเขารับบริการเปน 4 ผลัด (โดยประมาณ)               20   คน 
ผูที่มาใชงานพืน้ทีก่ารเรียนรู                 500  คน 
คาดวาผูที่มาใชบริการอาหารเปนรอยละ 50 ของทัง้หมด (20+250)    270  คน 
แบงการใชงานเปน 3 ผลัด ใน 1 ผลัดมีผูมาใชบริการ                90  คน 
ดังนัน้พืน้ที่ในการรับประทานอาหาร พื้นทีเ่ฉลี่ยตอคนคือ 1.4 ตรม. (90) 126 ตรม. 
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สวนครัวคิดเปน รอยละ 30 ของพื้นที่รับประทานอาหาร  40 ตรม. 
เคานเตอรบริการอาหารคิดเปน รอยละ 20 ของหองครัว                    8 ตรม. 
รวมพืน้ที่สวนหองอาหาร    174 ตรม. 
(Neufert, 1982, pp. 154-254.) 

  
(3)   ทีจ่อดรถ 

(3.1)   ที่จอดรถยนตสําหรับผูมาใชบริการ 
จํานวนผูมาใชบริการ                      500 คน / วนั 
โดยคิดปริมาณรถยนตสวนบุคคลประมาณ รอยละ 10 ของทั้งหมด  100 คน / วนั 
คิดผูโดยสาร 1 คนตอ 1 คัน      150  คัน  
ที่จอดรถสําหรับคนพิการมีขนาด 3.6 x 6 = 21.6 ตรม. จํานวน     2   คัน 
 

(3.2)   ที่จอดรถสําหรับเจาหนาที ่
จํานวนเจาหนาทีท่ั้งหมด      80  คน 
มาดวยรถยนตสวนบุคคลประมาณ 1 ใน 5 ของทัง้หมดคิดเปนปริมาณ    16  คน 
คิดผูโดยสาร 1 คนตอ 1 คัน       16  คัน  
คิดเปนเนื้อที่จอดรถยนตรวม เสนทางสัญจร     25 ตรม. / คัน 

(3.3)   ที่จอดรถยนตบริการ       3  คัน 
(3.4)   ที่จอดรถยนตทัศนศึกษาขนาดใหญ 

จํานวนที่คาดวาจะมามากทีสุ่ด     250  คน 
(รอยละ 50 คนทัง้หมดที่คาดวาจะเขาใชงาน) 
ความจุของรถโดยสารโดยประมาณ       75 คน / คัน 
จึงมีรถโดยสาร         4  คัน 
คิดเปนเนื้อที่จอดรถโดยสารรวม พืน้ที่สัญจร              192         ตรม. / คัน 
เนื้อที่สําหรับจอดรถยนต 25 (100 + 16 หนวย)                  2,900        ตรม. 
เนื้อที่สําหรับจอดรถคนพิการ 21.60 (2หนวย)                   43.20       ตรม. 
เนื้อที่สําหรบัจอดรถโดยสาร 192 (4 หนวย)     768       ตรม. 
รวมพืน้ที่จอดรถทั้งหมด                     3,776       ตรม. 
(Neufert, 1982, pp. 154-254.) 
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 1.2)   สวนบรกิารทางการเรยีนรู และการศึกษา 
          จาํแนกออกเปน 6 สวนประกอบการใชงาน ซึง่จากตัวอยางศึกษา และ
รูปแบบมาตรฐานของพืน้ทีก่ารใชงานแลว จะสามารถจําแนกพื้นที่ไดดังนี ้
(1)   การเรียนรูโดยผานการเรียนการสอน สามารถจําแนกพื้นที่ไดดังนี้ 
        (1.1)   สวนปฏิบัติการเรียนการสอน สามารถจาํแนกพื้นที่ไดดังนี ้

      เปนพื้นที่สําหรับคน 100 คน คนละ 0.46 ตรม   460  ตรม. 
   (จํานวนคน 1 ใน 5 ของจํานวนคนทั้งหมดที่เขามาใชงาน โดยประมาณอาย ุ15 ป) 
         (1.2)   สวนพื้นที่สําหรับการเรียนการสอนดวยระบบคอมพิวเตอร 

     เปนพืน้ที่สําหรับคน  30 คน      150 ตรม. 
         (1.3)   ส่ือในรูปแบบที่ใชปฏิบัติดวยมือ       200 ตรม.  
         (1.4)   ส่ือทางเทคโนโลย ี        80 ตรม. 
         (1.5)   หองเก็บอุปกรณ ขนาดพื้นที ่1:3 ของพื้นทีใ่ชงาน    300 ตรม.  
         (1.6)   พื้นที่เอนกประสงค       250 ตรม. 
          รวมพื้นที่การเรียนรูโดยการเรียนการสอน                    1,440 ตรม. 
 (Neufert, 1982, pp. 122-131) 
(2)    การเรียนรูโดยผานการอภิปราย สามารถจําแนกพื้นที่ไดดังนี ้
         (2.1)   พื้นที่ประชุมใหญ        450 ตรม. 
         (2.2)   หองพักสําหรบัผูพูด         50 ตรม. 
         (2.3)   หองประชมุเฉพาะผูเขาทาํการ (2 หอง หองละ 25 ตรม.)     50 ตรม. 
         (2.4)   โถงตอนรับ      100 ตรม. 
         (2.5)   พื้นที่ที่สําหรับอํานวยความสะดวกในการพิมพเอกสาร     30 ตรม. 
         (2.6)   หองพักทั่วไป        30 ตรม. 
         (2.7)   หองควบคมุระบบภาพ และเสียง                      100 ตรม.  
          รวมพื้นที่การเรียนรูโดยผานการอภปิราย                      810 ตรม. 
(Neufert, 1982, pp. 154-254.) 
(3)    การเรยีนรูโดยผานการยกตัวอยาง สามารถจาํแนกพื้นที่ไดดังนี ้  
         (3.1)   พื้นที่จัดแสดงงานถาวร   1,000 ตรม. 
         (3.2)   พื้นที่จัดแสดงงานชั่วคราว   1,000 ตรม. 
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         (3.3)   พื้นที่จัดนทิรรศการหมนุเวยีน      500 ตรม. 
         (3.4)   หองจัดเก็บส่ือจัดแสดง      200 ตรม. 
         (3.5)   หองจัดเก็บอุปกรณสําหรับจดัแสดง     150 ตรม. 
         (3.6)   พื้นที่หองพกัทัว่ไป         30 ตรม. 
         (3.7)   พื้นที่หองควบคุมระบบภาพ และระบบเสียง     100 ตรม. 
         (3.8)   หองควบคมุสําหรับเจาหนาที ่        15 ตรม. 
         (3.9)   โถงตอนรับ       100 ตรม. 
         (3.10)   หองบรรยาย 50 คน                         80 ตรม. 
         (3.11)   หองปฏิบัติการ       150 ตรม. 
         (3.12)   ส่ือในรูปแบบที่ใชปฏิบัติดวยมือ                        150 ตรม. 
         (3.13)   ส่ือทางเทคโนโลย ี         60 ตรม. 
         รวมพืน้ที่การเรียนรูโดยการยกตัวอยาง   3,535 ตรม. 
(Neufert, 1982, pp. 154-254.) 
 (4)    การเรียนรูโดยการปฏิบัติจริง สามารถจําแนกพืน้ที่ไดดังนี ้
         (4.1)   หองปฏิบัติการ       800 ตรม. 
         (4.2)   หองบรรยาย       230 ตรม. 
         (4.3)   พื้นที่หองพกัทัว่ไป         30 ตรม. 
         (4.4)   หองควบคมุเจาหนาที ่                         15 ตรม. 
         (4.5)   หองจัดเก็บอุปกรณ       100 ตรม. 
         รวมพืน้ที่การเรียนรูโดยการปฏิบัติจริง   1,575 ตรม. 
(Neufert, 1982, pp. 154-254.)  
 (5)    การเรียนรูโดยผานการคนควา สามารถจําแนกพืน้ที่ไดดังนี ้
         (5.1)   หองสมุดใหญ     1,500 ตรม. 
         (5.2)   หองสมุดเฉพาะทาง       800 ตรม. 
         หมายเหตุ โดยทั่วไปพื้นที่วางชัน้หนังสือจะเปนรอยละ 50 ของพื้นที่หองสมุด  
         (5.3)   หองเก็บส่ือส่ิงพิมพ       200 ตรม. 
         (5.4)   พื้นที่โสตทัศนศึกษา (เสยีง และภาพ)     100 ตรม. 
         (5.5)   สวนยมืคืน         30 ตรม. 
  



 
 

   

89

(5.6)   หองควบคุมเจาหนาที ่        20 ตรม. 
(5.7)   หองเกบ็ของ         15 ตรม. 
(5.8)   สวนพืน้ที่สําหรับการเรียนการสอนดวยระบบคอมพิวเตอร   400 ตรม. 
(5.9)   พื้นที่เอนกประสงค (เปนครึ่งหนึง่ของพื้นทีห่องสมุดใหญ)   700 ตรม.   
(5.10)   ส่ือทางเทคโนโลย ี       100 ตรม. 
(5.11)   พืน้ทีสํ่าหรับคนควารวม      500 ตรม. 
(5.12)   พืน้ทีสํ่าหรับคนควาเฉพาะกลุม      300 ตรม. 
รวมพืน้ทีก่ารเรยีนรูโดยผานการคนควา   4,665 ตรม. 

(Neufert, 1982, pp. 154-254.) 
 (6)       การเรยีนรูโดยผานทางเทคโนโลยี สามารถจาํแนกพื้นที่ไดดังนี ้

(6.1)   สวนพืน้ที่สําหรับการเรียนการสอนดวยระบบคอมพิวเตอร   800 ตรม. 
(6.2)   หองควบคุมเจาหนาที ่        20 ตรม. 
(6.3)   หองเกบ็ของ         40 ตรม. 
(6.4)   พื้นที่เอนกประสงค       300 ตรม. 
(6.5)   ส่ือทางเทคโนโลย ี         80 ตรม. 
รวมพืน้ทีก่ารเรียนรูโดยผานทางเทคโนโลยี  1,240 ตรม. 

(Neufert, 1982, pp. 154-254.) 
  

1.3)   สวนสาํนักงานบริหารอาคาร และสวนดําเนนิการ 
ประกอบไปดวยพื้นที่การใชงานของเจาหนาที่สวนดูแลอาคาร และสวนบริหาร เปนสวนที่

คอยบริหารอาคาร และองคกร (รายละเอยีดพื้นที่ดูไดในตารางที ่4.6) 
 
1.4)   สวนบรกิารอาคาร 
         (1)   ปรับอากาศ       130 ตรม. 
         (2)   ปมน้ํา                         65 ตรม. 
         (3)   ไฟฟา          130 ตรม. 
         (4)   หองขยะ         25 ตรม.  
         (5)   หองเก็บอุปกรณ และหองครุภัณฑ       30 ตรม. 
         รวมพืน้ที่สวนบริการอาคาร      380 ตรม. 
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2) การคิดพื้นที่ใชสอยทัง้โครงการ 
 

ตารางที่ 4.6  
การกําหนดพืน้ที่ใชสอยขององคประกอบ 

 

ชื่อหอง 
ผูใช (คน) พื้นที่ (ตรม.) 

เจาหนาที ่ ประชาชน จํานวน พื้นที/่คน ทั้งหมด 
1.1) สวนบริการสาธารณะ 
โถงทางเขา      
โถงทางเขา  500 1 0.65 325.00 
ติดตอสอบถาม 1  1 4 4.00 
ที่ฝากของ 2  1  30.00 
ที่จําหนายบัตร 2  1 4 8.00 
ตูโทรศัพท   6เครื่อง 1 6.00 
หองน้ํา   2 50/หอง 100.00 
หองรักษาความปลอดภัย 2  1 2 4.00 
รวมพืน้ที่สวนโถงทางเขา 477.00 
สวนบริการอาหาร      
สวนรับประทานอาหาร คาเฟ 20 250 1 1.4 126.00 
ครัว 3  1 รอยละ 

30 ของ
พื้นที่นัง่ 

40.00 

เคานเตอรบริการ 3  1 รอยละ 
20 ของ
พื้นที่ครัว 

8.00 

หองน้ํา   2 15/หอง 30.00 
สวนเก็บของ   1  10.00 
รวมพืน้ที่สวนบริการอาหาร 214.00 
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ตารางที่ 4.6 (ตอ) 
 

ชื่อหอง 
ผูใช (คน) พื้นที่ (ตรม.) 

เจาหนาที ่ ประชาชน จํานวน พื้นที่ / 
คน ทั้งหมด 

ที่จอดรถยนต      
รถยนตของผูเขาชม  100 100 25 2,500.00 
รถโดยสาร  75 4 192 768.00 
รถสําหรับคนพิการ  2 2 21.6 43.20 
รถยนตของเจาหนาที ่ 16  16 25 400.00 
รถยนตขององคกร 3  3 25 75.00 
รวมพืน้ที่สวนจอดรถยนต 3,786.20 
รวมพืน้ที่บริการสาธารณะ 4,477.20 
1.2) สวนบริการการศึกษา 
เรียนรูโดยผานการเรียนการสอน  
สวนปฏิบัติการเรียนการสอน     460.00 
สวนพื้นที่สําหรับการเรียน
การสอนดวยระบบ
คอมพิวเตอร 

  
 

 150.00 

ส่ือในรูปแบบที่ใชปฏิบัติดวย
มือ 

    200.00 

ส่ือทางเทคโนโลย ี     80.00 
หองเก็บอุปกรณ     300.00 
พื้นที่เอนกประสงค     250.00 
รวมพืน้ทีก่ารเรียนรูโดยการปฏิบัติจริง 1,440.00 
การเรียนรูโดยผานการอภิปราย  
พื้นที่ประชุมใหญ     450.00 
หองพักสําหรบัผูพูด     50.00 
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ตารางที่ 4.6 (ตอ) 
 

ชื่อหอง 
ผูใช (คน) พื้นที่ (ตรม.) 

เจาหนาที ่ ประชาชน จํานวน พื้นที/่คน ทั้งหมด 
หองประชมุเฉพาะผูเขาทาํ
การ 

    50.00 

โถงตอนรับ     100.00 
พื้นที่สําหรับอํานวยความ
สะดวกในการพิมพเอกสาร 

    30.00 

หองพักทั่วไป     30.00 
หองควบคมุระบบภาพ และ
เสียง 

    100.00 

รวมพืน้ทีก่ารเรียนรูโดยการอภิปราย 810.00 
การเรียนรูโดยผานการยกตวัอยาง  
พื้นที่จัดแสดงงานถาวร     1,000.00 
พื้นที่จัดแสดงงานชั่วคราว     1,000.00 
พื้นที่จัดนทิรรศการหมนุเวยีน     500.00 
หองจัดเก็บส่ือจัดแสดง     200.00 
หองจัดเก็บอุปกรณสําหรับ
จัดแสดง 

    150.00 

พื้นที่หองพกัทัว่ไป     30.00 
พื้นที่หองควบคุมระบบภาพ 
และระบบเสียง 

    100.00 

หองควบคมุสําหรับเจาหนาที ่     15.00 
โถงตอนรับ     100.00 
หองบรรยาย 50 คน     80.00 
หองปฏิบัติการ     150.00 
ส่ือในรูปแบบที่ใชปฏิบัติดวย
มือ 

    150.00 
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ตารางที่ 4.6 (ตอ) 
 

ชื่อหอง 
ผูใช(คน) พื้นที่(ตรม.) 

เจาหนาที ่ ประชาชน จํานวน พื้นที/่คน ทั้งหมด 
ส่ือทางเทคโนโลย ี     60.00 
รวมพืน้ทีก่ารเรียนรูโดยการยกตัวอยาง 3,535.00 
การเรียนรูโดยการปฏิบัติจริง  
หองปฏิบัติการ     800.00 
หองบรรยาย     230.00 
พื้นที่หองพกัทัว่ไป     30.00 
หองควบคมุเจาหนาที ่     15.00 
หองจัดเก็บอุปกรณ     100.00 
รวมพืน้ทีก่ารเรียนรูโดยการปฏิบัติจริง 1,175.00 
การเรียนรูโดยผานการคนควา  
หองสมุดใหญ     1,500.00 
หองสมุดเฉพาะทาง     800.00 
หองเก็บส่ือส่ิงพิมพ     200.00 
พื้นที่โสตทัศนศึกษา      100.00 
สวนยมืคืน     30.00 
หองควบคมุเจาหนาที ่     20.00 
หองเก็บของ     15.00 
สวนพื้นที่สําหรับการเรียน
การสอนดวยระบบ
คอมพิวเตอร 

    400.00 

พื้นที่เอนกประสงค      200.00 
ส่ือทางเทคโนโลย ี     100.00 
พื้นที่สําหรับคนควารวม     500.00 
พื้นที่สําหรับคนควาเฉพาะ
กลุม 

    300.00 
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ตารางที่ 4.6 (ตอ) 
 

ชื่อหอง 
ผูใช(คน) พื้นที่(ตรม.) 

เจาหนาที ่ ประชาชน จํานวน พื้นที/่คน ทั้งหมด 
รวมพืน้ทีก่ารเรียนรูโดยผานการคนควา  4,165.00 
การเรียนรูโดยผานทางเทคโนโลย ี  
สวนพื้นที่สําหรับการเรียน
การสอนดวยระบบ
คอมพิวเตอร 

    800.00 

หองควบคมุเจาหนาที ่     20.00 
หองเก็บของ     40.00 
พื้นที่เอนกประสงค     300.00 
ส่ือทางเทคโนโลย ี     80.00 
รวมพืน้ทีก่ารเรียนรูโดยผานทางเทคโนโลยี  1,240.00 
รวมพืน้ที่สวนบริการการศึกษา 12,365.00 
1.3) สวนสาํนกังานบริหาร ดําเนนิการ 
ฝายบริหาร      
สวนพักคอย 4  1 3 12.00 
ผูอํานวยการ 1  1 20 20.00 
รองผูอํานวยการ 1  1 15 15.00 
ผูชวยผูอํานวยการ 1  1 15 15.00 
หองน้ําสวนตวั   2 6/หอง 12.00 
เลขานุการ 1  1 10 10.00 
หองประชมุ 20  1 10 10.00 
สวนเตรียมอาหาร 1  1 5 5.00 
รวมพืน้ที่ฝายบริหาร 99.00 
ฝายธุรการ      
โถงพักคอย 12  1 2.25 27.00 
หองน้ําสวนตวั   2 20/หอง 40.00 
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ตารางที่ 4.6 (ตอ) 
 
 

ชื่อหอง 
ผูใช(คน) พื้นที่(ตรม.) 

เจาหนาที ่ ประชาชน จํานวน พื้นที/่คน ทั้งหมด 
หัวหนาฝายธุรการ 1  1 15 15.00 
พนักงานธุรการ และบัญชี 10  1 5 50.00 
หองเก็บขอมูลเอกสาร   1 20 20.00 
หองเก็บของ   1 15 15.00 
รวมพืน้ที่ฝายธุรการ 164.75 
ฝายวิชาการ      
หองหัวหนาหนวยการเรียนรู 6  6 15 90.00 

รวมพืน้ที่ฝายวิชาการ 90.00 
ฝายเทคนิค และจัดแสดง      
หองหัวหนาฝายเทคนิค 1  1 15 15.00 
หองปฏิบัติงานชางเทคนิค 2  1 20 40.00 
หองหัวหนาฝายจัดแสดง 1  1 15 15.00 
หองเจาหนาทีจ่ัดแสดง  1  1 12 24.00 
หองผูเชีย่วชาญดานแสง 1  1 12 12.00 
รวมพืน้ที่ฝายออกแบบนิทรรศการ 106.00 
ฝายรักษาความปลอดภัย      
หองหัวหนาฝาย 1  1 1 12.00 
ปอมยามตามจุดตาง ๆ 4  4 4 16.00 
หองโทรทัศนวงจรปด 1  1     15 15.00 
หองพักยาม 4  1 3 12.00 
หองฝากของ   1 20/หอง 20.00 
รวมพืน้ที่ฝายรักษาความปลอดภัย 75.00 
รวมพืน้ที่สวนสํานักงานบรหิาร ดําเนนิการ 534.75 
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ตารางที่ 4.6 (ตอ) 
 

1.4) สวนบริการอาคาร 
ฝายบริการอาคาร      
ปรับอากาศ   1 130/หอง 130.00 
ปมน้ํา   1 65/หอง 65.00 
ไฟฟา   1 130/หอง 130.00 
หองขยะ     25.00 
หองเก็บอุปกรณและหอง
ครุภัณฑ 

    30.00 

รวมพืน้ที่สวนบริการอาคาร 380.00 

รวมพืน้ที่โครงการทัง้หมด 17,756.95 

 
3) สรุปพื้นที่ใชสอยของอาคาร 
 

 จากรายละเอยีดการคิดพื้นที่ สามารถสรปุพื้นที่ใชสอยภายในอาคารไดดังตอไปนี้ 
 3.1)   สวนบรกิารสาธารณะ 
 (1)   โถงทางเขา            477.00              ตรม. 
 (2)   สวนบริการอาหาร             214.00  ตรม.              
 (3)   ทีจ่อดรถ                          3,786.20               ตรม. 
 รวมพืน้ที่สวนบริการสาธารณะ                 4,477.20  ตรม. 

3.2)   สวนบรกิารการศึกษา 
(1)   สวนปฏบัิติการเรียนการสอน            1,440.00  ตรม. 

 (2)   การเรียนรูโดยผานการอภิปราย           810.00  ตรม. 
 (3)   การเรียนรูโดยผานการยกตัวอยาง    3,535.00  ตรม. 
 (4)   การเรียนรูโดยการปฏิบัติจริง         1,175.00               ตรม. 
 (5)   การเรียนรูโดยผานการคนควา        4,165.00  ตรม. 
 (6)   การเรียนรูโดยผานทางเทคโนโลย ี    1,240.00  ตรม. 
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 รวมพืน้ที่สวนบริการการศึกษา           12,365.00  ตรม. 
  3.3)  สวนสาํนักงานบริหาร และดําเนินการ  
 (1)   ฝายบริหาร                           99.00 ตรม. 
 (2)   ฝายธุรการ                             164.75 ตรม. 
 (3)   ฝายวิชาการ               90.00             ตรม. 
 (4)   ฝายเทคนิค และการจดัแสดง            106.00             ตรม. 
 (5)   ฝายรักษาความปลอดภัย              75.00 ตรม. 
 รวมพืน้ที่ในสวนบรหิารดําเนินการ               534.75             ตรม. 
  3.4)   สวนบรกิารอาคาร 
 (1)   ปรับอากาศ                          130.00 ตรม. 
 (2)   ปมน้ํา                 65.00 ตรม. 
 (3)   ไฟฟา                                        130.00 ตรม. 
 (4)   หองขยะ               25.00 ตรม. 
 (5)   หองเก็บอุปกรณ และครุภัณฑ              30.00 ตรม.  
 รวมพืน้ที่สวนบริการ                             380.00 ตรม. 
 
รวมพืน้ที่ใชสอยของโครงการ                17,756.95 ตรม. 
พื้นที่สัญจร เปนรอยละ 30 ของพื้นทีท่ั้งหมด          5327.08    ตรม. 
รวมพืน้ที่ใชสอยทั้งหมดของโครงการ                       23,084.03 ตรม. 
 
4.2.3 ข้ันตอนการออกแบบอาคาร 
 

1)   การวิเคราะหพื้นที่ต้ัง  
 
   เมื่อผูวิจัยทําการเลือกพื้นที่ ต้ังจากรายละเอียดขั้นตอนปฏิบัติงานขางตน  ได
ทําการศึกษาวิเคราะหรายละเอียดของพื้นที่ต้ังตามหัวขอดังตอไปนี้ 
              1.1)   การวิเคราะหสภาพโดยรอบอาคาร  
                            ภาพ 4.18 จะแสดงใหเห็นพื้นที่ของอาคารเปนลักษณะพื้นที่สีแดง หรือพื้นที่
ทางพาณิชยกรรม ซึ่งตั้งอยูบนหัวมุมส่ีแยกถนนพญาไทตัดกับถนนพระรามสี่ โดยพื้นที่ดานตรง
ขาม และพื้นที่ดานขางกับพื้นที่ต้ังอาคารเปนอาคารสูงทั้งสิ้น ดานตรงขามอาคารเปนอาคาร
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จามจุรีเซนเตอร สวนทางดานทิศตะวันออกจะเปนอาคารศิษยเกานิติศาสตร จุฬาลงกรณ
มหาวิทยาลัย ดานตะวันตกมีแนวโนมของโครงการจะสรางอาคารพาณิชยขนาดสูง 
 ดานเหนือ ติดกับถนนพญาไท 
 ดานใต ติดกับเซียงกงสามยาน 
 ดานตะวันออก ติดกับอาคารศิษยเกานิติศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
 ดานตะวันตก ติดกับถนนพระรามสี ่
 

ภาพที ่4.18 
การวิเคราะหทางเขาอาคาร 

         
 
  1.2)   การวิเคราะหทางเขา และการเขาถงึอาคาร 
               สภาพทางเขาอาคารจากการวิเคราะหทําใหทราบไดวา ทางเขาอาคารที่
เหมาะสมที่สุดจะเปนบริเวณทางเขาถนนพญาไท แตอยางไรก็ตาม ทางเขาพื้นที่ต้ังอาคารสามารถ
เขาไดรอบทิศ เพราะการวางตัวของทางสัญจร และอาคารจะวางเปนแนวตัดตั้งฉากกันจึงทําให
ทางสัญจรลอมรอบพื้นที่ต้ัง โดยจากภาพที่ 4.19 จะแสดงใหเห็นวาทางเขาที่ 1 จะเปนทางเขาที่ดี
ที่สุดในการเขาพื้นที่ต้ังอาคาร โดยจุดตาง ๆ ที่เหลือจะเปนทางเขารองสําหรับการเขาถึงอาคาร 
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ภาพที ่4.19 
การวิเคราะหทางเขาอาคาร 

 

 
 
 แตในขณะเดียวกนัมุมมองของอาคารที่สามารถรับรูไดจะเปนบริเวณสะพานขามแยก
บนถนนพระรามสี่ และบริเวณถนนพญาไท ซึง่แสดงในภาพที ่4.19 เชนเดียวกัน 
 
  1.3)   การวิเคราะหแสงแดด และเงาตกกระทบอาคาร 
                จากการวิเคราะหทิศทางแสงแดดบนลักษณะพื้นที่ต้ังตามภาพที่ 4.20 
แสดงใหเห็นวา สวนทางดานหนาอาคารบริเวณทิศเหนือควรจะมีลานกิจกรรมที่มีเงารมเย็นตลอด
ทั้งวัน และสวนทางดานติดกับบริเวณตลาดเซียงกงนั้นจะเปนบริเวณที่สามารถนําแสงธรรมชาติมา
ใชงานได ดานหนาของอาคารจึงควรจะหันไปในทิศตะวันออกดานถนนพญาไท ซึ่งประกอบกับ
พื้นที่เอนกประสงคหนาอาคารตามความเหมาะสม 
 

Site
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ภาพที ่4.20 
การวิเคราะหแสงแดด และเงาตกกระทบอาคาร 
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  1.4)   การวิเคราะหการมองเห็น และมุมมองที่ตอบรับกบัอาคารบนพืน้ที่ต้ัง 
 

ภาพที ่4.21 
การวิเคราะหการมองเหน็ และมุมมองที่ตอบรับกับอาคารบนพืน้ที่ต้ัง 

 
 
                             จากภาพที่ 4.21 นั้นจะแสดงใหเห็นวาพื้นที่ในการมองเห็นบริเวณอาคารบน
พื้นที่ต้ังนั้น บริเวณที่เหมาะสมที่สุดจะเปนบริเวณพื้นที่ส่ีแยกที่ต้ังกั้นระหวางถนนพญาไท และถนน
พระรามสี่ และบริเวณรองลงมาคือบริเวณตรงขามที่ต้ังอาคารบริเวณอาคารจามจุรี และทายสุดคือ
บริเวณสะพานขามแยกถนนพระรามสี่ 
 

1.5) การวิเคราะหรูปแบบผิวอาคารเพื่อลดผิวสมัผัสของการรบัแสงแดดจาก   
            ภายนอกอาคาร 

     จากภาพที่ 4.20 นั้นแสดงใหเห็นถึงจุดการรับแสงแดด และเกิดการ
วิเคราะหการวางตัวอาคาร อีกทั้งตองสนใจไปถึงพื้นผิวสัมผัส เนื่องดวยพื้นที่ที่ตองการสื่อสารกับ
ภายนอกนั้นเปนพื้นที่ที่ตองการการสื่อสารดวยเทคโนโลยีทางสื่อ จึงมีแนวคิดในการใชผิวของ
อาคารเปนกระจกตัดแสงแดดสีชาเพื่อลดการสะทอน และเปนจอรับภาพที่เหมาะสมสําหรับ
ภายนอกอาคารซึ่งมีการวิเคราะหดังภาพ 4.22 
 

ถนนพระราม4

ถนนพญาไท 
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ภาพที ่4.22 
การวิเคราะหรูปแบบผิวอาคารเพื่อลดผิวสมัผัสของการรบัแสงแดดจากภายนอกอาคาร 

 
 
 2)  การวิเคราะหขอกฎหมาย  
 

                พื้นที่ต้ังอาคารตั้งอยูในเขตปทุมวัน ซึ่งเปนพื้นที่พาณิชยเปนสวนใหญ ซึ่งพื้นที่นี้เปน
สวนหนึ่งของทางสํานักทรัพยสินจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย ซึ่งมีกฎหมายที่เกี่ยวของดังนี้ 
 อาคารศูนยสรางเสริมนวัตกรรมทางการเรียนรูกรุงเทพมหานครเปนอาคารประเภท
อาคารขนาดใหญพิเศษ  หมายถึง  อาคารที่มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันตั้งแต 10,000 
ตารางเมตรขึ้นไป ระยะรนของอาคารเปนไปตามประกาศ กนอ. ที่ 64/2536 และกฎกระทรวงฉบับ
ที่ 55/254 ตองมีถนนที่มีผิวจราจรกวางไมนอยกวา 6 ม. ที่ปราศจากสิ่งปกคลุมโดยรอบ
อาคาร (กฎกระทรวง ฉบับที่ 50/2540)  

จากกฎกระทรวงฉ. 33 กาํหนดใหอาคารที่ขออนุญาต ฯ จะตองมีระยะรนโดยรอบ 
6.00 ม. (เคลียร) ตลอดตั้งแตใตดิน จนถงึทองฟาโดยรอบ 
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รายละเอียดกลุมเขตเจาพระยาฉบับนี้ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร (ปรับปรุงครั้งที่ 2) 
เปนเนื้อหาของกลุมเขตรัตนโกสินทร ซึ่งเปนพื้นที่อยูติดกัน ประกอบดวย เขตพระนคร ดุสิต 
สัมพันธวงศ บางรัก ปอมปราบศัตรูพาย  ราชเทวี พญาไท  บางซื่อ และปทุมวัน  
กลุมเขตรัตนโกสินทรถือวาเปนพื้นที่ชั้นใน เปดทางใหมีการพัฒนากิจกรรมตาง ๆ ไดอยางเต็มที่ 
เพราะถูกกําหนดใหเปนพื้นที่สีแดง (พาณิชยกรรม) สีน้ําตาล (ที่อยูอาศัยหนาแนนมาก) สีสม (ที่อยู
อาศัยหนาแนนปานกลาง) และสีน้ําเงิน (สถานที่ราชการ) มีการเปลี่ยนแปลงจากผังเดิมในเขต
ปทุมวันจากสีเขียวเปนสีน้ําเงิน เขตดุสิตถนนประชาธิปไตยจากพื้นที่โลงเพิ่มสีน้ําเงินเขาไป เขต
บางซื่อเพิ่มสีน้ําเงินบางพื้นที่ เขตราชเทวีบางสวนเปลี่ยนจากสีน้ําตาลเปนสีแดง 

พื้นที่ พ.5 เขตพื้นที่ปทุมวัน ติดกับถนนเพชรบุรี เปดใหสรางที่อยูอาศัย พาณิชยกรรม 
สํานักงานไดทุกประเภท อาคารคาปลีกคาสงเฉพาะขนาดพื้นที่ 100 และ 300 ตารางเมตร 
นอกจากนี้มีใหสรางโรงแรม โรงมหรสพ ตลาด ศูนยประชุม อาคารแสดงสินคา สถานพยาบาล 
สถานศึกษา สถานพักฟนคนชรา สถานรับเลี้ยงเด็ก กําหนด  

ดานหนาอาคาร  สําหรับอาคารสูงเกิน  12 ม. ระยะรนไมนอยกวา 12 ม. 
ดานขางอาคาร  ติดแปลงที่ดินบุคคลอื่น ระยะรนไมนอยกวา 5 ม.  
ดานติดถนนนคิมอุตสาหกรรม ฯ ระยะรนไมนอยกวา 6 ม.  
ส่ิงกอสรางเทาระดับพืน้ดิน หรือใตดิน ระยะรนไมนอยกวา 5 ม. 
และตองสามารถใหรถดับเพลิงวิง่ไดโดยรอบ 
FAR ประมาณ 9.96 : 1 
OSR 3% 

 
 3)   แนวความคิดในการออกแบบอาคาร  

  
 แนวความคิดในการออกแบบอาคารศูนยสรางเสริมนวัตกรรมทางการเรียนรู
กรุงเทพมหานครนั้น เพื่อความตองการพื้นที่สําหรับการเรียนรูสําหรับคนทุกเพศทุกวัย ซึ่งจากการ
วิเคราะหทฤษฎีที่กลาวมาขางตนนั้น จะไดแนวคิดในการผสมผสานการเรียนรูในรูปแบบตาง ๆ บน
ทฤษฎีของรูปแบบพื้นที่ที่มีลักษณะเดนเฉพาะ และพื้นที่ตาง ๆ จะถูกแทนที่ดวยสีเพื่อความเขาใจ
ในการอางอิงพื้นที่การใชงานในอาคาร ซึ่งพื้นที่ของการเรียนรูทั้ง 6 แบบจะถูกผสมผสานกันใน
ลักษณะของพื้นที่ที่มีวัตถุประสงคในการใชงานเหมือนกัน และมีกิจกรรม หรือการตอบสนองตอผู
เขาใชในรูปแบบเดียวกัน จึงทําใหพื้นที่การเรียนรูทั้ง 6 แบบถูกแยกออกจากกัน และนํามา
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ผสมผสานกันในรูปแบบใหม ๆ จนเกิดพื้นที่อาคารขึ้นมาในลักษณะที่การเรียนรูถูกผสมผสานเพื่อ
ตอบสนองทฤษฎีของจอหน ดิวอี้ และเบอนารด ชูมิ ที่มีการรวมพื้นที่เพื่อเกิดพื้นที่รูปแบบใหม ๆ 
หรือการฝกฝนรูปแบบการเรียนรูในทางที่ตนเองไมถนัดอีดดวย จนทําใหศักยภาพในการเรียนรู
เพิ่มข้ึนในรูปแบบที่เปนธรรมชาติที่สุดตามที่ควรจะเปน  
 
 3.1)   การจําแนกพื้นที่ตามรูปแบบลักษณะเฉพาะทั้ง 7 แบบ 
 พื้นที่ทั้ง 7แบบถูกจําแนกออกมาจากพื้นที่การเรียนรูทั้ง 6 แบบ และประกอบกับ
พื้นที่ที่ใชในการบริหารจัดการพื้นที่ตาง ๆ จึงสามารถแบงพื้นที่ออกเปน 7 สวนหลักในการ
ออกแบบ ซึ่งการออกแบบจะเริ่มตนจากการออกแบบพื้นที่ในรูปแบบที่แยกคิดจากพื้นที่ภายในเปน
สวน ๆ สูพื้นที่ภายนอก 
 ซึ่งจากแบบจําลองจะสามารถแยกลักษณะของพื้นที่ออกไดตามดังนี้ 
 

ภาพที ่4.23 
การวิเคราะหการมองเหน็ และมุมมองที่ตอบรับกับอาคารบนพืน้ที่ต้ัง 

 

 
  

พื้นที่สีฟา หรือพื้นที่ที่มีการกระตุนเพื่อใหเกิดการเรียนรู (stimulate learning) นั้นจะมี
การผสมผสานกันระหวางรูปแบบการเรียนรูโดยผานการเรียนการสอน และรูปแบบการเรียนรูโดย
ผานการอภิปราย 
 ตามภาพจาํลองภาพที่ 4.22 นั้น พืน้ทีจ่ะถูกแบงออกเปน 3 สวนดวยกัน คือพื้นที่
สําหรับระบบคอมพิวเตอรเพื่อสรางกิจกรรม และรูปแบบการเรียนรูแบบ E-learning สวนที่ 2 จะ
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เปนพืน้ที่ของสวนโถงตอนรับทั้งหมดของทั้งอาคาร และสวนสุดทายจะเปนสวนทีดึ่งดูด และดึง
ความสนใจของผูเขาใชอาคาร ซึ่งคือสวนจัดแสดงนทิรรศการชั่วคราว ซึง่จะเปนพืน้ทีท่ี่มกีาร
เชื่อมตอกับพืน้ที่สวนโถง และสวนสาํหรบัคอมพิวเตอรทั้งหมดดวย 
 

ภาพที ่4.24 
การวิเคราะหการมองเหน็ และมุมมองที่ตอบรับกับอาคารบนพืน้ที่ต้ัง 

    

 
 

พื้นที่สีเทา หรือรูปแบบการเขาใชพื้นที่สําหรับการคนควา (research) นั้นจะมี
ผสมผสานกันระหวางรูปแบบการเรียนรูโดยผานการเรียนการสอน และรูปแบบการเรียนรูโดยผาน
การคนควา 
 ตามภาพจาํลองภาพที่ 4.23 นั้นพืน้ที่จะถูกแบงออกเปน 3 สวนดวยกัน โดยทีจ่ะมสีวน
ของการจัดแสดงนทิรรศการ และเชื่อมตอกนักับสวนของพื้นที่คอมพวิเตอรสําหรับการเรียนรูโดยไม
ใชรูปแบบ E-learning โดยมีการสงเสริมพื้นที่โดยการใชส่ือรูปแบบตาง ๆ เขามาผสมผสาน 
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ภาพที ่4.25 
การวิเคราะหการมองเหน็ และมุมมองที่ตอบรับกับอาคารบนพืน้ที่ต้ัง 

 
พื้นที่สีเขียว หรือรูปแบบการเขาใชพื้นที่ที่มีรูปแบบการเรียนรูแบบการทําซ้ํา หรือทํา

ตามขอเสนอแนะ (practice / tool space) นั้น จะมีผสมผสานกันระหวางรูปแบบการเรียนรูโดย
ผานการเรียนการสอน รูปแบบการเรียนรูโดยผานการยกตัวอยาง และรูปแบบการเรียนรูโดยการ
ปฏิบัติจริง 

ตามภาพจําลองภาพที่ 4.24 นั้น พื้นที่จะถูกแบงออกเปน 2 สวน ซึ่งจะเปนสวนที่แยก
จากกันอยางชัดเจน สวนที่ 1 คือสวนหองเก็บอุปกรณตาง ๆ รวมถึงหองพักทั่วไปเพื่อการใชงาน
กอนการแสดง หรือการอภิปราย อีกสวนเปนสวนที่ใชในการควบคุมการจัดแสดง หรือการอภิปราย
ในรูปแบบตาง ๆ ซึ่งถูกสรางขึ้นมาเพื่อตอบรับกับการเรียนรูไดอีกดวย 

 
พื้นที่สีชมพู หรือพื้นที่ที่สามารถปรับเปล่ียนได (flexible multi-purpose) นั้นจะมีการ

ผสมผสานกันระหวางรูปแบบการเรียนรูโดยผานการเรียนการสอน รูปแบบการเรียนรูโดยผานการ
อภิปราย และรูปแบบการเรียนรูโดยผานการยกตัวอยาง 

ตามภาพจําลองภาพที่ 4.25 นั้น พื้นที่จะรวบรวมพื้นที่อเนกประสงคจากพื้นที่การ
เรียนรูในรูปแบบตาง ๆ เขารวมดวยกัน เพื่อการใชงานโดยไมจํากัดรูปแบบใด ๆ กลาวคือสามารถ
รองรับการจัดแสดงในรูปแบบตาง ๆ ไดอยางสูงสุด 
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ภาพที ่4.26 
การวิเคราะหการมองเหน็ และมุมมองที่ตอบรับกับอาคารบนพืน้ที่ต้ัง 

 
 
 

ภาพที ่4.27 
การวิเคราะหการมองเหน็ และมุมมองที่ตอบรับกับอาคารบนพืน้ที่ต้ัง 

 
พื้นที่สีแดง หรือรูปแบบการเขาใชพื้นที่ปฏิสัมพันธ และการจัดการเรียนรูโดยมีผูเรียน

เปนศูนยกลาง (interactive / debate) นั้น จะมีการผสมผสานกันระหวางรูปแบบการเรียนรูโดย
ผานการเรียนการสอน การเรียนรูโดยผานการอภิปราย และรูปแบบการเรียนรูโดยผานทาง
เทคโนโลยี 

Flexible multi-purpose space 



 
 

   

108

ตามภาพจําลองภาพที่ 4.26 นั้นพื้นที่สีแดงเปนพื้นที่ที่มีขนาดคอนขางใหญที่สุดใน
อาคาร จึงเปนพื้นที่ที่มีความสําคัญตอการกระตุนการเรียนรูเปนอยางมาก ตามลักษณะของพื้นที่
จะประกอบไปดวยพื้นที่โรงมหรสพ และผสมผสานกับพื้นที่หองเรียน หองสมุด ซึ่งดานลางจะเปน
พื้นที่หองสมุด ลานกิจกรรม และบริเวณเก็บขอมูลของหองสมุด ซึ่งบริเวณที่ใชเก็บขอมูลของ
หองสมุด  หรือชั้นหนังสือนั้นจะเปนโครงสรางใหกับพื้นที่ โรงมหรสพดานบนอีกดวย  ใน
ขณะเดียวกัน พื้นที่การเรียนแบบในหองเรียนนั้นจะมีการเรียนแบบหองปด หรือเปนสวนหองเรียน
ที่สามารถปฏิสัมพันธกับบริเวณโรงมหรสพไดอีกดวย โดยที่มีทั้งตัวสื่อเปนตัวจัดการเชื่อมตอ และ
แบงแยกไปในขณะเดียวกัน ในขณะเดียวกันนั้นพื้นที่ของพื้นที่สีแดงจะมีการสอดคลองของพื้นที่สี
เขียวเขามาในสวนหองควบคุม และสวนของหองเก็บอุปกรณเพื่อการมองเห็นกิจกรรมตาง ๆ ได
ตลอดเวลาอีกดวย 

 
ภาพที ่4.28 

การวิเคราะหการมองเหน็ และมุมมองที่ตอบรับกับอาคารบนพืน้ที่ต้ัง 

  
พื้นที่สีเหลือง หรือรูปแบบการเขาใชพื้นที่ที่มีความพรอมของส่ือประกอบการเรียนการ

สอน (equipment / intermediary) นั้น จะมีผสมผสานกันระหวางรูปแบบการเรียนรูโดยผานการ
เรียนการสอน รูปแบบการเรียนรูโดยผานการอภิปราย และรูปแบบการเรียนรูโดยการปฏิบัติจริง 

ตามภาพจําลองภาพที่ 4.27 นั้น พื้นที่สีเหลืองเปนพื้นที่ที่มีรูปแบบของกิจกรรมใน
รูปแบบที่มีการแบงแยกอยางชัดเจน อยางการปฏิบัติ หรือฝกฝนในรูปแบบที่แตกตางกันออกไป 
อีกทั้งยังมีเร่ืองของผูเขาใชงานที่หลากหลาย เพราะฉะนั้นพื้นที่สวนสีเหลืองจึงมีลักษณะที่ถูก
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แบงแยกออกอยางชัดเจน แตสามารถปรับเปลี่ยนขนาดเพื่อรองรับการเขาใชงาน หรือกิจกรรมใน
รูปแบบตาง ๆ ไดอยางเหมาะสม พื้นที่ดังกลาวจึงตองมีความยืดหยุนไดตามที่ผูเขาใชงานตองการ 
 

ภาพที ่4.29 
การวิเคราะหการมองเหน็ และมุมมองที่ตอบรับกับอาคารบนพืน้ที่ต้ัง 

 
 

พื้นที่สีดํา หรือพื้นที่สําหรับการดูแล และบริหารจัดการอาคาร (organization and 
facility) เปนพื้นที่ทีม่ีความจําเปนตออาคาร เพื่อการดําเนนิการของอาคาร และกจิกรรมรูปแบบ
ตาง ๆ ภายในอาคาร  

รูปแบบของพื้นที่สีดํานั้น ตามภาพจําลองภาพที่ 4.28 จะแบงพื้นที่สําคัญออกเปนสอง
สวนสําคัญคือ สวนของอาคารจอดรถ และสวนของพื้นที่การบริหารจัดการอาคาร ซึ่งพื้นที่ในการ
จัดการการเรียนรูในทุกรูปแบบจะถูกจัดมาอยูเปนพื้นที่เดียวกันเพื่อความสะดวกในการบริหารงาน 
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ภาพที ่4.30 
รูปแบบจําลองในการจัดเรียงลักษณะการใชงานอาคารแบบที่ 1 

 
 
จากภาพที่ 4.29 การจัดเรียงการใชงานอาคารเปนลักษณะกระจายจากศูนยกลาง คือ 

พื้นที่สวนกลางเปนพื้นที่สีฟาดานลาง ซึ่งเปนโถงตอนรับขนาดใหญ และลานกิจกรรม เพื่อเชื่อมตอ
ในแนวตั้งกับตัวพื้นที่สีแดงที่มีการกระตุน และปฏิสัมพันธทางการเรียนรูมากที่สุด  และมี
สวนประกอบของพื้นที่ที่ทําการควบคุม รวมถึงหองพัก และหองเก็บอุปกรณตาง ๆ อีกดวย สวน
พื้นที่ที่เปนพื้นที่จัดแสดงนิทรรศการชั่วคราว และถาวรนั้น ซึ่งคือพื้นที่สีเทาจะถูกแยกไปรวมกับ
พื้นที่ใชสําหรับการฝกฝน หรือพื้นที่สีเหลือง และพื้นที่สีชมพูซึ่งเปนพื้นที่ที่มีการใชงานแบบ
อเนกประสงค เพื่อแยกระดับการเขาถึงที่มีการแบงแยกความเปนสวนตัวในการใชงานที่นอยที่สุด
ต้ังแตสวนโถงกลาง หองสมุด โรงมหรสพ หองเรียน สวนควบคุม ลานจัดแสดงนิทรรศการ และหอง
สําหรับการฝกฝน ตามลําดับไป แตในขณะเดียวกันก็ยงัมีความสัมพันธของกิจกรรมอยางตอเนื่อง 

 
 

flexible multi-purpose space 
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ภาพที ่4.31 
รูปแบบจําลองในการจัดเรียงลักษณะการใชงานอาคารแบบที่ 2 

 
จากภาพที่ 4.30 การจัดเรียงการใชงานอาคารเปนลักษณะกระจายจากศูนยกลางสู

ดานขางทั้งสองขางโดยมีศูนยกลางในการทํางานสองแบบดวยกัน ศูนยกลางแรกเปนพื้นที่สีแดง
สําหรับโรงมหรสพ  หองเรียน  และหองสมุด สวนศูนยกลางที่สองเปนพื้นที่ของสวนพื้นที่
เอนกประสงค จากพื้นที่ศูนยกลางทั้ง 2 สวน จะกระจายสูพื้นที่ดานขางไมวาจะเปนพื้นที่สีเหลือง 
(พื้นที่เพื่อการฝกฝน) พื้นที่สีเทา (พื้นที่จัดแสดงนิทรรศการ และสวนพื้นที่คอมพิวเตอร ) หรือพื้นที่
สีดําเองก็ตาม (พื้นที่สําหรับการดูแลอาคาร และบริหารจัดการอาคาร) ซึ่งมีพื้นที่ทั้งหมดเชื่อมโดย
พื้นที่สีฟา (พื้นที่โถงใหญ พื้นที่ E-learning และการจัดแสดงนิทรรศการถาวร) เมื่อเชื่อมพื้นที่
ทั้งหมดแลว ยังมีการนําเอาพื้นที่สีเขียวเขามาใชรวมกันอีกดวย เพื่อเพิ่มประสิทธิภาพในการใชงาน
ของพื้นที่ในรูปแบบของพื้นที่ภายนอกอาคารอีกดวย 

 
 

flexible multi-purpose space
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ภาพที ่4.32 
รูปแบบจําลองในการจัดเรียงลักษณะการใชงานอาคารแบบที่ 3 

 
 

  
การจัดพื้นที่ในรูปแบบที่ 3 นั้น ตามรูปภาพที่ 4.31 เปนการจัดพื้นที่ในแนวแกนตั้ง

เพื่อใหสอดคลองกับลักษณะของพื้นที่ต้ังอาคาร อีกทั้งยังมีการคิดระบบการสัญจรแนวตั้ง และอีก
ทั้งในเรื่องของแนวคิดระบบโครงสรางอีกดวย ซึ่งการจัดลําดับของการใชงานอาคารจะตางออกไป 
จึงเปนอีกรูปแบบในการวางอาคาร คือนําเอาสวนอาคารจอดรถไวดานลาง และเชื่อมตอดวยสวน
จัดแสดงนิทรรศการตาง ๆ โดยรวมกับสวนของพื้นที่โถงตอนรับ เพื่อสงขึ้นไปสูหองเรียน และพื้นที่
โรงมหรสพ และหองเรียนเปนลําดับ โดยที่นําเอาพื้นที่ควบคุมกิจกรรมสอดแทรกไวกับพื้นที่จัดเก็บ
อุปกรณดานบน เชื่อมตอดวยสวนของพื้นที่อเนกประสงค และพื้นที่สําหรับการฝกฝน 

 
 
 
 
 
 

flexible multi-purpose space
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ภาพที ่4.33 
รูปแบบจําลองในการจัดเรียงลักษณะการใชงานอาคารแบบที่ 3 

                

 
 

จากรูปภาพที่ 4.32 นั้นเปนการสรุปการจัดการพื้นที่ของอาคารในรูปแบบของลําดับสี 
และระดับกิจกรรม โดยที่พื้นที่สวนชั้นที่ 1 จะประกอบไปดวยพื้นที่สีฟา (พื้นที่ที่มีการกระตุนเพื่อให
เกิดการเรียนรู) และสีดํา (พื้นที่สําหรับการดูแลอาคาร และบริหารจัดการอาคาร) และพื้นที่สีฟาจะ
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เชื่อมกับพื้นที่สวนสีแดง (รูปแบบการเขาใชพื้นที่ปฏิสัมพันธ) และสีเขียว (รูปแบบการเขาใชพื้นที่ที่
มีรูปแบบการเรียนรูแบบการทําซ้ํา) โดยที่พื้นที่สีฟาจะเชื่อมกับพื้นที่สีแดง โดยสวนของหองสมุด
เฉพาะทางเชื่อมกับพื้นที่ของหองสมุดทั่วไป และพื้นที่สีแดง(รูปแบบการเขาใชพื้นที่ปฏิสัมพันธ) 
พื้นที่สีเหลือง (รูปแบบการเขาใชพื้นที่ที่มีความพรอมของสื่อประกอบการเรียนการสอน) และพื้นที่
สีชมพู (พื้นที่ที่สามารถปรับเปลี่ยนได) จะถูกเชื่อมกันดวยการสัญจรในแนวตั้ง ซึ่งลักษณะของ
พื้นที่ตาง ๆ จะมีการใชงาน หรือกิจกรรมตามที่กลาวมาในขางตนแลวทั้ง 6 สวน  

 
ภาพที ่4.34 

รูปแบบจําลองในการจัดเรียงลักษณะการใชงานอาคารแบบที่ 3 

               
 
จากรูปภาพที่ 4.33 แสดงใหเห็นพื้นที่ภายในอาคารที่มีการผสมผสานกันระหวาง

รูปแบบการเรียนรูตาง ๆ เชนการเชื่อมโยงกันระหวางหองสมุดกับหองเรียน โรงมหรสพ และสวน
จัดเก็บหนังสือ โดยที่มีการมองเห็นถึงกันหมด หรือมีการเชื่อมตอทางกิจกรรมทั้งหมดอีกดวย 
รูปแบบของการเชื่อมตอพื้นที่นั้นการเกิดกิจกรรมในหองสมุดกับชั้นจัดเก็บหนังสือ ซึ่งมีผลตอการ
มองเห็นภายในหองเรียนอีกดวย ในขณะเดียวกันนั้น การเกิดกิจกรรมภายในหองเรียนที่ระดับชั้น
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ของโรงมหรสพนั้น ก็มีการเชื่อมตอกับกิจกรรมในโรงมหรสพไดทางสื่อเคลื่อนไหว หรือเสียงก็ตาม 
สวนในพื้นที่ดานลางนั้น มีการเชื่อมตอกิจกรรมในแนวนอน จากลานนิทรรศการ ถึงหองสมุด
เฉพาะทาง หรือสวนกิจกรรมทาง E-learning กับพื้นที่ภายนอกอาคาร อยางไรก็ตามทําใหกิจกรรม
ทั้งหมดมีการเชื่อมตอ และมีการปฏิสัมพันธกันตลอดเวลา ตามผลการวิเคราะหทางทฤษฎีที่กลาว
มาในขางตน 

 


