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งานวิจยัน้ี มีวตัถุประสงค ์เพื่อประเมินสถานภาพอาคารมหาวิทยาลยัภาครัฐในประเทศ

ไทยโดยใชเ้กณฑก์ารประเมินความยัง่ยนืดา้นส่ิงแวดลอ้มอาคารเดิมของต่างประเทศ 4 เกณฑแ์ละ

ของประเทศไทย 2 เกณฑ ์ในการวจิยัน้ีทาํการเกบ็ขอ้มูลผา่นกรณีศึกษาอาคารเดิมของ

มหาวิทยาลยัเกษตรศาสตร์ 3 กรณีศึกษา และอาคารมหาวิทยาลยัภาครัฐอ่ืนอีก 4 กรณีศึกษา จาก 4 

มหาวิทยาลยัร่วมกบัการสมัภาษณ์จากผูท่ี้มีส่วนเก่ียวขอ้งกบัการดูแลอาคาร 

 

ผลการศึกษาพบวา่ อาคารเก่า อาย ุ32 ปี ท่ีไดรั้บการปรับปรุงใหม่ใหเ้ป็นอาคารอนุรักษ์

พลงังานนั้น มีระดบัผลการประเมินดีท่ีสุด อาคารท่ีก่อสร้างใหม่อายเุพียง 2 ปี แต่ขาดการเอาใจใส่

และตระหนกัเร่ืองการอนุรักษพ์ลงังานการดูแลบาํรุงรักษานั้น มีระดบัผลการประเมินตํ่าท่ีสุด จาก

ค่าเฉล่ียผลการประเมินรวมทุกกรณีศึกษาของทุกเกณฑก์ารประเมินพบวา่ มีผลการประเมินเฉล่ียใน

หมวดการใชพ้ลงังานและการปล่อยมลภาวะกบัหมวดการใชน้ํ้ ามีค่าตํ่าหมดทุกกรณีศึกษา เน่ืองจาก

ประสิทธิภาพอุปกรณ์ทางดา้นงานระบบในแต่ละประเทศมีมาตรฐานและกฎหมายบงัคบัใชต้่างกนั 

แต่มีค่าเฉล่ียผลการประเมินรวมหมวดของท่ีตั้งโครงการและสภาพแวดลอ้มกบัคุณภาพ

สภาพแวดลอ้มภายในอาคารและการบริหารจดัการอาคารค่อนขา้งสูง ซ่ึงสภาพภูมิอากาศของ

ประเทศไทยเป็นประเทศเมืองร้อน ทาํใหรู้ปแบบอาคารท่ีออกแบบมามกัมีพื้นท่ีเปิดโล่งภายใน

อาคารและมีอากาศถ่ายเทท่ีดี ปัญหาหรืออุปสรรคในการบริหารจดัการอาคารของอาคาร

มหาวิทยาลยัภาครัฐ พบวา่ ขาดผูดู้แลอาคารท่ีมีความเหมาะสมดา้นการบริหารจดัการอาคารและ

ขาดการจดัเกบ็เอกสารอยา่งเป็นระบบและขาดการสนบัสนุนจากผูบ้ริหารดา้นนโยบายไม่มีการ

จดัสรรงบประมาณการบาํรุงรักษาอาคาร มีความเป็นไปไดท่ี้อาคารท่ีไดรั้บการปรับปรุงเป็นอาคาร

อนุรักษพ์ลงังาน หากขาดงบประมาณการบาํรุงรักษาอาคารอยา่งต่อเน่ือง กอ็าจทาํใหค้ะแนนท่ีได้

นั้นลดลงในอนาคต จากผลการศึกษาสามารถนาํไปเป็นแนวทางการพฒันาและบริหารจดัการ

อาคารของมหาวิทยาลยัไดอ้ยา่งเหมาะสม อีกทั้งยงัสร้างความตระหนกัในการพฒันาอาคารเดิมใหมี้

ความยัง่ยนืดา้นส่ิงแวดลอ้ม เพื่อเป็นตน้แบบใหก้บัสงัคม 
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