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ABSTRACT 

This research employs the monthly data of 24 REITs as they were 

traded in the stock market over a period of time from 2006 to 2010. The data were 

subdivided into six portfolios by the nature of each property type: airport, hotel, 

industrial, office, residential, and retail. The research concentrates on finding the 

relationship of REITs with the SET Index and selected variables in order to look for 

evidence to support the benefits of using REITs to hedge against the SET Index. 

The results reveal REITs of each property type have a positive relationship with the 

SET Index, and with no clear sign of a hedging strategy. Nonetheless, only equity, 

industrial and retial REITs show significant positive relationship with the SET 

Index. The value of REITs in terms of providing hedging against the SET remains 

doubtable until future research on REITs can be developed to prove otherwise. 
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กรณีศึกษาความสัมพนัธ์ระหวา่งกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยแ์ต่ละชนิดกบัดชันีของตลาด
หลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 
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บทคัดย่อ 

งานวจิยัชิLนนีL ศึกษาตลาดของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยท์ัLง 24 กองทุนโดยนาํ
ขอ้มูลรายเดือนตัLงแต่ปี2549 ถึง ปี2553 มาวเิคราะห์หาความสัมพนัธ์กบัดชันีตลาดหลกัทรัพย์
แห่งประเทศไทย โดยทัLง 24 กองทุนนัLนไดถู้กแบ่งเป็น 6 กลุ่มการศึกษาตามแต่ละชนิดของ
กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยด์งันีL คือ กลุ่มอาคารสนามบิน กลุ่มอาคารโรงแรม กลุ่มอาคาร
อุตสาหกรรม กลุ่มอาคารสาํนกังาน กลุ่มอาคารทีHพกัอาศยั และกลุ่มอาคารศูนยก์ารคา้  โดยมี
วตัถุประสงคเ์พืHอหาความสัมพนัธ์ระหวา่งกลุ่มอสังหาริมทรัพยข์า้งตน้ กบัตวัแปรของดชันีตลาด
หลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย และตวัแปรทางเศรษฐศาสตร์มหภาค ทัLงนีL เพืHอหาความเป็นไปได ้
ของการใชก้องทุนอสังหาริมทรัพยเ์พืHอป้องกนัความเสีHยงของการลงทุนในตลาดหลกัทรัพย ์ โดย
ผลจากการศึกษาพบวา่ทุกชนิดของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยมี์ความสัมพนัธ์ในเชิงบวก หรือมี
ทิศทางการเคลืHอนไหวในทิศทางเดียวกนักบัดชันีตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย อยา่งไรก็
ตามตวัแปรทีHมีความสัมพนัธ์เชิงบวกอยา่งมีนยัสาํคญัมีเพียง 3 กลุ่มกองทุนคือ กองทุนรวม
อสังหาริมทรัพยทุ์กกลุ่ม กลุ่มอาคารอุตสาหกรรม และ กลุ่มอาคารศูนยก์ารคา้ โดยเนืHองจาก
ความสัมพนัธ์ทีHอธิบายไดมี้เพียง 3 กลุ่มของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยจ์ากทัLงหมด 7 กลุ่มจึงทาํ
ใหย้งัมีขอ้สงสัยเพืHอนาํไปสู่การศึกษาในอนาคตในการใชก้องทุนรวมอสังหาริมทรัพยเ์พืHอลด
ความเสีHยงในการลงทุนในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย    
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