
 

     

 วนิดา  แซ่จิว  2556: การพฒันาวธีิการสอบทานสถานะทางส่ิงแวดลอ้มส าหรับการถ่าย
โอนอสังหาริมทรัพยใ์นประเทศไทย  ปริญญาวทิยาศาสตรมหาบณัฑิต (เทคโนโลยแีละ
การจดัการส่ิงแวดลอ้ม) สาขาเทคโนโลยแีละการจดัการส่ิงแวดลอ้ม ภาควชิาเทคโนโลยี
และการจดัการส่ิงแวดลอ้ม  อาจารยท่ี์ปรึกษาวทิยานิพนธ์หลกั: ผูช่้วยศาสตราจารย ์      
จกัรกฤษณ์  มหจัฉริยวงศ,์ Ph.D.  93 หนา้ 

 
 

การศึกษาน้ี เป็นการพัฒนาและการน าวิ ธีการสอบทานสถานะทางส่ิงแวดล้อม 
(Environmental Due Diligence: EDD) มาทดลองใชก้บักรณีโรงงานผลิตเยื่อกระดาษในประเทศ
ไทย และน าขอ้มูลตน้ทุนการฟ้ืนฟูดินปนเป้ือนท่ีไดจ้ากการประเมินEDD มาใช้ประกอบการ
พิจารณามูลค่าท่ีดิน เพื่อเป็นแนวทางในการตดัสินใจการถ่ายโอนอสังหาริมทรัพย ์เกณฑ์ระดบั
ความเส่ียงท่ีใช้เป็นการประเมินค่าท่ีดิน ตามการพิจารณาสถานะส่ิงแวดลอ้มท่ีแบ่งระดบัความ
เส่ียง โดยใชข้อ้มูลสารมลพิษเป้าหมายท่ีปนเป้ือนในดินและขอ้มูลเทคโนโลยีการฟ้ืนฟูสารมลพิษ
ในดา้นประสิทธิภาพและตน้ทุนการฟ้ืนฟู จากการคดัเลือกและปรับเปล่ียนปัจจยัทางส่ิงแวดลอ้ม
ให้เหมาะสมกบัประเทศไทยพบวา่ กฎหมายส่ิงแวดลอ้ม เทคโนโลยีและตน้ทุนในการฟ้ืนฟูเป็น
ปัจจยัหลกัในการประเมิน ซ่ึงขอ้มูลท่ีบริษทัเปิดเผยต่อสาธารณะและรายงานต่อหน่วยงานราชการ
ถูกน ามาใช้ในการประเมินระยะท่ี 1 ขอ้มูลการส ารวจและสุ่มตวัอย่างในการประเมินระยะท่ี 2 
น าไปใชใ้นเกณฑร์ะดบัความเส่ียงการปนเป้ือนเช้ือเพลิงน ้ ามนัเตาในดิน ซ่ึงความเส่ียงถูกก าหนด
และแบ่งระดบัความเส่ียงโดยอา้งอิงขอ้ก าหนดและมาตรฐานท่ีมีอยู่ และการประเมินระยะท่ี 3 
คดัเลือกวิธีฟ้ืนฟูท่ีมีประสิทธิภาพสูงในระยะเวลาสั้น คือ วิธีออกซิเดชัน่ทางเคมี ผลการประเมิน
พบวา่ ตน้ทุนการฟ้ืนฟูดินข้ึนอยูก่บัความเส่ียงดา้นส่ิงแวดลอ้มแบ่งเป็น 4 กลุ่ม คือ (1) ไม่มีความ
เส่ียง (ค่าต ่ากวา่เกณฑม์าก) – ไม่มีตน้ทุน (2) ความเส่ียงนอ้ย (ค่าเกือบถึงเกณฑ์) – ไม่มีตน้ทุนแต่มี
ขอ้จ ากดัการใชท่ี้ดิน (3) ความเส่ียงปานกลาง (ค่าเกินเกณฑเ์ล็กนอ้ย) – มีตน้ทุนและมีขอ้จ ากดัการ
ใช้ท่ีดิน และ (4) ความเส่ียงมาก (ค่าเกินเกณฑ์มาก) – ตน้ทุนสูง วิธีการสอบทานสถานะทาง
ส่ิงแวดล้อมน้ีน าไปสู่การประเมินตน้ทุนส าหรับการฟ้ืนฟูดินปนเป้ือน ซ่ึงต้นทุนการฟ้ืนฟูดิน
ปนเป้ือนน้ีสามารถน าไปใช้ปรับราคาขายให้เหมาะสมและใชใ้นการเจรจาต่อรองในการถ่ายโอน
อสังหาริมทรัพยใ์หส้อดคลอ้งกบักฎหมายส่ิงแวดลอ้มและความรับผดิชอบต่อสังคม 
 

 
 
 
 
 
 
 

     /  /  
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