
 เบญ็จวรรณ  ลีลาเชี�ยวชาญกลุ  2556: การวิเคราะห์ปัจจยัที�มีผลต่อปริมาณการปลอ่ย
สินเชื�อและยอดคงคา้งเงินให้สินเชื�อดอ้ยคุณภาพของธนาคารพาณิชยใ์นประเทศไทย: 
กรณีศึกษาสินเชื�อเพื�อที�อยูอ่าศยั  ปริญญาเศรษฐศาสตรมหาบณัฑิต (เศรษฐศาสตร์ธุรกิจ) 
สาขาเศรษฐศาสตร์ธุรกิจ  คณะเศรษฐศาสตร์ ศรีราชา  อาจารยที์�ปรึกษาวิทยานิพนธ์หลกั: 
รองศาสตราจารยศ์รีอร  สมบูรณ์ทรัพย,์ วท.ม.  115 หนา้ 

 
 

การปล่อยสินเชื�อของธนาคารพาณิชยห์ากเป็นไปเพื�อมุ่งแต่จะขยายขนาดปริมาณสินเชื�อ โดย
มิไดค้าํนึงถึงคุณภาพของสินเชื�อที�ปล่อย จะนาํมาสู่ปัญหาสินเชื�อดอ้ยคุณภาพ และถือเป็นเหตุผลสาํคญัที�
นาํไปสู่วิกฤตการณ์ทางเศรษฐกิจหลายครั_ งที�ผ่านมา วตัถุประสงค์ของการวิจยัในครั_ งนี_  1) เพื�อศึกษา
ภาพรวมของสินเชื�อเพื�อที�อยูอ่าศยัในประเทศไทย 2) เพื�อวิเคราะห์ปัจจยัต่างๆ ที�มีผลต่อยอดคงคา้งเงิน
ใหสิ้นเชื�อดอ้ยคุณภาพของธนาคารพาณิชยใ์นประเทศไทยในระยะยาว โดยเนน้ที�สินเชื�อเพื�อที�อยูอ่าศยั 
และ 3)  เพื�อพยากรณ์แนวโนม้ในอนาคตของปริมาณยอดคงคา้งเงินให้สินเชื�อดอ้ยคุณภาพของธนาคาร
พาณิชยใ์นประเทศไทย เฉพาะสินเชื�อเพื�อที�อยูอ่าศยั โดยใชข้อ้มูลทุติยภูมิรายไตรมาส ตั_งแต่ ปี 2547 – ปี 
2554 รวม 32 ชุดขอ้มูล แบ่งเป็นการวิเคราะห์ในเชิงพรรณนาถึงภาพรวมของสินเชื�อเพื�อที�อยูอ่าศยัใน
ประเทศไทย และการวิเคราะห์เชิงปริมาณด้วยสมการถดถอยเชิงซ้อน และพยากรณ์ ทั_งนี_  เพื�อเป็น
แนวทางในการบริหารจดัการเรื�องสินเชื�อที�อยูอ่าศยัดอ้ยคุณภาพต่อไป 

 
ผลการศึกษาพบว่า ปัจจยัต่างๆ ทั_งอตัราดอกเบี_ย ระดบัรายไดเ้ฉลี�ยต่อบุคคล ดชันีราคา ดชันี

ราคาที�อยูอ่าศยั และอตัราผลตอบแทนจากพนัธบตัรสามารถอธิบายการเปลี�ยนแปลงของปริมาณยอดคง
คา้งเงินให้สินเชื�อเพื�อที�อยูอ่าศยัดอ้ยคุณภาพของธนาคารพาณิชยไ์ดอ้ยา่งมีนยัสาํคญั ระดบันยัสาํคญัร้อย
ละ 5 โดยทิศทางความสัมพนัธ์ของปริมาณยอดคงคา้งเงินให้สินเชื�อเพื�อที�อยู่อาศยัด้อยคุณภาพของ
ธนาคารพาณิชยก์บัระดับรายได้เฉลี�ยต่อบุคคลหรือรายไดต่้อหัว ดัชนีราคา และดชันีราคาที�อยูอ่าศยั 
เป็นไปในทิศทางเดียวกนั ในขณะที�อตัราดอกเบี_ยเงินให้กูยื้ม และอตัราผลตอบแทนจากพนัธบตัร จะมี
ความสัมพันธ์กับปริมาณยอดคงค้างสินเชื�อที�อยู่อาศัยด้อยคุณภาพในทิศทางตรงกันข้าม และเมื�อ
พยากรณ์คา่ในอนาคตของปริมาณยอดคงคา้งสินเชื�อที�อยูอ่าศยัดอ้ยคุณภาพของธนาคารพาณิชยพ์บว่ามี
แนวโนม้การเปลี�ยนแปลงที�ลดลง 
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