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การปล่อยสินเชื�อของธนาคารพาณิชยห์ากเป็นไปเพื�อมุ่งแต่จะขยายขนาดปริมาณสินเชื�อ โดย
มิไดค้าํนึงถึงคุณภาพของสินเชื�อที�ปล่อย จะนาํมาสู่ปัญหาสินเชื�อดอ้ยคุณภาพ และถือเป็นเหตุผลสาํคญัที�
นาํไปสู่วิกฤตการณ์ทางเศรษฐกิจหลายครั_ งที�ผ่านมา วตัถุประสงค์ของการวิจยัในครั_ งนี_  1) เพื�อศึกษา
ภาพรวมของสินเชื�อเพื�อที�อยูอ่าศยัในประเทศไทย 2) เพื�อวิเคราะห์ปัจจยัต่างๆ ที�มีผลต่อยอดคงคา้งเงิน
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2554 รวม 32 ชุดขอ้มูล แบ่งเป็นการวิเคราะห์ในเชิงพรรณนาถึงภาพรวมของสินเชื�อเพื�อที�อยูอ่าศยัใน
ประเทศไทย และการวิเคราะห์เชิงปริมาณด้วยสมการถดถอยเชิงซ้อน และพยากรณ์ ทั_งนี_  เพื�อเป็น
แนวทางในการบริหารจดัการเรื�องสินเชื�อที�อยูอ่าศยัดอ้ยคุณภาพต่อไป 

 
ผลการศึกษาพบว่า ปัจจยัต่างๆ ทั_งอตัราดอกเบี_ย ระดบัรายไดเ้ฉลี�ยต่อบุคคล ดชันีราคา ดชันี

ราคาที�อยูอ่าศยั และอตัราผลตอบแทนจากพนัธบตัรสามารถอธิบายการเปลี�ยนแปลงของปริมาณยอดคง
คา้งเงินให้สินเชื�อเพื�อที�อยูอ่าศยัดอ้ยคุณภาพของธนาคารพาณิชยไ์ดอ้ยา่งมีนยัสาํคญั ระดบันยัสาํคญัร้อย
ละ 5 โดยทิศทางความสัมพนัธ์ของปริมาณยอดคงคา้งเงินให้สินเชื�อเพื�อที�อยู่อาศยัด้อยคุณภาพของ
ธนาคารพาณิชยก์บัระดับรายได้เฉลี�ยต่อบุคคลหรือรายไดต่้อหัว ดัชนีราคา และดชันีราคาที�อยูอ่าศยั 
เป็นไปในทิศทางเดียวกนั ในขณะที�อตัราดอกเบี_ยเงินให้กูยื้ม และอตัราผลตอบแทนจากพนัธบตัร จะมี
ความสัมพันธ์กับปริมาณยอดคงค้างสินเชื�อที�อยู่อาศัยด้อยคุณภาพในทิศทางตรงกันข้าม และเมื�อ
พยากรณ์คา่ในอนาคตของปริมาณยอดคงคา้งสินเชื�อที�อยูอ่าศยัดอ้ยคุณภาพของธนาคารพาณิชยพ์บว่ามี
แนวโนม้การเปลี�ยนแปลงที�ลดลง 
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If commercial banks grant loan on the purpose of increasing loan quantity and do not 
aware of loan quality, then they would face with non-performing loan (NPL) problem and NPL 
has proved to be one critical reason to several economic crises in the past. The objectives of this 
study were: 1) to examine the housing loan in the country, 2) to analyze factors affecting NPL 
of commercial banks in the long run with emphasis on housing loan and 3) to forecast future 
trend of commercial banks’ NPL of housing loan. The study utilized quarterly time series data 
from the year 2004 to 2011 with 32 data sets. The study used descriptive analysis to explain 
overall housing loan in the country and quantitative analysis by means of regression technique 
to forecast NPL of housing loan for the management. 

 
The study result revealed that housing loan was the highest proportion in the consumer 

loan. Factors which significantly explained the NPL unpaid amount of housing loan were 
interest rate of housing loan, per capita income,  consumer price index, housing price index and 
coupon rate of government bond. Factors which related in the same direction with NPL unpaid 
amount of housing loan were per capita income, consumer price index, and housing price index. 
Factors which related in the opposite direction were interest rate of housing loan and coupon 
rate of government bond. Concerning future trend of NPL unpaid amount of housing loan, the 
projection showed decreasing trend. 
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 5 เสน้อุปทานของเงินกู ้ 21 

 

 6 การเปลี�ยนแปลงเสน้อุปทานของเงินกู ้ 23 

 

 7 ดุลยภาพของการให้กู ้ 24 

 

 8 ความสัมพนัธ์อตัราดอกเบี_ยเงินกูก้บัความเปลี�ยนแปลงของสินเชื�อที�อยูอ่าศยั  

  ปี 2547-2554 54 

 

 9 รายไดเ้ฉลี�ยต่อหวัของประชากร (2531=100) ปี 2547-2554 55 

 

 10 ความสัมพนัธ์ของดชันีราคาผูบ้ริโภค และดชันีราคาที�อยูอ่าศยักบั 

  ความเปลี�ยนแปลงของสินเชื�อที�อยูอ่าศยั ปี 2547-2554 55 

 

(8) 



สารบัญภาพ (ต่อ) 

 

ภาพที�  หน้า 

 

 11 Normality test ของ error term สมการ (4) 65 

 

 12 แนวโนม้การเปลี�ยนแปลงของยอดคงคา้งเงินใหสิ้นเชื�อดอ้ยคุณภาพ 72 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

(9) 



บทที� 1 

 

บทนํา 

 
ความสําคัญของปัญหา 

 
 ธนาคารพาณิชยเ์ป็นสถาบนัการเงินที�มีความสาํคญัในตลาดการเงินของไทย โดยทาํหนา้ที�

เป็นตวักลางทางการเงิน ระดมเงินทุนจากผูอ้อมเพื�อส่งต่อไปยงัผูที้�ประสงค์จะใช้เงินทุนแต่ขาด

แคลนเงินทุน โดยเฉพาะอย่างยิ�งการอาํนวยสินเชื�อไปยงัภาคธุรกิจต่างๆ เมื�อพ่อคา้ นักธุรกิจมี

ยอดขายสินคา้หรือให้บริการที�มากขึ_น ส่งผลใหมี้ส่วนแบ่งตลาด (Market Share) ที�สูงขึ_น มีกาํไร

มากขึ_น ธนาคารพาณิชย์ก็จะมีเงินรับฝากและปล่อยสินเชื�อได้เพิ�มขึ_น ไดรั้บดอกเบี_ ย ส่วนลด 

ค่าธรรมเนียม ทาํใหก้าํไรของธนาคารสูงขึ_น เงินทุนเกิดการหมุนเวียน เรียกไดว่้าเป็นประโยชน์ต่อ

การขยายตวัทางเศรษฐกิจของประเทศ  

 

 การอํานวยสินเชื�อนั_นให้ผลตอบแทนแก่ธนาคารพาณิชย์ในรูปของดอกเบี_ ยรับ และ

ค่าธรรมเนียมส่วนลดต่างๆ ซึ� งเป็นรายไดห้ลกัของแต่ละธนาคาร ส่งผลให้มีกาํไรและส่วนแบ่งทาง

การตลาดเพิ�มขึ_น นั�นมาจากสินเชื�อมีคุณภาพดี แต่หากสินเชื�อไม่มีคุณภาพ อาจเนื�องมาจากลูกหนี_

ไม่สามารถชาํระคืนเงินตน้ และ/หรือ ดอกเบี_ ยตามเงื�อนไขการชาํระหนี_ ใหก้บัธนาคารได ้กลายเป็น 

“เงินใหสิ้นเชื�อที�ไม่ก่อใหเ้กิดรายได ้หรือเงินให้สินเชื�อดอ้ยคุณภาพ” (Non Performing Loan: NPL) 

ของธนาคารพาณิชย ์(กฤษฎา สังขมณี, 2550) 

 

 “เงินให้สินเชื�อที�ไม่ก่อให้เกิดรายได ้หรือเงินให้สินเชื�อดอ้ยคุณภาพ” (Non Performing 

Loan: NPL) ของธนาคารพาณิชยมี์ผลต่อกาํไรโดยรวมของธุรกิจธนาคาร ถา้ลกูหนี_ไม่สามารถชาํระ

เงินคืนเป็นจาํนวนมาก ยอ่มหมายถึง การขาดทุนและการเสี�ยงของธุรกิจ ดงันั_น เพื�อเป็นการลดอตัรา

เสี�ยงเหล่านี_ ลง ธนาคารแห่งประเทศไทยจึงไดก้าํหนดใหมี้การจดัตั_งสาํรองค่าเผื�อหนี_ ที�จดัชั_นเอาไว ้

ตามลาํดบัคือ 
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(1) ร้อยละ 1  ลกูหนี_ปกติ 

(2) ร้อยละ 2  ลกูหนี_กล่าวถึงเป็นพิเศษ 

(3) ร้อยละ 20 ลกูหนี_จดัชั_นตํ�ากวา่มาตรฐาน 

(4) ร้อยละ 50 ลกูหนี_จดัชั_นสงสัย 

(5) ร้อยละ 100 ลกูหนี_จดัชั_นสงสัยจะสูญ 

 

 แต่โดยปกติ ธนาคารพาณิชยแ์ทบทุกแห่งลว้นประสบปัญหาดา้นเงินใหสิ้นเชื�อดอ้ยคุณภาพ 

(NPL) อยู่ไม่มากกน็อ้ย ซึ� งถือเป็นเหตุผลสําคญัที�นาํไปสู่วิกฤตการณ์ทางเศรษฐกิจหลายครั_ งที�ผา่น

มา โดยเฉพาะวิกฤตการณ์ทางเศรษฐกิจที�ประเทศไทยประสบเมื�อปี 2540 การปล่อยสินเชื�อของ

สถาบนัการเงินเป็นไปเพื�อมุ่งแต่จะขยายขนาดปริมาณสินเชื�อ โดยมิไดค้าํนึงถึงคุณภาพของสินเชื�อ

ที�ปล่อย ปัญหาหนี_ เสียเริ� มส่อเคา้ขึ_น  โดยเฉพาะธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์ ประกอบกบัการส่งออกเริ� ม

ลดตํ�าลงอยา่งรวดเร็วเพราะตน้ทุนการผลิตสินคา้สูงขึ_น การกีดกนัทางการคา้จากต่างประเทศ ส่งผล

กระทบต่อเนื�องไปยงัภาคการผลิตและการลงทุน  ผูป้ระกอบการหลายรายเริ� มประสบกบัภาวะ

ขาดทุน      ปัญหาหนี_ เสียเริ�มเด่นชดัมากขึ_น     เริ�มมีการโจมตีค่าเงินบาทเป็นระยะๆ จากนกัเก็ง

กาํไรต่างชาติ  ตั_งแต่ปลายปี พ.ศ. 2539 ถึงกลางปี พ.ศ. 2540   ธนาคารแห่งประเทศไทยไดอ้อกมา

ภาพที� 1  การจดัตั_งสาํรองค่าเผื�อหนี_ ที�จดัชั_น 5 ระดบั 
ที�มา: ธนาคารแห่งประเทศไทย 
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ปกป้องค่าเงินบาทดว้ยการตรึงอตัราดอกเบี_ ยในประเทศเพื�อป้องกนัการเขา้มาซื_อเงินบาทเพื�อการ

เก็งกาํไร ส่งผลให้เกิดปัญหาการขาดสภาพคล่องในระบบการเงินของประเทศตามมา    และทวี

ความรุนแรงมากยิ�งขึ_น    ซึ� งส่งผลกระทบต่อความตอ้งการใชเ้งินทุนหมุนเวียนในภาคธุรกิจ และ

เกิดปัญหาหนี_ เสียมากขึ_นอีก    นอกจากภาคธุรกิจจะประสบปัญหาสภาพคล่องแลว้  สถาบนัการเงิน

เองก็เกิดปัญหาสภาพคล่องเช่นกนัเพราะเงินทุนระยะสั_นที�กูย้ืมมา   ก็ถูกเรียกคืนดว้ย เนื�องมาจาก

แหล่งเงินกูจ้ากต่างประเทศเริ�มไม่มีความมั�นใจในระบบสถาบนัการเงินของประเทศไทย    

 

 เมื�อมีการประกาศลอยตวัค่าเงินบาท ทาํให้เงินทุนต่างประเทศไหลออกจากประเทศเป็น

จาํนวนมาก  ภาคธุรกิจที�มีภาระหนี_ ที� เป็นเงินตราต่างประเทศประสบกบัการขาดทุนจากอตัรา

แลกเปลี�ยน ปริมาณสินเชื�อซึ� งเป็นสินทรัพยข์องสถาบนัการเงินไดรั้บผลกระทบโดยตรงจากการ

ขาดสภาพคล่อง ผลการดาํเนินงานขาดทุน  และการปิดกิจการของภาคธุรกิจเอกชน  ทาํใหส้ถาบนั

การเงินต่างๆ มีสินทรัพยด์อ้ยคุณภาพหรือปริมาณหนี_ ที�ไม่ก่อใหเ้กิดรายไดเ้พิ�มขึ_น  ส่งผลใหส้ถาบนั

การเงินต่างๆ ต้องทาํการสํารองสําหรับหนี_ ที�ไม่ก่อให้เกิดรายได้เพิ�มขึ_ นในปริมาณสูง  เกิดผล

ขาดทุนและไม่สามารถขยายสินเชื�อได ้เกิดเป็นปัญหาการเรียกเก็บหนี_ , การแกไ้ขปัญหาสินเชื�อดอ้ย

คุณภาพ และการเพิ�มปริมาณสินเชื�อ ซึ� งปัญหาเหล่านี_ ส่งผลกระทบต่อเนื�องไปยงัสภาพเศรษฐกิจ

ของประเทศ (ธนาคารแห่งประเทศไทย, 2552) 

 

 ในบรรดาสินเชื�อประเภทต่างๆ สาํหรับการอุปโภคบริโภคส่วนบุคคลสามารถแยกไดเ้ป็น 7 

ประเภทหลกั (ตามขอ้มลูธนาคารแห่งประเทศไทย) คือ  

 

1. สินเชื�อเพื�อการซื_อที�ดิน  

2. สินเชื�อเพื�อจดัหาที�อยูอ่าศยั  

3. สินเชื�อเพื�อการซื_ออสงัหาริมทรัพยเ์พื�อการอื�น ๆ  

4. สินเชื�อเพื�อการซื_อหรือเช่าซื_อรถยนตแ์ละรถจกัรยานยนต ์ 

5. สินเชื�อเพื�อการศึกษา  

6. สินเชื�อเพื�อการเดินทางไปต่างประเทศเพื�อการทาํงาน  



 

4 

7. สินเชื�อเพื�อการบริโภคส่วนบุคคลอื�นๆ เช่น สินเชื�อบตัรเครดิต สินเชื�อส่วนบุคคลอื�นที�

ไม่มีหลกัประกนั เป็นตน้ 

 

 

 จากตารางที� 1 จะเห็นไดว้า่สินเชื�อเพื�อจดัหาที�อยู่อาศยัมีสัดส่วนสูงที�สุด และเมื�อพิจารณา

สดัส่วนของสินเชื�อที�ไม่ก่อใหเ้กิดรายได ้สินเชื�อประเภทนี_กมี็สดัส่วนที�สูง ดงัแสดงในภาพที� 2 

  

 

 

 

 

 

 

  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
ที�มา: ธนาคารแห่งประเทศไทย 

     

ตารางที� 1  เงินใหกู้ยื้มเพื�อการอุปโภคบริโภคส่วนบุคคลของธนาคารพาณิชย ์ปี 2550-2554 
 (หน่วย: ลา้นบาท) 

ปี ที�ดิน 
ร้อย

ละ 
ที�อยู่อาศัย 

ร้อย

ละ 

รถยนต์และ

จักรยานยนต์ 

ร้อย

ละ 
อื�นๆ 

ร้อย

ละ 
รวม 

ร้อย

ละ 

2550 161,628.00 3.06 2,784,071.00 52.64 1,050,821.00 19.87 1,274,815.00 24.10 5,289,132.00 100.00 

2551 157,534.00 2.59 3,157,002.00 51.84 1,346,914.00 22.12 1,414,867.00 23.23 6,089,552.00 100.00 

2552 151,536.00 2.26 3,523,930.00 52.56 1,486,764.00 22.18 1,532,244.00 22.85 6,704,327.00 100.00 

2553 148,956.00 1.92 4,064,984.00 52.35 1,806,268.00 23.26 1,735,939.00 22.36 7,764,341.00 100.00 

2554 147,222.00 1.63 4,509,149.00 49.79 2,322,692.00 25.64 2,070,426.00 22.86 9,057,179.00 100.00 

หมายเหตุ: ขอ้มลู ณ วนัที� 26 กรกฎาคม 2555  
 

   



 

5 

  

 จึงทาํให้เกิดความสนใจว่าปัจจัยใดบ้างที�มีผลต่อปริมาณยอดคงค้างเงินให้สินเชื�อด้อย

คุณภาพของธนาคารพาณิชย์ในประเทศไทย โดยเฉพาะสินเชื�อเพื�อที�อยู่อาศัย โดยวิเคราะห์

ความสัมพนัธ์ของปัจจยัต่างๆ กบัปริมาณยอดคงคา้งเงินให้สินเชื�อดอ้ยคุณภาพว่าเป็นไปอย่างไร 

สัมพนัธ์กันหรือไม่ ในทิศทางใด เพื�อก่อให้เกิดความรู้ทางวิชาการสําหรับภาครัฐและเอกชน 

โดยเฉพาะอยา่งยิ�งสาํหรับสถาบนัการเงินต่างๆ และผูก้าํกบัดูแล รวมถึงผูที้�สนใจ สามารถนาํไปใช้

ประโยชนไ์ดต่้อไป  

 
 
 

ภาพที� 2  โครงสร้าง NPL ของสินเชื�ออุปโภคบริโภค ปี 2551-2554 
ที�มา: ธนาคารแห่งประเทศไทย 
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วตัถุประสงค์ของการวจิยั 

 
1. เพื�อศึกษาภาพรวมของสินเชื�อเพื�อที�อยู่อาศยัในประเทศไทย ทั_งสภาวะโดยทั�วไปของ

การใหสิ้นเชื�อเพื�อที�อยูอ่าศยัของธนาคารพาณิชยใ์นประเทศไทย และความสามารถในการไดม้าซึ� งที�
อยูอ่าศยัของประชาชน  
 

2. เพื�อวิเคราะห์ปัจจยัต่างๆ ที�มีผลต่อยอดคงคา้งเงินให้สินเชื�อดอ้ยคุณภาพของธนาคาร
พาณิชยใ์นประเทศไทยในระยะยาว โดยเนน้ที�สินเชื�อเพื�อที�อยูอ่าศยั  
 

3. เพื�อพยากรณ์แนวโนม้ในอนาคตของปริมาณยอดคงคา้งเงินใหสิ้นเชื�อดอ้ยคุณภาพของ
ธนาคารพาณิชยใ์นประเทศไทย เฉพาะสินเชื�อเพื�อที�อยูอ่าศยั  
 

ขอบเขตการวจิยั 

 
 ในการวิเคราะห์ปัจจัยทั_ งปริมาณการให้สินเชื�อที�อยู่อาศัยของธนาคารพาณิชย์ อัตรา
ดอกเบี_ ยเงินให้กูย้ืม ระดบัรายไดเ้ฉลี�ยต่อบุคคลหรือรายไดต่้อหัว ราคาที�อยู่อาศยั อตัราเงินเฟ้อ 
อตัราผลตอบแทนจากพนัธบตัร และยอดคงคา้งเงินให้สินเชื�อดอ้ยคุณภาพของธนาคารพาณิชยใ์น
ประเทศไทยเฉพาะสินเชื�อที�อยูอ่าศยั โดยใชข้อ้มูลทุติยภูมิรายไตรมาสของตวัแปรต่างๆ ที�เกี�ยวขอ้ง 
ตั_งแต่ ปี 2547 – ปี 2554 รวม 32 ชุดขอ้มูล 
 

วธีิการวจิัย 

 
วธีิการเกบ็ข้อมูล 

 
 ในการวิจยัครั_ งนี_ ใชข้อ้มูลทุติยภูมิ (Secondary data) 
 

1. ธนาคารแห่งประเทศไทย เก็บขอ้มูลยอดเงินให้สินเชื�อ ยอดคงคา้งสินเชื�อดอ้ยคุณภาพ 

อตัราดอกเบี_ยเงินใหกู้ย้ืมของธนาคารพาณิชย ์ดชันีราคาที�อยูอ่าศยั  
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2. สํานักงานคณะกรรมการพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ เก็บข้อมูลภาวะ

เศรษฐกิจ GDP Per capita at Current Market Price (2555) 

 

3. สาํนกัดชันีเศรษฐกิจการคา้ กระทรวงพาณิชย ์เก็บขอ้มูลดชันีราคา (CPI: 2554 = 100) 

 
นอกจากนี_ ยงัเก็บขอ้มลูจากงานวิจยั วารสารทางวิชาการและบทความต่างๆ สําหรับขอ้มูล

ในช่วงปี 2547-2554 
 
วธีิการวเิคราะห์ข้อมูล 

 
 การวิเคราะห์เชิงพรรณนา 
 

 การอธิบายสภาวะทั�วไปและปัจจัยที� มีผลต่อปริมาณการปล่อยสินเชื�อที�อยู่อาศัยของ
ธนาคารพาณิชยใ์นประเทศไทย ทั_งภาพรวมการใหสิ้นเชื�อ นโยบายทางดา้นสินเชื�อ เกณฑก์ารกาํกบั
ดูแลสินเชื�อเพื�อที�อยูอ่าศยั การจดัระดบัความเสี�ยงดา้นเครดิตของธนาคารพาณิชย ์แนวทางสําหรับ
สินเชื�อดอ้ยคุณภาพ และความสามารถในการซื_อที�อยูอ่าศยัของประชาชน 
 
 การวิเคราะห์เชิงปริมาณดว้ยวิธีการทางสถิติ 
 

1. การทดสอบความนิ�งของตวัแปรอนุกรมเวลา (Stationary) ดว้ย Unit Root Test และการ

ประมาณค่าแบบกาํลงัสองนอ้ยที�สุด (Ordinary Least Squares - OLS), Multiple Regression 

 

2. การวิเคราะห์ขอ้มูลอนุกรมเวลา (Time series Analysis), Error Correction Model 

(ECM), และการพยากรณ์ค่าในอนาคตโดยใช้วิธีการปรับให้เรียบแบบเอ็กซ์โปเนนเชียล 

(Exponential smoothing) 
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ประโยชน์ที�ได้รับ 

 
 ในการวิจยัครั_ งนี_คาดวา่จะเกิดประโยชน์ต่อหลายฝ่ายดว้ยกนั คือ 
 
1. ธนาคารพาณชิย์ 

 

 ผลการวิเคราะห์ปัจจยัต่างๆ ที�มีผลกระทบต่อยอดคงคา้งเงินให้สินเชื�อดอ้ยคุณภาพของ

ธนาคารพาณิชยใ์นประเทศไทย โดยเฉพาะสินเชื�อเพื�อที�อยูอ่าศยั จะทาํให้ธนาคารพาณิชยต์ระหนกั

ถึงปัจจยัและผลกระทบที�เกิดขึ_น เพื�อจะไดห้าแนวทางป้องกนัปัญหาที�อาจเกิดขึ_นอีกในภายภาค

หนา้  

 

2. ธนาคารแห่งประเทศไทย 

 

 ธนาคารแห่งประเทศไทยสามารถนาํผลการศึกษามาใช ้เพื�อเป็นแนวทางในการกาํหนด

มาตรการต่างๆ ที�จะสามารถป้องกนัหรือควบคุมสถานการณ์ ตลอดจนการแกไ้ขปัญหาหนี_ ที�ไม่

ก่อใหเ้กิดรายไดข้องธนาคารพาณิชยใ์หอ้ยูใ่นระดบัตํ�า และไม่ก่อใหเ้กิดความเสียหาย จนกระทั�งทาํ

ใหเ้กิดผลกระทบต่อสถานะความมั�นคงของธนาคารพาณิชยแ์ละต่อประเทศชาติ 

 

3. ประชาชน 

 

 ประชาชนจะไดร้ับความรู้ สามารถนาํไปใชป้ระโยชน์ในการปรับตวั โดยเฉพาะผูที้�เป็น

ลกูหนี_  และผูถื้อหุน้ของธนาคารพาณิชย ์

 

4. ตวัผู้ศึกษา 

 

 ผูศึ้กษาจะนาํผลการศึกษามาเป็นขอ้คิด และขอ้เตือนใจในการทาํงานทางดา้นการวิเคราะห์

สินเชื�อของธนาคารพาณิชยที์�กาํลงัทาํงานอยูต่่อไป 
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นิยามศัพท์ 

 

 เงนิให้สินเชื�อด้อยคุณภาพ - Non-Performing Loans (NPLs) หมายถึง เงินใหสิ้นเชื�อจดั

ชั_นตํ�ากวา่มาตรฐาน สงสยั สงสยัจะสูญ และสูญ ตามหลกัเกณฑก์ารจดัชั_นในประกาศธนาคารแห่ง 

ประเทศไทยเรื�อง สินทรัพยที์�ไม่มีราคาหรือเรียกคืนไม่ได ้ และสินทรัพยที์�สงสยัว่าจะไม่มีราคาหรือ

เรียกคืนไม่ไดข้องธนาคารพาณิชย ์ ลงวนัที� 18 กุมภาพนัธ์ 2545 หรือที�จะแกไ้ขเพิ�มเติม รวมถึง

ลกูหนี_จดัชั_นสงสัยจะสูญที�ธนาคารพาณิชยก์นัสาํรองครบร้อยละ 100 และตดัออกจากบญัชีแลว้แต่

ยงัไม่ไดบ้นัทึกกลบัเขา้มาในบญัชี 

 
Gross NPLs ธนาคารแห่งประเทศไทยไดใ้หค้วามหมายสาํหรับ Gross NPLs ไวด้งันี_  

 มิ.ย. 2541 – พ.ย. 2545 Gross NPLs หมายถึง ยอดคงคา้งเงินใหสิ้นเชื�อคา้งชาํระเกินกวา่ 3 

เดือนขึ_นไป นบัตั_งแต่วนัครบกาํหนดสญัญา 

  

 ธ.ค. 2545 Gross NPLs หมายถึง ยอดคงคา้งเงินใหสิ้นเชื�อดอ้ยคุณภาพ ไดแ้ก่ เงินใหสิ้นเชื�อ

จดัชั_นตํ�ากว่ามาตรฐาน สงสัย สงสัยจะสูญ และสูญ ตามเกณฑก์ารจดัชั_นของธนาคารแห่งประเทศ

ไทย โดยให้นบัรวมเงินใหสิ้นเชื�อจดัชั_นสงสัยจะสูญที�กนัสาํรองครบร้อยละ 100 ซึ� งตดัจาํหน่าย

ออกจากบญัชีไปแลว้  

 

 มี.ค. 2546 ถึงปัจจุบนั Gross NPLs หมายถึง ยอดคงคา้งเงินใหสิ้นเชื�อดอ้ยคุณภาพ ไดแ้ก่ 
เงินใหสิ้นเชื�อจดัชั_นตํ�ากวา่มาตรฐาน สงสัย สงสยัจะสูญ และสูญ ตามเกณฑก์ารจดัชั_นของธนาคาร
แห่งประเทศไทย  
 
 เงนิให้สินเชื�อ (Gross) หมายถึง เงินใหกู้ยื้มทุกประเภท (รวม Interbank) หกัรายไดร้อตดั
บญัชี  
 
 ธนาคารพาณชิย์ ตามพระราชบญัญติัการธนาคารพาณิชย ์ (ฉบบัที� 2) พ.ศ.2522 มาตรา 4
บญัญติัวา่ “การธนาคารพาณิชย ์ หมายความว่า การประกอบธุรกิจประเภทรับฝากเงินที�ตอ้งจ่ายคืน
เมื�อทวงถาม หรือเมื�อสิ_นระยะเวลาอนักาํหนดไว ้ และใชป้ระโยชนเ์งินนั_นในทางหนึ�งหรือหลาย
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ทาง เช่น (ก) ใหสิ้นเชื�อ (ข) ซื_อขายตั�วแลกเงินหรือตราสารเปลี�ยนมืออื�นใด (ค) ซื_อขายเงินปริวรรต
ต่างประเทศ” โดยในวรรค 2 มาตราเดียวบญัญติัว่า “ธนาคารพาณิชย ์หมายความวา่ ธนาคารที�ไดรั้บ
อนุญาตใหป้ระกอบการธนาคารพาณิชย ์ และหมายความรวมถึงสาขาของธนาคารต่างประเทศที�
ไดรั้บอนุญาตใหป้ระกอบการธนาคารพาณิชย”์ ทั_งนี_  ธนาคารพาณิชยไ์มร่วมถึงธนาคารอาคาร
สงเคราะห์ และธนาคารออมสิน 
 
 ธนาคารพาณิชย์ที�จดทะเบียนในประเทศ ตามพระราชบญัญติัการธนาคารพาณิชย ์พ.ศ. 
๒๕๐๕ ซึ� งแกไ้ขเพิ�มเติม โดยพระราชบญัญติัการธนาคารพาณิชย ์(ฉบบัที� ๒) พ.ศ. ๒๕๒๒ "การ
ธนาคารพาณิชย"์ หมายความว่า "การประกอบธุรกิจประเภทรับฝากเงินที�ตอ้งจ่ายคืนเมื�อทวงถาม
หรือเมื�อสิ_นระยะเวลาอนักาํหนดไว ้และใชป้ระโยชน์เงินนั_นในทางหนึ�งหรือหลายทาง เช่น (ก) ให้
สินเชื�อ (ข) ซื_อขายตั�วแลกเงิน หรือตราสารเปลี�ยนมืออื�นใด (ค) ซื_อขายเงินปริวรรตต่างประเทศ" 

การดาํเนินงานของธนาคารพาณิชยเ์ปรียบเสมือนเป็นตวักลางทางการเงิน ทาํหนา้ที�รับฝากเงินและ
กูย้ืมเงินจากแหล่งต่างๆ ที�มีเงินเหลือมาให้กูย้ืมต่อแก่ผูที้�ตอ้งการเงิน โดยธนาคารพาณิชยจ่์าย
ดอกเบี_ ยจาํนวนหนึ�งให้กบัผูฝ้ากเงินและผูใ้ห้กูแ้ละคิดดอกเบี_ ยจากผูที้�กูย้ืมเงินจากธนาคารพาณิชย์
ในอตัราที�สูงกวา่ 
 
 ธนาคารพาณิชยจ์ดทะเบียนในประเทศ หมายถึง ธนาคารพาณิชยไ์ทย ธนาคารเพื�อรายย่อย 

และธนาคารพาณิชยที์�เป็นบริษทัลกูของธนาคาร ต่างประเทศ 

 

 ผลิตภัณฑ์มวลรวมภายในประเทศ (Gross Domestic Products – GDP) หมายถึง มูลค่า

ของสินคา้และบริการขั_นสุดทา้ยที�ผลิตขึ_นภายในประเทศในระยะเวลาหนึ� ง ตามแต่ตอ้งการจะวดั

เช่น ภายใน 1 ไตรมาส ครึ� งปี หรือ 1 ปี เป็นตน้ โดยไม่แยกวา่จะทรัพยากรที�ใชใ้นการผลิตสินคา้

และบริการจะเป็นทรัพยากรของคนในประเทศหรือเป็นของคนต่างประเทศ แต่ดูแค่ว่าหากเกิดขึ_น

ภายในประเทศ กจ็ะนบัเป็นผลิตภณัฑม์วลรวมในประเทศ 

 

 รายได้เฉลี�ยต่อคนต่อปี  หมายถึง ตัวเลขที� เกิดจากการนําเอามูลค่าผลิตภณัฑ์มวลรวม

ภายในประเทศจากรายจ่ายประชาชาติ (ประกอบดว้ย การใชจ่้ายเพื�อการอุปโภคบริโภคและสะสม

ทุนทั_งภาครัฐบาลและเอกชน รวมทั_งมูลค่าสินคา้และบริการที�ส่งไปจาํหน่ายต่างประเทศ) หกัดว้ย
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มูลค่าสินคา้และบริการที�นาํเขา้จากต่างประเทศ คาํนวณ ณ ปี 2531 เป็นปีฐาน (กรอบแนวคิดสถิติ

รายไดป้ระชาชาติรายปีของประเทศไทย, สาํนกังานพฒันาเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ: สศช.) หาร

ดว้ยจาํนวนประชากร ซึ� งเป็นเครื�องแสดงรายไดใ้นการครองชีพของประชาชนในประเทศ 

 

 การกนัสํารองหรือเงินสํารองหนีRสูญ เงินสาํรองหนี_ สูญตามเกณฑธ์นาคารแห่งประเทศไทย 

หมายถึง เงินสํารองสําหรับสินเชื�อที�ค ํานวณตามประกาศของธนาคารแห่งประเทศไทย เรื� อง 

สินทรัพยที์�ไม่มีราคาหรือเรียกคืนไม่ได ้และสินทรัพยที์�สงสัยวา่จะไม่มีราคาหรือเรียกคืนไม่ไดข้อง

ธนาคารพาณิชย์ ซึ� งรวมถึง เงินสํารองหนี_ สูญที�ธนาคารแห่งประเทศไทย สั�งให้กนัเพิ�มสําหรับ

ลกูหนี_บางราย 

 

 อตัราดอกเบีRย MLR (Minimum Lending Rate) หรือ (Minimum Loan Rate) หมายถึง

อตัราดอกเบี_ยเงินกูแ้บบมีระยะเวลาที�ธนาคารพาณิชยเ์รียกเก็บจากลกูคา้รายใหญ่ชั_นดี 

 

 สินทรัพย์สภาพคล่อง (Liquid Asset) หมายถึง สินทรัพยที์�เป็นเงินสดหรือสามารถ

เปลี�ยนเป็นเงินสดไดง่้าย ซึ� งธนาคารแห่งประเทศไทย กาํหนดใหสิ้นทรัพยส์ภาพคล่องที�สถาบนั

การเงินที�ประกอบธุรกิจในประเทศไทยตอ้งดาํรง ประกอบดว้ย 

 

 1. เงินฝากที�ธนาคารแห่งประเทศไทย 

 2. เงินสดที�ธนาคารพาณิชย�์ 

 3. หลกัทรัพยที์�ปราศจากภาระผกูพนั ดงันี_  

3.1 หลกัทรัพยรั์ฐบาลไทย 

3.2 พนัธบตัรธนาคารแห่งประเทศไทย 

3.3 หุ้นกู ้พนัธบตัร หรือตั�วสัญญาใชเ้งินที�กระทรวงการคลงัคํ_ าประกนัตน้เงินและ

ดอกเบี_ ย 

3.4 พนัธบตัร หรือตราสารแสดงสิทธิในหนี_ ที�ออกโดยกองทุนเพื�อการฟื_ นฟูและ

พฒันาระบบสถาบนัการเงิน 
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3.5 หุน้กู ้พนัธบตัรหรือตราสารแสดงสิทธิในหนี_ ที�กองทุนเพื�อการฟื_ นฟูและพฒันา

ระบบสถาบนัการเงินคํ_าประกนัตน้เงินและดอกเบี_ย 

3.6 หุ้นกู ้หรือพนัธบตัรที�ออกโดยองค์การของรัฐหรือรัฐวิสาหกิจซึ� งธนาคารแห่ง

ประเทศไทยใหค้วามเห็นชอบหรือที�ออกโดย บรรษทัเงินทุน อุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย 

3.7 หลกัทรัพย์ตลาดรองสินเชื�อที�อยู่อาศัยออกใหม่ สืบเนื�องจากโครงการแปลง

สินทรัพย์เป็นหลกัทรัพย์ ตามพระราชกาํหนดนิติบุคคลเฉพาะกิจเพื�อการแปลงสินทรัพย์เป็น

หลกัทรัพย ์พ.ศ. 2540 

3.8 ตั�วสัญญาใช้เงินที�ออกโดยบริษัทเงินทุนหลักทรัพย์กรุงไทยธนกิจ จํากัด 

(มหาชน) และบตัรเงินฝากที�ออกโดย ธนาคารกรุงไทย จาํกดั (มหาชน) ตามโครงการรับแลกเปลี�ยน

ตั�ว 56 บริษทัเงินทุนที�ถกูระงบัการดาํเนินกิจการ 

 

 ณ วนัที� 1 เมษายน 2542ธนาคารแห่งประเทศไทยกาํหนดหลกัเกณฑก์ารดาํรงสินทรัพย์

สภาพคล่องของสถาบนัการเงินประเภทต่าง ๆ ดงันี_  

 

 ธนาคารพาณิชยไ์ทยและสาขาธนาคารต่างประเทศ ไม่ตํ�ากวา่ร้อยละ 6 ของยอดรวมเงินฝาก

ทุกประเภทและเงินกูย้ืมจากต่างประเทศไม่เกิน 1 ปี 

 

 ดัชนีราคาที�ดินของไทย หมายถึง ดชันีราคาคาํนวณจากขอ้มูลสินเชื�อที�มีที�อยู่อาศยัเป็น

หลกัประกนัของธนาคารพาณิชยที์�จดทะเบียนในประเทศ 17 ธนาคาร ในเขตกรุงเทพมหานครและ

ปริมณฑล (ครอบคลุมพื_นที�จงัหวดักรุงเทพมหานคร สมุทรปราการ นนทบุรี ปทุมธานี นครปฐม 

และสมุทรสาคร) โดยดชันีราคาที�อยู่อาศยั คาํนวณดว้ยวิธี Hedonic Pricing (ปรับฤดูกาลเฉลี�ย

เคลื�อนที� 3 เดือน) เป็นวิธีวิเคราะห์โดยแยกแยะปัจจยัต่างๆ ที�ส่งผลต่อราคาทั_ งปัจจยัที�เป็น

คุณลกัษณะภายในและปัจจยัที�เป็นคุณลกัษณะภายนอก ที�ควบคุมคุณลกัษณะของที�อยู่อาศยั 4 

ประการ ไดแ้ก่ อายุบา้น จาํนวนชั_นสาํหรับบา้นแนวราบ หรือ ชั_นที�ตั_งสาํหรับอาคารชุด ประเภท

ผูป้ระกอบการ และ ทาํเลที�ตั_ง ส่วนดชันีราคาที�ดินคาํนวณดว้ยวิธี Mix adjustment method จดักลุ่ม 
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ของบา้นที�มีลกัษณะและทาํเลที�ใกลเ้คียงกนัอยู่ในกลุ่มเดียวกนั และหาราคาเฉลี�ยถ่วงนํ_าหนกัในแต่

ละกลุ่มแบบคงที� (Fixed weight) (ปรับฤดูกาลเฉลี�ยเคลื�อนที� 3 เดือน) 

 

 ดัชนีราคาผู้บริโภค (CONSUMER PRICE INDEX: CPI) เป็นตวัชี_ วดัการเปลี�ยนแปลง

ราคาสินคา้และบริการโดยเฉลี�ยที�ผูบ้ริโภคจ่ายไปสําหรับกลุ่มสินคา้และบริการที�กาํหนด กลุ่ม

สินคา้และบริการที�กาํหนด มีคาํเฉพาะเรียกวา่ ตะกร้าสินคา้ (Market Basket) คือ กลุ่มสินคา้และ

บริการที�กลุ่มผูบ้ริโภคเป้าหมายส่วนใหญ่ซื_อมาบริโภคเป็นประจาํ การจดัตะกร้าสินคา้นั_นไดข้อ้มูล

มาจากการสาํรวจค่าใชจ่้ายการบริโภคของผูบ้ริโภคกลุ่มเป้าหมาย 

 

      การวดัการเปลี�ยนแปลงในราคานั_น จะเปรียบเทียบราคาสินคา้ในช่วงระยะเวลาหนึ�ง ๆ กบั

ราคาสินคา้อยา่งเดียวกนัในช่วงเวลาตั_งตน้ ซึ� งมีคาํเฉพาะเรียกวา่ปีฐาน (Base Year) ในทางปฏิบติั ปี

ฐานหมายถึงปีที�กาํหนดให้ตวัเลขดชันีมีค่าเท่ากบั 100 และนํ_ าหนัก (Weight) ในเรื�องดชันีราคา 

หมายถึงการให้ความสําคญัของสินคา้แต่ละรายการในตะกร้าสินคา้แตกต่างกนั เพราะในการทาํ

ดชันีราคาจะใชค่้าเฉลี�ยแบบถ่วงนํ_าหนกัของราคาสินคา้ทุกรายการในตะกร้าสินคา้ สินคา้ที�ผูบ้ริโภค

ใชจ่้ายในการบริโภคมากจะมีความสําคญัมาก นั�นคือ มีนํ_ าหนกัมาก การจดัทาํนํ_าหนกัของสินคา้ใน

ตะกร้าสินคา้กจ็ะตอ้งอาศยัขอ้มลูจากการสาํรวจค่าใชจ่้ายของผูบ้ริโภค 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



บทที� 2 

 

การตรวจเอกสาร 

 
 วิทยานิพนธ์นี_ มุ่งศึกษาปัจจยัที�มีผลต่อยอดคงคา้งเงินให้สินเชื�อดอ้ยคุณภาพของธนาคาร

พาณิชย์ในประเทศไทย โดยเฉพาะสินเชื�อเพื�อที�อยู่อาศัย ซึ� งผูศึ้กษาไดต้รวจสอบเอกสารและ

งานวิจยัที�เกี�ยวขอ้งเพื�อเป็นแนวทางในการศึกษา ดงันี_   

 

แนวคดิและทฤษฎีที�ใช้ในการศึกษา 

 
 ทฤษฎีที�มีความสัมพนัธ์กบัสาเหตุของการเกิดหนี_ ที�ไม่ก่อให้เกิดรายได ้นั�นคือ ทฤษฎีการ
ปันส่วนสินเชื�อ เนื�องจากอุปสงคแ์ละอุปทานของสินเชื�อไม่มีดุลยภาพ ความตอ้งการเงินกูข้องผูกู้ย้ืม
มีมากกวา่ปริมาณเงินกูที้�ธนาคารพาณิชยจ์ะใหกู้ย้ืมได ้ดงันั_น จึงมีลูกคา้บางรายที�จะไดรั้บเงินกู ้บาง
รายถูกปฏิเสธเงินกู ้หรือไดร้ับเงินกูน้อ้ยกว่าที�ตอ้งการ การคาํนึงถึงความสามารถในการชาํระคืน
ของผูกู้ ้พฤติกรรมการกูย้ืม ลว้นเป็นปัจจัยที�มาใช้ในการจัดสรรสินเชื�อ การปล่อยสินเชื�อของ
ธนาคารพาณิชย์อยู่ภายใตก้ารคาดคะเน จึงทาํให้ลูกหนี_ บางรายมีปัญหาในการชาํระคืนธนาคาร
พาณิชย ์เป็นหนี_ ที�ไม่ก่อให้เกิดรายไดข้องธนาคารพาณิชยใ์นที�สุด ทั_งนี_ อาจมาจากปัญหา Moral 
Hazard และ Adverse Selection ของสถาบนัการเงิน 
 
1. ทฤษฎีการปันส่วนสินเชื�อ (สมพร ริมพะสุต, 2538: 10-11) 

 

 ทฤษฎีการปันส่วนสินเชื�อของระบบธนาคารพาณิชยที์�ใชอ้ธิบายถึงสาเหตุการมีอยูจ่ริง และ

ระดบัของการปันส่วนสินเชื�อ แบ่งออกเป็น 2 ลกัษณะ คือ 
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1.1 ทฤษฎีการปันส่วนสินเชื�อที�ไม่นําความเสี�ยงของผู้กู้ยมืมาอธิบาย 

 

ในการศึกษาการปันส่วนสินเชื�อของธนาคารพาณิชย ์ตามแนวคิดของ Donald P. 

Tucker (1968 อา้งใน พชัรินทร์ รัมยาพฤกษ,์ 2543: 689-702) พบว่าการปันส่วนสินเชื�อเกิดขึ_นจาก

ความไร้ดุลยภาพของตลาดการเงิน กล่าวคือ เมื�อระบบตลาดมีอุปสงค์สินเชื�อมากกวา่อุปทานสินเชื�อ 

ทาํให้เกิดอุปสงคสิ์นเชื�อส่วนเกินขึ_น อตัราดอกเบี_ ยเงินให้กูย้ืมไม่สามารถปรับตวัไดอ้ย่างสมบูรณ์ 

เพื�อขจดัอุปสงคสิ์นเชื�อส่วนเกินใหห้มดไป ทาํใหเ้กิดการปันส่วนสินเชื�อขึ_น 

 

ลกัษณะตลาดของธนาคารพาณิชย์เป็นตลาดที�มีการแข่งขันไม่สมบูรณ์ (Imperfect 

Competition) ทาํใหเ้กิดการปันส่วนสินเชื�อ ซึ� งเป็นผลมาจาก 2 กรณี คือ 

 

(1) เนื�องจากอตัราดอกเบี_ ยเงินให้กูย้ืมของธนาคารพาณิชย ์ไม่สามารถปรับตัวได้

อย่างอิสระแบบวนัต่อวนั จึงเกิดความล่าช้าในการตอบสนองต่อสถานการณ์ การให้สินเชื�อที�

เปลี�ยนแปลงไป ทาํให้เกิดอุปสงคส่์วนเกิน ซึ� งอาจจะมีลกัษณะเป็นการชั�วคราว จาํเป็นจะตอ้งอาศยั

เวลาในการปรับตวัเพื�อเขา้สู่ดุลยภาพใหม่เมื�อมีการปรับตวัของอตัราดอกเบี_ย 

 

(2) สาํหรับการปันส่วนสินเชื�อที�มีลกัษณะเป็นการถาวรนั_น เกิดขึ_นเมื�อความตอ้งการ

กูย้ืมของลูกคา้มีมากกวา่ปริมาณเงินกูที้�ธนาคารพาณิชยป์รารถนาใหกู้ย้ืมได ้ณ ระดบัอตัราดอกเบี_ ย

ที�ธนาคารพาณิชยป์ระกาศใชข้ณะนั_น ธนาคารพาณิชยจ์ะไมส่ามารถใหกู้ย้ืมตามที�ผูกู้ข้อไดท้ั_งหมด 

ทาํใหเ้กิดการปันส่วนสินเชื�อ โดยธนาคารพาณิชยจ์ะใหกู้ย้ืมเพียงบางราย และบางรายจะถูกปฏิเสธ

หรือไดรั้บเงินกูน้้อยกว่าจาํนวนที�ขอกู ้ซึ� งการปันส่วนสินเชื�อมกัเกิดขึ_นพร้อมกบัการที�ธนาคาร

พาณิชยจ์ะเรียกร้องเงื�อนไขที�ไม่เกี�ยวกบัราคา (Non-price term) จากผูกู้แ้ละการปรับตวัของอตัรา

ดอกเบี_ ย ดงันั_น จากการดาํรงอยู่ของเงื�อนไขที�ไม่เกี�ยวกบัราคาจึงเป็นปัจจยัให้การปันส่วนของ

สินเชื�อยงัคงปรากฏอยู ่ถึงแมว้า่ในสถานการณ์นั_นอุปสงคสิ์นเชื�อจะเท่ากบัอุปทานสินเชื�อ 
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1.2 ทฤษฎีการปันส่วนสินเชื�อที�นําความเสี�ยงของผู้กู้มาพจิารณา 

 

  Stiglitz and Weiss (1981 อา้งใน พชัรินทร์ รัมยาพฤกษ,์ 2543: 393-410) มีแนวคิดที�ว่า

ในสภาวะที�ตลาดมีดุลยภาพ อุปสงค์สินเชื�อเท่ากบัอุปทานสินเชื�อ แต่ถา้อุปสงค์สินเชื�อไม่เท่ากบั

อุปทานสินเชื�อ อตัราดอกเบี_ ยเงินให้กูยื้มจะปรับตวัสูงขึ_นเพื�อขจดัอุปสงค์สินเชื�อส่วนเกินให้หมด

ไป เกิดดุลยภาพใหม่ในระบบเศรษฐกิจ ดงันั_นถา้อตัราดอกเบี_ ยเงินให้กูย้ืมสามารถทาํงานไดอ้ย่าง

สมบูรณ์ การปันส่วนสินเชื�อจะไม่เกิดขึ_นในระบบเศรษฐกิจ อย่างไรก็ตามยงัพบว่ามีการปันส่วน

สินเชื�อเกิดขึ_นอีก 

 

  สภาวะไร้ดุลยภาพในระบบการเงินทาํให้ธนาคารพาณิชยจ์ะพิจารณาการให้สินเชื�อ 

โดยคาํนึงถึงอตัราดอกเบี_ยและความเสี�ยงที�ธนาคารพาณิชยจ์ะไดรั้บจากการให้กูยื้ม ดงันั_นธนาคาร

พาณิชยจึ์งจาํเป็นที�จะตอ้งพิจารณาถึงความสามารถของผูกู้แ้ละพฤติกรรมของผูกู้ ้กล่าวคือ 

 

(1) เนื�องจากผูกู้แ้ต่ละรายมีความแตกต่างกนัในเรื�องความสามารถในการชาํระคืน 

ดงันั_น ธนาคารพาณิชยจึ์งปล่อยสินเชื�อภายใตภ้าวการณ์คาดคะเนตลอดเวลา และการที�ธนาคาร

พาณิชย์จะเพิ�มอัตราดอกเบี_ ยเงินให้กูย้ืมให้สูงขึ_ นเรื� อยๆ จะไม่ทําให้ผลตอบแทนของธนาคาร

พาณิชยที์�ไดร้ับจากการกูย้ืมสูงขึ_นตาม เพราะผูกู้แ้ต่ละรายมีความแตกต่างกนัในเรื�องของความเสี�ยง 

และถา้หากอตัราดอกเบี_ ยเพิ�มสูงขึ_น จะทาํให้จาํนวนเงินที�ผูกู้ต้อ้งชาํระคืนสูงขึ_นด้วย โอกาสที�

ธนาคารพาณิชยจ์ะไม่ไดคื้นกมี็มาก 

 

(2) ความเสี�ยงจากพฤติกรรมของผูกู้ ้ทาํใหธ้นาคารพาณิชยต์อ้งลดความเสี�ยงจากการ

ใหกู้ย้ืม กล่าวคือ เมื�อธนาคารพาณิชยต์อ้งประสบกบัความเสี�ยงเนื�องจากความแตกต่างของผูกู้แ้ต่ละ

รายที�มีความสามารถในการชําระคืนเงินกูที้�แตกต่างกนั ซึ� งธนาคารพาณิชย์ไม่สามารถควบคุม

พฤติกรรมต่างๆ ของผูกู้ไ้ดโ้ดยตรง ดงันั_นธนาคารพาณิชยจึ์งใชส้ัญญาเงินกูเ้พื�อเป็นเครื�องมือในการ

ควบคุมพฤติกรรมของผูกู้แ้ละเพื�อลดความเสี�ยงให้ตํ�าลง เช่น การกาํหนดหลกัประกนัการกูย้ืม การ

กาํหนดระยะเวลาการชาํระเงินกู ้และจาํนวนเงินที�ตอ้งชาํระคืนในแต่ละงวด 
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2. ปัญหาความเสี�ยงทางศีลธรรม และการเลอืกที�ตรงข้ามกบัความเหมาะสมของสถาบันการเงิน 

(โกวิท ชาญวิทยาพงศ ์และชวินทร์ ลีนะบรรจง, 2541: 3) 

 

 ปัญหา "ความเสี�ยงทางศีลธรรม" หรือ "จรรยาบรรณวิบติั” (Moral Hazard) และ การเลือกที�

ตรงขา้มกบัความเหมาะสม (Adverse Selection) เป็นปัญหาที�เกี�ยวขอ้งกบัความลม้เหลวของตลาด 

(Market Failure)  

  

 ปัญหา Moral Hazard ของสถาบนัการเงินอาจเกิดจากการที�ผูบ้ริหารสถาบนัการเงินไม่ได้

ทาํกาํไรสูงสุดใหก้บัผูถื้อหุ้น อาจเกิดจากพฤติกรรมของผูบ้ริหารที�นาํมาสู่ความเสียหาย เช่น การตี

ราคาหลกัทรัพย์ประกนัเกินกว่ามูลค่าที�ควรจะประเมินให้กบัผูกู้ ้เพื�อให้ผูกู้ส้ามารถกูเ้งินไดเ้ป็น

จาํนวนมาก ผูกู้เ้หล่านี_ ส่วนใหญ่จะกลายเป็นลูกหนี_ ไม่ดีในภายหลงั เกิดเป็นหนี_ มีปัญหา ทาํให้

สถาบันการเงินขาดทุนได ้หรืออาจหมายถึงเหตุการณ์ที�บุคคลหนึ� งบุคคลใดกระทาํการโดยที�

คู่สัญญาไม่สามารถล่วงรู้ได ้หรือไม่มีหลกัฐานเพียงพอจะเอาผิด ซึ� งการกระทาํนั_นสร้างผลเสีย

ใหก้บัคู่สญัญาในลกัษณะของการสูญเสียมลูค่าของทรัพยสิ์นหรือความเสียหายในทางการเงินต่างๆ 

ซึ� งมกัเกิดขึ_นภายหลงัจากการทาํสัญญา หากเกิดกรณีนี_ ขึ_น เป็นไปได้ยากที�สถาบนัการเงินซึ� งมี

สถานะเป็นเจา้หนี_จะสามารถพิสูจน์ไดว้่าการที�ลูกหนี_ประสบปัญหาการชาํระหนี_ คืนนั_น เป็นเพราะ

ลูกหนี_ ใชเ้งินกูไ้ปตรงตามที�ควรแลว้ แต่ประสบปัญหาทางธุรกิจจริงๆ หรือเป็นเพราะการใชเ้งินกู้

ไม่ตรงตามวตัถุประสงค ์

 

 สําหรับปัญหา Adverse Selection นั_นเกิดจากความไม่เท่าเทียมกนัของขอ้มูลข่าวสาร 

(Asymmetric Information) ระหวา่งสถาบนัการเงินกบัผูกู้ ้มกัเป็นปัญหาที�เกิดขึ_นก่อนการพิจารณา

อนุมติัสินเชื�อ ซึ� งผูกู้ที้�มีความเสี�ยงสูงจะยอมรับอตัราดอกเบี_ ยที�สูงกว่าผูกู้ที้�มีความเสี�ยงตํ�า ดงันั_น 

หากสถาบนัการเงินขึ_นอตัราดอกเบี_ ยในขณะที�มีความตอ้งการเพิ�มปริมาณการให้สินเชื�อ สุดทา้ย

สถาบนัการเงินอาจจะไดเ้ฉพาะผูกู้ที้�มีความเสี�ยงสูง และทาํให้ผลตอบแทนในระยะยาวลดลง ทั_งนี_

อาจเกิดจากความผิดพลาดในการประเมินโครงการลงทุน ความสามารถในการดาํเนินธุรกิจ และ

ความสามารถในการผ่อนชาํระหนี_ คืนของผูกู้ ้โดยที�อาจเกิดจากผูกู้ปิ้ดบงัความจริงหรือความเสี�ยง
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บางประการไว ้เพื�อให้สถาบันการเงินอนุมติัเงินกู ้จะเห็นไดว้่ามีความไม่ทดัเทียมกนัดา้นขอ้มูล

ข่าวสารเกิดขึ_น ทาํให้สถาบันการเงินให้เงินกูก้บัผูที้�มีความเสี�ยงสูงเกินกว่าที�ไดร้ับรู้ นําไปสู่การ

เลือกที�เป็นภยัต่อธุรกิจการเงินอยา่งมาก 

  

 ดงันั_น จากปัญหาความไร้ดุลยภาพในระบบการเงินและการขาดแคลนขอ้มลูข่าวสาร ทาํให้

ธนาคารพาณิชยพิ์จารณาสินเชื�อภายใตภ้าวะการคาดคะเนตลอดเวลา โดยจะอาศยัสิ�งที�เกี�ยวกบัราคา

และสิ�งที�ไม่เกี�ยวกบัราคาในการพิจารณาใหกู้ย้ืม 

 
3. ทฤษฎีปริมาณเงินให้กู้  

 

 วเรศ อุปปาติก (2545 อา้งถึง Hubbard, 2000) กล่าวไวว้า่ ทฤษฎีปริมาณเงินให้กู ้(Loanable 
Fund Theory) นี_  ไดน้าํตวัแปรที�เกี�ยวขอ้งกบัความเป็นจริงของระบบเศรษฐกิจ มาใชป้ระกอบการ
อธิบาย และมีความเห็นว่าอตัราดอกเบี_ ยโดยแทจ้ริงแลว้ไม่ไดจ่้ายเพียงเพื�อกระตุน้การออม แต่ยงั
เป็นการจ่ายสําหรับการใหกู้ด้ว้ย ดงันั_น อตัราดอกเบี_ยจึงถูกกาํหนดโดยอุปสงคต่์อเงินกู ้ (Demand 
for Loanable Fund) และอุปทานของเงินใหกู้ ้(Supply of Loanable Fund) ในดา้นอุปสงคต่์อเงินกูที้�
สาํคญั ไดแ้ก่ การลงทุน และการถือเงินไวเ้ฉย ๆ ซึ� งการถือเงินชนิดนี_อาจจะมีค่าเป็นลบ โดยทั�วไปผู ้
ขอกูม้กัจะพอใจที�จะกูใ้นอตัราดอกเบี_ยต ํ�า ดงันั_น เส้นอุปสงคเ์งินกูจ้ะลาดลงจากซา้ยมาขวา เมื�อ
กาํหนดใหแ้กนตั_งแสดงอตัราดอกเบี_ ย และแกนนอนแสดงจาํนวนเงินที�ขอกู ้แสดงวา่ ณ ระดบัอตัรา
ดอกเบี_ ยสูงความตอ้งการกูเ้งินจะมีนอ้ย และเมื�ออตัราดอกเบี_ ยลดตํ�าลง ความตอ้งการเงินกูจ้ะมีมาก 
ซึ�งมีสมการดงันี_  
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3.1 สมการอปุสงค์ต่อเงนิกู้  

 

DL = f(i); 0<
∂

∂

i

DL  

 

 
 จากภาพที� 3 แสดงถึงลกัษณะของเส้นอุปสงคต่์อเงินกู ้อธิบายไดว่้า ถา้อตัราดอกเบี_ยเท่ากบั 
i0 ความตอ้งการกูเ้งินเท่ากบั Q0 และหากอตัราดอกเบี_ยลดลงเป็น i1 ทาํใหค้วามตอ้งการเงินกูเ้พิ�มขึ_น
เป็น Q1 
 
 นอกจากนี_  ยงัมีปัจจยัภายนอกที�กาํหนดความตอ้งการเงินกูเ้พื�อการลงทุนนอกเหนือจาก
อตัราดอกเบี_ย เมื�อกาํหนดใหไ้ม่มีการเปลี�ยนแปลงของอตัราดอกเบี_ ย ไดแ้ก่ 

 
1) การคาดการณ์อตัราเงินเฟ้อ เมื�อการคาดการณ์อตัราเงินเฟ้อ (INF) เปลี�ยนแปลงไปโดย

ที�ปัจจยัอื�นๆ คงที� คาดว่าจะทาํให้อุปสงคข์องปริมาณเงินใหกู้ใ้นประเทศ (DL) เปลี�ยนแปลงไปใน
ทิศทางเดียวกนั 

 

0>
∂

∂

INF

DL  

ภาพที� 3  เส้นอุปสงคต่์อเงินกู ้
ที�มา: วเรศ  อุปาติก (2545) 
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2) ระดบัรายไดเ้ฉลี�ยต่อบุคคลหรือรายไดต้่อหัว เมื�อรายไดเ้ฉลี�ยต่อบุคคลหรือรายไดต้่อ
หวั (I) เปลี�ยนแปลงไปโดยที�ปัจจยัอื�นๆ คงที� คาดว่าจะทาํใหอุ้ปสงคข์องปริมาณเงินใหกู้ใ้นประเทศ 
(DL) เปลี�ยนแปลงในทิศทางตรงขา้ม 

0<
∂

∂

I

DL  

 
  ดงันั_นเมื�อปัจจยัต่าง ๆ เหล่านี_ เปลี�ยนแปลงกจ็ะส่งผลให้ระดบัการลงทุนเปลี�ยนแปลงดว้ย
ซึ�งจะมีผลกระทบต่อเส้นอุปสงคต่์อเงินกู ้ซึ� งเขียนเป็นสมการไดด้งันี_  

 
DL = f(i, INF, I) 

 
  จากภาพที� 4 แสดงถึงลกัษณะของเส้นอุปสงคต่์อเงินกูเ้มื�อมีการเปลี�ยนแปลง ซึ� งอธิบายได้
ว่า เดิมอตัราดอกเบี_ ยเท่ากบั i0 ความตอ้งการกูเ้งินเท่ากบั Q0 ต่อมาเมื�อปัจจยัอื�น ๆ เปลี�ยนแปลงไป 
เช่น ธุรกิจคาดคะเนวา่ในอนาคตอตัราเงินเฟ้อจะสูงขึ_น ธุรกิจกจ็ะตดัสินใจลงทุนเพิ�มมากขึ_นใน
ปัจจุบนั โดยหวงัความไดเ้ปรียบดา้นตน้ทุนในการลงทุนที�ตํ�ากว่าในอนาคตตามการคาดคะเนนั_น 
เมื�อมีการลงทุนเพิ�ม ส่งผลใหเ้ส้นอุปสงคต่์อเงินกู ้( DL

0) ขยบัเป็นเส้นอุปสงคต่์อเงินกูเ้ส้นใหม่ (DL
1) 

ซึ� งทาํใหป้ริมาณเงินกูเ้พิ�มขึ_นจาก Q0 เป็น Q1 

 

ภาพที� 4  การเปลี�ยนแปลงเส้นอุปสงคต่์อเงินกู ้
ที�มา: วเรศ  อุปาติก (2545) 
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  ส่วนทางดา้นอุปทานเงินให้กูน้ั_น หมายถึง เงินใหกู้ท้ั_ งหมดในระยะเวลาใดเวลาหนึ� งแก่
ผูบ้ริโภค รัฐบาล และองคก์ารธุรกิจ ซึ� งไดม้าจากเงินออม (Saving) และการเพิ�มขี_นของปริมาณเงิน 
(Money Supply) ปกติถา้อตัราดอกเบี_ยตํ�า ความตอ้งการใหกู้จ้ะมีนอ้ย และถา้อตัราดอกเบี_ยสูง ความ
ตอ้งการให้กูจ้ะมีมาก เส้นอุปทานใหกู้ย้ืมจะมีลกัษณะลาดลงจากขวามาซา้ย คลา้ยกบัเส้น อุปทาน
ของสินคา้และบริการ โดยกาํหนดใหแ้กนตั_งแสดงอตัราดอกเบี_ย และแกนนอนแสดง อุปทานของ
เงินใหกู้ ้ซึ� งมีสมการดงันี_  

 
3.2 สมการอปุทานต่อเงินกู้  

 

SL = f(i) ; 0>
∂

∂

i

S L  

 
  จากภาพที� 5 แสดงถึงลกัษณะของเส้นอุปทานของเงินใหกู้ ้ถา้แกนตั_งคืออตัราดอกเบี_ย และ
แกนนอนคืออุปทานของเงินใหกู้ ้สามารถอธิบายไดว้่าถา้อตัราดอกเบี_ ยเท่ากบั i0 จะมีผูต้อ้งการให้กู้
เท่ากบัปริมาณเงิน Q0 และหากอตัราดอกเบี_ยลดลงเป็น i1 จะมีผูต้อ้งการใหกู้ล้ดลงเป็นปริมาณเงิน
เท่ากบั Q1 

 

ภาพที� 5  เส้นอุปทานของเงินกู ้
ที�มา: วเรศ  อุปาติก (2545) 
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  นอกจากนี_ ยงัมีปัจจยัภายนอกที�กาํหนดอุปทานเงินใหกู้น้อกเหนือจากอตัราดอกเบี_ย เมื�อ
กาํหนดใหไ้ม่มีการเปลี�ยนแปลงของอตัราดอกเบี_ย ไดแ้ก่ 

 

1) อตัราดอกเบี_ยในตลาดโลก เมื�ออตัราดอกเบี_ ยในตลาดโลก (iw) เปลี�ยนแปลงไป โดยที�
ปัจจยัอื�นๆ คงที� คาดว่าจะทาํให้อุปทานของปริมาณเงินใหกู้ใ้นประเทศ (SL) เปลี�ยนแปลงไปใน
ทิศทางตรงกนัขา้ม 

 

0<
∂

∂
w

L

i

S  

 
2) ความมั�งคั�งของประชาชน เมื�อความมั�งคั�งของประชาชน (W) เปลี�ยนแปลงไป โดยที�

ปัจจยัอื�นๆ คงที� คาดว่าจะทาํให้อปุทานของปริมาณเงินใหกู้ใ้นประเทศ (SL) เปลี�ยนแปลงไปใน
ทิศทางเดียวกนั 

 

0>
∂

∂

W

S L  

 
3) การคาดการณ์อตัราเงินเฟ้อ เมื�อการคาดการณ์อตัราเงินเฟ้อ (INF) เปลี�ยนแปลงไปโดย

ที�ปัจจยัอื�นๆ คงที� คาดว่าจะทาํให้อุปทานของปริมาณเงินใหกู้ใ้นประเทศ (SL) เปลี�ยนแปลงไปใน
ทิศทางตรงขา้มกนั 

 

0<
∂

∂

INF

S L  

 
4) การคาดการณ์ผลตอบแทนการลงทุนในหลกัทรัพย์ตวัอื�น ๆ เมื�อการคาดการณ์

ผลตอบแทนการลงทุนในหลกัทรัพยต์วัอื�น ๆ (Expected Returns on Other Assets: ERA) 
เปลี�ยนแปลงไปโดยที�ปัจจยัอื�น ๆ คงที� คาดว่าจะทาํให้อุปทานของปริมาณเงินใหกู้ใ้นประเทศ (SL) 
เปลี�ยนแปลงไปในทิศทางตรงขา้มกนั 

 

0<
∂

∂

ERA

S L  
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5) ความเสี�ยงเมื�อเปรียบเทียบกบัหลกัทรัพยต์วัอื�น ๆ เมื�อความเสี�ยงเมื�อเปรียบเทียบกบั
หลกัทรัพยต์วัอื�นๆ (Risk) เปลี�ยนแปลงไปโดยที�ปัจจยัอื�น ๆ คงที� คาดว่าจะทาํให้อุปทานของ
ปริมาณเงินใหกู้ใ้นประเทศ (SL) เปลี�ยนแปลงไปในทิศทางตรงขา้มกนั 

 

0<
∂

∂

Risk

S L  

 
6) สภาพคล่องเมื�อเปรียบเทียบกบัหลกัทรัพยต์วัอื�น ๆ เมื�อสภาพคล่องเมื�อเปรียบเทียบกบั

หลกัทรัพยต์วัอื�น ๆ (Li) เปลี�ยนแปลงไปโดยที�ปัจจยัอื�น ๆ คงที� คาดว่าจะทาํให้อุปทานของ
ปริมาณเงินใหกู้ใ้นประเทศ (SL) เปลี�ยนแปลงไปในทิศทางเดียวกนั 

 

0<
∂

∂

Li

S L  

 

  ดงันั_นเมื�อปัจจยัต่าง ๆ เหล่านี_ เปลี�ยนแปลงกจ็ะส่งผลใหร้ะดบัการออมเปลี�ยนแปลงดว้ยซึ� ง
จะมีผลกระทบต่อเส้นอุปทานต่อเงินใหกู้ ้ซึ� งเขียนเป็นสมการไดด้งันี_ 

 

SL= f(i, 
iw, W, INF, ERA, Risk, Li) 

 

ภาพที� 6  การเปลี�ยนแปลงเส้นอุปทานของเงินกู ้
ที�มา: วเรศ  อุปาติก (2545) 
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ภาพที� 7  ดุลยภาพของการให้กู ้
ที�มา: วเรศ  อุปาติก (2545) 

  จากภาพที� 6 แสดงถึงลกัษณะของเส้นอุปทานของเงินใหกู้เ้มื�อมีการเปลี�ยนแปลง ซึ� งอธิบาย
ไดว้า่เดิมอตัราดอกเบี_ยเท่ากบั i0 ความตอ้งการออมเงินเท่ากบั Q0 ต่อมาเมื�อปัจจยัอื�นๆ เปลี�ยนแปลง
ไป เช่น รายไดป้ระชาชาติ หรือ ความมั�งคั�งของประชากรสูงขึ_น ก็จะมีการออมเพิ�มมากขึ_นโดย
ประชาชนหวงัผลตอบแทนที�เพิ�มขึ_นจากการออมเพิ�ม เมื�อมีการออมเพิ�ม ส่งผลให้เส้นอุปทานต่อ
เงินใหกู้ ้ (SL

0) ขยบัเป็นเส้นอุปทานต่อเงินใหกู้เ้ส้นใหม่ (SL
1) ซึ� งทาํใหป้ริมาณเงินใหกู้เ้พิ�มขึ_นจาก 

Q0 เป็น Q1 
 
  อุปสงค์และอุปทานของเงินกูยื้มจะเป็นตวักาํหนดระดบัอตัราดอกเบี_ยดุลยภาพ โดยจะ
เกิดขึ_น ณ จุดตดักนัของเส้นอุปสงคต่์อเงินกูแ้ละอุปทานของเงินใหกู้ ้ และอตัราดอกเบี_ยนี_  จะเป็น
อตัราที�เหมาะสมที�เกิดจากการใหกู้ใ้นช่วงระยะเวลาหนึ�ง ซึ� ง ณ จุดนี_ จะแสดงถึงปริมาณอุปสงค์
เท่ากบัปริมาณอุปทาน 

 

 
 จากภาพที� 7 แสดงถึงการกาํหนดอตัราดอกเบี_ยดุลยภาพของการใหกู้ ้จุดตดัของเส้นอุปสงค์
และเส้นอุปทานของเงินกู ้คือ จุด E0 อตัราดอกเบี_ยดุลยภาพ คือ i0 และปริมาณเงินใหกู้ดุ้ลยภาพ คือ 
Q0 และอตัราดอกเบี_ยนี_ จะเป็นอตัราที�เหมาะสมที�เกิดจากการใหกู้ใ้นช่วงระยะเวลาหนึ� ง 
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 จากสมการอุปสงค์และอุปทานของเงินให้กูต้ามแนวคิดทฤษฎีปริมาณเงินใหกู้ ้ สามารถ
กาํหนดแบบจาํลองเพื�อใชอ้ธิบายปัจจยัที�มีผลกระทบต่ออุปสงคข์องเงินทุนและอุปทานของเงินทุน
ในตลาดสินเชื�อโดยปัจจยัที�มีผลกระทบต่อปริมาณสินเชื�อ ไดแ้ก่อตัราดอกเบี_ยและปัจจยัภายนอก
ต่าง ๆ 
 
 อยา่งไรกต็าม อตัราดอกเบี_ยดุลยภาพในตลาดแต่ละแห่ง อาจมีความแตกต่างกนั เช่นสภาพ
การแข่งขนั ลกัษณะของอุปทานเงินให้กูแ้ละระยะเวลาในการใหกู้ไ้ม่เท่ากนั เป็นตน้ ดงันั_นอตัรา
ดอกเบี_ ยดุลยภาพของแต่ละประเภทการกูอ้าจแตกต่างกนั และจะมีไดห้ลายอตัรา ซึ� งอตัราดอกเบี_ย
ในตลาดแต่ละแห่งนั_น จะตอ้งปรับตวัเขา้สู่ดุลยภาพตรงที�อุปทานของเงินใหกู้แ้ละอุปสงค์ต่อเงินกู้
ในตลาดนั_น ๆ เท่ากนัพอดี 
 

งานวิจยัที�เกี�ยวข้อง 

 
 พชัรินทร์ รัมยาพฤกษ ์(2543) ทาํการศึกษาปัจจยัที�มีผลกระทบต่อหนี_ ที�ไมก่่อใหเ้กิดรายได้
ของธนาคารพาณิชยไ์ทย โดยแบ่งระยะเวลาที�ศึกษาออกเป็น 3 ช่วงเวลา โดยแบ่งดว้ยวิกฤตสถาบนั
การเงิน ตั_งแต่เดือนมกราคม 2534 ถึง มิถุนายน 2542 ซึ� งใชข้อ้มูลทั_งรายเดือน รายไตรมาส และราย
งวด 6 เดือน โดยใชว้ิธีการทางสถิติ 4 วิธี การหาค่าสัมประสิทธิ� สหสมัพนัธ์ การเปรียบเทียบค่าเฉลี�ย
สาํหรับสองกลุ่มตวัอย่าง การวิเคราะห์ความแปรปรวนจาํแนกแบบ 2 ทาง และการวิเคราะห์ความ
ถดถอยพหุคูณ ผลการศึกษาพบว่า  การเปลี�ยนแปลงเกณฑ์การนับหนี_ ที�ไม่ก่อให้เกิดรายได้ของ
ธนาคารแห่งประเทศไทยมีความสัมพันธ์ต่อหนี_ ที� ไม่ก่อให้เกิดรายได้มากที� สุด ส่วนอัตรา
แลกเปลี�ยนมีความสัมพนัธ์ต่อหนี_ ที�ไม่ก่อให้เกิดรายไดใ้นทิศทางเดียวกนั ราคาที�ดินมีความสัมพนัธ์
ต่อหนี_ ที�ไม่ก่อใหเ้กิดรายไดใ้นทางตรงขา้ม สําหรับอตัราดอกเบี_ยเงินใหกู้ย้ืมและภาวะเศรษฐกิจ ทั_ง
สองปัจจยัไม่มีความสมัพนัธ์ต่อหนี_ ที�ไม่ก่อใหเ้กิดรายได ้
 
 จารุณี บานเยน็ (2547) ทาํการศึกษาหนี_ ที�ไม่ก่อให้เกิดรายไดแ้ละวิเคราะห์ถึงสาเหตุและ
ผลกระทบของหนี_ ที�ไม่ก่อให้เกิดรายได ้โดยใชก้ารวิเคราะห์เชิงพรรณนา ในปี 2540-2545 และเชิง
ปริมาณโดยใช้ขอ้มูลอตัราส่วนทางการเงินของบริษทัในประเทศไทย จาํนวน 450 บริษทั ในปี 
2540-2541 ดว้ยแบบจาํลองโลจิท (Logit Model) ผลการศึกษาพบว่า ในเชิงพรรณนา สาเหตุการเกิด
หนี_ ที�ไม่ก่อใหเ้กิดรายไดใ้นประเทศไทยเกิดจากการขาดการบริหารจดัการที�ดีทั_งจากเจา้หนี_สถาบนั
การเงินและจากลูกหนี_  รวมถึงการดําเนินนโยบายเสรีทางการเงินในขณะที�นโยบายอัตรา
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แลกเปลี�ยนคงที� ทาํให้เศรษฐกิจฟองสบู่แตก ลูกหนี_ ไม่สามารถชาํระหนี_ ได ้เกิดหนี_ ไม่ก่อให้เกิด
รายไดม้ากขึ_น ผลการศึกษาเชิงปริมาณ พบว่าตวัแปรที�มีความสําคญัในการวดัความเป็นไปไดใ้น
การเป็นหนี_ ที�ไม่ก่อให้เกิดรายได้ในปี 2540 คือ อตัราส่วนหนี_ สินต่อสินทรัพย์รวม อตัราส่วน
ผลตอบแทนจากส่วนของผูถื้อหุ้น และอตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย์รวม ส่วนตัวแปรที� มี
นัยสําคัญในปี 2541 คือ อตัราส่วนทุนหมุนเวียน อตัราการหมุนของสินทรัพย์ถาวร และอตัรา
ผลตอบแทนขั_นตน้ 
 
 ชวรัตน์ จนัทรเพชร (2550) ทาํการศึกษาหนี_ ที�ไม่ก่อให้เกิดรายไดข้องธนาคารพาณิชยไ์ทย 
โดยใช้ขอ้มูลรายไตรมาส ตั_งแต่ไตรมาสที�  2 ปี พ.ศ. 2542 ถึง ไตรมาสที�  4 ปี พ.ศ. 2549 โดยใช้
แบบจาํลองทางเศรษฐมิติในรูปแบบของสมการถดถอยเชิงเส้น (Multiple regressions) และใช้
วิธีการประมาณค่ากาํลงัสองนอ้ยที�สุด (Ordinary Least Squares – OLS) ตวัแปรคือ ปริมาณการให้
สินเชื�อของธนาคารพาณิชย,์ อตัราดอกเบี_ยเงินกูล้กูคา้รายย่อยชั_นดี, ปริมาณเงินตามความหมายอยา่ง
กวา้ง และอตัราแลกเปลี�ยนเงินตราต่างประเทศ ผลการศึกษาพบวา่ ปริมาณเงินตามความหมายอย่าง
กวา้ง และอตัราแลกเปลี�ยนเงินตราต่างประเทศมีผลต่อปริมาณหนี_ ที�ไม่ก่อให้เกิดรายไดข้องธนาคาร
พาณิชย์ไทยอย่างมีนัยสําคัญมากที� สุด โดยมีความสัมพันธ์ในทิศทางตรงกันข้าม ตัวแปรที� มี
นยัสาํคญัรองลงมาคือ อตัราดอกเบี_ ยลูกคา้รายย่อยชั_นดี โดยมีความสัมพนัธ์ในทิศทางเดียวกนั ส่วน
ปริมาณการให้สินเชื�อของธนาคารพาณิชยก็์มีความสัมพนัธ์ในทิศทางเดียวกนั กบัปริมาณหนี_ ที�ไม่
ก่อใหเ้กิดรายไดข้องธนาคารพาณิชยไ์ทย ดว้ยนยัสาํคญัตํ�าที�สุด 

 
 ศจี เลิศวงศ์ประเสริฐ (2553) ทาํการศึกษาความสัมพนัธ์ระหว่างอตัราสินเชื�อของหนี_ ที�ไม่
ก่อให้เกิดรายไดข้องธนาคารพาณิชย ์Non-performing Loan (NPL) และอตัราการเจริญเติบโตทาง
เศรษฐกิจของประเทศไทย Gross Domestic Product (GDP) โดยใชข้อ้มูลรายไตรมาส ณ สิ_น
ไตรมาสที� 1 ของปี 2543 ถึง ณ สิ_นไตรมาสที� 4 ของปี 2552 รวม 40 ชุดขอ้มูล โดยอาศยัวิธีทดสอบ
การร่วมไปดว้ยกนั (Co integration) และ Granger Causality Test ผลการศึกษาพบว่า ตวัแปรทั_งสอง
มีความสัมพนัธ์แบบทิศทางเดียว โดยการเปลี�ยนแปลงของอตัราการเจริญเติบโตทางเศรษฐกิจของ
ประเทศไทย เป็นตน้เหตุของการเปลี�ยนแปลงอตัราสินเชื�อของหนี_ ที�ไม่ก่อให้เกิดรายไดข้องธนาคาร
พาณิชย ์
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กรอบแนวคิดการวิจัย 

 

ตวัแปรที�ใช้ในการศึกษา 

 สาํหรับขอ้มูลตวัแปรแต่ละตวัที�นาํมาใชใ้นการศึกษาครั_ งนี_  มีรายละเอียดดงันี_  

 

 ตวัแปรตาม (Dependent Variable) ไดแ้ก่ 

 

 - ปริมาณยอดคงค้างเงนิให้สินเชื�อที�อยู่อาศัยด้อยคุณภาพของธนาคารพาณิชย์ (NPLHL) 

สืบเนื�องจากการศึกษาความตอ้งการสินเชื�อเพื�อที�อยูอ่าศยัของธนาคารพาณิชย ์และนาํมาศึกษาปัจจยั

ที�ก่อใหเ้กิดสินเชื�อที�อยูอ่าศยัดอ้ยคุณภาพของธนาคารพาณิชยใ์นครั_ งนี_  ใชก้ารพิจารณาเฉพาะที�อยู่

อาศยัของประชากรที�ใชเ้พื�ออยูอ่าศยัเท่านั_นเช่นกนั ดงันั_นในที�นี_ จะใชป้ริมาณยอดคงคา้งเงินให้

สินเชื�อดอ้ยคุณภาพที�มาจากสินเชื�อที�ใชใ้นการบริโภคส่วนบุคคลเพื�อที�อยูอ่าศยัของธนาคารพาณิชย ์

เป็นตวัแทนในการศึกษา ซึ� งขอ้มลูดงักล่าวไดม้าจากการประมาณค่าจากการคาํนวณ 

  

 สาํหรับตวัแปรอิสระ (Independent Variable) ที�ใชเ้ป็นตวัแปรที�อธิบายถึงปัจจยัที�มีผลต่อ

สินเชื�อที�อยูอ่าศยัดอ้ยคุณภาพของธนาคารพาณิชย ์มีรายละเอียดดงันี_  

 

1. อตัราดอกเบีRยเงนิให้กู้เพื�อที�อยู่อาศัยของธนาคารพาณิชย์ (i) เนื�องจากที�อยูอ่าศยัถือไดว้า่

เป็นทรัพยสิ์นทีมีมูลค่าสูง โดยส่วนใหญ่แลว้การจะซื_อที�อยูอ่าศยัไดต้อ้งอาศยัสินเชื�อเพื�อที�อยู่อาศยั

จากสถาบนัการเงิน และมกัเป็นการผ่อนชาํระในระยะยาว 10-30 ปี โดยธนาคารพาณิชยเ์กือบ

ทั_งหมดจะคิดอตัราดอกเบี_ยอิงอตัราดอกเบี_ยระยะยาวสําหรับลูกคา้ชั_นดี (Minimum Loan Rates: 

MLR) ดงันั_น ในที�นี_ ตวัแปรอตัราดอกเบี_ ยเงินให้กูเ้พื�อที�อยู่อาศยัของธนาคารพาณิชย ์ จะใชอ้ตัรา

ดอกเบี_ ยเงินกูร้ะยะยาวสาํหรับลกูคา้ชั_นดีเฉลี�ยของธนาคารพาณิชยเ์ป็นตวัแทนในการศึกษา 

 

2. ระดับรายได้เฉลี�ยต่อบุคคลหรือรายได้ต่อหัว (I) เนื�องจากรายไดต่้อหัวคือตวักาํหนด

ความสามารถในการชาํระหนี_ของผูกู้ ้ซึ� งมีความสัมพนัธ์กบัหนี_ ที�มีปัญหาของธนาคาร เช่น ลูกหนี_ ที�
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มีรายไดป้ระจาํ ความเสี� ยงจะเกิดหนี_ ที� มีปัญหากบัธนาคารจะมีน้อย ต่างกบัลูกหนี_ ที� มีรายไดไ้ม่

แน่นอน ที�รายไดต้อ้งขึ_นอยูก่บัสภาพตลาดหรือสภาพเศรษฐกิจ ความเสี�ยงที�จะเกิดหนี_ ที�มีปัญหากบั

ธนาคารจะมีมาก ดงันั_น ในที�นี_ จะใชต้วัแปรระดบัรายไดต่้อหัว หรือ GDP Per Capita ณ ปีฐาน 

2531 (2531=100) เป็นตวัแทนในการศึกษา 

 

3. ดัชนีราคา (P) ในที�นี_ ใชด้ชันีราคาผูบ้ริโภค (Consumer Price Index: CPI) ณ ปีฐาน 

2554 (2554=100) เป็นตวัแทนในการศึกษา เนื�องจากจะสะทอ้นถึงค่าครองชีพของประชาชน โดย

ดชันีราคาจะสะทอ้นถึงอตัราเงินเฟ้อผา่นอตัราการเปลี�ยนแปลงที�เกิดขึ_น ซึ� งอาจทาํให้มลูค่าของเงิน

ในอนาคตเปลี�ยนแปลง จึงเป็นปัจจยัหนึ� งที�กาํหนดพฤติกรรมการให้กูย้ืมของธนาคารพาณิชย์ที�

สนองในฐานะเจา้หนี_ ที�จะไดรั้บชาํระคืนหนี_ ในอนาคต 

 

4. ดัชนีราคาที�อยู่อาศัย (PH) เนื�องจากราคาที�อยูอ่าศยัเป็นปัจจยัสําคญัทั_งในดา้นของความ

ตอ้งการสินเชื�อที�อยู่อาศยั และการเปลี�ยนแปลงของมลูค่าหลกัประกนัสาํหรับธนาคารพาณิชย ์โดย

ในที�นี_ ใช้ดัชนีราคาที�อยู่อาศยัเฉลี�ยจากราคาที�ดิน ราคาบ้านเดี�ยวพร้อมที�ดิน และราคาทาวเฮาส์

พร้อมที�ดิน ณ ปีฐาน 2534 (2534=100) เป็นตวัแทนในการศึกษา 

 

5. อตัราผลตอบแทนจากพนัธบัตร (rB) อตัราผลตอบแทนหรืออตัราดอกเบี_ยของพนัธบตัร

รัฐบาลนั_นมกัจะตํ�ากวา่อตัราดอกเบี_ยอื�น ๆ ในประเทศทั_งนี_ เพราะธนาคารแห่งประเทศไทยจะเป็นผู ้

ซื_อแหล่งสุดทา้ยทุก ๆ สปัดาห์ อตัราผลตอบแทนที�ตํ�าเช่นนี_ทาํใหก้ารซื_อพนัธบตัรไม่เป็นที�นิยมใน

หมู่มหาชน ผูซื้_อพนัธบตัรรัฐบาลส่วนใหญ่จะเป็นธนาคารออมสินและสถาบนัการเงินต่างๆ ที�

สามารถถือพนัธบตัรเพื�อดาํรงฐานะของเงินสดสาํรอง ในที�นี_ ใชอ้ตัราผลตอบแทนเฉลี�ยของตั�วเงิน

คลงัและพนัธบตัรรัฐบาล อาย ุ14 ปี เป็นตวัแทนในการศึกษา 
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 ตวัแปรอื�นๆ ที�เกี�ยวขอ้ง ไดแ้ก่ 

 

 - ปริมาณเงินให้สินเชื�อเพื�อที�อยู่อาศัยของธนาคารพาณิชย์ (HL) ในกรณีศึกษาความ

ต้องการสินเชื�อเพื�อที�อยู่อาศัยของธนาคารพาณิชย์ในครั_ งนี_  จะพิจารณาเฉพาะที�อยู่อาศัยของ

ประชากรที�ใชเ้พื�ออยูอ่าศยัเท่านั_น ไม่ไดร้วมถึงสิ�งปลูกสร้างอสังหาริมทรัพยอื์�นๆ ดงันั_นในที�นี_ จะ

ใช้ปริมาณเงินให้สินเชื�อที�ใช้ในการบริโภคส่วนบุคคลเพื�อที�อยู่อาศยัของธนาคารพาณิชย ์เป็น

ตวัแทนในการศึกษา ซึ� งขอ้มลูดงักล่าวไดม้าจากธนาคารแห่งประเทศไทย 

 

 - สัดส่วนปริมาณยอดคงค้างเงินให้สินเชื�อที�อยู่อาศัยด้อยคุณภาพของธนาคารพาณิชย์ต่อ

ปริมาณเงินให้สินเชื�อเพื�อที�อยู่อาศัยของธนาคารพาณิชย์ (∂ ) ซึ� งขอ้มูลดงักล่าวไดม้าจากธนาคาร

แห่งประเทศไทย 

 

สมมตฐิานของการวจิยั 

 

1. อปุสงค์ต่อเงินให้สินเชื�อที�อยู่อาศัยของธนาคารพาณชิย์ (DL) 

 
DL = f (i, I, P, PH) 

 
  เมื�อ  i  = อตัราดอกเบี_ยเงินใหกู้เ้พื�อที�อยูอ่าศยัของธนาคารพาณิชย ์(ร้อยละ) 

  I = ระดบัรายไดเ้ฉลี�ยต่อบุคคลหรือรายไดต่้อหวั - GDP Per Capita (บาท) 

  P = ดชันีราคา (CPI) 

  PH  = ดชันีราคาที�อยูอ่าศยั 

 

 อุปสงคต่์อเงินใหสิ้นเชื�อที�อยูอ่าศยัของธนาคารพาณิชยขึ์_นอยู่กบัปัจจยัอตัราดอกเบี_ย ระดบั

รายไดเ้ฉลี�ยต่อบุคคล ดชันีราคา และดชันีราคาที�อยูอ่าศยั โดยสมมติฐานความสัมพนัธ์ของตวัแปร

เป็นดงันี_  
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2. อปุทานต่อเงินให้สินเชื�อที�อยู่อาศัยของธนาคารพาณิชย์ (SL) 

 

SL = f (i, iB) 
 

 เมื�อ  i  = อตัราดอกเบี_ยเงินใหกู้เ้พื�อที�อยูอ่าศยัของธนาคารพาณิชย ์(ร้อยละ) 
   iB = อตัราผลตอบแทนจากพนัธบตัร (ร้อยละ) 

 

 อุปทานต่อเงินให้สินเชื�อที�อยู่อาศยัของธนาคารพาณิชยขึ์_นอยู่กบัปัจจยัอตัราดอกเบี_ ย 

อตัราผลตอบแทนจากพนัธบตัร ดชันีราคาหุ้นและสภาพคล่องของธนาคารพาณิชย ์โดยสมมติฐาน

ความสัมพนัธ์ของตวัแปรเป็นดงันี_  
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3. ปริมาณยอดคงค้างเงินให้สินเชื�อเพื�อที�อยู่อาศัยด้อยคุณภาพของธนาคารพาณิชย์ 

(NPLHL) 

 

 สืบเนื�องจากสมมติฐานความสัมพนัธ์ของตวัแปรทางดา้นอุปสงคแ์ละอุปทานต่อเงินให้

สินเชื�อที�อยู่อาศยัของธนาคารพาณิชย ์จะไดว้่า ปริมาณยอดคงคา้งเงินให้สินเชื�อเพื�อที�อยู่อาศยัดอ้ย

คุณภาพ ขึ_นอยูก่บั ระดบัรายไดเ้ฉลี�ยต่อบุคคล ดชันีราคา ดชันีราคาที�อยูอ่าศยั ปัจจยัอตัราดอกเบี_ ย 

และอตัราผลตอบแทนจากพนัธบตัร  

 

NPLHL = f (I, P, PH, i, iB) 
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 โดยสมมติฐานความสัมพนัธ์ของตวัแปรเป็นดงันี_  
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แบบจําลองที�ใช้ในการวจิยั 

 แบบจาํลองที�ใชใ้นการวิจยัเป็นดงันี_  

 

    lnNPLHL = ελλλλλλ ++++++ BH iiPPI lnlnlnlnln
543210

    �(1) 

 
 เมื�อ  iti βρλ =   ; i = 0, 1, 2,…6 

   tρ  = ε+∑+∑ T
10

 

 

  โดยที� 

  HL = ปริมาณเงินใหสิ้นเชื�อที�อยูอ่าศยั (ลา้นบาท) 
  NPLHL = ปริมาณยอดคงคา้งเงินใหสิ้นเชื�อที�อยูอ่าศยัดอ้ยคุณภาพ (ลา้นบาท) 
  T   = Time Trend 
  I  = ระดบัรายไดเ้ฉลี�ยต่อบุคคลหรือรายไดต่้อหวั - GDP Per Capita (บาท) 

  P = ดชันีราคา (CPI)  

  PH  = ดชันีราคาที�อยูอ่าศยั 

  i   = อตัราดอกเบี_ยเงินใหกู้เ้พื�อที�อยูอ่าศยัของธนาคารพาณิชย ์(ร้อยละ) 
  iB = อตัราผลตอบแทนจากพนัธบตัร (ร้อยละ) 

  tρ  = สดัส่วนของปริมาณยอดคงคา้งเงินใหสิ้นเชื�อเพื�อที�อยูอ่าศยัดอ้ย 

   คุณภาพต่อปริมาณเงินใหสิ้นเชื�อที�อยูอ่าศยั 

 

 

 



บทที� 3 

 

ภาพรวมของสินเชื�อเพื�อที�อยู่อาศัยในประเทศไทย  
 

ภาพรวมการให้สินเชื�อ 

 
 การให้สินเชื�อเป็นธุรกิจหลกัของสถาบนัการเงินเพราะเป็นแหล่งรายไดที้�สําคญั อีกทั_งยงั
เป็นที�มาของความเสี�ยงหลกัของสถาบนัการเงิน คือ ความเสี�ยงดา้นเครดิตที�เกิดขึ_นจากการประกอบ
ธุรกิจ ดงันั_นธนาคารแห่งประเทศไทย (ธปท.) จึงใหค้วามสาํคญัในการกาํกบัดูแลการให้สินเชื�อและ
ความเสี�ยงที�เกี�ยวขอ้ง เพื�อให้สถาบนัการเงินมีความมั�นคง สามารถรองรับความผนัผวนของภาวะ
เศรษฐกิจ และสามารถทาํหน้าที�ตวักลางทางการเงินได้อย่างมีประสิทธิภาพ โดยเริ�มตั_งแต่การ
สนับสนุนให้สถาบันการเงินมีการกาํหนดนโยบายการให้สินเชื�อที�เหมาะสมกบัฐานะการเงินและ
กลยทุธ์การดาํเนินธุรกิจ มีกระบวนการพิจารณาสินเชื�อ ซึ� งเนน้การวิเคราะห์และประเมินความเสี�ยง
ดา้นเครดิตที� เกิดขึ_นจากการให้สินเชื�อที�เหมาะสมและรัดกุม โดยการนําการจดัลาํดบัความเสี� ยง
ทางดา้นเครดิต (credit risk rating หรือ credit scoring) และการใชข้อ้มูลจากศูนยข์อ้มูลเครดิตมาใช้
เป็นเกณฑ์ประกอบการพิจารณาการให้สินเชื�อ มีการติดตามบริหาร และควบคุมความเสี�ยงอย่าง
ต่อเนื�อง ตลอดจนการสอบทานเงินใหสิ้นเชื�อตามกระบวนการที�เหมาะสม เพื�อเป็นการส่งเสริมให้
สถาบันการเงินพัฒนาระบบการบริหารความเสี� ยงด้านเครดิต และการควบคุมภายในให้มี
ประสิทธิภาพและเป็นไปตามมาตรฐานสากล รวมทั_งกาํหนดให้สถาบนัการเงินตอ้งจดัชั_นลูกหนี_
เงินใหสิ้นเชื�อและกนัเงินสํารองเผื�อความเสียหายที�อาจเกิดขึ_น (Expected Losses) และมีเงินกองทุน
เพื�อรองรับความเสียหายที�อาจจะเกิดขึ_นในอนาคต (Unexpected Losses) อยา่งเพียงพอ 
 
 ปัจจุบนัธนาคารพาณิชยใ์หสิ้นเชื�อแก่ภาคธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์โดยแบ่งเป็น สินเชื�อธุรกิจ
อสังหาริมทรัพยส์ําหรับผูป้ระกอบการ (pre finance) และสินเชื�อเพื�อที�อยู่อาศยัสําหรับผูบ้ริโภค 
หรือ mortgage loan (post finance) เนื�องจากสินเชื�อประเภทนี_ มีส่วนสนบัสนุนการเกง็กาํไรในภาวะ
ที�เศรษฐกิจกาํลงัฟื_ นตวั และถูกมองว่าเป็นสาเหตุของวิกฤติการณ์ทางการเงินที�ผ่านมาในหลาย
ประเทศ ดงันั_น ในการกาํกบัดูแลสินเชื�อเพื�อที�อยูอ่าศยั นอกเหนือจากหลกัเกณฑก์ารกาํกบัดูแลเพื�อ
ความมั�นคงของสถาบนัการเงินเช่นเดียวกบัสินเชื�อทั�วไปตามที�กล่าวขา้งตน้แลว้ ธปท. ยงัให้
ความสําคญัในการควบคุมดูแลไม่ให้เกิดภาวะฟองสบู่ จากการเก็งกาํไรในภาคเศรษฐกิจดงักล่าว
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ดว้ย เพื�อรักษาเสถียรภาพทางเศรษฐกิจโดยรวม ผ่านการควบคุมการใหสิ้นเชื�อแก่ภาคธุรกิจนี_ตาม
ความเหมาะสม (ธนาคารแห่งประเทศไทย, 2553) 
 

นโยบายทางด้านสินเชื�อ 

 
 ในการให้สินเชื� อ เ พื�อการให้ธนาคารพาณิชย์มีการพิจารณาอนุมัติสินเชื� ออย่างมี
ประสิทธิภาพและบรรเทาปัญหาหนี_ ที�ไม่ก่อใหเ้กิดรายได ้หรือมีหนี_ เสียในปริมาณที�ลดลง ธนาคาร
แห่งประเทศไทย (ธปท.) จึงไดก้าํหนดแนวนโยบายเกี�ยวกบัคุณภาพสินเชื�อ ตั_งแต่ขั_นตอนการ
พิจารณาอนุมัติสินเชื�อ ตลอดจนถึงการประเมินและการติดตามสินเชื�อประเภทต่างๆ สรุป
สาระสาํคญัดงันี_  (ธนาคารแห่งประเทศไทย, 2552) 
 

1. การกาํหนดนโยบายการใหสิ้นเชื�อและเอกสารประกอบการพิจารณาสินเชื�อ 
 
  ธนาคารพาณิชยต์อ้งมีการกาํหนดนโยบาย ระเบียบ หลกัเกณฑก์ารใหสิ้นเชื�อ ลงทุน ก่อ
ภาระผูกพนั และต้องมีการทบทวนนโยบายดังกล่าวอย่างสมํ�าเสมอ โดยควรครอบคลุมถึงการ
มอบหมายอาํนาจหน้าที�  ความรับผิดชอบของเจ้าหน้าที�ของธนาคารพาณิชย์ให้ชัดเจน รวมถึง
กระบวนการในการบริหารความเสี�ยงดา้นเครดิต ซึ� งนโยบายดงักล่าวขา้งตน้ตอ้งไดรั้บการอนุมติั
จากคณะกรรมการของธนาคารพาณิชย ์นอกจากนี_ธนาคารพาณิชยค์วรกาํหนดหลกัเกณฑห์รือแนว
ปฏิบติัเกี�ยวกบัเอกสารประกอบการพิจารณาการใหสิ้นเชื�อ เพื�อใหธ้นาคารพาณิชยส์ามารถตดัสินใจ
อนุมติัสินเชื�อและประเมินความเสี�ยงไดอ้ยา่งต่อเนื�อง 
 

2. การจดัชั_นลูกหนี_และการกนัเงินสาํรองเพื�อรองรับความเสียหาย 
 
  ธนาคารแห่งประเทศไทย (ธปท.) ไดก้าํหนดใหธ้นาคารพาณิชยต์อ้งมีการจดัชั_นลูกหนี_
เป็น 6 ประเภท โดยพิจารณาปัจจยัเชิงปริมาณ (พิจารณาจากระยะเวลาการคา้งชาํระเงินตน้ หรือ
ดอกเบี_ ย) และเชิงคุณภาพ (พิจารณาจากปัจจยัที�แสดงว่าลูกหนี_ไม่มีความสามารถในการชาํระหนี_ ) 
เพื�อช่วยให้ธนาคารพาณิชยมี์ระบบการควบคุมภายในที�จะติดตามดูแลลูกหนี_ อย่างใกลชิ้ด และ
กาํหนดใหธ้นาคารพาณิชยก์นัเงินสํารองเพื�อรองรับความเสียหายที�อาจเกิดขึ_น สําหรับลูกหนี_ ที�จดั
ชั_นในแต่ละประเภท โดยใชแ้นวปฏิบติัของมาตรฐานการบญัชีระหว่างประเทศ ฉบบัที� 39 (IAS 39) 
และแนวปฏิบติัของสากล (BIS) สําหรับลูกหนี_ ดอ้ยคุณภาพ หรือลูกหนี_ ที�คา้งชาํระเงินตน้ หรือ
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ดอกเบี_ ยเกินกว่า 3 เดือน ธนาคารพาณิชยส์ามารถคาํนวณเงินสํารอง โดยพิจารณาจากยอดหนี_หัก
ดว้ย 1) มูลค่าปัจจุบนัของกระแสเงินสดที�คาดว่าจะไดรั้บ หรือ 2) มูลค่าปัจจุบนัของหลกัประกนั 
สรุปไดด้งันี_  
 
ตารางที� 2  การกนัสาํรองหนี_ มีปัญหาของธนาคารพาณิชย ์ 
 

ประเภทสินทรัพย์ ระยะเวลาการค้างชําระ

(เดอืน) 
อตัราการกนัเงินสํารอง 

สินทรัพยจ์ดัชั_นสูญ  
 

ตดัออกจากบญัชี 
 

-กนัสาํรอง=100% (ยอดหนี_  หกั
ดว้ย มูลค่าปัจจุบนัของกระแส
เงินสดที�คาดวา่จะไดรั้บหรือ
มูลคา่ปัจจุบนัของหลกัประกนั 

สินทรัพยจ์ดัชั_นสงสัยจะสูญ >12 เดือน -กนัสาํรอง 100% (ยอดหนี_  หกั
ดว้ยมูลค่าหลกัประกนั 

สินทรัพยจ์ดัชั_นสงสัย  5< X ≤ 12 เดือน -กนัสาํรอง 50% (ยอดหนี_  หกั
ดว้ยมูลค่าหลกัประกนั 

สินทรัพยจ์ดัชั_นตํ�ากวา่มาตรฐาน  3< X ≤ 6 เดือน -กนัสาํรองไม่เกิน 20% (ยอด
หนี_  หกัดว้ยมูลค่าหลกัประกนั 

สินทรัพยจ์ดัชั_นกล่าวถึงเป็นพิเศษ  1 < X ≤ 3 เดือน -กนัสาํรองไม่เกิน 2% (ยอดหนี_  
หกัดว้ยมูลค่าหลกัประกนั 

สินทรัพยจ์ดัชั_นปกติ X ≤ 1 เดือน -กนัสาํรองไม่เกิน 1% (ยอดหนี_  
หกัดว้ยมูลค่าหลกัประกนั 

ที�มา: ธนาคารแห่งประเทศไทย (2552) 
 

3. มาตรฐาน Basel II 
 

  ธนาคารแห่งประเทศไทย (ธปท.) ได้นําหลกัเกณฑ์การกาํกับดูแลเงินกองทุนของ
สถาบนัการเงิน(สถาบนัการเงิน) ตาม Basel II มาบงัคบัใช้กบัธนาคารพาณิชยทุ์กแห่ง เพื�อให้
หลกัเกณฑก์ารกาํกบัดูแลเงินกองทุนสามารถสะทอ้นความเสี�ยงไดดี้ยิ�งขึ_น สอดคลอ้งกบัภาวะตลาด
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การเงินที�มีความซับซ้อนขึ_น และครอบคลุมประเภทความเสี�ยงที�สําคญัจากการดาํเนินธุรกิจของ
สถาบนัการเงิน นอกจากนี_  เพื�อเน้นถึงบทบาทของ ธปท. ในการดูแลให้สถาบนัการเงิน มีระบบ
บริหารความเสี�ยงและเงินกองทุนที�เหมาะสมกบัระดบัความเสี�ยง ขนาดและลกัษณะธุรกรรมของแต่
ละสถาบนัการเงิน รวมถึงการให้ความสําคัญต่อบทบาทของกลไกตลาด โดยกาํหนดกรอบการ
เปิดเผยข้อมูลของสถาบันการเงินเพื�อให้ผูมี้บทบาทในตลาดสามารถใช้ข้อมูลดงักล่าว ในการ
ประเมินสถาบนัการเงินได ้
 
 Basel II ประกอบดว้ย 3 หลกัการ หรือที�นิยมเรียกกนัวา่ "3 Pillars" ไดแ้ก่  
 
 1. หลกัเกณฑก์ารดาํรงเงินกองทุนขั_นตํ�า (Minimum Capital Requirement) สาํหรับความ
เสี� ยงประเภทที�สําคัญ ได้แก่ ความเสี� ยงด้านเครดิต ความเสี� ยงดา้นตลาด และความเสี� ยงด้าน
ปฏิบติัการ  
 
 2. การกาํกบัดูแลโดยทางการ (Supervisory Review Process) โดยมีการตรวจสอบและ
ประเมินความสามารถของสถาบนัการเงินแต่ละแห่ง ในการประเมินและติดตามความเพียงพอของ
เงินทุนและการบริหารความเสี�ยง รวมทั_งดาํเนินการกบัสถาบนัการเงินที�มีปัญหาไดอ้ยา่งเหมาะสม
และทนักาล  
 
 3. การใชก้ลไกตลาดในการกาํกบัดูแล (Market Discipline) โดยกาํหนดใหส้ถาบนัการเงิน
มีการเปิดเผยขอ้มูลตามมาตรฐานที�กาํหนด เพื�อใหบุ้คคลภายนอกไดรั้บขอ้มูลที�สําคญัๆ ที�เกี�ยวขอ้ง
กบัความเสี�ยง กระบวนการบริหารความเสี�ยง และขอ้มูลดา้นเงินกองทุนที�สะทอ้นถึงความเสี�ยงของ
สถาบนัการเงิน ทั_งนี_  เพื�อใหก้ลไกตลาดช่วยในการกาํกบัดแูลสถาบนัการเงินอีกทางหนึ�งดว้ย 
 

เกณฑ์การกาํกบัดูแลสินเชื�อเพื�อที�อยู่อาศัย 

 
 ธนาคารแห่งประเทศไทย (ธปท.)ไดอ้อกแนวนโยบายการกาํกบัอตัราส่วนเงินใหสิ้นเชื�อต่อ
มลูค่าหลกัประกนั (Loan to value หรือ LTV) เป็นครั_ งแรกเมื�อปี 2546 โดยมีเจตนารมณ์เพื�อป้องกนั
มิให้เกิดภาวะฟองสบู่ในภาคอสังหาริมทรัพย์ดังเช่นที� เคยเกิดขึ_ นเมื�อวิกฤติเศรษฐกิจปี 2540 
เนื�องจากเห็นว่า ระบบธนาคารพาณิชย์มีการขยายสินเชื�อเพื�อที�อยู่อาศยัอย่างรวดเร็วต่อเนื�องมา
ตั_งแต่ครึ� งแรกของปี 2545 โดยมีอตัราการขยายตวัเพิ�มขึ_นติดต่อกนั ปลายปี 2546 อตัราการขยายตวั
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ของสินเชื�อประเภทนี_ สูงถึงร้อยละ 18 จากระยะเวลาเดียวกนัของปีก่อนหนา้ ธปท. จึงไดมี้มาตรการ
เพื�อกาํกบัดูแลสินเชื�อประเภทนี_ โดยกาํหนดให้สถาบนัการเงินปล่อยสินเชื�อเพื�อที�อยู่อาศยัไม่เกิน
ร้อยละ 70 ของมูลค่าหลกัประกนั (LTV ไม่เกินร้อยละ 70) เช่นเดียวกบัแนวปฏิบติัของต่างประเทศ 
อตัราการขยายตวัจึงเริ�มทรงตวัในช่วงครึ� งแรกของปี 2547 และลดลงในเวลาต่อมา ในขณะที�สินเชื�อ
ประเภทอื�นยงัคงมีอตัราการขยายตวัเพิ�มขึ_น ทั_งนี_  การกาํหนด LTV ตามที�กล่าวมานั_น เป็นการ
กาํหนดเฉพาะสินเชื�อเพื�อที�อยู่อาศยัที�มีราคาซื_ อขายตั_ งแต่ 10 ลา้นบาทขึ_นไป เพื�อไม่ให้ส่งผล
กระทบต่อลกูคา้รายยอ่ยที�มีความตอ้งการที�อยูอ่าศยัอย่างแทจ้ริงซึ� งกระจายตวัอยู่ในกลุ่มของสินเชื�อ
ที�มีมูลค่าตํ�ากว่า 3 ลา้นบาทเป็นส่วนใหญ่ และมีสัดส่วนโดยประมาณถึงร้อยละ 47 ของสินเชื�อ
เพื�อที�อยูอ่าศยัในระบบธนาคารพาณิชย ์ 
 
 ต่อมาในปี 2552 ธนาคารแห่งประเทศไทย (ธปท.) ไดป้รับปรุงหลกัเกณฑ์การกาํกบัดูแล
สินเชื�อเพื�อที�อยู่อาศยัเพื�อให้สถาบนัการเงินมีความยืดหยุ่นในการปล่อยสินเชื�อให้เหมาะสมกบั
สภาวการณ์ทางเศรษฐกิจ และให้การดาํรงเงินกองทุนสามารถสะทอ้นถึงความเสี�ยงของสินเชื�อ
ดงักล่าวไดดี้ขึ_น โดยปรับ LTV จากไม่เกินร้อยละ 70 เป็นไม่ควรเกินร้อยละ 80 และกาํหนดให้
สถาบนัการเงินดาํรงเงินกองทุนเพื�อรองรับความเสี�ยงจากการทาํธุรกรรมการใหสิ้นเชื�อดงักล่าวตาม
อตัราที� ธปท. กาํหนด ซึ� งแปรผนัตามระดบั LTV เพื�อสะท้อนความเสี�ยงที�แทจ้ริง โดยสําหรับ
สินเชื�อเพื�อที�อยู่อาศยัที�มี LTV ไม่เกินร้อยละ 80 ธปท. กาํหนดนํ_าหนักความเสี�ยง (Risk Weight) 
ของสินทรัพย์เพื�อการดาํรงเงินกองทุนไวที้�ร้อยละ 35 ในขณะที�สินเชื�อเพื�อที�อยู่อาศัยที�มี LTV 
มากกว่าร้อยละ 80 ซึ� งมีความเสี� ยงสูงขึ_ นจึงต้องมีความระมัดระวังเป็นพิเศษ และต้องดํารง
เงินกองทุนเพื�อรองรับความเสี�ยงจากการให้สินเชื�อดงักล่าวที�สูงขึ_นดว้ยโดยใช ้Risk Weight เท่ากบั
ร้อยละ 75 ซึ� งสอดคลอ้งกบัเกณฑล์ูกหนี_ รายยอ่ยของสากลตาม Basel II และหลกัเกณฑก์าํกบัดูแล
ในต่างประเทศ  
 
 เกณฑก์ารกาํกบัดูแลสินเชื�อเพื�อที�อยู่อาศยัของต่างประเทศส่วนใหญ่ มีการกาํหนด Risk 
Weight แปรผนัตาม LTV ทั_งนี_  เพื�อสะทอ้นมูลค่าที�แทจ้ริงของ LTV ตาม Risk Weight ซึ� ง
โดยทั�วไป เช่น ในประเทศองักฤษ ออสเตรเลีย และแคนาดา จะกาํหนด Risk Weight ที�ร้อยละ 35 
สาํหรับค่า LTV ที�ต ํ�ากว่าร้อยละ 80 นอกจากนั_น ในบางประเทศยอมใหค่้า LTV สูงกว่าร้อยละ 80 
ได ้โดยกาํหนด Risk Weight ที�สูงขึ_น 
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 นอกจากนี_  ธนาคารแห่งประเทศไทย (ธปท.) ไดก้าํหนดให้สถาบนัการเงินจัดทาํและส่ง
รายงานสินเชื�อเพื�อที�อยูอ่าศยั โดยจาํแนกตาม LTV ratio ให้ ธปท. เป็นรายไตรมาส ซึ� งนอกจากจะ
ช่วยใหส้ถาบนัการเงินสามารถติดตามฐานะและวิเคราะห์ความเสี�ยง และคุณภาพของสินเชื�อเพื�อที�
อยูอ่าศยัจาํแนกตาม LTV ระดบัต่างๆ แลว้ ธปท. ในฐานะผูก้าํกบัดูแลยงัสามารถใชป้ระโยชน์จาก
รายงานดงักล่าวในการวิเคราะห์และติดตามความเสี�ยงจากการขยายตวัของสินเชื�อที�มี LTV ratio สูง 
และการกระจุกตวัของสินเชื�อเพื�อที�อยูอ่าศยั และเพื�อประกอบการพิจารณากาํหนดนโยบายในการ
กาํกบัดูแลสินเชื�อเพื�อที�อยูอ่าศยัไดอ้ยา่งเหมาะสมและทนัการณ์  
 
 ธนาคารแห่งประเทศไทย (ธปท.) ไดพ้ฒันาเครื� องชี_ วดัเพื�อติดตามภาวะอสังหาริมทรัพย ์
รวมถึงการติดตามการขยายตวัและคุณภาพของสินเชื�อเพื�อที�อยู่อาศยัอย่างใกลชิ้ด และพิจารณา
กาํหนดนโยบายการกาํกบัดูแลที�เหมาะสมกบัสถานการณ์ที�เปลี�ยนแปลงไป และสอดคลอ้งตาม
มาตรฐานสากล เพื�อความมั�นคงของสถาบันการเงินและเสถียรภาพทางเศรษฐกิจและการเงิน
โดยรวม ทั_ งนี_ อตัราการขยายตัวของสินเชื�อเพื�อที�อยู่อาศัยในระบบธนาคารพาณิชย์ได้ปรับตัว
เพิ�มขึ_นอีกครั_ งในปี 2550 นอกจากนี_  ธนาคารพาณิชยห์ลายแห่งไดเ้นน้การส่งเสริมสินเชื�อเพื�อที�อยู่
อาศยัในรูปแบบใหม่ๆ เพื�อจูงใจให้ลูกคา้มาใชบ้ริการที�ธนาคารพาณิชยข์องตน ไม่ว่าจะเป็นการ
ปลอดดอกเบี_ ยในช่วง 1 ปีแรก หรือการคิดอตัราดอกเบี_ยที�ต ํ�าเป็นพิเศษในช่วง 1 - 3 ปีแรก หรือการ
ไม่คิดค่าประเมินราคาหลักประกัน ตลอดจนการให้สินเชื�อในอัตราที� สูงเมื�อเทียบกับมูลค่า
หลกัประกนั การดาํเนินการดงักล่าวส่งผลให้อตัราการขยายตวัของสินเชื�อประเภทนี_ สูงขึ_นเป็น
ลาํดบั 
 
องค์ประกอบพืRนฐานของสินเชื�อ 
 

1. เงินดาวน์ (Down Payment) คือ จาํนวนเงินสดที�จะตอ้งสมทบในวนัแรกของการกูยื้ม 
ซึ� งมกัจะถูกกาํหนดใหเ้ป็นร้อยละของราคาที�อยู่อาศยัที�ตอ้งการซื_อ เช่น บา้นราคา 1,000,000 บาท 
ในการขอสินเชื�อบา้น ตอ้งดาวน ์20% หมายความว่า ตอ้งออกเงินส่วนต่าง 200,000 บาท โดยผูใ้หกู้้
จะใหกู้ใ้นส่วนที�เหลือเท่ากบั 800,000 บาท 
 

2. เงินตน้ (Principal) คือ จาํนวนเงินที�กูอ้อกมาเพื�อใช้รวมกบัเงินดาวน์ในการซื_อที�อยู่
อาศยั 
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3. ระยะเวลากูย้ืม (Term/Tenure) คือ จาํนวนปีการผอ่นชาํระ โดยทั�วไปจะถูกแบ่งออกเป็น
งวดหรือจาํนวนเดือน เช่น 60 งวดเท่ากบั 5 ปี โดยระยะเวลาการกูที้�ยาวขึ_น หมายถึงดอกเบี_ ยและ
ความเสี� ยงที�เพิ�มขึ_น ดงันั_นเพื�อเป็นการลดค่าใชจ่้ายและความเสี�ยง ผูกู้ค้วรกูใ้ห้สั_นที�สุด หรือไม่ก็
จ่ายเงินต้นคืนเกินกว่าที�กาํหนดไว้ในค่างวด แต่ต้องแน่ใจว่าไม่มีค่าปรับจากการชําระโดยวิธี
ดงักล่าว  
 

4. ดอกเบี_ ย (Interest) คือ ค่าใช้จ่ายในการกูย้ืมที�ผูกู้ต้ ้องจ่ายแก่ผูใ้ห้กู ้โดยปกติอตัรา
ดอกเบี_ ยจะคิดเป็นร้อยละต่อปีและถกูแบ่งออกเป็น 2 ประเภท 
 

4.1 แบบลอยตวั เช่น MLR (Minimum Lending Rate) โดยอตัราดงักล่าวจะแตกต่าง
กนัไปตามแต่ละธนาคารจะมีการปรับเปลี�ยนเป็นระยะๆ 

4.2 แบบคงที� เช่น 5.5% สาํหรับช่วงระยะเวลาที�กาํหนดไวเ้ช่น 1 ปี เป็นตน้ 
 

5. ค่างวดผอ่นชาํระรายเดือน (Monthly Payment) จาํนวนเงินที�ผูกู้จ้ะตอ้งจ่ายคืนแก่ผูใ้หกู้้
ในแต่ละเดือน โดยปกติจะมีมลูค่าที�เท่ากนัตลอดอายสิุนเชื�อ ประกอบดว้ย 2 ส่วนคือ 
 

5.1 ดอกเบี_ ย (Interest Charge) จะคิดบนยอดเงินตน้ที�ยงัคา้งชาํระอยู่ ส่วนนี_ จะมีมลูค่า
ลดลงเรื�อยๆ ตามการผ่อนชาํระคืนเงินตน้ 

5.2 ชาํระคืนเงินตน้ (Principal Repayment) ส่วนที�ไมใ่ช่ภาระดอกเบี_ยจะถูกนาํไปลด
ยอดเงินตน้ 
 

6. ค่าใชจ่้ายรวมในการยื�นกูสิ้นเชื�อ (Closing Costs) โดยมีค่าธรรมเนียมหลกั ดงันี_  
 

6.1 ค่าจดัการสินเชื�อ (ค่าธรรมเนียมการยื�นกู)้ จ่ายใหก้บัผูใ้หกู้ ้
6.2 ค่าประเมินราคาหลกัประกนั จ่ายใหก้บัผูใ้หกู้ ้
6.3 ค่าเบี_ ยประกนัอคัคีภยั จ่ายใหก้บัผูใ้หกู้ ้เพื�อชาํระแก่บริษทัประกนัต่อไป 
6.4 ค่าอากรแสตมป์ จ่ายใหก้บัผูใ้หกู้เ้พื�อชาํระแก่กรมสรรพากร 
6.5 ค่าบริการเอกสารนิติกรรมสัญญา จ่ายให้กบัผูใ้ห้กู ้
6.6 ค่าธรรมเนียมจดจาํนองที�ดินเป็นประกนั จ่ายให้กบักรมที�ดิน 
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หลกัเกณฑ์ในการพจิารณาสินเชื�อ 

 
 หลกัเกณฑใ์นการพิจารณาสินเชื�อที�สาํคญัมี 3 ประการ คือ   
 

1. หลกัความสามารถในการชาํระหนี_  ธนาคารจะพิจารณาจากรายไดข้องผูกู้แ้ละผูกู้ร่้วม
เป็นหลกั โดยพิจารณาให้กูป้ระมาณ 30-40 เท่าของรายได ้ทั_งนี_ ขึ_นอยู่กบัลกัษณะของอาชีพและ
ความมั�นคงของรายได้ของผูกู้้และผูกู้ ้ร่วมด้วย นอกจากพิจารณาเกณฑ์รายได้แล้วธนาคารยงั
พิจารณาเรื�องสัดส่วนเงินงวดรายไดสุ้ทธิ 
 

2. หลกัประกนัเงินกู ้หลกัประกนัตอ้งเป็นของผูกู้ห้รือผูค้ ํ_าประกนั มีสภาพคล่องในการซื_อ
ขายและจะตอ้งสูงกวา่วงเงินกู ้โดยธนาคารจะคาํนวณเป็นสดัส่วนเงินกูต่้อหลกัประกนั 
 

3. หลักคุณสมบัติ ส่วนตัวของผู ้กู้  ธนาคารจะพิจารณารายละ เ อียดด้านอื�นๆ ที�
นอกเหนือจากความสามารถในการชาํระหนี_และหลกัประกนัเงินกู ้ดงันี_  
 

3.1  อายุของผูกู้ต้อ้งไม่ตํ�ากว่า 20 ปีบริบูรณ์ สูงสุดตามแต่เงื�อนไขของแต่ละธนาคาร
กาํหนด 

3.2  ผูกู้ร่้วม ผูค้า้ประกนั จะตอ้งสามารถสืบสมัพนัธ์ไดต้ามกฎหมาย 
3.3  ประวติัการเงินหรือขอ้มูลเครดิตบูโร จะตอ้งไม่เป็นบุคคลลม้ละลาย ไม่เป็นผูมี้

ประวติัการเงินเสียหาย 

 
สินเชื�อด้อยคุณภาพและแนวทางการแก้ไข 

 
 ในส่วนของความพยายามป้องกนัสินเชื�อดอ้ยคุณภาพ ไม่ใหเ้กิดขึ_นอยา่งดีที�สุดของธนาคาร
พาณิชยน์ั_น แต่หากเกิดขึ_น ย่อมถือเป็นเรื�องธรรมดา เพราะธุรกิจธนาคารพาณิชย์คือการรับความ
เสี�ยง ดงันั_นตอ้งยอมรับ กระบวนการยอมรับคือการมีระบบติดตามทบทวน/ประเมินลูกหนี_ อย่าง
สมํ�าเสมอ และเมื�อเห็นว่าเริ� มมีสัญญาณบ่งบอกว่ามีปัญหา ตอ้งเริ� มจากการประเมินมูลค่าที�อาจ
เสียหายและตั_งสาํรองเผื�อความเสียหายที�อาจเกิดขึ_น  
 สญัญาณบอกวา่ลูกหนี_ เริ�มมีปัญหา คือ ระยะเวลาที�ลูกหนี_ ผิดนดัชาํระหนี_  เช่น 3 เดือน เป็น
ตน้ ซึ� งเป็นสัญญาณในเชิงปริมาณ นอกจากนี_  อาจใชส้ัญญาณอื�นๆ ในเชิงคุณภาพมาประกอบ ก็จะ
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เป็นการเพิ�มความระมดัระวงัมากขึ_น โดยตอ้งอาศยัการยอมรับของธนาคารพาณิชยเ์อง ว่าลูกหนี_อาจ
มีปัญหาเรื�องการผอ่นชาํระ แมว่้ายงัคงมีความสามารถในการชาํระอยูบ่า้งก็ตาม อย่างไรก็ดีประเดน็
สญัญาณในเชิงคุณภาพนี_ เป็นเรื�องละเอียดอ่อน เพราะขึ_นอยูก่บัมุมมองของธนาคารพาณิชย ์ผูก้าํกบั
ดูแลธนาคารพาณิชย ์และผูต้รวจสอบบญัชีภายนอก ซึ� งมีผลกระทบต่อธนาคารพาณิชย ์และอาจมี
ผลกระทบต่อลกูหนี_ดว้ย  
 
 การยอมรับว่าเกิดสินเชื�อดอ้ยคุณภาพ และเริ� มตั_งสํารองนั_น เป็นมาตรการเชิงระมดัระวงั 
โดยช่วงเวลาที�เหมาะสม คือ การดาํเนินการขณะที�ธนาคารพาณิชยย์งัมีกาํไร และมีฐานะทางการเงิน
ดี เนื�องจากผลกระทบจากสินเชื�อดอ้ยคุณภาพยงัมีไม่มาก หากรอจนผลกระทบจากสินเชื�อดอ้ย
คุณภาพเกิดขึ_นอยา่งรุนแรง ธนาคารพาณิชยอ์าจไม่อยู่ในวิสัยที�จะสามารถรับความเสียหายเหล่านั_น
ได ้ 
 
 สําหรับกระบวนการสุดท้ายคือการแกไ้ขปัญหาสินเชื�อดอ้ยคุณภาพนั_น ธนาคารพาณิชย์
สามารถทาํได้หลายวิธี เช่น การปรับโครงสร้างหนี_ กบัลูกหนี_  หรือหากลูกหนี_ ไม่อยู่ในฐานะที�จะ
ฟื_ นฟ/ูปรับโครงสร้างหนี_ ได ้ทางเลือกสุดทา้ยคือ การดาํเนินการฟ้องร้องเพื�อเรียกคืนเงินตน้กลบัมา 
(เพื�อจ่ายชาํระผูฝ้ากเงิน) เป็นตน้ ทั_ง 2 ช่องทางนี_  หากธนาคารไม่ดาํเนินการเอง ก็สามารถนาํกลุ่ม
ลกูหนี_ดอ้ยคุณภาพนี_ขายใหผู้อื้�นที�มีความสามารถเฉพาะดา้นในเรื�องนี_  เช่น บริษทับริหารสินทรัพย ์
แต่อยา่งไรกดี็ อุปสรรคที�ยงัคงมีอยู ่คือ กระบวนการทางกฎหมายเกี�ยวกบัการฟ้องร้องลูกหนี_  และ
การบงัคบัหลกัประกนัขายทอดตลาด โดยตอ้งใหมี้ความรวดเร็วและคล่องตวัยิ�งขึ_น ดงัเช่นกรณีของ
ประเทศมาเลเซีย บริษทับริหารสินทรัพยที์�ซื_อลูกหนี_ดอ้ยคุณภาพ ทั_งที�อยู่ระหว่างปรับโครงสร้าง
หนี_  และส่งฟ้องดาํเนินคดีแลว้ การสวมสิทธิเจา้หนี_ จะมีลกัษณะ one-stop service คือ ทาํนิติกรรม
ทุกอยา่งที�เดียวและครั_ งเดียว แมล้กูหนี_และหลกัประกนัจะกระจดักระจายอยูห่่างกนัทั�วประเทศ  
 
 อย่างไรก็ตาม ความรวดเร็วและความแน่นอนชัดเจนในทางปฏิบัติในเรื� องการขายต่อ
ลูกหนี_ ดอ้ยคุณภาพจากธนาคารพาณิชย ์ช่วยให้ไม่ถูกบีบหรือกดดนัเรื�องของราคาซื_อขายมากนัก 
เพราะไม่ตอ้งเผื�อความไม่แน่นอนเรื�องเวลา และผลทางกฎหมายต่าง ๆ 
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การจัดระดบัความเสี�ยงด้านเครดติของธนาคารพาณิชย์ 

 
 ธนาคารพาณิชยใ์ห้ความสําคญักบัการพฒันา และยกระดบัระบบการจดัระดบัความเสี�ยง
ดา้นเครดิต เพื�อให้เกิดความมั�นใจในการตดัสินใจให้สินเชื�อ ระบบการจดัระดบั (Rating System) 
จะตอ้งทาํหนา้ที�ในการวดัและประเมินความเสี�ยงดา้นเครดิต เพื�อทาํใหเ้ห็นประมาณการของความ
เสี�ยงดา้นเครดิตของลูกคา้สินเชื�อแต่ละรายว่าแตกต่างกนัอย่างไร และยงัทาํหน้าที�ในการช่วยให้
สามารถกาํกบัติดตามความเปลี�ยนแปลง และแนวโนม้ของระดบัความเสี�ยงในลูกคา้สินเชื�อแต่ละ
รายเมื�อเวลาเปลี�ยนไป และช่วยให้ธนาคารสามารถบริหารผลตอบแทนจากการให้สินเชื�อให้
เหมาะสมตามสถานะความเสี�ยง  
 
 นอกจากนี_  ระบบการจดัระดบัความเสี�ยงดา้นเครดิตยงัมีบทบาทที�สําคญัในดา้นอื�นดว้ย 
ไดแ้ก่ 
 

1. มีส่วนในการกาํหนดอาํนาจการตดัสินใจอนุมติั (Credit Approval and undercorrecting) 
ระดบัความเสี�ยงดา้นเครดิตมีผลในการกาํหนดอาํนาจการอนุมติัสินเชื�อรายตาํแหน่ง การอนุมติั
ขยายวงเงินสินเชื�อ หรือปรับลดวงเงินสินเชื�อ ตลอดจนโครงสร้างของสินเชื�อที�กาํหนดให้แก่ลกูคา้
สินเชื�อแต่ละรายในส่วนของหลกัประกนัสินเชื�อ เงื�อนไขการชาํระคืนหนี_ และการเบิกถอนเงิน
สินเชื�อ 
 

2. มีส่วนในการกาํหนดอตัราดอกเบี_ ยของสินเชื�อแต่ละราย (Loan Pricing) ระดบัความ
เสี�ยงดา้นเครดิต ใชเ้ป็นแนวทางในการกาํหนดระดบัอตัราดอกเบี_ ยเงินใหกู้ย้ืมของสินเชื�อแต่ละราย 
หรือระดับราคาในการยอมแบกรับความเสี� ยงดว้ยการอนุมติัสินเชื�อรายนั_น ๆ ซึ� งทาํให้ธนาคาร
ไดรั้บผลตอบแทนจากการลงทุนที�เหมาะสมกบัระดบัความเสี�ยง 
 

3. มีส่วนในการบริหารงานดา้นสินเชื�อและการบริหารความสัมพนัธ์กบัลูกคา้ ระดบัความ
เสี�ยงดา้นเครดิตจะช่วยในการกาํหนดว่า ธนาคารควรจะมีการบริหารสินเชื�อหลงัการอนุมติัสินเชื�อ
แต่ละรายอยา่งไร ลกูคา้สินเชื�อที�มีระดบัความเสี�ยงสูงกว่าจะตอ้งมีการทบทวน กาํกบั ดูแล และการ
วิเคราะห์ความเสี�ยงบ่อยครั_ งกว่าลูกคา้สินเชื�อที�มีระดบัความเสี�ยงตํ�ากว่า และการทบทวน Rating 
ของลกูคา้รายเดิมทุก ๆ ปี จะทาํให้เห็นความเปลี�ยนแปลงของระดบัความเสี�ยงของพอร์ตสินเชื�อที�มี
อยูท่ ั_งหมด และพอร์ตแยกตามประเภทกิจการ พอร์ตแยกตามเจา้หนา้ที�สินเชื�อที�ดแูลลกูคา้ 
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4. มีส่วนในการกาํหนดจาํนวนสํารองเผื�อหนี_สงสัยจะสูญ แนวโนม้และการเปลี�ยนแปลง

ของระดบัความเสี�ยงดา้นเครดิตในภาพรวมจะแสดงใหธ้นาคารเห็นถึง Portfolio Views of Risk ซึ� ง
สะทอ้นภาพของลูกคา้สินเชื�อส่วนที�มีสถานะความเสี�ยงเพิ�มสูงขึ_น และหากพิจารณาประกอบกบั
สภาพแวดลอ้มทางธุรกิจ สังคม เศรษฐกิจโดยรวมที�อาจจะเป็นปัจจยัความไม่แน่นอนทางลบ หรือ
เป็นปัจจยัความเสี�ยงอีกทางหนึ� ง ธนาคารก็อาจจะเตรียมพร้อมที�จะรองรับความเสียหายจากความไม่
แน่นอนที�เพิ�มความเสี�ยงดา้นเครดิต ดว้ยการกนัสาํรองเผื�อหนี_สงสัยจะสูญเพิ�มเติม ในลกัษณะของ
การทยอยกนัสาํรองมิใหง้บการเงินและงบกาํไรขาดทุนมีความผนัผวนสูงมากจนไร้เสถียรภาพ โดย
ลกัษณะของการดาํเนินการลกัษณะนี_ จะทาํให้งบการเงินค่อนขา้งมีเสถียรภาพและมีผลดีต่อความ
เชื�อถือในสถาบนัการเงินไดดี้กวา่ธนาคารที�มิไดมี้การกนัสาํรองเผื�อหนี_สงสยัจะสูญไวเ้ลย 
 

5. มีส่วนสร้างขอ้มูลเพื�อการใชเ้ป็น MIS สาํหรับการปรับนโยบายสินเชื�อ ธนาคารที�มีการ
จดัระดบัความเสี�ยงของลูกคา้สินเชื�อใหม่ และมีการทบทวนระดบัความเสี�ยงของลูกคา้ปัจจุบนัของ
ธนาคารอยา่งสมํ�าเสมอ จะเห็นภาพโดยรวมและการเคลื�อนไหวของความเสี�ยงดา้นเครดิตในพอร์ต
สินเชื�ออย่างชดัเจน และสามารถนาํเอา Portfolio Views of Risk ที�เกิดขึ_นในอดีตเป็นขอ้มูล
สนับสนุนการตดัสินใจในการปรับปรุง เปลี�ยนแปลงนโยบายสินเชื�อในระยะต่อไป เพื�อปรับปรุง
ผลตอบแทน และระดบัความเสี�ยงที�ยอมรับได้ให้เหมาะสมได้อย่างมั�นใจ มากกว่ากรณีที�ไม่มี
รายงานสถานะความเสี�ยงดา้นเครดิตจากลกูคา้สินเชื�ออย่างครบถว้น 
 

6. มีส่วนในการกาํหนดมาตรการขายหนี_หรือทาํประกนัความเสี�ยงดา้นสินเชื�อ ระดบัความ
เสี�ยงดา้นเครดิตของลูกคา้รายตวัและรายประเภทธุรกิจ หรือรายภูมิภาค หรือรายประเภท สินเชื�อ 
และยงัมีประโยชน์ต่อธนาคารในการปรับปรุงโครงสร้างความเสี�ยงพอร์ตสินเชื�อ โดยการกาํหนด
พอร์ตสินเชื�อส่วนที�จะขายออกไป เพื�อนาํเงินสดคืนกลบัมาลงทุนในพอร์ตสินเชื�อที�มีระดบัความ
เสี�ยงลดลงหรือมีอตัราผลตอบแทนดีกวา่ หรือตดัสินใจใช้มาตรการประกนัความเสี�ยงดา้นสินเชื�อ 
(Credit Insurance) เพื�อถ่ายโอนภาระความเสี�ยงดา้นเครดิตของสินเชื�อบางส่วนในพอร์ตออกไปสู่
บุคคลที� 3 ที�เป็นกิจการประกนัความเสี�ยงของสินเชื�อ ซึ� งมาตรการเหล่านี_ จะช่วยให้ธนาคารสามารถ
ปรับโครงสร้างความเสี�ยงของพอร์ตสินเชื�อไดอ้ยา่งรวดเร็ว 
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ระบบการบริหารความเสี�ยงด้านเครดติที�ดี 

 
 การพฒันาระบบการบริหารความเสี�ยงดา้นเครดิตของธนาคาร ไม่ไดเ้พียงแค่ทาํใหมี้ระบบ
นี_ ขึ_ นตามแนวทางการกาํกับ และแนวการปฏิบัติที�ธนาคารแห่งประเทศไทยกาํหนด และออก
ประกาศใชก้บัสถาบนัการเงินเท่านั_น หากแต่ระบบการบริหารความเสี�ยงควรจะมีองคป์ระกอบที�ดี
และใกลเ้คียงกบัความคาดหวงัของผูมี้ส่วนไดเ้สียของธนาคารดว้ย โดยระบบการบริหารความเสี�ยง
ดา้นเครดิตที�ดีควรมีองคป์ระกอบสาํคญั ดงันี_  
 

1. เป็นระบบที�แทรกอยู่ในกระบวนการอาํนวยสินเชื�อของลกูคา้แต่ละราย ทั_งก่อนและหลงั
การอนุมัติสินเชื�อ ตราบเท่าที�ลูกค้าสินเชื�อเหล่านั_นยังเป็นลูกค้าดี มีสถานะปกติ และยังเป็น
สินทรัพยท์าํรายไดใ้ห้แก่ธนาคาร ไม่ไดมี้สถานะเป็นสินทรัพยด์อ้ยคุณภาพ ซึ� งหมายถึงใชใ้นการ
บริหารความเสี�ยงของพอร์ตสินเชื�อของธนาคารอย่างต่อเนื�องและสมํ�าเสมอ 
 

2. เป็นระบบการบริหารความเสี�ยง ที�ผ่านความเห็นชอบจากคณะกรรมการบริหารความ
เสี�ยง คณะกรรมการธนาคารก่อน เพื�อใหม้ั�นใจว่าเป็นระบบที�พฒันาในลกัษณะ Top-down หรือจาก
บนสู่ล่าง ไม่ได้มาจากความเห็นเฉพาะในระดับปฏิบัติการหรือฝ่ายบริหาร ที�อาจจะขาดความ
ครอบคลุมและมุมมองในระดบัองคก์ร 
 

3. เป็นระบบการบริหารความเสี�ยงทั�วทั_งองคก์ร มีการนาํไปใชบ้งัคบักบัลูกคา้สินเชื�อทุก
รายโดยไม่มีขอ้ยกเวน้ เพื�อให้สามารถประเมินภาพรวมของสถานะความเสี�ยงหรือ Portfolio Views 
of Risk ไดค้รอบคลุมธุรกรรมที�มีความเสี�ยงดา้นเครดิตทุกประเภทของธนาคาร โดยเฉพาะอย่างยิ�ง
ลกูคา้สินเชื�อบางรายอาจจะมีการใชว้งเงินสินเชื�อหลายประเภท ซึ� งแต่ละประเภทมีระดบัความเสี�ยง
ที�แตกต่างกนั 
 

4. เป็นระบบการบริหารความเสี�ยงที�ใชอ้ย่างต่อเนื�อง จนสามารถให้ธนาคารเห็นภาพของ
ระดับความเสี� ยงในปัจจุบัน และเป็นระบบที�ผ่านการทบทวน ปรับปรุง แกไ้ข เพิ�มเติมเพื�อให้
เหมาะสมที�จะใช้งานดา้นการบริหารความเสี�ยงดา้นเครดิต ตามนโยบายสินเชื�อของธนาคารใน
ปัจจุบนั 
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5. เป็นระบบการบริหารความเสี�ยงดา้นเครดิตที�มีองค์ประกอบของความเสี�ยงดา้นเครดิต
ครบถว้นทั_ง 2 ดา้น คือ 
 

5.1  ความเสี�ยงที�มาจากตวัลูกคา้เอง ซึ�งเป็นส่วนที�ธนาคารควบคุมไม่ได ้
5.2  ความเสี�ยงที�มาจากการกาํหนดเงื�อนไขการอนุมติัสินเชื�อของธนาคารเอง ซึ� งเป็น

ส่วนที�เจา้หนา้ที�สินเชื�อของธนาคารควบคุมไดก้าํหนดใหมี้ระดบัความเสี�ยงที�เหมาะสมได ้
 

6. เป็นระบบการบริหารความเสี�ยงที�มีความเที�ยงตรง (Validation) โดยผ่านการทดสอบ
และการทดลองใช้งาน จนมีความมั�นใจว่าจะสามารถประเมินความเสี� ยงของลูกค้าสินเชื�องทุก
รายได้อย่างแม่นยาํเหมือนกนั หากมีตัวพารามิเตอร์หรือตัวแปรใดที�ไม่เหมาะสม ก็ได้มีการ
ปรับปรุงจนเพิ�มความเที�ยงของระบบการประเมินอยา่งพอเพียงแลว้ 

7. เป็นระบบการบริหารความเสี� ยงที�มีการใช้งานโดยไม่ประมาท และไวว้างใจโดย
ปราศจากเหตุผล จึงควรจะเป็นระบบที�มีการทดสอบความแม่นยาํยอ้นหลงั (Back-Testing) เพื�อ
พิสูจน์ว่าสมมติฐานที�กําหนด พารามิเตอร์ที�สําคัญในการประเมินความเสี� ยง นํ_ าหนักของ
พารามิเตอร์แต่ละดา้นยงัคงมีความถูกตอ้ง ซึ� งดูไดจ้ากการที�ลูกคา้ที�เคยถูกประเมินว่าความเสี�ยงตํ�า 
ยงัคงเป็นลกูคา้ดี มีฐานะปกติจนถึงปัจจุบนั 
 
แนวทางในการพฒันาระบบบริหารความเสี�ยงด้านเครดิตของธนาคาร  
 

1. การกาํหนดจาํนวนของระดบัความเสี�ยง (Rating) ที�เพียงพอและเหมาะสมกบัการ
บริหารจดัการกบัความเสี�ยง ขณะเดียวกนักต็อ้งเหมาะสมกบัการจาํแนกกลุ่มลูกคา้ และใหค้วามเป็น
ธรรมกบัลูกคา้ ไม่จดัระดบัความเสี�ยงของลูกคา้ที�ควรจะแตกต่างกนัให้มาอยู่ในระดบัความเสี�ยง
เดียวกนั โดยเฉพาะอย่างยิ�งกลุ่มลูกคา้สินเชื�อที�ผ่านเกณฑก์ารประเมินความเสี�ยงดา้นเครดิตและเขา้
ไปอยู่ในพอร์ตสินเชื�อของธนาคาร อีกทั_งลูกคา้สินเชื�อเหล่านี_ อาจจะตอ้งใช้การบริหารจดัการที�
แตกต่างกนั ตามระดบัของความเสี�ยงในช่วงหลงัจากการอนุมติัสินเชื�อจนกวา่จะชาํระหนี_ เสร็จสิ_น 
 

2. ธนาคารที�กาํหนดจาํนวนของระดบัความเสี�ยงมากเกินไป ก็จะทาํให้เป็นภาระในการ
แบ่งแยกมาตรการในการกาํกบัดูแล เป็นการสิ_นเปลืองทรัพยากร เวลา และบุคลากร ในทางตรงกนั
ขา้ม หากกาํหนดของระดบัความเสี�ยงน้อยเกินไปก็จะเกิดปัญหาจากการรวมลูกคา้ที�มีความเสี�ยง
แตกต่างกนัมาอยูด่ว้ยกนั จนกาํหนดกิจกรรมการกาํกบัดูแลผิดพลาด 
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การกาํหนดค่าของความเสี�ยงจากการประเมนิเครดิต 

 
 การกาํหนดค่าของความเสี� ยงจากการประเมินเครดิตของลูกค้าแต่ละราย มาจากการ
ผสมผสานเหตุผลจาก 2 ส่วนดว้ยกนั 
 

1. Expert Evaluation ธนาคารทั�วไปจะกาํหนดหลกัการใหสิ้นเชื�อดว้ย 5Cs  เป็นหลกัซึ� งทาํ
ให้เจา้หนา้ที�วิเคราะห์สินเชื�อและผูพ้ิจารณาสินเชื�อแสวงหาขอ้มูล หลกัฐาน ขอ้พิสูจน์เพื�อหาทาง
กาํหนดระดบัความเสี�ยงของตวัแปรแต่ละ Cs  ก่อนที�จะมาประมวลเป็นระดบัความเสี�ยงโดยรวม
ของลูกค้าสินเชื�อแต่ละราย ซึ� งหากวิธีการกาํหนดค่าความเสี�ยงแบบนี_ ใช้ไดผ้ล ธนาคารนั_นก็จะ
คดัเลือกและอนุมติัลกูคา้ดีเป็นส่วนใหญ่ 

2. Model Evaluation เป็นการนาํเอาตวัแปรหรือปัจจยัของลูกคา้สินเชื�อในอดีตที�แยกกนั
ระหวา่งลูกคา้ดีและลูกคา้ไมดี่หรือเป็นหนี_ เสียมาใชวิ้ธีการทางสถิติ เพื�อหาวา่ปัจจยัใดที�น่าจะทาํให้
ลกูคา้เป็นลกูคา้ดีและควรพิจารณาอนุมติั และปัจจยัใดที�คลา้ยคลึงกนัในกลุ่มลูกคา้ไม่ดี และหากพบ
ปัจจยัเหล่านี_ ในลกูคา้ใหม่รายใด ลกูคา้รายนั_นกค็วรจะถูกปฏิเสธจากธนาคาร ซึ� งลูกคา้ที�ไม่ดีในการ
พฒันาค่าความเสี�ยงแบบนี_รวมทั_งลกูคา้ NPLs และลกูคา้ที�ธนาคารปฏิเสธการใหสิ้นเชื�อดว้ย 
 
ตารางที� 3  ความแตกต่างของการกาํหนดค่าความเสี�ยงดว้ยวิธี  Expert Evaluation  
                 กบั Model Evaluation 
 
Expert Evaluation Model Evaluation 

-ใชดุ้ลยพินิจและขอ้มูลของเจา้หนา้ที�สินเชื�อ
ที�นาํเสนอ 
 

-ใชวิ้ธีการทางสถิติหาความสมัพนัธ์ของตวัแปรกบั 
สถานะความเป็นหนี_ ดีหรือหนี_ เสีย และกาํหนด
นํ_าหนกัของตวัแปรแต่ละตวั 

-ไม่มีสถิติสนบัสนุน อาจจะมีความแตกต่าง
กนัตามทกัษะ ประสบการณ์ 

-เมื�อไดผ้ลของการคาํนวณทางสถิติแลว้ สามารถ
นํ า เ อ า ค ว า ม เ ห็ น ของ เ จ้ า หน้ า ที� สิ น เ ชื� อ ม า
ประกอบดว้ยได ้

-อาจไดค่้าความเสี�ยงที�ไม่ไดม้าตรฐาน
เดียวกนัทุกราย 

-ใชห้ลกัเกณฑเ์ดียวกนักบัลูกคา้ทุกราย 

ที�มา: จิรพร  สุเมธีประสิทธิ�  (2554) 
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ความสามารถในการซืRอที�อยู่อาศัยของประชาชน 

 
 ในส่วนของความสามารถของประชาชนที�จะมีที�อยู่อาศยัเป็นของตนเอง เป็นเครื�องชี_ ที�
สาํคญัในการประเมินคุณภาพชีวิตของคนในประเทศ   ขณะที�ความสามารถในการผ่อนชาํระสินเชื�อ
ที�อยู่อาศยัสามารถใชส้ะทอ้นความเสี�ยงทางการเงิน (Financial Vulnerability) ของภาคครัวเรือน
และเสถียรภาพของเศรษฐกิจโดยรวมได ้เพราะภาคครัวเรือนที�มีภาระหนี_ สูงจะมีความสามารถใน
การรับผลกระทบจากภาวะเศรษฐกิจตกตํ�า หรือวิกฤตเศรษฐกิจ ไดน้อ้ย เช่น ปัญหาจากการตกงาน 
รวมไปถึงการปรับอตัราดอกเบี_ยนโยบายตามความจาํเป็นของการดูแลเศรษฐกิจมหภาค  
 
 ความสามารถในการซื_อที�อยู่อาศยั (Housing Affordability) หมายถึง การที�ครัวเรือน
สามารถจ่ายค่าที�อยู่อาศัยได้ โดยยงัมีรายได้เหลือพอสําหรับรายจ่ายอื�นๆ ตามมาตรฐานการ
ดาํรงชีวิตที�ดี ซึ� งนิยามนี_ ครอบคลุมทั_งผูที้�กาํลงัผ่อนบา้น ผูที้�คิดจะซื_อบ้าน รวมถึงผูที้�อาศยัอยู่ใน
บา้นเช่าดว้ย ซึ� งกลุ่มหลงันี_ มีจาํนวนมากเช่นกนั สําหรับปัจจยัที�มีส่วนกาํหนดความสามารถในการ
ซื_อที�อยูอ่าศยัเป็นของตนเอง แบ่งไดเ้ป็น 3 ดา้น ไดแ้ก่ 
 

1. ดา้นรายได ้ หากประชาชนมีรายไดแ้ละเงินออมเพิ�มขึ_น จะทาํให้ความสามารถในการ
ซื_อที�อยูอ่าศยัสูงขึ_น ทั_งนี_  ผูที้�มีรายไดป้ระจาํจะมีความสามารถในการซื_อที�อยูอ่าศยัสูงกวา่ผูมี้รายได้
ไม่แน่นอน เพราะธนาคารเชื�อมั�นความสามารถในการชาํระหนี_มากกวา่ จึงอนุมติัใหสิ้นเชื�อไดง่้าย
กวา่ 
 

2. ดา้นราคาที�อยู่อาศยั  หากการเพิ�มขึ_นของราคาที�อยู่อาศยัสูงกว่าการเพิ�มขึ_นของรายได ้
จะทาํให้ความสามารถในการซื_อที�อยู่อาศยัลดลง เนื�องจากไม่สามารถซื_อที�อยู่อาศยัในระดบัเดิม
ตามที�วางแผนไวไ้ด ้
 

3. ดา้นการเงินเพื�อซื_อที�อยูอ่าศยั เนื�องจากเงินที�ใชซื้_อที�อยูอ่าศยัเกือบทั_งหมดมาจากการขอ
สินเชื�อจากธนาคาร  ดงันั_นเงื�อนไขในการใหสิ้นเชื�อจึงกระทบต่อความสามารถในการซื_อที�อยู่อาศยั 
อาทิ วงเงินสินเชื�อต่อมูลค่าหลกัประกนั (Loan to Value ratio: LTV) ระยะเวลาของสัญญากู ้และ
อตัราดอกเบี_ ย เป็นตน้ โดยจะเห็นไดจ้ากสิ� งที�ผูกู้ต้ ้องการเมื�อไปติดต่อขอสินเชื�อที�อยู่อาศัยจาก
ธนาคาร คือ "ดาวน์นอ้ย ผอ่นนาน ดอกเบี_ยตํ�า" เพราะเงื�อนไขเหล่านี_ทาํใหค้วามสามารถในการซื_อ
ที�อยู่อาศยัสูงขึ_น  
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 เครื�องชี_ วดัความสามารถในการซื_อที�อยู่อาศยั มีดงันี_  
 

1. สดัส่วนราคาที�อยูอ่าศยัต่อรายได ้(Price to Income ratio) เป็นเครื�องชี_ ที�ใชก้นัแพร่หลาย
ทั�วโลก เพราะสามารถแปลความหมายไดง่้าย และการคาํนวณไม่ซับซ้อน  โดยเลือกใชวิ้ธี Median 
Multiple ซึ� งคาํนวณจากราคาที�อยูอ่าศยัมธัยฐาน หารดว้ย รายไดต่้อปีของครัวเรือนมธัยฐาน สาํหรับ
เกณฑม์าตรฐานซึ� งเป็นที�ยอมรับทั�วไป (Rule of Thumb) คือ Median Multiple ไม่ควรเกิน 3.0 หรือ
ราคาที�อยูอ่าศยัไม่ควรเกินสามเท่าของรายไดต่้อปีของครัวเรือน 
 

2. สัดส่วนวงเงินสินเชื�อต่อมูลค่าหลกัประกนั (Loan to Value ratio: LTV)  เป็นสัดส่วนที�
กาํหนดว่า ผูซื้_ อที�อยู่อาศยัจะสามารถพึ�งพาสินเชื�อจากธนาคารไดม้ากน้อยเพียงใดยกตวัอย่างเช่น 
หาก LTV=80% ธนาคารจะใหสิ้นเชื�อ 80% ของมูลค่าที�อยูอ่าศยั และผูซื้_อจะตอ้งจ่ายส่วนที�เหลืออีก 
20% จากเงินออมหรือจากแหล่งทุนอื�น หรือที�เรียกวา่ "เงินดาวน์" ดงันั_น LTV ที�สูงขึ_นจะส่งผลให้
เงินดาวน์ลดลง ประชาชนจึงใชเ้วลาสั_นลงในการออมเงินเพื�อซื_อที�อยูอ่าศยั ส่งผลใหค้วามสามารถ
ในการซื_อที�อยูอ่าศยัเพิ�มขึ_น 
 

3. สัดส่วนรายไดค้รัวเรือนต่อรายได้ที�เพียงพอในการขอสินเชื�อที�อยู่อาศยั (Household 
Income to Mortgage Qualifying Income ratio) เนื�องจากเครื�องชี_ นี_ รวบรวมมิติดา้นรายได ้ดา้นราคา 
และดา้นการเงินไวด้ว้ยกนั  เครื�องชี_ นี_ จึงมีชื�อเรียกอีกอย่างหนึ� งว่า Housing Affordability Index 
(HAI) โดย HAI ที�สูงขึ_นสะทอ้นความสามารถในการซื_อที�อยู่อาศยัที�เพิ�มขึ_น  สาํหรับค่า HAI ที�
เหมาะสมควรสูงกว่า 100 ซึ� งหมายความว่า ครัวเรือนมธัยฐานมีรายไดเ้พียงพอที�จะสามารถขอ
สินเชื�อเพื�อซื_อที�อยู่อาศัย ระดับราคามธัยฐานได้  ณ อตัราดอกเบี_ ยและระยะเวลาผ่อนชําระใน
ปัจจุบนั โดย HAI จะตอบสนองต่อการเปลี�ยนแปลงของตวัแปรต่างๆ 
 

4. สัดส่วนค่าผ่อนชาํระสินเชื�อที�อยู่อาศยัต่อรายได ้(Mortgage Repayment to Income 
ratio) หากสดัส่วนค่าผอ่นชาํระสินเชื�อที�อยูอ่าศยัรายไดสู้งขึ_น ความสามารถในการซื_อที�อยูอ่าศยัจะ
ลดลง เนื�องจากครัวเรือนจะมีรายไดเ้หลือนอ้ยลงสําหรับใชจ่้ายในดา้นอื�นๆ เพื�อดาํรงชีวิต  เกณฑ์
มาตรฐานสากล คือ ครัวเรือนไม่ควรจ่ายค่าที�อยู่อาศยัมากกว่าร้อยละ 30 ของรายไดต่้อเดือน ซึ� ง
สอดคล้องกับวิธีปฏิบัติตามปกติของธนาคารพาณิชย์ไทย ซึ� งกาํหนดวงเงินสินเชื�อสูงสุดโดย
พิจารณาเงินผอ่นชาํระต่องวดไม่ใหเ้กินร้อยละ 30-40 ของรายไดต่้อเดือนของผูกู้ ้
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 สาํหรับครัวเรือนที�จ่ายค่าผอ่นชาํระสินเชื�อที�อยูอ่าศยัมากกวา่ร้อยละ 30 ของรายไดจ้ะจดัอยู่
ในกลุ่ม Housing Stress ซึ� งเป็นกลุ่มที�จะไดรั้บผลกระทบมากกวา่กลุ่มอื�นเมื�อเศรษฐกิจเขา้สู่วฏัจกัร
ธุรกิจขาลง เพราะเมื�อรายไดล้ดลงหรือตกงาน ครัวเรือนกลุ่มนี_จะมีความเสี�ยงสูงที�จะไม่สามารถ
ผอ่นชาํระหนี_ ได ้ จนผิดนดัชาํระหนี_กลายเป็นสินเชื�อดอ้ยคุณภาพ และอาจถูกยึดทรัพยข์าย
ทอดตลาดในที�สุด (ธนาคารแห่งประเทศไทย, 2554) 
 

นโยบายที�อยู่อาศัยของประเทศไทย 
 
 การใช้นโยบายของประเทศไทยด้านที�อยู่อาศัยนั_ น นับเป็นอีกปัจจัยสําคัญที� มีผลต่อ
ภาพรวมของสินเชื�อที�อยู่อาศยั ทั_งในมุมของสินเชื�อที�ปล่อยใหม่ และสินเชื�อคา้งชาํระเดิม รวมถึง
สินเชื�อดอ้ยคุณภาพ จากขอ้มูลนโยบายที�อยู่อาศยัของประเทศไทยในช่วงเวลาที�ศึกษา คือ ตั_งแต่ปี 
พ.ศ. 2547 ถึงปี พ.ศ. 2554 นั_น พบวา่มีการใชท้ั_งนโยบายการคลงัและนโยบายการเงินในเรื�องที�อยู่
อาศยั  ดงัมีรายละเอียดดงันี_  
 
นโยบายที�อยู่อาศัยของประเทศไทยที�ประกาศใช้ก่อนปี 2547 

 

ตารางที� 4  ภาพรวมนโยบายที�อยูอ่าศยัที�ประกาศใชก่้อนปี 2547 
 

ปี พ.ศ. เหตุการณ์ 
2496 - มี พรบ.จดัตั_งธนาคารอาคารสงเคราะห ์
2515 - มีประกาศคณะปฏิวติัฉบบัที� 286 มีการออกกฎหมายเกี�ยวกบัการจดัสรรที�ดิน 
2516 - มีประกาศคณะปฏิวติัจดัตั_งการเคหะแห่งชาติขึ_นมา 
2530 - รัฐบาลไดมี้การปรับหลกัเกณฑก์ารใหเ้งินอุดหนุนแก่การเคหะแห่งชาติ โดยการใหเ้งินอุดหนุนแก่การ

เคหะฯ ในการสร้างบา้นราคาตํ�า เพื�อเป็นการช่วยเหลือผูมี้รายไดน้อ้ย 
2534 - รัฐบาลไดม้อบหมายใหส้าํนกังานคณะกรรมการส่งเสริมการลงทุน (BOI) ไปพิจารณาหลกัเกณฑก์าร

สร้างที�อยูอ่าศยัโดยภาคเอกชน เพื�อเป็นการส่งเสริมให้เกิดการลงทุน 
2536 - ธนาคารแห่งประเทศไทยไดมี้การเปลี�ยนแปลงขอ้กาํหนดเกี�ยวกบัการดาํเนินงานสินทรัพยเ์สี�ยง โดย

ให้ที�อยูอ่าศยัเป็นสินทรัพยเ์สี�ยงเพียงแค่ร้อยละ 10 เท่านั_น นั�นคือธนาคารหรือสถาบนัการเงินจะมีเงิน
เท่าเดิม แต่สามารถปล่อยสินเชื�อเพิ�มไดอี้กเท่าหนึ�ง 

2537 - มีการส่งเสริมการลงทุนเป็นโครงการแรก โดย BOI 
- จากปีนี_ เป็นตน้ไปจนถึง พ.ศ.2540 ประเทศไทยมีการขยายตวัทางเศรษฐกิจมากขึ_น โดยบทบาทมาจาก
ภาคเอกชนเป็นหลกั  
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ตารางที� 4 (ต่อ) 
 
ปี พ.ศ. เหตุการณ์ 
2540 - ภายหลงัจากเกิดวิกฤตการณ์ทางเศรษฐกิจแลว้ รัฐบาลไดต้ั_งคณะกรรมการในการแกปั้ญหาขึ_นมา

หลายชุดมาก แต่เป็นการแกปั้ญหาเฉพาะหนา้เป็นส่วนใหญ่ 
2542 - มีมาตรการในเรื�องภาษี โดยออกมาเป็นพระราชกฤษฎีกา 2 ฉบบั ฉบบัแรกมีวตัถุประสงคเ์พื�อกระตุน้

อุปสงค ์โดยการลดอตัราภาษีธุรกิจเฉพาะจากร้อยละ 3.3 มาเป็น 0.11 ลดค่าธรรมเนียมการโอนจากร้อย
ละ 2 มาเป็น 0.01 รวมถึงค่าจาํนองก็เช่นเดียวกนั ส่วนฉบบัที�สองออกมาในลกัษณะเดียวกนัแต่เป็นไป
เพื�อการปรับโครงสร้างหนี_  

2543 - ไดมี้ พรบ.จดัสรร ฉบบัใหม่ออกมา มีกฎกระทรวงฉบบัที� 55 ออกมาในเรื�องของการจดัสร้างที�อยู่
อาศยัโดยตรง 

2544 - มีการต่ออายมุาตรการทางภาษีที�ออกในปี พ.ศ.2542 จนถึงปี 2546 ซึ�งรัฐบาลกาํลงัพิจารณาอยู ่

ที�มา: ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 
 

นโยบายที�อยู่อาศัยของประเทศไทยที�ประกาศใช้ตัRงแต่ปี 2547 ถึงปัจจุบัน 

 

1. การจัดตัRงศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์แห่งชาติ  

  (National Real Estate Information Center: REIC) 

 
 เนื�องจากประเทศไทยยงัไม่มีหน่วยงานกลางในการจดัเกบ็รวบรวมขอ้มูลอสังหาริมทรัพย์
ที�ครบถว้นเป็นระบบ เพื�อใชใ้นการสร้างดชันีและระบบเตือนภยัทางเศรษฐกิจ  และป้องกนัมิใหเ้กิด
วิกฤตเศรษฐกิจหรือลดความเสี�ยงในอนาคต ดงันั_นหลงัเกิดวิกฤตเศรษฐกิจ 2540 ไม่นานนกั จึงไดมี้
การจดัตั_ง “ศูนยข์อ้มูลอสังหาริมทรัพยแ์ห่งชาติ”  (National Real Estate Information Center: REIC) 
ที�เป็นหน่วยงานกลางเพื�อทาํหน้าที�หลกั ในการจัดเก็บรวบรวมขอ้มูลอสังหาริมทรัพยต่์างๆ มา
ประมวลผลเป็นขอ้มูลภาพรวมของประเทศเพื�อเผยแพร่อยา่งรวดเร็ว และทนัต่อเหตุการณ์ โดยได้
ถือกาํเนิดและเริ� มต้นปฏิบัติงานตั_งแต่เดือนสิงหาคม พ.ศ. 2547 (ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย ์
ธนาคารอาคารสงเคราะห์ สาํนกังานใหญ่, ออนไลน์) 
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2. นโยบายฟืR นฟูธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ 

 
 นโยบายฟื_ นฟธุูรกิจอสังหาริมทรัพย ์เพื�อเป็นการยกระดบัคุณภาพชีวิตให้กบั ขา้ราชการ 
พนกังานของรัฐ และผูมี้รายไดน้อ้ย ไดมี้ที�อยูอ่าศยัเป็นของตนเอง และยงัเป็นการฟื_ นฟธุูรกิจภาค
อสงัหาริมทรัพย ์ที�มีส่วนสาํคญัในการขบัเคลื�อนภาวะเศรษฐกิจของประเทศ 
 

2.1 โครงการบา้นธนาคารอาคารสงเคราะห์ (ธอส.) เพื�อคนไทย (เริ�ม 1 เม.ย. 2546) 
อนุมติัสินเชื�อ 17,553 ราย คิดเป็นวงเงิน 10,587 ลา้นบาท ณ สิ_น มิ.ย. 2547 

 
2.2 โครงการบา้นเอื_ออาทรโดยการเคหะแห่งชาติ (กคช.) มีการอนุมติัสินเชื�อผา่น ธอส. 

จาํนวน 4,313 ราย เป็นวงเงิน 2,422 ลา้นบาท และ อนุมติัผ่าน ธ.ออมสิน 1,989 ราย เป็นวงเงิน 706 
ลา้นบาท ณ 31 มี.ค. 49  โดยมีการสร้างบา้นจาํนวน 600,000 หน่วย ในปี 2548-2552 สาํหรับผูมี้
รายไดน้อ้ยทั�วประเทศ (รายไดค้รอบครัวตํ�ากว่า 15,000 บาท/ เดือน) 

 
2.3 โครงการบา้นมั�นคง โดย สถาบนัพฒันาองคก์รชุมชน (พอช.) เป็นการแกปั้ญหาที�อยู่

อาศยัใหค้นจนเมือง (สลมั) ทั�วประเทศ 1,425,000 คน (285,000 หน่วย) สาํหรับ 2,000 ครอบครัว 
ใน 200 เมือง ทั�วประเทศ ในปี 2548-2551 โดยโครงการนาํร่อง 10 แห่งทั�วประเทศ ประมาณ 1,500 
หน่วย ทั_งการปรับปรุง หรือสร้างใหม่ ในที�ดินที�เป็นกรรมสิทธิ� ของชุมชน หรือไดรั้บสิทธิ� การเช่า
ระยะยาว (30-60 ปี) โดยรัฐมีเงินอุดหนุน สาธารณูปโภค และดอกเบี_ ย 

 
2.4 โครงการบา้นออมสินเพื�อประชาชน มีการอนุมติัสินเชื�อ 9,780 ราย เป็นวงเงิน 2,851 

ลา้นบาท ณ 30 เม.ย. 2549 
 
2.5 โครงการสินเชื�อบา้น ธอส.-กบข. เพื�อที�อยูอ่าศยัขา้ราชการ มีการอนุมติัสินเชื�อ 

35,020 ราย เป็นวงเงิน 25,945 ลา้นบาท ณ 31 มี.ค. 49 
 
2.6 โครงการสนบัสนุนสินเชื�อที�อยูอ่าศยัของผูป้ระกนัตน ในปี 2553 สาํนกังาน

ประกนัสงัคมอนุมติัวงเงิน 10,000 ลา้นบาท เพื�อปล่อยกูใ้หแ้ก่ผูป้ระกนัตนในการซื_อที�อยูอ่าศยัทั_ง
ในส่วนของบา้นใหม่ บา้นมือสอง รีไฟแนนซ์ และซ่อมแซมบา้น โดยกาํหนดอตัราดอกเบี_ยคงที�ร้อย
ละ 2.5 ต่อปี เป็นเวลา 5 ปี ในวงเงินไมเ่กิน 1.5 ลา้นบาท 
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3. นโยบายช่วยเหลอืธรณพีบัิตภิัย  

 
3.1 โครงการสินเชื�อบาํรุงขวญั ใหกู้ไ้ม่เกินรายละ 100,000 บาท อตัราดอกเบี_ยคงที�ร้อย

ละ 5 ระยะเวลากูไ้ม่เกิน 3 ปี โดยมีระยะเวลาปลอดหนี_  1 ปี ระยะเวลาสิ_นสุดโครงการ 30 มิ.ย. 2548 
ผา่น ธนาคารออมสิน 

 
 วงเงินใหสิ้นเชื�อจาํนวน 10,000 ลา้นบาท โดยใหกู้แ้ก่ลูกหนี_ เดิมและลูกหนี_ ที�

ตอ้งการความช่วยเหลือ, ฟื_ นฟ ู และประกอบอาชีพ กรณีลูกหนี_ เดิมเสียชีวิตจะตดัออกจากบญัชี 
พร้อมทั_งขยายเวลาการชาํระหนี_ ใหแ้ก่เกษตรกรเป็นเวลา 3 ปี และงดคิดดอกเบี_ ย ตั_งแต่ 1 เม.ย. 2547 
ผา่น ธนาคารเพื�อการเกษตรและสหกรณ์การเกษตร (ธกส.)  

 
3.2 โครงการเงินกูเ้พื�อลดภาระหนี_  ปลูกสร้างและซ่อมแซมที�อยู่อาศยัแก่ผูป้ระสบภยัสึ

นามิ คิดดอกเบี_ ยในปีที� 1 ในอตัราร้อยละ 1 ต่อปี ปีที� 2-4 คิดอต้ราดอกเบี_ยคงที� 3 ปี ตามประกาศ
ธนาคารในขณะนั_น และหลงัจากนั_นคิดอตัราดอกเบี_ ยลอยตวัตามประกาศธนาคาร ผ่านธนาคาร
อาคารสงเคราะห์ (ธอส.) 
 
  ใหสิ้นเชื�อดว้ยการ  
  (1) ใหสิ้นเชื�อเพิ�ม  
  (2) พกัชาํระหนี_ของธนาคาร  
  (3) ผอ่นปรนชาํระหนี_  และ  
  (4) อื�นๆ ผา่นธนาคารเพื�อการส่งออกและนาํเขา้แห่งประเทศไทย (ธสน.) 
 
 การจดัสรรเงินกูอ้ตัราดอกเบี_ ยผอ่นปรนจาํนวน 30,000 ลา้นบาท โดยธนาคารแห่ง
ประเทศไทย (ธปท.) คิดอตัราดอกเบี_ ยจากสถาบันการเงินในอตัราร้อยละ 0.01 และให้สถาบัน
การเงินคิดกับผูป้ระกอบการในอัตราไม่เกินร้อยละ 2 ต่อปี โดย ธปท. ผ่าน ธนาคารออมสิน 
ธนาคารเพื�อการเกษตรและสหกรณ์การเกษตร (ธกส.) ธนาคารพฒันาวิสาหกิจขนาดกลางและ
ขนาดยอ่มแห่งประเทศไทย (ธพว.) และธนาคารเพื�อการส่งออกและนาํเขา้แห่งประเทศไทย (ธสน.) 
(ภสัรี ธนะอเนกเจริญ และคณะ, 2549)     
 

. 
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4. นโยบายส่งเสริมการลงทุนที�อยู่อาศัย 

 
  เมื�อปลายปี 2552 คณะกรรมการส่งเสริมการลงทุนไดป้รับเปลี�ยนนโยบายส่งเสริมการ
ลงทุนที�อยูอ่าศยัสาํหรับผูมี้รายไดน้อ้ยและรายไดป้านกลางครั_ งใหญ่ ในประเดน็สาํคญั ดงันี_  
 

4.1 ลดขนาดขั_นตํ�าของโครงการที�อยูใ่นข่ายใหก้ารส่งเสริมลง จากเดิมกาํหนดเขต 1 
ตอ้งมีขนาดขั_นตํ�า 150 หน่วย และเขต 2 และ 3 ขั_นตํ�า 75 หน่วย ใหล้ดขนาดขั_นตํ�าเหลือ 50 หน่วย 
ในทุกเขต 

 
4.2 ปรับเพิ�มราคาจาํหน่ายขั_นสูง เดิมกาํหนดให้มีราคาจาํหน่ายเท่ากนักล่าวคือ ไม่

เกินหน่วยละ 600,000 บาททั�วประเทศ โดยไม่คาํนึงถึงเขตที�ตั_งหรือรูปแบบว่าเป็นอาคารชุด บา้น
แถว หรือบา้นเดี�ยว ตามหลกัเกณฑใ์หม่กรณีตั_งในเขต 2 และเขต 3 ยงัคงเดิม แต่กรณีตั_งอยูใ่นเขต 1 
กรณีเป็นอาคารชุดกาํหนดราคาไม่เกิน 1 ลา้นบาท แต่กรณีบา้นแถวและบา้นเดี�ยว กาํหนดไม่เกิน 
1.2 ลา้นบาท 

 
4.3 ปรับเปลี�ยนพื_นที�ใชส้อยขั_นตํ�าใหส้อดคลอ้งกบัรูปแบบโครงการเดิมกาํหนดพื_นที�

ใชส้อยขั_นตํ�า 32 ตร.ม./หน่วย โดยไม่คาํนึงถึงเขตที�ตั_งหรือรูปแบบวา่เป็นอาคารชุด บา้นแถว หรือ
บา้นเดี�ยว ตามหลกัเกณฑใ์หม่กรณีตั_งในเขต 2 และเขต 3 ยงัคงเดิม แต่กรณีตั_งอยูใ่นเขต 1 กรณีเป็น
อาคารชุดกาํหนดพื_นที�ใชส้อยขั_นตํ�าลดลงเหลือ 28 ตารางเมตร ขณะที�กรณีเป็นบา้นแถวและบา้น
เดี�ยว กาํหนดพื_นที�ใชส้อยขั_นตํ�าเพิ�ม 
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ตารางที� 5  การปรับปรุงเงื�อนไขส่งเสริมการลงทุนปี 2552 

ที�มา: ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 
 

5. นโยบายช่วยเหลอือุทกภยั 

 
 ในปี 2554 มีการออกพระราชกาํหนด (พ.ร.ก.) แกไ้ขพระราชบญัญติัธนาคารแห่งประเทศ
ไทย (ธปท.) พ.ศ. 2551 ตามมติคณะรัฐมนตรีเมื�อ 27 ธ.ค. 2554 โดยเป็นมาตรการที�ธนาคารแห่ง
ประเทศไทยใชช่้วยเหลือประชาชนที�ไดรั้บผลกระทบจากนํ_าท่วมโดยการใหเ้งินกูผ้อ่นปรน หรือ 
Soft Loan จาํนวน 3 แสนลา้นบาท ผา่นสถาบนัการเงิน  
 
 นอกจากนี_ธนาคารแห่งประเทศไทยยงัผอ่นปรนหลกัเกณฑก์ารกาํกบัดูแลสินเชื�อเพื�อที�อยู่
อาศยั โดยเปลี�ยนแปลงวนัเริ�มบงัคบัใชอ้ตัราส่วนเงินใหสิ้นเชื�อต่อมลูค่าหลกัประกนั (Loan to 
Value ratio: LTV ratio) สาํหรับสินเชื�อเพื�อที�อยูอ่าศยัแนวราบที�มีราคาตํ�ากวา่ 10 ลา้นบาท ออกไป
อีก 1 ปี โดยใหมี้ผลบงัคบัใชก้บัสัญญาที�ทาํตั_งแต่วนัที� 1 มกราคม 2556 เป็นตน้ไป และกาํหนดให้
สินเชื�อเพื�อซ่อมแซมที�อยูอ่าศยัที�ไดรั้บอนุมติัตั_งแต่วนัที� 25 กรกฎาคม 2554 จนถึง วนัที� 31 ธนัวาคม 
2555 จดัเป็นสินเชื�อเพื�อที�อยูอ่าศยั และใหไ้ดรั้บนํ_าหนกัความเสี�ยง (Risk Weight) เท่ากบั ร้อยละ 35 
จนถึงวนัครบอายสุญัญา (ธนาคารแห่งประเทศไทย, 2555) 
 
 
 

 เงื�อนไขเดิม เงื�อนไขใหม่ 

 เขต 1  
(กรุงเทพฯ และปริมณฑล) 

เขต 2 และ 3 เขต 1  
(กรุงเทพฯ และปริมณฑล) 

เขต 2 และ 3 

ขนาดโครงการขั_นตํ�า (หน่วย) 150 75 50 50 
ราคาจาํหน่าย (บาท/หน่วย)     
- อาคารชุด 600,000 600,000 1,000,000 600,000 
- บา้นแถวและบา้นเดี�ยว 600,000 600,000 1,200,000 600,000 
พื_นที�ใชส้อยต่อหน่วย (ตร.ม.)     
- อาคารชุด 31 31 28 31 
- บา้นแถวและบา้นเดี�ยว 31 31 70 31 
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สภาวการณ์สินเชื�อที�อยู่อาศัยในประเทศไทย และปัจจยัที�เกี�ยวข้อง  (ปี 2547-2554) 

 

 
 ในช่วงปี 2547 ถึงครึ� งปีแรกของปี 2548 นั_น อตัราดอกเบี_ ยเงินกูถื้อไดว้า่คงที� ตั_งแต่ครึ� งปี
หลงัของปี 2548 อตัราดอกเบี_ยเงินกูค่้อยๆ ปรับตวัเพิ�มขึ_นและลดลง กระทั�งในช่วงปี 2552-2553 ถือ
ไดว้า่เป็นอตัราดอกเบี_ ยเงินกูข้าลงอีกครั_ งหนึ�ง และอยูใ่นช่วงปรับตวัเพิ�มขึ_นเลก็นอ้ยในปี 2554  
 
 สาํหรับสินเชื�อที�อยูอ่าศยันั_นตั_งแต่ปี 2547 เป็นตน้มา ปริมาณสินเชื�อค่อยๆ ปรับตวัเพิ�มขึ_น 
โดยมีลดลงบา้งในช่วงปี 2549 แต่ยงัถือไดว่้าเป็นลกัษณะการปรับตวัเพิ�มขึ_นในอตัราลดลงเลก็นอ้ย 
ทั_ งนี_ มาจากเป็นช่วงที�อัตราดอกเบี_ ยเงินกู้อยู่ในระดับสูงและกาํลังปรับตัวขึ_ น ซึ� งหลงัจากนั_น 
โดยเฉพาะช่วงปี 2552 เป็นตน้มาถือไดว้่าปริมาณสินเชื�อที�อยู่อาศยัปรับตวัเพิ�มขึ_นค่อนขา้งชดัเจน 
จากการปรับลดลงของอตัราดอกเบี_ยเงินกู ้
 
  
 

ภาพที� 8  ความสัมพนัธ์อตัราดอกเบี_ยเงินกูก้บัความเปลี�ยนแปลงของสินเชื�อที�อยูอ่าศยั ปี 2547-2554 
ที�มา: ธนาคารแห่งประเทศไทย 
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ภาพที� 10  ความสัมพนัธ์ของดชันีราคาผูบ้ริโภค และดชันีราคาที�อยูอ่าศยักบัความเปลี�ยนแปลงของ    
                 สินเชื�อที�อยูอ่าศยั ปี 2547-2554 
ที�มา: ธนาคารแห่งประเทศไทย 

 รายไดเ้ฉลี�ยต่อหวัของประชากรในประเทศไทย (GDP Per Capita) โดยมีปี 2531 เป็นปีฐาน 
ในช่วงปี 2547-2554 นั_น มีการเปลี�ยนแปลงโดยเพิ�มและลดอยูเ่ป็นระยะๆ แต่ช่วงของรายไดโ้ดย
เฉลี�ยที�มีการเปลี�ยนแปลงนั_น พบวา่ อยูร่ะหวา่ง 14,000 - 18,000 บาทต่อค 

ภาพที� 9  รายไดเ้ฉลี�ยต่อหวัของประชากร (2531=100) ปี 2547-2554 
ที�มา: สาํนกังานคณะกรรมการพฒันาการเศรษฐกิจและสงัคมแห่งชาติ 
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 ในส่วนของดชันีราคาผูบ้ริโภค (Consumer Price Index - CPI) โดยมีปี 2550 เป็นปีฐาน 
(2550=100) ตั_งแต่ปี 2547 ถึงปี 2554 นั_น มีแนวโนม้การปรับตวัในแต่ละปีสูงขึ_นจากเดิมเพียง
เล็กนอ้ย ไมไ่ดแ้ตกต่างอยา่งชดัเจนมากนกั นั�นสะทอ้นใหเ้ห็นวา่อตัราเงินเฟ้อเกิดขึ_นในช่วงที�ศึกษา
นี_ ค่อนขา้งอยูใ่นระดบัที�ใกลเ้คียงกนั (พิจารณาจากการเปลี�ยนแปลงของดชันีราคาผูบ้ริโภคในแต่ละ
ช่วงเวลา) 
 
 สาํหรับดชันีราคาที�อยูอ่าศยั (Housing Price Index) ณ ปี 2534 เป็นปีฐาน (2534=100) โดย
ใชด้ชันีราคาที�อยูอ่าศยัเฉลี�ยจากราคาที�ดิน ราคาบา้นเดี�ยวพร้อมที�ดิน และราคาทาวเฮาส์พร้อมที�ดิน 
ในช่วงปี 2547-2551 นั_นมีแนวโนม้การปรับตวัเพิ�มขึ_น ส่วนตั_งแต่ปี 2552 จนถึงไตรมาสแรกของปี 
2554 นั_น ลกัษณะการเปลี�ยนแปลงของดชันีราคาที�อยูอ่าศยัมีทั_งการปรับตวัลดลงและเพิ�มขึ_น เป็น
คลื�นช่วงหนึ�งของเศรษฐกิจ ไตรมาสถดัมาของปี 2554 ดชันีราคาที�อยูอ่าศยัก็ปรับตวัเพิ�มขึ_นอีกครั_ ง 
 
 หากพิจารณาความสัมพนัธ์ของดชันีราคาผูบ้ริโภค และดชันีราคาที�อยูอ่าศยั กบัการ
เปลี�ยนแปลงของสินเชื�อที�อยูอ่าศยัในช่วงระยะเวลาที�ศึกษา คือ ตั_งแต่ปี 2547 ถึง 2554 นั_น จะเห็น
ไดว้า่ ทิศทางการเปลี�ยนแปลงของทั_ง 3 ตวัแปรนั_น ถือไดว้า่เป็นไปในทิศทางเดียวกนั นั�นคือ มี
แนวโนม้เพิ�มสูงขึ_น   
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 



บทที� 4 

 

ผลของการวเิคราะห์ 

 

 ในบทนี_ เป็นการวิเคราะห์เชิงปริมาณทางเศรษฐมิติจากขอ้มูลอนุกรมเวลา และจะแสดงผล

การศึกษาจากแบบจําลองที�ได้ทาํการทดสอบความสัมพันธ์ของยอดคงค้างเงินให้สินเชื�อด้อย

คุณภาพของธนาคารพาณิชยใ์นประเทศไทย โดยพิจารณาเฉพาะสินเชื�อที�อยู่อาศยั กบัปัจจยัต่างๆ 

ทั_งปริมาณการใหสิ้นเชื�อที�อยูอ่าศยัของธนาคารพาณิชย ์อตัราดอกเบี_ ยเงินใหกู้ย้ืม ระดบัรายไดเ้ฉลี�ย

ต่อบุคคลหรือรายไดต่้อหัว ดชันีราคาที�อยู่อาศยั ดชันีราคา และอตัราผลตอบแทนจากพนัธบัตร 

ในช่วงไตรมาสที� 1 พ.ศ. 2547 – ไตรมาสที� 4 พ.ศ. 2554 โดยมีรายละเอียด ดงันี_  

 

ผลการทดสอบข้อมูลอนุกรมเวลา - Unit Root Test 

 
 การศึกษาจาํเป็นตอ้งทดสอบคุณสมบติั (Unit roots process) ของตวัแปรต่างๆ เสียก่อน

เพราะการมีคุณสมบติั unit root ของตวัแปรจะทาํให้ทราบว่า ตวัแปรนั_นเป็นตวัแปรเชิงสุ่ม I(n) 

(Integrated Variable of degree: n) โดยที� n จะเป็น non-stationary กล่าวคือ ค่าเฉลี�ย (mean) ค่าความ

แปรปรวน (variance) และค่าแปรปรวนร่วมเกี�ยว (Covariance) จะมีขนาดเปลี�ยนแปลงไปขึ_นกบั

ช่วงเวลาที�ใช้สุ่มตวัอย่างการขาดคุณสมบัติ stationary ทาํให้การวิเคราะห์อตัราดอกเบี_ ยโดยใช้

เครื�องมือปกติทางสถิติไม่สามารถทาํได ้

 

 การทดสอบ Unit Root โดยวิธีการ Dickey-Fuller test ซึ� งมีสมการที�ตอ้งการทดสอบอยู ่3 

สมการ (At level) คือ 
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ttt YY εγ +=∆ −1
 (random walk process) 

  ttt YY εγα ++=∆ −1
 (random walk with drift) 

  ttt YtY εγβα +++=∆ −1
 (random walk with drift  

    และมี linear time trend) 

 

  สมมติฐานที�ทดสอบ 

     0:
0

=γH  

     0: ≠γaH  

 

 ถา้เรายอมรับ H0 แสดงวา่ Yt มีลกัษณะไม่นิ�ง (nonstationary) เนื�องจาก )1( ργ −= ใน

สมการ ttt YY ερ += −1
 แสดงวา่ ค่า Yt มีการเปลี�ยนแปลงเมื�อเวลาเปลี�ยนแปลง 

 

 ผลการทดสอบชุดข้อมูลของตัวแปรต่างๆ ว่ามีลกัษณะ Non-stationary หรือไม่ โดย

ทดสอบ Unit root test ดว้ยวิธี Augmented Dicky Fuller (ADF) test ซึ� งจะพิจารณาเลือกความยาว

ของช่วงเวลาล่าชา้ที�เหมาะสมจากค่า Akaike Information Criterion (AIC) ตํ�าสุด จากผลการ

ทดสอบ ขอ้มลูอตัราดอกเบี_ยเงินกู ้ดชันีราคาที�อยูอ่าศยั อตัราผลตอบแทนจากพนัธบตัร ปริมาณเงิน

ใหสิ้นเชื�อที�อยูอ่าศยั และปริมาณยอดคงคา้งเงินให้สินเชื�อที�อยูอ่าศยัดอ้ยคุณภาพนั_น พบวา่ในระดบั

ปกติไม่สามารถปฏิเสธสมมติฐานหลกัที�วา่ชุดขอ้มูลที�ทาํการทดสอบนั_นเป็น Unit root นั�นคือมี

คุณสมบติัเป็น Non-stationary ที�ระดบันยัสาํคญั ร้อยละ 5 และร้อยละ 10 ตามลาํดบั แต่สําหรับ 

สัดส่วนของปริมาณยอดคงคา้งเงินให้สินเชื�อเพื�อที�อยู่อาศยัดอ้ยคุณภาพต่อปริมาณเงินใหสิ้นเชื�อที�

อยู่อาศัย รายได้เฉลี�ยต่อบุคคล และดชันีราคาพบว่าเป็นตัวแปรที�ในระดับปกติสามารถปฏิเสธ

สมมติฐานหลกัที�ว่าชุดขอ้มูลที�ทาํการทดสอบนั_นเป็น Unit root นั�นคือมีคุณสมบติัเป็น Stationary 

ที�ระดบันยัสาํคญัร้อยละ 5 และร้อยละ 10 ตามลาํดบั (ตารางผนวกที� 3) 

 

 จากนั_นจะทาํการทดสอบ Unit root test ที�ระดบัเริ�มตน้ (Level) และระดบัผลต่างครั_ งแรก 

(First Difference)  ปรากฏวา่บางตวัแปรยงัมีลกัษณะ Unit Root เนื�องมาจากยงัไม่สามารถปฏิเสธ
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สมมติฐานหลกัที�ว่าชุดขอ้มูลที�ทาํการทดสอบนั_นเป็น Unit root จึงตอ้งทาํการทดสอบที�ระดบั

ผลต่างที�สอง (Second Difference) พบว่าไม่มีลกัษณะของ Unit Root เนื�องมาจากค่า ADF ที�

ทดสอบมีค่ามากกวา่ค่าวิกฤตที�ระดบันยัสาํคญั ร้อยละ 5 และร้อยละ 10 ตามลาํดบั จึงทาํใหส้ามารถ

ผา่นการทดสอบได ้นั_นหมายความวา่ตวัแปรเหล่านี_  มี Integrate ระดบัเดียวกนัที� I(2) 

 

ตารางที� 6  ผลการทดสอบ Unit Root โดยวิธี Augmented Dickey-Fuller Test (2nd Difference) 

*   ปฏิเสธ Null Hypothesis ที�ระดบันยัสาํคญัร้อยละ 5 

** ปฏิเสธ Null Hypothesis ที�ระดบันยัสาํคญัร้อยละ 10 

ที�มา: จากการคาํนวณ 
 

ผลการทดสอบการร่วมไปด้วยกนั 

 
 ในการทดสอบการร่วมไปดว้ยกนั (Co-integration Test) สามารถทดสอบหาการร่วมไป

ดว้ยกนัในระยะ Co-integration relationship ไดโ้ดยใชว้ิธีของ Engle and Granger จากผลการ

ทดสอบ Unit Root พบวา่ตวัแปรใน Cointegration Regression ในสมการความสัมพนัธ์เชิงเส้นของ

ปริมาณยอดคงคา้งเงินให้สินเชื�อที�อยู่อาศยัดอ้ยคุณภาพกบัปัจจยัต่างๆ มีการ Integrate ที�อนัดบั

MacKinnon Critical Value 
ข้อมลูอนุกรม

เวลา 

ADF Statistics 

(แนวเดนิเชิงสุ่ม  
จุดตดัแกนและ

แนวโน้ม) 

ค่าความล่าช้าที�

เหมาะสม 
ระดบันัยสําคัญ 

ร้อยละ 5 

ระดับนัยสําคัญ 

ร้อยละ10 

I -6.590700* 2 -3.587527 -3.229230 
P -6.340162* 1 -3.580623 -3.225334 
PH -1.684706** 12 -1.962813 -1.606129 
i -5.822668* 0 -2.967767 -2.622989 
iB -2.830776** 8 -3.012363 -2.646119 

0
∂  -5.352919** 4 -3.603202 -3.238054 
HL -5.624098* 12 -3.052169 -2.666593 
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เดียวกนัที�ระดบัสอง หรือ I(2) ซึ� งผ่านเงื�อนไขในการนาํไปทดสอบ Cointegration คือตวัแปรใน

สมการ Cointegration Regression จะตอ้ง Integrate ที�อนัดบัเดียวกนั ดงันั_นถา้ค่า error เทอมที�ได้

จากสมการมี Stationary ที� Level (ทดสอบที� random walk process) แสดงว่าสมการนี_ มีลกัษณะ 

cointegration หรือมีความสมัพนัธ์ดุลยภาพระยะยาว 

 

การประมาณค่าสมการถดถอย (ยงัไม่มีการแกปั้ญหาใด) จะไดส้มการจากการประมาณค่า ดงันี_  

 

 

*)(-3.451634                      (1.293392)                      

)89ln(i0.51423650 - 46ln(i)0.23959926 +                    

   

  )(-1.176593            *(2.070303)             (1.233763)           (1.127680)                      

 )07ln(P0.72038700 - n(P)1.3701224l + 3ln(I)0.45046537 + 71.16114659  =  )L̂ln(NP

B

HHL

 

 

 หลงัจากประมาณค่าสมัประสิทธิ� ของสมการดว้ย OLS แลว้ต่อไปตอ้งประมาณค่า error 

เพื�อนาํมาทดสอบ unit root วา่ stationary ที� level หรือไม่ ซึ� งถา้ error มี stationary ที� level กแ็สดง

วา่ตวัแปรตน้และตวัแปรตามมีความสัมพนัธ์กนัในเชิงดุลยภาพระยะยาว และค่า error จะมีการ

เคลื�อนที�อยูใ่กลศู้นยแ์มว้า่เวลาจะเปลี�ยนไป 

 

   ttt errorerror εγ +=∆ − )(
1

 (random walk process) 

 

   สมมติฐาน:  H0: 0=γ  

    H1: 0≠γ  

 

 

 

 

 

 

� (2) 
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ตารางที� 7  ผลการทดสอบ Unit Root ของ error term โดยวิธี Augmented Dickey-Fuller Test  

                 (At Level) 

 

MacKinnon Critical Value 

ข้อมลูอนุกรม
เวลา 

ADF Statistics 

(แนวเดนิเชิงสุ่ม  
จุดตดัแกนและ

แนวโน้ม) 

ค่าความล่าช้า ระดบันัยสําคัญ  
 ร้อยละ 5 

ระดับ

นัยสําคัญร้อย

ละ 10 

error (2) -2.804215* 0 -1.952066 -1.610400 
* ปฏิเสธ Null Hypothesis ที�ระดบันยัสาํคญัร้อยละ 5 

error (2)  = ค่า error ประมาณจากสมการ (2) 

ที�มา: จากการคาํนวณ 
 

 ผลการทดสอบความสัมพนัธ์ระหว่างปริมาณยอดคงค้างเงินให้สินเชื�อที�อยู่อาศัยด้อย

คุณภาพ กบัปัจจยัต่างๆ อตัราดอกเบี_ ยเงินกู ้รายไดเ้ฉลี�ยต่อบุคคล ดชันีราคา ดชันีราคาที�อยู่อาศยั 

และอัตราผลตอบแทนจากพันธบัตร พบว่าสามารถปฏิเสธ H0 นั�นคือ error มีลักษณะนิ� ง 

(Stationary) แสดงวา่ค่า error ไม่มีการเปลี�ยนแปลงเมื�อระยะเวลาเปลี�ยนแปลง สามารถอธิบายไดว่้า 

ปริมาณยอดคงคา้งเงินให้สินเชื�อที�อยู่อาศยัดอ้ยคุณภาพมีความสัมพนัธ์ดุลยภาพระยะยาวกบัปัจจยั

อื�นที�นาํมาศึกษา ในช่วงเวลาที�ผา่นมา 

 

ผลการทดสอบ Error Correction Model (ECM) 

 

 ตัวแปรอนุกรมเวลาที� มีความสัมพนัธ์ดุลยภาพระยะยาว (Cointegrating relationship) 

สามารถนํามาสร้างแบบจาํลองการปรับตัวระยะสั_นของตัวแปรเพื�อเขา้สู่ดุลยภาพระยะยาวได ้

แบบจาํลองนี_ เรียกว่า “Error-Correction Model: ECM” ซึ� งเป็นตวัแบบที�เชื�อมโยงค่าตวัแปรระหว่าง

ระยะสั_นกบัระยะยาว 
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 ในการศึกษาครั_ งนี_  ตอ้งการดูการปรับตวัในระยะสั_ นเขา้สู่ดุลยภาพระยะยาวของปริมาณ

ยอดคงค้างเงินให้สินเชื�อที�อยู่อาศัยด้อยคุณภาพจากปัจจัยที� มีผลกระทบ เพื�อดูการปรับตัวของ

ปริมาณยอดคงคา้งเงินใหสิ้นเชื�อที�อยูอ่าศยัดอ้ยคุณภาพ โดยสามารถเขียนใหอ้ยูใ่นรูปสมการไดด้งันี_  

 

tttBttHttthl rrorEiiPPINPL εφδδδδδδ ++∆+∆+∆+∆+∆+=∆ −1543210
ˆ)ln()ln(lnlnlnln

 

จะได ้ 

)(-1.432294                  *)(-4.223706                    *)(-2.777521                       

)rrorÊ837(0.08203400)ln(i40.16303505)ln(i080.27380614-                    

*(2.963212)                    *(4.989848)                   *(2.376580)         *(5.136943)                       

)ln(P890.50582196)ln(P260.86943314)ln(I890.18829976 7860.02810229ln

1-tBtt

Httt

t

HLtNPL

ε+−∆−∆

∆+∆+∆+=∆

 

D ( L N P H 0 0 )*8 90 . 5 0 5 8 2 1 9 6 + D ( L N P 0 0 )*2 60 . 8 6 9 4 3 3 1 4 + D ( L N I 0 0 )*8 90 . 1 8 8 2 9 9 7 6 = D ( L N H H L )

   

  R2 = 0.955391, Adjusted R2 =0.944239, F =85.66878, D.W. = 1.791554 

   หมายเหตุ: * แสดงถึงมีนยัสาํคญัทางสถิติที�ระดบันยัสาํคญัร้อยละ 5 

  

 ผลจากการคาํนวณปรากฏว่า การเปลี�ยนแปลงของระดบัรายไดเ้ฉลี�ยต่อบุคคลหรือรายได้

ต่อหัว, การเปลี�ยนแปลงของดชันีราคา และการเปลี�ยนแปลงของดชันีราคาที�อยู่อาศยัมีผลต่อการ

เปลี�ยนแปลงของปริมาณยอดคงคา้งเงินให้สินเชื�อที�อยู่อาศยัดอ้ยคุณภาพในทิศทางเดียวกนั ส่วน

การเปลี�ยนแปลงของอตัราดอกเบี_ ยเงินกู ้และการเปลี�ยนแปลงของอตัราผลตอบแทนจากพนัธบตัรมี

ผลต่อการเปลี�ยนแปลงของปริมาณยอดคงคา้งเงินให้สินเชื�อที�อยู่อาศยัดอ้ยคุณภาพในทิศทางตรง

ขา้ม และมีนยัสาํคญัทางสถิติ ที�ระดบันยัสําคญั ร้อยละ 5 เนื�องจากค่า t-statistic ที�คาํนวณไดมี้ค่าสูง

กวา่ค่าวิกฤต  

 

 นอกจากนี_ ยงัพบว่า เมื�อเกิดภาวะใดๆ ที�ทาํให้ปริมาณยอดคงคา้งเงินให้สินเชื�อที�อยู่อาศยั

ดอ้ยคุณภาพในระยะยาวออกจากจุดดุลยภาพ การปรับตวักลบัเขา้สู่ดุลยภาพของปริมาณยอดคงคา้ง

เงินใหสิ้นเชื�อที�อยูอ่าศยัดอ้ยคุณภาพจะถูกปรับลดลงในแต่ละช่วงเวลาดว้ยขนาด 0.082 หรือเป็นค่า

สัมประสิทธิ� ความเร็วของการปรับตวัของปริมาณยอดคงคา้งเงินให้สินเชื�อที�อยู่อาศยัดอ้ยคุณภาพ

� (3) 
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เพื�อเขา้สู่ดุลยภาพในระยะยาวมีค่าเท่ากบั -0.082 โดยผลที�ไดไ้ม่พบปัญหา Autocorrelation (ตาราง

ผนวกที� 11) 

 

ผลการประมาณค่าแบบกาํลงัสองน้อยที�สุด 

 

 รูปแบบฟังกช์นัที�ใชใ้นการวิเคราะห์ Double – Log Form 

        

*(32.34630)             *)(-3.804201           *)(-3.056850                         

96]0.98766343[)79ln(i0.14881373-02ln(i)0.31631457-                   

*(3.403540)            *(4.433357)               *(2.149227)            (0.066386)                     

)73ln(P0.5769224169ln(P)0.8115486377ln(I)0.17660388 340.32435561ˆln

B

H

=+

+++=

ρ

HLLNP

 

 

         R2 = 0.998220, Adjusted R2 = 0.997774, F = 2242.639, D.W. = 1.773048 

    หมายเหตุ: * แสดงถึงมีนยัสาํคญัทางสถิติที�ระดบันยัสาํคญัร้อยละ 5 

 

 ใชก้ารแกปั้ญหา Autocorrelation ดว้ยวิธี The Cochrane-Orcutt Iterative Method วิธีการนี_

จะพยายามหาค่า ρ ที�แทจ้ริง เพื�อนาํมาปรับตวัแปรในสมการถดถอย  

 

  การทดสอบปัญหา Autocorrelation (ภายหลงัการปรับค่าสมการ) 

 

  F-statistic 0.073344 Prob. F(2,24) 0.929508 

  2
Rn ×  0.205327 Prob. Chi-Square (2) 0.902431 

 

 ผลการทดสอบ พบว่า ค่าสถิติ 2
Rn × ที�คาํนวณไดมี้ค่าตํ�ากว่าค่าวิกฤต ณ ระดบันยัสําคญั

ร้อยละ 1 [α > 0.01] จึงยอมรับสมมติฐานหลกั แสดงว่า สมการถดถอยใหม่นี_ ไม่มีปัญหา 

Autocorrelation 

 

� (4) 
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 การตรวจสอบปัญหา Multicollinearity ดว้ย Simple Correlation Coefficients พบว่า 

สมการถดถอยที�ใชใ้นการประมาณค่าสมัประสิทธิ� ในครั_ งนี_ มีปัญหา Multicollinearity เนื�องจากค่า

สัมประสิทธิ� สหสัมพนัธ์ของตวัแปรอิสระมีค่าสูงกว่า 0.80 สําหรับกรณีนี_ ไม่ไดด้าํเนินการแกไ้ข

ปัญหา Multicollinearity เนื�องจากความพยายามแกไ้ขปัญหาดงักล่าวอาจทาํให้เกิดผลเสียหลายๆ 

ดา้นต่อตวัประมาณค่าของสมการถดถอย  

 

 การตรวจสอบปัญหา Heteroskedasticity โดยใชวิ้ธีการ White’s Heteroskedasitcity test 

 

  สมมติฐาน 

   H0: Homoscedasticity 

   H1: Heteroskedasticity 

   ระดบันยัสาํคญั α = 0.01 

 

    F-statistic 1.081222 Prob. F(2,24) 0.419905 

   2
Rn ×  10.87811 Prob. Chi-Square (2) 0.367093 

 

 ผลการทดสอบ ค่าสถิติ 2
Rn × ที�คาํนวณไดมี้ค่าตํ�ากวา่ค่าวิกฤต ณ ระดบันยัสาํคญัร้อยละ 

1 [α > 0.01] จึงยอมรับสมมติฐานหลกั แสดงว่า สมการถดถอยนี_  เป็น Homoscedasticity ไม่มี

ปัญหา Heteroskedasticity 

 

 การทดสอบ Normality test เป็นการทดสอบการกระจายของ error term ที�ตอ้งมีการ

กระจายแบบปกติ ทดสอบโดย “Jarque-Bera” 

  สมมติฐาน 

   H0: error term มีการกระจายตวัแบบ normal 

   H1: error term มีการกระจายตวัแบบอื�น 

   ระดบันยัสาํคญั α = 0.01 
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-0.04 -0.02 0.00 0.02 0.04

Series: Residuals

Sample 2547Q2 2554Q4

Observations 31

Mean       1.17e-13

Median   0.002176

Maximum  0.033244

Minimum -0.046785

Std. Dev.   0.019328

Skewness  -0.519382

Kurtosis   2.910158

Jarque-Bera  1.404175

Probability  0.495550

 
ภาพที� 11  Normality test ของ error term สมการ (4) 

ที�มา: การคาํนวณ 

 

 ผลการทดสอบค่าสถิติของสมการ พบว่า Jarque-Bera ที�คาํนวณไดมี้ค่าตํ�ากว่าค่าวิกฤต 

ณระดบันยัสาํคญัร้อยละ 1 [α > 0.01] จึงยอมรับสมมติฐานหลกั แสดงว่า error term มีการกระจาย

ตวัแบบ normal 

 

 ดงันั_น สามารถสรุปจากผลการประมาณค่าแบบกาํลงัสองนอ้ยที�สุดไดด้งันี_  

 

  จากสมการขา้งตน้ จะเห็นไดว้า่สมการนี_ตวัแปรอิสระสามารถอธิบายตวัแปรตามไดถึ้งร้อย

ละ 99 (พิจารณาจากค่า R2) และจากการพิจารณาค่า F-statistic ที�เป็นการทดสอบสมมติฐานที�วา่ ค่า

สัมประสิทธิ� ที�คาํนวณทั_งหมดมีค่าเท่ากบัศูนย์หรือไม่ ปรากฏว่า ค่าสัมประสิทธิ� ที�คาํนวณไดมี้ค่า

แตกต่างไปจากศูนย ์ณ ระดบันยัสาํคญั ร้อยละ 5 (พิจารณาจากค่า F-statistic ซึ� งมากกวา่ค่าวิกฤติ ณ 

ระดบันยัสาํคญั ร้อยละ 5 หรือ (Prob. < 0.05)  ค่าสมัประสิทธิ� ของตวัคลาดเคลื�อนในสมการ เท่ากบั 

0.9876634396 เพื�อปรับค่า D.W. ใหใ้กลเ้คียง 2 (แกปั้ญหา Autocorrelation) โดยสามารถอธิบาย

เบื_องตน้ไดว้า่ ปริมาณยอดคงคา้งสินเชื�อที�อยูอ่าศยัดอ้ยคุณภาพ (NPLHL) มีความสัมพนัธ์กบัระดบั
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รายไดเ้ฉลี�ยต่อบุคคลหรือรายไดต่้อหวั (I), ดชันีราคา (P) และดชันีราคาที�อยู่อาศยั (PH) ในทิศทาง

เดียวกนั ในขณะที�ปริมาณยอดคงคา้งสินเชื�อที�อยูอ่าศยัดอ้ยคุณภาพมีความสัมพนัธ์กบัอตัราดอกเบี_ย

เงินใหกู้ย้ืม (i) และอตัราผลตอบแทนจากพนัธบตัร (iB) ในทิศทางตรงกนัขา้ม  

 

 เมื�อพิจารณาถึงความสัมพนัธ์ของตวัแปรอิสระแต่ละตวั สามารถอธิบายไดว้า่  

 ค่าความยืดหยุ่นของปริมาณยอดคงคา้งสินเชื�อที�อยูอ่าศยัดอ้ยคุณภาพของธนาคารพาณิชย์
ต่อรายไดต่้อหัว ที�คาํนวณไดเ้ป็นบวก หมายความว่า เมื�อรายได้ต่อหัวเปลี�ยนแปลงไปจะมีผลให้
ปริมาณยอดคงคา้งสินเชื�อที�อยูอ่าศยัดอ้ยคุณภาพเปลี�ยนแปลงไปในทิศทางเดียวกนั ความยืดหยุน่มี
ค่าเท่ากบั 0.177 แสดงให้เห็นว่า เมื�อรายไดต่้อหัวเปลี�ยนแปลงไปร้อยละหนึ� ง จะมีผลให้ปริมาณ
ยอดคงคา้งสินเชื�อที�อยูอ่าศยัดอ้ยคุณภาพเปลี�ยนแปลงไปร้อยละ 0.177 ในทิศทางเดียวกนั 
 
 ค่าความยืดหยุ่นของปริมาณยอดคงคา้งสินเชื�อที�อยู่อาศยัดอ้ยคุณภาพของธนาคารพาณิชย์
ต่อดชันีราคา ที�คาํนวณไดเ้ป็นบวก หมายความวา่ เมื�อดชันีราคาเปลี�ยนแปลงไปจะมีผลใหป้ริมาณ
ยอดคงค้างสินเชื�อที�อยู่อาศัยด้อยคุณภาพเปลี�ยนแปลงไปในทิศทางเดียวกนั ความยืดหยุ่นมีค่า
เท่ากบั 0.812 แสดงให้เห็นวา่ เมื�อดชันีราคาเปลี�ยนแปลงไปร้อยละหนึ�ง จะมีผลให้ปริมาณยอดคง
คา้งสินเชื�อที�อยูอ่าศยัดอ้ยคุณภาพเปลี�ยนแปลงไปร้อยละ 0.812 ในทิศทางเดียวกนั 
 

 ค่าความยืดหยุ่นของปริมาณยอดคงคา้งสินเชื�อที�อยูอ่าศยัดอ้ยคุณภาพของธนาคารพาณิชย์

ต่อดชันีราคาที�อยูอ่าศยั ที�คาํนวณไดเ้ป็นบวก หมายความวา่ เมื�อดชันีราคาที�อยูอ่าศยัเปลี�ยนแปลงไป

จะมีผลใหป้ริมาณยอดคงคา้งสินเชื�อที�อยูอ่าศยัดอ้ยคุณภาพเปลี�ยนแปลงไปในทิศทางเดียวกนั ความ

ยืดหยุน่มีค่าเท่ากบั 0.577 แสดงให้เห็นวา่ เมื�อดชันีราคาที�อยูอ่าศยัเปลี�ยนแปลงไปร้อยละหนึ�ง จะมี

ผลให้ปริมาณยอดคงคา้งสินเชื�อที�อยู่อาศยัดอ้ยคุณภาพเปลี�ยนแปลงไปร้อยละ 0.577 ในทิศทาง

เดียวกนั 

 

 ค่าความยืดหยุ่นของปริมาณยอดคงคา้งสินเชื�อที�อยูอ่าศยัดอ้ยคุณภาพของธนาคารพาณิชย์

ต่ออัตราดอกเบี_ ยเงินให้กูย้ืม ที�คาํนวณได้เป็นลบ หมายความว่า เมื�ออัตราดอกเบี_ ยเงินให้กูย้ืม

เปลี�ยนแปลงไปจะมีผลให้ปริมาณยอดคงค้างสินเชื�อที�อยู่อาศัยดอ้ยคุณภาพเปลี�ยนแปลงไปใน

ทิศทางตรงกนัขา้ม ความยืดหยุ่นมีค่าเท่ากบั 0.316 (ไม่คิดเครื�องหมายลบ) แสดงให้เห็นว่า เมื�อ
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อตัราดอกเบี_ยเงินใหกู้ย้ืมเปลี�ยนแปลงไปร้อยละหนึ� ง จะมีผลให้ปริมาณยอดคงคา้งสินเชื�อที�อยู่อาศยั

ดอ้ยคุณภาพเปลี�ยนแปลงไปร้อยละ 0.316 ในทิศทางตรงกนัขา้ม 

 

 ค่าความยืดหยุ่นของปริมาณยอดคงคา้งสินเชื�อที�อยูอ่าศยัดอ้ยคุณภาพของธนาคารพาณิชย์

ต่ออตัราผลตอบแทนจากพนัธบตัร ที�คาํนวณไดเ้ป็นลบ หมายความว่า เมื�ออตัราผลตอบแทนจาก

พนัธบตัรเปลี�ยนแปลงไปจะมีผลให้ปริมาณยอดคงคา้งสินเชื�อที�อยู่อาศยัดอ้ยคุณภาพเปลี�ยนแปลง

ไปในทิศทางตรงกนัขา้ม ความยืดหยุ่นมีค่าเท่ากบั 0.149 (ไม่คิดเครื�องหมายลบ) แสดงให้เห็นว่า 

เมื�ออตัราผลตอบแทนจากพันธบัตรเปลี�ยนแปลงไปร้อยละหนึ� ง จะมีผลให้ปริมาณยอดคงค้าง

สินเชื�อที�อยูอ่าศยัดอ้ยคุณภาพเปลี�ยนแปลงไปร้อยละ 0.149 ในทิศทางตรงกนัขา้ม 

 

 หากใชค่้าความยืดหยุน่ของปริมาณยอดคงคา้งเงินใหสิ้นเชื�อเพื�อที�อยูอ่าศยัดอ้ยคุณภาพของ

ธนาคารพาณิชยต่์อปัจจยัต่างๆ เป็นตวัวดัขนาดของผลกระทบแลว้ ปรากฏว่าปัจจยัที�มีผลกระทบต่อ

ปริมาณยอดคงคา้งเงินให้สินเชื�อเพื�อที�อยู่อาศยัด้อยคุณภาพมากที�สุดไดแ้ก่ ดชันีราคา รองลงมา

ไดแ้ก่ ดชันีราคาที�อยู่อาศยั อตัราดอกเบี_ยเงินใหกู้ย้ืม ระดบัรายไดเ้ฉลี�ยต่อบุคคลหรือรายไดต่้อหัว 

และอตัราผลตอบแทนจากพนัธบตัร  

 

  จากสมมติฐานที�ตั_งไวต้ามทฤษฎี Loanable Fund สาํหรับสมมติฐานของตวัแปรต่างๆ ต่อ

ปริมาณยอดคงคา้งสินเชื�อที�อยูอ่าศยัดอ้ยคุณภาพของธนาคารพาณิชย ์
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 พบว่า ดชันีราคา (P) และดชันีราคาที�อยูอ่าศยั (PH) เป็นไปตามสมมติฐาน และสอดคลอ้ง

ตามทฤษฎี Loanable Fund ที�ว่า อุปสงค์ของสินเชื�อที�อยู่อาศยัจะแปรผนัตรงกบัระดบัราคาสินคา้ 

และราคาที�อยูอ่าศยั และแปรผนัตรงกบัปริมาณยอดคงคา้งสินเชื�อที�อยูอ่าศยัดอ้ยคุณภาพ ส่วนอตัรา

ผลตอบแทนจากพันธบัตร (iB)  เป็นไปตามสมมติฐาน และสอดคล้องตามทฤษฎีทางด้าน

เศรษฐศาสตร์ที�วา่ อุปทานของสินเชื�อที�อยูอ่าศยัจะแปรผกผนักบัอตัราผลตอบแทนจากหลกัทรัพย์
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อื�น ในที�นี_ คือพนัธบตัร  ในขณะที�อตัราดอกเบี_ ยเงินให้กูย้ืม (i) นั_นเกิดจากผลทางดา้นอุปสงค์มี

มากกว่าผลดา้นอุปทาน ที�ว่าอุปสงค์ของสินเชื�อที�อยู่อาศยัแปรผกผนักบัอตัราดอกเบี_ยเงินให้กูย้ืม 

และแปรผกผนักบัปริมาณยอดคงคา้งสินเชื�อที�อยูอ่าศยัดอ้ยคุณภาพ  

 

 รายไดต่้อหวั (I) เป็นตวัแปรเดียวที�ผลที�ไดไ้ม่เป็นไปตามสมมติฐาน และไม่สอดคลอ้งตาม

ทฤษฎี Loanable Fund ที�ว่าอุปสงค์ของสินเชื�อที�อยู่อาศยัจะแปรผกผนักบัรายได ้แต่ผลที�ไดก้ลบั

เป็นทิศทางเดียวกนั ทั_งนี_หากมองว่าสินเชื�อที�อยูอ่าศยัเป็นสินคา้ประเภทหนึ�งในตลาดสินเชื�อ และ

วิเคราะห์ดว้ยทฤษฎีอุปสงคใ์นทางเศรษฐศาสตร์ จะไดว้่า หากเครื�องหมายหนา้สัมประสิทธิ� ตวัแปร

รายไดเ้ป็นลบ ตามทฤษฎี Loanable Fund นั�นคือ ตามปกติสินเชื�อที�อยู่อาศยัมีลกัษณะเป็นสินคา้

ดอ้ยคุณภาพ (Inferior Goods) หากไม่มีความจาํเป็น กจ็ะไม่มีความตอ้งการสินเชื�อที�อยูอ่าศยั แต่จาก

การประมาณค่า เครื� องหมายหน้าสัมประสิทธิ� ตวัแปรรายไดเ้ป็นบวก นั�นคือ สินเชื�อที�อยู่อาศยัมี

ลกัษณะเป็นสินคา้ปกติ (Normal Goods) แมว้า่มีรายไดเ้พียงพอ แต่ยงัคงมีความตอ้งการสินเชื�อที�อยู่

อาศยั ทั_งนี_  อาจตอ้งพิจารณาจากปัจจยัอื�นเพิ�มเติม เช่น อาจเกิดจากเมื�อเปรียบเทียบผลตอบแทนจาก

การถือเงินจาํนวนนั_นไวเ้พื�อเกง็กาํไร กบัตน้ทุนดอกเบี_ ยเงินให้กูย้ืมที�เกิดขึ_นจากสินเชื�อที�อยู่อาศยั 

หากส่วนต่างนั_นเป็นบวกกเ็ป็นแรงจูงใจที�ทาํใหแ้มร้ายไดต่้อหัวจะเพิ�มสูงขึ_น ความตอ้งการสินเชื�อ

ที�อยู่อาศัยก็เพิ�มขึ_ นด้วย ในด้านของปริมาณยอดคงค้างสินเชื�อที�อยู่อาศัยด้อยคุณภาพที� มี

ความสัมพนัธ์ในทิศทางเดียวกนักบัรายไดต่้อหัว (I) เช่นกนันั_น ทั_งนี_ อาจตอ้งเพิ�มเติมการพิจารณา

การเปลี�ยนแปลงของรายไดว้า่เป็นลกัษณะใด เป็นรายไดที้�ไดรั้บเป็นประจาํ หรือเป็นลกัษณะของ

รายไดที้�ไม่แน่นอน กล่าวคือ หากการเปลี�ยนแปลงของรายไดต่้อหัวเป็นรายไดที้�ไม่แน่นอน แม้

รายไดต่้อหวัจะเพิ�มขึ_น กอ็าจส่งผลใหป้ริมาณยอดคงคา้งสินเชื�อที�อยูอ่าศยัดอ้ยคุณภาพเพิ�มขึ_นได ้

 
ผลของการพยากรณ์ 

 
   การวิเคราะห์เพื�อพยากรณ์ค่าในอนาคต ของปริมาณยอดคงคา้งสินเชื�อที�อยู่อาศัยดอ้ย
คุณภาพ โดยใชวิ้ธีการปรับให้เรียบแบบเอ็กซ์โปเนนเชียล (Exponential smoothing) เป็นวิธีการ
พยากรณ์ที�เหมาะกบัการพยากรณ์ในระยะสั_นและปานกลาง วิธีการนี_ ไดใ้ห้ความสําคญักบัขอ้มูล
ล่าสุดและความสาํคญัของขอ้มลูที�ห่างออกไปจะลดลง โดยเลือกใช ้Holt’s Two-Parameter Method 
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  จากเงื�อนไขของวิธีการ Single Exponential Smoothing (SES) ที�ว่า ขอ้มลูอนุกรมเวลาที�ใช้

ในการวิเคราะห์ตอ้งมีลกัษณะคงที�  ซึ� งในความเป็นจริงนั_นขอ้มูลอนุกรมเวลาโดยส่วนใหญ่จะมี

แนวโนม้ของเวลา ดงันั_น Holt (1957) จึงไดป้รับปรุงวิธีการ Single Exponential Smoothing ใหม่ 

โดยให้สามารถใชก้บัขอ้มูลอนุกรมเวลาที�มีแนวโน้ม (Trend) ของเวลา เรียกวิธีการนี_ ว่า “Holt’s 

Two-Parameter Method” วิธีการนี_ ให้ความสําคญักบัข้อมูลล่าสุดและแนวโน้มเวลา ดงันั_นจึงมี

ค่าคงที�ในการทาํใหเ้รียบ 2 ค่า คือ α (Alpha) และ β (Beta) โดยมีสมการที�ใชใ้นการพยากรณ์ดงันี_  

 
  -  Holt’s Two-Parameter Method 

 

   bkay kt +=+
ˆ ; 

kty +
ˆ  = ค่าพยากรณ์ ณ เวลาที� t+k 

 

   ค่า a และ b คาํนวณจาก 

   ))(1(
11 −− +++= tttt baya αα  

   
11

1)( −− −+−= tttt baab ββ  

 

โดยที�  α = ค่าคงที�ที�ทาํใหเ้รียบระหวา่งขอ้มลูกบัค่าพยากรณ์ (0 ≤ α ≤ 1) 

  β = ค่าคงที�ที�ทาํใหเ้รียบระหวา่งแนวโนม้จริงกบัค่าประมาณของแนวโนม้ (0 ≤ β≤ 1) 

 

  โดยผลการพยากรณ์ ไดค่้าดงันี_   

 

 ค่า Parameters: Alpha (α) เท่ากบั 0.9800 และ Beta (β) เท่ากบั 1.0000 

 Sum of Squared Residuals = 0.044295, Root Mean Squared Error = 0.037205  

 End of Period Levels: Mean = 10.78604 และ Trend = -0.382883 
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ตารางที� 8  ค่าพยากรณ์ยอดคงคา้งสินเชื�อที�อยูอ่าศยัดอ้ยคุณภาพ  

  ตั_งแต่ไตรมาส 1 ปี 2547 ถึง ไตรมาส 4 ปี 2556 

 

 

 

 

 

Time NPL -OLS NPL พยากรณ์ 

2547Q1 13.318727 13.318727 

2547Q2 13.278018 13.285132 

2547Q3 13.250430 13.237593 

2547Q4 13.246907 13.222186 

2548Q1 13.231702 13.242653 

2548Q2 13.224883 13.217429 

2548Q3 13.192489 13.217547 

2548Q4 13.118347 13.161246 

2549Q1 13.059918 13.045421 

2549Q2 13.009795 13.000050 

2549Q3 12.966416 12.959572 

2549Q4 12.944176 12.922958 

2550Q1 12.902960 12.921224 

2550Q2 12.909961 12.862899 

2550Q3 12.857325 12.914713 

2550Q4 12.818749 12.807927 

2551Q1 12.781211 12.778593 

2551Q2 12.724610 12.743785 

2551Q3 12.647543 12.668828 
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ที�มา: จากการคาํนวณ 

 

ตารางที� 8 (ต่อ) 

 
  

Time NPL - OLS NPL พยากรณ์ 

2551Q4 12.605010 12.570944 

2552Q1 12.560204 12.560688 

2552Q2 12.475190 12.516098 

2552Q3 12.367339 12.391803 

2552Q4 12.286253 12.259648 

2553Q1 12.204606 12.203613 

2553Q2 12.103791 12.123453 

2553Q3 11.960732 12.003782 

2553Q4 11.827932 11.819002 

2554Q1 11.627987 11.693913 

2554Q2 11.452219 11.430860 

2554Q3 11.166769 11.274276 

2554Q4 10.783995 10.886048 

2555Q1  10.403153 

2555Q2  10.020270 

2555Q3  9.637386 

2555Q4  9.254503 

2556Q1  8.871620 

2556Q2  8.488736 

2556Q3  8.105853 

2556Q4  7.722969 
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ภาพที� 12  แนวโนม้การเปลี�ยนแปลงของยอดคงคา้งเงินใหสิ้นเชื�อดอ้ยคุณภาพ 

ที�มา: จากการคาํนวณ 

 

 จากรูป เมื�อใชค่้าความยืดหยุน่ของปริมาณยอดคงคา้งสินเชื�อที�อยู่อาศยัดอ้ยคุณภาพในการ

พยากรณ์ จะพบวา่มีแนวโนม้การเปลี�ยนแปลงลดลง ในช่วงไตรมาสที� 1 ปี 2555 ถึง ไตรมาสที� 4 ปี 

2556 กรณีที�ไม่มีการเปลี�ยนแปลงเกิดขึ_นในระบบเศรษฐกิจ หรือ เรียกวา่เป็นกรณีเหตุการณ์ปกติ 

(Baseline)  

 

 

 

   

 

 

7 

8 

9 

10 

11 

12 

13 

14 

47 48 49 50 51 52 53 54 55 56 

N P L - OLS N P L พยากรณ์ 
 



บทที� 5 

สรุปผลการวจิยัและข้อเสนอแนะ 

สรุปผลการวจิยั 

 

 จากวตัถุประสงค์ของการวิจยั 1) เพื�อศึกษาภาพรวมของสินเชื�อเพื�อที�อยู่อาศยัในประเทศ

ไทย ทั_งสภาวะโดยทั�วไปของการใหสิ้นเชื�อเพื�อที�อยู่อาศยัของธนาคารพาณิชยใ์นประเทศไทย และ

ความสามารถในการไดม้าซึ� งที�อยูอ่าศยัของประชาชน 2) เพื�อวิเคราะห์ปัจจยัต่างๆ ที�มีผลต่อยอดคง

คา้งเงินให้สินเชื�อดอ้ยคุณภาพของธนาคารพาณิชยใ์นประเทศไทยในระยะยาว โดยเนน้ที�สินเชื�อ

เพื�อที�อยูอ่าศยั และ 3) เพื�อพยากรณ์แนวโนม้ในอนาคตของปริมาณยอดคงคา้งเงินใหสิ้นเชื�อดอ้ย

คุณภาพของธนาคารพาณิชยใ์นประเทศไทย เฉพาะสินเชื�อเพื�อที�อยู่อาศัย โดยการวิเคราะห์เชิง

พรรณนา และวิเคราะห์เชิงปริมาณดว้ยวิธีการทางสถิติ ดว้ยขอ้มลูทุติยภูมิ ซึ� งในการวิเคราะห์ปัจจยั

ทั_งปริมาณการใหสิ้นเชื�อที�อยูอ่าศยัของธนาคารพาณิชย ์อตัราดอกเบี_ ยเงินใหกู้ย้ืม ระดบัรายไดเ้ฉลี�ย

ต่อบุคคลหรือรายไดต่้อหวั ราคาที�อยูอ่าศยั อตัราเงินเฟ้อ อตัราผลตอบแทนจากพนัธบตัร และยอด

คงคา้งเงินใหสิ้นเชื�อดอ้ยคุณภาพของธนาคารพาณิชยใ์นประเทศไทยเฉพาะสินเชื�อที�อยู่อาศยั ใชก้าร

เก็บรวบรวมขอ้มลูทุติยภูมิรายไตรมาสของตวัแปรต่างๆ ที�เกี�ยวขอ้ง ตั_งแต่ ปี 2547 – ปี 2554 รวม 

32 ชุดขอ้มูล 

  

 การศึกษาภาพรวมของสินเชื�อที�อยูอ่าศยัในประเทศไทย ดว้ยเรื�องของเกณฑ ์ความเสี�ยง วิธี

ปฎิบติัต่างๆ โดยอิงตามการกาํหนดของธนาคารแห่งประเทศไทย เป็นมุมของอุปทานของเงินให้กู ้

และพิจารณาดา้นอุปสงคต่์อเงินกูด้ว้ยความสามารถการไดม้าซึ� งที�อยูอ่าศยั นอกจากนี_ยงัพบว่ามีการ

ออกนโยบายในดา้นที�อยูอ่าศยัต่างๆ เรื�อยมาในช่วงระยะเวลาตั_งแต่ พ.ศ. 2545 ถึง พ.ศ. 2554 

  

 สําหรับปัจจยัที�มีผลต่อปริมาณยอดคงคา้งเงินให้สินเชื�อเพื�อที�อยู่อาศยัด้อยคุณภาพของ

ธนาคารพาณิชย ์ขึ_นอยู่กบัปัจจยัที�เป็นตวักาํหนดต่างๆ เช่น ปัจจยัอตัราดอกเบี_ ย ระดบัรายไดเ้ฉลี�ย

ต่อบุคคล และอตัราเงินเฟ้อ (ดชันีราคา) ดชันีราคาที�อยู่อาศยั และอตัราผลตอบแทนจากพนัธบตัร 
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โดยผลการวิเคราะห์ พบวา่ ปัจจยัต่างๆ ทั_งอตัราดอกเบี_ ย ระดบัรายไดเ้ฉลี�ยต่อบุคคล ดชันีราคา ดชันี

ราคาที�อยู่อาศยั และอตัราผลตอบแทนจากพนัธบตัร สามารถอธิบายการเปลี�ยนแปลงของปริมาณ

ยอดคงคา้งเงินใหสิ้นเชื�อเพื�อที�อยูอ่าศยัดอ้ยคุณภาพของธนาคารพาณิชยไ์ดอ้ยา่งมีนยัสาํคญัทางสถิติ 

ที�ระดบัความเชื�อมั�นร้อยละ 99 (พิจารณาจากค่า R2) โดยหากพิจารณาความสัมพนัธ์ของปัจจยัแต่ละ

ปัจจยัต่อปริมาณยอดคงคา้งสินเชื�อที�อยู่อาศยัดอ้ยคุณภาพ (NPLHL) จะพบวา่ ระดบัรายไดเ้ฉลี�ยต่อ

บุคคลหรือรายไดต่้อหัว (I) ดชันีราคา (P) และดชันีราคาที�อยูอ่าศยั (PH) มีความสัมพนัธ์กบัปริมาณ

ยอดคงคา้งสินเชื�อที�อยูอ่าศยัดอ้ยคุณภาพ ในทิศทางเดียวกนั ในขณะที�อตัราดอกเบี_ยเงินให้กูย้ืม (i) 

และอตัราผลตอบแทนจากพนัธบตัร (iB) จะมีความสัมพนัธ์กบัปริมาณยอดคงคา้งสินเชื�อที�อยู่อาศยั

ดอ้ยคุณภาพในทิศทางตรงกนัขา้ม อยา่งมีนยัสาํคญัทางสถิติ ที�ระดบันยัสาํคญั ร้อยละ 5 

 

 หากใชค่้าความยืดหยุน่ของปริมาณยอดคงคา้งเงินใหสิ้นเชื�อเพื�อที�อยูอ่าศยัดอ้ยคุณภาพของ

ธนาคารพาณิชยต่์อปัจจยัต่างๆ เป็นตวัวดัขนาดของผลกระทบแลว้ ปรากฏว่าปัจจยัที�มีผลกระทบต่อ

ปริมาณยอดคงคา้งเงินให้สินเชื�อเพื�อที�อยู่อาศยัด้อยคุณภาพมากที�สุดไดแ้ก่ ดชันีราคา รองลงมา

ไดแ้ก่ ดชันีราคาที�อยู่อาศยั อตัราดอกเบี_ยเงินใหกู้ย้ืม ระดบัรายไดเ้ฉลี�ยต่อบุคคลหรือรายไดต่้อหัว 

และอตัราผลตอบแทนจากพนัธบตัร โดยมีค่าความยืดหยุ่นเท่ากบั 0.81, 0.58, 0.32, 0.18 และ 0.15 

ตามลาํดบั 

 

 จากการทดสอบความสัมพนัธ์เชิงดุลยภาพระยะยาวของปริมาณยอดคงคา้งเงินให้สินเชื�อ

เพื�อที�อยู่อาศยัดอ้ยคุณภาพของธนาคารพาณิชยก์บัปัจจยัต่างๆ ดว้ย Co-integration พบว่า ปริมาณ

ยอดคงคา้งเงินใหสิ้นเชื�อที�อยูอ่าศยัดอ้ยคุณภาพ กบัปัจจยัต่างๆ ทั_ง อตัราดอกเบี_ ยเงินกู ้รายไดเ้ฉลี�ย

ต่อบุคคล ดชันีราคา ดชันีราคาที�อยู่อาศยั และอตัราผลตอบแทนจากพนัธบตัรมีความสัมพนัธ์เชิง

ดุลยภาพระยะยาวในช่วงเวลาที�ผ่านมา อย่างมีนยัสําคญั ที�ระดบันยัสําคญัร้อยละ 5 และร้อยละ 10 

โดยการปรับตวัระยะสั_นของตวัแปรเพื�อเขา้สู่ดุลยภาพระยะยาวผา่นแบบจาํลอง “Error-Correction 

Model: ECM” พบว่า การเปลี�ยนแปลงของระดบัรายไดเ้ฉลี�ยต่อบุคคลหรือรายได้ต่อหัว, การ

เปลี�ยนแปลงของดชันีราคา และการเปลี�ยนแปลงของดชันีราคาที�อยูอ่าศยัมีผลต่อการเปลี�ยนแปลง

ของปริมาณยอดคงค้างเงินให้สินเชื� อที�อยู่อาศัยด้อยคุณภาพในทิศทางเดียวกัน ส่วนการ
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เปลี�ยนแปลงของอตัราดอกเบี_ยเงินกู ้และการเปลี�ยนแปลงของอตัราผลตอบแทนจากพนัธบตัรมีผล

ต่อการเปลี�ยนแปลงของปริมาณยอดคงคา้งเงินให้สินเชื�อที�อยูอ่าศยัดอ้ยคุณภาพในทิศทางตรงขา้ม 

และมีนยัสําคญัทางสถิติ ที�ระดบันยัสําคญั 0.05 และหากเกิดภาวะใดๆ ที�ทาํให้ปริมาณยอดคงคา้ง

เงินใหสิ้นเชื�อที�อยูอ่าศยัดอ้ยคุณภาพในระยะยาวออกจากจุดดุลยภาพ การปรับตวักลบัเขา้สู่ดุลยภาพ

ของปริมาณยอดคงคา้งเงินใหสิ้นเชื�อที�อยู่อาศยัดอ้ยคุณภาพจะถูกปรับลดลงในแต่ละช่วงเวลาดว้ย

ขนาด 0.082 หรือเป็นค่าสัมประสิทธิ� ความเร็วของการปรับตวัของปริมาณยอดคงคา้งเงินให้สินเชื�อ

ที�อยู่อาศยัดอ้ยคุณภาพเพื�อเขา้สู่ดุลยภาพในระยะยาวมีค่าเท่ากบั -0.082 โดยผลที�ไดไ้ม่พบปัญหา 

Autocorrelation 

 

 เมื�อพยากรณ์ค่าในอนาคตของปริมาณยอดคงคา้งสินเชื�อที�อยูอ่าศยัดอ้ยคุณภาพของธนาคาร

พาณิชย ์โดยใชวิ้ธีการปรับใหเ้รียบแบบเอก็ซ์โปเนนเชียล (Exponential smoothing) โดยพยากรณ์

ในช่วงไตรมาสที�  1 ปี 2555 ถึง ไตรมาสที�  4 ปี 2556 พบว่ามีแนวโน้มการเปลี�ยนแปลงลดลง 

สาํหรับกรณีที�ไมมี่การเปลี�ยนแปลงเกิดขึ_นในระบบเศรษฐกิจ หรือ เรียกวา่เป็นกรณีเหตุการณ์ปกติ 

(Baseline) 

 

ข้อเสนอแนะ 

 

 ขอ้เสนอแนะจากการศึกษาปัจจยัที�มีผลต่อปริมาณยอดคงคา้งสินเชื�อที�อยูอ่าศยัดอ้ยคุณภาพ

ของธนาคารพาณิชย์ในประเทศไทย แบ่งเป็น 2 ส่วนคือ ข้อเสนอแนะจากการศึกษา และ

ขอ้เสนอแนะสาํ หรับการศึกษาครั_ งต่อไป 
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ข้อเสนอแนะจากการศึกษาครัRงนีR 

 

1. มาตรฐานการปล่อยสินเชื�อที�อยู่อาศยัสําหรับลูกหนี_ รายใหม่ของธนาคารพาณิชย ์การ

ตรวจสอบความสามารถในการชาํระหนี_นบัวา่เป็นสิ�งที�มีความสําคญั เช่น การกาํหนดเงินผอ่นชาํระ

ตอ้งไม่เกิน  30 % - 40% ของรายไดต่้อเดือน หรือการกาํหนดเพดาน LTV ใหช้ดัเจน เพื�อลดความ

เสี�ยงไม่ใหเ้กิดหนี_ มีปัญหาในอนาคต 

 

2. การกาํหนดเกณฑ์ให้ธนาคารพาณิชย์ทําความรู้จักตัวตนของลูกค้า (Know Your 

Customer: KYC) ซึ� งเป็นการทราบรายละเอียดส่วนตวัของลูกคา้ เช่น ที�อยู่ สถานภาพสมรส 

ลกัษณะธุรกิจ เป็นตน้ เพื�อใชใ้นการตรวจสอบ และติดตามการทาํธุรกรรม และยงัสามารถใชเ้ป็น

เครื�องมือในการติดตามสินเชื�อได ้

 

ข้อเสนอแนะในการศึกษาครัRงต่อไป 

 

1. ในการวิเคราะห์ปัจจยัที�มีผลต่อปริมาณยอดคงคา้งสินเชื�อดอ้ยคุณภาพ ไดจ้าํกดัขอบเขต

ของการศึกษาเฉพาะสินเชื�อเพื�อที�อยู่อาศยั และสําหรับธนาคารพาณิชยใ์นประเทศไทย ในบางครั_ ง

อาจมีการแสวงหาสินเชื�อจากสถาบนัการเงินอื�น ที�มิใช่ธนาคารพาณิชย ์และเกิดสินเชื�อดอ้ยคุณภาพ

ขึ_น เช่น จากบริษทัเงินทุน บริษัทประกนัชีวิต หรือบริษทัอื�นๆ ที�เพิ�มบริการทางดา้นสินเชื�อใน

ปัจจุบนั ซึ� งอาจเป็นแรงจูงใจให้ศึกษาว่าปัจจยัใดที�มีผลต่อปริมาณยอดคงคา้งสินเชื�อดอ้ยคุณภาพ 

โดยเป็นการศึกษาสินเชื�อเพื�อการบริโภคประเภทอื�น ว่าปัจจยัใดบา้งซึ� งส่งผลต่ออุปทานและอุปสงค์

ของสินเชื�อนั_นๆ รวมถึงส่งผลต่อสินเชื�อดอ้ยคุณภาพ และปัจจยัเหล่านั_นเป็นปัจจยัเดียวกนัหรือ

คลา้ยคลึงกนักบักรณีที�ศึกษาในครั_ งนี_หรือไม่ 

 

2. ในการศึกษาครั_ งนี_ กาํหนดเพียงบางปัจจยัที�คาดว่าจะมีผลต่อปริมาณหนี_ คงคา้ง ซึ� งใน

ความเป็นจริงแลว้มีปัจจยัทางตรงและทางออ้มอื�นๆ ที�มีผลต่อความสามารถในการชาํ ระหนี_  และ
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การศึกษาไดน้าํ ตวัเลขมาวิเคราะห์ประมวลผลในภาพรวม โดยที�ความเป็นจริงแลว้การก่อหนี_ แต่ละ

ครั_ งมีความแตกต่างในดา้นจาํนวนเงินกู ้ วตัถุประสงคใ์นการกู ้ อตัราดอกเบี_ยเงินกู ้ ระยะเวลาชาํระ

คืนเงินตน้และดอกเบี_ ย และเงื�อนไขเงินกูอื้�นๆ อีกที�มีผลต่อความสามารถในการชาํระหนี_  
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ตารางผนวกที� 1  ปัจจยัที�ใชใ้นการศึกษา ตั_งแต่ไตรมาส 1 ปี 2547 ถึง ไตรมาส 4 ปี 2554 

 

Time    

รายได้ต่อหัว 

(บาท/คน)  

(2531=100) 

 ดัชนีราคา  

(2550=100) 

ดัชนีราคาที�

อยู่อาศัย 

(2534=100) 

 อตัราดอกเบีRย 

(ร้อยละ)  

อตัราผลตอบแทน

พนัธบัตร 

(ร้อยละ)  

Q1-2547       14,391.25  78.77 140.17 5.75 5.22 

Q2-2547       13,736.61  79.67 140.97 5.75 5.29 

Q3-2547       13,841.14  80.30 141.27 5.75 5.36 

Q4-2547       15,118.99  80.40 144.50 5.75 5.23 

Q1-2548       14,778.85  80.93 148.63 5.75 5.02 

Q2-2548       14,260.76  82.60 149.63 5.75 4.56 

Q3-2548       14,477.41  84.80 152.30 6.33 5.15 

Q4-2548       15,695.94  85.20 154.63 6.58 6.32 

Q1-2549       15,562.16  85.53 154.77 7.17 5.67 

Q2-2549       14,879.22  87.60 157.87 7.75 5.85 

Q3-2549       15,056.69  87.90 157.87 7.92 5.55 

Q4-2549       16,276.44  88.03 158.90 8.00 5.22 

Q1-2550       16,163.90  87.67 158.20 7.92 4.85 

Q2-2550       15,456.66  89.27 160.03 7.33 4.42 

Q3-2550       15,780.08  89.33 163.37 7.13 4.95 

Q4-2550       17,035.60  90.57 165.13 7.13 5.30 
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ตารางผนวกที� 1 (ต่อ) 

 

Time    

รายได้ต่อหัว 

(บาท/คน)  

(2531=100) 

 ดัชนีราคา  
(2550=100) 

ดัชนีราคาที�

อยู่อาศัย 

(2534=100) 

 อตัราดอกเบีRย 
(ร้อยละ)  

อตัราผลตอบแทน

พนัธบัตร 

(ร้อยละ)  

Q1-2551       17,069.04  92.07 162.37 7.13 4.77 

Q2-2551       16,154.19  95.93 166.03 7.25 5.48 

Q3-2551       16,155.66  95.80 166.03 7.50 5.38 

Q4-2551       16,227.19  92.50 167.67 7.33 4.07 

Q1-2552       15,765.17  91.83 170.97 6.67 4.25 

Q2-2552       15,225.73  93.27 166.40 6.33 4.36 

Q3-2552       15,605.03  93.73 160.03 6.25 4.39 

Q4-2552       17,074.28  94.27 164.53 6.25 4.68 

Q1-2553       17,551.48  95.27 166.23 6.25 4.29 

Q2-2553       16,531.19  96.27 168.33 6.25 3.85 

Q3-2553       16,537.19  96.78 163.17 6.38 3.50 

Q4-2553       17,632.07  97.02 169.37 6.42 3.65 

Q1-2554       18,023.04  98.14 172.10 6.83 4.10 

Q2-2554       16,910.99  100.22 189.43 7.17 3.96 

Q3-2554       17,077.95  100.78 191.15 7.54 3.88 

Q4-2554       15,977.43  100.87 190.02 7.63 3.64 

หมายเหตุ: ขอ้มลู ณ วนัที� 23 มีนาคม 2556 

ที�มา: ธนาคารแห่งประเทศไทย 
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ตารางผนวกที�  2 ปริมาณเงินใหสิ้นเชื�อเพื�อที�อยูอ่าศยั และสัดส่วนปริมาณยอดคงคา้งเงินให้

 สินเชื�อดอ้ยคุณภาพต่อปริมาณเงินใหสิ้นเชื�อเพื�อที�อยูอ่าศยัของธนาคารพาณิชย ์ 

 ตั_งแต่ไตรมาส 1 ปี 2547 ถึง ไตรมาส 4 ปี 2554 

 

Time HL NPLHL/HL 

Q1-2547 444,042.22 0.14760 

Q2-2547 468,305.36 0.13420 

Q3-2547 516,683.91 0.11710 

Q4-2547 544,721.87 0.11100 

Q1-2548 559,988.40 0.09770 

Q2-2548 572,331.58 0.09410 

Q3-2548 601,560.37 0.08060 

Q4-2548 624,376.86 0.07400 

Q1-2549 612,559.34 0.06670 

Q2-2549 653,574.38 0.06230 

Q3-2549 675,700.10 0.06000 

Q4-2549 686,873.00 0.05900 

Q1-2550 700,388.50 0.04500 

Q2-2550 719,182.49 0.04400 

Q3-2550 738,953.06 0.05400 

Q4-2550 771,024.36 0.04500 

Q1-2551 776,688.21 0.04400 

Q2-2551 811,901.54 0.04200 

Q3-2551 843,359.59 0.04000 

Q4-2551 867,362.58 0.03600 

Q1-2552 882,276.59 0.04000 

Q2-2552 899,096.39 0.03900 

Q3-2552 922,543.02 0.03900 
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ตารางผนวกที�  2  (ต่อ) 

 

Time HL NPLHL/HL 

Q4-2552 956,711.99 0.03500 

Q1-2553 1,007,734.91 0.03400 

Q2-2553 1,045,994.85 0.03300 

Q3-2553 1,058,381.77 0.03200 

Q4-2553 1,087,445.99 0.02700 

Q1-2554 1,113,921.66 0.02800 

Q2-2554 1,146,010.87 0.02500 

Q3-2554 1,186,107.72 0.02300 

Q4-2554 1,197,714.79 0.02400 

หมายเหตุ: ขอ้มลู ณ วนัที� 23 มีนาคม 2556 

ที�มา: ธนาคารแห่งประเทศไทย 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาคผนวก ข 

แบบจาํลองและสมการ 
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ปริมาณยอดคงค้างเงินให้สินเชื�อเพื�อที�อยู่อาศัยด้อยคุณภาพของธนาคารพาณิชย์ (NPLHL) 

 

 ณ ดุลยภาพของสินเชื�อที�อยูอ่าศยั อุปสงคต่์อเงินให้สินเชื�อที�อยูอ่าศยัเท่ากบัอุปทานต่อเงิน

ใหสิ้นเชื�อที�อยูอ่าศยั (DL=SL)  

 

 จาก อตัราดอกเบี_ ยดุลยภาพ (i0) ที� iDL = iSL โดยที�ปัจจยัอื�นๆคงที� จะได ้ปริมาณเงินให้

สินเชื�อที�อยูอ่าศยั (HL0) 

 

             HL0 = εββββββ ++++++ BH iiPPI
543210

  �(1) 

 

 นาํ  
HL

NPLHL  คูณทั_งสองขา้งของสมการ (1) จะได ้

 

 ))(()(
5432100

εββββββ ++++++= BH

HLHL iiPPI
HL

NPL
HL

HL

NPL  

 

   )(
543210

εββββββ ++++++∂= BHtHL iiPPINPL  

 

 ใส่ Log ทั_งสองขา้งของสมการ จะได ้

 

                         ελλλλλλ ++++++= BHHL iiPPINPL lnlnlnlnlnln
543210

    �(2) 

 

 โดยที�  iti βρλ = ; i = 0,1,2,…6 

  
tρ =  สดัส่วนของปริมาณยอดคงคา้งเงินใหสิ้นเชื�อเพื�อที�อยู่อาศยัดอ้ย 

  คุณภาพต่อปริมาณเงินใหสิ้นเชื�อที�อยูอ่าศยั 

  **ทดสอบความเสถียรของ tρ   

  ερ +∑+∑= Tt 10
; T = Time Trend 
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การทดสอบข้อมลูอนุกรมเวลา - Unit Root Test 

 

เหตุผลของการทดสอบ Unit Root ของตัวแปร 

 

 1. ขอ้มลูอนุกรม (Time series data) มกัจะมีความไม่นิ�งของขอ้มลู (nonstationary) 

 2. การนาํขอ้มูลที� nonstationary มาใชวิ้เคราะห์ในสมการถดถอยจะทาํให้เกิดปัญหาการ

ถดถอยที�ไม่แทจ้ริง (spurious regression) 

 3. ค่าสถิติ R2, t-statistic และ F-statistic ที�ไดจ้ากสมการถดถอยที�เกิด spurious regression 

จะไม่ถูกต้องและไม่ควรนํามาใช้ เนื�องจากไม่สามารถเชื�อถือได้ เพราะ มีการกระจายที�ไม่ได้

มาตรฐานและผลลพัธ์จะไดก้ารประมาณค่าที�เอนเอียง (biased) และไม่คลอ้งจองหรือไม่แนบนยั 

(inconsistent) 

 

ตวัแปรที�มลีกัษณะ stationary และ nonstationay จะมีคุณสมบติั ดงันี_  

 

� สมมติใหต้วัแปร Yt มีลกัษณะ stationary ตวัแปร Yt จะมีคุณสมบติัดงันี_  

   Mean:   µ=)( tYE  

   Variance:  22
)()( σµ =−= tt YEYVar  

   Covariance:  kktt YYYE =−− + )])([( µµ  

 

� สมมติใหต้วัแปร Yt มีลกัษณะ nonstationary ตวัแปร Yt จะมีคุณสมบติัดงันี_  

   Mean:   µtYE t =)(  

   Variance: 22
)()( σµ tYEYVar tt =−=  

   Covariance:  kktt tYYYE =−− + )])([( µµ  
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ลกัษณะสมการถดถอยที�คาดว่าจะเป็น Spurious Regression 

 

� ค่า R2 และ t-statistic ที�คาํนวณไดมี้ค่าสูง แต่ค่า Durbin – Watson (DW) มีค่าตํ�า 

� Granger and Newbold ไดต้ั_งขอ้สังเกตวา่ ถา้ R2 > DW แสดงวา่ สมการถดถอยที�

ไดอ้าจมีปัญหาที�เรียกวา่ Spurious Regression เนื�องจาก 

 

2

2

)(
1

yy

ee
R

t −∑

′
−=  

 

 ถา้ขอ้มูลอนุกรมเวลามีความสัมพนัธ์กบัเวลา (term) 2
)( yyt −∑ จะมีค่าเพิ�มขึ_นเมื�อเวลา

เพิ�มขึ_น 

 

)1(2 ρ−≈DW  

 

     เมื�อ   ttt µρεε += −1
 

 ถา้ตวั error มีความสัมพนัธ์กนัมาก ค่า ρ จะสูง และ DW จะตํ�า 

 

 การทดสอบ Unit Root โดยวิธีการ Dickey-Fuller test ซึ� งมีสมการที�ตอ้งการทดสอบอยู ่3 

สมการ (At level) คือ 

 

   ttt YY εγ +=∆ −1
  (random walk process) 

   ttt YY εγα ++=∆ −1
 (random walk with drift) 

   ttt YtY εγβα +++=∆ −1
 (random walk with drift และมี linear time trend) 
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   สมมติฐานที�ทดสอบ 

      0:
0

=γH  

      0: ≠γaH  

 

 ถา้เรายอมรับ H0 แสดงวา่ Yt มีลกัษณะไม่นิ�ง (nonstationary) เนื�องจาก )1( ργ −= ใน

สมการ 
ttt YY ερ += −1
 แสดงวา่ ค่า Yt มีการเปลี�ยนแปลงเมื�อเวลาเปลี�ยนแปลง 

 

ตารางผนวกที� 3  ผลการทดสอบ Unit Root โดยวิธี Augmented Dickey-Fuller Test (At Level) 

 

MacKinnon Critical Value 
ข้อมลูอนุกรม

เวลา 

ADF Statistics 

(แนวเดนิเชิงสุ่ม  
จุดตดัแกนและ

แนวโน้ม) 

ค่าความล่าช้าที�

เหมาะสม 
ระดับนัยสําคัญ  

5% 

ระดับนัยสําคัญ  
10% 

I -4.602996* 1 -3.568379 -3.218382 
P -3.383211** 1 -3.568379 -3.218382 
PH -0.714530 13 -3.690814 -3.286909 
i -1.546514 13 -3.690814 -3.286909 
iB -2.029572 9 -3.632896 -3.254671 

0
∂  -3.893077* 2 -3.574244 -3.221728 
HL 1.221249 13 -3.690814 -3.286909 

*   ปฏิเสธ Null Hypothesis ที�ระดบันยัสาํคญัร้อยละ 5 

** ปฏิเสธ Null Hypothesis ที�ระดบันยัสาํคญัร้อยละ 10 

ที�มา: จากการคาํนวณ 
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การประมาณค่าแบบกําลงัสองน้อยที�สุด 

 

 แนวความคิดของวิธีการประมาณค่าสัมประสิทธิ� การถดถอย ดว้ยวิธีการประมาณค่าแบบ

กาํลงัสองนอ้ยที�สุด [เรียกสั_ นๆ วา่ OLS] คือ การประมาณค่าเส้นการถดถอยที�สามารถหาได ้โดย

การทาํใหผ้ลบวกของกาํลงัสองของส่วนที�เบี�ยงเบนไปจากเส้นถดถอย [ค่าคลาดเคลื�อน: Error term 

(ส่วนใหญ่จะแทนดว้ยสญัลกัษณ์ e หรือ ε)] ของค่าสงัเกตของตวัแปรมีค่านอ้ยที�สุด 

 

ข้อสมมตพิืRนฐานของวธีิการกาํลงัสองน้อยที�สุด 

 

 การใชวิ้ธีกาํลงัสองนอ้ยที�สุดในการประมาณค่าสัมประสิทธิ� ของแบบจาํลอง ตอ้งอยูภ่ายใต้

ขอ้สมมติพื_นฐาน ดงัต่อไปนี_  

 

ก. รูปแบบความสัมพนัธ์ระหวา่งตวัแปรตามกบัตวัแปรอิสระรวมถึงตวัคลาดเคลื�อน

จะตอ้งมีความสัมพนัธ์กนัในเชิงเส้นตรง  

 

ข. ตวัแปรอิสระตอ้งไม่ใช่ตวัแปรสุ่ม กล่าวคือ มีค่าแน่นอน (ตวัแปรอิสระจะตอ้งเป็น 

Non – Stochastic Variable) 

 

ค. ตวัแปรอิสระตอ้งไม่มีความสัมพนัธ์เชิงเส้นอยา่งสมบูรณ์ หรือตวัแปรอิสระไม่ควรมี

ความสัมพนัธ์เชิงเส้นกนัสูงมากเกินไป [Corr(Xi, Xj) ≠ 1± ] [ถา้ดูจากค่าสัมประสิทธิ� สหสัมพนัธ์ 

(Correlation Coefficients) ควรมีค่าไมค่วรเกิน 0.8] หรือไมค่วรมีปัญหา Multicollinearity 

 

ง. ตวัคลาดเคลื�อน (Error term) จะตอ้งมีการกระจายแบบปกติ โดยมีค่าเฉลี�ยเป็นศูนย์

และมีค่าความแปรปรวนคงที� [εi ~ N (0,σ2 ), โดยที� E(εi) = 0 และ  E(εi)
2 = σ2 หรือเป็น 

Homoskedasticity] 
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จ. ตวัคลาดเคลื�อนจะตอ้งไม่มีสหสัมพนัธ์ระหว่างกนัเอง หรือตวัคลาดเคลื�อนจะตอ้งมี

การกระจายที�เป็นอิสระแก่กนั [Cov(εi, εj) = E(εi, εj) = 0 สาํหรับทุกค่าที� i ≠ j] นั�นกคื็อ ไม่มี

ปัญหา Autocorrelation 

 

ฉ. ตวัแปรอิสระจะตอ้งไม่มีความสัมพนัธ์กบัตวัคลาดเคลื�อน 

 

การประมาณค่าสมการ OLS (ยงัไม่มีการแกปั้ญหาใด) จะไดส้มการจากการประมาณค่า ดงันี_  

 
 

*)(-3.451634                      (1.293392)                      

)89ln(i0.51423650 - 46ln(i)0.23959926 +                    

   

  )(-1.176593            *(2.070303)             (1.233763)           (1.127680)                      

 )07ln(P0.72038700 - n(P)1.3701224l + 3ln(I)0.45046537 + 71.16114659  =  )L̂ln(NP

B

HHL

 

 

   R2 =0.972271, Adjusted R2 =0.966939, F =182.3295, D.W. = 0.589411 

   หมายเหตุ: * แสดงถึงการมีนยัสาํคญัทางสถิติที�ระดบันยัสาํคญัร้อยละ 5 

   

ปัญหา Autocorrelation 

 

 ปัญหา Autocorrelation เกิดขึ_นเนื�องจากการที�ตวัคลาดเคลื�อนมีสหสัมพนัธ์ระหว่างกนั 

หรือตวัคลาดเคลื�อนมีการกระจายที�ไม่เป็นอิสระแก่กนั [Cov(εi, εj) = E(εi, εj) = 0 สาํหรับทุกค่าที� 

i ≠ j] ซึ� งผิดขอ้สมมติพื_นฐานของวิธีการกาํลงัสองนอ้ยที�สุด (OLS)  

 

 การที�ตวัคลาดเคลื�อนมีความสหสมัพนัธ์ระหว่างกนั หรือเกิดปัญหา Autocorrelation จะทาํ

ใหต้วัประมาณค่าสัมประสิทธิ� ของสมการถดถอยยงัคงมีคุณสมบติั Unbiased แต่จะสูญเสีย

� (3) 
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คุณสมบติั Efficiency (ค่าความแปรปรวนของสมัประสิทธิ� จะไม่มีค่าตํ�าที�สุด) ทาํใหก้ารใช ้OLS ใน

การประมาณค่าสัมประสิทธิ� ของสมการถดถอยขาดคุณสมบติั BLUE ยอ่มส่งผลทาํใหค้า่พยากรณ์ที�

เกิดจากสมการถดถอยที�มีปัญหา Autocorrelation มีค่าคลาดเคลื�อนในการพยากรณ์สูงกวา่กรณีที�ไม่

มีปัญหา Autocorrelation นอกจากนี_ ค่าความแปรปรวนของตวัคลาดเคลื�อนของตวัประมาณค่า

สมัประสิทธิ� อาจมีค่าตํ�ากวา่ (Underestimate) ที�ควรจะเป็น จึงทาํให้ค่า t-statistic ที�คาํนวณไดสู้งกวา่

ความเป็นจริง และนาํมาสู่ขอ้สรุปที�ผิดพลาดได ้

 

 

 การตรวจสอบปัญหา Autocorrelation โดยใช ้Breusch-Godfrey Test  

 

  สมมติฐานของการทดสอบ 

 

   H0: No Serial Correlation จนถึง order [ระบุไวที้� 2]  

  หรือ  H0: ρ1 = ρ2 = 0 (Non-Autocorrelation) 

   

ปัญหา Heteroskedasticity 

 

 ปัญหา Heteroskedasticity เป็นปัญหาที�เกี�ยวขอ้งกบัตวัคลาดเคลื�อน (Error /Residuals: ε) 

โดยความแปรปรวนของตวัคลาดเคลื�อนที�ไดจ้ากสมการประมาณค่ามีค่าไม่คงที� [E(εi)
2  ≠ σ2] ซึ� ง

ผิดขอ้สมมติพื_นฐานของวิธีการกาํลงัสองนอ้ยที�สุด [OLS]  

 

 การที�ตวัคลาดเคลื�อนมีความแปรปรวนไม่คงที� หรือเกิดปัญหา Heteroskedasticity จะทาํให้

ตวัประมาณค่าสัมประสิทธิ� ของสมการถดถอยยงัคงมีคุณสมบติั Unbiased และ Consistency แต่จะ

สูญเสียคุณสมบติั Efficiency นอกจากนี_ การใชวิ้ธีการ OLS ในการประมาณค่าสัมประสิทธิ� ของ

สมการถดถอยเมื�อมีปัญหา Heteroskedasticity ก็จะทาํให้ค่าความคลาดเคลื�อนมาตรฐานของตวั

ประมาณค่าสัมประสิทธิ� ของสมการถดถอยมีค่าแตกต่างไปจากความเป็นจริง ส่งผลให้ค่า t-statistic 
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ที�ค ํานวณได้ ของค่าสัมประสิทธิ� แต่ละตัวไม่น่าเชื�อถือ ทําให้การทดสอบสมมติฐานของค่า

สมัประสิทธิ� ในสมการถดถอยขาดความน่าเชื�อถือไปดว้ย 

 

 ตรวจสอบปัญหา Heteroskedasticity โดยใชวิ้ธีการ White’s Heteroskedasitcity test 

  สมมติฐาน 

  H0: Homoscedasticity 

  H1: Heteroskedasticity 

 

Normality test 

 

 Normality test เป็นการทดสอบการกระจายของ error term ที�ตอ้งมีการกระจายแบบปกติ 

ทดสอบโดย “Jarque-Bera” 

 

  






 +
+=

24

)3(
22

k

b

s
nJB ; )2(

2χ  

 

  สมมติฐาน 

   H0: error term มีการกระจายตวัแบบ normal 

   H1: error term มีการกระจายตวัแบบอื�น 

   ระดบันยัสาํคญั α = 0.01 
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ตารางผนวกที� 4  ผลการวิเคราะห์การถดถอยเชิงซอ้นดว้ยวิธีการกาํลงัสองนอ้ยที�สุด: HL 
 

Dependent Variable: HL   

Method: Least Squares   

Date: 05/08/13   Time: 01:39   

Sample: 2547Q1 2554Q4   

Included observations: 32   
     
     

Variable Coefficient Std. Error t-Statistic Prob.   
     
     
I 13.40188 4.796367 2.794174 0.0096 

P 14476.30 4446.173 3.255900 0.0031 

PH 4313.566 1402.638 3.075324 0.0049 

R -37145.18 12015.10 -3.091541 0.0047 

RB -42376.73 13063.05 -3.244014 0.0032 

C -1198314. 209848.1 -5.710386 0.0000 
     
     

R-squared 0.979514     Mean dependent var 802922.4 

Adjusted R-squared 0.975575     S.D. dependent var 220647.1 

S.E. of regression 34484.11     Akaike info criterion 23.90175 

Sum squared resid 3.09E+10     Schwarz criterion 24.17657 

Log likelihood -376.4279     F-statistic 248.6343 

Durbin-Watson stat 0.732352     Prob(F-statistic) 0.000000 
     
     

 

ตารางผนวกที� 5 ผลการวิเคราะห์แนวโน้ม (Time Trend): Ratio 
 

Dependent Variable: RATIO   

Method: Least Squares   

Date: 05/06/13   Time: 19:39   

Sample: 2547Q1 2554Q4   

Included observations: 32   
     
     

Variable Coefficient Std. Error t-Statistic Prob.   
     
     

C 0.106816 0.005126 20.83695 0.0000 

@TREND -0.003195 0.000284 -11.24531 0.0000 
     
     

R-squared 0.808254     Mean dependent var 0.057291 

Adjusted R-squared 0.801863     S.D. dependent var 0.033340 

S.E. of regression 0.014841     Akaike info criterion -5.522441 

Sum squared resid 0.006607     Schwarz criterion -5.430833 

Log likelihood 90.35906     F-statistic 126.4571 

Durbin-Watson stat 0.152773     Prob(F-statistic) 0.000000 
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ตารางผนวกที� 6  ผลการวิเคราะห์การถดถอยเชิงซอ้นดว้ยวิธีการกาํลงัสองนอ้ยที�สุด ครั_ งที�1:    

                           NPL 

 
Dependent Variable: LNNPLHL   

Method: Least Squares   

Date: 05/07/13   Time: 09:47   

Sample: 2547Q1 2554Q4   

Included observations: 32   
     
     

Variable Coefficient Std. Error t-Statistic Prob.   
     
     

LNI 0.450465 0.365115 1.233763 0.2283 

LNP 1.370122 0.661798 2.070303 0.0485 

LNPH -0.720387 0.612265 -1.176593 0.2500 

LNR 0.239599 0.185249 1.293392 0.2072 

LNRB -0.514237 0.148984 -3.451634 0.0019 

C 1.161147 1.029678 1.127680 0.2698 
     
     

R-squared 0.972271     Mean dependent var 10.51000 

Adjusted R-squared 0.966939     S.D. dependent var 0.454191 

S.E. of regression 0.082585     Akaike info criterion -1.982625 

Sum squared resid 0.177326     Schwarz criterion -1.707800 

Log likelihood 37.72200     F-statistic 182.3295 

Durbin-Watson stat 0.589411     Prob(F-statistic) 0.000000 
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ตารางผนวกที� 7 ผลการวิเคราะห์การถดถอยเชิงซอ้นดว้ยวิธีการกาํลงัสองนอ้ยที�สุด ครั_ งที�2: NPL 

 
Dependent Variable: LNNPLHL   

Method: Least Squares   

Date: 05/07/13   Time: 00:38   

Sample (adjusted): 2547Q2 2554Q4  

Included observations: 31 after adjustments  

Convergence achieved after 25 iterations  
     
     

Variable Coefficient Std. Error t-Statistic Prob.   
     
     

LNI 0.176604 0.082171 2.149227 0.0419 

LNP 0.811549 0.183055 4.433357 0.0002 

LNPH 0.576922 0.169507 3.403540 0.0023 

LNR -0.316315 0.103477 -3.056850 0.0054 

LNRB -0.148814 0.039118 -3.804201 0.0009 

C 0.324356 4.885878 0.066386 0.9476 

AR(1) 0.987663 0.030534 32.34630 0.0000 
     
     

R-squared 0.998220     Mean dependent var 10.49994 

Adjusted R-squared 0.997774     S.D. dependent var 0.458064 

S.E. of regression 0.021610     Akaike info criterion -4.635687 

Sum squared resid 0.011207     Schwarz criterion -4.311883 

Log likelihood 78.85314     F-statistic 2242.639 

Durbin-Watson stat 1.773048     Prob(F-statistic) 0.000000 
     
     

Inverted AR Roots       .99   
     
     

 

ตารางผนวกที� 8 ผล Multicollinearity จากสมการถดถอยเชิงซอ้น  
 
 

 LNHHL LNI LNP LNPH LNR LNRB 
       
       

LNHHL  1.000000  0.976784  0.977109  0.973374  0.965874  0.953171 

LNI  0.976784  1.000000  0.998005  0.996973  0.988556  0.990299 

LNP  0.977109  0.998005  1.000000  0.999031  0.990579  0.991217 

LNPH  0.973374  0.996973  0.999031  1.000000  0.992310  0.992143 

LNR  0.965874  0.988556  0.990579  0.992310  1.000000  0.988252 

LNRB  0.953171  0.990299  0.991217  0.992143  0.988252  1.000000 
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ตารางผนวกที� 9  ผล Autocorrelation จากสมการถดถอยเชิงซอ้น: ครั_ งที� 1 

 
Breusch-Godfrey Serial Correlation LM Test:  

     
     

F-statistic 8.410891     Prob. F(2,24) 0.001705 

Obs*R-squared 13.18651     Prob. Chi-Square(2) 0.001370 
     
     
     

Test Equation:   

Dependent Variable: RESID   

Method: Least Squares   

Date: 05/07/13   Time: 13:59   

Sample: 2547Q1 2554Q4   

Included observations: 32   

Presample missing value lagged residuals set to zero. 
     
     

Variable Coefficient Std. Error t-Statistic Prob.   
     
     

LNI00 0.011609 0.298014 0.038956 0.9692 

LNP00 -0.304880 0.571289 -0.533671 0.5985 

LNPH00 0.408013 0.522004 0.781628 0.4421 

LNR00 -0.159432 0.161764 -0.985585 0.3342 

LNRB00 0.053765 0.124830 0.430701 0.6705 

C 0.015497 0.858365 0.018054 0.9857 

RESID(-1) 0.731997 0.213893 3.422260 0.0022 

RESID(-2) -0.026757 0.241809 -0.110653 0.9128 
     
     

R-squared 0.412079     Mean dependent var 1.18E-15 

Adjusted R-squared 0.240601     S.D. dependent var 0.075632 

S.E. of regression 0.065908     Akaike info criterion -2.388787 

Sum squared resid 0.104254     Schwarz criterion -2.022353 

Log likelihood 46.22060     F-statistic 2.403112 

Durbin-Watson stat 1.382076     Prob(F-statistic) 0.051546 
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ตารางผนวกที� 10  ผล Autocorrelation จากสมการถดถอยเชิงซอ้น: ครั_ งที� 2 

 
Breusch-Godfrey Serial Correlation LM Test:  

     
     

F-statistic 0.073344     Prob. F(2,22) 0.929508 

Obs*R-squared 0.205327     Prob. Chi-Square(2) 0.902431 
     
     
     

Test Equation:   

Dependent Variable: RESID   

Method: Least Squares   

Date: 05/07/13   Time: 14:01   

Sample: 2547Q2 2554Q4   

Included observations: 31   

Presample missing value lagged residuals set to zero. 
     
     

Variable Coefficient Std. Error t-Statistic Prob.   
     
     

LNI00 0.010843 0.091781 0.118145 0.9070 

LNP00 0.009156 0.196368 0.046627 0.9632 

LNPH00 -0.011931 0.179603 -0.066432 0.9476 

LNR00 -0.004389 0.113147 -0.038788 0.9694 

LNRB00 -0.003551 0.041900 -0.084740 0.9332 

C -0.106272 5.108461 -0.020803 0.9836 

AR(1) -0.000596 0.031950 -0.018661 0.9853 

RESID(-1) 0.087282 0.240563 0.362826 0.7202 

RESID(-2) -0.029096 0.236174 -0.123195 0.9031 
     
     

R-squared 0.006623     Mean dependent var 1.17E-13 

Adjusted R-squared -0.354604     S.D. dependent var 0.019328 

S.E. of regression 0.022496     Akaike info criterion -4.513300 

Sum squared resid 0.011133     Schwarz criterion -4.096981 

Log likelihood 78.95615     F-statistic 0.018336 

Durbin-Watson stat 1.913469     Prob(F-statistic) 0.999998 
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ตารางผนวกที� 11  ผล Autocorrelation จากสมการ ECM 

 
Breusch-Godfrey Serial Correlation LM Test:  

     
     

F-statistic 0.138324     Prob. F(2,22) 0.871567 

Obs*R-squared 0.384982     Prob. Chi-Square(2) 0.824902 
     
     
     

Test Equation:   

Dependent Variable: RESID   

Method: Least Squares   

Date: 05/07/13   Time: 13:22   

Sample: 2547Q2 2554Q4   

Included observations: 31   

Presample missing value lagged residuals set to zero. 
     
     

Variable Coefficient Std. Error t-Statistic Prob.   
     
     

D(LNI00) -0.002331 0.090943 -0.025627 0.9798 

D(LNP00) -0.006179 0.184776 -0.033440 0.9736 

D(LNPH00) -0.002726 0.180476 -0.015106 0.9881 

D(LNR00) 0.010376 0.106831 0.097130 0.9235 

D(LNRB00) -0.003037 0.041083 -0.073913 0.9417 

C -0.000401 0.005795 -0.069247 0.9454 

ERROR(-1) 0.003878 0.063036 0.061523 0.9515 

RESID(-1) 0.022005 0.250655 0.087791 0.9308 

RESID(-2) -0.121781 0.241068 -0.505171 0.6185 
     
     

R-squared 0.012419     Mean dependent var 4.25E-18 

Adjusted R-squared -0.346702     S.D. dependent var 0.018596 

S.E. of regression 0.021580     Akaike info criterion -4.596373 

Sum squared resid 0.010246     Schwarz criterion -4.180055 

Log likelihood 80.24379     F-statistic 0.034581 

Durbin-Watson stat 1.856435     Prob(F-statistic) 0.999978 
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ตารางผนวกที� 12 ผล Heteroskedasticity (No cross terms) จากสมการถดถอยเชิงซอ้น: ครั_ งที� 1 

 
White Heteroskedasticity Test:  

     
     

F-statistic 1.081222     Prob. F(10,20) 0.419905 

Obs*R-squared 10.87811     Prob. Chi-Square(10) 0.367093 
     
     
     

Test Equation:   

Dependent Variable: RESID^2   

Method: Least Squares   

Date: 05/07/13   Time: 14:02   

Sample: 2547Q2 2554Q4   

Included observations: 31   
     
     

Variable Coefficient Std. Error t-Statistic Prob.   
     
     

C 0.034313 0.127809 0.268472 0.7911 

LNI00 0.048104 0.039008 1.233165 0.2318 

LNI00^2 -0.002461 0.002097 -1.173812 0.2543 

LNP00 -0.052518 0.117479 -0.447039 0.6597 

LNP00^2 0.001955 0.005407 0.361623 0.7214 

LNPH00 -0.062637 0.112705 -0.555761 0.5845 

LNPH00^2 0.003130 0.005536 0.565361 0.5781 

LNR00 0.117633 0.042838 2.745983 0.0125 

LNR00^2 -0.006092 0.002206 -2.762203 0.0120 

LNRB00 -0.039797 0.019901 -1.999696 0.0593 

LNRB00^2 0.002187 0.001070 2.044181 0.0543 
     
     

R-squared 0.350907     Mean dependent var 0.000362 

Adjusted R-squared 0.026360     S.D. dependent var 0.000508 

S.E. of regression 0.000501     Akaike info criterion -12.08779 

Sum squared resid 5.02E-06     Schwarz criterion -11.57896 

Log likelihood 198.3608     F-statistic 1.081222 

Durbin-Watson stat 2.473923     Prob(F-statistic) 0.419905 
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ตารางผนวกที� 13 ผล Heteroskedasticity (cross terms) จากสมการถดถอยเชิงซอ้น: ครั_ งที� 1 

 
White Heteroskedasticity Test:  

     
     

F-statistic 1.499017     Prob. F(15,15) 0.221125 

Obs*R-squared 18.59512     Prob. Chi-Square(15) 0.232671 
     
     
     

Test Equation:   

Dependent Variable: RESID^2   

Method: Least Squares   

Date: 05/07/13   Time: 14:02   

Sample: 2547Q2 2554Q4   

Included observations: 31   

Collinear test regressors dropped from specification 
     
     

Variable Coefficient Std. Error t-Statistic Prob.   
     
     

C 0.227143 0.341272 0.665577 0.5158 

LNI00 0.018094 0.169078 0.107018 0.9162 

LNI00^2 -0.012022 0.047822 -0.251399 0.8049 

LNI00*LNP00 0.011184 0.073510 0.152143 0.8811 

LNI00*LNPH00 0.009414 0.011769 0.799880 0.4363 

LNI00*LNR00 -0.007747 0.041424 -0.187005 0.8542 

LNI00*LNRB00 0.006061 0.056279 0.107695 0.9157 

LNP00 -0.043769 0.210022 -0.208400 0.8377 

LNP00*LNR00 0.007117 0.047029 0.151330 0.8817 

LNP00*LNRB00 -0.014555 0.043709 -0.332991 0.7437 

LNPH00 -0.084916 0.104412 -0.813281 0.4288 

LNR00 -0.005442 0.157526 -0.034546 0.9729 

LNR00^2 0.015312 0.018883 0.810893 0.4301 

LNR00*LNRB00 -0.031628 0.016675 -1.896721 0.0773 

LNRB00 0.089879 0.130352 0.689515 0.5010 

LNRB00^2 0.017219 0.013207 1.303769 0.2120 
     
     

R-squared 0.599843     Mean dependent var 0.000362 

Adjusted R-squared 0.199685     S.D. dependent var 0.000508 

S.E. of regression 0.000454     Akaike info criterion -12.24893 

Sum squared resid 3.10E-06     Schwarz criterion -11.50881 

Log likelihood 205.8584     F-statistic 1.499017 

Durbin-Watson stat 2.857319     Prob(F-statistic) 0.221125 
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ตารางผนวกที� 14 ผล Heteroskedasticity (No cross terms) จากสมการถดถอยเชิงซอ้น: ครั_ งที� 2 

 
White Heteroskedasticity Test:  

     
     

F-statistic 2.961972     Prob. F(12,18) 0.018485 

Obs*R-squared 20.57860     Prob. Chi-Square(12) 0.056902 
     
     
     

Test Equation:   

Dependent Variable: RESID^2   

Method: Least Squares   

Date: 05/07/13   Time: 13:23   

Sample: 2547Q2 2554Q4   

Included observations: 31   
     
     

Variable Coefficient Std. Error t-Statistic Prob.   
     
     

C 7.15E-06 0.000173 0.041226 0.9676 

D(LNI00) -0.000451 0.001886 -0.238988 0.8138 

(D(LNI00))^2 -0.007526 0.009446 -0.796768 0.4360 

D(LNP00) -0.000730 0.008073 -0.090406 0.9290 

(D(LNP00))^2 0.011800 0.040059 0.294562 0.7717 

D(LNPH00) -0.004639 0.008476 -0.547279 0.5909 

(D(LNPH00))^2 -0.025266 0.036374 -0.694632 0.4962 

D(LNR00) 0.001344 0.002106 0.638280 0.5313 

(D(LNR00))^2 -0.001845 0.014357 -0.128483 0.8992 

D(LNRB00) 0.002537 0.000766 3.310537 0.0039 

(D(LNRB00))^2 0.015468 0.003355 4.610966 0.0002 

ERROR(-1) -0.001386 0.001133 -1.223480 0.2369 

ERROR(-1)^2 0.016912 0.009175 1.843299 0.0818 
     
     

R-squared 0.663826     Mean dependent var 0.000335 

Adjusted R-squared 0.439710     S.D. dependent var 0.000422 

S.E. of regression 0.000316     Akaike info criterion -12.98880 

Sum squared resid 1.79E-06     Schwarz criterion -12.38745 

Log likelihood 214.3264     F-statistic 2.961972 

Durbin-Watson stat 2.633025     Prob(F-statistic) 0.018485 
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ตารางผนวกที� 15 ผล Heteroskedasticity (cross terms) จากสมการถดถอยเชิงซอ้น: ครั_ งที� 2 
 

White Heteroskedasticity Test:  
     

F-statistic 0.866041     Prob. F(27,3) 0.654855 
Obs*R-squared 27.47502     Prob. Chi-Square(27) 0.438405 

     
     

Test Equation:   

Dependent Variable: RESID^2   

Method: Least Squares   

Date: 05/07/13   Time: 13:24   

Sample: 2547Q2 2554Q4   

Included observations: 31   
     
     Variable Coefficient Std. Error t-Statistic Prob.   
     
     

C -0.000346 0.000563 -0.614510 0.5823 

D(LNI00) 0.005973 0.007427 0.804217 0.4801 

(D(LNI00))^2 -0.016784 0.063064 -0.266149 0.8074 

(D(LNI00))*(D(LNP00)) -0.136351 0.255735 -0.533171 0.6309 

(D(LNI00))*(D(LNPH00)) 0.389372 0.540748 0.720061 0.5235 

(D(LNI00))*(D(LNR00)) -0.052230 0.160346 -0.325732 0.7660 

(D(LNI00))*(D(LNRB00)) -0.022619 0.045303 -0.499287 0.6519 

(D(LNI00))*ERROR(-1) 0.105834 0.094711 1.117439 0.3452 

D(LNP00) 0.001923 0.016619 0.115688 0.9152 

(D(LNP00))^2 -0.176822 0.408820 -0.432518 0.6946 

(D(LNP00))*(D(LNPH00)) 0.197714 0.595260 0.332147 0.7616 

(D(LNP00))*(D(LNR00)) 0.306952 0.464333 0.661061 0.5558 

(D(LNP00))*(D(LNRB00)) 0.038900 0.094996 0.409488 0.7097 

(D(LNP00))*ERROR(-1) 0.069597 0.155723 0.446928 0.6852 

D(LNPH00) -0.023120 0.028333 -0.816000 0.4743 

(D(LNPH00))^2 -0.205990 0.346591 -0.594332 0.5941 

(D(LNPH00))*(D(LNR00)) -0.331428 0.372151 -0.890574 0.4388 

(D(LNPH00))*(D(LNRB00)) -0.095293 0.104080 -0.915580 0.4274 

(D(LNPH00))*ERROR(-1) -0.237329 0.299501 -0.792416 0.4860 

D(LNR00) 0.004150 0.007669 0.541091 0.6260 

(D(LNR00))^2 0.011187 0.072170 0.155010 0.8867 

(D(LNR00))*(D(LNRB00)) 0.024253 0.045801 0.529533 0.6331 

(D(LNR00))*ERROR(-1) -0.022528 0.144226 -0.156196 0.8858 

D(LNRB00) 7.00E-05 0.003106 0.022525 0.9834 

(D(LNRB00))^2 0.022106 0.023020 0.960280 0.4078 

(D(LNRB00))*ERROR(-1) 0.021088 0.049147 0.429086 0.6968 

ERROR(-1) -0.005346 0.004780 -1.118401 0.3449 
ERROR(-1)^2 0.002732 0.038273 0.071382 0.9476 

     
R-squared 0.886291     Mean dependent var 0.000335 

Adjusted R-squared -0.137091     S.D. dependent var 0.000422 

S.E. of regression 0.000450     Akaike info criterion -13.10505 

Sum squared resid 6.07E-07     Schwarz criterion -11.80983 

Log likelihood 231.1282     F-statistic 0.866041 

Durbin-Watson stat 2.256550     Prob(F-statistic) 0.654855 
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ตารางผนวกที� 16  ผล Unit Root – Residual จากสมการถดถอยเชิงซอ้น 

 
Null Hypothesis: ERROR has a unit root  

Exogenous: None   

Lag Length: 0 (Automatic based on SIC, MAXLAG=7) 
     
     
   t-Statistic   Prob.* 
     
     

Augmented Dickey-Fuller test statistic -2.804215  0.0066 

Test critical values: 1% level  -2.641672  

 5% level  -1.952066  

 10% level  -1.610400  
     
     

*MacKinnon (1996) one-sided p-values.  

     

     

Augmented Dickey-Fuller Test Equation  

Dependent Variable: D(ERROR)   

Method: Least Squares   

Date: 05/07/13   Time: 10:25   

Sample (adjusted): 2547Q2 2554Q4  

Included observations: 31 after adjustments  
     
     

Variable Coefficient Std. Error t-Statistic Prob.   
     
     

ERROR(-1) -0.367527 0.131062 -2.804215 0.0088 
     
     

R-squared 0.207189     Mean dependent var 0.001449 

Adjusted R-squared 0.207189     S.D. dependent var 0.059006 

S.E. of regression 0.052539     Akaike info criterion -3.022786 

Sum squared resid 0.082811     Schwarz criterion -2.976528 

Log likelihood 47.85318     Durbin-Watson stat 1.697593 
     
     

 

 

 

 

 



108 

 

ตารางผนวกที� 17  ผล Unit Root – ตวัแปร LNPH 

 

Null Hypothesis: LNPH has a unit root  

Exogenous: Constant, Linear Trend  

Lag Length: 13 (Automatic based on SIC, MAXLAG=13) 
     
     
   t-Statistic   Prob.* 
     
     

Augmented Dickey-Fuller test statistic -0.767941  0.9500 

Test critical values: 1% level  -4.571559  

 5% level  -3.690814  

 10% level  -3.286909  
     
     

 

ตารางผนวกที� 18  ผล Unit Root – ตวัแปร LNP 
  

     
Null Hypothesis: LNP has a unit root  

Exogenous: Constant, Linear Trend  

Lag Length: 1 (Automatic based on SIC, MAXLAG=13) 
     
     
   t-Statistic   Prob.* 
     
     

Augmented Dickey-Fuller test statistic -3.140668  0.1156 

Test critical values: 1% level  -4.296729  

 5% level  -3.568379  

 10% level  -3.218382  
     
      

ตารางผนวกที� 19  ผล Unit Root – ตวัแปร R 
 
 
Null Hypothesis: R has a unit root  

Exogenous: Constant, Linear Trend  

Lag Length: 13 (Automatic based on AIC, MAXLAG=13) 
     
     
   t-Statistic   Prob.* 
     
     

Augmented Dickey-Fuller test statistic -1.546514  0.7734 

Test critical values: 1% level  -4.571559  

 5% level  -3.690814  

 10% level  -3.286909  
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ตารางผนวกที� 20  ผล Unit Root – ตวัแปร I 
 

Null Hypothesis: I has a unit root  

Exogenous: Constant, Linear Trend  

Lag Length: 1 (Automatic based on SIC, MAXLAG=7) 
     
     
   t-Statistic   Prob.* 
     
     

Augmented Dickey-Fuller test statistic -4.602996  0.0048 

Test critical values: 1% level  -4.296729  

 5% level  -3.568379  

 10% level  -3.218382  
     
     

 

ตารางผนวกที� 21  ผล Unit Root – ตวัแปร P 

 

Null Hypothesis: P has a unit root  

Exogenous: Constant, Linear Trend  

Lag Length: 1 (Automatic based on AIC, MAXLAG=13) 
     
     
   t-Statistic   Prob.* 
     
     

Augmented Dickey-Fuller test statistic -3.383211  0.0727 

Test critical values: 1% level  -4.296729  

 5% level  -3.568379  

 10% level  -3.218382  
     
     

 

ตารางผนวกที� 22  ผล Unit Root – ตวัแปร PH 
 
Null Hypothesis: PH has a unit root  

Exogenous: Constant, Linear Trend  

Lag Length: 13 (Automatic based on AIC, MAXLAG=13) 
     
     
   t-Statistic   Prob.* 
     
     

Augmented Dickey-Fuller test statistic -0.714530  0.9555 

Test critical values: 1% level  -4.571559  

 5% level  -3.690814  
 10% level  -3.286909  
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ตารางผนวกที� 23  ผล Unit Root – ตวัแปร RB 
 
Null Hypothesis: RB has a unit root  

Exogenous: Constant, Linear Trend  

Lag Length: 9 (Automatic based on AIC, MAXLAG=13) 
     
     
   t-Statistic   Prob.* 
     
     

Augmented Dickey-Fuller test statistic -2.029572  0.5540 

Test critical values: 1% level  -4.440739  

 5% level  -3.632896  

 10% level  -3.254671  
     
      

ตารางผนวกที� 24  ผล Unit Root – ตวัแปร HL 
 
Null Hypothesis: HL has a unit root  

Exogenous: Constant, Linear Trend  

Lag Length: 13 (Automatic based on AIC, MAXLAG=13) 
     
     
   t-Statistic   Prob.* 
     
     

Augmented Dickey-Fuller test statistic  1.221249  0.9998 

Test critical values: 1% level  -4.571559  

 5% level  -3.690814  

 10% level  -3.286909  
     
     

 

ตารางผนวกที� 25  ผล Unit Root – ตวัแปร Ratio 

 

Null Hypothesis: RATIO has a unit root  

Exogenous: Constant, Linear Trend  

Lag Length: 2 (Automatic based on SIC, MAXLAG=7) 
     
     
   t-Statistic   Prob.* 
     
     

Augmented Dickey-Fuller test statistic -3.893077  0.0255 

Test critical values: 1% level  -4.309824  

 5% level  -3.574244  

 10% level  -3.221728  
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ตารางผนวกที� 26  ผล Unit Root – ตวัแปร R 

 
Null Hypothesis: D(R,2) has a unit root  

Exogenous: Constant   

Lag Length: 0 (Automatic based on SIC, MAXLAG=12) 
     
     
   t-Statistic   Prob.* 
     
     

Augmented Dickey-Fuller test statistic -5.822668  0.0000 

Test critical values: 1% level  -3.679322  

 5% level  -2.967767  

 10% level  -2.622989  
     
          

 

ตารางผนวกที� 27  ผล Unit Root – ตวัแปร R  
 
 
Null Hypothesis: D(R) has a unit root  

Exogenous: Constant   

Lag Length: 0 (Automatic based on AIC, MAXLAG=12) 
     
     
   t-Statistic   Prob.* 
     
     

Augmented Dickey-Fuller test statistic -2.723391  0.0819 

Test critical values: 1% level  -3.670170  

 5% level  -2.963972  

 10% level  -2.621007  
     
          
     

ตารางผนวกที� 28  ผล Unit Root – ตวัแปร P 
 
 
Null Hypothesis: D(P) has a unit root  

Exogenous: Constant, Linear Trend  

Lag Length: 13 (Automatic based on AIC, MAXLAG=13) 
     
     
   t-Statistic   Prob.* 
     
     

Augmented Dickey-Fuller test statistic -4.132015  0.0238 

Test critical values: 1% level  -4.616209  

 5% level  -3.710482  

 10% level  -3.297799  
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ตารางผนวกที� 29  ผล Unit Root – ตวัแปร PH 
 
 
Null Hypothesis: D(PH) has a unit root 

Exogenous: Constant, Linear Trend  

Lag Length: 12 (Automatic based on AIC, MAXLAG=13) 
     
     
   t-Statistic   Prob.* 
     
     

Augmented Dickey-Fuller test statistic -3.514595  0.0680 

Test critical values: 1% level  -4.571559  

 5% level  -3.690814  

 10% level  -3.286909  
     
      

ตารางผนวกที� 30  ผล Unit Root – ตวัแปร RB 
 
 
Null Hypothesis: D(RB) has a unit root  

Exogenous: Constant   

Lag Length: 8 (Automatic based on AIC, MAXLAG=13) 
     
     
   t-Statistic   Prob.* 
     
     

Augmented Dickey-Fuller test statistic -2.923591  0.0587 

Test critical values: 1% level  -3.769597  

 5% level  -3.004861  

 10% level  -2.642242  
     
          

ตารางผนวกที� 31  ผล Unit Root – ตวัแปร LNPH 
 
Null Hypothesis: D(LNPH) has a unit root  

Exogenous: Constant, Linear Trend  

Lag Length: 12 (Automatic based on AIC, MAXLAG=13) 
     
     
   t-Statistic   Prob.* 
     
     

Augmented Dickey-Fuller test statistic -3.446455  0.0765 

Test critical values: 1% level  -4.571559  

 5% level  -3.690814  

 10% level  -3.286909  
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ตารางผนวกที� 32  ผล Unit Root – ตวัแปร LNP 
 
Null Hypothesis: D(LNP) has a unit root 

Exogenous: Constant, Linear Trend  

Lag Length: 13 (Automatic based on AIC, MAXLAG=13) 
     
     
   t-Statistic   Prob.* 
     
     

Augmented Dickey-Fuller test statistic -3.576734  0.0629 

Test critical values: 1% level  -4.616209  

 5% level  -3.710482  

 10% level  -3.297799  
     
          

 

ตารางผนวกที� 33  ผล Unit Root – ตวัแปร HL 
 
Null Hypothesis: D(HL,2) has a unit root  

Exogenous: Constant   

Lag Length: 12 (Automatic based on AIC, MAXLAG=12) 
     
     
   t-Statistic   Prob.* 
     
     

Augmented Dickey-Fuller test statistic -5.624098  0.0003 

Test critical values: 1% level  -3.886751  

 5% level  -3.052169  

 10% level  -2.666593  
     
          
     

ตารางผนวกที� 34  ผล Unit Root – ตวัแปร I 
 
 
Null Hypothesis: D(I,2) has a unit root  

Exogenous: Constant, Linear Trend  

Lag Length: 2 (Automatic based on SIC, MAXLAG=7) 
     
     
   t-Statistic   Prob.* 
     
     

Augmented Dickey-Fuller test statistic -6.590700  0.0001 

Test critical values: 1% level  -4.339330  

 5% level  -3.587527  

 10% level  -3.229230  
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ตารางผนวกที� 35  ผล Unit Root – ตวัแปร Ratio 

 

Null Hypothesis: D(RATIO,2) has a unit root  

Exogenous: Constant, Linear Trend  

Lag Length: 4 (Automatic based on SIC, MAXLAG=7) 
     
     
   t-Statistic   Prob.* 
     
     

Augmented Dickey-Fuller test statistic -5.352919  0.0011 

Test critical values: 1% level  -4.374307  

 5% level  -3.603202  

 10% level  -3.238054  
     
     

 

ตารางผนวกที� 36  ผลการวิเคราะห์ ECM 

 
Dependent Variable: D(LNNPLHL)   

Method: Least Squares   

Date: 05/07/13   Time: 11:08   

Sample (adjusted): 2547Q2 2554Q4  

Included observations: 31 after adjustments  
     
     

Variable Coefficient Std. Error t-Statistic Prob.   
     
     

D(LNI) 0.188300 0.079231 2.376580 0.0258 

D(LNP) 0.869433 0.174240 4.989848 0.0000 

D(LNPH) 0.505822 0.170701 2.963212 0.0068 

D(LNR) -0.273806 0.098579 -2.777521 0.0105 

D(LNRB) -0.163035 0.038600 -4.223706 0.0003 

C 0.028102 0.005471 5.136943 0.0000 

ERROR(-1) -0.082034 0.057275 -1.432294 0.1650 
     
     

R-squared 0.955391     Mean dependent var -0.055942 

Adjusted R-squared 0.944239     S.D. dependent var 0.088046 

S.E. of regression 0.020791     Akaike info criterion -4.712909 

Sum squared resid 0.010374     Schwarz criterion -4.389106 

Log likelihood 80.05009     F-statistic 85.66878 

Durbin-Watson stat 1.791554     Prob(F-statistic) 0.000000 
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