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4.4  การกําหนดเลือกที่ต้ังโครงการตัวอยาง 
 

     จากการศึกษาพบวาในคัดเลือกที่ต้ังในการออกแบบโครงการตัวอยางมีความจําเปน
อยางยิ่งที่จะตองศึกษาถึงทําเลที่ต้ังของโครงการบานจัดสรรและโครงการบานจัดสรรที่มีลักษณะ
ไทย ในชวงตาง ๆ ซึ่งจะมีประโยชนจากการศึกษา ดังนี้ 

     1. เพื่อใหทราบถึงแนวโนมและทําเลที่ต้ังของโครงการบานจัดสรรในอนาคต 
     2. เพื่อความเหมาะสมในดานการตลาดและการพัฒนาโครงการ 
     3. เพื่อใหตรงตอกลุมเปาหมายของโครงการตัวอยาง 
     ในการเลือกที่ต้ังที่ที่เปนที่ต้ังโครงการที่มีลักษณะไทย หรืออยูในพื้นที่มีโครงการที่มี

ลักษณะไทยอยู จะทําใหสามารถศึกษาเปรียบเทียบในดานตาง ๆ ในการวิจัยไดอยางมี
ประสิทธิภาพ  

     กฎเกณฑในการคัดเลือกที่ต้ังในการออกแบบโครงการตัวอยาง มีดังนี้ 
     1. แนวโนมการขยายตัวของที่ต้ังโครงการ (บานที่มีลักษณะไทย) 
     2. กลุมเปาหมายในพื้นที่ 
     3. ระบบคมนาคม เสนทางการเขาถึง 
     4. ราคาที่ดิน ราคาบานของโครงการในพื้นที่ 
     5. ลักษณะโครงการบานจัดสรรที่มี ในพื้นที่ 
     6. สภาพแวดลอมโดยรอบและสิ่งอํานวยความสะดวก เชน โรงเรียน โรงพยาบาล 

หางสรรพสินคา  
     จากการศึกษาสามารถอธิบายแนวโนมการกระจายตัวของทําเลที่ต้ังโครงการบาน
จัดสรรไดตามแผนภาพดังนี้ 
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ภาพที ่ 4.16 
การกระจายตวัของทาํเลที่ต้ังอยูอาศัย ป 2325-2510 

 
 

 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
 

ภาพที ่4.17 
การกระจายตวัของทาํเลที่ต้ังบานจัดสรร ป 2325-2529 
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ภาพที ่ 4.18  
การกระจายตวัของทาํเลที่ต้ังบานจัดสรร ป 2330-ปจจุบัน 

  

 
 

ภาพที ่4.19 
ทิศทางการกระจายตวัของทาํเลที่ต้ังบานจดัสรร 
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ภาพที ่ 4.20 
 เสนทางคมนาคมและโครงการทางในอนาคต 

 

 
 

ภาพที ่ 4.21 
แนวโนมทําเลที่ต้ังโครงการในอนาคต 
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ตารางที่  4.14 
การเปรียบเทยีบทาํเลที่ต้ังโครงการ 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ที่ต้ัง ลักษณะเดนเบือ้งตน 

รังสิต-นครนายก 
มีโครงการบานจัดสรรอยูมากที่สุด หลากหลายรูปแบบ มีชวงระดับราคากวางที่สุด มี
การคมนาคม สิ่งอํานวยความสะดวกที่ดี 

วัชรพล-สายไหม มีแนวโนมการพัฒนาการคมนาคม สิ่งอํานวยความสะดวก ไมไกลจากเขตเมือง  
เกษตรฯ ตัดใหม-เอกมยั-รามอิทรา มีโครงการระดับราคาสูงอยูมาก ทาํเล ที่ดินมีการพัฒนาอยางเร็ว 
รามอินทรา-พระยาสุเรนทร ยานที่อยูอาศัยกําลังขยายตัว อยูในชวงพัฒนาระบบสาธารณูปโภค 

บางนา-ศรีนครินทร มีศักยภาพสูงในการพัฒนาโครงการที่อยูอาศัย ระบบสาธารณูปโภคอยูในขั้นที่
สมบูรณ 

พระราม 9 -พัฒนาการ พ้ืนที่ตอเนื่องกับยาน ธุรกิจสขุุมวิท อโศก รัชดาภิเษก การคมนาคมเชื่อมโยงกบักลาง
เมือง อยางสมบูรณ ระบบสาธารณปูโภคและสิง่อํานวยความสะดวกอยูในขั้นสมบูรณ 

พระราม2-พุทธบูชา-ประชาอุทิศ มีศักยภาพสูงในการพัฒนาโครงการที่อยูอาศัย ระบบสาธารณูปโภคอยูในขั้นที่
สมบูรณ เปนพ้ืนที่ ที่ไดรับความนิยมอันดับ 1 ในโซนใตของกทม. 

รัตนาธิเบศร-ราชพฤกษ เสนทางคมนาคมสวนใหญ และสิ่งอํานวยความสะดวกอยูในระหวางการพัฒนา 
บางใหญ-บางบัวทอง มีศักยภาพสูงในโครงการที่อยูอาศัย ระบบสาธารณปูโภคอยูในขั้นที่สมบูรณ 

ปนเกลา-เพชรเกษม มีศักยภาพสูงในโครงการที่อยูอาศัย ระบบสาธารณปูโภคอยูในขั้นที่สมบูรณ มี
กฎหมายผังเมอืงควบคุมใหเปนพ้ืนที่สีเขยีว 
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ตารางที่  4.15 
แสดงการเปรยีบเทยีบการคมนาคมและการเชื่อมตอใจกลางเมือง 

 
ที่ต้ัง การคมนาคม และการเช่ือมตอกับใจกลางเมือง 

รังสิต-นครนายก 
- ถนนวิภาวดีรังสิตและดอนเมอืงโทลเวย 
- ถนนวงแหวนรอบนอก เชือ่มตอสนามบินสุวรรณภูมิ 
- รถไฟฟาสายสีแดง รังสิต บางซือ่ ตลิ่งชัน 

วัชรพล-สายไหม - ถนนสายไหมเชือ่มตอถนนพหลโยธิน และถนนวิภาวดีรังสิต 
- ทางดวนรามอินทรา วงแหวนรอบนอก 

เกษตรฯ ตัดใหม-เอกมยั-รามอินทรา 
- ทางดวนรามอินทรา-อาจนรงค ถนนเรียบทางดวนตอเนื่องเขตศูนยกลางธุรกิจ 
- โครงขายถนนตดัใหม เชื่อมเกษตรตัดใหม- รามอินทราและวงแหวนรอบนอก 
- โครงการทางดวนขั้นที่ 3 สายเหนอื 

รามอินทรา-พระยาสุเรนทร - ทางดวนรามอินทรา-อาจนรงค  
- ถนนวงแหวนรอบนอก เชือ่มตอสนามบินสุวรรณภูมิ 

บางนา-ศรีนครินทร 
- ทางดวนขั้นที่ 1 และทางพิเศษบูรพาวิถี 
- โครงการทางพิเศษบางนา บางขนุเทียน 
- เสนทางเชือ่มตอสถานีสุวรรณภมิู 

พระราม 9 -พัฒนาการ 
- เสนทางตอเนื่อง ยานธุรกิจ สขุุมวิท อโศก รัชดาภิเษก 
- ทางดวนละทางคูขนานลอยฟา บนถนนรามคําแหง และวงแหวนรอบนอก 
- โครงการรถไฟฟาเชื่อมสนามบิน แอรพอรตเรลลิงค 

พระราม2-พุทธบูชา-ประชาอุทิศ 
- ถนนพระราม 2 16-18 เลน 
- โครงการทางพิเศษ บางพลี - บางขุนเทียน 
- ทางดวนขั้นที่ 1 สะพานพระราม 2 

รัตนาธิเบศร-ราชพฤกษ - ถนนรัตนาธิเบศร 10 เลน 
- โครงการรถไฟฟาสายสีมวง บางซือ่-บางใหญ 

บางใหญ-บางบัวทอง -  โครงการรถไฟฟาสายสีมวง บางซื่อ-บางใหญ 
- ถนนปนเกลา-นครศรีชัย และทางคูขนานลอยฟาเชือ่มตอเกาะรัตนโกสินทร 

ปนเกลา-เพชรเกษม 
-  ทางคูขนานลอยฟาบรมราชชนนี 
- ถนนปนเกลา-นครศรีชัย และทางคูขนานลอยฟาเชือ่มตอเกาะรัตนโกสินทร 
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ภาพที ่ 4.22 
 ทําเลที่ต้ังโครงการที่นาํลักษณะไทยมาใช 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 

ตารางที่  4.16 
ทําเลที่ต้ังโครงการสอดคลองกับระดับราคาที่ตองการ 

 
ที่ตั้ง ลักษณะโครงการสวนใหญในพื้นที่ (ระดับราคา) 

รังสิต-นครนายก 
มีชวงระดับราคากวางที่สุด สวนใหญอยูในระดับกลาง 3-5 ลาน จนถึงระดับ
ลาง 

วัชรพล-สายไหม อยูในระดับกลาง 3-5 ลาน 
เกษตรฯ ตัดใหม-เอกมัย-รามอินทรา อยูในระดับกลาง 4-5 ลาน ขึ้นไป (ชวงราคากวาง) 
รามอินทรา-พระยาสุเรนทร อยูในระดับกลาง 5-7 ลาน ขึ้นไป  
รัตนาธิเบศร-ราชพฤกษ อยูในระดับกลาง 3-5 ลาน ขึ้นไป  
ปนเกลา-เพชรเกษม อยูในระดับกลาง 4-5 ลาน ขึ้นไป  

 
 
 




